Svar pa Interpellation av Sergej Salnikov (SD) till
finansborgarradet Anders Ostberg (S) angaende
upplatelse av tomtratter med kulturhistoriska
byggnader

Dnr KS 2025/351

Tomtréttslagstiftningen infordes ar 1907 med grundtanken att fler skulle
ha mojlighet att bygga bostédder utan att binda upp kapital i markkopet. Att
upplataren av tomtrétten dven skulle fa del av markens vardeokning var
ocksa en av tankarna bakom tomtréttsinstitutet. Att byggaktorer sluppit
binda kapital i markkop har lett till att de kunnat ldgga sitt kapital pa att
bygga fler bostdder. Pa sa sitt kunde produktionen av fler och billigare
bostéder ta fart och ske dn idag, dér den érliga avgélden betalas tillbaka
till markens édgare, det vill sdga Stockholms medborgare.

1. Vilka kriterier anvénds for att prova potentiella kopare som
upplats tomtrétter for fastigheter med kulturhistoriskt varde?

Det kulturhistoriska vérdet giller byggnader och inte mark. Det ar alltsa
inte i sjdlva upplatelsen av tomtratten som man kan skydda de
kulturhistoriska virdena. Skyddet gors istéllet vid behov i forsdljningen av
kulturhistoriska byggnader.

2. Genomfors ekonomiska analyser som bedomer
betalningsformaga, skuldséttning, tidigare erfarenheter av
liknande projekt samt uppfoljning av rittsfall kopplade till
aktdrerna?

Infor val av aktor vid upplatelse av tomtrétt gor staden en grundlig
beddmning for att sdkerstilla att bolaget har ekonomisk och organisatorisk
formaga. I kontrollen ingér bland annat ekonomisk analys,
styrelsekontroll, kontroll av skuldsaldo, betalningsanmérkningar och
beddmning av projekterfarenhet. Exploateringskontoret arbetar stindigt
med att utveckla den hir kontrollmdjligheten genom de nya analysverktyg
som utvecklas pa marknaden. Kontrollen har dessutom stirkts och kraven
har skérpts i de nya riktlinjerna for markanvisning.

3. Hur sékerstélls det att tomtréttshavarna foljer avtalsenliga och
rittsliga krav pa renovering och underhall av g-mérkta och
bléklassade byggnader?
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Stadsbyggnadskontorets bygglovsavdelning har ansvar for att besluta om
bygglov och utdva tillsyn att bygglov och byggregler foljs. Andring och
underhall av kulturhistoriskt vérdefulla byggnader kontrolleras extra
skarpt. Byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla omfattas ibland av
skyddsbestammelser i detaljplanen eller i omradesbestimmelser. Innan
underhallsatgirder genomfors pé en byggnad som omfattas av
skyddsbestdmmelser behdver aktdren antingen gora en anmélan eller soka
bygglov. Detta for att vara séker pa att underhallet sikerstéller de virden
som har identifieras som viktiga for byggnadens vérde och karaktir.
Exploateringskontoret har genom tomtréttsavtal mdjlighet att stélla krav
pa att befintlig bebyggelse ska “vérdas och bibehalles i fullgott skick™.

4. Genomfors regelbunden tillsyn géllande renovering och
underhall, och vilka atgérder vidtas om skyldigheterna inte
efterlevs?

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for tillsyn vad géller foljsamhet till
bygglov och byggregler. Inspektorer granskar och genomfor platsbesok
om det finns skél att utreda om anmélnings- eller bygglovsplikten inte har
foljts. Skulle det vara klarlagt att fel har begatts sa kan det bli aktuellt med
rittelseforeldgganden med viten eller byggsanktionsavgifter for att fel ska
atgirdas eller for att det ska finnas konsekvenser for att processen med
bygglov inte har skotts pa ett korrekt vis. Den styrande majoriteten har
Okat anslagen for tillsynsverksamheten samt inlett ett arbete med riktad
tillsyn. Den riktade tillsynen syftar till att stadens forvaltningar
tillsammans med andra myndigheter far battre verktyg att agera tidigt och
gemensamt fOr att fanga upp problem i den byggnad miljon.
Exploateringskontoret ansvarar for att kontakta tomtréttshavaren i de fall
skyldigheterna enligt tomtréttsavtalet inte foljs. Enligt
tomtréttslagstiftningen finns dock ingen mojlighet att ta ut vite.

5. Genomfors det nagra uppfoljande kontroller av tomtréttshavarnas
ekonomiska stillning efter upplatelsen?

Exploateringskontoret vidtar réttsliga atgdrder om tomtréittshavaren inte
betalar sin tomtréttsavgald.

6. Foljer staden upp rittsfall kopplade till aktérerna som till exempel
konkurser eller andra juridiska tvister?

Kraven pa byggaktorer ér skirpta enligt de nya riktlinjerna for
markanvisning och kontrollen dr stirkt. I riktlinjerna star det bland annat
att byggaktoren maste ha en verksamhet fri fran aktuella brottsmisstankar



Svar pa Interpellation av Sergej
Salnikov (SD) till finansborgarradet
Anders Ostberg (S) angaende
upplatelse av tomtratter med
kulturhistoriska byggnader

och inte omfattas av tvister utdver sedvanliga entreprenadfrdgor. Om en
aktor gar i konkurs forfaller deras markanvisning.

7. Vad planerar staden att gora for att frimja snabbare framdrift i
projekt som drabbas av forseningar, sirskilt nér det giller
kulturhistoriskt vardefulla byggnader?

Staden arbetar stéindigt med att frdmja framdriften i projekt. Olika

forvaltningar har olika uppdrag och olika mdjligheter till
patryckningsmedel.

Stockholm den 19 mars 2025

Anders Osterberg



