1.(24)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Castellum Stockholm Torsgatan 11 AB (org.nr. 559374-4088), nedan kallat
Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 4.5 nedan tréaffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverlatelse av mark
inom kvarter 11 Hagastaden, del av
fastigheten Vasastaden 1:16, Vasastaden

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2017-12-07 ldamnat markanvisning till HSB
Bostad AB, for att uppfora bostdder och kommersiella lokaler inom del av fastigheterna
Vasastaden 1:16 och Vasastaden 1:118, nedan bendmda kvarter 11 och 12 i stra
Hagastaden. Staden och HSB Bostad AB har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2018-01-18, med tilldggsavtal daterade 2019-12-16, 2021-12-30
och 2023-12-12. Denna §verenskommelse fullf6ljer och ersétter ovan ndmnda
markanvisningsavtal i de delar som beror kvarter 11, omradet redovisas i Bilaga 1.

HSB Bostad AB 6verlater markanvisningen avseende kommersiella lokaler inom
kvarter 11 pa oféréndrade villkor till Bolaget. HSB Bostad AB och Bolaget har ingatt
ett samverkansavtal avseende kvarter 11 och kvarter 12. Inom kvarteret kommer
Bolaget att uppfora kontor samt kommersiella lokaler i bottenvaningarna. Bolaget ska
verka for att uppfylla intentionerna i Hagastadens stadsutvecklingsomrade och det fokus
pa Life Science som préglar kontorslokalernas anvéndning.

For information tecknar Staden motsvarande 6verenskommelser om exploatering med
overlatelse av mark avseende kvarter 12 med HSB Jubileumshuset Mark AB och
Castellum Stockholm Torsgatan 12 AB. Dessa tva §verenskommelser om exploatering
avseende kvarter 11 och kvarter 12 fullféljer och ersétter markanvisningsavtalet i sin
helhet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for 6stra Hagastaden vinner
laga kraft i 6verensstimmelse med detaljplan, antagandehandling Dp 2016-17865,
nedan kallad Detaljplanen.

Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden 6verlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 1 550 kvadratmeter av
fastigheten Vasastaden 1:16, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for
en dverenskommen preliminér kopeskilling om 236 000 000
(tvahundratrettiosexmiljoner) kronor. Fastighetens utbredning i plan 4r markerad med
streckad begrinsningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Fastigheten kommer att urholkas av Stockholm Vasastaden 1:16 i enlighet med
bestdimmelsen VAG2 och sektion S6 pé Detaljplanen, se § 2.3 samt § 3.3.1.

2.1.1 Kopeskilling avseende kontor och kommersiella lokaler

Kopeskillingen for kontor och kommersiella lokaler &r baserad pa ett pris i prislédge
2024-01-01 om 23 600 kronor per m? ljus BTA och en beriknad total virdegrundande
area om ca 10 000 m?. Virdegrundande area har bedomts motsvara den maximala
byggritten for kommersiella lokaler som medges enligt Detaljplanen. Infor
tilltrddesdagen ska den slutgiltiga kopeskillingen justeras i enlighet med bygglov enligt
nedan.

Den slutgiltiga kdpeskillingen ska baseras pa den byggrétt som framgéar av laga kraft
vunna bygglovshandlingar forutsatt att denna byggrétt inte understiger majlig byggrtt
enligt Detaljplanen, da ska kopeskillingen baseras pa den senare.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 2. Foreslagen fasadgestalning &r en dubbel
fasadlosning. BT A-berdkningen ska relateras till ytterkant av den inre fasaden som
utgdr en funktionell fasad. P4 grund av underliggande tunnel kan 40 m? ljus BTA i
sutterédngplan ej nyttjas, i berikningen av ljus BTA ska dessa 40 m? inte utgéra
virdegrundande area om de innehaller teknikutrymmen.

Kopeskillingen dr bestdmd i prisldge 2024-01-01 och ska regleras — upp eller ner — fram
till tilltriidesdagen med 100 % av forindringen av MSCI!!! Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden
AB (MSCI). Detta index visar virdefordndring per kalenderér for bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstf6ljande ar.

Per 2023-12-31 (indextal for ar 2023) dr indextalet 609,3 enheter. Detta indextal
benidmns nedan startindex. MCSI:s ovan angivet indextal for &r 2023 kan 6ver tid
komma att justeras. Vid tidpunkt for berdkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrade berdknas kdpeskillingen enligt foljande:
Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltrddesdagen av MSCI senast framtagna
indextalet omriknat med foridndringen av Statistiska centralbyrans konsumentprisindex

U] fore detta IPD
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(KPI) for december manad det ar detta MSCL:s indextal avser och KPI fo6r den ménad
som infaller tvd ménader fore tilltradet. Kopeskillingen vid tilltréddet berdknas som
kopeskillingen i prislige 2024-01-01 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2.2 Tillaggskopeskilling

Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, for bygglov som erhéllits efter
Tilltridesdag, jimte redovisning av ljus BTA, senast fyra veckor efter laga kraftvunnet
beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvirvar Fastigheten eller del ddrav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus BTA for
lokaler varpa kopeskillingen beréknats, ska Bolaget utéver kopeskillingen erligga
tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA som 6verstiger det antal m? [jus BTA varpé
kopeskillingen berdknats ska tilldggskdpeskilling utga berdknat pa det pris i kr/m* varpé
kopeskillingen beriknats, dvs. éverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m?
for aktuell typ av anvdndning.

Endast fér Staden nettopositiva tilliggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har séledes inte
ritt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex frén den faktiska
Tilltridedagen till dag d& betalningsansvar intrédder enligt nastféljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar rétt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dr6jsmal med betalning utgdr drojsmalsrénta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom i lag stadgas.

Villkoret om tilldggskdpeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhdllande av
lagfart och utgér inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilliggskopeskilling ska upprepas i det képebrev som ska uppréttas.

Villkoret om tilliggskdpeskilling upphér att gilla 1 ar efter det att slutbesked ldmnats
for byggnation inom Fastigheten.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om sddana fastighetsbildningsatgérder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av denna dverenskommelse bitrdder Bolaget ansékan om
fastighetsbildning. Kopia pa ansokan om fastighetsbildning ska delges Bolaget.
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Bolaget ansvarar for att ta fram erfoderligt underlag som krévs for att fastighetsbildning
ska kunna genomforas i enlighet med § 2.1. Bolaget ska bekosta erfoderlig
fastighetsbildning. Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

Ansékan om fastighetsbildning ska ske enligt JB § 4:7 inges till lantméterimyndigheten
inom sex ménader fran detta avtals undertecknande.

Fa"stigheten ska urholkas av Vasastaden 1:16 i den del som regleras med bestimmelsen
VAG?2 pé Detaljplanen.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrider Fastigheten den 5 april 2029 forutsatt att i) fastighetsbildning enligt §
2.1 ovan vunnit laga kraft och ii) och Uppsalavigen &r forlagd i sitt permanenta ldge och
trafikerad. Om i) fastighetsbildning enligt §2.1 inte vunnit laga kraft eller ii)
Uppsalaviigen inte &r forlagd i sitt permanenta sa att tilltrdde inte kan dga rum den 5
april 2029 s ska Bolaget tilltréida Fastigheten tjugo (20) bankdagar fran det senare av 1)
fastighetsbildning enligt § 2.1 vunnit laga kraft och ii) Uppsalavdgen é&r trafikerad och
forlagd i sitt permaneta ldge (nedan kallad Tilltridesdag”).

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev. I det fall Bolaget beviljas nytt eller
4dndrat bygglov med utokad byggritt utgar tilliggskopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan.

Staden ska pé Tilltradesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som #r i Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
Tilltridesdagen ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande
ska gélla for intdkterna av Fastigheteten.

2.7 Forfogande dver Fastigheten till tilltride

I den mén det enligt gillande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av civilrittslig
dgare till Fastigheten att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden ritt att vidta
dessa. Ritten géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltrdtt Fastigheten.

e Tillfalligt upplata Fastigheten eller del dérav. ‘;\_\ Y
e Genomfodra uppsigning av nyttjanderitt eller annan rittighet som belastar N
Fastigheten.

e Vidta andra atgirder for férvaltning av nyttjanderétt. U
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o [ ovrigt rittsligt forfoga 6ver Fastigheten i forhallande till nyttjanderéttshavare.

Ovanstdende foérdndrar inte Stadens ansvar géllande pa Tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt § 2.9.

Bolaget ska fore Tilltrddesdagen efter §verenskommelse med Staden beredas mojlighet
att utféra nodvindiga undersokningar inom Fastigheten, sé som t.ex. férdjupande
markundersdkningar.

Bolaget har dven efter 6verenskommelse och upprittat arrendeavtal med Staden
mdjlighet att sex ménader innan Tilltrddesdagen enligt § 2.4 avhjdlpa markfororeningar
och vidta skyddsétgirder inom Fastigheten i enlighet med planbestammelse. Bolaget
ska i s4 fall leverera en tidplan for detta senast sex manader fore dtgérderna paborjas.
Atgirderna inkluderar dven schakt och spont.

2.8 Parkering

Bolaget forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som &r framtagen for Hagastaden
och tillimpa vad som anges gillande parkeringstal , daterad 2015-01-16, reviderad
2022-01-24, Bilaga 4.

Avtal tecknas med Stockholms Stads Parkerings AB, nedan kallat SPAB, for kop av
parkeringsplatser i P-hus Hagastaden. Bolaget erldgger en erséttning till SPAB for
parkeringsplatserna genom en engangskostnad per parkeringsplats, ett si kallat
parkeringskop. I avtalen ska det framga att angivna réttigheter ska folja Fastigheten.
SPAB ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 ar f6r Fastigheten.

Avtal om parkeringskop med SPAB ska vara tecknade fore Tilltrddesdagen. Avtal om

parkeringskop (utkast), se Bilaga 5. Parkering for rérelsehindrade ska anordnas inom
kvartersmark.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte belastas av inskrivningar eller
andra rittigheter utéver de som tillskapas vid genomforande enligt denna
dverenskommelse.

2.10 Fastighetens skick m.m.

Bolaget som har besiktigat besiktningsbara delar av Fastigheten, det vill siga
arbetstunneln undantagen, férklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och avstér med
bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i Fastigheten.
Betriffande markfororeningar se § 2.11.

Bolaget #r medvetet om att Fastigheten kan innehélla lamningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersittning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nddvéndigt alternativt
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att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner, undantaget spont, se vidare under
3.3.1.8 Kvarldmnad spont Kvartersspecifika forutscittningar.

Bolaget ska informera Staden, exploateringskontoret, innan avlagsnande sker.

Bolaget 4r medvetet om att det inom Fastigheten finns en arbetstunnel, sékerhetsklassad
anldggning och dagvattenkulvert, se 3.3.1 Kvartersspecifika forutséttningar.

P4 Tilltridesdagen ska Fastigheten vara i avrdjt skick, en syn ska hallas infor tilltridde,
Bolaget kallar Staden till syn av Fastigheten. Vid tecknandet av denna
overenskommelse lagras massor inom Fastigheten. P4 Tilltradedagen ska dessa vara
avetablerade ner till max +12 meter.

2.11 Markf6roreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkint detta. Vid bedomning av markfororeningar bor Parterna i férsta hand utgd
frén Storstadsspecifika riktvérden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillimpliga kan platsspecifika riktvirden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvérdsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM) patréffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nddvéndig schakt inom Fastigheten. Om
halterna dverskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréttad
handlingsplan. Exploateringskontoret, projekt Hagastaden ska hantera frdgorna
avseende upptickten av fororenade massor skyndsamt. Eventuell anmélan om
efterbehandling, enligt 28 § férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmilan, utkast handlingsplan se Bilaga 6.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
med halter upp till och med MKM. Staden svarar f6r merkostnader for transport och
deponi for massor med halter 6ver MKM som det inte finns ndgon avséttning for.
Staden svarar dven for merkostnad for schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad,
sdvida det inte handlar om kostnader kopplat till planerad anldggningsschakt som &ndé
ska ske oaktat fororeningsgrad. Bolaget och Staden, exploateringskontoret, projekt
Hagastaden ska dverenskomma om mottagningsanldggning som ska anvéndas for halter
over MKM i enlighet med upprittad handlingsplan enligt ovan.

For att Bolaget ska fé erséttning krévs verifikat. Bolaget ska till Staden redovisa de
uppgifter som framkommer enligt en av Staden uppréttad handlingsplan.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markféroreningar som pétréffas i samband med av denna
dverenskommelses dverenskomna exploatering och avser enbart sadana fororeningar
som uppkommit fore Tilltridesdagen. Om Bolaget har fatt tillstdnd att utfora arbeten pa

)
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Fastigheten innan Tilltridedagen ska en sérskild 6verenskommelse om detta tecknas
mellan Parterna.

2.13 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart for Fastigheten.

2.14 Riittigheter

2.14.1 Servitut och ledningsrditter som belastar Fastigheten

Bolaget medger att nedan angivna rittigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Belysning och skyltar for allmdnna gator och vigar

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att pd Fastigheten
utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och
skyltar f6r allménna gator och végar. Placering bestéims efter samrdd med Bolaget.

P-Hus Hagastaden

Ventilation

Bolaget &r medvetet om att avtalsservitut for ventilation fran fastigheten Vasastaden
1:125 P-Hus Hagastaden avségs bildas i samband med bildande av Fastigheten, (11:02),
rétt att erhalla franluft fran Fastigheten. Se forréttningsakt 301 80K-2017-18959.
Parterna dr dverens om att servitut for ventilation fran Fastigheten ska utga.

Bilpassage

Parterna #r 6verens om att det officialservitut 0IBOK-2017-18959.17 som finns for
bilpassage fran fastigheten Vasastaden 1:125 P- Hus Hagastaden ska dodas i samband
med bildande av Fastigheten, se forrdttningsakt 301 80K-2017-18959. Da Bolaget valt
att inte nyttja bilpassagen s& behgver 6ppningen mellan P-Hus Hagastaden och den
tinkta passagen till Fastigheten gjutas igen. Bolaget ska ersétta Staden for kostnaderna
for igengjutningen samt samt betala forréttningskostnaderna for att doda servitutet. Se
vidare under §3.5.

U-omrdde for lednigar i kulvert (u2)

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att pa Fastigheten
utan ersittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna
ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med u2 pé
Detaljplanen. Marken under +9,5 meter ver nollplanet ska enligt Detaljplanen vara
tillinglig for allménnyttiga underjordiska ledningar, parterna har dock kommit 6verens
om att marken under +9,2 meter dver nollplanet ska vara tillgénglig fér underjordiska
ledningar. Ingen lastdverforing far ske mot kulvertkonstruktionen.
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2.14.2 Rittigheter till f6rmén for Bolaget

Foljande réttigheter avses bildas i samband med Fastighetsbildning i enlighet med § 2.3:

Servitut for lastnedforing
Staden medger Bolaget ritt att nyttja bergmassa inom fastigheten Vasastaden 1:16s 3d
utrymme som urholkar Fastigheten for lastnedforing.

Servitut for rdtt att grundligga pd bergdveryta och schakta ner till bergoveryta
Staden medger Bolaget ritt att grundldgga och schakta inom fastigheten Vasastaden
1:16s 3d utrymme (VAG2) som urholkar Fastigheten ner till bergoveryta.

Servitut for grundldggning
Staden medger Bolaget ritt att grundldgga inom Vasastaden 1:16 med anledning av
befintligt dagvattenkulvert.

Servitut for dagvattenledning

Staden medger Fastigheten riitt att anldgga dagvattenledning pa Stadens mark for att
leda dagvattnet direkt till den av Stockholm Vatten och avfall, nedan kallat SVOA
anvisade férbindelsepunkten for dagvatten. Se vidare under § 3.13.

2.15 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomférande.

2.16 Gatukostnader och anliiggningsavgifter

Efter genomf6rande av denna dverenskommelse dr Bolaget sdsom &gare till Fastigheten
befriade frén gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom fastigheten

Bolaget ska inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen uppféra ca 10 000 m? kontor
och lokaler av publik karaktéir i bottenvaning. Bolaget ska verka for att uppfylla
intentionerna i Hagastadens stadsutvecklingsomrade och det fokus pé Life Science som
priglar kontorslokalernas anvidndning.
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Bolaget dr medvetet om att Staden bygger ut allmén plats samtidigt som Bolagets
produktion pagér och ett flertal andra kvarter byggs ut inom projekt Hagastaden. Vidare
pagér generella ledningsarbeten som kan paverka framkomligheten.

3.2 Samordning

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

e genomfira exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

o kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i utformning och
kvalitet.

Bolaget dr skyldigt att aktivt samordna sin projektering och sina 6vriga arbeten med
Staden, Stadens olika entreprendrer, §vriga byggherrar inom projekt Hagastaden och
med de ledningsdragande bolaget.

Bolaget 4r medvetet om att Stadens systemhandling for allmén platsmark vid tecknandet
av denna 6verenskommelse #r faststilld. Utformningen av anslutande allmén platsmark
dr samordnad med Bolagets inlimnade handlingar avseende servispunkter, fardigt golv
vid entréer och andra samordnade punkter.

3.2.1 Minimera storningar

e Bolaget dr medvetet om att nédrliggande kvarter kommer att vara inflyttade
nér Bolaget bedriver sina arbeten med uppbyggnad av stomme och under
firdigstillandet av arbetena inom kvartersmark. Det dr av storsta vikt att
arbetena planeras och utférs med hénsyn till att storningar minimeras.

e Bolaget forbinder sig att hantera alla klagomal fran boende, fastighetségare
och hyresgister som framfors géllande Bolagets arbeten under den tid
Bolagets produktion pagar.

3.3 Tider

3.3.1 Tidplaner

Staden och Bolaget har gemensamt uppréttat en preliminér tidplan, Bilaga 3. Den
preliminéra tidplanen baseras pa ett antagande att Detaljplanen har en 6verklagandetid
pé 18 manader. Nér detaljplanen vinner laga kraft ska en huvudtidplan upprittas.

Senast tolv manader fore Tilltridesdagen ska Bolaget inldmna en produktionstidplan
som i huvudsak dverensstimmer med huvudtidplanen. Bolaget ska rapportera status av
produktionstidplanen vid varje produktions- och/eller samordningsméte med Staden,
rapportering ska ske minst en gang per kvartal. Eventuella férédndringar av
produktionstidplanen som kan paverka Stadens eller andra aktorers arbeten ska i \
skriftligen redovisas och 6verenskommas med Staden.
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3.3.2 Forutsdttningar vid tilltrdde

Bolaget #r medvetet om att nedan angivna forutsdttningar kring Fastigheten &r Stadens
intentioner och att dessa forutsittningar kan komma att dndras fram till att
huvudtidplanen blivit faststalld.

Uppsalavigen kommer vara forlagd i sitt permanenta ldge och trafikerad.

P4 grund av ansvarsfragan for Parterna gentemot Trafikverket i samband med
produktion intill underliggande Karolinertunneln bor produktion inom Fastigheten och
intilliggande ging- och cykelbro dver Uppsalavégen ej ske samtidigt, se Bilaga 3,
Prelimindr tidplan. Av den anledningen bor det véstra landféstet for gang- och cykelbro
over Uppsalavigen med tillhérande murar norr om Fastigheten vara firdigbyggt fore
tilltrade kan ske

3.3.3 Tider, inflyttning och finplanering

Senast tolv ménader efter Tilltrddesdagen ska Bolaget till Staden meddela planerat
inflyttningsdatum inom Fastigheten. Bolaget ska meddela definitiva inflyttningstider
senast sex manader innan inflyttning, i samband med det ska Staden ta fram en tidplan
for finplanering av anslutande allmén plats. Staden kommer att paborja arbetet med
finplanering nér respektive gata &r inflyttad. Vissa arbeten kan inte utforas under
vinterhalvaret.

P4 de platser som Bolaget fatt Stadens godkénnande att etablera pd gatumark, ndrmast
Fastigheten forbinder sig Bolaget att senast tre manader fore faststéllt inflyttningsdatum
for respektive lokalgata avetablera sig frén gatumarken. Efter avetablering ska omradet
vara sikert. Det innebir att inga fasadarbeten, lyft eller annat som medfor hinder eller
stérning fr goras i anslutning till gatumarken for att Staden ska kunna arbeta ostort och
uppfylla sina atganden i enighet med punktlistan nedan. Overlidmnas ytor senare 4n
overenskommet datum eller hinder/stérning enligt ovan uppstér utgar vite enligt § 4.3
och Stadens tidplan for provisoriska arbeten och finplanering forskjuts.

Bolaget ska vid inflyttning ha firdigstillt entréer och anslutningar till byggnaden, sé att
hyresgister far en acceptabel kontakt med allmén plats.

Bolaget idr medvetet om att vid inflyttning i Fastigheten giller foljande:

e Niromradet kommer fortsatt att vara belastat med byggtrafik och etableringar.
Framkomlighet for gdende och biltrafik/transporter till Fastigheten ska dock
fungera, gatorna ska vara funktionella och trygga for tredje man.

e Staden kommer under tiden som byggtrafik passerar forbi Fastigheten att
genom provisoriska 1§sningar ansluta allmén plats mot Fastigheten sa att
hyresgéster ges en acceptabel kontakt med allmén plats.

e Staden kommer i huvudsak att utfora arbeten med finplanering efter
inflyttning och nér byggtrafiken pa respektive lokalgata har upphért, varvid
Staden atar sig att verka for att sddana arbeten ska utforas snarast mojligt.

N

S
-y

i
\



11 (24)

3.4 Produktionsférutséttningar
[ syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat
ett antal PM rorande produktionsforutséttningar

e Generella omradeskrav, Bilaga 7.

o Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 8.

e Kranregler, Bilaga 9.

e PM Logistiklosning Hagastaden, Bilaga 10.

Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar som parterna goér. Bolaget
forbinder sig att vidta atgirder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som giller for Stockholms stad inom omradet som prememorierna géller.
Promemoriorna uppdateras kontinuerligt, &ndringar av vésentlig karaktér ska samrddas
med Bolaget i god tid innan uppdateringar sker. Staden har en skyldighet att
kommunicera dndringar i ovan nimnda PM, Bolaget &r i sin tur skyldig att halla sig
informerade om gillande PM samt vidarebefordra informationen till sina entreprendrer.

3.4.1 Kvartersspecifika forutsdttningar
For Fastigheten finns ett antal kvartersspecifika produktionsforutsittningar.

3.4.1.1 Karolinertunneln

Bolaget #r medvetet om att byggnationen sker i direkt anslutning till Trafikverkets
vigtunnel Karolinertunneln. Nérheten till vigomradet for Karolinertunneln medfor att
tillstand enligt 43 § Viglagen krévs. Bolaget har erhallit ett tidsbegénsat tillstdnd enligt
43 § Viglagen den 5 september 2024. Bolaget har &ven tecknat ett genomforandeavtal
med Trafikverket i vilket Trafikverket stéller krav p& genomforandet av byggnationen
inom Fastigheten. Staden har &ven tecknat ett Bevakningsavtal med Trafikverket.

Staden bér inga kostnader forknippade med Trafikverkets tillkommande krav.

3.4.1.2 Dagvattenkulvert. Forutsdttningar och restriktioner for byggnation i anslutning
till befintlig dagvattenkulvert markerad u2 i Detaljplan

Bolaget dr medvetet om att sérskilda forutséttningar och restriktioner foljer av
byggnation i nirheten av dagvattenkulvert markerad u2 i Detaljplan. Inga byggnader
eller byggnadsdelar far belasta dagvattenkulverten. Bolaget forbinder sig att folja de
krav och restriktioner som Staden eller Stadens bolag stéller vid byggnation i anslutning
till dagvattenkulverten. Samordning med Staden ska ske under projektering och
genomforandefasen.

3.4.1.3 Scikerhetsklassad anliiggning. Byggnation i anslutning till
scikerhetsskyddsklassad anldggning

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten ligger i direkt anslutning till en
sikerhetsskyddsklassad anldggning som Staden ska bygga om innan Tilltrdde. Bolaget
dr medvetet om att sdrskilda forutséttningar och restriktioner foljer av byggnation i
ndrheten av den sikerhetsskyddade anlidggningen. Bolaget forbinder sig att folja de krav
och restriktioner som Staden, Stadens bolag och myndigheter stéller vid byggnation i
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anslutning till anldggningen. Detta medfor dven specifika forutséttningar betridffande
sidkerhetsskyddsklassad information.

Erforderlig samordning mellan Parterna avseende anldggningen ska ske under
projektering och genomférandefas.

3.4.1.4 Forutsdttningar och restriktioner for byggnation i anslutning till
dagvattenmagasinet mellan kv 10, 11 och 12

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten angrénsar till ett dagvattenmagasin som &gs av
Stockholm Vatten och Avfall, nedan kallat SVOA. Bolaget forbinder sig att folja de
krav och restriktioner som Staden stiller vid byggnation i anslutning till anléggningen.
Dagvattenmagasinets grundldggning &r inte dimensionerat for horisontallaster,
dagvattenmagasinet far dérfor inte utséttas for ensidigt jordtryck. Schaktarbeten i
anslutning till dagvattenmagasinet behdver dérfér samordnas med schaktarbeten pa
intilliggande kvarter 10 och 12.

Staden ansvarar for samordning mellan Fastigheten, kvarter 10 och kvarter 12 nér det
giller projektering och utforande avseende schaktarbetena i anslutning till
dagvattenmagasinet.

Staden har tagit fram en anvisning fér hur schaktarbeten invid dagvattenmagasinet ska
utforas, se Bilaga 11. Staden ansvarar for riktigheten i féreskriven metod. Uppgifterna
avseende grund- och schaktbottennivéer &r preliminéra, om dessa dndras for rubricerade
kvarter innan schaktarbetena har startat s& ska Staden ges méjlighet att revidera
anvisningarna.

Om Bolaget byggstartar i enlighet med Preliminér tidplan Bilaga 3 utfors schakt och
grundléiggning enligt alternativ 1 i Bilaga 11. Om inget annat avtalas sa utfor Staden den
schakt som krévs inom och i anslutning till Fastigheten invid dagvattenmagasinet.

I nedanstiende scenarios antas att preliminér schaktbottenniva i RHOO &r + 9,30 m. for
kvarter 10 och 49,60 m. for kvarter 11 samt +6,20 m. for kvarter 12.

Alternativ 1 :Kvarter 12 byggstartar fére byggstart sker pa kv.11. se sid 1-7, figur 1:1-
1:6 i Bilaga 11.

Ovan angiven metod- och produktionsordning medger att kvarter 12 kan starta innan
kvarter 11. Det bor sirskilt noteras att samma typ av aterfyllnadsmaterial krévs for bada
kvarteren.

Alternativ 2: Bolaget byggstartar fore byggstart skett inom kv.12 se sid 8 -12, figur 2:1-
2:51Bilaga 11.

Ovan angiven metod- och produktionsordning medger att kvarter 11 kan starta innan
kvarter 12. Det bor sirskilt noteras att samma typ av aterfyllnadsmaterial krévs for bada
kvarteren.

Bolaget ska ersittas for 6kad méngd schakt och aterfyllnadsmaterial som krévs pd grund \\\\‘
av att dagvattenmagasinets grundldggning inte 4r dimensionerat for ensidigt jordtryck. N)

Erséttning sker enligt sjdlvkostnadsprincipen i enlighet med AB04 kapitel 6 § 9-10. / /'/;
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Bolaget ansvarar for redovisning av denna. Kostnader for tjanstemén samt dvriga
omkostnader ersétts €j.

Respektive part ansvarar for att de handlingar som respektive part tar fram och att den
information som delges mellan Parterna #r korrekt. Det aligger Staden att godkénna att
projekterade handlingar éverensstimmer med Stadens anvisning géllande metod,
samordning av schaktnivaer etc.

Vid alternativ 1 ansvarar Staden for hantering och avséttning av férorenade massor
inom och i anslutning till Fastigheten som krévs for schaktarbeten i anslutning till
dagvattenmagasinet och att erforderliga lov s6ks och erhélls innan négra arbeten
paborjas.

Om Bolaget utfor schakt i enlighet med alternativ 2 s& ansvarar Bolaget i enlighet med
2.12 (Markfororeningar) for hantering och avséttning av massor inom och i anslutning
till Fastigheten och eventuellt fororenande kvarlimnande byggnadsdelar.

3.4.1.5 Arbetstunnel

Bolaget 4r medvetet om att det inom Fastigheten finns en igenfylld arbetstunnel frén
Norra linkenprojektet som #r verlimnad fran Trafikverket till Staden och dérmed i
Stadens 4go.

3.4.1.6 Kvarldmnad spont
Staden atar sig att avligsna kvarlimnad spont inom och i direkt anslutning till
Fastigheten om den paverkar Bolagets byggnation.

3.5 Bygg- och anliiggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f5ljd av Bolagets bygg- och anléggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla dterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets firdigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena. Bolaget ska i samordningssyfte beredas majlighet att granska
Stadens projektering for att stimma av §verenskomna punkter.

Kostnader for omprojektering foranledda av endera parts onskemdl, som parterna kan
acceptera, bekostas av den part som initierat omprojekteringen. Utover
projekteringskostnader bér den initierande parten dven kostnadsansvar for:
projektledningsorganisation, hinder och stérning, stillestind samt overheadkostnader.
Parten ska redovisa sjdlvkostnader p& samtliga nimnda kostnadsslag. Utdver detta
beriiknas overheadkostnader till sex procent pa ovan ndmnda kostnadsposter.

Om Staden utfor arbetsgator och ledningsarbeten innan Tilltrddesdagen kommer Staden
att limna anslutningsspunkter cirka en meter frén fastighetsgréns, det vill siga en lédngre
striicka fran Fastigheten dn vad Bolaget dger servisledningar i normalfallet. Bolaget kan
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med ansvar for kostnaden dnska anslutningspunkten langre frén Fastigheten &n cirka en
meter. Bolaget ansvarar for att aterfylla kring och ansluta ledningarna enligt Stadens
standard.

Bolaget ansvarar for och utfor haltagning och tétning f6r inkommande serviser.
Tidpunkt for Bolagets héltagning och tétning ska ske i samrdd med Staden. Staden
meddelar Bolaget senaste tidpunkt for nér detta utférande ska ske med en ménads
varsel.

Staden ansvarar f6r och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Om Bolaget inte vill nyttja den 6ppning mot P-Hus Hagastaden som gjorts for att
Fastigheten skulle ha direkt access till P-Hus Hagastaden sé ska 6ppningen gjutas igen
och Bolaget ska ersitta Staden for kostnaderna som uppstar till f61jd av detta. Ersittning
sker enligt sjilvkostnadsprincipen i enlighet med AB04 kapitel 6 §9 — 10. Kostnaden
uppskattas till cirka 100 000 kronor.

3.5.1 Gemensam logistiklosning
Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikédtgérder f6r Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden.

Omfattning av beslutade och planerade atgérder &r beskrivna i PM Logistiklosning
Hagastaden, Bilaga 10.

Bolaget ska ersitta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de gemensamma dtgirderna. Arbetet ska dock ske i
samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och dvriga byggande parter inom Projekt
Hagastaden.

3.6 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anliggningar for dagvatten som Bolaget ansvarar for ska planeras och utforas med

hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgréns. Bolaget ska ta kontakt med Staden
for planering av dessa arbeten.

3.7 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Vid skada pa allmén platsmark vallad av Bolaget eller dess entreprendr ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om
Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan tillstdnd, se § 3.10 nedan.
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3.8 Krav pA tillgingliga anldiggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for SVOA som behdver nyttja dagvattenmagasinet- och eller kulverten som ligger
inom Fastigheten. Samradd med Staden och SVOA ska ske, detta omfattar dven
mojlighet till atkomst f6r SVOA. Om mojligt ska accesspunkter vara dtkomliga utanfor
Bolagets arbetsomréde, detta for att arbetsmiljéansvaret ska vara tydligt.

3.9 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allmédnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikatér innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en f6r omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden s beslutar.
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
byggaktorers logotyper.

Bolaget ska samverka med omradets vriga byggaktorer och Staden kring information
om projektet Hagastaden och sté for skalig kostnad dérav.

Dirutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allmédnhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.10 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
bedoma att ytterligare yta behover tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att
Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore byggstart samrader med
Staden om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid
dessa behovs. Bolaget dr dock medvetet om att ytor inom Projekt Hagastaden é&r
begrinsade. Etableringsytor utanfor Fastigheten &r ddrav inget Bolaget kan forutsitta.
Eventuella etableringsytor regleras i separata arrendeavtal.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgridnsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stidngsel. Stingslets utformning ska ske i samrdd med Staden. Bolaget
ansvarar for att gdng mellan etableringsyta och Fastigheten sker pa ett sikert sitt.
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Staden ska tillse att Bolaget fir en lastzon under perioden f6r stomresning. Bolaget
accepterar att placeringen av lastzon dérefter kan variera under resterande byggtid.

3.10.1 Upplatelse av allmdn plats som projekt Hagastaden inte ansvarar for

Med allméin plats avses i denna dverenskommelse mark som férdigstallts och
overlimnats fran Hagastaden till Trafikkontoret eller Stadsdelsforvaltningen samt mark
inom Trafikverkets vigomrade.

Om uppléatelse av allmén plats kan godkénnas sa giller foljande:

Upplételse av allmén plats for t.ex. byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstdnd for
den med trafikkontoret dverenskomna etableringsytan. Avstdmning ska dock forst ske
med exploateringskontoret.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan och krédva
skadestdnd om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan &ven komma att
krdva Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

3.11 Kommunala anléggningar — offentlig belysning

Ej aktuellt.

3.12 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm"version 1.1, i Bilaga 12. Bolagen har dock mgjlighet att tillimpa
”Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm” version 3.0.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppf6ljning. Rapportering avseende
energikrav ska ske i samband med bygglovsansékan. Bolaget godkénner att Staden fér
tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.13 Vatten och avloppssystem

3.13.1 Sprinkleranldggning

I de fall sprinkleranldggning ska utforas inom Fastigheten hinvisas Bolaget till att
kontakta SVOA. SVOA beslutar om méjlighet att erhélla sprinklerservis samt vilka
dimensionsforutséittningar som géller. Om separat anlédggning for sprinkler méste
utforas bekostas denna av Bolaget.
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3.13.2 Pumpning
Bolaget 4r medvetet om att de kan behéva ombesérja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp som i sddana fall ska ske inom Fastigheten.

3.13.3 Vattenutkastare
Vatten fran Fastigheten far ej sldppas ut pa gatumark.

3.13.4 Lanshallning

Bolaget 4r medvetna om att l4nshallning under byggskedet ska ske i enlighet med
SVOA:s "Riktlinjer for ldnshallningsvatten”. Riktlinjer finns pa
www.stockholmvattenochavfall.se.

3.13.5 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
stérre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet péa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrgjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pé ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Miljoforvaltningen har godként ett undantag fran Stadens dagvattenstrategi avseende att
20 mm (dvs 90 % av arsnederborden) ska passera LOD. Dagvattnet kan ledas direkt till
den av SVOA anvisade forbindelsepunkten for dagvatten. Bolaget ska bekosta
uppforandet av ledningen som ska godkénnas av SVOA innan pékoppling fér ske.

3.14 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavsténd frén en tillgéinglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgédnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bér dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Bolaget ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.
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Staden har medgett en avvikelse fran riktlinjerna att angoringsplats for bilar ska finnas
inom 10 meters gangavstand fran en tillginglig och anvéndbar entré till publika lokaler
och arbetslokaler samt att parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 10
meters gangavstand fran en tillgénglig och anvindbar entré till arbetslokaler.

Ett samutnyttjande av funktionerna ovan planeras med kvarter 12. I den héndelse
byggnaden inom kvarter 12 inte &r firdigstilld vid inflyttning sé& ska Bolaget och Staden
samverka for att hitta acceptabla provisoriska lsningar.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —

en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheterna, med utformningen av gator och parker inom
Planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttas. Gestaltningsprogrammet, som ir en
del av Detaljplanen, utgor ett for Staden och byggaktorerna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet &r utarbetat av stadsbyggnadskontoret, i samrédd med
exploateringskontoret och byggaktderna inom Planomrédet. Bolaget forbinder sig att
folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppforande av
bebyggelse pé Fastigheten. Eventuella avvikelser fran gestaltningsprogrammet ska
dverenskommas mellan parterna. Bolaget ska skriftligen anméla och motivera
eventuella 6nskemal om avvikelser fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser ska
skriftligen 6verenskommas mellan parterna.

Bolaget forbinder sig att delta i samordningsprocessen for gestaltningsfragor
Hagastaden. For att underlitta Bolagets arbete med gestaltningsfragor infor bygglov
kommer Bolaget att bjudas in till samordnande méten med Stadsbyggnadskontoret.
Projekt Hagastaden ska vara sammankallande till dessa méten.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska ¢verfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.17 Inlimning av underlag till samordningsmodell

\ \

Bolaget ansvarar for att I6pande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt hélla
Stadens samordningsmodell (3d) uppdaterad. Bolaget ansvarar ocksé for att 16pande
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leverera underlag for att sidkerstélla anpassning till Stadens projektering. Exempel pé
underlag &r fastighetsgrénser, fotavtryck, entréhdjder, byggnadens volym och
utformning. Underlaget ska levereras enligt Stadens anvisningar.

3.18 Inmitning och kontroll av underlag

Det aligger Bolaget att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhallits fran Staden &r aktuella. Staden ska meddela Bolaget nér
projekteringsunderlag och andra fér Bolaget relevanta handlingar som kan paverka
Bolagets projekt har uppdaterats.

Samtliga av Bolagets konstruktioner som kommer att mot- eller verfyllas ska métas in
av Bolaget. Bolaget ansvarar dven fo6r inmétning av alla befintliga konstruktioner och
ledningar som frildggs vid byggnation. Grundkonstruktioner som godkints av Staden
och uppforts utanfér Fastigheterna pé stadens mark ska métas in av Bolaget.
Inmétningarna ska 16pande redovisas till Staden.

Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med att slutbevis
utfirdas.

3.19 Referenssystem

All redovisning av métdata till Staden ska ske i féljande referenssystem i plan och hdjd,
i vilket nybyggnadskartan kommer att redovisas i:

Plan: SWEREF 99 1800

Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

3.20 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer ”Projektera och bygg
for god avfallshantering”. I Hagastaden hanteras hushallsavfall via en stationér
sopsugsanliggning med kommunalt huvudmannaskap. Bolaget férbinder sig att ansluta
Fastigheten till Hagastadens stationéra sopsugsanléggning och betala anslutningsavgift
enligt nedan. Anslutning av kvartersnét till sopsugsanldggningens huvudledning ska ske
enligt av Staden upprittade anvisningar och forutsittningar. Bolaget ansvarar for drift,
service och underhall av kvartersnétet dvs utrustning inom Fastigheten, exklusive
kommunikationsboxar med fran terminalen inkommande signalkabel och
tryckluftsslang.

Bolaget ska till Staden senast pa tilltridesdagen enligt § 2.4 erlédgga anslutningsavgift
for sopsugsanldggningen. Anslutningsavgiften for sopsugsanldggningen dr 250 kronor
per kvm ljus BTA 12012 &rs prisniva, exklusive moms. For skolor, kontor, lokaler och
ovriga verksamheter medriknas halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm.
Angiven kostnad giller fast utan indexreglering t.o.m 2012-12-31, dédrefter uppriknas
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kostnaden med index enligt Litt 126 Kopcentrum och logistikbyggnader med stomme
av stal. Basméanad december 2012.

Hagastadens stationéra sopsugsanldggning byggs ut av Staden och kommer efter
firdigstillande att 6verlatas till Stockholm Avfall AB, som dérefter kommer att &ga och
ansvara for huvudnitet och sopsugsterminal.-Senast infor driftsdttning av Fastighetens
kvartersnit ska Bolaget teckna driftavtal med Stockholm Avfall AB. Driftavtalet
omfattar villkor f6r anviindning, ansvarsfordelning for drift, service och underhall samt
villkor vid driftstorning och driftstopp. Stockholm Vatten och Avfall AB kommer att
debitera driftavgift for stationér sopsugsanlédggning samt himtning av avfall enligt av
Stockholm stads kommunfullméktige beslutad avfallstaxa.

3.21 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frén dessa riktlinjer
behover ett godkinnande fran staden och bedéms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlédggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nodvéndigt ska
forslaget till forliggning arbetas fram i samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget tar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedliggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

Se #ven 3.3.1 (Kvartersspecifika forutscittningar) och 3.13.5 (Dagvatten) avseende
ledningar och anldggning som medgetts av Staden.

3.22 Genomforandetid Detaljplanen

Genomforandetiden for Detaljplanen &r sju ar fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Vissa byggprojekt inom Planomrédet kommer dock att paga efter genomforandetidens
utgéng. Bolaget 4r medvetna om att all allmén platsmark inom Planomridet inte
kommer att vara iordningstélld innan genomforandetidens utgdng och att ndgon ritt till
ersittning till Bolaget inte foreligger for detta.

\\\\

=
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Brostaden Invest AB (org.nr. 556689-9794), , har atagit sig, se Bilaga 13, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dérav, ska 6verlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjélvstdndig bankgaranti eller annan
motsvarande sidkerhet som Staden skiligen kan godta. Det &ligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att Brostaden Invest AB AB (org.nr. 556689-
9794), ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Brostaden
Invest AB (org.nr. 556689-9794), svarar séledes solidariskt &ven med de nya dgarna
gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en
f6ljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hérom befriat
Brostaden Invest AB (org.nr. 556689-9794), fréan sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget férbinder sig vid vite av 25 300 000 kronor, i penningvéirde 2024-01-01, att
senast fyra &r efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.2.1 Fullgorande av Bolagets ataganden

Staden ska p& Bolagets begiran skriftligen bekrifta att Bolagets samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse har uppfyllts eller, i forekommande fall vilka ataganden
som i Stadens mening kvarstér att uppfylla.

4.2.2 Stadens rditt till erscittning for faktisk skada

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestandet.
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Vitet kan jaimkas om det &r uppenbart oskéligt med hénsyn till 6vertrddelsens
omfattning och karaktér i forhallande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av 6vriga omstédndigheter. Utgivande av vite paverkar inte heller
Stadens mojlighet att gora géllande andra pafsljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Avetablering infor inflyttning

Staden méste f4 tillgéng till intilliggande allmén plats for forberedande gatuarbeten for
att mojliggora inflyttning. For att uppfylla arbetsmiljoforeskrifter forbinder sig Bolaget
att, vid lopande vite av 100 000 kronor per paborjad vecka, senast tvd manader fore
inflyttningsdatum, eller annat verenskommet datum, inte hindra Staden tilltréde till den
allménna platsen. Vitet kvarstér till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller
att ny uppgorelse tréffats.

4.4 QOverlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 33 000 000 kronor i penningvérde 2024-01-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlatelse infora f6ljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstadende bestémmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrédda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Ko6paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Castellum Stockholm Torsgatan 11 AB traffad 6verenskommelse
om exploatering med dverlételse av mark inom del av Vasastaden 1:16 daterad
2025 - . Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i sak of6rdndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
33 000 000 kronor i penningvirde 2024-01-01. Motsvarande ansvar ska évila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna &verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt f6r ndgondera
parten om inte

dels exploateringsnimnden godkénner att tidigare markanvisning avseende omrédet
overgar fran HSB Bostad AB till Castellum Stockholm Torsgatan 11 AB och
Castellum Stockholm Torsgatan 12 AB,

dels kommunfullméiktige senast 2025-05-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktiges beslut att anta Detaljplanen 2023-12-11 vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om att kommunfullméktiges beslut att anta detaljplan har blivit

overklagat och att beslut om antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning.
k% %k 3k k %k

Denna dverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna

tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den 2 OZ&/ e 1 Z 6
For Stockholms kommun For Castellum Stockholm Torsgatan 11 AB
genom dess exploateringsndmnd v Y/
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Stadens underskrift bevittnas:

............................................................

............................................................
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