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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2024/1423)

Reviderat inriktningsbeslut for projekt Solvallastaden

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Reviderad inriktning for projekt Solvallastaden godkanns i enlighet med
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att fortsétta planera forutsattningarna
for exploatering inom fastigheten Ballsta 1:34 for projekt Solvallastaden
till en projektutgift upp till 73 miljoner kronor, som underlag for
kommande genomférandebeslut.

3. Utgifterna for 2025 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifter for kommande ar behandlas i budget for 2026.

Foredragande borgarradet Anders Osterberg

Sammanfattning av arendet

Projektet Solvallastaden syftar till mojliggora cirka 2 000 bostader, service, skola och
verksamheter samt en utvecklad entréfunktion till Solvalla arena. Cirka 30 procent av
den byggbara marken inom omradet dgs av Stockholms stad och resterande del ags av
Stockholms travsallskap.

Inriktningsbeslut for projektet fattades av kommunfullmaktige ar 2019 (dnr KS
2019/478). Lonsamhetskalkylen redovisade da ett nettonuvarde om 97 miljoner
kronor. Tackningsgraden uppgick till 114 procent. Projektets sa kallade skuggkalkyl,
dar utgifter for forskola och skola ar inkluderade, redovisade ett negativt nettonuvérde
om -318 miljoner kronor. Exploateringsnamnden uppmanades att i det fortsatta
planeringsarbetet sakerstalla ett positivt nettonuvérde for skuggkalkylen infor att
genomforandebeslut hemstalls kommunfullmaktige.

Olika alternativ till finansiering och placering av skolan har undersokts.
Exploateringsndamnden beddmer att ett positivt nettonuvérde i skuggkalkylen inte
kommer kunna uppnas om skolan ska byggas och dgas av staden.

| den reviderade inriktningen for projektet som nu foreslas placeras skolan i
planomradets nordvéstra del. Delar av den berérda marken ags av Stockholms
travsallskap. Exploateringsnamnden har tillsammans med marké&garen tagit fram ett
tillaggsavtal dar det framgar att parterna ar 6verens om att omradet prévas for skola
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och/eller forskola samt att ndmnden har mojlighet att teckna markanvisningsavtal for
omradet med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Den nya placeringen av
skolan innebér att den tidigare platsen aterstar att markanvisa for annat &ndamal. | den
redovisade kalkylen antas att denna mark kommer att upplatas med tomtrétt for
lattindustri.

Projektutgifterna beraknas nu uppga till 1 215,7 miljoner kronor, projektinkomsterna
till 714,5 miljoner kronor och forsaljningsinkomsterna till 889,7 miljoner kronor.
Lonsamhetskalkylen redovisar ett nettonuvérde om 223 miljoner kronor inklusive
nedlagda nettoutgifter, och tackningsgraden uppgar till 128 procent. Skuggkalkylen
redovisar ett negativt nettonuvéarde om -327 miljoner kronor inklusive tidigare
nedlagda nettoutgifter. Utredningsutgifterna fram till genomforandebeslut uppgar till
73 miljoner kronor.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som bidrar med ett stort antal bostader
i ett bra kommunikationslage. Projektet tillfor ocksa arbetsplatser, service och
stadsliv till omradet och kan 6ka trivsel och trygghet invid tvarbanans nya hallplats.
Projektet bidrar ocksa till att koppla samman stadsdelarna Mariehéll, Béllsta och en
framtida stadsutveckling av Bromma flygplats.

Foredragande borgarradets synpunkter

Det ar gladjande att stadsutvecklingen av Sddra Solvallastaden éntligen kan
aterupptas. Projektet har varit pausat sedan ar 2019 eftersom fragan om skolans
placering och finansiering inte kunnat 16sas.

Projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehovligt tillskott av ca 2 000 bostader
i ett bra kommunikationslage. Samtidigt kan det tillfora arbetsplatser, nérservice och
stadsliv till omradet. Bade trivseln och sakerheten kommer att 6ka invid
tvarsparvagens nya hallplats, som nu haller pa att byggas inom omradet.

Att Stockholms travsallskap m.fl. avser dverlata mark till staden mojliggor for en god
placering av skolan. Den nya placeringen av skolan har en mer avskild plats i
forhallande till de stora trafiklederna. Narheten till Solvallaskogen skapar en tryggare
och lugnare skolmiljo.

| den fortsatta planeringen behdver projektet ha fortsatt fokus pa lonsamheten for att
sékerstalla dess ekonomiska genomfdrbarhet. Placeringen av skolan ger
exploateringsnamnden mojlighet att utveckla det kvarter som tidigare var markanvisat
for skola for ett annat andamal, vilket bor bidra till battre Ionsamhet i projektet.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 19 mars 2025

Anders Osterberg
Kommunstyrelsens ordférande

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt féljande.
1. Att avsla forslaget,
2. Att dérefter anfora foljande

Projektet Solvallastaden har varit pausad i nara fem ar till foljd av att dess
finansiering inte kunnat sakerstéllas i tidigare utformning. Sedan dess har kvarter 15
frigjorts da placeringen av skolan lyckats l6sas ut pa annan plats. Vi valkomnar detta
eftersom det skulle starka projektets I6nsamhet och i langden darmed dess
genomforbarhet.

Kontoret skriver uttryckligen att ett positivt nettonuvérde inte kommer kunna uppnas
ifall den foreslagna skolan ska byggas och agas av staden. Trots det sa valjer det
socialdemokratiska styret att ga vidare med projektet helt tvartemot stadens
investeringsstrategi. Enligt den ska exploateringsprojekt vara Ilonsamma aven med
hansyn till de kostnader for kommunal service som uppstar, exempelvis skolor. Vi
uppfattar till foljd av detta att vansterstyret hellre initierar forlustprojekt pa
skattebetalarnas bekostnad &n att Oppna upp for en privat uppford skolbyggnad i
Solvallastaden, trots att elevunderlaget pa platsen ar garanterad i flera decennier och
att ett privat intresse darfor borde finnas under réatt férutsattningar.
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Arendet

Projektet Solvallastaden syftar till att mojliggora ny stadsbebyggelse med cirka 2 000
bostéder, service, skola och verksamheter samt en utvecklad entréfunktion till
Solvalla arena. Planomradet ligger soder om Solvalla arena invid Ulvsundavégen.
Oster om omradet ligger stadsdelen Annedal, séder om omradet ligger Bromma
flygplats och véster om omradet finns Solvallaskogen samt Béllsta smastugeomrade.
Cirka 30 procent av den byggbara marken inom omradet dgs av Stockholms stad
resterande del &gs av Stockholms travsallskap. Den berdrda marken utgors idag i
huvudsak av naturmark och Solvallas besoksparkering. Detaljplanearbete paborjades
ar 2019.

Inom stadens mark planeras fér sammanlagt 680 bostéder. |1 samband med
inriktningsbeslut for projektet beslutade exploateringsndmnden i mars 2019 om
markanvisningar for 160 bostadsratter till HSB Bostad AB, 60 bostadsratter till BTH
Bostad AB och 160 hyresratter till Einar Mattsson Projekt AB. Wéstbygg
Projektutveckling AB anvisades mark for hotell och 120 hyresrattslagenheter. SISAB
anvisades mark for skola och forskola. Ett aterstaende kvarter anvisades i maj 2019
for 270 bostadsratter och 50 seniorbostéader till AB Borétt respektive Seniorgarden
AB.

Inriktningsbeslut for projektet fattades av kommunfullméktige den 17 juni 2019 (dnr
KS 2019/478). De totala projektutgifterna beraknades da uppga till 799 miljoner
kronor, projektinkomsterna till 400 miljoner kronor och forsaljningsinkomsterna till
610 miljoner kronor. Lénsamhetskalkylen redovisade ett positivt nettonuvéarde om 97
miljoner kronor och tackningsgraden beréknades uppga till 114 procent.
Utredningsutgifterna fram till genomférandebeslut beraknades uppga till 30 miljoner
kronor. Projektets sa kallade skuggkalkyl, dar utgifter for forskola och skola ar
inkluderade redovisade ett negativt nettonuvarde om -318 miljoner kronor. | samband
med inriktningsbeslutet uppmanades exploateringsndmnden att i det fortsatta
planeringsarbetet sakerstalla ett positivt nettonuvérde for skuggkalkylen infor att
genomforandebeslut hemstéalls kommunfullmaktige.

| avvaktan pa att finna en 16sning for skolan sa att dven ett positivt nettonuvarde i
skuggkalkylen skulle kunna uppnas har detaljplanearbetet inte drivits vidare. Olika
alternativ till finansiering och placering av skolan har undersokts.
Exploateringsndmnden bedémer att ett positivt nettonuvarde i skuggkalkylen inte
kommer kunna uppnas om skolan ska byggas och agas av staden. Olika alternativ
med privata l6sningar har prévats men inte visat sig vara lampliga eller mgjliga.

| den reviderade inriktningen for projektet som nu foreslas placeras skolan i
planomradets nordvastra del, i anslutning till Solvallaskogen och néra den planerade
forskolan. Delar av den berdrda marken dgs av Stockholms travséllskap. Namnden
har tillsammans med markégaren tagit fram ett tillaggsavtal dar det framgar att
parterna &r 6verens om att del av fastigheten Béllsta 1:34 prdévas for skola och/eller
forskola samt att exploateringsndmnden har mdéjlighet att teckna markavisningsavtal
for aktuellt omrade med SISAB. Overforing av marken ska ske till staden utan
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ersattning under forutsattning att marken planlaggs for andamalet skola. Den tidigare
inriktningen for den berdérda marken (kvarter 11) har varit bostader.

/> A ’ ; Uuﬁ‘a“' :

Béllstavégen

/  Solvalla
{ travbana

Ulvsundavagen \ .

Strukturskiss fran 2017 (norr ar at héger i bilden)

Den nya placeringen av skolan innebar att den tidigare planerade platsen (kvarter 15)
aterstar att markanvisa for annat andamal. | den redovisade kalkylen har denna mark
antagits upplatas med tomtrétt for lattindustri.

Projektutgifterna beraknas nu uppga till 1 215,7 miljoner kronor, varav 8,3 miljoner
kronor &r redan nedlagda utgifter. Projektutgifterna avser framst utbyggnad av ett helt
nytt gatunat och en park inom omradet, grundférstarkning, ledningsomlaggningar,
marksaneringar samt forvarv av del av kvarter 23 fran Stockholms travsallskap.
Utover utbyggnad av ny gatu- och parkstruktur inom omradet planeras aven atgarder
for att gora Solvallaskogen tillgangligare samt ombyggnad av anslutande gang- och
cykelnat samt en ombyggnad av signalkorsningen vid Béllstavagen. Bullerplank
foreslas uppforas langs Ulvsundavagen for att forbattra utomhusmiljon inom omradet.
Av projektutgifterna utgor 53,7 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader. Exploateringsndmndens utgifter for planering och utredningar fram till
genomforandebeslut berdknas uppga till 73 miljoner kronor.

Projektinkomsterna uppgar till 714,5 miljoner kronor varav 624,7 utgors av icke
offentliga bidrag. Forséljningsinkomsterna beraknas uppga till 889,7 miljoner kronor
och reavinsten till 591,8 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvardesmetoden redovisar ett positivt nettonuvarde om 223 miljoner kronor
inklusive nedlagda nettoutgifter. Projektets tackningsgrad berdaknas uppga till 128
procent. Skuggkalkylen som inkluderar stadens investeringar i skola och férskola
redovisar ett negativt nettonuvarde om -327 miljoner kronor inklusive tidigare
nedlagda nettoutgifter.
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Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 12 december 2024
foljande.

1.

Exploateringsnd&mnden godké&nner tillagg till foravtal till exploateringsavtal
med Stockholms travsallskap m.fl. for fastigheten Ballsta 1:34 och ger
kontoret i uppdrag att traffa tillaggsavtal enligt tjansteutlatandets bilaga 1.
Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom del av fastigheterna
Béllsta 1:34 och Ballsta 1:9 till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
tjansteutlatandet.

Exploateringsndmnden godkanner for sin del forslag till reviderad inriktning
och foreslar att kommunfullméktige godkanner forslag till reviderad inriktning
for projekt Solvallastaden och att exploateringsndmnden medges ratt att
fortsatta planering for projekt Solvallastaden upp till 73 miljoner kronor
(reviderat inriktningsbeslut) som underlag for ett kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begdr att stadsbyggnadsndmnden upprattar detaljplan
for omradet.

Sarskilt uttalande av Anders Osterberg m.fl. (alla S), Clara Lindblom m.fl. (alla V)
och Lennart Tonell (MP), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 21 november 2024 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund till markanvisning

Stadsbhyggnadskontoret har tagit fram ett omradesprogram for Sodra Solvallastaden
(dnr 2012-17035-53), programmet godkandes av stadsbyggnadsndmnden i augusti
2017. I mars 2019 godkéande stadsbyggnadsnamnden en start-pm for
detaljplanelaggning. Planen syftar till att mojliggdra ny stadsbebyggelse med cirka
2000 bostader, service, skola och verksamheter samt en utvecklad, attraktiv
entréfunktion till Solvalla arena.
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Exploateringsnamnden godkande for sin del ett inriktningsbeslut i mars 2019.
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisade i
inriktningsbeslutet ett positivt nettonuvarde om 97 miljoner kronor. De sammanlagda
utgifterna i I6pande prisniva beraknades till cirka 799 miljoner kronor och
inkomsterna beraknades till cirka 400 miljoner kronor. Forsaljningsinkomsterna
beréknades till cirka 610 miljoner kronor. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter beraknades uppga till 114 procent.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektets sa kallade skuggkalkyl,
dar utgifter for forskola och skola ar inkluderade redovisade ett negativt nettonuvérde
om 318 miljoner kronor. De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknades
till cirka 1 359 miljoner kronor. Projektets tdckningsgrad for stadens sammantagna
utgifter inklusive investering i skola, forskola och nedlagda nettoutgifter berdknades
uppga till 71 procent.

Kommunfullméktige godkénde 2019-06-17 inriktningen for projektet och gav
medgivande till att fortsatta utreda forutsattningarna till en investeringsutgift pa upp
till 30 miljoner kronor. | samband med att inriktningsbeslutet godkandes av
kommunfullmaktige uppmanades dock exploateringsndmnden att beakta bland annat
stadsledningskontorets utlatande, vilket avsag bland annat foljande:

(Utdrag ur utlatande Rotel | dnr KS 2019/478)

“Investeringsanalysen for exploateringsnamndens egna investeringar visar pa ett
positivt nettonuvarde om 97,0 miljoner kronor. Stadsledningskontoret konstaterar
dock att den sammantagna nuvardeskalkylen, med samhéllsservice med skola
inkluderat, visar ett negativt nettonuvarde vilket inte &r i linje med stadens
investeringsstrategi. Enligt stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekt i
huvudsak vara I6nsamma vilket innebdr att kalkylen for ett exploateringsprojekt i

7 (24)



normalfallet ska bara investeringsutgifterna for den infrastruktur och det behov av
kommunal service i form av till exempel forskolor, skolor och idrottsanlaggningar
som uppstar som en direkt konsekvens av bostadsprojektet.

Stadsledningskontoret noterar samtidigt att denna exploatering bestar till storsta del
av privat mark vilket innebar mindre forsaljningsinkomster. Exploateringsnamnden
uppmanas att i det fortsatta planeringsarbetet sakerstalla ett positivt nettonuvérde
infor att genomforandebeslutet hemstills kommunfullméktige.”

I och med detta medskick pausades projektet i avvaktan pa att finna en 16sning for
skolan s att dven ett positivt nettonuvarde i skuggkalkylen skulle kunna uppnas.

Sedan 2019 har olika alternativ till finansiering och placering av skolan undersokts.
Det kontoret kan konstatera &r att ett positivt nettonuvarde i skuggkalkylen inte
kommer kunna uppnas om skolan ska byggas och agas av staden. Olika alternativ
med privata l6sningar har prévats men inte visats sig vara lampliga eller mojliga.

Kontoret ser att det inte kommer vara mojligt att uppna ett positivt nettonuvarde
inkluderande investeringarna for skola och férskola men féreslar anda att staden ska
ga vidare med stadsutvecklingsprojektet. Skolans funktion bor ses i ett vidare
sammanhang, dar befintligt behov av skolf6rsdrjning inom stadsdelen, samt
kommande behov som genereras av andra projekt i ndromradet, beaktas. Detta nagot
vidare synsétt har tillampats i andra beslut som uppvisat negativa skuggkalkyler som
kommunfullmaktige har tagit de senaste aren, daribland genomforandebeslutet for
Kista Ang. Behovet av skolan i Solvalla ligger dven langt fram i tiden, kring 2040.

Tillaggsavtal till foravtal

Kontoret foreslar nu en ny placering av skolan inom mark som delvis ags av
Stockholms travséllskap m.fl. Kontoret och Stockholms travsallskap m.fl. har
gemensamt tagit fram ett tillaggsavtal till det foravtal som tecknades 2019-05-07, se
bilaga 1. Av tillaggsavtalet framgar det att parterna ar 6verens om att del av
fastigheten Ballsta 1:34 provas for skola och/eller forskola och att
exploateringsndmnden har mojlighet att teckna markanvisningsavtal for aktuellt
omrade med SISAB. Av tillaggsavtalet framgar att dverforingen av marken ska ske
utan ersattning under forutsattningen att marken planlaggs for andamalet skola.
Tillaggsavtalet som &r det andra tilldgget i ordningen innebdr &ven en ytterligare
forlangning av foravtalet till 2026-12-31.

Den del av Béllsta 1:34 som berors av tillaggsavtalet redovisas som kvarter 11 pa
strukturskissen i Figur 1.
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Figur 1. Strukturskiss fran 2017. Den del av Ballsta 1:34 som Stockholms
travsallskap m.fl. verlater till exploateringskontoret ar markerat som kvarter 11.

SISAB har inkommit med en markanvisningsansokan 2024-11-07.

Da projektet varit pausat sedan 2019 har kontoret uppdaterat kalkylen for projektet.

Resultatet redovisas under Ekonomiska konsekvenser for staden.

Tidigare beslut

e Stadsbyggnadsnamnden godkénde start-pm for omradesprogram for
Solvallaomradet 2012-09-27.

o Exploateringskontoret har 2014-09-25 pa delegation fattat ett utredningsbeslut
omfattande 1 miljoner kronor , samt ett reviderat utredningsbeslut 2016-03-14
omfattande 7 miljoner kronor.

o Exploateringsnamnden godkande 2016-02-04 kontorets svar pa remiss av
programforslaget for Sodra Solvallastaden.

¢ Stadsbyggnadsnamnden godkande 2017-08-31 stadsbyggnadskontorets
samradsredogorelse for programmet och gav kontoret i uppdrag att fordjupa
underlaget for kommande detaljplaner genom kompletterande utredningar och

studier.

¢ Stadsbyggnadsndmnden har godkant en start-pm for detaljplaneldaggning 2019-03-

07.

o Exploateringsndmnden godkande 2019-03-07 for sin del inriktningsbeslutet samt

beslutade att anvisa mark for bostader, hotell, forskola och skola
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e Exploateringsndmnden godkénde &ven att kontoret tecknade foravtal till
exploateringsavtal med Stockholms travsallskap m.fl. for fastigheten Ballsta 1:34
avseende Sodra Solvallastaden

e Exploateringsndmnden godkénde 2019-05-23 beslut om att anvisa mark for
bostéader

e Ett inriktningsbeslut togs i kommunfullmaktige 2019-06-17 inklusive medgivande
om fortsatta investeringsutgifter upp till 30 miljoner kronor.

Markanvisning

Den nu aktuella markanvisningen till SISAB galler nybyggnad av en grundskola.
Markanvisningen sker genom direktanvisning for att sakerstalla behovet av
kommunal samhallsservice.

Storleken pa skolan kommer utredas narmare under planprocessen, dels utifran
utbildningsforvaltningens prognoser kring behov av skolplatser, dels utifran platsens

forutsattningar nar det kommer till bedémningen av vad som kan rymmas pa platsen.

Kontoret avser att aterkomma till namnden for en precisering av
markanvisningsomradet nar SISAB preciserat sina behov och
naturvardesinventeringen ar klar sa att omradet kan anpassas till detta.

Omradet som forslas markavisas omfattar del av fastigheterna Ballsta 1:34 och
Ballsta 1:9, och redovisas pa karta i Figur 1.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.
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Figur 2. Omradet som foreslas markanvisas till SISAB for skola &r markerad inom
rod heldragen ring. Omradet inom rodstreckad ring illustrerar det omrade som 2019
markavisades till SISAB for forskola, den markanvisningen &ar pagaende och
forlangdes senast 2023.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige beslutat om i
stadens markanvisningspolicy fran 2015. Markanvisningen géller under tva ar fran
namndens beslut. Marken kommer upplatas med tomtratt.

Kontroll av bolagets kreditvardighet och finansiella situation har inte gjorts da
bolaget &r ett av Stockholms stads egna bolag.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal SISAB enligt detta utlatande.

Tomtréttsavgélden for skollokaler ska beréknas enligt de av kommunfullmaktige
beslutade principer for tomtrattsavgald, som galler vid den tidpunkt da
tomtrattsavtalet traffas.

Ovriga markanvisningar i Sédra Solvallastaden

Foljande kvarter har sedan tidigare markanvisats inom projektet. Kvarterens lage
framgar av strukturskiss Figur 1.

Kvarter | Byggaktor Andamal Upplatelseform
(cirka antal lagenheter (férsaljningspris
och kvm ljus BTA) vardetidpunkt dec 2018)
10 SISAB Forskola om 8 Tomtrattsupplatelse
avdelningar
14 (BTH Bostad AB) |60 lagenheter Bostadsratter
RO Properties 12 500 kr/kvm ljus BTA
23 AB Borétt 220 lagenheter Bostadsratter
del av 15 000 kvm ljus BTA 12 500 kr/kvm ljus BTA
23 Seniorgarden AB |50 lagenheter Bostadsratter
del av seniorbostader 12 500 kr/kvm ljus BTA
4 000 kvm ljus BTA
24 HSB Bostad AB | 160 lagenheter Bostadsratter
11 300 kr/kvm ljus BTA
34 Einar Mattsson 160 lagenheter varav Hyresrétter
Projekt AB 6 gruppbostéder och
4 forsoks- och
traningslagenheter
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35 Wastbygg Hotell i cirka 9-10 Forsaljning

del av Projektutveckling |[vaningar om 7 400 kvm |5 250 kr/kvm BTA
AB ljus BTA

35 Wastbygg 120 smalagenheter Hyresréatter

del av Projektutveckling
AB

Sammantaget handlar det om cirka 770 bostader inom stadens mark. Bedémningen av
antalet lagenheter inom kvarter 34 har okat fran cirka 180 lagenheter infor
inriktningsbeslutet i mars 2019 till cirka 270 lagenheter i och med de
markanvisningar som skedde i maj 2019.

Samtliga markanvisningar ovan har forlangts under 2021 och 2023 och &r darmed
fortfarande giltiga. Aven foravtalet har forlangts under 2022. Det ar enbart
markanvisningen for den tidigare placeringen av skola inom kvarter 15, se Figur 1,
som inte har forlangts. Kvarter 15 aterstar att markanvisa for annat andamal.

Planbestallning

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att
prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den kalkyl som togs fram infor inriktningsbeslutet 2019 har uppdaterats utifran
prisnivaer 2024. Markanvisade forsaljningspriser har indexerats till nivaer for juli
2024.

Vidare har foljande justeringar av kalkylen gjorts:

e Volymerna har justerats sa de stammer 6verens med volymerna som framgar i
markansvisningsavtalen. Kalkylen infor inriktningsbeslutet utgick fran en lagre
exploatering &n vad avtalen angav.

o Kalkylen har kompletterats med intakter fran ledningséagare vilket saknades i
kalkylen infor inriktningsbeslutet. Aven vilka av stadens uppskattade investeringar
som bor inga i underlaget for berakning av exploateringsbidrag har setts 6ver.

¢ Utgift for ombyggnation av Solvallakopplet om 15 miljoner kronor har utgatt,
atgarden har utforts inom tvéarbaneprojektet.

e Bedomd utgift for evakueringen av Maranata om 10 miljoner kronor har utgatt, da
forsamlingen har avflyttat utan kostnad for staden.
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o Utgift kopplad till nyldggning av en dagvattenledning, cirka 26 miljoner kronor,
har utgatt da den redan utforts inom tvarbaneprojektet.

Kontoret bedomer att exploateringen fortsatt ger ett dverskott till staden. Sedan
inriktningsbeslutet 2019 har ekonomin i exploateringsnamndens del av projektet
forbattrats.

Markanvisningen som nu foreslas mojliggor en béttre placering av skolan och frigor
samtidigt den tidigare skoltomten, kvarter 15. Kvarter 15 kan ddrmed markanvisas for
ett annat andamal som kan bidra till battre I6nsamhet for projektet.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Ldnsamhetskalkyl enligt nuvadrdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hansyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar (i detta tidiga
skede) ett positivt nettonuvéarde om 223 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda
utgifter och inkomster motsvarande 245 tusen kronor/ekvivalent lagenhet.

Marken kommer delvis att upplatas med tomtratt, delvis saljas. Exploateringsgraden
uppagar till 0,99.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva beraknas till cirka 1 215,7
miljoner kronor, varav 8,6 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2023, det vill séga redan
nedlagda utgifter.

Projektutgifterna avser framst utbyggnad av ett helt nytt gatunat och en park inom
omradet, grundforstarkning, ledningsomlaggningar, utgifter for marksaneringar samt
forvarv av del av kvarter 23 fran Stockholms travsallskap m.fl.

Av dessa utgor 53,7 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

Projektinkomsterna beraknas till cirka 714,5 miljoner, varav huvuddelen utgdrs av
exploateringsbidrag och inkomster fran ledningsagande bolag. Projektinkomster som
avser icke offentliga bidrag uppgar till 624,7 miljoner kronor.

Fram till dess att ett genomférandebeslut kan fattas bedéms bruttoutgifterna for
fortsatta utredningar, provtagningar, systemhandling, projektledning m.m. uppga till
cirka 73 miljoner kronor inklusive redan nedlagda kostnader pa 8,6 miljoner.
Stockholms travsallskap m.fl. bekostar sin andel av detta enligt foravtalet.

Forsaljningsinkomster som avser kvarter 14, 24, 23 och del av kvarter 35 samt de
delar av kvarter 13 och 33 som Stockholms travséllskap m.fl ska forvarva berdknas
till 889,7 miljoner kronor och reavinsten beréknas uppga till 591,8 miljoner kronor.
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Utdver utbyggnad av ny gatu- och parkstruktur inom omradet kravs aven atgarder for
att gora Solvallaskogen tillgangligare samt ombyggnad av anslutande gang- och
cykelnat samt en ombyggnad av signalkorsningen vid Béllstavagen. Bullerplank
foreslas uppforas langs Ulvsundavégen for att forbattra utomhusmiljon inom omradet.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 432 tusen
kronor i fast prisniva. Detta ar i nivd med andra motsvarande projekt. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 128 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktérernas del av projekteringen star bolagen for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Skuggkalkyl

Skuggkalkylen som inkluderar investeringar for skola och forskola ger fortsatt ett
negativt nettonuvarde.

SISAB:s beddmning i detta tidiga skede, ar att investeringar ar cirka 600 miljoner
kronor for skolan och cirka 100 miljoner kronor for forskolan. Detta kan jamforas
emot beddmningen 2019 som var cirka 360 miljoner kronor skola respektive cirka 55
miljoner kronor for forskolan.

Aven fastighetskontoret kommer att ha investeringar i anslutning till projektet.
Fastighetskontoret har kdp av bostadsrattslokaler for forskola i kvarteren 21, 22, 23
och 32 som &gs av Stockholms travsallskap m.fl. om inte privata alternativ valjs.
Kostnaden for dessa lokaler &r inte forhandlad.

Projektutgifter for skolan och forskolan beraknas uppga till 853,3 miljoner kronor. En
sammantagen investeringsanalys for staden som inkluderar dven dessa utgifter
innebér projektutgifter om 2 069,0 miljoner kronor, varav 1 215,7 miljoner kronor &r
exploateringsndmndens projektutgifter inklusive nedlagda utgifter. Lonsamhetskalkyl
enligt nuvardemetoden for projektet inklusive skolan och forskolan redovisar i detta
skede negativt nettonuvarde om 327 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda
utgifter och inkomster.

Skolan och forskolan ska betjana boende i ett storre omrade och inte enbart de nya
bostaderna som detta projekt genererar.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektutgifter for projektet beraknas till cirka 1 195,6 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 677,3 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet dver
aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.
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Mnkr 2023 (2024 (2025 (2026 [2027 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -8,6| -0,7( -6,0 -17,8 -19,7| -1163,0] -1215,7
Inkomster (exkl. 24| 04| 38| 11,2 124 684,2 714.5
forséljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -6,1| -0,2| -2,2| -6,6| ~-7,3] -478,8 -501,2
Forsaljningsinkomst 0,00 00 00 0,0 00 889,7 889,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2024. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens resultat enligt

nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2024 12025 |2026 (2027 (2028 |Senare mentar
Resultatpaverkan

ExpIN

Lopande 0,0 00 0,0 0,0 00 max3z2
intakter/kostnader

Ej aktiverbara utgifter 0,0, -01, -0, -0,1f -0,1 -52| totalt -53,7
Ej aktiverbara inkomster| 0,00 0,00 00 0,0 0,0 0 totalt 0
Internranta 0,00 00 0,0 0,0 0,0 max-14,4
Avskrivningar 0,00 00 0,0 0,0 0,0 max-23,9 ar 2039
Reavinster/forluster 0,0f 0,0 00 00 00 591,8| totalt 591,8
Icke offentliga bidrag 0,00 00 0,0 00 00 378,7| totalt 378,7
upplosning

Offentliga bidrag 0,0f 0,0 00 00 00 0,0 totalt 0
upplésning

Offentliga bidrag 0,0f 0,0 00 00 00 0,0

internrénta
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Summa 0,0, -0,1 -0,1 -0,1f -01
resultatpaverkan
namnd

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -2,1
TRN+SDN

Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -1,9
trafiknamnden

Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
resultatpaverkan
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beréknas efter genomférandet uppga till cirka
4 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 53,7 miljoner kronor.
378,7 miljoner kronor avser upplésning av icke offentliga bidrag.

Internranta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
beréknas uppga till cirka 38,3 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
nagot genom avskrivningar.

Intakterna for tomtrattsavgalder beraknas till cirka 3,2 miljoner kronor per ar.
Reavinsten beraknas uppga till 591,8 miljoner.

Ekonomiska osékerheter

Det finns en rad faktorer som kan péaverka utformningen och exploateringsgraden (se
Risker och osakerheter). Det ar mycket svart att i detta tidiga skede forutse stadens
utgifter i projektet. Det finns en osakerhet kring mojligheten att fa bade
forsaljningsintakter och investeringsinkomster att ga i takt med utgifterna for
utbyggnad av allmén plats, da en utbyggnad av gatunatet inom omradet maste
paborjas innan kvartersmarken kan tilltradas och utbyggnaden av omradet kommer att
paga under flera ar. Utbyggnadsordningen inom omradet ar inte helt klargjord annu
och den kan dven komma att andras under projektets gang.

Denna risk har hanterats genom att forsiktiga antaganden kring tidpunkter for
upplatelse/forséljning av mark har gjorts i kalkylen samt att huvuddelen av
investeringsinkomsterna i kalkylen har senarelagts tva ar i férhallande till
investeringsutgifterna.
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En risk som minskat nagot sedan inriktningsbeslutet godkandes 2019 &r eventuell
paverkan pa tidplanen utifran angransande projekt. Se vidare under Risker och
osékerheter.

For att hantera de olika identifierade riskerna/osékerheterna som kan leda till 6kade
utgifter har ett riskpaslag om ca 30 procent pa de kalkylerade utgifterna tillampats
som underlag for Il6nsamhetskalkylen.

En kanslighetsanalys ar gjord med hansyn till férandring i markpris och
prisférandring gallande exploateringsutgifter. En nedgang i marknaden med 10
procent ger ett nettonuvarde pa 170 miljoner kronor och ger en tackningsgrad pa 121
procent. Skulle samtidigt en prisférandring ske sa att exploateringsutgifterna 6kar
med 10 procent blir nettonuvérdet 139 miljoner kronor och tackningsgraden 117
procent. | dessa siffror har dock inte en justering av exploateringsbidraget gjorts, 6kar
exploateringsutgifterna okar dven exploateringsbidraget, sa sannolikt skulle det
scenariot ge béttre tackningsgrad an 117 procent.

Kalkylen bygger pa ett antagande om att kvarter 15, som annu inte &r markanvisat,
upplats med tomtratt for lattindustri. Méjligheten finns att projektet kommer fram till
en annan anvandning for kvarteret som genererar ett hogre vérde.

| kalkylen har projektet en tackningsgrad pa cirka 128 procent vilket innebér att det
finns viss marginal att hantera kostnader som inte kunnat forutses eller att kostnader
blir hdgre an avsatta medel utan att projektet ger ett negativt netto.

Slutsats ekonomi

Projektet har stora investeringar i allman platsmark, samtidigt utgér en stor del av
omradet privatagd mark vilket medfér att del av investeringarna ska bekostas genom
exploateringsbidrag.

Projektets totala ekonomi, vilken har forbattrats sedan inriktningsbeslutet 2019,
beddms vara godtagbar.

Nettonuvardet for skuggkalkylen &r fortsatt negativ. Det har projektet gemensamt
med den dvervégande delen av stadens stadsutvecklingsprojekt.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument. Maluppfyllelsen som redovisas i
inriktningsbeslutet fran 2019 kompletteras utifran foljande rubriker.

Bostadsbebyqgelse

Projektet syftar till att mojliggdra ny stadsbebyggelse med cirka 2000 bostéder och
bidrar darmed till stadens bostadsmal.

De markanvisningar som skett pa stadens mark avser totalt ca 280 lagenheter i
hyresrétt och ca 490 lagenheter i bostadsrétt.
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Arbetsplatser och lokaler

Utover bostader planeras det for service, skola och verksamheter samt en utvecklad,
attraktiv entréfunktion till Solvalla arena. En tidig uppskattning &r att projektet bidrar
till cirka 360 arbetsplatser.

Social héllbarhet

Under programarbetet for Sodra Solvallastaden togs en vision fram med ledorden Ett
liv i rérelse. Det innebar en upplevelserik stadsmiljo med en mangfald och en
medveten utformning av offentliga platser med aktiv pragel som starker den sociala
hallbarheten och folkhalsan. Det ska vara enkelt och tryggt for manniskor att motas,
g4, cykla och aka kollektivt. De gemensamma rummens utformning ska bidra till
stadsliv och orienterbarhet dar manniskans rorelse kommer i forsta hand, bilen i andra
hand.

For att konkretisera visionen for omradet togs tre strategier med tillhérande
stadsbyggnadsprinciper fram.

1. Ensammankopplad, tit och varierad stadsdel

Ett effektivt markutnyttjande efterstravas med en tat och stadsmassig bebyggelse och
en stor andel bostader. Gaturummens utformning ska bidra till stadsliv och
orienterbarhet och en variation i bebyggelsens form och uttryck ska efterstrévas.

Kopplingar till och fran omradet ska starkas och befintliga barridrer éverbryggas, sa
att Sodra Solvallastaden blir tillganglig for fler och blir en del av den centrala staden.
For bebyggelsens form och uttryck efterstravas en medveten variation inom givna
ramar. Arkitekturen ska vara av god kvalitet avseende material och gestaltning.

2. En naturndra och aktiv stadsdel

| Sodra Solvallastaden ska det finnas mojlighet till ett liv fyllt med aktiviteter, saval
spontana som organiserade. Ett stort inslag av gronska i stadsrum och pa gardar och i
utformningen av allménna platser ska bidra till ett liv i rérelse och stimulera
utnyttjandet av ekosystemtjanster. En medveten utformning av offentliga platser med
aktiv pragel starker den sociala hallbarheten och folkhalsan.

3. Arenan som destination och identitetsskapare

Arenans funktioner, utveckling och starka identitet maste samordnas med
utvecklingen av den nya stadsdelen och dess framtida boendekvaliteter for att skapa
en sammanhallen stadsdel. Ett verksamhetskluster for sport, idrott och halsa skapar
mojlighet till nya arbetsplatser och goda férutsattningar for en blandstad med en
variation av funktioner och underlag for service och kollektivtrafik.

Dessa stadsbyggnadsprinciper kommer att bearbetas och konkretiseras ytterligare
under planprocessen.

Jamstélldhet och trygghet
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Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i syfte att synliggora
och analysera vilka konsekvenser projektet far for kvinnor och man, flickor och
pojkar.

Planomradet bestar idag till stor del av parkeringsytor och ar inte en plats for
manniskor att vistas pa. De malpunkter som finns inom omradet &r arenan,
restauranger och Solvallaskogen. Dessa malpunkter ar dock svara att na med cykel
eller till fots beroende pa de stérre vagarna som utgor en barriareffekt. Pa kvallen, nar
verksamheterna ar stangda och omradet obefolkat och morkt, kan platsen upplevas
som otrygg.

Att omvandla dagens parkeringsytor till en blandad stadsbebyggelse bidrar till att
gora omradet tryggare for alla.

Barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Den nya placeringen av skolan har en mer avskild plats i forhallande till de stora
trafiklederna, narheten till Solvallaskogen skapar en tryggare och lugnare skolmiljo.
Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till behoven hos &aldre
och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomféras inom ramen
for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar
utemiljo.

Omradet ar kuperat och tillganglighetsfragorna behdver studeras noggrannare under
detaljplaneprocessen.

Miljomassig hallbarhet

Tidig miljébedémning
Del av det omrade som foreslas markanvisas for skola ligger utanfor det ursprungliga
programomradet och inom Solvallaskogen. Solvallaskogen ingar i det natverk av

ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO) och skogen ar en del av ett storre
omrade som klassats som livsmiljo for skyddsvarda arter.

Platsen for skolan kommer att studeras vidare med hansyn till paverkan pa den
sammanhangande skogsmiljon samt mojligheten for allmanheten att na skogen.

Hallbarhetskrav

Enligt markanvisningsavtalet atar sig SISAB att uppfylla kraven enligt
"Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianvandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav med mera. Kraven
foljs upp i Uppfoljningsportalen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
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Den nya placeringen av skolan innebar att naturmark i Solvallaskogen tas i ansprak.
Kompensation for den ianspraktagna gronytan ska studeras vidare under
planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och déversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga i cirka 36 manader. Tidplanen tar dven hojd for att ett
eventuellt dverklagande av detaljplanen sker. Detaljprojekteringen berdknas darfor
starta cirka 1 ar efter antagandet av detaljplan. Mot bakgrund av detta planeras
detaljprojekteringen paga under aren 2030 till 2031.

Utbyggnaden av omradet sker sedan successivt i flera etapper i takt med att
utbyggnaden av gator och ledningar mm dppnar upp byggbar kvartersmark.
Etappindelning och skedesplanering &r inte klarlagda i detta tidiga skede men
byggstart for allman plats beraknas till ar 2032. Forsta tilltradet for byggaktorerna
beréknas till ar 2034 och forsta inflyttning till 2036. Projektet bedéms for stadens del
vara fardigstallt kring ar 2040.

Nér exploateringsavtal ska traffas med Stockholms travsallskap m.fl. och
Overenskommelse om exploatering ska traffas med markanvisade byggaktorer ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske
ar 2028.

Risker och osédkerheter

Nedan sammanfattas de framsta riskerna som har identifierats i detta tidiga skede och
som har fatt genomslag i 1onsamhetskalkylen. Nar det kommer till risker utifran
angransande projekt sa har de minskat ndgot sedan inriktningsbeslutet 2019.

e Bullerproblematik

Omradets lage intill Bromma flygplats, Ulvsundavagen och Ballstavagen medfor viss
bullerproblematik, vilket kan komma att paverka utformning och uppskattade
byggnadsvolymer.

o Osaker forekomst av markfororeningar

Provtagning av marken har inte utforts. Antaganden av kostnader har gjorts utifran att
det troligen forekommer fororeningar i gammal asfalt och fyllningsmassor.

e Osikra mark- och grundférhallanden

Det finns risk att mer markforstarkning eller bergschakt &n berédknat kommer att
kravas.

e Transporter med farligt gods
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Omradet gransar mot Ulvsundavagen, som &r primarled for transport av farligt gods
Det kan inte uteslutas att det kan komma att krdvas vissa riskreducerande tekniska
atgarder vilket paverkar investeringsutgifterna.

¢ Dagvattenhantering

Omfattningen for atgarder for att hantera dagvatten &r inte helt klarlagd.
e Bygglogistik

Den tidigare risken for tidsforskjutning med anledning av flera nérliggande projekt
har minskat da vissa av dessa projekt har genomférts eller bedéms hinna genomféras
innan byggstart for Sodra Solvallastaden.

Det finns dock fortsatt en risk for att tidplanen och resurser kan komma att paverkas
av logistiken kring utbyggnaden av Mélarbanan.

e Okénda ledningar

Pa grund av omradets belagenhet nara Bromma flygplats kan det finnas ledningar
som inte finns med i stadens kartverk, som kan behdva flyttas.

Kommunikation

Utbildningsférvaltningen och Bromma stadsdelsforvaltning har varit delaktiga i
arbetet som avser placering av skola och forskola.

Forutom exploateringsnamnden paverkar detta projekt dven trafiknamnden,
utbildningsndmnden, Bromma stadsdelsndmnd och fastighetsnamnden. Nar detta
arende skickas till exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till ledamoterna i
Bromma stadsdelsndmnd.

Da projektet bedéms medfdra en utgift 6ver 50 miljoner kronor har avstamning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att det & mycket positivt att utbyggnaden av Sodra
Solvallastadsprojektet genom det har beslutet kan komma vidare. Projektet har goda
forutsattningar att ge ett valbehdvligt tillskott av ett stort antal bostader i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan tillfora arbetsplatser, narservice och
stadsliv till omradet och oka bade trivseln och sékerheten invid tvarsparvagens nya
héllplats, som nu haller pd att byggas inom omradet. Planeringen sker i enlighet med
framtaget omradesprogram och Gverensstammer med 6versiktsplanen.

Markanvisningen for skolan ar angelagen for att komma vidare med
stadsutvecklingsprojektet som helhet, &ven om det exakta omradet for skolan inte &r
definierat.

Kontoret tycker att I6sningen for skolan &r positiv dven om skuggkalkylen inte har ett
positivt nettonuvarde. Att Stockholms travséllskap m.fl. ger mark till staden
mojliggor en placering av skolan i ett tystare lage langre in i omradet, med bostader
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och naturmark som nédrmaste granne. Samtidigt frigors den tidigare markanvisade
skoltomten vid Ballstavagen for annat andamal. Skolan i Solvalla ar viktig for
skolforsorjning inom stadsdelen och for framtida exploateringsprojekt i naromradet.

Tillaggsavtalet till foravtalet med Stockholms travsallskap m.fl. avser &ven en
forlangning av foravtalet som annars forfaller 2024-12-31.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 21 februari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmaktiges budget anger att 140 000 bostader ska byggas till ar 2035.
Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och tatt och vara en levande och socialt
hallbar stad.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Solvallastaden som bidrar med stort
antal bostader i ett bra kommunikationslage. Projektet tillfor ocksa arbetsplatser,
service och stadsliv till omradet och kan oka trivsel och trygghet invid tvarbanans nya
hallplats, som &r under byggande. Projektet bidrar ocksa till att koppla samman
stadsdelarna Mariehall, Ballsta och en framtida stadsutveckling av Bromma flygplats.

Stadsledningskontoret anser att exploateringskalkylen uppvisar godtagbara
ekonomiska forutsattningar. Projektets ekonomiska forutsattningar har forandrats
vasentligt mellan beslutstillfallena. De berdknade nettoutgifterna har ékat med 102,2
miljoner kronor, motsvarande 26 procent. Till foljd av att de berédknade
forséljningsinkomsterna 6kat med 279,7 miljoner kronor, motsvarande 46 procent,
uppvisar projektet trots det en 6kad lonsamhet. Nettonuvardet inklusive nedlagda
nettoutgifter har dkat med 126 miljoner kronor och tackningsgraden har ékat med 14
procentenheter.

Stadsledningskontoret ser positivt pa att projektet utifrdn medskick i samband med
géllande inriktningsbeslut arbetat for en battre lokalisering av skolan. Den nya
placeringen bedéms som mer d&ndamalsenlig utifran buller- och risksituation.
Stadsledningskontoret konstaterar samtidigt att skuggkalkylen inte forbattrats jamfort
med det géllande beslutet.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet i den fortsatta planeringen behéver ha
fortsatt fokus pa Ionsamheten for att sakerstalla dess ekonomiska genomférbarhet,
exempelvis genom att verka for att det kvarter som tidigare planerades for skola
utvecklas for ett andamal som kan bidra till battre 16nsamhet.
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Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmaktige beslutar att inriktningen for
projekt Solvalla staden godkénns, att exploateringsndmnden medges rétt att fortsétta
planera forutsattningarna for exploatering inom fastigheten Béllsta 1:34 for projekt
Solvallastaden till en projektutgift upp till 73 miljoner kronor, som underlag for
kommande genomférandebeslut, och att utgifterna for ar 2025 ska rymmas inom
namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2026.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Sarskilt uttalande av Anders Osterberg m.fl. (alla S), Clara Lindblom m.fl. (alla
V) och Lennart Tonell (MP)

Vi valkomnar markanvisningen till SISAB for en ny grundskola. Markanvisningen
innebar att stadsutvecklingen av Sodra Solvallastaden dntligen kan aterupptas efter att
ha varit pausat sedan ar 2019 eftersom fragan om skoltomten och finansiering av
skolan inte kunnat lésas. Projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehovligt
tillskott av ca 2 000 bostéder i ett bra kommunikationslage, samtidigt som det kan
tillfora arbetsplatser, narservice och stadsliv till omradet och 6ka bade trivseln och
sakerheten invid tvarsparvagens nya hallplats, som nu haller pa att byggas inom
omradet.

Att Stockholms travsallskap m.fl. avser dverlata mark till staden majliggor for en god
placering av skolan. Den nya placeringen av skolan har en mer avskild plats i
forhallande till de stora trafiklederna, narheten till Solvallaskogen skapar en tryggare
och lugnare skolmiljo. Placeringen ger ocksa exploateringskontoret mojlighet att
utveckla det kvarter som tidigare var markanvisat for skola for ett annat andamal,
som kan bidra till battre I6nsamhet i projektet.

Vid planeringen av hur skolan ska placeras ar det av stor vikt att minsta mojliga
intrang gors i skogsomradet. Stor hansyn behdver tas for att minimera paverkan pa
den sammanhéngande skogsmiljon och till resultatet av den naturvardesinventering
som ska genomforas. Eventuellt kan samlokalisering med forskolan évervégas, om
detta alternativ skulle ge mindre paverkan pa omgivande miljo.
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