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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/486)

Motion om en hdghusstrategi och en uppdaterad
Ooversiktsplan

Motion av Jonas Naddebo (C)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Jonas Naddebo (C) har véckt en motion i kommunfullmaktige. | motionen foreslas att
kommunfullmaktige beslutar att ge exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att arbeta fram en ny strategi for fler hoga hus och
markesbyggnader i kollektivtrafiknéra lagen, ge exploateringsnamnden och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att arbeta fram konkreta handlingsplaner kopplade
till denna strategi samt ge exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att uppdatera dversiktsplanen och peka ut omraden som lampar sig val for
hdg och téat bebyggelse.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsndmnden Byggforetagen och Fastighetsagarna. Byggforetagen och
Fastighetsagarna har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret konstaterar att det i stadens budget ingar uppdrag for ett
langsiktigt hallbart och resurseffektivt marknyttjande genom en fordjupad
kartlaggning av bebyggelsepotential, vilket kan omfatta en analys av hdg exploatering
i centrala och kollektivtrafiknara lagen. | budgeten anges ocksa att
stadsbyggnadsndmnden tillsammans med andra berérda ndmnder och bolag ska
inleda arbetet med att ta fram en ny dversiktsplan.

Exploateringsnamnden instammer i att det finns manga fordelar av ett gott
markutnyttjande och en hdg exploateringsgrad nar det byggs i centrala och
kollektivtrafiknéra delar av staden.
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Stadsbyggnadsnamnden delar motiondrens syn att det ar dnskvért att bygga tatt i
kollektivtrafiknara lagen.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag delar intentionen med motionaren att det ar bra och manga ganger lampligt att
bygga tatare och hogre i kollektivtrafiknédra lagen. Redan idag finns det stod for
byggnader med hogre hojd i vissa lagen genom géllande dversiktsplan samt
styrdokument som byggnadsordningen och arkitekturpolicyn. Ett flertal projekt med
hogre byggnader i kollektivtrafiknara lagen eller i centrum, sa kallade
centrummarkorer, ar ocksa en del av stadens planering.

Som en del av framtagande av den nya dversiktsplanen finns det goda forutsattningar
att fortsatta analysen och ta stéllning till de strategiska fragorna kring byggnader med
hogre hojd. En eventuell strategi bor inte forega arbetet med framtagande av
oversiktsplanen. P& grund av komplexiteten som finns kopplat till byggnader med
hogre hojd behover fragorna analyseras i ett sammanhang vilket processen med
oversiktsplanen ger en bra grund for da flera olika aspekter och den strategiska
planeringen for staden kan belysas fran olika perspektiv.

Bilaga
Motion om en héghusstrategi och en uppdaterad 6versiktsplan, dnr KS 2024/486-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 maj 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. Att bifalla motionen i sin helhet.
2. Att darutover anfora.

Centerpartiet valkomnar att det rader en samsyn kring att staden som grundinstéllning
bor prova hogt och tatt vid stadsutveckling i nérheten av kollektivtrafik. Det &r
avgorande for att utveckla staden och tillskapa bostader samtidigt som vi bevarar
vardefulla grénomraden.
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Vi forutsétter att denna samsyn far tydligare genomslag i arbetet med att revidera
Stockholms Gversiktsplan. Med tanke pa att en versiktsplan till sin natur ar just
oversiktlig, ser vi ett klart behov av att en sarskild hdghusstrategi utvecklas parallellt.
Oversiktsplanen ar inte tillracklig for att ge vagledning i de sarskilda utmaningar som
hoghusbebyggelse medfor — vare sig vad galler arkitektur, stadsbild,
vindforhallanden, skuggverkan, markforhallanden eller infrastruktur. Dessa fragor
fortjanar att belysas mer detaljerat an vad en generell Gversiktsplan rimligen kan
hantera. Darfor bor en sérskild hoghusstrategi med tillhérande handlingsplaner tas
fram parallellt.

Vi ser ocksa ett varde i att staden tydligare an i dag pekar ut prioriterade omraden for
hoghusbebyggelse. Det skulle underlatta for bade férvaltningar och privata aktorer,
minska rattsosakerhet och paskynda bostadsbyggandet. Ett illustrativt exempel &r
Tellus Towers vid Telefonplan, ett projekt som pa grund av svajiga politiska signaler
och otydliga planeringsforutsattningar férsenats och bantats ner sa till den grad att
hela projektet nu saknar ekonomiska forutséttningar att genomforas.

Att hanvisa till att en hoghusstrategi kan paverka markvarden &r i grunden ett
markligt argument. Samma resonemang skulle kunna anvéandas for att asidosatta varje
form av planering. Tvértom skapar tydliga strategier 6kad transparens, forutsagbarhet
och langsiktig hallbarhet — bade ekonomiskt och ekologiskt. En hdghusstrategi, med
efterfoljande konkreta handlingsplaner, kan pa ett mer systematiskt sétt bidra till att
I6sa bostadsbristen, starka stadens arkitektoniska profil och samtidigt bevara
vardefulla grénomraden.
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Arendet

Jonas Naddebo (C) har vackt en motion i kommunfullmaktige. | motionen foreslas att
kommunfullméktige beslutar att ge exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att arbeta fram en ny strategi for fler hoga hus och
markesbyggnader i kollektivtrafiknara lagen, ge exploateringsnamnden och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att arbeta fram konkreta handlingsplaner kopplade
till denna strategi samt ge exploateringsndmnden och stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppdatera dversiktsplanen och peka ut omraden som lampar sig val for
hdg och tat bebyggelse.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden och Byggfoéretagen och Fastighetsédgarna. Byggforetagen och
Fastighetsdagarna har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 10 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att kommunfullmaktiges budget for 2025 anger att
exploateringsndmnden tillsammans med stadsbyggnadsnamnden ska utveckla det
strategiska arbetet for ett langsiktigt hallbart och resurseffektivt marknyttjande genom
att gora en fordjupad kartlaggning av bebyggelsepotential, som exempelvis kan
omfatta en analys av hdg exploatering i centrala och kollektivtrafiknéra lagen. |
budgeten anges ocksa att stadsbyggnadsnamnden tillsammans med andra ber6rda
namnder och bolag ska inleda arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan.
Stadsledningskontoret forutsatter att de fragestallningar som lyfts i motionen hanteras
inom ramen for befintliga uppdrag.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige
beslutar att Motion om en héghusstrategi och en uppdaterad éversiktsplan av Jonas
Naddebo (C) avslas med hanvisning till vad som sags i stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari 2025
foljande.
Exploateringsndmnden beslutar att 6verlamna exploateringskontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation av Linn Bessner (C), se Reservationer m.m.
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Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 20 januari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontoret instdimmer i att det finns manga fordelar av ett gott
markutnyttjande och en hdg exploateringsgrad nar det byggs i centrala och
kollektivtrafiknara delar av staden. Att utveckla och fortata staden pa mark som redan
ar ianspraktagen ar ocksa en uttalad strategi i nuvarande och tidigare 6versiktsplaner.
Manga stadsutvecklingsprojekt pagar och har genomforts i tidigare lagt utnyttjade
verksamhetsomraden i centrala lagen. Med de utgangspunkterna ar kontorets
grundldggande instédllning att staden alltid bor prova ’hdgt och titt”, som motionéren
skriver, vid planering i goda kommunikationslagen.

Det finns ocksa utmaningar avseende bl.a. radighet och ekonomi som paverkar hur
stor potential ett sddant arbetssétt har. Motionen pekar sérskilt pa ’redan hardgjord
mark i omedelbar nérhet till kapacitetsstark kollektivtrafik”. Tillgdngen pa den typen
av mark ar begransad, i synnerhet sadan mark som staden har radighet 6ver.
Hardgjord mark i centrala lagen &r vanligen upplaten for infrastruktur eller bebyggd
och utanfor stadens radighet. Manga av de projekt som pagar i centrala eller
halvcentrala lagen genomfors ocksa pa privatagd mark.

Hoghusbebyggelse av storre omfattning i sadana lagen forutsatter oftast rivning av
befintlig bebyggelse och omfattande ombyggnad av infrastruktur. Det &r forenat med
stora kostnader dar befintliga byggnader, verksamheter och infrastruktur behéver
hanteras och markfororeningar &r vanliga.

Om restriktionerna kring Bromma flygplats hévs 6ppnar det nya mojligheter fér
bebyggelse inom ett storre omrade, aven utanfor flygplatsen, som idag begransas av
flygbuller och hojdrestriktioner.

Kontoret ar alltsd mycket positivt till att prova maojligheter till hdghusbebyggelse i
lagen med kapacitetsstark kollektivtrafik. Samtidigt ar tillgangen till lamplig mark
som staden ocksa har radighet dver begréansad, sarskilt sett i relation till stadens
samlade behov av utveckling. Mot den bakgrunden ser kontoret inte att det &r
motiverat med en sarskild strategi eller handlingsplan enligt forslaget.

Stadsbyggnadsnamnden har i budget 2025 fatt i uppdrag att i samrad med andra
forvaltningar och bolag pabdrja arbete med en ny éversiktsplan. De fragor som lyfts i
motionen bor enligt exploateringskontorets bedémning behandlas i den kommande
oOversiktsplanen.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 mars 2025 féljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna kontorets tjansteutlatande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.
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Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 12 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret delar motiondrens syn att det ar 6nskvart att bygga tatt i
kollektivtrafiknara lagen.

Vidare har stadsbyggnadsnamnden i budget for 2025 i uppdrag att inleda arbetet med
att revidera Stockholms 6versiktsplan. Oversiktsplanen &r ett stadsévergripande
dokument som faststalls av kommunfullméaktige och ocksa har en juridisk betydelse
for myndighetsarenden som behandlas utifran plan- och bygglagen. Dar kommer
stadens syn pa stadens 6nskade utveckling och markanvéandning att fa sitt uttryck,
liksom forhallningssattet till kulturmiljo och bebyggelsestruktur.

Stadsbyggnadskontoret tror inte det ar lampligt att mer specifikt peka ut konkreta
platser och koppla det till konkreta byggnadshojder. Dels darfor att det féregar manga
nodvandiga prévningar som maste goras, exempelvis avseende markforhallanden,
och ocksa foregriper de lagstadgade prévningarna. Dels for att det finns en koppling
till markvarden och i forlangningen kan paverka aktérer pa olika satt som inte avsetts.

Stadsbyggnadskontoret bedémer vidare att ndmnden redan har utvecklade
forhallningssatt till, exempelvis, bebyggelses skala, forutsattningarna for olika platser
och forhallningssatt till karaktaristiken i olika bebyggelsemiljoer i staden. Dessa
fragor finns utforligt behandlade i Stockholms Byggnadsordning. Dar behandlas
ocksa forhallningssatt till landskapsbilden och stadens topografi.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att det ar lampligare att utveckla starkare metodsttd
kopplade till byggnadsordningen, om det finns behov av utvecklade forhallningsséattet
till héga hus.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner kontorets
tjansteutlatande, éverlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen samt
forklarar beslutet omedelbart justerat.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Linn Bessner (C)

Linn Bessner (C) foreslar att namnden beslutar att tillstyrka motionen, samt darutover
anfora foljande:

Vi tackar exploateringskontoret for remissvaret och konstaterar att det rader en
samsyn kring att staden som grundinstillning bor prova ”hogt och titt” vid
stadsutveckling i narheten av kollektivtrafik. Var motion om en hoghusstrategi och
uppdaterad Gversiktsplan pekar pa behovet att adressera nagra av de utmaningar som
kontoret lyfter i sitt utlatande — att tillgdngen pa attraktiv och lamplig mark som
staden har radighet over ar begransad, samt att befintlig infrastruktur och
markfororeningar tenderar att 0ka projektkostnaderna. Vi anser dock inte att detta
talar emot behovet av en sérskild strategi — snarare tvartom. Genom att identifiera
lampliga omraden — givetvis i samrad med berorda aktorer, kan sagda utmaningar
hanteras brett med hjalp av konkreta handlingsplaner snarare &n pa enskild projekt-
eller kvartersniva.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Jonas Naddebo (C)

Jonas Naddebo (C) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att tillstyrka motionen
i sin helhet samt att d&rutover anfora foljande:

Centerpartiet valkomnar att det rader en samsyn kring att staden som grundinstallning
bor préva hogt och tatt vid stadsutveckling i narheten av kollektivtrafik. Det &r
avgorande for att utveckla staden och tillskapa bostader samtidigt som vi bevarar
vardefulla grénomraden.

Vi forutsatter att denna samsyn far tydligare genomslag i arbetet med att revidera
Stockholms Gversiktsplan. Med tanke pa att en 6versiktsplan till sin natur ar just
oversiktlig, ser vi ett klart behov av att en sérskild héghusstrategi utvecklas parallelit.
Den skulle komplettera dversiktsplanens riktlinjer och erbjuda konkreta
handlingsplaner som adresserar de utmaningar som kontoret lyfter fram i sitt
utlatande. En sadan strategi skulle kunna peka ut prioriterade omraden for utveckling
och darmed minska osakerheterna for investerare och andra aktorer.

Kontoret hanvisar till att namnden har utvecklade forhallningssétt till bebyggelses
skala och karaktéristiken i olika bebyggelsemiljoer i staden. Vi anser att detta
“utvecklade forhallningssatt” har blivit vil rigordst och ldmnar ndrmast obefintligt
utrymme innovativa byggnader som kan stdrka stadens identitet. Det ar talande att
Globen, byggd 1989, ar Stockholms senaste markesbyggnad vard namnet.
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