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§ 11

Genomforandearende for nyproduktion av vard- och
omsorgsboende samt seniorbostiader med
aktivitetscenter i Arsta

EAV 2024/785

Beslut

1. Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsndmnd godkéinner
forvaltningens forslag om att genomfora nyproduktion av
vérd- och omsorgsboende inom fastigheten Ann 7 i Arsta
med en tillkommande arshyra om 20,6 mnkr 1 2025 ars
penningvirde.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens forslag om att genomfora nyproduktion av
lokaler for aktivitetscenter inom fastigheten Ann 7 i Arsta
med en tillkommande arshyra om 800 tkr 1 2025 ars
penningvérde.

3. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd godkinner
forvaltningens forslag om att genomfora nyproduktion av
lokaler for hemtjénstkontor inom fastigheten Ann 7 i Arsta
med en tillkommande arshyra om 900 tkr i 2025 ars
penningvirde.

4. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att teckna hyresavtal och bestdlla nyproduktion
inom fastigheten Ann 7 i enlighet med vad som framgar av
detta tjdnsteutlatande.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd foreslar att
kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Genomforande av nyproduktion av vard- och
omsorgsboende, lokaler for hemtjanstkontor och
aktivitetscenter inom fastigheten Ann 7 i Arsta med en
tillkommande &rshyra om totalt 22,3 mnkr 1 2025 ars
penningvirde godkinns.

2. Némnden ansoker om stimulansbidrag om 7,2 mnkr vilket
avser startkostnader for vird- och omsorgsboendet med 100
tkr per ldgenhet.

Jav
Peter Backlund (L) anméler jav och deltar inte 1 genomgang och
beslut i1 drendet.

Sammanfattning av arendet

For att mota de 6kande behoven till f6ljd av den aldrande
befolkningen forslas det i stadens dldreboendeplan en nyproduktion
av ett vard- och omsorgsboende i Enskede-Arsta-Vantdr med dnskat
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fardigstillande &r 2027. Aldreboendeplanen beaktar dven behov och
efterfragan av seniorbostéder. Inriktningen ar att utveckla Micasa
Fastigheters befintliga fastighet Ann 7 i Arsta med nyproduktion av
vard- och omsorgsboende, seniorbostdder med aktivitetscenter och
lokaler for hemtjanstkontor i och med att nuvarande byggnad inte
uppfyller dagens krav, har délig energiprestanda och ett stort
underhéllsbehov och ska rivas.

Inriktningsdrende beslutades ar 2020 och detaljplanen vann laga
kraft 2024. Projektet omfattar nybyggnation av tre byggnader. Tva
lamellhus med seniorbostéder och ett storre kvartershus med bade
vard- och omsorgsboende och seniorbostdder samt lokaler for
aktivitetscenter och hemtjanstkontor. Véard- och omsorgsboendet
kommer att innehalla 72 ldgenheter och det kommer att finnas 61
seniorbostdder mellan ett till tre rum och kok, gastligenhet och ett
gemensamt utrymme. Ann 7 projekteras for att byggas enligt
miljobyggnadssystemets silverniva och kommer att genomforas
som ett pilotprojekt for cirkuldrt byggande.

Av flera skél har projektkostnaden 6kat sedan inriktningsarendet
beslutades. Det beror bland annat att kalkylen utgick fran 2020 ars
penningvirde, nuvarande kalkyl dr uppréiknad till berdaknat
penningvérde for ar 2028. Byggkostnaderna har 6kat till f6ljd av de
senaste arens kostnadsutveckling och att funktioner som reservkraft
har tillkommit. For att bibehalla ett positivt resultat har intensivt
arbete skett med kostnadseffektiviseringar. Investeringskalkylen
som framgér av bilagan redovisar ddrmed ett positivt resultat om 3
mnkr, vilket &r samma resultat som redovisades i inriktningsirendet.

En hyresoffert enligt bilaga 2 har éverlimnats till Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning for lokalerna avseende vard- och
omsorgsboendet, aktivitetscentret och lokalen for hemtjinstkontor.
Stadsdelsforvaltningen har en tillkommande arshyra om 20,6 mnkr
for vard- och omsorgsboendet. Nettohyreskostnaden (NHK)) uppgar
till 516 kr per lagenhet och dygn. Hyran for de enskilda
lagenheterna berédknas till ca 7 000 kr per ménad, samtliga i 2025
ars penningvarde. Forvaltningen ansoker om stimulansbidrag for
startkostnader. Med nuvarande fordelningsnyckel for
dldreomsorgen kommer den héga nettohyreskostnaden leda till
anpassningar i forvaltningens mdjligheter till utférande och drift.

Enskede-Arsta-Vantér dr en stadsdel déir andelen personer dver 65
ar okar kraftigt. Behoven av vard- och omsorgsboende 1 staden har
nu borjat 6ka. Micasa och stadsdelsforvaltningen ser det ddrmed
som angeliget att genom projektet Ann sikerstilla tillgdngen till
moderna och funktionella vdrd- och omsorgsboenden i enlighet med
den stadsovergripande dldreboendeplanen. Projektet bidrar ocksé
till att mota stadens behov av goda bostéder och lokaler for dldre i
enlighet med bolagets plan for utbyggnad av seniorbostéder.
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Projektet bidrar till goda lokaler for stadsdelens personal och
lokaler for social samvaro for dldre.

Yrkanden
Emelie Wassermann (SD) yrkar att nimnden beslutar enligt
foljande:

1. Att avsld forvaltningens forslag till beslut

2. Att en fordjupad utredning av kostnadseffektiviteten och
sammanstéllning av alternativa 16sningar genomfors.

3. Daérutover anfora foljande:

Det vore onskvdrt om det pa forhand gjorts analys av kostnadsldiget
for dldre samt planerade vird- och omsorgsboendet Ann 7, i syfie
att jamfora med andra mojliga alternativ.

Vi onskar dven att forvaltningen redovisat vilka specifika krav
nuvarande boenden inte uppfyller samt undersoékt mojligheterna till
renovering samt lopande kontrollera underhallsplanen i stdllet for
akut nybyggnation

Forvaltningen har tidigare framhallit ett "akut behov” av savil
renovering som nybyggnation. Den aktuella planen for ett nytt vard-
och omsorgsboende, Ann 7 i Arsta, innebdr dock en berdknad
nettohyreskostnad pa 516 kronor per ldgenhet och dygn — en
kostnad som vida overstiger exempelvis Hogdalens vard- och
omsorgsboende (102 kr/Igh/dygn), Stureby (139 kr/Igh/dygn) och
Tussmotegdrden (172 kr/Igh/dygn). En skillnad pd fem ganger
dagens kostnad i Hogdalen bor enligt var mening foranleda en
noggrann granskning av projektets ekonomiska hdllbarhet.

Hdr uppstar ocksa fragan om projektet framfor allt drivs av redan
upparbetade forgdveskostnader pa 26,5 miljoner kronor, exklusive
moms, och hotande vite pa 13,9 miljoner kronor for avtalsbrott om
inget byggbeslut fattas. I sddana ldgen dr det av stor vikt att alla
mojliga alternativ belyses, inte minst med tanke pd hdllbarhet, miljo
och ekonomi. Aldreboenden som i dag har ldg kostnad skulle
mojligen kunna renoveras och moderniseras, forutsatt att en tydlig
underhallsplan finns och att nédvindiga dtgdrder kan vidtas for att
uppfylla lagkrav och kvalitetsstandarder.

Nedan foljer ett antal fragor och aspekter som behéver tydliggoras:
Alternativa forslag: Har andra losningar dn nybyggnation
verkligen utretts ingdende — exempelvis en grundlig renovering som
kan vara mer kostnads- och miljoeffektiv?

Rdéntekostnader: Hela 40 procent av hyrestilligget under de forsta
tio dren uppges utgora rdnta. Har man utrett om det finns andra
uppldgg eller finansieringsformer som dr mer fordelaktiga?
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Genom att utreda dessa frdagor och redovisa en jamforande analys
skapas bdttre forutsdttningar for ett beslut som dr ekonomiskt
hdllbart, tar hénsyn till miljén och garanterar en god vard- och
omsorgsstandard. Det dr av stor vikt att stadsdelen anvinder
skattemedel pa ett sdtt som maximerar nytta och kvalitet for vara
dldre utan att belasta kommunens ekonomi mer dn nodvindigt.

Ordférande Hassan Jama (V) yrkar att nimnden beslutar enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande Hassan Jama (V) stiller Emelie Wassermanns (SD)
forslag mot forvaltningens forslag till beslut och finner att namnden
beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Reservation
Emelie Wassermann (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for
sitt eget yrkande.

Handlingar i arendet

e EAV 2024/785-1 Tjinsteutldtande: Genomforandeirende for
nyproduktion av vard- och omsorgsboende samt
seniorbostider med aktivitetscenter i Arsta

e EAV 2024/785-1.1 Bilaga 1 Investeringskalkyl 2024-12-18
(sekretess)

e EAV 2024/785-1.2 Bilaga 2 Hyresoffert Ann 7 2024-12-18
ink bilagor

e EAV 2024/785-1.3 Bilaga 3 Ritningar
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