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Sammanfattning

Gasverket ar ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde som saknar
motstycke i Sverige. Detaljplanens huvudsyfte dr att sikerstilla ett
skydd och langsiktigt bevarande av berorda delar av
Gasverksomradet. Detaljplanen syftar ocks4 till att mojliggora en
markanvindning inom Gasverket Ostra som sikerstiller en
langsiktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i enlighet med den
vision som formulerats for omradet. Det innebér att, med
utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden,
mojliggdra en anpassning av densamma for att skapa utrymme for
ett nytt innehéll anpassat efter framtida behov samt att komplettera
omradet med ny bebyggelse som understodjer den dnskade
utvecklingen av Gasverksomradet. Det innebér ocksa att i vissa
delar mojliggora att befintlig bebyggelse och produktionsteknisk
utrustning som inte bedomts kunna ges langsiktig anvdndning och
underhall rivs.

Planforslaget har tidigare granskats mellan 2022-02-07 till 2022-05-
10 dér det inkom 25 yttranden. Dérefter har Stadsbyggnadskontoret
uppréttat ett granskningsutlédtande daterat 2023-05-30 som
publicerades pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Planforslaget
bearbetades bl.a. avseende markmiljo och kulturmiljo i den
omfattningen att ny granskning krdavdes. Planforslaget skickades ut
for ny granskning 2023-06-07 — 2023-07-04. Under granskningen
har 22 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen
erinran mot planforslaget men framfor synpunkter sak, framfor allt
vad giller buller, trafik och parkering, teknisk forsorjning,
kulturmilj6é och nafta. Lansstyrelsen efterfragade fortydliganden vad
géller trafikbuller vid bostdderna vid Gasverksvégen.

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
har ett kompletterande PM vad giller buller tagits fram som
fortydligar bullersituationen vid Gasverksvigen. Placering av
elnitstationerna har studerats vidare i dialog med Ellevio.

Inkomna synpunkter féranleder foljande forédndring av
planforslaget:

¢ Justering av placering av E-omraden for elnitstationer.
e Komplettering med bullerbestdmmelser pa plankartan.
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Utdver ovanstaende har mindre, redaktionella dndringar och
fortydliganden utforts i planbeskrivningen utifran inkomna
synpunkter.

Justeringar pé plankartan har dven gjorts som inte har féranletts av
inkomna synpunkter. Norr om hus 21 har en del av forgardsmarken
andrats fran kvartersmark till allmén plats. I motet med detaljplanen
for Terrasskvarteren (2021-12441) har plangrénsen justerats for att
overensstimma med den detaljplanen. Takhojden for garage (P1)
har justerats nedét for att inrymma utdkad tjocklek pa konstruktion
och takhdjden har sénkts for del av garaget ldngst Terminalgatan for
att mojliggora ledningstrak (P6). Takkonstruktion dver
utrymningsvag har fortydligats i plankartan samt anvindning
mellan hus C och D har preciserats.

De foreslagna fordndringarna bedoms inte vara av sddan omfattning
att en ny granskning behover genomforas.

Den huvudsakliga frigan under planarbetets gdng har varit
intressekonflikten mellan & ena sidan att vérna kulturmiljon och &
andra sidan att forma ett stadsmaéssigt, markmiljomassigt och
ekonomiskt genomforbart forslag. Det dr kontorets uppfattning att
detaljplaneprocessen har resulterat i ett vdl avvégt forslag som med
respekt for det befintliga tillfor nya tilligg av hog kvalitet och ett
blandat innehall. Det idag otillgdngliga omradet 6ppnas upp med ett
tillskott av nya kvalitativa offentliga rum. Sammantaget ger det ett
omrade med hdga upplevelseviarden och boendekvaliteter till gagn
for stadsutvecklingsomradet i stort.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Gasverket ar ett kulturhistoriskt virdefullt omrade som saknar
motstycke 1 Sverige. Detaljplanens huvudsyfte dr att sékerstélla ett
skydd och langsiktigt bevarande av berdrda delar av
Gasverksomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra en
markanvindning inom Gasverket Ostra som siikerstiller en
langsiktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i enlighet med den
vision som formulerats for omradet. Det innebér att, med
utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska varden,
mdjliggora en anpassning av densamma for att skapa utrymme for
ett nytt innehall anpassat efter framtida behov samt att komplettera
omradet med ny bebyggelse som understddjer den 6nskade
utvecklingen av Gasverksomradet. Det innebér ocksa att 1 vissa
delar mojliggora att befintlig bebyggelse och produktionsteknisk
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utrustning som inte bedomts kunna ges ldngsiktig anvdandning och
underhall rivs.

Stadens vision for hela Gasverket dr att omradet bade ska bidra till
ett vil fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal.

Planforslaget mojliggor ny anviandning 1 de befintliga byggnaderna;
centruméndamal anpassat till de kulturhistoriska vérdena. De
befintliga byggnaderna ges skydds- och varsamhetsbestammelser. I
nyproduktionen, hus B, hus C, hus D, Hus E, Hus F, Hus 15/16
samt hus 19 planldggs for centrumverksamhet och bostéder.
Gasverket dr tdnkt som ett centrum varfor det ar viktigt att
bottenvéningarna till stor del ar publika, i form av kaféer,
restauranger och butiker, for att skapa den 6ppenhet som stadens
framtidsbild ”fran stdngd industri till 6ppen stad” efterstravar
(Forstudie for omvandling av Gasverket, Stadsbyggnadskontoret
2015).

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2023-06-07 — 2023-07-04. Information skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser, berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2023-06-07 samt i Mitt 1 2023-06-10.
Planforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som rdr hilsa avseende buller.

Planomradet dr utsatt for ekvivalenta ljudnivaer fran Gasverksviagen
som overstiger 60 dBA vid fasad 1 hus D2. Det &r oklart om nagot
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av husen 1 kvarter B ocksa ar utsatt for samma ljudnivaer med
hénsyn till jimforbart ldge och trafikmingd.

I det tidigare granskningsskedet angav kommunen att
skarmningsatgirder 1 form av delvis inglasad balkong kriavdes for
cirka 40 % av ldgenheterna i hus D2 for att bullervirdet skulle
klaras innanfor skdrmningen. Till granskning nummer tva har
kommunen arbetat om forslaget. I nuvarande forslag kréivs
skdrmningsatgirder for 20 % av lagenheterna 1 hus D2.

Lansstyrelsen anser att de atgirder som kommunen foreslar kan
accepteras eftersom ljudnivan pé en majoritet av fasaderna klaras.
Lansstyrelsen vidhéller dock synpunkten fran tidigare
granskningsskede att kommunen behover reglera nédvéandiga
atgirder platsspecifikt i plankartan for att sdkerstdlla mojligheterna
att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa ifrdga om
omgivningsbuller. De bullerskdrmande atgérderna ér en
forutséttning for att planen ska bli lamplig for bostadsandamal pa
platsen.

Bullerutredningen (Akustikbyran 2023-05-08) visar ekvivalenta
ljudnivaer 10 meter ovan mark for alla kvarter férutom for hus B1,
B2 och B3. Planlésningar och ekvivalenta ljudnivaer for dessa tre
hus redovisas i en separat utredning (Akerlof Hallin Akustik 2021-
07-01). Enligt Akustikbyrans utredning &r ljudnivaerna som lagst
vid markplan och 6kar sedan hogre upp pa byggnaden. Frén
markplan till 10 meter ovan mark 6kar ljudnivan med minst 5 dBA.

Eftersom AHA:s utredning inte visar vaningsplanen gar det inte att
utldsa hur ljudnivin 6kar. Utredningen redovisar ljudnivaer pé
markplan och enbart 1,5 meter ovan mark. Det saknas en
redovisning for respektive vaning. Lansstyrelsen konstaterar at
ljudnivaerna for kvarter B anges vara minst 5 dBA ldgre vid fasad
an vad som redovisas i Akustikbyrans utredning for kvarter D.
Detta trots att samma antal fordon passerar byggnaderna och att
forutsattningarna i ovrigt ser ut att vara lika. I likhet med gavlarna
pa hus D2 dr exempelvis gaveln for hus B3 extra utsatt men enligt
kommunen behdvs det inga tekniska atgérder hér.

Lénsstyrelsen efterfragar ett fortydligande kring bullersituationen i
sin helhet for hus B1, B2 och B3 och en tydlig redovisning av
ljudnivan vid fasad pd respektive vaning och fasad for att kunna
gora en bedomning av situationen. Om kommunen behover tekniska
atgdrder for att klara av trafikbullerforordningen ska det endast
goras 1 begridnsad omfattning och forst efter att kommunen har
bearbetat bebyggelsens placering och utformning for att
astadkomma en acceptabel ljudmiljo. De tekniska atgirder som
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kravs for ett fital bostdder och for att skapa en god helhetslosning
behover dé regleras platsspecifikt i plankartan.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har foljande kommentarer till planforslaget:

Planbestidmmelser

Anvindning E4 (ventilation fran sopsugsterminal) och ES
(elndtstation) har mycket omfattande utbredningar. Med
tanke pa de expropriativa mdjligheter som ér forknippade
med anvdndningarna rekommenderas en mer specificerad
avgransning (i bdde hojd- och sidled). E4 har enbart en
nedre grins, for att i hojdled avgrinsa kvartersmark for
annat dn enskild bebyggande (tex E) fran annan
kvartersmark eller fran allmén plats behdver bade en dvre
och nedre gréins anges for nagon av anvéndningarna.

Planbeskrivning

Det bor under Verkan pd befintliga detaljplaner framgé
vilken/vilka befintliga detaljplaner som paverkas.

Det bor under Fastighetsrdttsliga fragor finnas med en text
om inldsenritt respektive —skyldighet for allmén plats och
markreservat for allménnyttiga dandamal.

Under Fastighetsbildning hanvisas till ’hus C” och ”hus B”
mm. Det vore bra med en hinvisning till kartskiss eller
liknande fOr att forsta var dessa omraden dr lokaliserade.
Under Fastighetsbildning anges att omraden utlagda som
kvartersmark till huvuddelen dr beldgna inom omrade som
idag saknar detaljplan. I kartan som illustrerar &ndringar av
anvandningar finns inga delar som dr markerade som att de
idag saknar detaljplan (alla markeringar utgér fran att det
idag ar allmin plats eller kvartersmark, dvs. planlagt, och
hela planomrédet dr markerat). D& huvuddelen av
planomradet saknar detaljplan idag bor texten och/eller
markeringarna for kartskissen uppdateras.

Under Rdttigheter bor det framga om det inom planomradet
finns eller inte finns befintliga réttigheter (samt om
eventuella befintliga réttigheter far planstod).

Under Rdttigheter, Gemensamhetsanldggningar framgér att
markreservat (gl) avsatts for gemensam angoring samt att
det kan sékras genom inrdttande av
gemensamhetsanldggning eller servitut.

Under Rdttigheter, Servitut anges att allmdnna ledningar ska
placeras i1 parkeringsgaraget. Detta framgér inte av
markreservaten i plankartan. Ledningsrétt kan normalt inte
bildas inom byggritt utan stod av markreservat. Det kan
tydligare framga att verenskommelse mellan parterna kan
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kravas for att sdkerstdlla en réttighet for de aktuella
ledningarna.

- Det bor under rubriken Rdttigheter, Servitut framga for
vilket &ndamal markreservaten x1 har avsatts (allmannyttig
gangtrafik).

- Det bor under Rdttigheter, Servitut framgé vilket planstod
det tinkta servitutet/gemensamhetsanlaggningen for
Hjorthagen 1:3 har.

- Det bor under Rdttigheter ldggas till en rubrik
Ledningsrdtter dir det framgéar att markreservaten (ul)
avsatts for allminnyttiga underjordiska ledningar och att
dessa kan sikras genom inréttande av ledningsrétt eller
servitut.

Trafikverket

Trafikverket framfOr att ambitionen i varje enskild detaljplan bor
vara att arbeta med en framsynt mobilitetsplanering for att framja
utvecklingen av ett transportsnalt samhélle med ambitionen att
overgripande mél om héllbarhet och for att klimatmalen ska nés.
Trafikverket har inte kunnat utldsa av planhandlingarna att detta
hanterats eller utretts vidare pd ndgot sétt eller att planhandlingarna
arbetats om avseende detta.

Radgivande synpunkter

Trafikverket vill darfor framfora foljande rddgivande synpunkter.
Omradet ar val kollektivtrafikforsorjt med busslinjer. Avstandet till
tunnelbaneentrén dr som nérmast 200 meter. Gdng- och cykelstriket
genom omradet ar ocksa val utbyggt och utgdr ett pendlarstrak™
och huvuddelen av gatorna inom den nya stadsdelen kommer att
regleras som géngfartsomrade.

Utifran dessa forutséttningar och med stadens ambition om att
fotgéngare och cyklister ska prioriteras framfor privatbilismen i
Norra Djurgardsstaden, mojliggdr planforslaget 4nda forhallandevis
ménga parkeringsplatser.

Trafikverket vill uppmuntra staden att se dver mojligheten att
minska antalet parkeringsplatser och mgjligheterna att nyttja ytor
avsedda for parkering till andra mobilitetsatgérder for att pa sa sétt
ta ansvar for hur detta omrdde kommer bidra till den 6vergripande
trafiksituationen i resterande delar av Hjorthagen och hela Norra
Djurgérdsstaden. Detta skulle dven pa ett bittre sétt frimja
mojligheterna for en god framkomlighet, bade pa det kommunala
som pa det statliga vignétet, genom att halla nere det tillkommande
antalet bilar till planomradet.
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Myndigheten fér samhallsskydd och Beredskap (MSB)

MSB framfor att om ett byggprojekt paverkar skyddsrummets
funktion eller tillgénglighet under byggtiden maste fastighetsdgaren
inkomma med en ansdkan om avveckling eller tillfdllig
begrinsning. Ansdkan ska goras innan projektet pdborjas och en
skyddsrumssakkunnig med kvalificerad behorighet ska vara
kontrakterad under hela projekttiden. MSB ar normalt restriktiva
med avveckling av befintliga skyddsrum och utfall blir ofta att
fastighetsdgaren maste aterstilla antalet skyddsplatser som fanns
innan. Om inte skyddsrummet paverkas alls behdver inte
fastighetsdgaren inkomma med ansokan.

Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

Négra av punkterna som har angivits i tidigare yttranden kvarstar
och SSBF kommer darfor upprepa ett par av punkterna och
fortydliga vad som menas.

Naftalagret

SSBF har papekat att det kan finnas nafta kvar i fickor i berget.
SBK menar att det inte patriffats hittills och att risken &r liten da
naftan omvandlas till gas. SSBF anser att SBK:s forklaring
underskattar riskerna. SSBF anser foljande. Vid bergarbeten kan
vitskeformiga naftarester frigdras fran sprickor och pé grund av
naftas ldga flampunkt kan vétskan forgasas vilket 1 sin tur kan ge
upphov till explosiv atmosfédr. SSBF anser inte att det dr acceptabelt
att hantera risken allt eftersom nafta pétréffas utan att ha
genomténkta sdkerhetsrutiner. Istillet foreslar SSBF f6ljande
arbetssitt:

- En gasfrihetsforklaring upprittas.

- En avstimning mellan entreprendr och SSBF bokas.

- Infor anldggningsarbete/bergarbeten behdver ett
sakerhetsprogram tas fram med tydliga instruktioner och
beskrivning av sékerhetsarbetet.

- Entillfdllig arbetsplan behdver tas fram som visar
alternativa insatsvagar och vara tillganglig for SSBF.

Samtliga sdkerhetsatgidrder behover kommuniceras med SSBF i god
tid innan bergarbeten pabdrjas.

Atkomst med réddningsfordon

I tidigare yttrande papekade SSBF att det pd grund av
hojdskillnader, murar och uteserveringar kan vara svart att klara
avstand understigande 50 meter mellan uppstéllningsplats och
tilltradesviag. SBK menar att detta 16ses genom Tr2-trapphus men
det 16ser dock inte frigan om atkomlighet for sldckinsats. Enligt
BBR ska det vara maximalt 50 meter mellan uppstéllningsplats for
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raddningsfordon, det vill sdga dven sldckbilen ska sta maximalt 50
meter bort fran insatsvégen till aktuellt objekt. SSBF befarar att
SBK kan ha missforstatt kommentarer 1 tidigare skede och
aterupprepar darfor detta. Frdgan dr framst en projekteringsfriga,
men maste mdjliggoras i plan. Matt for framkomlighet for
rdddningsfordon finns i SSBF:s vigledningar.

Miljé- och halsoskyddsnamnden (MHN)

MHN ér positiv till att den reviderade bullerutredningen visar att det
justerade planforslaget har forbittrat bullersituationen négot for
bostdderna 1 hus D1 och D2. MHN saknar dock planbestammelser
som mojliggdr bullerskérmar i anslutning till uteplatser vid hus B
och hus F. Bullerddmpad uteplats som klarar riktvirdet om hogst 50
dBA dygnsekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
kan enligt bullerutredningen anordnas norr om huskropparna B.
Uteplatserna behover dock forses med 1,8 meter hoga skarmar for
att dimpa buller fran Bobergsgatan och for att ddrmed innehalla
riktvirdet for uteplatser. For att klara bullerddmpad uteplats pé
taken pa hus F krdvs en skdrm om 2,5 meter.

Bortsett fran ovanstdende anser MHN att milj6- och halsofragorna i
planen har utretts och redovisats i tillracklig utstrackning.

MHN lyfte i granskningen av planen risken med att den norra delen
av Gasverksparken utformas som en “finpark”, bestdende av framst
Oppen grasyta. For att Gasverksparken ska kunna utgdra en
spridningskorridor dr det av stor vikt att parken 1 hela sin strickning
erbjuder biologisk méngfald med en flerskiktad och varierad
vaxtlighet. Den norra delen av Gasverksparken ligger inom
detaljplanen Kolkajen och dess utformning hanteras inte inom
ramen for Gasverket Ostra. Projektgruppen for Kolkajen kommer
dock enligt stadsbyggnadskontoret att fa ta del av miljo- och
hilsoskyddsndmndens synpunkter.

Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pa att Gasverket utvecklas till ett omrade
med en blandning av bostéder och verksamheter.

Parkering

I planbeskrivningen beskrivs att ett garage med en stor méngd
bilparkeringsplatser for besokare ska byggas, medan cykelparkering
for besokare ska 16sas pa allmén plats i den miangd som det ar
mdjligt. Trafikkontoret anser inte att det &r i linje med
hallbarhetsmalen for Norra Djurgardsstaden dér de hallbara
trafikslagen ska prioriteras. Den allmédnna platsen 1
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Gasverksomrédet dr mycket begrdnsad och ska dven nyttjas for
stadsliv och vistelse. Kontoret anser dérfor att en del av garaget ska
avsittas for cykelparkering for besokare istéllet for att all
cykelparkering for besokare ska losas pé allmén platsmark.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med att det parkeringstal
som foreslds for handel forutsitter att mobilitetsdtgarder genomfors
for att framja héllbara transportsitt. Det kan till exempel behdva
sdkras utrymmen i garaget for detta. I och med att
cykelparkeringarna for bostéder och anstillda ar belégna i garaget
ar det viktigt att se till att hissar och ramper anpassas for cykel.

I planbeskrivningen finns angivet att ett visst bilparkeringsbehov
som planforslaget ger upphov till. Kontoret anser att
planbeskrivningen behover kompletteras med vilket parkeringstal
som uppgifterna om behovet av bilparkering baseras pa for att
tydliggora hur antalet berdknats. Motsvarande komplettering
behover goras dven for cykelparkering.

Kontoret anser dven att planbeskrivningen behdver kompletteras
med att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska 16sas pa
kvartersmark.

Garaget

En forutsittning for att kunna bygga ett garage med det antal
parkeringsplatser som foreslas ar att det finns tva infarter till
garaget. Detta eftersom svingande trafik vid infarten vid
Terminalgatan riskerar att forsdmra framkomligheten for
stombusstrafiken pa Bobergsgatan. Kontoret anser att det behover
fortydligas i planbeskrivningen hur det parkeringsledningssystem
som kravs dr tidnkt att fungera.

Kontoret saknar beskrivning av hur en god trygghet ska uppnas i
garaget. Speciellt i och med att garaget ér till for boende, anstéllda
och besokare. Till exempel kriavs det Idsbara utrymmen f6r boendes
cykelparkering.

Leveranser

I planbeskrivningen framgar att leveranser i planomradet ska styras
till tidiga morgnar. I och med att gatorna i omradet utgor en skolvig
for barn till och fran Bobergsgatan ar det viktigt att leveranserna
inte sker under den tid da flest barn r i rorelse 1 omradet.

Tillgdnglighet

I planbeskrivningen anges att angoringsplats kan anordnas inne i
Gasverksomradet med ett avstdnd pd hogst 10 meter till entréer
forutom till enstaka hus. Kontoret vill dock pépeka att det ar svart
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att klara till alla entréer med hénsyn till att gatorna ar smala och att
det inte 4r mdjligt att anordna angdringsplatser pd sa manga platser
inom planomradet. Texten bor darfor justeras till att det &r mojligt
att anordna angoringsplatser inom 25 meter (forutom for hus 30 dér
inte 25 meter klaras).

Dagvatten

I planbeskrivningen framgar att allmédn plats inom planomradet
avvattnas antingen via linjeavvattning i form av ytliga rénnor eller
via dagvattenledningar. Kontoret vill pdpeka att ytliga rdnnor endast
ska anvdndas 1 enstaka fall dér det inte &r mdjligt att anvinda
dagvattenledningar.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen skriver att Bobergsgatan som ansluter till
planomradet trafikeras av stomlinje 6 och linje 75. Det ar viktigt att
angdringen och in- och utfarter som planeras ldngs Bobergsgatan
inte utgor framkomlighetshinder for busstrafiken. Bobergsgatan ar
den viktigaste gatan for busstrafik till och frén Norra
Djurgérdsstaden och behdver ha en hog kapacitet for busstrafiken
for att uppritthalla en god kollektivtrafikforsorjning av omradet.

Kulturfoérvaltningen

Kulturforvaltningen noterar att forslaget till detaljplan har justerats
pa ndgra punkter sedan samradet. Vaningsantalet pa det 15 vaningar
hdga punkthuset har reducerats till 8 vaningar vilket bedoms som
mycket positivt.

Hojden pa husen langs med Gasverksvigen har reglerats med
nockhdjd istéllet for byggnadshdjd vilket sékerstéller att en
indragen vaning inte kan byggas pé i framtiden. Hushojderna foljer
dven gatans topografi vilket forstarker omradets topografi. De
forandringarna ar positiva. Men en egenskapsgréns for hisstoppar
och komplement till annan anvindning med en totalhdjd fran lagst
37 meter och hogst 46 meter 6ver nollplanet har tillkommit. Ytorna
ar stora och om de upptas av flera installationer och vistelseytor
riskerar de att upplevas som en kompakt byggnadsmassa som
forstarker en hog skala.

Kulturforvaltningen har avstyrkt rivningen av
marketenteribyggnaden och det stéllningstagandet kvarstar likval
som att hojdskalan behover justeras ned ytterligare.

En hénvisning gors till PBL 3 kap. § 17 som varsamhet pa sidan 86
1 planbeskrivningen. Det &r fel kapitel, det ska vara 8 kap § 17.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-28, Dnr 2014-12741

Stockholms
stad

Granskningsutlatande 2
Dnr 2014-12741
Sida 12 (28)

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning

Niér detaljplanen var pa samrad lyfte stadsdelsforvaltningen att det i
den fortsatta planeringen av omradet bor tydliggoras vilken
forvaltning som ska ansvara for drift och underhall av de delar av
Spaltgasverket som ska bevaras, vilka ligger i1 anslutning till
stadsdelsparken pd parkmark. Forvaltande av en sadan tekniskt
avancerad konstruktion/byggnad ligger inte inom
stadsdelsforvaltningens kompetens- eller verksamhetsomrade och
darfor kan ansvaret inte ligga pa stadsdelsforvaltningen.
Ansvarsfrdgan gillande forvaltning och framtida drift och underhall
av Spaltgasverket har dnnu inte tydliggjorts. Forvaltningen vill
darfor aterigen lyfta behovet av att detta klargors.

Radet till skydd for Stockholms skonhet

Skonhetsradet stér fast vid tidigare beslut att tillstyrka planforslaget
avseende struktur men avstyrka exploateringsgraden. Radet anser
dven att det hogre huset, vars hojd sdnkts sedan granskningsomgéng
1, bor sdnkas till en h6jd motsvarande den intilliggande
byggnadens.

Utbildningsforvaltningen

Detaljplanen angrénsar till Bobergsskolan. Forvaltningen anser att
genomforandet av detaljplanen maste beakta befintlig
skolverksamhet och i stdrsta mojliga man undvika olédgenheter i
form av buller och/eller andra stérningsmoment.

Stockholm Vatten och Avfall - VA

De synpunkter som SVOA ldmnade vid forra granskningen av
detaljplanen verkar inte fullt ut ha inarbetats i
dagvattenutredningen. Dessa var foljande:

- Marknivaer for planomradet 1 nuléget och i framtiden bor
redovisas i utredningen.

- Det kan fortydligas att staden har beslutat att klimatfaktorn
dndras fran 1,2 till 1,25 s4 att den foljer branschstandrad.

- Figur 4 1 dagvattenutredningen bor géras om sa att det &r
tydligt att det dr bara en markanvindning anvént i
berdkningarna.

- Tabell 3 1 dagvattenutredningen redovisar floden utan
dagvattenatgirder och den behdver kompletteras med
flodesberdkningar enligt checklistan.

- Stockholm stads skyfallsmodell bér anvdandas som en av
forutsattningarna for utredningen. Mgjligheter for
anldggning av LOD behover utredas vidare.

- Utredningen behover kompletteras med flodes- och
fororeningsberdkningar efter exploatering med atgarder.
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Stockholm Vatten och Avfall - Avfall
SVOA vill betona att angdring och framkomlighet fortsatt ar viktigt
att beakta under planarbetet.

Angoring for himtfordon for valda insamlingssystem bor
sakerstdllas 1 ett tidigt skede for att garantera trafiksdkerhet och god
arbetsmiljo for hdmtpersonalen. Det géller for sdvél bostdder som
verksamheter. Vid vidare planarbete bor avfallshanteringslosningen
utredas ndrmare for att sdkerstélla att himtfordon kan framforas
inom planomrédet och hdamta avfall fran planerade fastigheter.
SVOA oOnskar darfor att planhandldggare kontaktar bolaget for stod
i den fortsatta planeringen.

SVOA vill dven uppmérksamma att enligt bestimmelser i 3 kap.
avfallsforordningen som trider i kraft den 1 januari 2024 ska
bioavfall sorteras ut och forvaras skilt fran annat avfall. Detta
innebdr att matavfallskvarnar kopplade till avloppsnit inte kommer
att godkdnnas som system for matavfallsinsamling eftersom
matavfallet d4 blandas med annat avfall som avloppsvatten.

Eftersom det 1 NDS-omradet finns separata anvisningar kring
matavfallskvarnar kommer en alternativ 16sning att utvecklas for att
mojliggora separat insamling av matavfall genom sopsugssystemet.
Detta kan exempelvis uppnas genom anvindning av matavfallspdsar
som ska eftersorteras fran restavfallet. Matavfallskvarnar kopplade
till tankar kommer dven fortséttningsvis att rekommenderas for
verksamheter eftersom matavfallet da samlas separat.

Ellevio

Ellevio har vid tidigare yttranden vid samrad och granskning samt
dven 1 direkt kontakt med planarkitekten tydligt aviserat att
placering for nitstationer maste ske 1 enlighet med ldnsstyrelsens
rekommendationer for 14gsta grundldggningsniva, alltsa inte ldgre
an +2,7 meter (RH2000). Ellevio har dven patalat att en nétstation
inte kan placeras ldngst ned i en byggnad. Energiforsorjning riknas
som samhéllsfunktion av betydande vikt och maste behandlas
dérefter.

I granskningsutldtandet har stadsbyggnadskontoret noterat detta
samt 1 stidllningstagande beskrivit att nitstationerna ej ska kunna
hamna under +2,7 meter 6ver nollplanet samt placeras pa det dvre
av de tva parkeringsplanen.

Ellevio ser nu att detta inte har tydliggjorts 1 forslaget till detaljplan
vilket dr beklagligt. I plankartan finns E-omrdde placerat under hus
B1 pa en hojdniva fran -1,3 till +5,6 meter frdn nollplanet. Under
hus E-F saknas hojdsektion eller hojdangivelse i plankartan.
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Planhandlingarna maste darfor justeras sa att lagsta
grundldggningsniva regleras och placering i bottenvaning utesluts,
forslagsvis genom att fortydliga anvéndning per vaning i
sektionerna. Alternativt maste helt nya placeringar ses dver.

Ellevio ser stora risker for intrdngande av vatten, bade frn 1agpunkt
och fran kringliggande mark. Skulle vatten trdnga in i en nitstation
kan det leda till allvarliga konsekvenser, framfor allt for
personsdkerheten men det finns dven risk for bortfall av
elforsorjning i omradet.

Placering av nétstationer behdver mota nddvéndiga krav pa sdkerhet
atkomst och funktionalitet, de behover dven ta hansyn till
ledningsradier, kabelrum, ventilation, brandskydd samt folja stadens
riktviarden for magnetfalt 1 forhallande till stadigvarande vistelse.

Utover detta onskar Ellevio dven en forklaring pa vad det lagsta
planet under parkeringsgaraget avser, planbestimmelse B1 {for
bostad framstar som osannolikt nér placeringen dr flera meter under
marknivan (-1,3 till ca -15 meter under nollplanet enligt plankartans
sektion).

Ellevio forvéntar sig nu att staden tar frdgan om sédker elforsorjning
pa allvar. Ellevio behdver nddvéndiga forutsittningar och planstod
for att kunna sédkerstélla detta.

Svenska Kraftnat
Svenska Kraftnit har inget att erinra.

Swedavia
Swedavia har inget att erinra.

Hyresgastforeningen Ostermalm

Hyresgistforeningen avstyrker planforslaget. Hyresgéstforeningen
anser att det visat sig att atgarder som avsett forbéttra sikerheten
vad géller markmiljon har brustit eller varit otillrackliga.

Hyresgistforeningen har fokus pé sékerheten for ménniskor i behov
av boende. Nir bostider planeras i ett omrade som Gasverket Ostra
maste de boende kunna garanteras att bostaden inte innebér
hélsorisker, varken pa kort eller pa l&ng sikt. Bostadsrétter har
foreslagits for omradet och det betyder privata investeringar som
kan innebira risktagande.

Hyresgéstforeningen har noterat lansstyrelsens synpunkter om
oklarheter vad géller projektets saneringsmetoder vilka behdver visa
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att detaljplanen som helhet &r genomforbar och att saneringen kan
bli 1dmplig med hénsyn till ménniskors hélsa. SSBF ldmnar 1 sitt
remissvar synpunkter pa naftalagret och podngterar att det behdver
hanteras som ett riskobjekt vid arbeten inom planomradet. SSBF
papekar att saneringen av nafta inte innebar gasfrihetsforklaring.

Det ar fullt mgjligt att ansvariga for projektet har gjort sitt basta att
korrigera de brister som olika remissinstanser pétalat vid tidigare
granskning. Platsen kommunen valt att bygga bostider pa, 1 det
goda syftet att avhjdlpa bostadsbristen, tycks dock ldmpa sig dalig
for just bostdder, utifran att gifter riskerar att finnas kvar trots de
metoder man hittills anvént for att sanera.

Industrimarken vid Gasverket Ostra har under en lingre tid varit
utsatt for mycket riskabla gifter.

Kommunens vision av att Gasverksomradet skulle kunna
omvandlas fran stdngd industri till 6ppen stad ter sig som en vision
med maélkonflikter mellan syftet att bevara svensk teknik- och
samhillshistoria samtidigt med syftet att avhjélpa bostadsbristen.
Visioner dr inte nodvandigtvis genomforbara ndr minniskors hilsa
och sékerhet maste vara forsta prioritet.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik har i yttranden 2019-09-10 och 2022-05-10
framhallit det stora kulturhistoriska vdrde som Gasverksomradet
representerar och pa flera punkter framfort stark kritik mot
forslagen.

Samfundet S:t Erik kan konstatera att de synpunkter som Samfundet
framfOrt inte har beaktats. De dndringar som gjorts i foreliggande
forslag dr marginella. Markligt nog 4r Samfundets synpunkter fran
granskningen inte ens redovisade i stadens granskningsutlitande.

Samfundet S:t Erik stér fast vid de synpunkter som tidigare ldmnats.

Yttrande 2022-05-10 (granskning 1)

Samfundet S:t Erik framholl 1 sitt yttrande 6ver samradsforslaget for
Gasverket Ostra 2019-09-10 det enastiende kulturhistoriska virde
som Gasverket representerar och att det industrihistoriskt och
arkitektoniskt varit utan motsvarighet internationellt. Samfundet
framforde pa ett flertal punkter stark kritik mot plan forslaget.

Granskningsforslaget innehaller ndgra marginella forbattringar,
bland annat skjuts husen lings Gasverksvégen fram, sé att det bildas
en glipa mot bergsskidrningen ovanfor det nedersta vaningsplanet.
Det for helhetsmiljon synnerligen oldmpliga och dominerande
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hoghuset (Hus E) sédnks, men endast med tre vaningar. Detta hus
borde egentligen helt utga, for att skapa mer friyta, inte minst péa
grund av de helt otillrdckliga lek- och gronytorna for bostadshusens
barn.

De ur kulturhistorisk synpunkt avsevérda bristerna i planforslaget
kvarstar. Ytterligare en har tillkommit i form av rivning av
Gasverkets laboratoriebyggnad (Hus 19), som “ersitts” av ett nytt
kontorshus 1 liv med industribyggnaderna lings Bobergsgatan. Det
ar attkantigt, med en sorts inspiration fran det tornformade
”Scrubberhuset”, som lag langre vésterut och revs omkring 1935
efter en explosion. Rivningen av hus 19 och tillkomsten av det nya
kontorshuset kommer ytterligare forsdmra ldsbarheten och
forstaelsen av det historiska omradet.

Samfundets kritik av de manga nya 6ppningar for fonster och
entréportar pa de historiska industribyggnaderna bekriftas av
illustrationerna i detaljplanens kvalitetsprogram. Bilderna &r dock
ofta ”forskdnade” genom att de nya fonstren och fonsterbanden
visas morka och inte upplysta.

Det giller inte minst nya entrépartier och fonsterband pa Ferdinand
Bobergs statliga och vilbevarade Kolhus (Hus 29).
Kvalitetsprogrammet visar ddrutdver utseendet efter rivning av
Kolhusets 0stra fasad, dér huset byggs till med en ur kulturhistorisk
synpunkt oacceptabel, glasad tillbyggnad, dir hela viggarna
kommer att lysa kvéllstid. Sjdlva Kolhuset far dérefter “utgora en
skalfasad till en ny byggnad innanfor” i tva vaningar.

Dessutom maste hela Kolhuset, som bestar av en komplex bérande
stdlkonstruktion med trd och tegel, demonteras och sedan
ateruppforas. Anledningen dr att man under hela huset ska bygga ett
parkeringsgarage 1 tva vaningar och med en stor garageinfart. S&
g0r man inte med ett unikt, byggnadsminnesklassat hus, som
sikerligen kan fortleva och anvindas pa ett mer anpassat sétt! En
annan karaktiristisk och vardefull byggnad som forvanskas ar
Angkraftcentralen (Hus 21), som forses med ett stort antal nya
fonster och dessutom néstan total entresolering av tva hoga rum,
pannrummet och turbinrummet.

Konsthogskolans Arkitekturskola gjorde 2006 ett arsprojekt
gillande Gasverkets byggnader. En av uppgifterna var att pa ett
skonsamt sitt ateranvénda hus 21, vilket 16stes genom en
ombyggnad till kulturskola, utan nya murdéppningar och
entresoleringar.
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Fortfarande avser man riva det kultur- och socialhistoriskt
véardefulla Marketenteriet (Hus 15/16), vilket Samfundet
kommenterat i samradsyttrandet. (Det framholls dér att konstniren
bakom matsalarnas tre stora panoramamaélningar skulle dndras till
Ernst Leonard, men namnet har inte korrigerats i
planbeskrivningen).

Rivningsbeslutet motiveras med en utredning fran
Exploateringskontoret som pavisar fuktskador, vilka delvis
sammanhéinger med att huset sedan lange har stétt utan tillricklig
tillsyn. Méngder av andra hus med motsvarande skador har
framgangsrikt rustats upp.

Samfundet S:t Erik vidhéller de argument som framhdlls i
samradsyttrandet, med ovanstaende kompletteringar. Samfundet
anser att det borde vara en sjilvklarhet att Gasverksomradet
behandlas utifran sina varldsunika forutsittningar och inte primart
som ett optimalt utnyttjat exploateringsomrade for handel, kontor
och bostider, dir de historiska byggnaderna och helhetsmiljon inte
behandlas pa ett respektfullt satt.

Gasverket ar vardekédrna i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgéarden. Planforslaget for denna den fjdrde och sista storre delen
av omradet har stora kulturhistoriska brister och Samfundet S:t Erik
finner att detaljplanen skulle medfora pataglig skada pa riksintresset
och darfor maste omarbetas.

Stockholm Business Region

Stockholm Business Region ser positivt pa tillskott av fler lokaler
och ytor for foretag att etablera sig pa 1 attraktiva omraden 1
Stockholms stad. Eftersom bolaget arbetar med att hjélpa foretag —
internationella sivél sov lokala/nationella — att etablera sig i
Stockholms stad ér tillskott av nya lokaler i attraktiva delar av
staden vilkommet. Bolaget tillstyrker dirfor att planen kan antas 1
enlighet med Stadsbyggnadskontorets forslag.

Bolaget vill understryka vikten av att trafik till verksamheter maste
planeras in — leveranser och kunders behov av tillgénglighet i form
av tillrdckligt breda gator och lastningsplatser maste tillgodoses.
Detta bor klaras av utan att hallbarhetskraven pa detta omrade
behover dventyras.

Bolaget anser att en néringskonsekvensanalys kunde ha funnits med
1 underlaget for detta omrade eftersom det &r stora ytor som blir
anvéindbara for foretag/verksamheter. En sddan analys skulle i tidigt
skede utforskat vilka typer av verksamheter och foretag som ar
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onskvirda 1 omradet for att tillgodose boendes/arbetandes och
besoksmaélens behov.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har ingen erinran.

Ovriga

Boende 1

Fortfarande inga gemensamhetslokaler for alla boende 1 omradet,
inga lokaler for foreningsverksamhet och inget for barnen,
ungdomarna och pensiondrerna i omradet. Uselt!

Vildigt manga vackra ord om vikten av trad, planteringar och
biologisk mangfald. Det ska bli spdnnande att se hur det blir i
praktiken. I de hittills bebyggda kvarteren ar det forskrackligt
mycket hardgjorda ytor, en del grasmattor som definitivt inte ger
nagon biologisk mangfald och alldeles for fa trad. Valdigt mycket
monokulturer. Pollinerande insekter behdver mat fran tidig vér till
sen host. Méanga olika sorters blommor, viktigast med enkla
inhemska vixter. De forddlade ger inte mat till insekterna.

Under denna varma forsommar har forskolebarnen ofta fatt
tillbringa stora delar av dagarna inomhus eftersom deras
forskolegardar varit véldigt varma. Sma gardar, med alldeles for fa
och smaé trad. Mera trdd, buskar och planteringar pa torget och
overallt! Helt bilfritt torg séklart!

Hur ska transporter till verksamheterna och fardtjinst ta sig fram?
Alldeles for hoga nya hus!

En trappa 1 Gasverksparken som forbindelse mellan de tva
omradena i Hjorthagen, Hjorthagen vid Husarviken och Hjorthagen
pa berget, var ska den trappan ligga? Och blir det ytterligare en
brant trappa? Hur ska barnvagnar, cyklister samt rollator- och
rullstolsburna ta sig fram?

Runt ndstan hela Hjorthagen pa berget finns Hjorthagsparken.
Hjorthagskransen &r hittepa, for att det later béttre att exploatera en
krans &n en park.

Hur fungerar spridningsviagen mellan Norra Djurgarden och
Hjorthagsparken? Det méste finnas en spridningsvég over
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Husarviken, generost med gronutrymme mellan husen. Manga trad
och buskar 1 Gasverksparken. Hur ska djur ta sig 6ver Bobergsgatan
och Gasverksviagen?

Och sa demokratin. Min underréttelse dr daterad 30 maj. Den fanns
1 min brevlada den 14 juni. Det blir inte mycket tid for foreningar
och enskilda boende att svara, sarskilt inte som det dr mitt i
forsommaren, semestrar och festtider. Djupt oroande!

Synpunkter inkomna under samrad, granskning 1 och

granskning 2 som ej tillgodosetts

- Bevara Gasverksomradet 1 sin helhet.

- Bevara och rusta upp hus 15/16.

- Viggmalningarna i hus 15/16 ska 6verforas till den nya
byggnaden.

- Om hus 15/16 rivs, ersitt det med en park.

- Hus E ar for hogt, bor sinkas till samma hojd som hus F.

- Hus E bor utga och ersdttas med park eller torg.

- Bevara hus 19.

- Inga pébyggnader pa befintlig bebyggelse, nya haltagningar for
fonster eller forstorade oppningar endast i ytterst angeldgna fall.

- For stora haltagningar 1 hus 24.

- Tillbyggnaden pa hus 29 ar forvanskande och bor tas bort.

- For hog exploatering av ny bebyggelse.

- Sénk hus B och D till samma hdjd som Spaltgasverket.

- Snivare avgransning av E-omraden.

- Kvartersmark pa de ytor dér befintliga dorrar ska sté uppstéllda.

- Kvartersmark mellan stravpelarna pa hus 26/24 vid norra griand.

- Placera det nya vattentornet i Lill-Jansskogen i gasverksomradet
istéllet.

- Bygg inte parkeringsgaraget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Hir ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen.

Buller

Ldnsstyrelsen skriver att de tekniska dtgdrder som krdvs for ett fdatal
bostdder och for att skapa en god helhetslosning behover regleras
platsspecifikt pa plankartan. Plankartan kompletteras ddrfor med
bullerbestimmelser enligt foljande:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst
hdilften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida. For
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bostdder med boarea max 35 kvm gdller istdllet att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddimpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad dr >65dBA. Med ljudddimpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hégst 70 dBA.

Balkonger i anslutning till hérnildgenheter i Hus D2 mot
Gasverksvdgen ska utforas med vaningshog bullerskyddande
inglasning sd att minst hdlften av boningsrummen far fonster som
utsdtts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal ljudniva (frifiltsvdrden)

Del av uteplats pd gdrd eller tak ska utféras med skyddande
bullerskdrm sd att 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudnivd uppnas.

Ldnsstyrelsen efterfragar dven ett fortydligande kring
bullersituationen for hus Bl, B2 och B3. Bullerutredningen for
dessa hus kompletterats med en promemoria som redovisar buller
per vaningsplan samt ger svar pd ldnsstyrelsens fragor. De tre
bostadsvolymerna kommer inte utsdttas for ekvivalenta bullernivaer
overstigande 60 dBA. Mot Gasverkesvdgen ligger den ekvivalenta
ljudnivdn pa 56-60 dBA och mot évriga fasader pd hogst 55 dBA.
Detta giller for samtliga vaningsplan. Inga tekniska losningar for
att klara bullernivder krdvs sdledes for hus Bl, B2 och B3.

Akustikbyran redovisar ekvivalenta ljudnivder 2 meter respektive 10
meter over Gasverksvigens marknivd. Akerlof Hallin redovisar
ekvivalenta ljudnivder 1,5 meter 6ver mark i hojd med
Gasverksvdgen. Den hogre ljudnivan for sodra fasaden pa hus D2
jamfort med hus Bl, B2 och B3 beror enligt troligen pa att
avstandet till Gasverksvdgen dr nagot kortare, samt pd variationer i
vdgens lutning. En sdker forklaring enligt akustikern till de hogre
nivderna vid byggnaderna i kvarter D dr att kvarteret ligger
ndrmare den ostra delen av Bobergsgatan, med 11 500 fordon per
dygn, dn vad byggnaderna i kvarter B gor.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden efterfragar bestimmelser som
mojliggor bullerskdrm pd bostadsgard for hus B och hus F.
Kontoret vill fortydliga att plankartans bestimmelser redan
mojliggor skdarmar.

Markmiljo

Hyresgdstforeningen avstyrker planforslaget med hdnvisning till
ldnsstyrelsens yttrande i den forsta granskningen av detaljplanen.
Ldnsstyrelsen hade da flera synpunkter och efterfragade
fortydliganden vad gdller markmiljo. Infor den nya granskningen
togs bland annat en ny riskbedomning fram och de frdgestdllningar
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som ldnsstyrelsen hade gavs svar pd. I granskning 2 hade
ldnsstyrelsen inga synpunkter vad gdller markmiljo.

Plankarta och planbeskrivning

Lantmdterimyndigheten efterfragar precisering av
anvindningsbestimmelserna E4 och ES5. For bestimmelsen E4,
teknisk anldiggning for ventilation fran sopsugsterminal, gdller dven
egenskapsbestimmelsen bl som sdger att ldgsta hojd for
ventilationstornet dr +45,0 meter over markens nollplan. Fér Bl
gdller hégsta totalhdjd +41,0 meter 6ver markens nollplan. Utéver
detta far mindre tekniska installationer uppforas. Ventilationstornet
avses fa servitut inom bostadsfastigheten (avtalsservitut) och exakt
placering inom volymen kommer faststdllas i senare projektering.
Placeringen av elndtsstationerna har studerats vidare efter
granskningen och har ddrmed kunnat preciseras ndagot mer. De
angivna E-omraden dr fortfarande nagot storre dn de ytor som
kommer att krdvas vid ett genomforande. Eftersom de inte dr
detaljprojekterade dr det inte méjligt att gora en sndivare
avgransning.

Planbeskrivningen har justerats enligt lantmdterimyndighetens
synpunkter.

1 enlighet med trafikkontorets synpunkt kompletteras
planbeskrivningen med information om att det parkeringstal som
foreslas for handel forutsdtter att mobilitetsdtgdrder genomfors for
att framja hallbara transportsdtt. Planbeskrivningen kompletteras
dven med de parkeringstal som bilparkeringen baseras pa.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade kommer att finnas pa
kvartersmark i parkeringsgaraget. Ddrifran kan huvuddelen av
lokalerna nds. Alla delar av de befintliga byggnaderna kan inte nas
frdn parkeringsgaraget varfor ett par parkeringsplatser for
rorelsehindrade kan behova anordnas pd allmdn plats.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att ett
parkeringsledningssystem kommer behévas for att styra trafik till
och frdan parkeringsgaraget.

Detaljplanen kan inte styra i detalj hur parkeringsgaraget ska
utformas invdindigt vad gdller bland annat méjlighet till lasbara
utrymmen for cykelparkering och hur god trygghet ska uppnds i
garaget. Ddrfor finns i planbeskrivning ingen detaljerad
beskrivning av detta.

Planbeskrivningen justeras sa att det stdr att det dr mojligt att
anordna angéringsplatser inom 25 meter istdllet for inom 10 meter.
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Kulturforvaltningen pdpekar att det i planbeskrivningen felaktigt
gors en hanvisning till PBL 3 kap. § 17. Planbeskrivningen justeras
sa att det star PBL 8 kap § 17.

Mellan vilka nivdaer planbestimmelsen ES giller preciseras i
bestimmelsetexten, och exemplifieras dven i sektionen genom hus
BC och garaget. For E5 mellan hus E och F finns ingen sektion,
men eftersom hojdangivelserna finns i bestimmelsetexten dr detta
reglerat.

Ellevio stdller fragan vad planbestdmmelsen Bl under
parkeringsgaraget avser. I en detaljplan gdller anvindningen
teoretiskt fran jordens mitt och upp i rymden. I detta fall utgor
anvdndningen Bl dr huvudanvdndningen och de andra
anvandningarna urholkar denna. Ddrfor redovisas i sektionerna
anvdndningen Bl dven under garaget.

Parkering och trafik

Trafikverket uppmuntrar staden att se over méjligheten att minska
antalet parkeringsplatser och méjligheterna att nyttja ytor avsedda
for parkering till andra mobilitetsdtgdrder. Fragan om antalet
parkeringsplatser i parkeringsgaraget har diskuterats och utretts
under planarbetet. I ett tidigare skede stdlldes fragan fran stadens
sida om det verkligen finns ett behov av 400 parkeringsplatser,
vilket byggaktorens utredning visade pa. Staden tog ddrfor fram en
egen utredning, vilken bekrdftade byggaktorens utredning. Till
vilken omfattning parkeringsplatserna kommer nyttjas i praktiken
kan vara svart att avgora eftersom det finns flera faktorer som kan
paverka nyttjandet av bil, faktorer som ocksd kan dndras over tid.
Staden ser positivt pa méjligheten att minska biltrafiken med hjdlp
av olika mobilitetsatgdrder. Anvindningen av parkeringsgaraget dr
inte ldst till enbart bilar utan mojlighet finns att kunna nyttja ytor
till formdn for mobilitetsatgdrder. Eftersom parkeringsgaraget inte
kommer dgas av staden ligger fragan om mobilitetsdtgdrder hos
byggaktoren.

Avsikten dr att leveranser ska styras till det tider pd dagen da fd
mdnniskor ror sig i omradet, det vill sdga nér verksamheterna har
stangt. Vilka tider leveranser fdar ske kan inte styras i detaljplanen
och dr inte en planfraga.

Inom planomrddet kommer in- och utfart endast vara mojligt vid
Terminalgatan. For att inte paverka framkomligheten for
busstrafiken ska tva in- och utfarter finnas till parkeringsgaraget,
och trafiken styras av ett trafikledningssystem.
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Under planarbetet har maojligheten till angoring for hamtfordon for
avfall studerats vad gdller framkomlighet och avstdnd till
hdamtstdlle. Avfallshanteringen fungerar enligt de krav pa avstdnd
och backning som finns. Angéring for leveranser, brand och
rorelsehindrade har ocksa studerats.

Skyddsrum

Stadsbyggnadskontoret noterar MSB:s information om att en
ansokan om avveckling eller tillfillig begrdinsning maste goras av
fastighetsdgaren.

Nafta & raddningstjanst

SSBF ger i sitt yttrande forslag till arbetssdtt vad gdller hantering
av eventuell kvarbliven nafta i sprickor i berg vid genomférandet.
Kontoret stdller sig positivt till forslaget och kompletterar
planbeskrivningen i enlighet med detta.

Det tidigare naftalagret och eventuell kvarbliven nafta i sprickor i
berg kan hanteras vid ett genomférande av detaljplanen.
Hyresgdstforeningens farhdagor grundas pd ldinsstyrelsens yttrande i
granskning 1. Infor granskning 2 fortydligades situationen vad
gdller nafta i planbeskrivningen. Léinsstyrelsen hade inga
synpunkter avseende detta i granskning 2.

Uppstdillningsplatser for rdaddningstjdanstens fordon finns inom 50
meter till tilltrddesvig, detta i enligt med BBR.

Dagvatten

For Gasverksomrddet har en sdrskild dagvattenstrategi tagits fram.
Den dr specifikt framtagen for att méta platsens forutsdttningar
eftersom omrddet skiljer sig fran évriga omrdden i Norra
Djurgdrdsstaden. Avvattning ska ske antingen med linjeavvattning i
form av rdnnor eller med dagvattenledningar. Vilket som viljs dr
beroende av forutsdttningen pa platsen, som till exempel
Parkeringsgaragets grundldggningsniva. Val av avvattningssystem
kommer faststdillas i kommande detaljprojektering.

De flesta av Stockholm Vatten och Avfalls synpunkter i granskning
2 hade dtgdrdats redan infor granskningen. I kommande
detaljprojektering kommer vissa saker dock att utredas vidare.
Exploateringskontoret har efter granskningen haft dialog med
Stockholm Vatten och Avfall kring synpunkterna, och har rett ut de
frdgetecken som fanns.

Teknisk férsoérjning
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Elndtstationernas placering har efter granskningen studerats vidare
i dialog med Ellevio. Elnditsstationen i vdster flyttas till att ligga i
parkeringsgaraget under torget mellan hus 29 och hus 15/16. Den
andra elndtstationen som ldg mellan hus E och hus F flyttas ndgot
soderut och hamnar under torget. Bada stationerna kommer att
ligga pd plan -1 med mdjlig access for service via
parkeringsgaraget. Stéillverken kommer kunna lyftas dit, och bytas
ut, genom luckor i mark pd torget/gatan.

Bebyggelseférslag

Plankartan kompletterades med egenskapsgrdns for hisstoppar och
komplement till annan anvindning redan till granskning 1. Ytorna
dr relativt vdl tilltagna, vilket Kulturférvaltningen papekar, for att
skapa en viss flexibilitet. I framtagandet av planforslaget har
modeller studerats ddr hela byggrdtten finns med som ett
volymskapande element. Kontorets bedomning dr att takvolymerna
inte paverkar upplevelsen av volymerna skala och
bebyggelsefirslaget som helhet negativt.

Marketenteribyggnaden, hus 15/16, dr i daligt tekniskt skick, vilket
framkommer av de utredningar som bdde staden och byggaktéren
har tagit fram. Eftersom skadorna dr sa omfattande dr ett
bevarande inte mojligt utan byggnaden skulle behéva ersdttas av en
helt ny byggnad — det vill siiga en replika. Staden har i dialog med
antikvarier bedomt det som mojligt att ersdtta befintlig byggnad
med en ny som har samma fotavtryck och i princip samma volym.
Den foreslagna byggnaden dr ndgot hogre en den befintliga vilket
beror pa att bjdilklagshdjderna har anpassats till dagens krav och
standard.

Skonhetsrddet menar att hus E, vars hojd sdnkts sedan
granskningsomgang 1, bor sdnkas till en hojd motsvarande den
intilliggande byggnadens. Infor bearbetningen av volymerna
studerades olika alternativ, dven tva volymer som dr lika héga.
Kontoret bedomer att den dynamik som skapas mellan hus E, F, D1
och D2 ndr de alla har olika héjd dr vilgorande for upplevelsen av
omrddet. Foreslagen hojd pa hus E innebdr att den dr ldgre dn hus
D1 vid Gasverksvdgen och hogre dn hus 21 vid Bobergsgatan. Det
blir en jadmn trappning av volymerna fran Gasverksvigen mot
Bobergsgatan vilken fungerar vil i stadsbilden. Hade hus E varit
lika hog som hus F skulle istdllet hus D1 upplevas som en mycket
storre volym sett ifran Gasverksomrddet, det vill sdga att balansen
mellan byggnaderna forsvinner.

Ovriga fragor
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Stadsdelsforvaltningen efterfragar ett fortydligande angdaende
ansvarsfrdagan gdllande forvaltning och framtida drift och
underhdll av Spaltgasverket. Efter granskningen har
driftskonsekvenserna hanterats mellan stadens forvaltningar.

Utbildningsforvaltningen anser att genomforandet av detaljplanen
madste beakta befintlig skolverksamhet och i storsta mojliga man
undvika oldgenheter. Hur byggaktéren ska begrdnsa storningar
under genomforandet styrs inte inom ramen for detaljplanen, utan
regleras genom annan lagstiftning.

Stockholm Business region anser att en ndringskonsekvensanalys
kunde ha funnits med i underlaget for detta omrdde eftersom det dr
stora ytor som blir anvindbara for foretag/verksamheter. Under
hela processen med omvandlingen av Gasverksomrddet som helhet
har det analyserats dels vilka funktioner som behover finnas i
omrdadet, dels vilka funktioner som dr onskvirda i omradet. Mdlet
har varit att skapa ett lokalt centrum som ska fungera éver tid, med
en blandning av olika funktioner — bostdder, kontor och handel. 1
ett planarbete dr det byggaktoren som sjdlv gor analyser om behov
och mojliga hyresgdster i kontor och verksamhetslokaler, sa har
dven varit fallet i Gasverket Ostra.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Eriks yttrande i granskning [ finns inte registrerat i
diariet, ddrfor finns det inte med i granskningsutldatande 1.
Huruvida yttrandet inte kom fram till stadsbyggnadskontoret, eller
om det har missats av nagon annan anledning kan kontoret
dessvdrre inte svara pd. Samfundet S:t Eriks yttrande i granskning
1 redovisas och bemdts istdllet i granskningsutlatande 2:

Hus E har till granskning 2 sdnkts fran tolv till dtta vaningar. For
att byggnaden bdttre ska inordna sig i stadsbilden har den dven
skjutits in fran Terminalgatan sa att den ligger i liv med 6vriga
byggnader. Den har sdledes blivit nagot kortare. Sinkningen
innebdr att hus E inte ldngre dr synlig fran bland annat
Bobergsgatan och Gasverksvigen pa samma sdtt som tidigare.
Frdn Lidingobron framtrdder nu Gasklockorna till skillnad mot
tidigare. Bearbetningen av volymen pa hus E innebdr att den blir
mycket mindre dominerande i stadsbilden, istdllet inordnar den sig.
Den byggnation som foreslas behévs dels for att fd till ett pd lang
sikt fungerade lokalt centrum med en balans mellan bostdder,
arbetsplatser och service.

Kontoret dr medvetet om att en rivning av hus 19 innebdr en
negativ paverkan pd omrddets kulturmiljévdrden utifran att fysiska
representanter for den sista utbyggnadsfasen minskar. Pdverkan
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har dock bedomts som forhallandevis liten. Genom att riva hus 19
och uppfora en ny byggnad norr om det befintliga huset ges
mojlighet att tillskapa allmdnna ytor i ett forhdllandevis soligt och
bullerskyddat soderldge som dessutom fdr en funktionell koppling
till den nya parken. Den forbdttring av de allmdnna ytorna som en
rivning av hus 19 leder har bedémts uppviga negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

1 framtagandet av planforslaget har manga avvdgningar behovt
goras mellan bevarande och fordndring. For att befintliga
byggnader ska kunna fa en ny funktion och fungera éver tid behévs
nya hadltagningar i fasad pd vissa stdllen, liksom entresolplan i
vissa storre utrymmen interiort. Stadsbyggnadskontoret menar att
de hdltagningar som foreslds dr vilmotiverade och utformade pa ett
sdtt som tar hdnsyn till de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna.
Vad gdller hus 29 ser stadsbyggnadskontoret det som mojligt att
forldnga med ny volym, detta eftersom byggnaden ursprungligen
har varit mycket ldngre. Alla haltagningar och andra fordndringar
har diskuterats ingdende och byggnadsantikvarier har varit med
under hela processen.

Stadsbyggnadskontoret vill papeka att hus 29 inte dr
byggnadsminnesklassat, diremot har det bla klassning i
Stadsmuseets klassificering. Bla klassning innebdr att byggnaden
har synnerligen hogt kulturhistoriskt virde. Byggnaden behover
demonteras dels for att bygga det underliggande garaget, dels for
att kunna uppfora en ny byggnad inuti.

Marketenteribyggnaden, hus 15/16, dr i daligt tekniskt skick, vilket
framkommer av de utredningar som bdde staden och byggaktéren
har tagit fram. Eftersom skadorna dr sa omfattande dr ett
bevarande inte mdjligt utan byggnaden skulle i princip behova
ersdttas av en helt ny byggnad — det vill sdiga en replika. Staden har
i dialog med antikvarier bedémt det som mojligt att ersditta befintlig
byggnad med en ny som har samma fotavtryck, i princip samma
volym och ett fasadmaterial som avviker fran évriga
gasverksbyggnader, i likhet med befintlig byggnad. I den
planbeskrivningen i granskning 2 ndmns inte muralmdlningarna
och ddrmed inte konstndren som gjort dem.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att ett genomférande
av detaljplanen inte skulle medfora pdtaglig skada pa riksintresset.
Ldnsstyrelsen hade i sitt yttrande i granskning 2 inga synpunkter
vad gdller kulturmiljé och anser dirmed att ingen risk foreligger
for pataglig skada pd riksintresset.
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Stadsbyggnadskontorets bemdotande av Samfundet S:t Eriks
samradsyttrande finns att ldsa i samrddsredogérelsen.

Boende 1

Inom Gasverksomraddets vistra del, som nu dr genomford, finns inte
sd manga trdd och annan gronska. Ur ett historiskt perspektiv har
det varit en relativt hdardgjord miljo, vilket av antikvarisk anledning
daterspeglas i det som nu har genomforts. Inom omradet for
Gasverket ostra planeras for fler trid, och dven annan ldgre
véxtlighet, i gatumiljon samt for en park. Parken, som fortsdtter
norr om planomradet, blir en ldnk mellan trdden pa
Hjorthagsberget och trdden norr om Husarviken. Trdden ska
forbdttra spridningssambanden for insekter mellan Hjorthagsberget
och Norra Djurgdrden. For flygande insekter utgor Gasverksvdgen
och Bobergsgatan inga hinder eftersom det inte blir sa langt mellan
tréden.

Transporter och fardtjdnst kan ta sig fram ldngs gatorna i omrddet.
Gatorna kommer att regleras som gangfartsgator vilket innebdr att
all trafik ar tillaten fast pd de gdendes villkor.

Trappan frdn den over nivan vid Gasverksvigen ner till
Gasverksomrddet kommer ligga i parken. Trappan foreslds vara
bred och ha flera vilplan. Soder om Gasverksvigen kommer en hiss
finnas som dels leder ner till parken, dels fortsdtter ner till det
kommande parkeringsgaraget i Hjorthagsberget.

Utskick av den fysiska underrdttelsen om granskning skedde den 1
Jjuni. Hur postutdelningen fungerar ligger utanfor
stadsbyggnadskontorets ansvarsomrdde och dr inte nagot som
staden kan paverka.

Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet inom
Gasverksomrddet. Anvindningsbestimmelsen rymmer mdnga typer
av verksamheter vilket gor att lokalerna kan anvdndas for olika
saker over tid, dven foreningsverksamhet. Blivande fastighetsdgare
avgor vilka hyresgdster som ska finnas i de olika lokalerna.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Detaljplanen for Gasverket Ostra utgor den sista storre etappen i
Gasverksomrédet och utgor darfor ocksa en viktig pusselbit for att
forverkliga visionen frdn stingd industri till oppen stad for omradet
som helhet. Detaljplanen bidrar med arbetsplatser, bostéider,
moderna lokaler och gor det mojligt att fylla de befintliga,
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna med nytt innehall.
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Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Gasverkets fortdtade miljo ar karaktérsfull och har hoga
upplevelsevirden. Omradet utgor ett industriminne som saknar
motstycke i landet och som dven har fa motsvarigheter
internationellt sett. Stadsbyggnadskontoret menar att detaljplanen
ger forutsittningar for att tillgdngliggora denna historiska miljo for
Stockholmare och besdkare och for att bevara kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader. Kontoret anser vidare att detaljplanen ger
forutséttningar for att levandegdra omradet med nya byggnader och
offentliga rum. De foreslagna byggnaderna bedoms utgora ett
samtida arkitektoniskt inslag forankrat i platsens industrihistoriska
karaktar.

Den huvudsakliga fragan under planarbetets gang har varit
intressekonflikten mellan & ena sidan att vérna kulturmiljén och &
andra sidan att forma ett stadsméssigt, markmiljoméssigt och
ekonomiskt genomforbart forslag. Det dr kontorets uppfattning att
detaljplaneprocessen har resulterat i ett val avvégt forslag som med
respekt for det befintliga tillfor nya tilldgg av hog kvalitet och ett
blandat innehéll. Det idag otillgidngliga omradet 6ppnas upp med ett
tillskott av nya kvalitativa offentliga rum. Sammantaget ger det ett
omrade med hoga upplevelsevirden och boendekvaliteter till gagn
for stadsutvecklingsomradet i stort. Detaljplanen bedéms dven bidra
till att stirka Hjorthagen som ett levande, lokalt centrum.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnimnden
godkéanner forslaget till detaljplan och att forslaget 6verlamnas till
kommunfullmiktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Maria Sahlstrand Andreas Rostvik
planchef stadsplanerare
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