Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
ASNDS 1 AB (org.nr. 559498-0053) och Ake Sundvall i Stockholm AB (org.nr. 556712-
2204), nedan gemensamt kallade Bolaget, har under de forutsdttningar som anges i § 5.4
nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlitelse av mark inom
Norra Djurgardsstaden

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Staden har markanvisat ett omrade inom Hjorthagen 1:3 till Ake Sundvall Projekt AB for
uppforande av bostider. Det till Ake Sundvall Projekt AB anvisade omréadet urholkas av
volymer som omfattas av en annan markanvisning gjord till Gasverket Holding AB, nedan
kallat CA Fastigheter.

Bolaget och CA Fastigheter kallas nedan gemensamt Byggaktorerna. For att mdjliggora den
planerade bebyggelsen behover Byggaktorerna samarbeta. Villkor rorande samarbetet finns
pa motsvarande sitt i avtal mellan Staden och Bolaget respektive CA Fastigheter.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Gasverket Ostra antas och
vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2014-12741-54,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, se Bilaga 1. Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overlater med aganderétt till Bolaget de delar av Hjorthagen 1:3 nedan kallade
Fastighet B1 och B2, inom Stockholms kommun. Fastighet B1 och B2 dr markerade med rod

linje pa bilagd Redovisning av blivande fastigheter, Bilaga 2. Inom Fastighet B1 och B2 avser |
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Bolaget att uppfora byggnader for bostdder (Hus B). Under nyssndmnda Fastighet ska CA
Fastigheter uppfora en byggnad kallad Hus C.

Kopeskilling

Vid forsiljningen av marken skall kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan, vilken 4r 5 800 m? ljus bruttoarea (BTA) for bostéder avseende Fastighet B1 och
B2. Definitionen av Ljus BTA for bostéder som tillimpas for denna verenskommelse
framgér av Bilaga 3. Bolaget och Staden &r 6verens om att kopeskillingen for Fastighet B1
och B2 skall vara 23 000 kronor per m? ljus BTA. Priset per m? ljus BTA skall justeras mot
ett omrékningstal (boarea [BOA]/ljus BTA) om 0,8. Priset justeras procentuellt utifran
avvikelsen frdn omrikningstalet 0,8.

Ovanstéende pris i kronor per m? #r bestimt i prislige 2015-02 (viirdetidpunkten) och skall
regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa
forsédljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt
nedanstdende formel.

A=B+35% *(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea
inom Ostermalm som pa4 tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Miéklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris p& bostadsritter inom Ostermalm enligt Miklarstatistik
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid virdetidpunkten

Urholkningarna for underliggande 3D-fastigheter, Fastighet C och Fastighet G, framgar av
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Bebyggelsen inom Fastighet B1 och B2 vilar ovanpa de
underliggande fastigheterna och det finns manga tekniska och praktiska beroenden
fastigheterna emellan.

2.2 Tillaggskopeskilling

Bolaget ska efter Tilltradesdagen och senast fyra veckor efter beslut om bygglov tillsinda
Staden bygglovshandlingar tillsammans med en redovisning av ljus BTA och BOA for
bostader.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del darav, erhaller bygglov for

byggnad eller byggnader med area eller areor som 6verstiger det antal m? ljus BTA bostidder

varpa kopeskillingen beréknats, eller med area eller areor som Gverstiger det antal m* BOA¢

per m? ljus BTA som legat till grund for berékningen av pris per m? ljus BTA for bostidder \ S
J
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enligt villkoren i § 2.1, ska Bolaget utdver kopeskillingen erlagga tillaggskopeskilling till
Staden enligt nedan.

Tillkommande ljus BTA eller dndring av ljus BTA

For den area eller de areor ljus BTA bostader som Overstiger det antal m? ljus BTA varpa
kopeskillingen beréknats ska tilldggskopeskilling utgé berdknat pé det pris i kr/m? varpa
kopeskillingen for bostader berdknats, dvs. dverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris 1
kr/m?.

For det fall pris i kr/m? ska justeras upp i enlighet med vad som anges nedan 1 avsnittet
Andring i forhdllandet BOA/BTA ska sadant hogre pris gilla vid tillimpningen av detta avsnitt
Tillkommande ljus BTA eller dndring av ljus BTA istéllet for det pris 1 kr/m? varpa
kopeskillingen beréknats.

Andring i forhdllandet BOA/BTA

Det pris i kr/m? ljus BTA varpa kopeskillingen for bostiader har beréknats dr bestamt utifran
ett omrakningstal (= kvoten mellan BOA och ljus BTA i enlighet med villkoren i § 2.1) som
faststéllts vid tilltradet. Om forhéllandet BOA/ljus BTA har 4ndrats och omrakningstalet
BOA/ljus BTA enligt bygglovshandlingar 6verstiger det omrékningstal som legat till grund
for berakning av pris vid tilltrdde ska priset i kr/m? ljus BTA justeras uppat i enlighet med
villkoren i § 2.1 och tillaggskopeskilling erlaggas enligt foljande.

Tillaggskopeskillingen ska berdknas pé pris per m? ljus BTA baserat pa det nya
omrakningstalet minskat med pris per m? ljus BTA som legat till grund for berékning av
kopeskillingen och dérefter multipliceras med det totala antalet m? ljus BTA bostider som lag
till grund for kopeskillingen. Om ett hogre antal m? ljus BTA foljer av tilldmpning av stycket
ovan, Tillkommande ljus BTA eller dndring av ljus BTA, ska mellanskillnaden istéllet
multipliceras med detta antal m? Foréndring i forhallandet BOA/ljus BTA ska séledes i sig
grunda ratt till tillaggskopeskilling, oavsett om area tillkommit enligt avsnittet 7illkommande
ljus BTA ovan, och alltsa gélla for samtliga m? ljus BTA bostéder till grund for
kopeskillingen.

Endast for Staden nettopositiva tillaggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har saledes inte ratt
till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltradesdagen till dag da
betalningsansvar intrdder enligt nastféljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast fyra veckor efter lamnat
startbesked enligt bygglov som medger byggratt som grundar ratt till tillaggskopeskilling
enligt ovan. Vid dr6jsmél med betalning utgéar drojsmalsrénta pé forfallet belopp till dess

betalning sker, enligt vad ddrom i lag stadgas. \\
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Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m? ljus
BTA varpa kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tilldggskdpeskilling att gélla 1 &r
efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhallande av lagfart och
utgor inte ett sddant villkor som avses i 4 kap. 4 § jordabalken.

Detta villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska upprittas.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska i enlighet med jordabalkens regler anska om sadana fastighetsbildningsétgérder
som erfordras for markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for gemensambhets-
anlaggningar och ledningsrétter. I den man dessa éven beror andra byggaktorers fastigheter/
tomtrétter ska kostnaderna fordelas. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av
nybyggnadskarta.

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt 4:kap. 7 § jordabalken inges till lantméteri-
myndigheten inom sex méanader frén kopeavtalets undertecknande. Staden ska ansdka om
fastighetsbildning for Fastighet B1 och B2 infor Definitivt byggstartsdatum, se § 2.4.

Staden och Bolaget ar dérfor Gverens om att 6verenskommelsen om exploatering pé
ofordandrade villkor ska fornyas var femte manad for att den i 6verenskommelsen ingaende
overlatelsen alltjamt ska dga giltighet. Detta ska mojliggora for Staden att inge ansdkan om
fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att verenskommelsen ursprungligen
undertecknades.

Om fornyelse av Overenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem manader fran
overenskommelsens undertecknande respektive inom fem ménader fran det datum dé
overenskommelsen senast fornyades dger Staden genast inge ansokan om fastighetsbildning
oaktat att Stadens arbeten inte &r slutforda. Parterna ar inforstadda med att Fastigheten dé kan
komma att bildas tidigare &n avsett samt att kostnader ddrmed uppkommer i form av
fastighetsskatt.

Fornyelse av overenskommelse ska ske hos Stadens exploateringskontor. Stadens ska kalla
Bolaget till mote per e-post. Bolagets foretradare ska vid varje tillfalle styrka sin behorighet
att foretrada Bolaget genom Gverlamnande av behorighetshandlingar. Fornyelse av
Overenskommelsen anses for Bolaget inte vara en 10pande forvaltningsétgéard.

Staden ska skicka meddelanden och kalla Bolaget skriftligen per e-post pa nedan angivna
adresser eller annan adress som skriftligen meddelas enligt foljande: _°



Till Bolaget: [martin.sundvall@akesundvall.se]
Med kopia till:[johan.lins@akesundvall.se]

2.4 Tilltrade

Byggaktorerna har traffat ett samverkansavtal rorande bland annat den samordnade
produktionen, se vidare under § 3.2. Enligt detta avtal ska CA Fastigheters projektbolag
meddela Bolaget ett datum for nér Bolagets arbeten pa Fastighet B1 och B2 kan paborjas
senast sex manader innan datumet infaller, Definitivt byggstartsdatum.

Bolaget ska tilltrdda Fastighet B1 och B2 10 bankdagar efter det att fastighetsbildningen
vunnit laga kraft, dock tidigast pa Definitivt byggstartsdatum, nedan kallat Tilltridesdagen.

Bolaget ska, utan dr6jsmél, underrétta Staden om Definitivt byggstartsdatum.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen enligt § 2.4 betala slutlig kopeskilling i enlighet med
§ 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterade kdpebrev.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastighet B1 och B2 som belper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden déarefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastighet B1 och B2.

2.7 Forfogande over Fastighet B1 och B2 innan tilltride

I den mén det enligt géllande ratt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande kopare
ratt att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Ratten galler till
dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt Fastighet B1 och B2.

e Forberedande arbeten pa och invid Gasverksvégen.
e Markundersokningar och andra arbeten invid Fastighet G, vilken kommer urholka
Fastighet B1 och B2.

Staden ska lopande halla Bolaget informerat om de atgarder som vidtas.

Ovanstéende forandrar inte Stadens ansvar gillande pé tilltrddesdagen befintliga belastningar
enligt § 2.8 Inskrivningar. NV



2.8 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastighet B1 och B2 pa tilltradesdagen enligt § 2.4 inte besvéras av
andra inskrivningar och avtal dn de som framgar av fastighetsregistret pa tilltrddesdagen och
sadana som tillskapas i samband med fastighetsbildningen avseende Fastigheterna B1 och B2.

2.9 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastighet B1 och B2, forklarar sig hirmed godta fastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
1 Fastighet B1 och B2. Betrdffande markfororeningar se § 2.13.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut, ledningsrétter andra réttigheter samt gemensamhetsanldggningar

Parterna &r medvetna om att de ndrmare detaljerna kring det fastighetsrattsliga genomforandet
av Detaljplanen inte ar kdnda vid tidpunkten for undertecknandet av denna exploaterings-
overenskommelse. I Bilaga 4 redovisas Sammanstdillning av rittigheter Gasverket Ostra
vilken visar manga av de rattigheter som kommer behova definieras i samband med
kommande fastighetsbildningar. De underlag och servitutsavtal som behdvs for bildandet av
Fastighet B1 och B2 ska tas fram av Bolaget och godkénnas av Staden.

Bolaget ska vara behjélpligt i framtagandet av officialservitut som lantméterimyndigheten
bedémer behovs for Fastighet B1 och B2 likval for de rattigheter som behdvs 16sas genom
avtalsservitut. Samtliga réttigheter ska ske pa skaliga villkor i enlighet med normala
ansvarsfordelningar och ansvarsbegréansningar.

Nedan upprakning &r av informationskaraktér och dr exemplifierade infor det arbete som ska
ske enligt ovan.

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i Fastighet B1 och B2
till forméan for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Underhall och reparation av tdtskikt
Mellan Fastighet C och Fastighet B1 och B2 kommer att uppforas ett tdtskikt som hor till
Fastighet C. Bolaget ar medvetet om att tétskiktet kommer att hora till den sistndmnda

fastigheten, likvél som de rattsliga skyldigheter vilka foljer av detta forhéllande och som
Bolaget behover iaktta vid bebyggande av Fastighet B1 och B2.,

\ "\



Schakt for avluftning

Bolaget ska genom hela byggnad B3 (byggnaden ldngst Osterut) anlagga ett lodrétt schakt om
en kvadratmeter. Inom schaktet ska Staden ges servitutsratten att infésta, vidmakthalla,
reparera och underhalla ledningar fran nérliggande sopsugsterminal. Ledningarna ska fortsatta
fyra meter 6ver hogsta nockhdjd pé byggnaden och dar védra ut luft fran sopsugsterminalen.
Schaktet behover konstrueras for att klara de laster och andra krav som kommer fran nimnda
ledningar.

2.12 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolaget forbinder sig dven att med &vriga tomtrattshavare/fastighetségare till de fastigheter
som ska anslutas till nodvéndiga anlédggningar snarast triffa verenskommelse angaende
dessa. I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas lage och utformning, utrymmen
som ska upplétas for anldggningarna, ersittningar och grunder for ersittningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas forvaltning.

2.13 Markfororeningar

Da Fastighet B1 och B2 ska byggas enligt Detaljplanen forutsatter det att Fastighet G och
Fastighet C forst har bebyggts. I samband med byggande inom Fastighet G kommer CA
Fastigheter utfora erforderlig markrening enligt avtal mellan Staden och CA Fastigheter.
Bolaget ska fé ta del av samtliga handlingar som Staden besitter avseende markreningen
innefattande men inte uteslutande, undersdkningar, métesprotokoll, avtal m.m. Staden ska
tillstdlla Bolaget slutredovisningen avseende efterbehandlingen som CA Fastigheter ger in till
miljoforvaltningen. I den méan Bolaget pakallar ska &ven muntlig information och kontakter
accepteras av Staden.

Staden Overldter Fastighet B1 och B2 i befintligt skick till Bolaget. Staden ansvarar inte efter

overlatelsen for nagra eventuella fororeningar inom Fastighet B1 och B2 under forutsattning
att ansvar enligt ovan efterfoljts.

2.14 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sdsom égare till Fastighet B1 och B2 befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet B1 och B2, sa som kostnader for

anslutning av vatten- och avlopp, el och fjéarrvirme mm.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastighet B1 och B2 och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna verenskommelse.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet.

- samordna sina entreprenader med ovriga byggherrar inom Planomradet och med de
ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska verka for att det samverkansavtal med CA Fastigheter som beskrivs i § 2.4 dger
fortsatt giltighet till dess att stadsbyggnadskontoret har beviljat interimistiskt slutbesked for
Hus B och C genom beslut som vunnit laga kraft.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géallande
parkeringstal (p-tal) i héllbarhetsprogrammet, se § 3.10.

Staden har uppréttat en huvudtidplan for exploateringen, se Bilaga 5. Sarskild skedestidplan
har upprittats och finns som Bilaga 6. Saval huvudtidplanen som skedestidplanen ska vid

behov uppdateras under genomforandet.

Bolaget ska folja Genomforandeplan Norra Djurgardsstaden, se Bilaga 7. I dokumentet finns
bland annat information om samordningen kring finplanering och inflyttning.

Bolaget ska vid respektive etappinflytt ha fardigstéllt den nddvandiga yttre miljo som ligger
pé kvartersmark, sé att de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

Staden finplanerar den allménna platsmarken i huvudsak efter inflytt men kan paborja arbeten
tidigare om atkomlighet finns. Staden och Bolaget ska gemensamt komma Gverens om vilka

arbeten som bor vara klara innan inflyttning och nir dessa arbeten kan utforas.

Bolaget ska ansluta sig till bygglogistikcenter enligt § 3.9.

3.2 Samordning mellan Bolaget och CA Fastigheter

Bolaget ska uppfora byggnation ovanpa CA Fastigheters 3D-fastighet Hus C. \&.\\



Bolaget har ingétt ett samverkansavtal med CA Fastigheter genom vilket bolagen sinsemellan
reglerar sin samordning, sdsom gemensam tidplan, skadestandsansvar vid bl.a. forsening,
samt dvriga nodvéndiga overenskommelser for nybyggnadsratterna B1 och B2 och C. For
sddant som ror samordningen mellan Byggaktorerna, eller den nagot av bolagen sitter i sitt
stélle, svarar séledes inte Staden.

Motsvarande bestimmelse dterfinns i Stadens éverenskommelse om exploatering som tecknas
med CA Fastigheter.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastighet B1 och B2. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid &dven projektering och
genomforande av aterstéillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark
invid Fastighet B1 och B2 och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa
Fastighet B1 och B2. Projektering och utforande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets
fardigstillande kalla Staden till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet. Bolaget
maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i narheten av
ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for planering av dessa
arbeten och invinta ledningsbolagens godkénnande innan arbetena pabarjas.

3.5 Motet mellan gangspanger och gata

Bolaget ska samordna sin projektering av gdngspangerna fran Gasverksvégen till
byggnaderna B1, B2 och B3 med Staden. Fallskydd och racken ska bilda en vélfungerande
helhetslosning i motet mellan gangspanger och gata. Bolaget ansvarar for att tillganglighets-
och sd@kerhetskrav uppnas och att projekterade 16sningar godkénns av Staden innan
genomforande.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark
Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill Fastighet
B1 och B2 inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och
vegetation pd ett betryggande sitt genom ett stabilt tvd meter hogt sténgsel. Bolaget ansvarar 1\
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for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid dvertrddelse ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet utan
tillstdnd, se § 3.8 nedan.

3.7 Information till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allmédnheten om projektet och
byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas av Bolaget.
Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och webbadress till projektet
(https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor under
>Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikator innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktérens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del i
projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastighet B1 och B2. Skulle Staden och Bolaget
bedoma att befintlig offentlig plats trots detta behover tas i ansprék for byggetablering, ska
Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart
samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for byggetablering och
under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa
faststélld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansoka om polistillstdnd for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom Fastighet
B1 och B2 och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen.
Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller dess entreprenor
olovligen skulle nyttja offentlig plats utanfor Fastighet B1 och B2 och den godkénda .

0
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byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa skadestdnd enligt
skadestandslagen.

Fastighet B1 och B2 och den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tvéd
meter hogt stingsel.

3.9 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgardsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgérdsstaden. Syftet med BLC ér
att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom stadsutvecklingsomradet. BLC
tillhandahaller logistiktjédnster inom planering och genomforande bl.a. skalskydd,
korttidslager, samlastning avfallshantering mm. Samtliga byggherrar inom
stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta fram en logistikplan for projektet.

Aktuell prislista for tjanster och anslutningsavgift samt fakta om tjanster finns att hamta pa
webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for anslutning faststélls senast 6 méanader fore
byggstart.

Bolaget ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistiklosningen. Bolaget accepterar

Stadens styrning av de ingédende delarna i bygglogistiklosningen. Staden bestimmer hur
kostnaderna ska fordelas.

3.10 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven i Handlingsprogram Gasverket Ostra vers 2.2, Bilaga 8a.
Handlingsprogrammet hénvisar i sig till GYF-krav, som &versiktligt redovisas 1 Bilaga 8b,
och Krav pa mobilitetsatgdrder, vers 1.1, som redovisas i Bilaga 8c. Cykelparkeringar inom
Fastighet B1 och B2 ska nas via hissar fran Gasverksomradets markniva. Detta géller for
bagge hojdnivaerna inom gardsmiljon for Fastighet B1 och B2.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i Handlingsprogrammet. For bostdderna som Bolaget bygger 1
Planomradet ska parkeringskop (p-kop) goras 1 Hjorthagsgaraget. Intentionsavtal som ska
traffas mellan Bolaget och Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag bifogas som Bilaga 9,
med tillhorande underbilagor Bilaga 9a samt Bilaga 9b.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av
Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att Staden far tillgang till
redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet frén uppfoljningen. "\.‘\_\
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3.11 Dagvatten

I enlighet med Dagyvattenstrategi for Gasverksomradet, Bilaga 10, forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av
dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och om mojligt
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering
av byggnader och hojdséttning inom fastigheterna B1 och B2 respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord. Bolaget ska folja
Dagvattenutredning for detaljplan Gasverket Ostra, Bilaga 11.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och anldggande av alla nodvandiga delar i
hanteringen av dagvatten fran kvartersmark, inklusive takavvattning, fram till den servispunkt
som &r anvisad av Stockholm Vatten och Avfall. Om detta medfor behov av privata ledningar
1 allmén plats ska villkor specificerade under § 3.16 gilla.

Inom Detaljplaneomradet giller, enligt Bilagorna 10 och 11, harvid att:
- avrinningskoefficient for befintliga byggnader &r hogst 0,45
- infiltration av vatten fran hardgjorda ytor inte far ske

- infiltrationen inte far oka fran Planomradet

3.12 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Fastighet B1 och B2 folja
Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgénglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar én byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering till
fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmédla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns 1 handboken ”’Stockholm — en
stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida. \
W\
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3.13 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

3.14 Kvalitetsprogram

Bolaget forbinder sig att folja Kvalitetsprogram till detaljplan for Gasverket Ostra, Bilaga 12,
vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa Fastighet B1 och B2 samt att
ha kostnadsansvaret for dess genomforande. I samband med att bygglovshandlingar
fardigstalls ska Bolaget, via Norra Djurgardsstaden hallbarhetsportal, rapportera in eventuella
avvikelser mot det som tidigare redovisats 1 kvalitetsprogrammet.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och bygg
for god avfallshantering”.

I Hjorthagen finns en stationér sopsugsanldggning for hantering av hushallsavfall, uppdelat pa
tre olika fraktioner. Fastigheter som byggs i omradet ska anslutas till sopsugsanlédggningen.
For Hjorthagens Sopsugsanlidggning géiller kommunalt huvudmannaskap. Stockholm Avfall
AB (org. nr: 556969-3087) ar fran september 2024 ansvarig for drift och underhall av
sopsugsanlaggningen.

Sopsugsanlaggning - anslutning

I Hjorthagen finns en stationér sopsugsterminal. Bolaget forbinder sig att ansluta Fastighet B1
och B2 till sopsugsanldggningen. Staden bygger ut anslutningsledningar fram till
fastighetsgrans. Anslutning av kvartersnat till sopsugsanlaggningens huvudledning ska ske
enligt av Staden uppréttade anvisningar och forutséttningar. Tre avfallsfraktioner ska
uppsamlas och transporteras i sopsugsanlaggningen. Sopsugsledningar med tillhdrande
anldggningar inom fastigheten/-erna &r enskilda och varje enskild fastighetségare bekostar och
ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall. Kommunikationsboxar med signalkabel och
tryckluftsslang fran sopsugsterminalen pa kvartersmark svarar Stockholm Avfall AB for.

Parterna ér dverens om att berdkning av anslutningsavgiften for anslutning till
sopsugsanlidggningen ska grundas pé Ljus BTA for bostéider 1 lagakraftvunnet bygglov for den
anslutna bebyggelsen pa Fastighet B1 och B2. Anslutningsavgiften baseras pa den bedomda
slutliga kostnaden for sopsugsanldggningen och uppgar till 219 kr exklusive moms per kvm
Ljus BTA for bostéder.

Anslutningsavgiften dr fast utan indexreglering tom 2013-12-31. Dérefter ’sker upprakning
med Entreprenadindex enligt Litt 126 Kopcentrum och logistikbyggnader med stomme av

stal. For skolor, kontor, lokaler och &vriga verksamheter medréknas halva bruttoarean.
\

Avrundning gors till 100-tal kvm. Basmanad december 2012.
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Anslutningsavgiften ska erldggas senast 30 dagar efter det att Bolaget har tilltrétt Fastigheten
mot av Staden utfardad faktura.

Sopsugsanldggning - drift

Bolaget, eller den som Bolaget sitter i sitt stille, atar sig att teckna driftavtal med Stockholm
Avfall AB for reglering av den fortsatta driften av kvartersnétet. Driftavtal ska tecknas for att
over tid sdkerstélla funktion, kvalitet och tillganglighet av den del av sopsugsanlidggningen
som ligger inom kvartersmark. Avtalet omfattar villkor for anvandning, ansvarsfordelning for
drift, service och underhéll samt villkor vid driftstorning och driftstopp. Avtalet omfattar dven
bestdmmelser om sékerhet samt hantering av eventuellt behov av dndringar av kvartersnitet.
Avtalet ska vara tecknat vid drifttagande av anlédggningen.

Stockholm Avfall AB, eller den det bolaget sétter i sitt stille, kommer att debitera avgift for

drift av sopsugsanldggningen samt for insamling och behandling av hushallsavfall i enlighet
med vid var tid gédllande avfallstaxa i Stockholms kommun.

3.16 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstod for byggnation i anslutning till
allméan platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer som bor,
och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstilla funktionaliteten for stadens allmanna
platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett
godkénnande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats forutséttningar.

Enskilda ledningar i allmdn plats

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anldggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska forslaget till
forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska ligga till grund for
utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor. Bolaget &tar sig att kontakta
trafikkontoret for att f& mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning, underhall och drift samt
dartill utge ersattning for nyttjande av allmén platsmark.

§4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgérdsstaden och \
\J
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e att arbeta fOr att uppfylla hogt stallda mal och krav

e att- pd egen bekostnad, aktivt och kontinuerligt folja upp och redovisa sina resultat i
stadens uppfoljningsdatabas, som ar webbaserad, samt vidta de atgarder som krévs for
att sékerstilla att Bolaget uppfyller hogt stdllda mél och krav. Handlingar motsvarande
systemhandlingsnivé redovisas senast fyra veckor innan den formella bygglovs-
processen startas, for att ge Staden mojlighet att kontrollera kravuppfyllelsen mot
handlingsprogrammet.

e att skriftligen anméla eventuella 6nskemal och avvikelser frdn Handlingsprogram
héllbarhet med motivering och forslag till atgard eller alternativ. Eventuella avvikelser
kréaver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

e att delta i gemensamma aktiviteter

4.2 Uppfolining av hallbarhetskraven

Stockholms stad kommer att folja upp bolagets kravefterlevnad enligt Handlingsprogrammet
genom projektets alla skeden, Bilaga 8a. Uppfoljningen sker i en webbaserad databas. Bolaget
atar sig att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora denna uppfoljning.

§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Sikerhet

I det fall Bolaget overlater Fastighet B1 och B2 till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal
som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma. Om Staden godtar att de nya
dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan Staden, om
Bolaget sa begér, genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara
solidariskt med de nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna stéller sakerhet som Staden
skéligen kan godta sdsom borgen eller sjdlvstandig bankgaranti. Vad som hér stadgas galler
till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt denna
overenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma.

5.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av sex miljoner kronor, i penningvérde 2025-02-01, att senast
atta ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om forsening
uppstar och detta inte beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som

N\
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motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3
punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom
anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Vitet kan jamkas om det &r uppenbart oskéligt med hénsyn till 6vertrddelsens omfattning och
karaktér i forhdllande till de &taganden som Bolaget har fullgjort samt med beaktande av
ovriga omstandigheter.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla ersattning for faktisk skada
som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt vite avriknas
fran skadestédndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens mojlighet att gora gillande
andra péafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

5.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av sex miljoner kronor i penningvarde 2025-02-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastighet B1 och B2, eller del dérav, tillse att de nya dgarna
overtar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angaende Gverlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastighet B1 och B2 delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten.
Vid overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angéende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] triffad Overenskommelse om exploatering

med tomtréttsupplatelse och overlételse av mark inom Norra Djurgardsstaden daterad
[4344-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av
dganderatten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgoras genom att denna bestaimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med sex
miljoner kronor i penningvarde 2025-02-01. Motsvarande ansvar ska évila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att verlatelsen skett till Staden oversinda

en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen. \] \
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5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera parten
om inte

dels

dels

dels

kommunfullmaktige senast 2025-12-31 godkénner dverenskommelsen genom beslut
som senare vinner laga kraft,

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast
2025-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

kommunfullmaktige senast 2025-12-31 godkénner forslag till reviderat
genomforandebeslut for Gasverket, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att

stadsbyggnadsndamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berors av planen och andra
beredningsatgérder. Bolaget ar 4ven medvetet om att sakdgare har ratt att overklaga
beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas i sérskild
ordning,

detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* k% ¥ ¥ %

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

: Q )7
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Fér Stockholms kommun ASNPS 1AB |
genom dess exploateringsndmnd (1
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