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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Klévern Holding 146 AB (org.nr. 559463-4932), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.5 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overliatelse av mark
inom Satra 2:1 inom Milarang etapp 1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2024-12-12 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av fastigheten Sétra 2:1 1 stadsdelen Mélarh6jden.
Parterna har med anledning av detta trdffat markanvisningsavtal 2025-01-17. Denna
overenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Som grund for denna 6verenskommelse ligger detaljplan for Mélardng, Dp 2016-15389,
nedan kallad Detaljplanen, som vann laga kraft 2020-08-06 efter beslut i
kommunfullméaktige 2019-09-02. Detaljplanekarta dér kvarteren Vagmastaren och
L&dmakaren dr markerat bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet. For de aktuella kvarteren anger
Detaljplanen bostéider, lokaler for centruméndamal samt parkering i garage i
kidllarvaning och under gérd.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget tva omrédden om cirka 1270 kvadratmeter
(nedan kallat Vagmaistaren) respektive cirka 1700 kvadratmeter (nedan kallat
Ladmakaren) av fastigheten Sitra 2:1, nedan gemensamt kallade Fastigheterna, inom
Stockholms kommun, for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling enligt nedan.
Fastigheterna dr markerade med streckad begrénsningslinje pé bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Vagmistaren overlats for en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
TRETTIOATTAMILJONERTRETTIOATTATUSEN (38 038 000) kronor.
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Ladmakaren 6verlits for en 6verenskommen preliminir kdpeskilling om
FEMTIOSJUMILJONERFYRTIOSEXTUSEN (57 046 000) kronor.

2.1.1 Bostdder

Detaljplanen medger att bade bostdder och centrumdndamal inryms inom Fastigheterna.
Bolaget har i dagsldget enbart for avsikt att bebygga Fastigheterna med bostédder, varfor
den preliminéra kopeskillingen berdknats enligt f6ljande.

Den prelimindra kopeskillingen for bostider ar for Vagmiistaren baserad pd ett pris i
prisldge 2024-06-01 (Virdetidpunkten) om 11 000 kr per m? ljus BTA (B i
nedanstiende formel) och en beriknad total area om 3 458 m? ljus BTA.

Den prelimindra kopeskillingen for bostidder dr for Laidmakaren baserad pa ett pris 1
prisldge 2024-06-01 (Virdetidpunkten) om 11 000 kr per m? ljus BTA (B i

nedanstéende formel) och en beriiknad total area om 5 186 m? ljus BTA.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 4a och 4b.

Ovanstaende priser i kr/m* ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

P& respektive tilltrddesdag (se 2.4 Tilltrdde) ska slutlig kopeskilling betalas med ett
belopp som motsvarar den totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt
Detaljplanen tillsammans med beddmning av slutlig bygglovshandling multiplicerad
med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m? (A i
nedanstaende formel).

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgingliga manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i
kr/m? ldgenhetsarea inom Higersten-Liljeholmen som pa tilltridesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter frdn Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Hégersten-Liljeholmen
enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte &r anvéndbar pa grund av forédndring av eller upphorande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifrdn den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

2.1.2 Kommersiella lokaler

Detaljplanen medger att bdde bostdder och centruméndamal inryms inom Fastigheterna.
Bolaget har i dagsldget enbart for avsikt att bebygga Fastigheterna med bostdder. Om

! Den mdnatliga noteringen avser tre mdnaders glidande medelviirde.
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Fastigheterna i ndgon del bebyggs med kommersiella lokaler ska foljande tillimpas vid
berdkning av kopeskillingen for de kommersiella lokalerna.

Ko6peskillingen for kommersiella lokaler ér bestdmd till 4000 kr per m? ljus BTA i
prisldge 2024-06-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med

100 % av fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB? (MSCI). Detta index visar
vardefordndring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad néstfoljande ar.

Per 2023-12-31 (indextal for ar 2023) &r indextalet 435,0 enheter (1983-12-31=100).
Nar indextalet for ar 2024 har publicerats berdknas indextalet per 2024-06-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2023 och 2024. Det pa detta
sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2023
kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt for berékning anvinda alltid senast
publicerat indextal for angivet ar.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan berédknas:
Slutgiltigt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen 1 prislige 2024-06-01
multiplicerad med forhdllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berédknas:
Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen 1 prislige 2024-06-01
multiplicerad med forhéllandet mellan KPI for den ménad som infaller tva ménader fore
tilltrddet och KPI f6r juni manad 2024.
*Fore detta IPD

2.1.3 Tilldggskopeskilling

Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, jimte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheterna eller del dirav, erhaller bygglov
for byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus BTA
bostédder respektive kommersiella lokaler varpa kopeskillingen beréknats, ska Bolaget
utover kopeskillingen erldgga tilldggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostéder respektive kommersiella lokaler som
overstiger det antal m? ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats ska
tillaggskopeskillingen utgéd berdknat pa det pris 1 kr/m? varpa kopeskillingen for

2 Fore detta IPD
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bostéder respektive kommersiella lokaler beréknats, dvs. verstigande m? ljus BTA
multiplicerat med pris 1 kr/m? {6r aktuell typ av anvindning. Detta géller &ven om den
totala arean ljus BTA inte har 6kat. For det fall ett &ndaméls area utdkats pa bekostnad
av arean for ett annat &ndamal ska tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett
belopp berédknat pa area och pris for det andamal vars area har minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskdpeskillingar tillimpas. Bolaget har séledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltrddesdagen till dag
dé betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning frén Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar rétt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dréjsmal med betalning utgar dréjsmélsranta pd forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad didrom i lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingaende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpé kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tillaggskopeskilling

att gilla 1 ar efter det att slutbesked ldmnats for densamma.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgdra hinder for koparens erhallande av
lagfart och utgdr inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tillaggskdpeskilling ska upprepas i de kopebrev som ska upprittas.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for

gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av Overlatelse

Ansdkan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex médnader frn kopeavtals undertecknande. Staden dverlater genom detta avtal tva
separata delar av fastigheten Sétra 2:1 som ska utgdra tva separata fastigheter. Dessa
blivande fastigheter, Vagmaistaren och Lidmakaren, ska tilltrddas vid separata tillféllen.
Staden och Bolaget dr darfor 6verens om att overenskommelsen om exploatering pa
oforandrade villkor ska férnyas senast var femte manad for att den i 6verenskommelsen
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ingdende Overldtelsen alltjimt ska dga giltighet. Detta ska mdjliggora for Staden att inge
ansOkan om fastighetsbildning senare dn sex ménader fran det att 6verenskommelsen
ursprungligen uppréttades.

Om fornyelse av dverenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem ménader
frdn 6verenskommelsens upprittande respektive inom fem manader fran det datum da
overenskommelsen senast fornyades dger Staden genast inge ansdkan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte ar slutférda. Parterna ar inforstadda
med att Fastigheterna da kan komma att bildas tidigare dn avtalad tilltradesdag samt att
kostnader dirmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelsen ska ske genom tecknande av tilliggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till mote per e-post. Bolagets
foretradare ska vid varje tillfalle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget genom
overlamnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse av avtalet anses for
Bolaget inte vara en 16pande forvaltningsatgird.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Vagmastaren nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan fatt laga kraft,
dock tidigast 2025-12-01. Tilltrddesdagen till Vdgmastaren kallas nedan Tilltrddesdag 1.

Bolaget tilltrdder LAdmakaren nir fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan fatt laga kraft,
dock tidigast 2026-04-01. Tilltrddesdagen till Ladmakaren kallas nedan Tilltradesdag 2.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag 1 betala slutlig kopeskilling for Vagmaistaren i
enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev. Bolaget ska senast
30 dagar efter att bygglov fatt laga kraft betala tilliggskopeskilling for Vagmaistaren
enligt punkt 2.1.3.

Staden ska pd Tilltrddesdag 1 dverlamna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheterna som é&r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Fastigheterna.

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdag 2 betala slutlig kopeskilling for Lddmakaren 1
enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev. Bolaget ska vid
samma tillfdlle, eller senast 30 dagar efter att bygglov fatt laga kraft betala
tillaggskopeskilling for LAdmakaren enligt punkt 2.1.3.

2.6 Utrednings- och plankostnader

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har haft utrednings- och
plankostnader forknippade med framtagandet av Detaljplanen som till viss del avser den
blivande kvartersmarken inom Planomradet. Bolaget ska erldgga andel av dessa
kostnader motsvarande sin andel av det totala antalet byggritter som tillskapats inom
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Detaljplanen. I Bilaga 2 och Bilaga 3 redogors for belopp och Bolagets andel. Detta
belopp kommer att faktureras av Staden till Bolaget sa snart denna 6verenskommelse
undertecknats av parterna och beslut om godkdnnande tagits i kommunfullméktige.

2.7 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheterna som beldper pé tiden innan
Tilltradesdag 1 ska betalas av Staden och for tiden dédrefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intidkterna.
For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt 2.2 som vinner laga kraft
tidigare dn de angivna datumen for tidigaste tilltrdde i 2.2 ska Bolaget dock erlagga

fastighetsskatt som beloper pa Fastigheterna fran det arsskifte som infaller ndrmast efter
dag da fastighetsbildningen fatt laga kratft.

2.8 Forfogande Over Fastigheterna till tilltrdde

I den mén det enligt géllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgirder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Réitten
giller till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltratt respektive fastighet.

o Tillfalligt upplata Fastigheterna eller del dérav.

e Genomfora uppsigning av nyttjanderétt eller annan réttighet som belastar
Fastigheterna.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderétt.

o [ Ovrigt rittsligt forfoga 6ver Fastigheterna i forhdllande till
nyttjanderdttshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltridesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 5.

2.10 Fastigheternas skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hairmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betréffande markfororeningar se § 2.11.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna kan innehélla ldmningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pé sig ansvaret
for att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.
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2.11 Markf6roreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestillda av Bolaget om Staden i1 forvag
inte godkint detta. Vid beddmning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utgé
frdn Storstadsspecifika riktviarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvarden inte ar
tillimpliga kan platsspecifika riktvirden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanvindning (MKM) pétriaffas. Hantering
av fororenade massor ska ske 1 samband med nédvéndig schakt inom Fastigheterna. Om
halterna dverskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsédttning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell dterfyllnad, sdvida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som é@nda ska ske oaktat fororeningsgrad. For att
Bolaget ska fa ersdttning kravs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat redovisa
uppgifter om totalt schaktad méngd jord, midngden jord som har omhéndertagits pa
mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda massor samt tillférda
fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart saidana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.12 Sulfidberg

Under arbetet med Detaljplanen har undersdkning inom planomradet géllande
forekomst av sulfidberg utforts for allmén platsmark dar marknivéan inte ska dndras mer
an tvd meter. Bolaget har tagit del av denna undersokning.

Parterna dr dverens om att forekomst av sulfidberg &r att betrakta som en naturlig
forekomst och inte som en markfororening.

Bolaget 4r medvetet om att sulfidberg inte utgér ndgon risk 1 ordrt tillstand utan det ar
vid sprangning och krossning av sulfidhaltigt material som behovet av hantering
uppstar.
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Bolaget och Staden dr 6verens om att Bolaget ansvarar for all hantering av och eventuell
merkostnad for sulfidhaltigt berg och massor inom Fastigheterna. Bolaget dr ocksa
medvetet om att hantering av sulfidhaltigt berg kan paverka tidplanen vid byggnation
inom Fastigheterna. Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader.

2.13 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderliga lagfarter.

2.14 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheterna
till férman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter 1 sitt stille, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille rétt att pd Fastigheterna
utan erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmidnna gator och vigar; placering bestims efter samrad
med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille rétt att utan erséttning
utnyttja husfasader inom Fastigheterna for infistning av bérlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av
gatubelysningsanldggningen.

2.15 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomfoérande,
sasom till exempel parkeringsanldggning.

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlédggningar snarast triaffa
overenskommelse angdende dessa. I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, ersittningar och
grunder for ersittningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

- parkeringsanlidggning
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2.16 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till Fastigheterna befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmédnna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme med mera.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmin plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgiarder sdvil 1 tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggaktorer inom Planomrédet och ldngs Bredédngsvédgen och
med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.1.1 Produktionsforutsdttningar

Bolaget forbinder sig att folja upprittat PM Produktionsforutsdttningar for byggherrar
och entreprendrer, Bilaga 6. Syftet med dokumentet &r att ge forutsdttningarna for ett
samordnat genomforande av dels entreprenader géllande husbyggnad, dels
markentreprenader pa allmén platsmark samt kvartersmark.

Promemorians innehall ska vara forutsittningar i de upphandlingar som parterna for.
Bolaget forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet
med de regler som héller for Staden in om samma arbetsomrade. Promemorian
uppdateras kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om gillande
PM.
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3.1.2 Minimera storningar

Bolaget 4r medvetet om att det finns befintliga boende 1 omrédet och nirliggande
kvarter. Det dr av storsta vikt att arbetena planeras och utfors med hinsyn till att
storningar minimeras.

Bolaget forbinder sig att hantera alla klagomal fran boende, fastighetsédgare och
hyresgéster som framfors gdllande Bolagets arbeten under den tid Bolagets produktion

pagar.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 86
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsritt.

Bolaget dger sjélv ritt att formedla 14dgenheterna.

3.3 Bygeg- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av dterstéllande- och anslutningsarbeten, som méaste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som ir en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt stadens standard. Bolaget
ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av éterstdllande- och
anslutningsarbetena.

Bolaget ska i ritning/beskrivning precisera minsta omfattning av éterstillande- och
anslutningsarbeten. Innan arbetena paborjas ska dessa godkénnas av staden.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.
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3.5 Befintlig vegetation och mark pé intilliggande allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgriansa Fastigheterna med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Om Bolagets arbeten medfor skador pa trdd och vegetation inom allmén plats ska
Bolaget till Staden utge vite med 25 000 kr/kvm skadad markvegetation och 200 000
kronor per skadat trdd, (géller niar stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark), se
aven Bilaga 7 Vite vid trddskada.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pé allmén plats ska bolaget till Staden utge
vite med 50 000 kr/kvm péverkad allmén platsmark Bolaget ska darutdver terstilla
marken enligt Stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmin platsmark intill Fastigheterna utan
tillstand, se punkt 3.7 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation, mark och
berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till,
ska status och eventuella skyddsétgirder for berdrda trdd och annan vegetation
sdkerstdllas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utméirkta 1
terrdngen. Bolaget ansvarar for att utméarkning sker pé plats. Status for trdd och ovrig
vegetation pa allmin plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bistd med
inmatning och kartldggning av trdds stamlidge och kronutbredning dér dessa stér 1
anslutning till Fastigheterna eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad
entreprendr planerar att soka tillstdnd for att iansprékta under etableringstiden.

3.6 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkdnnas av Stadens kommunikat6r innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstingningar.


http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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3.7 Bygegvtor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméiktige. Bolaget ska ansoka om polistillstaind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheterna och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheterna och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestdndslagen.

Fastigheterna och den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.8 Bygglogistik

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistiklosning om en sddan anordnas och
teckna avtal avseende denna nédr Staden meddelar att sa ska ske. Bygglogistiken kan
komma att omfatta bland annat:

Checkpoint

Skalskydd

Byggavfall
Bodetablering

Container f6r mindre bud
Kransamordning
TA-planer
Vintervéighallning

Bolaget ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistiklosningen. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de ingdende delarna i bygglogistiklosningen. Staden
bestammer hur kostnaderna ska fordelas.

3.9 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark 1
Stockholm", version 3.0 i Bilaga 8.
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Bolaget ska folja sina ataganden i Bilaga 9 avseende socialt virdeskapande
stadsutveckling.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt 1
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frdn Fastigheterna. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska
goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheterna av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer fOr att géra utemiljon tillgéanglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillgdnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.12 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit 1 bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.13 Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet anges gestaltningsprinciper 1 Detaljplanens planbeskrivning. Dessa
gestaltningsprinciper utgor ett for Staden och byggaktorer gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget ska vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse pa
Fastigheterna f6lja dessa principer och ha kostnadsansvaret for deras genomforande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.16 Byggande 1 anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkdnnande frdn staden och bedoms utifrdn varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara n6dvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor.



15 (19)

Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

3.17 Ataganden gillande social hallbarhet

Planomradet dr en del av Fokus Skdrholmen som har ett sérskilt uppdrag att utgéra
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget innebar att sérskilt
synliggora det lokala perspektivet och implementera de aspekter av stadsbyggandet som
ar betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

I rapporten Social hallbarhet i Fokus Skédrholmen - nycklar for det lokala behovet
(Skérholmens stadsdelsforvaltning, 2017, dnr 3./770-2017) beskrivs prioriterade
omraden for att stirka social héllbarhet i stadsdelsnamndsomradet. Bolaget har tagit del
av dokumentet och Atar sig atgirder i enlighet med Bilaga 9 Ataganden social
hallbarhet.

3.18 Social héllbarhet under byggnation

Bolaget ska under detaljprojektering ta ansvar for dtgéarder kopplade till trygghet under
byggtiden i enlighet med Bilaga 10 Verktyg for social hallbarhet i byggskedet —
informationsmaterial samt Bilaga 11 Verktyg for social hallbarhet i byggskedet —
processtod. Detta innebér bland annat att Bolaget ska medverka till en analys av hur
exploateringen pa Fastigheterna paverkar omgivningen under byggtiden och tar fram en
atgdrdsplan tillsammans med Staden, enligt Bilaga 10 och 11. Under byggtiden ska
Bolaget kontinuerligt samordna trygghetsatgarder med Staden.

3.19 Bygglovsprocess

Bolaget forbinder sig att i den fortsatta processen, fram till tilltrdde och beviljande av
bygglov, medverka i en bygglovsprocess som behandlar gestaltningsfragor i enlighet
med Bilaga 12 Bygglovsforberedande process.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Klovern AB har atagit sig, se Bilaga 13, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de
forpliktelser och dtaganden som éligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om
exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastigheterna eller del darav, ska overldtas pa annan kan denna sidkerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstéindig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
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de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att Klovern AB, org.nr. 556733-4379 ska kunna
frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Klévern AB, org.nr.
556733-4379 svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for
ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om
exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma,
intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat Klovern AB, org.nr.
556733-4379 fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 773 750 kronor, i penningvérde 2024-12-01, att
senast 3 ar efter Tilltrddesdag 1 ha uppfyllt samtliga ataganden avseende Vagmaistaren
enligt denna dverenskommelse.

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 640 000 kronor, i penningvérde 2024-12-01, att
senast 3 ar efter Tilltrddesdag 1 ha uppfyllt samtliga ataganden avseende Ladmakaren
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhélla ersittning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra péfoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Finplanering

Staden maéste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 18 manaders produktionstid till Staden l&dmna besked om inflyttningsdatum
for Fastigheterna. Bolaget forbinder sig att, vid ldpande vite av 1 200 000 kronor per
paborjad vecka, senast sex ménader fore inflyttningsdatum, eller annat Gverenskommet
datum, ldmna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse triffats.

4.4 Overlételse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 5 885 000 kronor 1 penningvirde 2024-12-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheterna tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att 1 respektive avtal angdende
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overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den totala byggrétten inom Fastigheterna. Vid
Overlatelse av saddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse 1 avtalet
angdende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] trédffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom [omrade] daterad [4443-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderétten tillse att varje kdpare som foljer
dérefter binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 overlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 5 885 000 kronor i penningvarde 2024-
12-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2025-03-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2025-06-30 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

* %k ok ok 3k
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Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Klovern Holding 146 AB

genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Bevittnas: For Klovern AB
() ( ...................................... )
() ( ..................................... )
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