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Planbeskrivning

Detaljplan for Firman 1 och del av Grimsta 1:2,
i stadsdelen Racksta, Dp 2019-15762
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora flerbostadshusbebyggelse med
fyra till sex vaningar utmed Multrigatan och Angermannagatan.
Den tillkommande bebyggelsen ska genom sin typologi och
utformning av taklandskap, gavelmotiv och fasader vara anpassad
till kulturmiljon 1 Racksta. Gardarna ska utformas sa att de far ett
mjukt méte med omgivningen. Planen syftar dven till att skapa en
okad trygghet for manniskor som ror sig mellan Racksta och
Villingby centrum.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostdder, centrum, en
transformatorstation samt allmén plats 1 form av park och gata.
Forslaget rymmer cirka 115 bostéder. Bostadsbebyggelsen bestar
av tva kvarter, separerade av Angermannagatan. Bebyggelsen #r
fem vaningar mot tunnelbanesparet och fyra till sex vaningar mot
oOster, delvis utformat med en suterrdngvaning, och den befintliga
bebyggelsen.

Parkering foreslds i Aregaraget vid Villingby centrum genom
parkeringskop. Pa grund av hoga ljudnivéer fran bland annat
tunnelbanedepén dr bebyggelsen utformad som L-formade
kvarter. Ladgenheterna mot sparen behdver ocksé vara
genomgaende.

Bostadsentréer dr genomgaende mellan gata och gérd for att
skapa trygghet 1 gaturummet samtidigt som goda boendemiljoer
med nérhet till bostadsgérden mojliggdrs. Den allménna platsen
planldggs for att bekrifta den befintliga situationen och kommer 1
huvudsak ha den nuvarande utformningen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas i PBL eller MB att en
miljébeddmning behdver goras. !

Tidplan

Planen genomfors med standardforfarande. Planens preliminédra
tidplan ar:

Godkénnande 15 december 2022

I Reviderad 2025-02-25
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Kv Firman 1, Villingby bullerutredning for detaljplan,
revidering 2 (Brekke & Strand Akustik AB, 2022)

— Kv Firman 1, Villingby detaljplan, hyresbostdder trafik- och
industribuller, vibrationsutredning avseende
komfortvibrationer och stomljud (Brekke & Strand Akustik
AB, 2022)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2022)

— PM Kartering av lagpunkter och rinnvigar (Geosigma, 2022)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Bjerking, 2022)

—  Riskbedomning urspdrningsrisk (Bengt Dahlgren Brand och
Risk AB, 2021)

— Trddinventering (Jacksons triddvard AB, 2021)

— EMF utredning (AFRY, 2022)

— Parkerings- och mobilitetsutredning (Trivector, 2022)

— Solstudier (Lindberg Stenberg arkitekter, 2022)

— PM Geoteknik (Iterio AB, 2022)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Iterio AB, 2022)

— Bilaga E - 5815929-0005-Planritningar med
trafikbullernivaer (Brekke & Strand Akustik AB, 2024)

Ovrigt underlag

—  Kulturmiljoanalys — Rdcksta (Reichmann Antikvarier, 2018)

— Beslut om betydande miljopaverkan (Stadsbyggnadskontoret,
2025)?

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Christopher Berk pé stadsbyggnadskontoret.
Tidigare medverkade dven stadsplanerare Elin Eriksson 1
planarbetet. Medverkat har &ven Alexander Hansson-Gol och
Katarina Eriksson fran stadsbyggnadskontoret samt
representanter fran exploateringskontoret. Stadsplanerare Sarah
Blake Elmvall pa stadsbyggnadskontoret har gjort revideringar
angdende buller.

2 Reviderad 2025-02-25
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Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora flerbostadshusbebyggelse med
fyra till sex vaningar utmed Multrigatan och Angermannagatan.
Den tillkommande bebyggelsen ska genom sin typologi och
utformning av taklandskap, gavelmotiv och fasader vara anpassad
till kulturmiljon 1 Récksta. Gardarna ska utformas sé att de far ett
mjukt mdte med omgivningen. Planen syftar dven till att skapa en
okad trygghet for ménniskor som ror sig mellan Récksta och
Villingby centrum.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget i Récksta, intill korsningen av
Angermannagatan och Multrdgatan och omfattar cirka 8 700
kvadratmeter. Planomrédet utgors av fastigheten Firman 1 och
delar av Grimsta 1:2. Bada fastigheterna dgs av Stockholms stad.

Snedbild over omrddet, ungefirligt planomrdde markerat med réd
streckad linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads dversiktsplan beskriver ett snabbt vixande
Stockholm dér alla stadens delar behdver utvecklas med
viardeskapande kompletteringar for att bostadsmal och
hallbarhetsmal ska kunna nés. Forslaget till detaljplan ar forenligt
med Stockholms stads Gversiktsplan. I 6versiktsplanen pekas
Récksta ut som ett omradde med mojligheter till stadsutveckling
inom befintlig stadsbyggnadsstruktur.
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Detaljplan

For omradet giller stadsplanerna P1 3914, P1 3885, P1 3826, P1
3764, P1 3731A och P2002-17221. Planerna foreskriver 1
huvudsak gata, park samt garageindamal. Gatan som dr planlagd
enligt detaljplanen P2002-17221 har inte byggts ut i sin helhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Den 12 december 2019 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning for bostédder till Svenska bostdder AB inom
fastigheten Firman 1 och del av Grimsta 1:2.

Startpromemoria
Beslut om att pdbdrja planarbete fattades av
stadsbyggnadsndmnden den 12 december 2019.

Forutsattningar

Natur

Omradet bestar idag framst av 6ppna, sluttande grasytor med
inslag av lovtrad. Inom planomradet finns sammanlagt elva
vuxna lindar. Atta av lindarna vixer lings med den vistra delen
av Multragatan och bildar en enkelradig allé. I den norra delen av
planomridet vixer tre lindar utmed den tidigare strackningen av
Angermannagatan. Enligt framtagen tridinventering bedéms
samtliga elva trdd inga i det generella biotopskyddet. Enligt
tradinventeringen bedoms triden ha god till méttlig vitalitet.
Omradet ligger i utkanten av habitatnitverk for ek och groddjur.
De rekreativa virdena inom omradet bedoms vara begrénsade pa
grund av det bullerutsatta liaget.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jorddjupskarta bestir marken av postglacial lera och
jorddjupet ér en till fem meter.

Enligt métningar fran 2004 — 2005 ligger grundvattennivan pa
cirka +13,7 meter véster om korsningen och cirka +13,6 meter i
sydost.

Undersokningar utférda 1992 visade att jordlagerféljden inom
omrédet bestar av lera med underliggande friktionsjord ovan berg
och att jorddjupen 6kar mot sdder. Sedan dess har
Angermannagatans placering éndrats och uppfyllnader skett.
Befintliga marknivaer ligger ca 1 — 4 meter 6ver uppmatta
marknivaer fran undersdkningarna.
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Utover beskriven jordlagerfoljd for norra och sddra kvarteret
bestar jorden formodligen dverst av fyllning med varierande
miktighet upp till ca 4 meter nirmast gatorna. Angermannagatan
och Multragatan dr dimensionerade for att undvika
markséttningar med singuléra kc-pelare. Vid platsbesok i april
2022 visade gatorna inte nagra tendenser till sdttningar.

Hydrologiska forhallanden
Omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomrédet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Ulvsundasjon (SE658229-162450). Enligt VISS juni 2022 har
Milaren-Ulvsundasjon otillfredsstédllande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ar mattlig ekologisk status
med tidsfrist till 2027, och god kemisk ytvattenstatus med
tidsfrist till 2027 for PFOS, antracen, kadmium och
kadmiumforeningar, bly och blyfoéreningar och tributyltenn
foreningar. Undantag gors for kvicksilver, kvicksilverforeningar
och bromerad difenyleter dér nivaerna bedoms omdgjliga att sdnka
till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

Omradet ar 1 dagsldget obebyggt och utgors framst av grésytor.
Inom planomréadet finns stora hojdskillnader. Marken sluttar
generellt mot Oster och sydost. Vid kraftiga regn rinner vatten
genom den norra delen av planomrédet. I den sddra delen finns
en lagpunkt som riskerar att fyllas. Vid ett 100-ars regn kan
vatten bli stdende upp till 0,5 meter.

Y —— Floédesriktning
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Uppskattad flodesriktning. Hllustration Geosigma.

Den naturliga mojligheten till infiltration inom omradet bedoms
som begrinsad eftersom marken bestar av lera som dverlagrar
friktionsjord ovan berg. Dagvatten som i dagsliget uppkommer
inom omradet tas upp av gronytorna, alternativt avrinner via
kommunala kombinerade ledningar till Bromma
avloppsreningsverk och dérefter till recipienten Mélaren-
Ulvsundasjon.

Stadsbild

Planomradet bestar av tva obebyggda grasbevuxna ytor som
genomkorsas av Angermannagatan. Omradet ligger i utkanten av
Récksta 1 granslandet mellan tva olika typer av stadsrum. Vister
om omradet finns tunnelbanespéaren och byggnader som tillhor
kdpcentrum. De bildar ett storskaligt stadsrum dér
tunnelbanesparen utgor en pataglig barridr. [ Oster grinsar
omradet till den smaskaliga lamellhusbebyggelsen i Racksta.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévarden, Villingby-Racksta (AB 120). Motiveringen
for riksintresset dr att omradet utgor efterkrigstidens ideala
forortsmilj6, uppbyggt som en sjadlviorsdrjande forort 1angs
tunnelbanan pd grundval av idén om den sé kallade ABC-
strukturen (Arbete-Bostad-Centrum). Omradet ar en forebild for
planering, gestaltning och socialt program for bostadsomraden i
Sverige och internationellt.

Bebyggelse

Stadsdelen Racksta praglas av 1950-talets stadsplaneidéer.
Villingby och Récksta planlades tillsammans. Villingby med sitt
centrum var utgangspunkten med lag bebyggelse, gagator, affarer
och service. Racksta hor till den kringliggande zonen med en
blandning av héga punkthus och ldgre bostadshus omgivna av
gronska. Langst ut i omradet finns radhus- och
smahusbebyggelse.

I anslutning till planomradet finns lamellhus i tre vaningar med
tegeltdckta sadeltak. Husen dr placerade i meanderform indragna
frén gatan. Det bildar forgdrdsmark och stora skyddade gardar.
Bebyggelsen har i flera fall portiker som skapar kontakt mellan
gardarna och gatorna. De spritputsade fasaderna ar indelade i falt
och fargsattningen &r varierad med en palett av jordnéra kuldrer,



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-25, Dnr 2019-15762

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2019-15762
Sida 9 (46)

en gra sockel och vita sldtputsade fonsteromfattningar. Vissa av
husen ér byggda 1 suterrdng med garage i bottenvaningen.

Norr om planomréadet finns tva punkthus med tio till tolv
véningar. Punkthusen ansluter till lamellhusen nér det géller
utformning, material och arkitektoniska detaljer. Punkthusen &r
delvis placerade i suterridng.

Omradet ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
utpekat av Stockholms stadsmuseum. Grinsen sammanfaller med
grianserna for riksintresset. Fastigheten norr om planomréadet,
Bolaget 2, dr gulklassad enligt stadsmuseets klassificering.
Fastigheten Oster om planomradet, Kundregistret 4, ar
gronklassad. Gulklassning innebér att bebyggelse har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ar av visst kulturhistoriskt
véirde. Gronklassning innebdr att bebyggelsen ar sdrskilt vardefull
frén historisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.

Kulturlandskap

Rackstas topografi skiftar mellan hégre partier och breda
dalstrdk. Bebyggelsen har placerats med stor hiansyn till
topografin. Lamellhus i tre till fyra vaningar slingar sig i
meanderformer runt bostadsomradet. Ett par punkthus bryter av
mot den laga skalan. Ett langstrackt parkstrak och orord
naturmark har medvetet sparats i anslutning till parkomradena.

Trafiksepareringen, var en for tiden rddande stadsbyggnadsidé.
Den medfor att det gar att rora sig genom gronstraket utan att
korsa nagra bilvégar. Trafiksepareringen innebar ocksa att
lamellhusens gérdar blev skyddade och véinda mot parkstréket.

Vardebarande karaktarsdrag
Sammanfattningsvis finns de virdebédrande karaktirsdragen for
riksintresset definierat 1 Oversiktsplanen:

e Stadsdelarnas blandning av service, arbetsplatser, bostdder
och parker.

e Centrala parkstrak och dess samband med omgivande
gronstruktur.

e Centrumanliggningarnas artikulerade arkitektur med omsorg
om byggnadsdetaljer, form-, farg- och materialverkan.

e Den tydliga gestaltningsidén med hogre byggnader ndrmast
centrumanldggningen och en successiv nedtrappning av
skalan léngre ut.

e Bebyggelsens anpassning till naturlandskapet och terrdngen.

e De ursprungliga husens gestaltning och byggnadsdetaljer
sdsom fonster, entrépartier, balkonger och racken.
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Kommersiell och offentlig service

I Villingby centrum som ligger inom gangavstand fran
planomradet finns ett stort utbud av service. Dér finns butiker,
offentlig service och kulturverksamheter sdsom kulturskola,
biograf, Folkets hus, bibliotek och en sim- och idrottshall.

Gator och trafik

Gatunat

Planomrédet ligger intill korsningen av Angermannagatan och
Multragatan. Multragatan ér delad i tva delar och ligger pa var sin
sida om planomradet i soder. Den Gstra Multrdgatan &r en
atervindsgata och fungerar som angoring till bebyggelsen i
kvarteret Kundregistret. Utmed gatan dr kantstensparkering
tillaten.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Multragatan och Angermannagatan finns trottoarer for
géende. Cykling sker i korbanan. I den norra delen av
planomradet finns en gdng- och cykelvig som l6per séder om
kvarteret Bolaget, och som leder upp till Villingby centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet dr belédget cirka 400 meter fran tunnelbanestationen i
Villingby centrum. Angermannagatan trafikeras av buss, med en
busshéllplats cirka 200 meter fran planomrédet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet #r kuperad och Angermannagatan har
en kraftig lutning. Utmed en del av Angermannagatan finns ett
ricke intill trottoaren.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Planomrédet ligger i ndrheten av sparomradet for tunnelbanan.
Inom planomréadet finns dven en nétstation. En métning av
elektromagnetiska félt har utforts av AFRY. Inga ndmnvérda
elektriska falt uppmattes, diremot uppmaéttes magnetiska filt.
Medelvirdet av magnetfiltet under méatperioden var 0,34
mikrotesla. Den storsta bidragaren till magnetfaltet pa platsen dr
natstationen och dess kabelforband och inte spartrafiken.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning av planomradet
har visat att delar av undersokningsomréadet pavisar halter av
metaller, polycykliska aromatiska kolvéten, eller PAH:er,
overskridande Naturvardsverkets generella riktvirde for mindre
kinslig markanvdandning, MKM, och dven Avfall Sveriges
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gransvirde for farligt avfall med avseende pd metallerna. Vidare
pavisades dven halter av PAH:er, metaller och alifatiska och/eller
aromatiska kolviten dverskridande riktvirdet for kédnslig
markanvindning, KM, i fyllnadsmaterialet i planomradet. Se
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Iterio AB.

MKM innebdér att markkvaliteten begrénsar val av
markanvindning till exempelvis kontor, industrier och vdgar. KM
innebdr att markkvaliteten inte begrénsar val av markanvéndning.
Alla grupper av méinniskor, barn, vuxna och dldre, kan vistas
permanent inom omradet under en livstid.

221TH3
LS
221705
b Y 221716
o YN O
221T09 6=
O
S
PUT2B
G >
PATIA
G \_“J
S
XNT27
G S!
S
P21T3H1
| =
[Ti—g
S

Markundersokningens provtagningspunkter: gréon innebdr att marken
uppfyller krav for kinslig markanvindning, KM; gul att marken
uppfyller krav for mindre kinslig markanvindning, MKM, och rod att

farligt avfall, FA, har pdtrdffats. lllustration Iterio.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet.

Buller

Planomradet dr exponerat for tdgbuller fran tunnelbanans grona
linje och vigtrafikbuller fran frimst Angermannagatan,
Areviigen, Multrigatan samt Bergslagsvigen. Séder om
planomradet finns Villingbydepan dar service pa tunnelbanetag
utfors. Vid rangering av tagen forekommer kurvskrik och de mest
aktiva timmarna &r pa natten. P4 Villingby centrums tak finns
installationer, bland annat kylmedelskylare och flaktar. Till
centrumanldggningen sker lastbilstransporter. Sammantaget ar
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bullersituationen for planomradet pdtaglig och komplex i och
med de manga olika bullerkdllorna som finns i planomradets
nérhet.

Risker fran sparvag

Planomradet dr beléget i ndrheten av tunnelbanesparet vilket
innebér risker kopplade till ursparning. Mellan planomradets
norra del och spéren finns en skyddsmur och ett viagriacke. I
tunnelbanesystemet rader vénstertrafik och pa sparet narmast
planomrddet gar tdgen i riktning mot sydost. Pa det aktuella
avsnittet for tunnelbaneséret rader en hastighetsbegransning pa
70 km/h och en uppskattning &r att sparen trafikeras med cirka
200 tag per dygn.

Planférslag

Hllustrationsplan, Topia landskapsarkitekter.

Planforslaget mojliggor flerbostadshus uppdelade i tva kvarter pa
vardera sidan om Angermannagatan, samt lokaler for
centrumédndamal 1 bottenvaningen i1 det norra kvarteret.
Bebyggelseforslaget rymmer cirka 115 bostédder. Bebyggelsen ér
placerad i vinkel for att skapa lugna och ljudddmpade
innergardar. Bostadsentréer dr genomgiende mellan gata och
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gérd for att skapa trygghet 1 gaturummet samtidigt som goda
boendemiljoer med nérhet till bostadsgarden mojliggors.
Parkering sker via parkeringskop i huvudsak utanfor
planomradet. Byggnaderna dr fyra till fem vaningar hga mot
gatorna och fyra till sex vaningar hoga mot gérdarna. Forslagets
volym och gestaltning har anpassats till planomradets lage i
grianslandet mellan tva stadslandskap, Rackstas laga lamellhus 1
Ost och det storskaliga stadsrummet som utgors av
tunnelbanespéren och kdpcentrumet i vést.

Ny bebyggelse

Volym

Planforslaget reglerar hojderna pa bebyggelsen med en hogsta
nockhéjd och vaningsantal. Hojderna motsvarar fem vaningar
mot tunnelbanespéret och fyra till sex vaningar mot oster, delvis
utformat med en suterrdngvaning, och den befintliga
bebyggelsen.

Hojderna anpassar sig till terrdngen genom att trappa sig upp och
folja gatans stigning mot Villingby centrum. En samverkan
mellan bebyggelsen och landskapet &r karaktaristisk for omradet i
stort, och en trappning bidrar till att bryta upp volymerna 1
sekvenser.

Perspektiv sett firin Angermannagatan mot vister, som visar mojlig

utformning av den nya bebyggelsen och bostadsgdrden. Lindberg
Stenberg arkitekter.
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Flygperspektiv fran nordvist. Lindberg Stenberg arkitekter.

Byggnadens utbredning pd marken styrs av prickmark och
korsmark. Gavlarna kommer att vara vél synliga i stadsrummet.
Detaljplanen styr hur djupa gavlarna far vara for att anpassa
byggnaden till den befintliga lamellhusbebyggelsen 1 Racksta
som har karaktéristiskt smala gavlar.
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Sektion A-A. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Sektion B-B. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Sektion D-D. Lindberg Stenberg arkitekter.

Gestaltning

Detaljplanen reglerar ett antal gestaltningsprinciper for att den
tillkommande bebyggelsen ska vara anpassad till kulturmiljon
och den intilliggande bebyggelsen 1 Racksta:

Taket ska enligt planbestimmelse utformas som sadeltak.
Lutningen pa taket styrs med minsta och storsta gradantal.
(En rodmarkering pa fasadillustration visar dir en
avvikelse fran planbestammelse gillande taklutning kan
accepteras.)

Entréer ska uppforas uppglasade. Bestimmelsen syftar till
att 0ka tryggheten och trivseln for de boende och
passerande genom att entrédorren utfors glasade. Se
illustrationen pa sidan 18.

Fasaderna ska utforas 1 puts.

Elementskarvar far inte utforas synliga.
Egenskapsgranser styr djupet pd gavlarna for att mota
grannhusen i skala.

Mot gaturummen styr detaljplanen hur mycket balkongerna fér
kraga ut fran fasaden, genom bestimmelser om Oppenarea (f3, f4
och f5). Syftet dr att inte privatisera gaturummet genom stora,
djupa balkonger. Prickmarken och egenskapsgrins styr
placeringen av husen och innebir att det skapas en forgdrdsmark,
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vilket &r karaktéristiskt for omradet och mojliggor ett gront
gaturum.

Ty

Perspektiv fran soder som visar mojlig utformning av den nya
bebyggelsen. Lindberg Stenberg arkitekter.

Det bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanen ér
utformat med delvis indragna balkonger, putsade fasader med
tydligt markerade fonsteromfattningar och ljusa socklar. Husen
ska forhalla sig till omradets fargskala. Fargskalan utgar fran
Stockholms karakteristiska kuldrer och byggnadsmaterial. Detta
regleras med planbestimmelsen: "Bostiddernas fasadkulorer ska
forhalla sig till omradets fargskala. Socklarna ska utforas i en
avvikande ljusare kulor.” Byggnaderna foreslas putsade i en
morkare och en ljusare brunrdéd kulor for det norra kvarteret och
tva nyanser dovt gron for det sodra. De tva kvarteren foreslés
bilda en helhet med gemensamma gestaltningsprinciper.

Féljande illustrationer visar en mojlig utformning av bebyggelsen.

Hlustrationer: Lindberg Stenberg arkitekter.

Norra kvarteret, fasad mot Angermannagatan och spdromrddet.
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Norra kvarteret, fasad mot nordvdst och gdarden. Rodmarkeringar visar
ddr en avvikelse frdan planbestimmelse gdllande taklutning kan
accepteras.
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Sodra kvarteret fasad mot sydost och garden.
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7 7 707
Sodra kvarteret, fasad mot Angermannagatan. Rédmarkering visar dr
en avvikelse frdn planbestimmelse gdllande taklutning kan accepteras.

Detal]blld med ett utformmngsforslag till en uppglasad entré.

Gardar

Pé girdarna ges mojlighet till byggnader for bostadskomplement,
genom bestimmelsen korsmark. Hojd och volym for
byggnaderna styrs for att det tydligt ska framga att det dr en
komplementbyggnad och ingen huvudbyggnad. Pa girdarna far
dven bullerskdrmar uppforas. Det dr nodvindigt for att klara
ljudddmpade uteplatser och regleras med planbestimmelse for
skydd mot storning. Géardarna far inte underbyggas med garage,
vilket innebdr majlighet att plantera trdd som kan véxa sig stora.
Det okar mojligheter for hantering av dagvatten pa gardarna.

Mot Angermannagatan och Multrigatan reglerar planen att det
ska finnas forgardsmark genom bestimmelsen prickmark.
Forgirdsmark dr karaktéristiskt i Racksta och bidrar till gronska i
gaturummet. Har far balkonger enbart kraga ut en meter fran
byggnadens fasad (3). Vid hushérn mot Angermannagatan och
Multragatan medges storre balkonger med bestimmelse (f1).
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Eventuella balkonger pa den nedersta vaningen ska utformas sa
att det inte bildas gdmda utrymmen under balkongplattan. Detta
ska ske genom att utforma balkongrécket sé att det striacker sig
dnda ned till mark. Lagt sittande balkonger far finnas mot
innergdrdarna.

Norra kvarteret , forslag till gdardsplanering. lllustration Topia
Landskapsarkitekter

I det norra kvarteret reglerar detaljplanen hur marken ska
anordnas. Hér sluttar marken kraftigt mot Gster. For att gérden
ska f4 en mjuk anpassning till den allminna platsen reglerar
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Sektion genom det sodra kvarteret som visar mojlig utformning av
gdrden. Topia landskapsarkitekter.
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detaljplanen att den ska ansluta i niva med allmén plats. Dar
sluttningen ar som kraftigast reglerar detaljplanen dven att
marken ska utformas som en slidnt (nl, n2).

Park

Detaljplanen bekriftar befintliga forhdllanden genom
anvandningen PARK. Norr om det norra kvarteret 16per ett
befintligt gdng- och cykelstrdk. I den sddra delen av planomradet
finns en befintlig station for forpacknings- och tidningsinsamling
(FTT). Anldggningen kommer att flyttas till ett nytt lige sdder om
planomradet och vister om Multragatan. En trottoar och
parkeringsforbud framfor anlédggningen tillkommer vid flytten.

a,(

Beﬁnthgﬁalacermg FTI

Foérslag till nytt ldige for FTI anliggningen.
Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr ingen fordndring i det befintliga gatunitet.
Detaljplanen bekriftar genom anvéndningen GATA den
befintliga situationen for Angermannagatan och Multragatan.

Biltrafik, bilparkering

Det parkeringsbehov som detaljplanen genererar tillgodoses
genom parkeringskop utanfor planomradet 1 den befintliga
parkeringsanliggningen i Aregaraget. Garaget ligger cirka 290
meter gingvig fran det sodra kvarteret. Bilparkering tillats inte
pa kvartersmark, forutom parkering for rorelsehindrade.

Det lagesbaserade parkeringstalet ar 0,5 bilplatser per ldgenhet.
Byggaktoren avser implementera ett paket av mobilitetsatgarder
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som innebdr en reducering av parkeringstalet med 25 procent.
Det innebar ett gront parkeringstal pa 0,375 bilplatser per
lagenhet, vilket motsvarar totalt 45 parkeringsplatser for 115
lagenheter (inklusive bilpoolplatser).

- Infart Aregaraget
|:> Utfart Aregaraget

Entré gaende
Aregaraget, med
hissaccess till plan -3

Entré gaende
Aregaraget, med
trappaccess till plan -2

wmmmmm Kortaste gdngvag frén
norra kvarteret*®
Ca 220 meter

------ Kortaste gangvag fran
sodra kvarteret*
Ca 290 meter

i . A AR

Aregaraget, Viillingby. Illustration Svenska Bostdider

’ Entré gaende via trapphus ach hiss
fran markplan

- Infart :\regarage‘t (via
ovanliggande plan)

P |:> Utfart Aregaraget (via
N N ovanliggande plan)
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Aregaraget, 52 parkeringsplatser ingdr i parkeringskop inklusive 2
platser for bilpool. lllustration Svenska Bostdider

I det mobilitetspaket som foreslés finns bland annat bilpool,
cykelpool, frimjande av kollektivtrafikresande, kommunikation
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kring mojligheterna att resa hallbart, leveransskap, atervinning
och éterbruk.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Den befintliga gang- och cykelvégen i planomradets norra del
paverkas inte av detaljplanen. Dess ldge bekréftas genom
anviandningen PARK.

Planprojektet foreslar cirka 295 platser inomhus i cykelrum och
cirka 65 platser utomhus som korttidsparkering for boende och
besokare.

For att bidra till en god cykelparkering foreslar mobilitetspaketet
tryggt och létt ndbart cykelrum i markplan, cykelpool med
lastcykel, cykelkdrra och elcykel, reparations- och tvattrum,
ladduttag for elcykel, automatisk dorréppnare till cykelrum samt
besoksparkering néra entrén.

J ‘2 N ol

Hllustrationen visar mdjlig placering av parkering for rérelsehindrade,
in- och utfarter samt cykelparkering. Topia landskapsarkitekter.

Tillganglighet
I bada kvarteren mojliggors parkering for rorelsehindrade pa
géarden. In- och utfart till garden sker i det norra kvarteret mot
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Angermannagatan. I det sddra kvarteret sker in- och utfart via
den Ostra Multragatan.

I det norra kvarteret lutar Angermannagatan med 7 procent pa
delar av strickan, vilket inte dr en tillgidnglig lutning.

Angermannagatan har befintliga ricken utmed delar av trottoaren
som behover anpassas till de nya bostddernas entréer. Samtliga
entréer gér att nd frdn garden inom ett avstdnd pa 25 meter fran
parkeringsplatser for rorelsehindrade, via vigar med tillgéngliga
lutningar. Detaljplanen sékerstéller med en planbestimmelse att
samtliga trapphus ska ha entréer mot bade gata och gard.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme

Befintliga ledningar for vatten och avlopp, el och tele samt
fjdrrvarme finns i ndrheten av den planerade bebyggelsen. Nya
anslutningspunkter kommer att behovas.

Planen skapar forutséttningar for en ny nétstation med utdkad
kapacitet. Omradet dr markerat med E1 pd plankartan.

Avfallshantering

I bebyggelseforslaget placeras underjordiska behéllare,
sopkassuner, for hushéllsavfall intill Angermannagatan och den
Ostra delen av Multragatan, se illustration under rubriken
Tillgcéinglighet. Miljorum for 6vriga fraktioner placeras i husens
bottenvaningar. Bdde kassuner och miljéorum kan nas fran samma
uppstillningsplats. Fordon for avfallshantering foreslas stanna
utmed vigen. Utmed Angermannagatans norra sida rader
parkeringsforbud. Utmed den Ostra Multrdgatan finns
kantstensparkering, varfor en lastzon intill kassunen behdver
ordnas pa gatumark.

Raddningstjanst

I bebyggelseforslaget foreslas utrymning via Tr2-trapphus vilket
inte forutsétter raddningstjénstens understdd. Raddningstjénsten
kan anvinda Angermannagatan och Multrigatan i samband med
slackinsats, vilket innebér att fordonet kan stéllas upp inom 50
meter fran byggnadens angreppspunkt.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Beddomningen baseras pa
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kriterier i miljobedomningsférdordningen 5 § och 10-13 §§. Infor
att planarbetet pabdrjades begérdes underlag till undersokningen
om betydande miljopéverkan fran kulturforvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och
hilsofrdgor som é&r relevanta for planen. Det forekommer
markfororeningar inom detaljplaneomradet. Planomradet utsétts
for trafikbuller fran végtrafik, spartrafik och verksamheter, vilket
har utretts. Aven risk for vibrationer och stomljud, geoteknik,
ursparningsrisk fran tunnelbanan, dversvamningsrisker vid
skyfall och hantering av dagvatten har utretts. Ingen av risk- och
hilsofrdgorna har bedomts utgéra grund for betydande
miljopaverkan. Genom planarbetet kommer markfororeningar
omhéndertas vilket gor att fragan inte innebar betydande
miljopaverkan. Detaljplanen reglerar skydd mot stérning av
trafikbuller vilket talar emot betydande miljopaverkan.

Planomrédet, som utgors av griasyta och parkering i narheten av
sparomradet, bedoms ha laga rekreativa virden. Befintliga trad
som behover tas ned ska erséttas och dispens fran biotopskyddet
har erhéllits. Planforslaget bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan pa naturvirden eller sociala vérden.

Planomrédet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévarden, Villingby-Racksta. Anpassning till
stadsbilden och stadsdelens kulturhistoriska virden har skett
under detaljplaneprocessen. Véirdebarande karaktdrsdrag har
sdkras upp genom bebyggelsens volym och placering samt
bestimmelser om utformning i plankartan. En konsekvensanalys
har gjorts och beddmningen &r att forslaget endast har liten
paverkan pa riksintressets uttryck. Forslagets paverkan pa
kulturmiljévarden bedoms inte utgéra grund for betydande
miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
strider inte mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Sammantaget bedoms planen inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa. 3

3 Reviderad 2025-02-25
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Naturmiljo

Planforslaget innebér att trad som eventuellt omfattas av det
generella biotopskyddet behdver tas ned. Det géller samtliga tre
trdd 1 det norra kvarteret och sju av de nio trdden i det sodra
kvarteret. Trdd som behover tas ned kommer att erséttas av lindar
med en stamomkrets av cirka 30 till 35 centimeter. Tridens
placering definieras i bygglovsskedet. En ansdkan om dispens for
biotopskyddet har ldmnats in till l&nsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Ulvsundasjon (SE658229-162450). Milaren-Ulvsundasjon har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus.

De utslagsgivande fororeningarna som ger upphov till den
otillfredsstéllande ekologiska statusen ar koppar och icke-
dioxinlika PCB:er. De utslagsgivande féroreningarna som ger
upphov till den ej goda kemiska statusen dr PFOS, kadmium,
antracen, TBT, kvicksilver, bly och PBDE.
Fororeningsberdkningarna visar en minskad
fororeningsbelastning for bly, koppar och kadmium samt en
ofordndrad fororeningsbelastning av kvicksilver. For icke-
dioxinlika PCB:er, PFOS, antracen och TBT finns inga data
kopplade till dagvatten.

Dagvatten

En fordandring av markanviandningen enligt planforslaget medfor
en 0kning av dimensionerande dagvattenflode. Sonderingar inom
utredningsomradet indikerar att det finns utrymme 1 vertikalled
for dagvattenldggningar med tillhorande ledningsdragning.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering som uppfyller
kraven enligt Stockholm stads dagvattenstrategi foreslas foljande
atgirder: Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till regnbaddar for
rening och fordrdjning.

e Utjamningsvolym 1 dessa anldggningar ska uppga till
totalt 57 kubikmeter, 30 kubikmeter for det norra
kvarteret och 27 kubikmeter for det sddra.

e Anlédggningarnas utlopp dimensioneras for avtappning
under minst 12 timmar enligt Stockholms stads riktlinjer

e Marken runt byggnaderna ska ligga lagre dn byggnader
for att inte riskera att vatten blir stdende mot fasaden.
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Med dessa atgérder bedoms exploateringen leda till en generell
oforandrad fororeningsbelastning pa recipienten och en berdknad
minskning for de statusutslagsgivande fororeningarna.

>

|| — Foreslagna flodesriktningar
4 Z77 vaxtbaddar

I _ lutredningsomrade
Sitt- och lekyta
Gronyta

[ Astaityta

> N f g \ =Y .
Principskiss med foreslagen placering av dagvattenlosningar.
Hllustration Geosigma.

Foreslagna 16sningar for dagvattenhanteringen ar utformade
enligt riktlinjer i Stockholm stads atgirdsniva for dagvatten, som
syftar till att dagvattnet ska renas 1 sddan utstrackning att stadens
vattenforekomster pa sikt ska uppna god status.

Genom fordrdjnings- och reningsdtgirder inom fastigheten
berdknas fororeningshalter och érlig belastning leda till en
generellt ofordndrad belastning pé recipienten, varfor
planforslaget inte bedoms paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Berdkningar visar en svag minskning for drygt hélften av de
studerade @mnena och en svag 6kning for knappt hélften i1 det
dagvatten som avrinner frdn planomradet. Eftersom planomradet
idag utgors av uteslutande griasytor dr den befintliga
fororeningsbelastningen véldigt 14g.

Beddmningen av effekten pa recipienten &r att de fororeningar
som &r utslagsgivande for den ej goda kemiska och ekologiska
statusen (fosfor, bly, koppar, kadmium och kvicksilver) minskar,
eller dr ofordndrade jamfort med belastningen fran ett
gronomréde. Det innebir att planerad bebyggelse, med foreslagna
reningsatgéirder forbéttrar mojligheterna att uppfylla
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miljokvalitetsnormerna. For vidare information se Geosigmas
Dagvattenutredning.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Planerad Planerad

Befintlig markanvindning markanvindning
Amne Enhet markanvindning utan rening med rening
Fosfor kg/ar 0,096 0,27 0,096
Kvéve kg/ar 0,78 2,7 1,3
Bly kg/ar 0,002 0,0056 0,0015
Koppar kg/ar 0,008 0,022 0,008
Zink kg/ar 0,015 0,049 0,01
Kadmium kg/ar 0,00011 0,0011 0,00015
Krom kg/ar 0,0012 0,0085 0,004
Nickel kg/ar 0,00085 0,0076 0,002
Kvicksilver kg/ar 0,000007 0,000030 0,00001
Susp. substans kg/ar 18 42 16
Olja kg/ar 0,1 0,41 0,1
PAH kg/ar 0,00004 0,00064 0,00007
Benso(a)pyren keg/ar 0,000004 0,000026 0,000007

Arlig fororeningsbelastning firdn hela omrddet, norra och sédra, for
befintlig och planerad markanvindning. lllustration Geosigma.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen innebér att 6ppna ytor ersétts med
bebyggelse vilket fordandrar stadsbilden i den lokala miljon.
Angermannagatan och Multragatan far ett mer definierat
gaturum. Den tillkommande bebyggelsen har anpassats 1 typologi
och utformning till den befintliga.

Mot vister ar bebyggelsen hogre dn det befintliga for att mota
upp det storskaliga stadsrummet som utgérs av sparomradet och
kopcentrumet. Bebyggelsen trappar sedan ned mot dster for att
mota den befintliga bebyggelsen i skala. Utifran de anpassningar
som gjorts beddms inte planen innebdra en betydande paverkan
pa stadsbilden.

Planforslaget har bearbetats sedan samradet med hénsyn till
inkomna remissvar och yttranden. Foljande dndringar har gjorts
for att battre anpassa forslaget till den befintliga miljon:
e Bebyggelsens volymer har blivit mer sammanhallna med
farre volymelement.
e (Gavlarna har smalnats av med en trappning i plan jaimfort
med samradets sneddragning av fasaden.
e Taket har férre trappningar och en ldgre sammanlagd
hojd.
e Fasadens fonstersittning har forenklats for att ndrma sig
befintliga fonsterséttningar i omgivningen.
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e Firgsdttningen har bearbetats for att béttre definiera
husens olika volymer.

e Socklarna har fitt en jdmnare och lugnare markering med
farre trappningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Riksintressets uttryck och viardebarande karaktarsdrag utgors av
en struktur med hogre bebyggelse ndrmast centrum, en successiv
nedtrappning langre ut och punkthusen som markorer for
centrumbebyggelsen.

Planforslaget har anpassats till den befintliga bebyggelsen och
den overgripande planstrukturen kan fortfarande upplevas. En
antikvarisk konsekvensanalys 6ver bebyggelseforslagets
paverkan pa riksintresset har tagits fram av Bjerking. Slutsatsen
ar att forslagets paverkan pa riksintressets uttryck blir liten.

Viktiga karaktirsdrag som bebyggelsens placering, fasadmaterial,
takutformning, terrdnganpassning och gavelmotiv regleras 1
plankartan.

Storningar och risker

Ras och skred
Iterio bedomer i PM Geoteknik att det inte finns risk for ras eller
skred med en platsutformning enligt planforslaget.

Fororenad mark

Fororeningar 1 marken behover avhjélpas for att mojliggora
bostider. Utredningen Oversiktlig miljéteknisk
markundersékning rekommenderar att en fordjupad miljoteknisk
markundersdkning utfors for att kunna bedoma hilsoriskerna for
manniskor och milj6 samt planera masshantering och schaktplan
infor byggandet. Detta kontrolleras pa plankartan med
administrativ bestimmelse: Markfororeningar ska vara avhjélpta
och/eller skyddsatgérder ha vidtagits sa att marken blir 1amplig
for avsett andamal innan startbesked ges.

Buller och vibrationer

Den planerade bebyggelsen utsétts for hdga bullernivaer fran
bade vdg, spar och verksamheter. En bullerutredning har tagits
fram av Brekke & Strand akustik AB for att utreda om det gar att
uppfylla gillande riktvdrden avseende ljud och buller med
foreslagna byggnadsvolymer och planlosningar. For trafikbuller
giller riktvdrden enligt trafikbullerférordningen (SFS 2015:216),
och for industribuller géller riktvirden i Boverkets allminna rad
(BFS 2020:2).
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Berdkningarna for trafikbuller visar att bebyggelsen exponeras
for ljudnivéer over géllande riktviarden. Enligt
trafikbullerférordningen kravs dérfor en ljudddmpad sida for de
lagenheter som &r 6ver 35 kvadratmeter. Ljudddmpad sida avser:

e Minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad ska vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

e Minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en
sida med ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och dér 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden.

e For bostdder med boarea max 35 kvm géller istdllet att
minst hélften av bostadsrummen ska vara vinda mot
ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar storre &n 65dBA.

For de mest utsatta fasaderna mot sparomradet berdknas den
dygnsekvivalenta nivan uppga till hogst 65 dBA. Fasader mot
gardarna far ekvivalenta nivéer 1 huvudsak under 55 dBA. I
hornldgen kan ljudnivierna uppga till 60 dBA.

De maximala nivéerna uppgér till hogst 70 dBA mot garden. I
hornldget (i vinkeln) mot den norra garden overstiger
ljudnivderna 70 dBA. Dér behovs ett indrag i fasaden mot gatan
for att skapa forutsittningar for en ljudddmpad sida for
hornldgenheterna, se illustration pd sida 29. Indraget, markerat i
rott, foreslds med ljudabsorberande fasadbeklddnad och en skdrm
som delvis skdrmar ut mot vigen mellan husen. Tillsammans ger
dessa atgarder forutséttningar for att uppfylla gillande riktvarden
for lagenheterna 1 hornléget.
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Normalplan forslag, sodra kvarteret. Plan 11 till 15 klarar
riktlinjer for buller. Illustration Brekke Strand.

[ 1 Rok

[7] 2 rok
[:: 2 RoK 1 pers

[ 3 Rok

[ |4 RoK

m— Glasskarm

Ekvivalent
ljudniva
Leg, dB(A)

FER8R8E
AANANAAR
@

&

i \\ .
Normalplan forslag, norra kvarteret. Indrag for buller mellan de
bdda huskropparna visas med rod markering. Glasskdrmar visas
i blatt. Illustration Brekke Strand.

Gemensamma ljudddmpade uteplatser kan uppforas pa ett
tillfredsstédllande sitt pa tomtmark som ligger i anslutning till
bostadshusen. Foreslagna byggnadsvolymer och planlésningar
innebdr att samtliga bostdder kan fa en ljudddmpad sida avseende
savil trafikbuller som verksamhetsbuller. Ett mindre antal
16sningar kréavs for att 4stadkomma detta:
e En skirm vid uteplatsen vid det sddra husets sodra gavel,
se illustration sida 33.
e Ljudabsorberande fasad och en balkongskérm vid
indraget i det norra huset, se illustration sida 31 och 32.
e Balkongskirmar vid samtliga plan, gavelligenhet mot
norr vid norra huset, se illustration sida 31 och 32.
e Absorberande skdrmar pd garden for att skapa
ljudddmpade gemensamma uteplatser

Nedan redovisas bullernivéer for trafikbuller och industribuller, i
huvudsak genom bullerkartor som visar ljudutbredningen 1,5
meter 6ver mark.
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7
Ekvivalent ljudniva (dB(A4)) for prognosar 2035 (véiig) och 2050
(tunnelbana), 1,5 meter 6ver mark. Illlustration Brekke Strand.

1 SN \
Maximal ljudniva (dB(A)) for prognosdr 2035 (véig), 1,5 meter over
mark. Illustration Brekke Strand.
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Maximal
ljudniva
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Maximal ljudniva (dB(A)) for prognosar 2050 (tunnelbana), 1,5 meter
over mark. lllustration Brekke Strand.

Samtliga virden pa byggnadernas fasader och samtliga
planldsningar redovisas i tillhdrande bullerutredningar:

Kv Firman 1, Villingby Bullerutredning for detaljplan Brekke
Strand, samt Bilaga E - 5815929-0005-Planritningar med
trafikbullernivaer Brekke Strand.

Maximal
ljudniva
Linaxs dBIA)

55<
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Hllustration over skdrmléosningar for att skapa ljudddimpad sida i norra
kvarteret. Till vinster den indragna fasaden mot Angermannagatan.
Till héger balkonger mot gdrden husets norra gavel. Ekvivalent
ljudnivd (dB(A)) for prognosdr 2035 (vig) och 2050 (tunnelbana), 1,5
meter 6ver mark. lllustrationerna Brekke Strand.
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Lol
61 J{g}?‘

Hlustration visar normalplan och placering av skdrmar i norra
kvarteret frdan vaning 11 till 15 i blatt. lllustration Brekke Strand.
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Plan 10 klarar riktvdrden for buller utan kompletteringsskydd via
skédrmar. lllustration Brekke Strand.
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Eftersom riktvirdena dverstigs pd den mest exponerade sidan ska
Zon B enligt Boverkets definition ddrmed uppfyllas. Det innebér
att den ljudddmpade sidan ska uppfylla krav om hogst 55 dBA
maximal ljudniva och 40 dBA ekvivalent ljudniva. For att den
maximala ljudnivén ska klaras pa den ljudddmpade sidan i det
sodra kvarteret krdvs en skdrm vid uteplatsen vid det s6dra husets
gavel, se illustration nedan.

Maximal
ljudniva
Linax: dB(A)

<= 55
<= 60
<= 65
<= 70
<<= 75
<= 80
«= 85

55<
60 <
65 <
70 <
75<
80 <
85<

Hllustration over skdrmlosningen for att skapa en ljudddmpad sida i det
sodra kvarteret. Till vinster fasaden mot soder. Till hoger fasaden mot
garden. Ekvivalent ljudnivd (dbA) for prognosdr 2035 (vig) och 2050
(tunnelbana), 1,5 meter 6ver mark. lllustrationerna Brekke Strand.
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Hlustration visar plan 10 och lokala skdrmlosningen vid sodra gaveln
for att skapa en [juddimpad sida i det sodra kvarteret. Illustrationerna
Brekke Strand.
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Berédkningar av industribuller visar att fasaderna mot den mest
utsatta sidan, mot sparen och kdpcentrumet, exponeras for
ekvivalenta nivder som uppgér som mest till 48 dBA, och
maximala nivder som uppgar till som mest 68 dBA.

Ekvivalent
ljudniva
Lg: dB(A)

<= 30
<= 35
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<= 45
<= 50
<= 55
<= 60

30 <
35<
40 <
45 <
50 <
55 <
60 <

Ekvivalenta nivder (dB(A)) for industribuller, 1,5 meter dver mark.
Hllustration Brekke Strand.
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Maximala ljudnivdaer (dB(A)) for industribuller, 1,5 meter 6ver mark.
Hllustration Brekke Strand.
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For de befintliga bostidderna intill planomrédet kommer de
foreslagna bostidderna innebira en béttre ljudmil;jo, da
byggnaderna i hog grad kommer att skdrma av buller.

Detaljplanen reglerar buller genom skydd mot stdrning
planbestammelser:

e Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska
minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddimpad sida. For bostider med boarea max 35 kvm
gdller istdllet att minst hdlften av bostadsrummen ska vara
vdnda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudnivd vid
bostadens fasad dr >65dBA. Med ljuddimpad sida menas
fasad som har en ekvivalent ljudnivd pa hégst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pd hogst 70 dBA.

e ml - Bullerskdrm ska uppforas fran plan 11 till 15 enligt
planbeskrivnigen under rubrik Buller och vibrationer pd
s.28

e m2 - Bullerskdrm ska uppforas pa plan 10 enligt
planbeskrivnigen under rubrik Buller och vibrationer pd
5.28

e En ljudddmpad gemensam uteplats mdjliggors med
planbestimmelsen for korsmark.

Vibrationer och stomljud

Genom nérheten till tunnelbanan finns risk for att den nya
bebyggelsen paverkas av vibrationer. Brekke & Strand akustik
AB har genomfort métningar av vibrationer inom planomradet.
Utifrdn uppmatta vibrationshastigheter har dven en bedomning av
mdjligt stomljudsbidrag till bostadsrum genomforts.

Vibrationskéllor som beaktats dr tunnelbanans grona linje samt
buss 115 och tunga lastbilar.

Tunnelbanan trafikeras med vagnar av typ C20 och hastigheten
pa platsen maittes till mellan 60 och 70 km/h i bégge
korriktningarna. Samtliga tagsétt bestod av 3 vagnar dér varje
vagn dr 46 meter ldng. Enligt trafikledningen radde normal trafik
utan nedsatt hastighet pa platsen vid mattillfallet. Buss 115
trafikerar Angermannagatan.

Inga vibrationer dverstigande planbestimmelsens riktvérde for
komfortvédgd vibrationsniva 0,4 mm/s uppmaittes pa platsen.
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Ekvivalent ljudniva (dBA) for trafikbuller, prognosdar 2035 (vig) och
2050 (tunnelbana), 1,5 meter over mark. Ovre bilden visar utan
bebyggelseforslaget, undre bilden visar med bebyggelseforslaget.
Hllustration Brekke Strand.

e Stomljudsnivan fran tunnelbana trafik har berdknats till
LAF,max 29 dB(A). Kravet enligt planbestimmelsen &r
att LAF,max 32dB inte far 6verskridas.

e Stomljudsnivan fran buss och annan tung trafik har
beréknats till LAF,max 31 dB(A). Enligt Stockholms
stads vdgledning for buller och vibrationer i
stadsplaneringen fran 2020 skall LAF,max 32 dB(A) inte
overstigas for stomljud.

Med hénsyn till resultatens narhet till géllande planbestimmelser
och riktviarden samt de generellt stora osdkerheterna att berdkna
stomljud rekommenderas att stomljudet beaktas och utreds vidare
under projekteringsskedet.

Detaljplanen reglerar skydd mot stérningar genom att ange hur
bostdderna ska utforas sa att maximala stomljud och
komfortvidgda vibrationsnivaer for bostadsrum inte dverskrider
riktvirdena.

Risker fran sparvag
Utforda riskberdkningar visar att risknivaerna med avseende pa
ursparning pa tunnelbanespdret dr acceptabelt ldga inom hela
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planomrédet. Individrisknivdn med avseende pa ursparningsrisk
frén tunnelbanan befinner sig inom acceptabla nivaer fran och
med cirka 9,5 meters avstand frn sparmitt vid en taghastighet pa
70 km/h. Den planerade bebyggelsen befinner sig pa ett avstand
om minst 17 meter fran ndrmsta tunnelbanespar.

Vinstertrafiken i tunnelbanesystemet i samverkan med den
stodmur som 16per utmed sparet utgdr en gynnsam forutséttning.
De innebér att vinkeln som ett eventuellt ursparat tdg behdver
fardas 1 for att nd planomradet &r relativt stor. Eftersom
ursparning med stora vinklar dr ovanliga reduceras olycksrisken
for den tillkommande bebyggelsen i den norra delen av
planomridet. Men dven utan dessa befintliga barriérer ar
risknivan acceptabelt 1dg. Enlig riskbeddmningen behdver inga
riskreducerande atgérder vidtas.

Oversvamningsrisker

Geosigma har tagit fram en PM 6ver 1dgpunkter och rinnvégar.
Inom det s6dra omradet finns idag en lagpunkt som uppgar till
totalt 190 kubikmeter. Vid ett skyfall, sd som ett 100-arsregn,
fylls denna lagpunkt for att sedan bredda ver mot
grannfastighetens garagenedfart. Vattnet avrinner sedan mot en
storre park i de centrala delarna av Racksta som utgor en av de
storsta lagpunkterna i omradet, se bild nedan.

Vid exploatering av omradet kommer den befintliga ldgpunkten
att planas ut for att sdkerstélla att vatten inte blir stiende mot
fasaden pa den nya byggnaden. Se vidare illustration under rubrik
Dagvatten pa sidan 7.

Nér lagpunkten byggs bort en motsvarande méangd vatten som
inrymdes 1 lagpunkten istéllet kommer att avrinna nedstroms. Det
vatten volym foreslds avledas nedstroms via Multrdgatan och
vidare lings Angermannagatan for att ansluta direkt till den storre
lagpunkten Oster om det sddra kvarteret. Lagpunkten vid
angransande garage, dster om planomrddet, pdverkas inte av
exploateringen da foreslagna hojdsattningen avskiljer
Multragatan och 1dgpunkten. Se illustration sida 36.
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Réd cirkel markerar den stora lagpunkten som mottar skyfallsvatten
frdn planomrddet. Geosigma

Den storre 1dgpunkten har en volym pé drygt 50 000 kubikmeter.
I och med att den &r s pass stor bedoms inte de tillkommande
190 kubikmetrarna innebdra ndgon mérkbar forvérring av
oversvamningssituationen intill lJagpunkten. Om hela den
befintliga lagpunktens volym momentant forflyttas till den stora
lagpunkten resulterar det i en teoretiskt berdknad nivahdjning pa
cirka tva till tre millimeter. Det kan jamforas med den stora
lagpunktens snittdjup pa cirka 0,5 meter.

—= Foreslagna flodesrikiningar
B 7 vantbaddar
Bl T Tutredningsomride
| sit- e tekyta
Granyla
B Astaltyta

Principskiss med foreslagen placering av losningar for dagvatten
hantering och rinnvdgar skyfall.. Bld pilar representerar foreslagna
flodesriktningar vid normal stora regn och roda pilar representerar
onskad avrinning med foreslagna hojdsdttning vid skyfall. Geosigma.
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Exploateringen av omradet bedoms vara genomforbart utan att
riskera att forvirra Oversvimningssituationen for intilliggande
fastigheter eller for nedstroms beldgna lagpunkter, forutsatt att
rinnvédgar samt foreslagna atgirder i1 detaljstudien tas med 1 det
fortsatta arbetet med hojdsdttningen av omréadet. En utbyggnad
enligt planforslaget riskerar inte att vatten avleds mot
angriansande fastigheter. Se PM Kartering av lagpunkter och
rinnvdgar Firman 1, Geosigma.

Elektromagnetiska falt

Kompletterande métningar har utforts efter plansamradet med
noggrannare uppgifter pd placering av den planerade byggnaden.
Mitningarna visar att magnetfiltets arsmedelvarde inte kommer
att 6verskrida 0,4 uT inom det omrade dér bostider planeras
under forutséttning att kablage till och fran
transformatorstationen inte ligger kvar under planerad fastighet.

Ljusforhallanden

Framtagen solstudie visar skuggeffekter vid ett antal tidpunkter
pa dagen, vid vardagjamning (20 mars) och sommarsolstand (21
juni). Samtliga studier visar skuggning vid normal tid utan
hénsyn till sommartid.

[lustrationerna nedan visar hur delar av byggnaden norr om
planomradet, inom fastigheten Bolaget 2, kommer att nas av
skugga vid virdagjamning klockan 12:00 och 15:00. Vid
vardagjamning klockan 15:00 kommer dven byggnaden dster om
det s6dra kvarteret, inom fastigheten Kundregistret 5 att nés av
skugga. Vid vardagjdmning klockan 18:00 &r stora delar av
omrédet i skugga.

Vid sommarsolstdndet (20 juni) skuggas inte kvarteret Bolaget 2
av planprojektet ndgon av de utvalda tiderna. Solstudien visar att
delar av byggnader inom fastigheten Kundregistret 5 nés av
skugga senare pa eftermiddagen. Klockan 18:00 skuggas nagra
lagenheter pd nedre véningar inom Kundregistret 5 (Eftersom
man har valt att visa skuggning vid normaltid blir skuggningen
klockan 18:00 mindre med sommartid.). Se illustration sida 5 for
kvarteren.

Solstudien och illustrationerna Lindberg Stenberg Arkitekter.
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20 mars, klockan 15:00 |
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Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att parkmark tas i ansprak vilket generellt
medfor negativa konsekvenser for barn. I och med att de
rekreativa virdena for parken ér 1dga bedoms konsekvenserna
vara begriansade. Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa
tydligare gatumiljoer dir byggnader moter upp gdngbanor. Det
skapar mojligheter for barn att rora sig i tryggare miljoer, dven
utmed gatorna. De nya bostdderna mdojliggors 1 ett lage 1 direkt
anslutning till det trafikseparerade géng- och cykelvignitet 1
Villingby vilket innebér att barn och ungdomar kan ta sig till
malpunkter som forskola, skola och parklek utan passera over
bilvégar.

Tidplan
Preliminér tidplan for projektet ar:
Godkénnande 15 december 2022

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berorda parter.

Lantméterimyndigheten ansvar pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad for erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

Byggaktoren ansvarar for uppforande av ny bebyggelse pa
kvartersmark samt iordningstdllande av utemiljoer pé
kvartersmark. Byggaktoren bekostar och genomfor de
aterstéllande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal
Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan staden och byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3914, P1 3885,
P1 3826, P13764, P13731A och P2002-17221 helt upphor att
gilla inom planomréadet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Firman 1, dgs av Stockholms kommun
- Grimsta 1:2, dgs av Stockholm kommun

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostdder, centrumdndamal och
teknikanldggning inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik,
samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ldmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostidder, centrumidndamal och teknisk
anldggning) ska utgora tva eller flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av ldmplighet mm provas av lantméaterimyndigheten vid
lantméteriforrattning.

Omrade utlagt som allmén platsmark ska inga i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att overfora de
delar av fastigheten Firman 1 som &r utlagd som allmén
platsmark.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

e Gula omriden &r kvartersmark for bostad och centrum
inom nuvarande Grimsta 1:2.

e Grona omraden &r kvartersmark for bostad och centrum
inom nuvarande Firman 1.

e ROttt omrade dr allmén platsmark inom Firman 1.

e Vita omraden &r allmén platsmark inom Grimsta 1:2.

o Blatt omrdde ér kvartersmark for teknisk anliggning inom
nuvarande Grimsta 1:2.

For att nyttja detaljplanens mojligheter bor gula och grona
omréden slas ihop. Blatt omrade kan avstyckas om det skulle
anses lamplig.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten r dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga réttigheter eller
gemensamhetsanldggningar. Behov av nya réttigheter provas 1
samband med fastighetsbildningen i lantméteriforréttning och kan
bli aktuellt beroende hur kvartersmarken delas. Négra réttigheter
bedoms inte behdva inréttas for planens genomférande inom
planomradet. Parkering for de bostdder som planen medger
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planeras med réttighet i parkeringsgarage utanfor planomradet.
Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet krivs att ett
flertal rattigheter inréattas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader och 6vrig allman plats

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar forvintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns inom omradet. En befintlig
elndtsstation berors av projektet och kommer behdva flyttas till
ett nytt ldge innan exploateringen kan paborjas. Det nya laget
mdjliggors inom detaljplanen genom anvéndningen E7/,
elndtstation.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgiarder bekostas av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga
vatten- och avloppsledningar, el- och teleledningar samt
fjdrrvarmeledningar. Detaljplanen mdjliggor plats for en teknisk
anldggning inom planomradet, avsedd for en elnitsstation.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas enligt Stockholm stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r fem &r fran det att planen far
laga kraft.

Louise Heimler Alexander Hansson-Gol
Planchef Stadsplanerare
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