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Sammanfattning

Gasverket ar ett kulturhistoriskt virdefullt omrade som saknar
motstycke 1 Sverige. Stadens vision for hela Gasverket “’fran
stingd industri till 6ppen stad” dr att omradet bade ska bidra till
ett vil fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal.

Planomréadet utgdr den Ostra delen av Gasverksomradet och
bestar idag av 4tta befintliga byggnader samt spaltgasverket.
Byggnaderna och utemiljon utgor ett kdrnomrade inom
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.
Detaljplanens huvudsyfte ér att sékerstélla ett skydd och
langsiktigt bevarande av berorda delar av Gasverksomradet.
Detaljplanen syftar ocksa till att mgjliggora en markanvéndning
inom Gasverket Ostra som sikerstiller en 1angsiktig fortlevnad
av hela Gasverksomrédet i enlighet med den vision som
formulerats for omradet.

Detaljplanen mojliggér ny anvéndning i de befintliga
byggnaderna; centrum- och kontorsdndamal anpassat till
kulturhistoriska vérden. Skydds- och varsamhetsbestimmelser i
detaljplanen sékerstéller att byggnadernas sdrart och karaktirer
bevaras for framtiden.

Nya byggnader for centrum- och kontorsdndamal samt bostader
mojliggors langs bergskanten, pa platsen dir spaltgasverket idag
ligger samt inom de ytor som upptas av hus 15/16 och hus 19.
Totalt mojliggors for cirka 190 lagenheter inom planomradet.
Cirka 34 000 kvm BTA for centruméndamal mdjliggors varav
cirka 14 500 1 befintliga byggnader.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till ett
langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och utemiljon, samt att tillgdngliggéra omradet f6r
allméinheten. Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada
pa riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgéarden eller pa
riksintresset for nationalstadsparken.

Stadsbyggnadskontoret gor den sammantagna beddmningen att
de positiva konsekvenserna av forslaget Overviager de negativa.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor denna planbeskrivning, kvalitetsprogram samt férdjupning av
MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Dir hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Detaljplanen tas fram
med normalt forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse fore 1
januari 2015.

Utredningar & annat underlagsmaterial

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

- Fordjupad miljo- och hdlsoriskbedomning och forslag till
mdtbara atgdardsmal, Norra Djurgdrdsstaden, Gasverket
Ostra (Sweco, 2023)

- Hantering av fororeningar inom detaljplan Gasverket Ostra,
Norra Djurgardsstaden (ExplK, 2023)

- Beskrivning saneringsatgdrder for byggnader inom
Gasverket, ostra (CA Fastigheter, 2023)

- Fordjupning av MKB for detaljplan for del av Norra
Djurgadrdsstaden (Sweco, 2019, rev 2022, rev 2023)

- Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2019,
rev 2022, rev 2023)

- Bullerutredning (Akustikbyran och Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB, 2021, rev 2023)

- PM G Gasverket, Hjorthagen, Stockholm, Bullerutredning
for detaljplan (Akerldf Hallin, 2023)

- Solstudie Gasverket Ostra (Tham & Videgard, 2023)

- Antikvarisk utredning och avvdgning kring dels det norra och
det sodra ledningsstrdket, dels gasledningen i Klockparken
(Nyréns Arkitektkontor, 2015)

- Antikvarisk forundersékning och karaktdrisering, Hus 21
(White, 2017)

- Antikvarisk forundersékning och karaktdrisering, hus 29
(White, 2016)

- PM Hantering av tegelmurar Kolladan, hus 29 (White, 2021)

- Antikvarisk forundersékning och karaktdrisering, hus 30
(Bjerking, 2015)

- Antikvarisk forundersékning och karaktdrisering, hus 15/16
(White, 2017)

- Antikvarisk forundersékning och karaktdrisering, hus
26/24/25 (White, 2017)

- Spaltgasverket i Ostra Gasverket Norra Djurgdrdsstaden
Stockholm — Antikvarisk utredning och avvdgning kring
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spaltgasverkets utformning och viktiga delar att bevara
(Nyréns, 2016)

Spaltgasverket i Ostra Gasverket, Norra Djurgdrdsstaden,
Stockholm — byggnadsteknisk utredning (Byggkonsult Solve
Johansson AB, 2016)

PM Demontering av hus 29 (Konkret, 2019)

Slutsats av teknisk undersékning av hus 15/16 (Konkret,
2019)

Slutsats av teknisk undersékning av hus 26/24/25 (Konkret,
2019)

Riskutredning avseende mdnniskors hdlsa, Gasverket Ostra
och Lilla Gasverket (RiskTec Projektledning, 2016)
Inventering av byggnader, Gasverket Hjorthagen, Norra
Djurgdrdsstaden, byggnader 15/16, 21, 24, 25, 26, 29, 30
(Structor, 2015)

PM — Undersékning av mark under byggnader — Gasverket
(Structor, 2015)

Dagvattenutredning for detaljplan Gasverket Ostra (Sweco,
2021, rev 2023)

Floden Tak — Gasverksomrddet (Tyréns, 2021)
Bevarandemajlighet av hus 15/16 i Gasverksomrddet inkl.
bilagor (Exploateringskontoret, 2021)

Gasverksparken, fordjupad programhandling (Land
Arkitektur, Gipp Arkitektur, Stockholms stad, 2022)
Spaltgasverket i Hjorthagen (Gipp Arkitektur, 2022)

Négra av de utredningar som tagits fram 6vergripande for
Hjorthagen och/eller Gasverksomradet:

Antikvarisk forundersékning Gasverket i Virtan (Nyréns
Arkitektkontor, 2010)

Miljokonsekvensbeskrivning for program for Hjorthagen
(Sweco, 2008)

Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan
(Stockholms stad, 2009)

Forstudie for omvandling av Gasverket
(Stadsbyggnadskontoret, 2012)

Gasverksomrddet — Dagvattenstrategi (Sweco, 2015)
Miljé- och hallbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket
(Exploateringskontoret, 2014)

Grundvattenriktvirden for byggnad med kdllare i kontakt
med grundvatten (WSP, 2022)

Skyfallsmodellering och —analys Gasverket (Sweco, 2021)
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Medverkande

Planen &r framtagen av Andreas Rostvik, stadsplanerare och
Sanna Norrby, kartingenjor. Fran exploateringskontoret har Jens
Nilheim deltagit i planarbetet.

De byggherrar, arkitekter och landskapsarkitekter som medverkat
1 arbetet presenteras i1 kvalitetsprogrammet.

Planens syfte och huvuddrag

Gasverket ar ett kulturhistoriskt virdefullt omrade som saknar
motstycke i1 Sverige. Detaljplanens huvudsyfte ar att sékerstélla
ett skydd och langsiktigt bevarande av berdrda delar av
Gasverksomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en
markanvindning inom Gasverket Ostra som siikerstiller en
langsiktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i enlighet med den
vision som formulerats for omradet. Det innebér att, med
utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska
véirden, mdjliggora en anpassning av densamma for att skapa
utrymme for ett nytt innehall anpassat efter framtida behov samt
att komplettera omraddet med ny bebyggelse som understddjer den
onskade utvecklingen av gasverksomradet. Det innebér ocksa att
1 vissa delar mgjliggora att befintlig bebyggelse och
produktionsteknisk utrustning som inte bedémts kunna ges
langsiktig anvdndning och underhall rivs.

Stadens vision for hela Gasverket dr att omradet bade ska bidra
till ett vél fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal.

Planforslaget mdjliggor ny anviandning i1 de befintliga
byggnaderna; centrumidndamal anpassat till de kulturhistoriska
vardena. De befintliga byggnaderna ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser. I nyproduktionen, hus B, hus C, hus D,
hus E, hus F, hus 15/16 samt hus 19 planldggs for
centrumverksamhet och bostidder. Gasverket ar tdnkt som ett
centrum varfor det ar viktigt att bottenvaningarna till stor del ar
publika, i form av kaféer, restauranger och butiker, for att skapa
den Oppenhet som stadens framtidsbild ”fran stingd industri till
Oppen stad” efterstravar (Férstudie for omvandling av Gasverket,
Stadsbyggnadskontoret 2012).
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Plandata

Planomréadets utbredning markerad med svart linje samt befintliga byggnaders
nummer.

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet Gasverket Ostra ir en del av gasverksomradet.
Gasverket Ostra ligger i stadsdelen Hjorthagen och #r en del av
stadsdelsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden.
Planomradet ir totalt cirka 34 000 m?. Planomridet omfattar del
av fastigheten Hjorthagen 1:3, 1:5, 1:6 och 1:19 som dgs av
Stockholms stad. Fastigheten Hjorthagen 1:21 dgs av Stockholms
stads parkering AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingar planomrédet 1 stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden som ska vara ledande i utvecklingen av
ndsta generation hallbara stadsdelar. Gasverket dr en av
Stockholms mest framstdende kommunaltekniska anldggningar
med samhillshistoriskt, kulturhistoriskt och arkitektoniskt virde
som satter sdrskild priagel pa omradets hela norra del.
Kulturverksamheter blir en betydelsefull del av det framtida
gasverksomrddet. Att utga frn de olika karaktérerna och skapa
delomraden som kompletterar varandra 1 utbud och utformning ar
en framgangsfaktor, liksom att kunna avlésa historien och se till
att det samtida bidrar till attraktiva stadsdelar. Det dr angelaget
att skapa och forbittra kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. En hog andel gang- och cykelresor dr en malsittning
for den miljoprofilerade stadsdelen.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Planomradet ingar 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap 6 §) dir gasverksomradet dr utpekat som
en kulturhistoriskt intressant miljo.

Kungliga nationalstadsparken
Planomrédet ligger i narheten till Kungliga nationalstadsparken

som &r av riksintresse och skyddas av hushéllningsbestimmelse i
miljobalken 4 kap 7 §.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Virtahamnen-
Frihamnen och Loudden togs fram 2001 och antogs 2003 av
stadsbyggnadsndmnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutséattningar och mal och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanldggningar kan inrymma omkring 12 000 nya
bostéder och arbetsplatser for 30 000 personer. I programmet
anges att det inom Gasverket finns dldre bebyggelse av
kulturhistoriskt vdrde som ska bevaras och att det ar viktigt att
byggnaderna kan anvédndas for nya behov och pa ett sitt som
berikar den nya stadsdelen.

Fordjupat program fér Hjorthagen och MKB

Ett Férdjupat program for Hjorthagen tillsammans med en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, togs 2007 fram for hela
omradet. MKB:n har legat till grund f6r kommande detaljplaner
som har kompletterats med fordjupningar av MKB:n. For att
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utgora en aktuell grund for kommande detaljplaner har det
fordjupade programmet reviderats tva ganger, senast 2009.

Beslut om miljéprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens
miljoprogram 2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas
som ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade. Ett 6vergripande
program for miljo och hallbar stadsutveckling i Norra
Djurgérdsstaden godkindes av kommunfullmaktige 2010-10-11.

Miljoprogrammet ligger till grund for de miljokrav som
preciserats for denna etapp. Miljokraven har godkénts av
byggherren 1 samband med markanvisningen och kommer att
foljas upp vid tecknandet av exploateringsavtal. For att 1dsa mer
om de miljokrav som stills 1 etappen hdnvisas till dokumentet
Miljé- och hallbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket
(Exploateringskontoret, 2014).

Markanvisning

En idéinsamling infér markanvisning holls 2009 om Gasverket,
varefter Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Holding AB
(JR Kvartersfastigheter, numera Gasverket Holding AB)
anvisades mark inom omradet.

Forstudie

En forstudie, Forstudie for omvandling av Gasverket, arbetades
fram 2012 av Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret
for hela Gasverket. Den togs fram for att staden skulle ha en
gemensam bild av omradet. Forstudien godkidndes av
stadsbyggnadsndmnden 2013-03-07.

I den slogs det fast att ”Stockholms stad besitter en unik mojlighet
att utveckla en levande stadsmiljo ddir dess fantastiska kvaliteter
tas tillvara, ddr befintlig bebyggelse och miljo dr utgangspunkten
for utvecklingen och nya funktioner tillfogas”.

I forstudien beskrivs stadens vision for hela Gasverket ”Frén
stingd industri till 6ppen stad”. Med det menas att omradet ska
bidra till ett vl fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal. Gasverket ska
vara en spannande milj6 med hogklassig kultur, intressanta
verksamheter och bidra med historiska vingslag
(Stadsbyggnadskontoret, 2012).
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Utifrén visionen togs stadsbyggnadsprinciper fram. Dessa var:

1. Gasverkets unika karaktir, identitet och kulturhistoriska
vérden ska tas till vara.

2. Gasverkets byggnader, den fysiska strukturen och dess
topografiska forutsittningar ska i s stor utstrdckning som
mojligt bevaras och 1 den framtida stadsdelen vara tydligt
avlésbara.

3. Gasverket ska fyllas med nya verksamheter och préglas
av liv och mangfald dir kultur utgor ett centralt inslag.

4. Gasverket ska vara en plats for moten — 6ppet,
inkluderande, tillatande och vilkomnande.

5. Gasverket ska erbjuda service for hela Hjorthagen.

6. Gasverkets omvandling ska forstirka de fysiska
kopplingarna mellan omradet och befintliga Hjorthagen.

7. Gasverket ska vara tryggt och levande dygnet runt med en
blandning av verksamheter som kultur, skola, bibliotek,
idrott, handel, kontor och bostéder.

8. Gasverkets omvandling ska vara en forebild ur savél
héllbarhetsperspektiv som ur ett antikvariskt perspektiv.
Verksamheter som etableras bor stodja Norra
Djurgérdsstadens miljoprofil.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet finns ingen géillande detaljplan. I
det sydvéstra hornet finns en liten del som omfattas av stadsplan
PL 2257, fran 1940. Marken ar reglerad som gatumark. Dar
planomradet méter Gasverksvigen, vid Radjursstigen, berors hela
DP 2013-05272 (Bergrum under Hjorthagsparken). Planen
medger fordons-, gdng- och cykeltrafik ovan mark, och teknisk
anldggning for sopsugsterminal under mark samt infart till garage
under mark. P4 samma plats berdrs dven ADP 2015-10585
(Bergrumsgarage i Hjorthagsberget). Planen medger
parkeringsgarage under mark upp till nivan -4,5 meter over
nollplanet.

Strandskydd

Strandskydd rader inte for Husarvikens sodra strand med
hinvisning till Lansstyrelsebeslut den 18 oktober 1977, 11.123-
75, (beslut om omfattning av strandskyddet) och den 3 juni 1999,
18611-99-22769, (forordnande om strandskydd med anledning av
dndring 1 naturvérdslagen). Strandskydd réder saledes inte inom
planomradet och ska dven fortsdttningsvis inte gélla inom
planomrédet.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-06, Dnr 2014-12741

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-12741
Sida 12 (103)

Program for hallbar stadsutveckling

Program for hallbar stadsutveckling - Norra Djurgardsstaden
visar vdgen mot en hallbar framtid ér ett styrdokument for
utvecklingen av Norra Djurgardsstaden och beskriver stadens
riktlinjer och mél avseende stadsbyggnad och hallbarhet. Den
tredje versionen av programmet kom 2021. I programmet star
bland annat f6ljande vad giller Gasverket:

e Omrédets hoga arkitektoniska kvalitet ska virnas, bade
genom varsamhet med den befintliga bebyggelsen och i
moderna tillagg.

e Befintliga byggnaders karaktaristiska slutenhet ska vigas
mot mojligheten att levandegdra byggnaderna. Gasverkets
karaktéristiska struktur, dér varje byggnad landar pa ett
torg eller i en park och inte har nagra baksidor, &r en
viktig utgangspunkt for framtida kompletteringar.

e (Gasverkets befintliga byggnader ska vara huvudnumret,
nya kompletterande byggnader ska stirka Gasverket, inte
vara dominerande.

e Gasklockornas dominerande roll ska bibehéllas i
forhallande till ny bebyggelse och viktiga siktstrak mot
dessa ska vérnas.

e Hallbarhetsmalen for Norra Djurgardsstaden behover
inom gasverksomradet vdgas mot de stora kulturhistoriska
virdena.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsnamnden, SBN, beslutade 2014-12-11 § 13 att
bifalla kontorets forslag till beslut att paborja arbetet for del av
Norra Djurgardsstaden — Gasverket Ostra. Detaljplanen tas fram
med normalt forfarande.

I april 2015 togs ett gemensamt beslut av exploaterings- och
stadsbyggnadskontoren att dela detaljplanen for Gasverket Ostra i
tvd, dér hus 8, 14, 20 och 27 skulle utgora en egen detaljplan —
Lilla Gasverket. Bakgrunden till beslutet var att detaljplanen for
Lilla Gasverket bedomdes kunna ha en snabbare process én om
den ingick i detaljplanen for Gasverket Ostra. Detaljplanen for
Lilla Gasverket vann laga kraft 2016-12-28.

Planforslaget for Gasverket Ostra séindes ut pa samrad 2019-06-
11 —2019-09-03. Stadsbyggnadsndmnden godkadnde
redovisningen av samradet 2020-11-26.
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Planeringsforutsattningar

Gasverket

Gasverksomradet pa 1920-talet (Stockholms stadsarkiv)

I mer an hundra ar har gasen och Gasverket haft en direkt
paverkan pé det dagliga livet for stockholmarna. Gasverket ar ett
av Stockholms mest storartade kommunaltekniska projekt med
betydande samhéllshistoriskt varde. Anldggningens storlek och
hoga ambitionsnivé dr kopplat till storstaden och huvudstaden
Stockholm som ville manifestera sin stéllning genom storslagna
projekt. Den for sin tid hogteknologiska anldggningen fick en
praktfull arkitektonisk form med stora kvaliteter vad géller
placering, gestaltning, materialval och den parkliknande
inramningen. Den hoga ambitionen priaglar ocksa de senare
utbyggnadsperioderna dsterut mot Husarviken dven om de
dekorativa inslagen fatt ge vika for det mer funktionella.
Gasverksomradets fortdtade miljo har en stark karaktér med stora
upplevelsevirden. Det ér ett industriminne som saknar motstycke
i landet och som har f4 motsvarigheter dven internationellt sett.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Gasverket som helhet avgriansas tydligt i norr och soder medan
omradets vistra och dstra delar 4r mer Oppna och genomslippliga
1 sin struktur. I norr avgrinsas omradet av byggnadernas slutna
fasader med trdnga passager in i omradet. I soder avgrinsas
Gasverket av Hjorthagsberget med bergviaggen som ger tyngd &t
omradet men som ocksé innebir en kraftig fysisk barridr. Vid
uppforandet av gasverket omformades marken kraftigt genom
sprangning, fyllning och planschaktning av den befintliga tomten.
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Idag utmarks miljon 1 Gasverket av Hjorthagens branta
bergviaggar mot Gasverkets plana bebyggelseomrade. Miljon
upplevs som fortdtad dels pa grund av bebyggelsens fysiska
tathet och dels pé grund av nérheten till Hjorthagens bergiga
topografi. Hjorthagsbergets tradbevuxna hojd utgoér en gron fond
som kontrasterar mot Gasverkets hardgjorda ytor och industriella
karaktar.

Gatusystemet 1 Gasverket var tydligt strukturerat i langa Ost-
viéstliga strdk med huvudgatan (idag Bobergsgatan) som den mest
framtradande, men ocksa de tva kolladornas raka och langa strak
(se fotot ovan). De ldnga gatustrdkens riktning och utstrackning
foljde huvudsakligen foradlingsprocessen av ravara till fardig
gas. Dessa strik blev dven framtrddande siktlinjer i omradet.
Tvérs straken gick kortare, sekundéra gator 1 nord-sydlig riktning.
I princip utgjorde varje enskild byggnad sitt eget kvarter, inordnat
mellan de ldngsgaende gatustraken och de tvirgaende gatorna.
Genom byggnadernas skiftande ldngd och bredd skapades
variation och rytm i de inre gaturummen som gav en prigel av
fortatad stadsstruktur. I delar kom de vidgade gaturummen
mellan byggnaderna att rumsligt fa karaktér av torg eller
platsbildningar. Idag har Gasverket en stark industrikaraktdr med
rumsliga stadsmaéssiga kvaliteter.

Kulturhistorisk klassificering

Gasverket utgor ett vilbevarat exempel péd det sena 1800-talets
stora kommunaltekniska anldggningar. Dess hoga arkitektoniska
kvaliteter och stora historiska virden dr vidl sammanvévda.
Bebyggelsen illustrerar industriarkitekturens historia, fran 1800-
talets gedigna tegelbyggnader, via stalkonstruktionerna i
gasklockorna fran 1910- och 1930-talet till den modernaste
arkitekturen 1 spaltgasverket ddr gransen mellan maskin och
byggnad suddats ut. Specifikt for en industrimilj6 &r att helheten
ar viktigare dn delen och att det historiska skeendet &r viktigare
an en enskild epok.

Gasverket som helhetsmiljo dr av hogt kulturhistoriskt virde och
utpekat som intressant omrade i riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden. Stadsmuseet uppdaterade 2009
klassificeringen av omrddet och dess delar. Inom planomradet for
Gasverket Ostra 4r byggnaderna, 30, 26/24/25, 21, 29 och
anldggningen 18 (spaltgasverket) blaklassade. Bléklassade
innebdr bebyggelse vars kulturhistoriska virde motsvarar
fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Aven
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Gasverket som helhet har bla klassning och har synnerligen stort
kulturhistoriskt virde. Inom planomradet finns ocksé
byggnaderna 15/16 och 19, samt anldggningen spaltgasverkets
cistern (18) som é&r gronklassade. Gronklassad innebér Fastighet
med bebyggelse som dr sdrskilt véirdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt.

Stockholms stadsmuseum
Bilaga till klassificeringsbeslut

GASVERKET | VARTAN

Kulturhistorisk klassificerin
Datum fér beslut 2009-08-22

Fastighet med vars iska virde motsvarar
I (o byoonadsminnen kuituminnesiagen

med varde,
som motsvarar for i

. Fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
milimassig eller konsinarlig synpunkt

Fastighet med bebyggelse av positiv betydeise for stadsbilden ochveller av visst
kulturhistoriska varde.

@ Mijo inom riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.
@mm  Gréins f6c Nationalstadsparken.

3(21) Lantméteriverkets husnr. och inom () Fortums ne

Stockholms stadsmuseums klassificering éver hela Gasverket.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Nedan presenteras dversiktligt de befintliga byggnaderna inom
planomradet. For mer detaljerade beskrivningar hianvisas till den
antikvariska forundersdkningen framtagen av Nyréns 2010 samt
” Antikvarisk forundersokning och karaktérisering” av White som
finns for hus 15/16, 21, 26/24/25, 29 och 30.

Planomradet markerad med réd linje samt byggnadernas numrering.
Hjorthagsberget med Radjursstigen ldngst upp i bild (norr &r nedat).
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Gasverket 1902 med det langa kolhuset (29 i bilden ovan), {ill vénster om detta
hus 30, 26 och 24. (Stadsarkivet)
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Hus 15/16 — Marketenteri

En sektion av kolhuset revs for att ge plats at marketenteriet som
uppfordes 1935-36. Dess utformning tar utgdngspunkt i den
radande traditionen inom Gasverksomradet med sprojsade fonster
och hallar kronta av lanterniner med 6verljus. Samtidigt avviker
byggnadens arkitektur frin det tunga uttrycket i rott tegel, déir de
sldtputsade, ljusa fasaderna ger ett litt uttryck influerat av den
samtida funktionalismen. Byggnaden har en stalstomme med
utfackningsviggar av tegel. Byggnadsvolymen ar vilande med
flacka, valmade takfall. Lanterninens fonsterband ar kontinuerligt
och fasaderna har stora fonsterpartier 1 liggande format. De
sprojsade fonstren har vid duschrummen ersatts av betongglas.
De sex ursprungliga traportarna ligger indragna fran
langfasadernas liv.

Hus 15/16 sett fran nordost (Stockholms stadsarkiv)

Hus 15/16 till héger i bi/d sett fran véaster 2021 (SBK)

Byggnaden ér idag 1 mycket déligt skick, vilket till stor del beror
pa hog fuktbelastning 1 bottenplatta och i de murade viggarna.
Grundlidggningen av byggnaden &r pa en niva som innebér att
killarvaningen emellanat hamnar under grundvattennivan vilket
forklarar den hoga fuktbelastningen i kdllaren. Bottenplattan
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saknar dartill isolering undertill. Tegelviaggarna har idag
omfattande puts- och frostskador som har forvérrats under senare
4r. Aven delar av innerviggarna ir fuktskadade.

Det har inte bedomts som tekniskt mojligt att bevara byggnaden.
Detta da det dr nodvéndigt att byta ut hela bottenplattan, och
dessutom stora delar av viggarna. Eftersom detta i princip skulle
ha inneburit att storre delen av byggnaden ersitts har staden
kommit fram till att 1ata riva den, och istéllet uppféra en ny
byggnad inom samma fotavtryck.

Hus 19 — Laboratorium

Byggnaden ritades av Kjessler & Mannerstrale och stod fardig
1972. Det ér en byggnad i tva vaningar med flackt tak i rostfri
plat. Fasaderna ar uppbyggda av prefabricerade element med
betongytor och rott tegel. Fonstersittning och fasadbehandling
betonar byggnadens liggande volym. I dster finns en ldgre
byggnadsdel klidd med gra trapetskorrugerad stalplat.
Byggnadens entré pa norra sidan skyddas av ett enkelt skarmtak
och har ett dorrblad av ddeltrd. Byggnaden hor samman med
spaltgastillverkningen. Pa 6vre planet finns ett laboratorium samt
kontorsfunktioner.

Hus 19 sett fran nordvést 2009 (Nyréns)

Byggnaden ér idag i relativt gott skick. Trots detta foreslas
rivning av hus 19. Den yta som idag finns norr om byggnaden
ligger 1 norrldge mot Bobergsgatan. Genom att riva hus 19 och
uppfora en ny byggnad norr om det befintliga huset ges mojlighet
att tillskapa allménna ytor i ett férhdllandevis soligt och
bullerskyddat soderldge som dessutom far en funktionell
koppling till den nya parken. Den forbattring av de allménna
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ytorna som en rivning av hus 19 leder har bedomts uppvéga
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Hus 21 — Angkraftcentral

Hus 21 sett fran véster 2010 (Nyréns)

Angkraftcentralen ritades av Ake Tengelin och uppfordes mellan
1948 och 1952. Det &r en betongbyggnad med yttre tegelskal.
Véggytorna ér slita och slutna och dominerar 6ver
fonsteroppningarna som &r funktionellt och oregelbundet
placerade. Karaktaristiskt dr de stora betongglasfonstren.
Takfallen &r individuellt utformade pa de olika
byggnadsvolymerna och har minimala takutsprang. De olika
byggnadsdelarna har fritt adderats till varandra och bildar
tillsammans en borglik anldggning.

Huvudentrén ligger diskret 1 raden av transformatorportar och har
ett dorrblad av ek. Entrégangen har tidstypisk utformning med ett
undertak bestdende av luckor i mork ek. Stilen anknyter till
industrialismens representativa industri- och kontorsmiljder kring
ar 1900. Ett avskalat rymligt trapphus forbinder de olika
byggnadsdelarna. Det dr utfort i tidstypisk stil och material med
detaljer i en kvarvarande klassicism. Genom glasade védggar i
trapphuset visas pannrum, turbinhall och mandverrum upp for
besdkande. Mycket av den produktionstekniska utrustningen
finns kvar, blad annat tre stora &ngpannor med all kringutrustning
och mandverpanel. Hogst upp finns kokstransportdren och
stdllverken for hog- och lagspanning pa ursprunglig plats. I
verkstadsrummen finns sentida traverser/telfrar.
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Byggnaden ér idag i relativt gott skick, dock finns behov av att
byta ut takkonstruktionen.

Hus 26/24/25 — Retorthus | & 1l

P 0008 H 0004000000} | (10§

5 =Kl Cl [T T [l
26 24 25

Hus 26/24/25, bendmning av byggnadsdelar. Hus 26 ligger i véaster.

Hus 26/24/25 utgor en 1dng sammanhingande byggnad och &r i
grunden det forsta retorthuset som uppfordes. Retorthus I ritades
av Ferdinand Boberg och invigdes 1893. Boberg gav byggnaden
ett anspraksfullt formsprék och en dramatisk rytm med fyra
skorstenar och stravpelare ldngs varje langsida. Den vistra gaveln
har en lagre byggnadsdel som tog ner skalan och gjorde den mer
intim. Den ostligaste fjirdedelen av retorthus I revs 1912 och
lamnade plats for en tillbyggnad bendmnd retorthus III (hus 25).
Hus 25 uppfordes i tegel i ett fackverk av stdl. Vid ombyggnaden
1912 tillkom troligen en mindre takvaning/lanternin samt ett torn
(se bild nedan).Vid en ombyggnad pa 1950-talet togs dessa bort.
Under senare tid har dven lanterninen dver hus 26/24 siankts. Den
lagre utbyggnaden mot Bobergsgatan tillkom 1918. I samband
med att det 1 hus 26 inrymdes en dngcentral 1915 tillkom den
skorsten véster om byggnaden som fortfarande finns kvar.
Ungefar samtidigt togs skorstenarna pé ldngsidorna ner.

De yttre murarna fungerar &nnu som béarande tegelmurverk. Vid
ombyggnader pa 1910-20-talen 6vergavs den ursprungliga
konstruktionen med fribdrande takstolar mellan tegelmurar och
stravpelare. Istdllet tillkom ett inre pelarsystem i tva rader som,
forutom att bara upp det nya taket av betongplank, bar en serie av
kolfickor med transportband ovanfor samt traversbanor med
traverser 1 sidoskeppen.

Av den produktionstekniska utrustningen finns idag i hus 26 ett
oljegasverk med dess maskiner, ror, utrustning och mandverrum.
I kédllaren finns dven en cistern. I hus 24 finns kolfickor, traverser
och traversbalkar. I hus 25 finns bland annat lyftanordningar.
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Hus 26/24/25 sett fran nordvédst omkring 1900. Den bortre delen revs 1912 och
ersattes av vad som nu kallas hus 25. Ndrmast i bild hus 26. (Gasverksmuseet)

e |
Hus 26/24/25 (centralt i bilden) sett fran véster ndgon gang mellan 1936 och
1953. (Stadsmuseet)
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Hus 25 sett fran dster omkring 2021 (SBK)

De birande yttermurarna pé hus 26/24 ér idag i relativt gott skick
medan tegelstenarna inom stalfackverket pa hus 25 uppvisar
skador i betydande omfattning. Interiort dr kolfickorna 1 hus
26/24 1 mycket déligt skick. Pa stora partier dr armeringen bort-
eller avrostad och betongen rostspriangd. Det lossnar kontinuerligt
betongdelar fran kolfickorna.

Hus 29 — Kolhus

Kolhuset utgér en mindre del av tva ursprungliga kolhusen som
lag bredvid varandra och var cirka 240 meter langa (se bild pa
sidan 16). Byggnaden hor till den ursprungliga anldggningen fran
1890-talet och ritades av Ferdinand Boberg. Kolhuset har ett
fribdrande papptéckt sadeltak uppburet av fackverkspelare och
fackverkstakstol. Viggarna lutar indt och bestar av rodfargade
plank. Utrymmet mellan tak och lutande viagg var fran borjan till
stora delar Oppet. Den véstra gaveln har ett murat viggparti som
berittar var maskinrummet var beldget. Vaggarna ér dér av sten
och synligt rott tegel med dekorativa lister i forblendertegel.

Ar 1935 revs en del av det norra kolhuset for att ge plats &t hus
15/16 (marketenteriet). Mellan 1969 och 1980 revs ovriga kolhus.

Skicket pa virket 1 fasaderna varierar och preliminart bedoms
endast cirka en tredjedel av fasadvirket kunna &termonteras.
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Hus 29 sett fran véster omkring 2015 (SBK)

Hus 30 — Kondensatorhus

Kondensatorhuset ér en av de ursprungliga byggnaderna i
Gasverksomradet, uppfort 1892 och ritat av Ferdinand Boberg.
Byggnaden bestar av en hogre del med télttak och en ldgre del
mot norr med sadeltak. Tegelfasaderna &r murade i kryssforband
med mosterbarder i gult och brunt tegel samt med sockel i granit.
Trappstegsgaveln med tourneller vinder sig mot Bobergsgatan.
De rundbagiga fonstren har enkelglas och gjutjarnssprojs samt
solbdnkar i kalksten. Granittrappor leder upp till den ursprungliga
trdporten pd Ostra fasaden, medan Gvriga portar har siankts till
markniva i samband med ombyggnad. I byggnadens sodra del
fanns tidigare en ldgre byggnadsdel som revs innan 1950.

Byggnaden ér uppford i en vaning med kéllare och rymmer tvé
hoga rum. I den ldgre delen finns synliga polonceautakstolar och
1 den hogre delen ett primért stalfackverk med dragstag samt
sekundira tribalkar. I den hogre delen finns en smal gangbrygga
av trd langs viggarna. Av den produktionstekniska utrustningen
finns ingenting kvar.

Byggnaden ér idag i relativt gott skick.

Hus 30 sett fran nordost ar 1900 (Stockholms stadsarkiv/Stockholmskéllan)
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Anlaggning 18 - Spaltgasverk

Spaltgasverket ritades av Lurgi — Geséllschaft fiir Warme und
Chemietechik och stod fardig 1972. I samband med uppférandet
sprangdes dven bergrummen under Hjorthagen ut dér ravaran
nafta forvarades. Till anldggningen hor ocksa hus 19 och
gasklocka 5. Anldggningen har fyra parallella produktionslinjer,
och bestér av en komplicerad vdv av rordragningar, plattformar,
gingbryggor och skorstenar med insprangda byggnadsdelar 1
form av en mandverbyggnad och en lut- och saltsyretviitt. Oster
om anlidggningen finns ett torn for forbranning av dverskottsgas.
Byggnaderna har sldta fasader med laga betongsocklar och rott
fasadtegel. Taken dr pulpettak nedsidnkta under viggliv med
invindig takavvattning. Spaltgasverket har endast genomgatt
smirre fordndringar sedan uppforandet.

Spaltgasverket sett fran véaster 2016 (SBK)

Antikvarisk férunderstkning

Staden har tagit fram en antikvarisk forunders6kning (Nyréns
Arkitektkontor, 2010) som beskriver Gasverkets kulturhistoriska
vérde i dess yttre miljo, for varje byggnad samt for
produktionsteknisk utrustning.

Bedomningsskalan for de kulturhistoriska vérdena ar sdrskilt
kulturhistoriskt virde, kulturhistoriskt virde samt begrdnsat
kulturhistoriskt virde. Av byggnaderna inom det aktuella
planomrédet beddms hus 29, hus 30, hus 26/24/25, hus 21 samt
Spaltgasverket (anldggning 18) ha ett sdrskilt kulturhistoriskt
vérde vad giller exteriorerna. Vad géller den yttre miljon bedoms
de Ost-vastliga straken ha ett sarskilt kulturhistoriskt virde,
liksom miljoerna kring hus 29, hus 30 och hus 26/24/25.
Miljéerna kring hus 19 och hus 21 bedéms ha kulturhistoriskt
virde medan de yttre miljoerna kring spaltgasverket har ett
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begrinsat kulturhistoriskt vérde. Interiort bedoms hus 29 och hus
30 ha ett sdrskilt kulturhistoriskt viarde medan de andra, forutom
hus 19, har ett kulturhistoriskt virde. Hus 19 har ett begrinsat
kulturhistoriskt virde interiort. Vad géller produktionsteknisk
utrustning bedoéms hus 21 ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde.
Hus 26/24/25 har till viss del kulturhistoriskt virde och till viss
del begrinsat kulturhistoriskt virde, beroende pa vilken
utrustning det géller. Spaltgasverkets produktionstekniska
utrustning har ett kulturhistoriskt varde. Hus 29 och hus 30
saknar produktionsteknisk utrustning.

Forundersokningen beskriver dven varje byggnads kénslighet
respektive talighet for fordndring, som underlag for den fortsatta
omvandlingsprocessen. Aven element i den yttre miljon tas upp,
exempelvis luftledningar, gasregulatorer, staket, m.m. Kartorna
nedan anger kénslighet och talighet mot fordndring enligt den
antikvariska forundersokningen; rod = hog kénslighet, lila =
kénslig, beige = télig. Planomrédet inom streckad svart linje.

Byggnader sxtoriar
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Produktionsteknisk utrustning
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Kénslighet/talighet mot férdndring av produktionsteknisk utrustning

Yitre milje

I Hog kansiighet
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Kénslighet/talighet mot férdndring av den yttre miljén

Naturvarden

Gasverket befinner sig mellan Hjorthagsbergets spridningszon
och Nationalstadsparkens kdrnomrade inom stadens ESBO-
natverk (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla Omréaden).
Hjorthagsbergets spridningszon ér virdefullt ur ett ekologiskt
perspektiv, bland annat som del av habitatnitverk for eklevande
arter. Planomrédet befinner sig delvis inom habitatnitverket.
Gasverket utgor en fore detta industriell yta med begrinsat
naturinslag, med undantag for gasklockorna i véster som ar
omgirdade av parkmark. Inom detaljplanen for Gasverket Ostra
finns inga naturinslag.
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.200 m spridning i skog

.500 m spridning i skag
1 km spridning i skog
2 km spridning i skog
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Habitatnétverk fér ek. Planomréadet markerat med svart linje (Miljéférvaltningen
Stockholms stad)

Geotekniska forhallanden

Innan marksanering paborjades inom planomradet bestod marken
till stora delar av lera. Lera innebér eventuell risk for vibrationer
fran spar- och vagtrafik.

Bergidagen
Moran
) : . Asrmaterial
Vaxellagring
I Organisk jord
Lera
Watten

Planomréadets geologi. Planomradet markerat med svart linje
(miljéférvaltningen Stockholms stad)

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
Planomradet ingér 1 Lilla Virtans tillrinningsomrade (SE 658352-
163189). Lilla Virtan &r en vattenforekomst enligt EU:s
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vattendirektiv, vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer,
kvalitetskrav, som ska uppfyllas. Lilla Vértan har idag “maéttlig
ekologisk status”. Kvalitetskraven for den ekologiska statusen ar
att uppné ”god ekologisk potential” till 4&r 2027. Ytvattnet i Lilla
Virtan idag uppnar ”ej god kemisk ytvattenstatus”.
Kvalitetskraven for den kemiska statusen &r att uppna ’god
kemisk ytvattenstatus”.

For Norra Djurgérdsstaden finns en dagvattenstrategi som bland
annat innebdr att dagvattnet ska fordrdjas. Forutsattningarna for
Gasverksomradet skiljer sig fran Norra Djurgardsstaden pa grund
av tidigare verksamhet som bidragit till fororeningar i mark och
byggnader. Dessutom dr befintlig bebyggelse av stort
kulturhistoriskt varde. Darfor har en sdrskild dagvattenstrategi
tagits fram for Gasverksomradet. Se vidare under rubriken
Tekniska fragor.

Klimat

Inom Gasverksomradet dr 1 princip all mark hardgjord vilket gor
att det under framfor allt soliga dagar sommartid kan bli mycket
varmt inom omradet. I omrdden som har mer vegetation blir
daremot stralningseffekten inte sé stor.

Stérningar och risker

Foéroreningar och risker gallande fore detta naftalager

I Hjorthagsberget, finns tva bergrum som tidigare anvints for
lagring av nafta (rdbensin). Dessa ligger djupt nere 1 berget
(mellan -15 m och -30 m). De tva bergrummen sanerades 2014-
2019. Under 2022-2023 har de tomts pa vatten och forberedande
arbeten pagdr med att omvandla dem till garage.

Vid lagring av nafta holls grundvattennivin avsankt vilket
medforde att omgivande vattentryck holl naftan pé plats i
bergrummet. Smd méngder nafta kan dnda ha trangt ut i sprickor 1
berget varav en viss mdngd kan kvarsta dven efter utford
sanering. Dock beddms mingderna vara s& sma att
konsekvenserna blir férsumbara ur ett hdlso- och miljoperspektiv.
Inom Gasverket Ostra har undersdkningar av fororeningshalter i
berggrundvattnet inte visat att omradet bedoms fororenat av nafta
fran de tvd bergrummen (Sweco, 2023).
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Fortum Vartaverket (Energihamnen)

Planomradet ligger cirka 600 m frdn Fortum Virtaverket och
cirka 700-900 meter fran Energihamnen. Det dr framforallt 1
Energihamnen som lagring och hantering av kemikalier sker i
sddan omfattning att den omfattas av Sevesolagstiftningens hogre
kravniva. Detta innebér att det i verksamheten finns risk for att en
allvarlig kemikalieolycka kan intraffa.

Med avseende pa det stora avstdndet mellan planomradet och de
identifierade riskkéllorna &r beddmningen att risknivan ar
acceptabel enligt riskvarderingskriterierna. Att olycka skulle
foranleda svért skadade och/eller dodsfall dr hogst otroligt
(Risktec, 2016).

Markfoéroreningar

Tidigare gasproduktion inom omrédet har fororenat byggnader,
omgivande mark och grundvatten. Féroreningarna har framfor
allt uppstatt under den period da stenkol anvéndes for
gasproduktionen. Anviandningen av stenkol upphorde 1972 da
spaltgasverket, dar gas producerades ur nafta, uppfordes.

Fororeningar i mark och markgrundvatten

Fororeningar inom det aktuella omradet utgors framfor allt av
organiska fororeningar bestaende av PAH-M och PAH-H.
Dérutover forekommer dven 1 viss utstrackning PAH-L, BTEX,
alifater, aromater, metaller och cyanid. Provtagningar som utforts
visar att fororeningssituationen i jord varierar inom omrédet.
Hogst fororeningshalter 1 forhdllande till tillimpade riktvarden
forekommer 1 marken 1 omradets norra del 1 anslutning till
processbyggnader och den tjarledning som gar lings med Norra
griand. [ den Ostra delen har 4&ven PAH-L och létta samt
medeltunga aromater patréffats i den nedre delen av jordlagren.
Denna sammanséttning av fororeningar liknar den fororening
som patréffats i intilliggande berggrundvatten, se avsnitt
Fororeningar i berggrundvatten nedan, samtidigt som den skiljer
sig mot fororeningssammanséttningen i évriga delar av Gasverket
Ostra. Sammansittningen och lokaliseringen tyder pa att den
orsakats av ett lokalt spill eller lackage frn ledningar. Inom
planomrédets sddra delar ar fororeningshalterna betydligt lagre.

I markgrundvattnet forekommer férhdjda halter av organiska
fororeningar, metaller och PFAS. Samtliga uppmaitta halter ar
dock laga i forhéllande till halsoriskbaserade riktvarden och
ingen oacceptabel spridning till recipienter foreligger.
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Fororeningar i berggrundvatten

Inom ett mindre omrade i planomrédets sydostra del har en
fororening av litta och medeltunga PAH, alifater och aromater
samt bensen patriffats i grundvatten i berg.
Fororeningssammanséttningen har jamf{orts mot halter som fore
saneringen forekom i naftabergrummet. Jimforelsen visar att
fororeningen i berggrundvattnet i planomradets syddstra (omrade
B) del inte har orsakats av ldckage fran naftabergrummet. Kéllan
bedoms istdllet utgdras av lokalt spill fran markytan eller
markforlagda ledningar. I resterande delar av planomrédet ar
uppmiéitta halter i berggrundvattnet generellt 1aga (Sweco, 2023).
For exploateringsprojekt inom Norra Djurgédrdsstaden har forslag
till grundvattenriktvirden avseende hilsorisker for byggnad med
kallare 1 kontakt med grundvatten tagits fram (WSP, 2022).
Fororeningshalter i berggrundvattnet inom storre delen av
planomrédet understiger riktvdardena medan halterna i det
avgransade omrédet i den syddstra delen av detaljplaneomradet
Overstiger riktvirden.
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[ Planomrade - Gasverket Ostra
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Planerat gasverksgarage
"™ Delomrade grundvatten
° Hammarborrhal (Sweco, 2022)
|+ Hammarborrhal, porgas (Sweco, 2022)
® Karnborrhal (Golder, 2019)
@ Hammarborrhal (6vriga)
—— Svaghetszon (Golder, 2016)
| % Restférorening schakt
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Mete:

Identifierade delomraden (A och B) av berggrundvatten beroende pa
sammanséttning av féroreningar.

Fororeningar i porluft

Pétraffade fororeningar i porluft i omradet utgors framst av
naftalen (PAH-L) och toluen. Andra létta och medeltunga PAH
samt alifater, aromater, bensen och xylen har uppmidtts i enstaka
provtagningspunkter. Uppmaitta halter &r generellt 14ga i
forhallande till riskbaserade riktvirden. 2018 uppméttes en
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kraftigt forh6jd bensenhalt 1 porluft inom om spaltgasverket. Vid
uppfoljande métningar i1 aktuell provtagningspunkt har inga
bensenhalter 1 porluft uppmaétts 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans (Sweco, 2023).

Foéroreningar i och under byggnader

Fororeningar har patraffats 1 byggnadsmaterial, installationer,
inomhusluft samt i fyllnadsmassor under befintliga byggnader.
Fororeningarna utgors framst av PAH, petroleumkolvéten och
metaller. Aven asbest och PCB forekommer i vissa av de
befintliga byggnaderna (CA Fastigheter, 2023).

Undersokningarna av mark under byggnader i omradet pavisar
kraftigt forhojda halter av tjérfororening under hus 30 samt i en
punkt under hus 24. Ovriga prover visar generellt relativt 1aga
halter av fororeningar. Dock har provtagning under byggnader i
huvudsak utforts relativt ytligt. Hogre koncentrationer av
fororeningar kan didrmed inte uteslutas i djupare jordlager.

Ett tjarfack &r beldget i kdllaren i hus 25. Tjarfacket ar tomt och
renskrapat inviandigt men kraftig tjardoft forkommer 1 tjarfacket.

Prover som uttagits pa inomhusluft har pavisat férhojda halter av
bensen, toluen, xylen, PAH-L samt PAH-M.

Markrenade omraden
Inom Gasverket Ostra har markrening genomforts i ett flertal
omraden:

e Markrening har utforts i omradet for Terminalgatan som
gar 1 nord-sydlig riktning frin Bobergsgatan, langs den
Ostra sidan av hus 25 och hus 15/16, till
sopsugsterminalen i bergrumsanldggningen under
Gasverksvigen. I samband med markreningen
avlidgsnades fororenad jord, markforlagda ledningar och
andra underjordskonstruktioner. Markrening utfordes ner
till berg inom en stor del av Terminalgatan men inom den
centrala delen, dér jorddjupet var storre, utgjordes
schaktbotten av fyllnadsmassor.

e Markrening har utforts i samband med schakt for
ledningar 1 anslutning till hus 19 och hus 21. Vid
saneringen revs delar av den gamla tjarledningen som
16per genom omradet. Massor skiftades ut mot bergkross
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ner till cirka 3-4 meter under markytan. Delvis utgjordes
schaktbotten av berg.

e Vister om hus 29 och hus 30 har markrening utforts och
delar har schaktats ner till underliggande berg.

e Norr om hus 26/24/25 har det delvis markrenats och vissa
omraden har schaktats ner till cirka 2-3 m under
markytan. Utdver det skiftades den Gversta metern
jordmassor ut.

Markrenade omraden i och kring Gasverket éstra markerade med gront.
Gramarkerade omraden &r markrenade ner till underliggande berg.

Miljé- och nyttjandemal

Milj6- och nyttandemal (motsvarande 6vergripande atgdrdsmal)
for Gasverket Ostra har tagits fram med hinseende till
fororeningarna inom omrédet (Sweco, 2023)

Hiilsa

Omradet nyttjas for bostader och verksamheter av
innerstadskaraktidr. Normalt nyttjande innebér inte ndgon
hilsofarlig exponering for fororeningar i mark och grundvatten.

Miljo
Péverkan pa omgivande vattenomraden minskar genom att
spridningen till Husarviken och Lilla Virtan minskar.

Marken har de ekologiska funktioner som &r nédvéndiga for
aktuell markanvandning.

Hallbarhet
Exploateringen stddjer stadens ambitioner for Norra
Djurgérdsstaden som miljoprofilomrade. Det innebar att
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koldioxidutsldapp och anvindandet av naturresurser minimeras dar
sd dr mojligt genom lokal behandling och ateranvindning av
massor.

Milj6- och halsoriskbedémning

For att klargora vilket atgérdsbehov som foreligger inom omradet
for att milj6- och nyttjandemalen ska uppnas har en fordjupad
miljo- och hélsoriskbedomning tagits fram (Sweco, 2023).
Riskbeddmningen utfordes i enlighet med Naturvardsverkets
végledning och berdkningsmodell i Rapport 5976 Riktvirden for
fororenad mark och inkluderar framtagande av platsspecifika
riktvirden och forslag till métbara atgardsmal. Den fordjupade
riskbedomningen bygger pa en inledande riskbedémning som
utfordes for omradet 2020-2021 dér styrande risker for omrédet
identifierades (Sweco, 2023, bilaga A). Nivan pd de méitbara
atgdrdsmalen kommer att faststéllas i samrad med
milj6forvaltningen.

Utanfor befintliga byggnader kommer en stor andel av befintliga
jordmassor schaktas bort oavsett fororeningsgrad i och med
kommande anldggningsarbeten. Dessa schakter utgors i huvudsak
av schakt av jord och berg ner till ca -1,5 m for garage inom
omradets sddra del, avligsnande av tjarleding ldngs med Norra
grand vister om Terminalgatan samt schakt for nya ledningar.
Utover dessa schakter finns ett behov att reducera
fororeningshalter av PAH-M och PAH-H i jord inom omradets
norra och Ostra delar. Forutséttningarna for schaktsanering
beddoms som goda da byggnaderna generellt &r anlagda med
grundmurar pa berg. Inom mindre delomrdden (norr om hus
26/24/25, sdder och 6ster om hus 21 samt eventuellt intill
spaltugnstornet som ska bevaras) kan schaktsanering forsvéras pa
grund av hinder i form av ledningar och andra befintliga
installationer. For att utvirdera om de eventuella
restfororeningarna utgor en risk for ménniskors hélsa eller miljon
har omradet delats in i sa kallade exponeringsenheter. Inom varje
exponeringsenhet, exempelvis ett hus eller Gasverksparken, har
beddmning gjorts av risker kopplat till de eventuella
restfororeningarna. Beddmningen bygger pé representativa halter
vid forvéntad fororeningssituation efter utford sanering inklusive
de eventuella restfororeningarna. Utvirderingen visar att det inte
forekommer négra oacceptabla risker for ménniskors hélsa eller
miljon vid den planerade markanvéndningen.
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Uppmétta féroreningshalter i jord jGmfért mot platsspecifika riktvérden for
aktuellt markanvéndningsscenario. Grén férg innebér att uppmétt
féroreningshalt underskrider riktvdrdet. Gul, orange och réd innebér att
féroreningshalten 6verskrider riktvérdet.

Den utforda riskbedomningen forutsétter inte att byggnaderna
byggs med gastét grund och ventilerat utrymme. Dock planeras
gas- och vattentit grund med ventilerat utrymme att utféras som
en extra sékerhetsdtgird.

Planerade atgérder i samband med anlédggandet av garaget
innebdr att det mest fororenade berget och berggrundvattnet
avldgsnas. Vidare medfor planerade dtgirder lanshallning och
didrmed omséttning av grundvattnet. Baserat pa utford
riskbedomning bedoms de planerade atgirderna resultera i att
fororeningssituationen i berggrundvattnet blir acceptabel och inte
utgor en risk for manniskors hélsa.

Den fordjupade miljo- och hélsoriskbedomningen visar att
fororeningssituationen inom omradet inte innebér nagra hinder
for detaljplanens genomforande. De hilso- och miljorisker som
identifierats kan atgirdas sa att marken ur fororeningssynpunkt
blir lamplig for planerad markanvandning.

Sanering av befintliga byggnader

I samband med att byggnaderna som ska bevaras byggs om och
anpassas for ny verksamhet kommer de att saneras. Byggnaderna
i1 Gasverket 0stra kommer att saneras pa liknande séitt som de
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byggnader som sanerats 1 Gasverket véstra. De moment som
kommer att utforas i stort utgors av:
e Demontering, sanering och dteranviandning av befintlig
utrustning.
e Bilning av puts och bléstring av tegel, fororenat tegel byts
ut.
e Rivning av bottenplatta och schakt av fororeningar i
fyllnadsmassor under bottenplatta.
e Byte av impregnerat virke
e Blastring av fonster
Vid sanering kommer hénsyn att tas till byggnadernas
kulturhistoriska vérden. Utdver den sanering som gors kommer
de befintliga byggnaderna ha gas-, radon- och vattentét
bottenplatta samt ventilerade kéllarvaggskonstruktioner. Detta
utfors som en extra sdkerhetsatgard (CA Fastigheter, 2023).

Alla étgérder 1 byggnader kommer att utféras av den byggaktor
som byggnaderna overlats till. Erforderliga atgirder beslutas 1
samrad med exploateringskontoret och miljo6forvaltningen.

Kontrollprogram for omgivningspaverkan
Exploateringskontoret har ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan som langsiktigt 6vervakar fororeningar i
omrédet vilket medfor att en fordndrad fororeningssituation kan
upptéickas samt att erforderliga atgirder kan séttas in for att
avhjélpa fororeningen. Inom Gasverket Ostra provtas bade
markgrundvatten och berggrundvatten. Provtagning utfors dven
pa ytvatten i Husarviken och Lilla Vértan. Provtagningen utfors
tva génger per ar, var och host.

Utforda provtagningar inom ramen for omgivningskontrollen
redovisas l6pande till miljoforvaltningen och resultatet
sammanstélls 1 arsrapporter. Omgivningskontrollen utférs minst
tvd ar efter att arbeten genomforts i omrédet och avslutas efter
dialog med milj6forvaltningen.

Offentlig service

I anslutning till planomradet ligger Bobergsskolan men arskurs
F-6. Hjorthagsskolan. I ndromradet finns idag ett tiotal forskolor.
Flera virdcentraler och BVC finns i Hjorthagen. Bibliotek finns
vid Bobergsgatan mittemot planomradet.
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Kommersiell service

Léngs Bobergsgatan och kring Storéngstorget finns idag
kommersiell service sasom livsmedelsbutik, apotek, restauranger,
friskvard mm. Inom Gasverksomradet finns idag bland annat ett
systembolag. Utdver den kommersiella servicen som ndmns ovan
sé finns ett antal sma kontors- och butikslokaler i gatu- och
killarplan, spridda 6ver hela Hjorthagen.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet ligger mellan huvudgatorna Bobergsgatan och
Gasverksvigen. Gasverket ér idag ett stangt omrade for
allménheten.

Trafikrorelserna pa Bobergsgatan har av staden 2019
prognostiserats till 9000 - 11000 fordon/AMD &r 2030.
Motsvarande siffra for Gasverksvégen ar 3600 fordon, och for
“Terminalgatan” 5000 fordon norr om norra grdnden, och 500
fordon sdder om norra granden.

Gang- och cykeltrafik

Cykelforbindelserna till och fran Gasverket ar idag goda med ett
pendlarstrdk som passerar omradet. Langs Hjorthagens
idrottsplats har en gang- och cykelvig anlagts som forbéttrat
tillgdngligheten till omradet och kopplar samman Gasverket med
Hjorthagen och tunnelbanestationen. Aven cykelbanan pa
Bobergsgatan har anlagts. En gédng- och cykelvég finns ldngs
sOdra sidan av Gasverksvigen frdn Radjursstigen forbi
Bobergsskolan och ner till Bobergsgatan.

Kollektivtrafik

Gasverket dr forsorjt av tunnelbanan via station Ropsten.
Avstéandet till tunnelbaneentrén vid Ropsten fran ndrmsta delen
av planomradet ar cirka 200 meter.

Bobergsgatan trafikeras av stombusslinje 6 (Ropsten —
Karolinska Institutet). Héllplatsen ndrmast planomradet dr idag
placerad vid hus 20 pd Bobergsgatan. Gasverket trafikeras dven
av buss 75 (Ropsten — Cityterminalen) samt buss 54 (Hjorthagen
— Reimersholme).
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Tillganglighet
Planomradet dr idag stidngt for allménheten och ddrmed inte
tillgéngligt.

Skyddsrum

I direkt anslutning till planomradet finns idag ett skyddsrum.
Detta ligger 1 Hjorthagsberget, med tre entréer i bergviggen
mellan Bobergsskolan och infarten till sopsugsanldggningen.
Entréerna ligger inom planomradet. Skyddsrummen ska som
funktion finnas kvar vilket innebér att in- och utrymningsvagar
madste vara tillgédngliga enligt gédllande foreskrifter.
Skyddsrummen ska uppfylla de krav som Myndigheten for
samhiéllsskydd och beredskap (MSB) stiller.
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Planforslag
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lllustrationsplan 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse.

Planomradet utgor den Ostra delen av Gasverksomradet och
bestar idag av sex befintliga byggnader (hus 30, hus 26/24/25,
hus 21, hus 19, hus 29, hus 15/16) samt spaltgasverket.
Detaljplanens huvudsyfte ér att sékerstélla ett skydd och
langsiktigt bevarande av berorda delar av Gasverksomradet.
Detaljplanen syftar ocksa till att mgjliggora en markanvéndning
inom Gasverket Ostra som siikerstiller en 1angsiktig fortlevnad
av hela Gasverksomrédet i enlighet med den vision som
formulerats for omréadet.

Detaljplanen mojliggdr ny anvéndning i de befintliga byggnader
som bevaras; centrumédndamal anpassat till kulturhistoriska
védrden. Skydds- och varsamhetsbestimmelser i detaljplanen
sdkerstéller att byggnadernas sérart och karaktérer bevaras for
framtiden.

Nya byggnader for centruméndamal samt bostdder mdjliggors
langs bergskanten mot Hjorthagsberget och pa platsen dar
spaltgasverket idag ligger. Inom fotavtrycket for hus 15/16 samt
direkt norr om det befintliga hus 19 mdjliggors nya byggnader for
centrumédndamal. Hus 15/16 och hus 19 har bedomts kunna rivas
och erséttas ny bebyggelse, se vidare 1 beskrivningen under
respektive byggnad under rubriken Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse ovan.

Totalt foreslas cirka 190 ldgenheter inom planomradet (hus B1,
B2, B3, D1, D2, E, F). Cirka 33 900 kvm BTA for centrum- och
kontorsandamal mojliggdrs varav cirka 14 500 1 befintliga
byggnader (21, 26/24/25, 29, 30).
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Forslaget utifran vision och mal for Gasverket

Utifran visionen “fran stdngd industri till dppen stad” foreslas
byggnaderna 6ppnas upp for verksamheter 1 bottenvaningarna,
samt med kontor de dvre viningsplanen for att {2 till en 6ppen,
levande och trygg stad for alla. I Gasverket Ostra foreslas bland
annat livsmedelsbutik, handel och restauranger.

En 6ppen stad innebir att det dr en stad for alla, oavsett dlder,
etnicitet, ekonomiska forutsattningar och rorelseformaga — alla
ménniskor ska kénna sig vilkomna. Det har dérfor varit viktigt
skapa kopplingar mellan Hjorthagsberget och Gasverket, att
tillgéngliggdra byggnaderna samt att skapa allmédnna vistelseytor.

Malet att utveckla Gasverket till ett levande, lokalt centrum och
besoksmal kan delvis std i1 konflikt med byggnadernas och den
yttre miljons kulturhistoriska varden, vilket kréver avvigningar
mellan de olika intressena. For att skapa vilfungerande
kommersiella lokaler med bland annat krav pé ytor, entréer och
fonster, foreslas de gamla industribyggnaderna, som 1 sin karaktir
ar slutna, Oppnas upp och forindras i sitt inre. Dagligvaruhandel,
som fyller en viktig funktion for att stirka Gasverket som lokalt
centrum, kraver inlastningsytor och stora husdjup. Det innebér att
bergviaggen delvis byggs for.

Ny bebyggelsestruktur och byggnadsvolymer

Den nya strukturen och de 6st-véstliga straken
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Gasverket har idag en tydlig bebyggelsefront mot norr
(Bobergsgatan). Den bergskérning i Hjorthagsberget som
skapades 1 och med att Gasverket uppfordes forstarker den Ost-
viéstliga riktningen i bebyggelsestrukturen. Siktlinjerna i
produktionslinjernas riktning, ost-vést, dr delvis bevarade (den
nordliga produktionslinjen) och delvis historiska (den sydliga
som forsvann med uppforandet av spaltgasverket). Den nya
strukturen har utgétt ifrdn produktionslinjernas ursprungliga
strackning, och foljer de kollador som fanns tidigare (kan ses pa
bilden pa sidan 16) med smala grander och tydlig riktning.

I den véstra delen av planomradet moter ldgre horisontella
byggnadsvolymer den befintliga bebyggelsen, medan
bebyggelsen fir en mer uppbruten karaktir med ett visst vertikalt
uttryck 1 den Ostra delen.

Bergskdrningen mot Gasverksvigen 1 soder ar ett viktigt
landskapselement i omrédet. Den bidrar till att berdtta och
tydliggora gasverkets historia och berikar upplevelsen av
omradet. Bergviggen ska dérfor delvis vara synlig, vilket har
varit viktig utifran ett antikvariskt perspektiv. For att mojliggora
detta har hus B, C och D placerats med ett avstdnd fran
bergviaggen, forutom det nedersta vaningsplanet. Det nedersta
véningsplanet i hus C och D far gd emot bergvéggen for att
mojliggora bra verksamhetslokaler och for att inte en mork och
otrygg grand ska finnas mellan hus och bergvigg.

Byggnaderna lings Gasverksvigen foljer vigens topografi.
Hogsta punkten ligger i korsningen med Radjursstigen, dér dven
husen dr som hogst. Sedan trappas de ned for att f6lja
Gasverksvigen. Detta mojliggor for bostadsentréer att ligga i
niva med Gasverksviagen, men dven for utblickar mot
gasverksomradet.

Bebyggelsen uppfattas idag som placerad i en torgmilj6 och sa
ska dven de nya byggnaderna uppfattas. De vildefinierade gatu-
strickningarna bildar ett finmaskigt rutnét. I detta rutnét aterfinns
en oregelbundenhet som gor att olika sorters rumsligheter skapas
1 omrédet; smala grinder, avldnga platser, storre platsbildningar,
parkmiljoer mm (sett till hela Gasverksomradet). Varje byggnad 1
sig utgor sitt eget kvarter och marken kring byggnaderna ér den
offentliga, publika miljon. Alla sidor pa byggnaderna ér lika
viktiga varfor det inte ska finnas nigra baksidor.
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Maénga byggnader 1 Gasverket ar storskaliga, bade 1 avtryck pa
mark, 1 h6jd och i proportioner. Detta har tagits fasta pa nir de
nya byggnaderna har lagts till omrédet. Samtidigt upplevs flera
byggnader och skalan i den yttre miljon som relativt sméskalig
och minsklig. Detta bidrar till att upplevelserna i omradet blir
varierade.

Enligt forstudien ska skalan pa ny bebyggelse anpassas till
platsen. Gasklockorna i tegel bor fortsatt vara de dominerande
byggnaderna och 6vrig bebyggelse varierad med en generellt
lagre skala &n i1 de omkringliggande bostadskvarteren. I forslaget
ar Gasklockorna fortsatt dominerande och de nya byggnaderna ar
huvudsakligen i en sammanhallen skala. Variationen 1 hdjd, fran
tva till atta vaningar, inom volymerna i hus D, E och F skapar en
dynamik som speglar den som finns inom Gasverket idag, dér
langstriackta och laga byggnader moter de resliga gasklockorna.

Reglering for kulturhistoriska varden

Markanvandning - Q

Gasverket ar ett unikt omrade vars virden skyddas i detaljplanen
dels genom markanvindningsbestimmelsen Q, dels genom
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Huvuddelen av
byggnaderna inom gasverksomrédet har varit tegelskal kring en
processanldggning. Nér Gasverket omvandlas och byggnaderna
fylls med nya verksamheter kommer kraven pd byggnaderna att
forandras. Nar ny markanviandning provas 1 befintliga byggnader
ar de befintliga byggnadernas kvaliteter utgdngspunkt. Detta
innebdr att de fordndringar och tilldgg som gors ska vara
nddvindiga och hélla minst lika hog arkitektonisk kvalitet som
den befintliga byggnaden. Nodvindiga atgérder som befintliga
byggnader stér infor dr exempelvis att ppna upp
bottenvéningarna for entréer och brandutrymning, att forbéttra
kopplingen med miljoerna utanfor och tillgénglighetsanpassning.

Anvindningsbestimmelsen Q &r vald for att omradet har stora
kulturhistoriska viarden och for att podngtera att forandringar ska
utgd fran det som finns ddr idag. Ingen annan anvéndning &n Q
talar lika tydligt om att det &r de befintliga byggnaderna som ar
utgangspunkten. Bestimmelsen Q ger en rittighet for just de
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som star pa platsen, men
ger ingen nybyggnadsritt i hindelse av att byggnaderna av nagon
anledning raseras. Om sa skulle ske méaste en ny detaljplan
uppréttas for att ge nybyggnadsritt.
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For att fa till ett levande centrum och for att fler ménniskor ska
ha mgjlighet att ta del av den kulturhistoriska miljé som
Gasverket utgor behdver bottenvaningarna vara publika i sa stor
utstrdckning som mojligt, i form av t.ex. kaféer, restauranger,
butiker, showroom, hotell mm.

Hus 21, 26/24/25, 29 och 30 har bestimmelsen Q1, som innebér
anvindning anpassad till byggnadens kulturhistoriska virde, men
med en specificering; centrumidndamal anpassat till byggnadens
kulturhistoriska vérde. Bestimmelsen Q2 géller for skorstenen
mellan hus 30 och hus 26, och medger teknisk anldggning
anpassat till byggnadens kulturhistoriska virde.

Forslag till hur byggnaderna kan komma att se ut beskrivs och
visualiseras mer i detalj i kvalitetsprogrammet. Under
framtagandeprocessen av forslagen har byggnadernas kvaliteter
vagts mot verksamheternas funktion.

Skyddsbestammelser samt rivningsférbud
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de
kulturhistoriska viarden som é&r viktiga for att omradets karaktér
och sérart ska besta. Framst giller detta byggnadernas
konstruktion och yttre utformning, men ocksé vissa element 1
interidr inredning samt i den yttre miljon. Den generella
skyddsbestimmelsen giller for samtliga byggnader. Den sdger att
underhéllsarbeten sa ldngt som mojligt ska utféras med
ursprungliga material och tekniker anpassade till byggnaderna sa
att det kulturhistoriska vérdet inte minskar. Anledningar till att
frdnga ursprungliga material kan bland annat vara att de idag
anses miljofarliga, sdsom bly. For omradet finns framtaget tegel
av olika kulor som passar till de befintliga byggnaderna.

Eftersom byggnaderna, hus 21, hus 26/24/25, hus 30 samt den
hoga skorstenen, har stort kulturhistoriskt virde far de inte rivas.
Hus 15/16 och hus 19 har bedomts kunna rivas, se vidare under
rubriken “Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse” ovan.

Byggnadernas befintliga volymer ska bevaras, vilket betyder att
inga pa- eller tillbyggnader far goras, forutom dér sa anges pa
plankartan, se rubriken ”Befintlig bebyggelse” nedan.
Byggnadernas tegelfasader, fonstersittning och Bobergs
uttrycksfulla ornament pé fasader ska bevaras. Med biarande
konstruktion menas sockel, tegelmurverk, inre barande viggar
samt takkonstruktion, som takstolar. P4 plankartan fortydligas for
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varje byggnad vilka delar av den biarande konstruktionen som ska
bevaras eftersom forutsittningarna skiljer sig at mellan
byggnaderna.

Eftersom byggnaderna fir ny anvidndning krdvs att dorrar bade ér
brandsédkra och kan ge ett klimatskydd. Detta innebér att
befintliga dorrar inte kan anvéndas pad samma sitt som tidigare.
Vilka dorrar som ska bevaras framkommer av illustrationerna
nedan. Dorrarna kan sté uppstéllda utat eller inat beroende pa hur
de &r infattade. Helst ska det vara mdjligt att stdnga dorrarna nar
verksamheten i byggnaden &r stangd. Detta for att omradets
karaktér inte ska gé forlorad.

Befintliga haltagningar for fonster och dorrar fér inte séttas igen,
forutom dér sd anges pa illustrationerna under rubriken "Befintlig
bebyggelse” nedan. Idag ir ett flertal fonster tdckta med skivor.
Dessa ska tas bort. Nya héltagningar for fonster och entréer far
goras dir s redovisas pa illustrationerna under rubriken
“Befintlig bebyggelse” nedan. For de flesta byggnaderna géller
att fonster vid dndring till form, material, indelning och
proportioner ska utforas likt ursprungliga.

Varsamhetsbestammelser

Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de element som é&r
viktiga att beakta vid fordndringar for att den industriella
karaktiren i byggnaderna ska kvarstd. Aven enstaka rester kan
berétta en intressant historia. Som generell
varsamhetsbestimmelse géller att nya haltagningar for ventilation
och rokluckor samt liknande tekniska installationer far goras, fast
restriktivt. Fonster som har satts igen 1 tidigare skeden, inte
enbart med skivor, far aterskapas. I hiltagningar som gjorts for
tekniska installationer, sasom for rér som kopplat ithop
byggnader, far fonster sittas. Nir befintligt tegel behover erséttas
med nytt ska det vara likt det ursprungliga teglet. Som nimns
ovan finns ett sdrskilt tegel framtaget for Gasverksomradet.

Idag finns tekniska forutséttningar att uppfora solceller som &r
val anpassade till kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Grundprincipen &r att om det befintliga taket dr en gestaltad del
av byggnadens arkitektoniska uttryck ér det olampligt, vilket 1
detta fall géller hus 30 och hus 26. Pa hus 21 ar det hogsta
takfallet mot soder synligt fran Gasverksvédgen och kommer inte
att ha nagra takfonster. Déarfor bor detta takfall hallas slitt och
inte addera solceller. Det ldgre sodra takfallet pa hus 21, som
ocksa ér synligt frdn Gasverksvégen, kan provas men det visuella
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intrycket far inte bli disharmoniskt da det dven tillkommer
takfonster. Karaktiren pa hus 29 bygger pa dess konsekventa
enkelhet och obrutna takfall vilket har inneburit att takfonster inte
tillats. Aven solceller r dirfor olimpliga pa dessa takfall.

De takfall pd befintliga byggnader inom Gasverksomradet som
beddoms som mojliga for solceller redovisas pa illustrationen
nedan.

ey G
Takfall pa bef/ntllga byggnader dér solceller &r mdjliga att préva.

Produktionsteknisk utrustning i byggnaderna

I byggnaderna finns viss produktionsteknisk utrustning bevarad.
Mindre delar av dessa har bedomts kunna bevaras for att
formedla forstaelser och kunskap om den tidigare verksamheten.
Se vidare under respektive byggnad nedan.

Befintlig bebyggelse

Nedan redovisas forslagen till fordndring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och
utformningsbestdmmelser for varje enskild byggnad. I
kvalitetsprogrammet redovisas forslagen 1 sin helhet vilka visar
pa hur byggnaderna kan komma att gestaltas med de foreslagna
planbestammelserna.
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Hus 21
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A. Nya haltagningar for fonster far goras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fénster/entré far géras inom angiven yta.
C. Befintliga dérrar/portar ska bevaras i befintligt dorrhal.

D. Huv ska bevaras.

E. Haltagningar far sattas igen.
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A. Nya haltagningar for fonster far géras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fénster/entré far géras inom angiven yta.
D. Huv ska bevaras.

E. Haltagningar far sattas igen.

Ovan: hus 21, fasad mot norr (Bobergsgatan)
Under: hus 21, fasad mot séder (norra grénden)
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A. Nya haltagningar for fonster far géras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning fér fonster/entré far géras inom angiven yta.
C. Befintliga dérrar/portar ska bevaras i befintligt dérrhal.
E. Haltagningar far sattas igen.
F. Byggnadsdel far tas bort.

== === Nya haltagningar for fonster far goras pa fasader som vetter

mot gattet.
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A. Nya haltagningar for fénster far géras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fénster/entré far géras inom angiven yta.
E. Haltagningar far séattas igen.

G. Byggritt tillbyggnad.

Ovan: hus 21, fasad mot véster
Under: hus 21, fasad mot oster

Exterior (ql, k1)

Hus 21 &r idag en relativt sluten byggnad med mycket
murverkan. Den slutna karaktéren ar viktigt att bibehélla, varfor
fa nya héltagningar mojliggdérs mot Bobergsgatan samt pa
gavlarna ét ost och vést. De haltagningar som mojliggdrs mot
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Bobergsgatan syns lite eller inte alls fran gatan. For att f4 in mer
ljus 1 byggnaden, dér ett nytt bjdlklag kan anordnas, mojliggdrs
en mindre hojning av de stora fonstren mot Bobergsgatan och
mot Oster. P4 fasaden mot soder finns idag fler hdltagningar
varfor den har beddmts som mindre kinslig for nya héltagningar.
Alla befintliga fonster har ett vertikalt uttryck, ndgot som dven
nya fonster ska ha. Nya fonster ska vara tydligt inramade av
tegelfasad, vilket dr extra viktigt mot byggnadens horn. Motivet
till detta &r att sd langt som mojligt bibehalla en stark murverkan.

Karaktiristiskt for byggnaden ar de stora betongglasfonstren. For
att fa in tillrdckligt med ljus till de nya verksamheterna ar det
mojligt att byta ut betongglasen mot genomsiktliga glas. Det ar
viktigt att de nya glasen far en proportion som sa 1dngt som
mojligt liknar dem som betongglasfonstren har idag.

Mot Bobergsgatan ska befintliga dorrblad bibehéllas 1 befintliga
dorrhél. De bla portarna i den ldgre delen samt entrén till
trapphuset ar starkt karaktdrsskapande varfor det ar viktigt att de
behalls.

For att den industriella karaktéren battre ska kunna upplevas i
framtiden ska de stora ventilationshuvarna bibehallas.

P& den Gstra fasaden mojliggors for en tillbyggnad i en vaning.
Byggnaden ska utgdra en dverbyggnad till en entré till ett
cykelgarage i1 kdllarplanet. Fasader ska utforas i stél i en
varmtonad kuldr och med stora uppglasade partier (f8).

Interior (q1, k1)

Entréhallen (1 pa bild nedan) med dess trédpaneler och kassettak
samt trapphus (2) med trappa bevaras. Smidesridckena féar bytas ut
till likt befintliga fast med en hdjd som foljer de regler som giller
idag. Likasé ska mandverpanelen pé plan tva bevaras (6) samt en
av ugnarna till angpannorna (5) pa plan 1. Syftet med att bevara
manoverpanel och fundament &r att fa en forstielse for den
tidigare verksamheten. For att fi en forstaelse for byggnadens
rymd och tidigare funktion fér ett nytt entresolbjalklag i
turbinrummet (3) hogst uppta 75 % av rumsarean.
Entresolbjdlklaget far inte ligga mot ytterfasaden dir de stora
fonstren finns. Traversen 1 turbinrummet ska bevaras. I
pannrummet (4) far det nya entresolbjilklaget hogst uppta 80 %
av rumsarean, och inte ligga mot den sddra fasaden dér de stora
fonstren finns.
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Hus 21:Trapphus med
smidesréacken

Hus 21: Manbéverpanelen pé plan tva Hus 21: Ugn till angpanna

Hus 21: Turbinhall med traverser
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Hus 26/24/25
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A. Nya haltagningar fér fénster/entréer |
far géras inom angivna ytor.
B. Sekundart tillkomna fonster/entréer
som far sattas igen.
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A. Nya haltagningar for fonster/entréer
far géras inom angivna ytor.

B. Sekundért tillkomna fénster/entréer
som far séattas igen.

Hus 25 - fasad mot norr (Bobergsgatan) Hus 25 - fasad mot séder (norra grinden)
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C. Lanterniner/takfénster far anordnas. Nya haltagningar

Fasadens ursprungliga fonster och dérrar far aterskapas. . farinte goras.
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Nya haltagningar
far inte géras. l

C. Lanterniner/takfénster far anordnas. :
D. Nya haltagningar fér entréer/fonster far géras mellan stravpelama. |
E. Nya haltagningar for fonster far géras. Inom minst tva av ytorna ska fasadmur bevaras intakt.

Mellan fénster och sockel ska minst tva rader av tegel finnas.

*Inom del av denna yta far entré till pabyggnad goras.
F. Befintlig haltagning far utdkas i sidled likt haltagningar markerade med E. Haltagningar far sattas

igen och sockeln aterskapas likt ursprungligt.

Ovan: hus 26/24 - fasad mot norr (Bobergsgatan)
Under: hus 26/24 - fasad mot séder (norra grénden)
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Nya haltag- I Nya haltagningar far inte goras. I
ningar far inte
goras. k4 q4

K. Nya haltagningar for fonster far géras.
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A. Nya haltagningar for fonster/entréer far goras
inom angivna ytor.

B. Sekundart tillkomna fonster/entréer som far
sattas igen.

J. Nya haltagningar for fonster far goras i hogst
en tredjedel av facken.

Ovan: hus 26/24/25 - fasad mot véster
Under: hus 25 och hus 26 - fasad mot 6ster

Exterior

Byggnadsdelen langst i vdster, som utgor en del av hus 26, dr den
del som har fordndrats minst sedan uppforandet (q2 och k2 ovan).
Darfor far inga nya haltagningar goras forutom for nédvéndiga
tekniska installationer sdsom ventilation och rokluckor. Dessa
installationer bor dock undvikas sa 1dngt som mgjligt. Enligt
detaljplanen far befintliga fonster- och dérréppningar inte séttas
igen, med undantag mot Bobergsgatan dér den stora nya porten
far séttas igen om ursprungliga fonster och dorrar aterskapas.
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Den mellersta byggnadsdelen, som utgor del av hus 26 samt hus
24, har mot sdder en vélbevarad fasad (q3 och k3 ovan). For att
bibehélla karaktiren av biarande och relativt sluten mur begrénsas
mdjligheten till nya haltagningar for fonster och entréer (se
illustration ovan). For att murverkan ska bibehallas ska minst tva
tegelrader finnas mellan nya haltagningar for fonster och sockel
(se bild nedan).

Hus 24: Nya haltagningar fér fénster och entré i fasad mot séder

Fasaden mot Bobergsgatan (géller hela byggnaden) har genom
aren fatt flera storre portar i bottenvéningen. Inga ytterligare
haltagningar tillats darfor. Samtliga portar kan hér bytas ut mot
nya alternativt ersdttas med fonster. De befintliga fonster- och
dorroppningarna far inte sittas igen, med undantag mot
Bobergsgatan dér de far séttas igen om ursprungliga fonster och
dorrar dterskapas. Hela takkonstruktionen inom bestdmmelsen k3
far bytas ut, och lanterniner/takfonster far uppforas.

Fasaden pa hus 25 (q4 och k4 ovan) bestar av ett stalfackverk
fyllt med tegel. Konstruktionen av stal ska bevaras. Det tegel som
behover bytas ut ska ersittas med tegel likt befintligt. Nya
haltagningar for fonster och entréer fér i olika utstrackning goras
pa samtliga fasader. De nya héltagningarna ska hélla sig inom
fackverkskonstruktionen. Fasaden mot oster ar idag relativt
sluten, men har tidigare haft fler fonster. I bottenvaningen pé
denna fasad mojliggors dven for entré till det underjordiska
parkeringsgaraget. Planen mojliggor att de fonster som inte dr
ursprungliga, sekundéra fonster, far sittas igen.

Detaljplanen mdjliggor en pdbyggnad pa befintlig byggnad (brunt
i illustrationerna ovan). Den foreslagna volymen motsvarar den
volym som fanns fram till 1950-talet. D& fanns dven en
tornbyggnad, som dock inte mdjliggdrs i den nya detaljplanen.
Pébyggnadens fasad ska utforas 1 tra eller plat i en kuldr som gar
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1 ton med tak pa den befintliga byggnaden (f7). Dess fasader ska
ha en gestaltning som gor att volymen i sin helhet visuellt
upplevs utgora en del av byggnadens tak.

Interior

I byggnadsdelen léngst i véster finns vissa detaljer och fast
inredning kvar. Dérav bestimmelsen att dldre snickerier, detaljer,
trappor, fonsterbdnkar, dérrkarmar och produktionsteknisk ska
beaktas vid édndring (k2).

I den mellersta delen av byggnaden ska minst tvd av kolfickorna
samt de attkantiga pelarna bevaras, eller dterskapas om deras
skick inte tillater ett bevarande (q3). Med tva kolfickor avses ett
par som ligger mellan pelarna (se bild nedan). For att den stora
rumsvolymen, dir kolfickorna idag finns, fortsattningsvis ska
kunna upplevas siger planen att ett nytt entresolbjilklag far
uppforas som hogst upptar 60 % av rumsarean (k3).

Hus 24: Pelarsystemet med kolf/ckor

Hus 29

1l

A. Nya haltagningar for fonsterband far géras inom angiven yta.
B. Tva nya haltagningar for entréer far géras inom angivna ytor.
Entréer ska ha dérrblad likt befintliga pa samma fasad.

Ovan: hus 29, fasad mot norr (norra grédnden)
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A. Nya haltagningar for fonsterband far géras inom angiven yta.

C. Haltagningar fér entréer och fonster far géras inom angivna
ytor. Haltagningamna far skjutas i sidled vad géller placering.
Skjutdérrar ska finnas.

Hus 29, fasad mot séder (sédra grdnden)

B. Ny haltagning for entré far géras inom angiven yta.

Hus 29, fasad mot véster

Tillbyggnad far géras.

Hus 29, fasad mot éster

Exterior (q6, ké)

Byggnadens fasader, tak och stdl- och tegelkonstruktion far
demonteras och ska atermonteras pé ursprunglig plats. Det dr av
stor vikt att s& mycket av det ursprungliga materialet
atermonteras fOr att inte autenticiteten helt ska ga forlorad. Det
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giller savil trdpanel som teglet i den del som &r uppford i tegel.
Detta giller dven for stalkonstruktionen. Byggnaden &r unik
varfor nya haltagningar endast far goras inom vissa ytor. P&
fasaden mot norr mojliggdrs tva nya héltagningar for entréer som
ska utforas pa samma sitt som befintliga entréer pa samma fasad.
Det innebir att de ska vara indragna frin fasad och ha likadana
dorrblad. Pa den sédra fasaden far tva nagot storre héltagningar
for entréer goras. Aven hiir ska entréerna vara indragna frin
fasad. Dorrbladen ska pé sodra fasaden ha staende plank 1 likhet
med fasadplanken. Nér dorrbladen &r i stangt lige ska de ligga i1
liv med ursprunglig fasad, detta for att mgjliggora upplevelsen av
den horisontalitet som byggnaden har idag, och som var dnnu
starkare da byggnaden var 240 meter lang.

Bade mot norr och mot séder dr det mgjligt att séitta in
fonsterband 1 delen direkt under takutspranget. Detta kan
motiveras med att det ursprungligen inte fanns fasad/fonster hér
utan det var helt 6ppet in.

Mot 6ster har byggnaden tidigare varit mycket lingre, men
kapades pa 1930-talet d& marketenteriet uppfordes (hus 15/16).
Att den tidigare varit langre dr motivet till att en tillbyggnad
mojliggors. Tillbyggnaden ska ha samma hdjd, takfall och
lutande védggar som den befintliga byggnaden. Daremot kan den
ha ett avvikande material, vilket framhéaver den ursprungliga
byggnaden. Tillbyggnadens fasader ska vara transparenta sa att
byggnadens biarande konstruktion blir synlig. Det ar d&ven det
huvudsakliga ljusinsléppet till den befintliga byggnaden.

Idag ar den befintliga byggnaden i princip ett stort skjul med
enkel trafasad. Den befintliga byggnaden far darfor utgéra en
skalfasad till en ny byggnad innanf6r.

Interior
Konstruktionen av barande fackverk takkonstruktionen av
fackverk ska bevaras och synliggoras (q6).
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Hus 30

Al

;
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A. Nya haltagningar for takfonster/entré far géras inom angivna ytor.
B. Fonster far sattas i befintlig haltagning. Alternativt far ursprungliga
fonster aterskapas.
C. Entré/darr far placeras i ursprungligt lage och aterstallas likt
ursprunglig.
Om entré/dorr aterstalls ska trappa aterstéllas likt ursprunglig.

Hus 30, fasad mot véaster

—p

n iﬂrlrl_

Inga nya haltagningar far géras.

Hus 30, fasad mot éster
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C. Entré/dérr far placeras i ursprungligt lage D. Ny haltagning for entré/fonster far
och aterstallas likt ursprunglig. Om entré/dérr géras inom angiven yta.
aterstélls ska trappa aterstallas likt ursprunglig.

Hus 30, fasad mot norr (Bobergsgatan) samt mot séder (norra grdnden)

Exterior (g5, k5)

Den 6stra fasaden har i1 princip kvar sitt ursprungliga utseende
varfor inga fordndringar tillts. Den motsatta sidan, mot véster,
har under aren anpassats till funktionen vilket ar tydligt i fasaden.
Ur ett antikvariskt perspektiv finns tva forhéllningssatt, antingen
bibehélla dndringarna som visar pa olika skeden i byggnadens
historia, eller att aterstélla till det ursprungliga. Bada
forhallningssatten mojliggors 1 detaljplanen. For den véstra
fasaden innebar detta att de hoga rundbégiga fonstren samt
trappan med dess port kan aterskapas (se dven bilderna nedan).
Pa fasaden mot Bobergsgatan far ocksa trappa och port
aterskapas. Om istéllet de nyare haltagningarna bibehélls far ett
fonster i den rektangulédra 6ppningen (B ovan) inte ligga i liv med
tegelfasaden, vilket forstarker upplevelsen av nytt och gammalt.

Mot fasaden at sdder fanns ursprungligen en liagre byggnadsdel
som revs fore 1950. Pa fasaden finns idag ett storre fonster som,
enligt detaljplanen, far dras ner till markniva for att tillskapa en
ny entré/skyltfonster. Den nya héltagningen ska ha en
fonsterindelning likt befintligt fonster, vilket dven géller for nya
dorrblad.
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Hus 30 ar 1899 med ursprungliga trappor mot norr och vaster (SSM).

Interior (g5, k5)

I byggnadsdelen mot Bobergsgatan har bjilklagshdjden dndrats
samtidigt som trappan togs bort och ligger idag i niva med gatan.
Detaljplanen medger att den ursprungliga bjilklagsnivén far
aterskapas, vilket dven &r en forutsdttning om trappan mot gatan
ska aterskapas. Ytterligare ett bjilklag far placeras ovan de
befintliga fonstren. For att {2 ljus till det vaningsplanet far
haltagningar for takfonster goras pa takfallet mot vister.

I den hogre byggnadsdelen med lanternin mot séder far det
ursprungliga bjilklaget aterskapas. Aven ett nytt entresolbjilklag
far uppforas som hogst fir uppta 70 % av rumsarean. Detta for att
kunna uppleva det néstan sakrala rummet. Av samma anledning
far det nya bjdlklaget inte ligga dikt an befintliga fonster.
Avstandet mellan fonster och bjélklag ska vara tillrdckligt stort
for att fonstren ska kunna upplevas 1 sin fulla ho;d.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-06, Dnr 2014-12741

'i"i“; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2014-12741

Sida 58 (103)

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse eller tilldgg/forandringar pa befintlig bebyggelse
ska ske med samma hdga ambitioner och samma hoga
arkitektoniska kvalitetsnivd som nér befintlig bebyggelse
uppfordes. Ny bebyggelse ska vara tydligt avldsbar och formedla
att den motsvarar den stora kommunala satsning som gjordes pa
1890-talet och manifestera den nya hallbara arsringen 1
Stockholm. Den hoga kvalitet och omsorgsfulla arkitektur i form
av detaljering och materialval som de befintliga byggnaderna
besitter bor matchas i ombyggnationer, kompletteringsbyggnader
och tillagg. Arkitekturen bor kdnnetecknas av hog precision i
materialval och utformning.

Generella planbestammelser

De befintliga byggnaderna upplevs som relativt solida volymer
utan utskjutande element i storre omfattning. For att det ska vara
tydligt vad som utgor en del av Gasverksomradet far balkonger
pa de nya byggnaderna inte skjuta ut utanfor byggnadsvolymen.
Balkonger kan antingen vara integrerade, innanfor fasadliv, som
en del av ldgenheten, eller ligga utanfor fasadliv fast inom ett
raster som upplevs som en yttre transparent fasad, se bild nedan.

Fran vénster: hus B3, hus E (det héga), hus D1 och D2 fran Gasverksvégen.

For samtliga nya byggnader géller att entréplan ska ha fasader
med Oppen karaktir och stora uppglasade partier. Detta bidrar till
den Oppenhet som efterstravas samtidigt som det okar tryggheten
i de relativt tranga granderna.
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Overgripande gestaltningsidé

Flygvy over gasverksomradet som visar 6vergripande gestaltningside.

Befintliga byggnader lings Bobergsgatan har alla fasader i rott
tegel medan byggnaderna 1 mittstraket, hus 29 och hus 15/16
samt Spaltgasverket har fasader/konstruktioner i annat material
an rott tegel. Detta har tagits fasta pd i valet av fasadmaterial for
de nya byggnaderna. Den enda nya byggnaden utmed
Bobergsgatan, hus 19, ska utforas i rott tegel 1 likhet med 6vriga
byggnader langs gatan. Detta bidrar till att tydliggora
avgransningen av Gasverksomradet samtidigt som det skapar en
harmoni. For att tydliggdra avgridnsningen dven mot
Gasverksvigen ska byggnaderna ocksa hér 1 huvudsak utforas i
rott tegel. De tva punkthusen langst i dster, hus D1 och D2, tillats
ha annat material. Dock ska kul6ren ga en r6d varmtonad kulor, 1
likhet med teglet. I mittstrdket ska fasadmaterial i huvudsak
utgoras av annat dn tegel, sdsom det dr idag. Fasaden pa Hus E
och F ska ga i en varmtonad kuldr for att visuellt hinga samman
med 6vrig bebyggelse dven om materialet inte &r tegel.

Nedan ges en kort beskrivning av foreslagen gestaltning for ny
bebyggelse. En mer ingéende beskrivning av byggnaderna, dven
de befintliga, finns i kvalitetsprogrammet.

Hus 24/25 - pabyggnad
Tidigare har lanterninbyggnaden pa hus 24 varit hogre, och pa
hus 25 har en pabyggnad inklusive ett torn funnits (se bild pa



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-06, Dnr 2014-12741

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-12741
Sida 60 (103)

sidan 21). Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad pa hus 24/25
som motsvarar den volym som tidigare funnits, med undantag for
tornet. Pabyggnaden pa hus 24, som dven innefattar befintlig
lanternin som far erséttas, rymmer tva kontorsvaningar.
Pébyggnaden gestaltas som en ldttare konstruktion med tré- eller
platfasad, och med langa fonsterband och ett yttre raster som
refererar till den nu rivna taklanterninen. Pabyggnadens kulor ska
gé 1 ton med taket pé den befintliga byggnaden, vilket gor att den
upplevs som en integrerad del 1 befintlig byggnad (7).
Pébyggnaden pé hus 25 inrymmer en kontorsvaning.

adv

Flygvy som visar hus 26/24/25 med pabyggnaden pé hus 24/25. | mitten av
bilden syns hus 15/16 (den ljusa byggnaden).

it

¥a y
n 2

g . L

Hus 26/24/25 med pabyggnaden pé hus 24/25, sedd fran Bobergsgatan.
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Hus 26/24/25 med pabyggnaden sedd fran torget séder om byggnaden. Fasad
med langa fonsterband och ett yttre raster. Kul6ren &r densamma som pa den
befintliga byggnadens tak vilket gér att de visuellt upplevs vara integrerade.

Hus 15/16

Byggnaden uppfors pa den plats dér marketenteriet, hus 15/16,
star idag. Byggnadens fotavtryck och volym efterliknar den
befintliga byggnaden, vilket visar sig i den tydliga sockeln och
det centriskt indragna dvre planet. Byggnaden blir en tydlig
mittpunkt i den stra delen av Gasverksomrédet, och utgor en
viktig koppling mellan platsbildningar (torgytor) dster och véster
om byggnaden. Sockelvaningen utgors av ett 6ppet och
inbjudande handelsplan med verksamheter som aktiverar gatorna
och platsbildningarna runt om. Det 6vre planet inrymmer kontor.

Den trappande volymen bryter ner hdjden, ger ljusinslédpp och
skapar en intim skala mot sddra och norra grinden. Gestaltningen
foreslas vara robust och enkel i sitt uttryck med repeterande stora
fonsteroppningar. Fasadens rytm och proportioner i markplanet
ska aterspeglas i1 det 6vre planet. Fasaden ska ha en ljus kulor i
likhet med den befintliga byggnaden, vilket gor att den skiljer sig
frén Ovrig, bade befintlig och ny bebyggelse, inom
Gasverksomradet. Fasadmaterialet kan vara inférgad betong,
murade betongblock, ljust tegel eller puts.
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Hus 15/16 med hus E i bakgrunden. Hus C till héger i bild.

Hus 19

Det befintliga hus 19 foreslas rivas for att ersédttas med en ny
byggnad placerad ndgot ldngre norrut. Den nya placeringen
mojliggdr en torgyta i ett soligt och skyddat lage soder om
byggnaden. Nya hus 19 har fyra vaningar och ar sexkantig, dér
den norra fasaden ligger i liv med Bobergsgatan. Byggnadens
form har inspirerats av den attkantiga byggnad som tidigare fanns
dar hus 20 stér idag (systembolaget). Byggnaden star som en
solitdr och annonserar sig bade mot Bobergsgatan och mot
parken. Entréplanet foreslas inrymma verksamheter och dvriga
véningsplan kontor.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-06, Dnr 2014-12741

i’%‘; Stockholms Antagandehandling

stad Dnr 2014-12741
Sida 63 (103)

Byggnaden ska ha en rod tegelfasad 1 en varmtonad kul6r, och
fonster ska placeras symmetriskt pa husets alla sidor (9).
Fonsterbrostningar och pelare har liknande dimensioner vilket
ger fasadkompositionen ett lugn.

Det sexkantiga Hus 19 med hus 21 i bakgrunden. Till vénster skymtar hus F.

Hus C

Hus C vénder sig mot s6dra grinden och utgor en sockelbyggnad
ovan vilken tre bostadshus stér (hus B1, B2 och B3). Den vistra
delen av den langsmala byggnaden &r i tvd vaningar. Byggnaden
blir dd ungefar lika hog som de befintliga byggnaderna intill, hus
29 och hus 13 (Bobergsskolan), och bostadshuset ovan (B1)
hamnar i nivd med Gasverksviagen. Gasverksvégen stiger dsterut
vilket mojliggor for hus C att 1 den delen ha tre vaningar.
Byggnaden har ett slapp fran bergviggen, forutom vid nedersta
planet dér en 6verbyggnad méter berget. Byggnaden foreslas ha
ett handelsplan i bottenvaningen och kontorsplan ovan detta.

Hus C forslés fa en regelbunden och flexibel fasad med mojlighet
till flera entréer till handelsverksamheterna. Den uppglasade
fasaden skapar en transparens och 6ppenhet mot sddra granden.

Byggnaden ska ha en rod tegelfasad i en r6d varmtonad kulor,
vilket ger en koppling till den ursprungliga bebyggelsen i
Gasverket. Val av murforband och de stora, regelbundet
placerade fonstren ska ge byggnaden ett samtida uttryck. Den
murade fasadens robusta karaktir forstirks med framskjutande
tegelomfattningar runt muréppningarna. Fasaden avslutas med ett
murkron 1 tegel och ett smackert ricke mot gérdsytan pé taken.
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Flygvy som visar hus C, en langsmal byggnad placerad lédngs Gasverksvégen
och sbdra grénd. Byggnaden har tva vaningar mot hus 29 och Bobergsskolan,
och tre véningar i den éstra delen. De tre byggnaderna ovan hus C &r hus B1,
B2 och B3. (modelibild)
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Torget mellan hus 15/16 och hus 29 med hus C i fonden. Ovan hus C ligger
hus B3, B2 och B1 (fran vénster till hbger). | bakgrunden syns Gasverksvédgen
och Hjorthagsberget. (modellbild)

Hus B

iy

Hus B1, B2 och B3 (frén vénster till héger) sett frdn Gasverksvégen.

Hus B bestar av tre bostadsvolymer i fyra viningar (B1, B2 och
B3) som star ovan hus C. Bostadshusen foljer Gasverksvéigens
niva vilket gor att de trappar i hojd. Byggnaderna ger en
stadsméssighet till Gasverksviagen vilken forstarks av att
bostéddernas entréer dr placerade mot Gasverksviagen. Entréerna
nas via spanger eftersom byggnaderna ar placerade med ett slapp
fran bergviaggen. Slédpp mellan byggnaderna medger utblickar
over bostadsgardarna och vidare ut 6ver gasverksomradet.
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Fasaderna ska utgora en forldngning av hus C 1 bade rytm och
materialitet genom anvindande av samma tegel och vertikala
ordning. For att skapa ett eget uttryck ges hus B en tétare
fasadindelning. En tydlig rytm i fasaderna ger en flexibilitet 1
lagenhetsfordelning dér uppglasade och slutna delar kan varieras.
Taken ska forses med sedum eller liknande véxtmaterial.

Taket pa hus C utgor bostadsgard for bostdderna. Gérdsytorna
ska rymma béde privata uteplatser samt gemensam lek och
gronyta for de boende. Girden omsluts av en tegelsarg samt ett
sméckert racke. Pa girdarna finns mojlighet att placera hissar
som gar genom hus C for att pa ett smidigt sitt nd sodra grinden
nere 1 Gasverksomrédet.

Hus D

Hus D (sockeldelen) samt hus D2 och D1 (fran vénster till héger) sett frén
Gasverksomréadet.
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Byggnaden utgors av en sockeldel i tva till tre vaningar
inrymmandes handel och kontor samt tvd ovanliggande punkthus
med bostidder (D1 och D2). Bada bostadshusen dr i fem vaningar.
Det nedersta vaningsplanet i sockeldelen moter bergviggen mot
Gasverksviagen medan resterande vaningsplan star frikopplade
fran bergviaggen. Volymerna har olika hojd for att f6lja
Gasverksvigens lutning. Tillsammans med hus E och F skapar de
en balanserad komposition av nya tilldgg i Gasverksomrédet, och
utgor entré till omréadet frén Oster. Sockeln definierar gaturummet
1 sodra granden, och mellan hus D1 och D2 skapas en visuell
koppling till Gasverksvédgen och Hjorthagsberget. Pa
sockeldelens tak finns en gérd som kopplas till Gasverksvigen
med en spang.

Sockeldelen ska utforas i tegel i en varm rodtonad kulor (f1).
Bostadsvolymerna omsluts av en balkongzon vars yttre birande
struktur utgdr en fortsittning pa sockeldelens regelbundna rytm.
Bostadshusen ges en littare karaktir med fasader utforda i tré,
cortenstal eller liknande material (f3). Samtliga lagenheter
kommer att ha tillgéng till balkong som 16per utmed hela fasaden.

Hus E och F

Hus E (det hogre huset) och hus Fi bakgrunden Till vanster syns hus 15/16
och till héger trapptornet till Gasverksvégen.
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Hus E foreslas utgoras av ett ndgot slankare bostadshus i atta
véningar, medan hus F foreslas vara ett bostadshus i sexvéningar
och nagot bredare. Bada byggnadernas sockelvaningar ska
innehélla verksamheter som ger liv och rorelse i gatuplanet.
Genom att lata hus E vara slankt frigors yta for ett ljusare och
Oppnare gaturum, med en platsbildning i ett soligt soderldge.

Gestaltningen av hus E och F har tagit inspiration fran
Gasverksomradets industriella tegelbyggnader. Byggnaderna
foreslds ha en rationell och enkel gestaltning karaktéristiskt for
industriarkitektur. Fasader ska utforas matrisgjuten betong med
rafflor och synlig ballast eller i tegel (f6) med en strukturell
rutnitsindelning som ger ett enhetligt uttryck. Den varmt
jordfargade betongfasaden tar upp de dldre byggnadernas fargton
och materialitet. P4 avstand upplevs fasaderna som monolitiska
med en tydlig elementindelning i form av pelare och balk. Pa
ndra hall blir materialiteten pataglig genom matrisgjutningens
rafflor och den synliga ballasten, vilket kan ses som en tolkning
av teglets sten och monster. Entréernas solida skdarmtak ger en
tydlig orienterbarhet och tar ner skalan i gaturummet.

Gestaltning for en levande stadsmiljo

For att astadkomma en levande stadsmilj6 ar det viktigt att skapa
motesplatser av varierande slag som bjuder pa olika upplevelser
for att tilltala en bred allménhet. Byggnadernas mote med marken
utanfor maste ocksa ske pa ett genomtinkt sétt for att aktiviteter
inomhus och utomhus ska kunna berika varandra och skapa
trygga miljoer. Flera av de befintliga byggnaderna har relativt
slutna bottenvaningar. Genom att delvis 6ppna upp dessa bidrar
bebyggelsen till att stirka stadslivet vid gator, torg och platser.
Samtidigt far inte byggnadernas karaktér av slutna
industribyggnader gé forlorad. Bejakandet av de olika
karaktérerna bidrar till att den variation i upplevelse av rummen
som finns i Gasverket idag lever vidare.

Nedan presenteras principerna for de olika delarna inom
detaljplanen for Gasverket Ostra med malet att skapa goda
forutsattningar for en levande stadsmiljo. Utemiljoerna redogors
for mer utforligt i kvalitetsprogrammet.

Luftledningsstraket

Gasverket har ett primért och sekundart strék i st-vistlig
riktning. Det priméra straket gar ldngs det norra
luftledningsstriket, som inom detaljplanen for Gasverket Ostra
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gar ldngs med hus 30, hus 26/24/25, hus 21, hus 19 och slutar i
hdjd med fackeltornet. Det norra luftledningsstréket ska
atermonteras efter att omradet har sanerats fran
markfororeningar. Luftledningsstraket avhandlas i Antikvarisk
utredning och avvigning kring dels det norra och det sédra
ledningsstraket, dels gasledningen i Klockparken (Nyréns 2015).
Det sodra luftledningsstraket utmed bergvaggen har rivits.

Det norra ledningsstraket ar ténkt att 1 framtiden fungera som den
miljoskapande oregelbundenhet som vécker ett intresse for och
bidrar till en ldsbarhet av den teknik- och bebyggelsehistoria fran
1900-talets mitt, som till stor del gatt forlorad 1 miljon 1 6vrigt.
Ledningsstriket har dessutom ungefar samma strickning som
gasverkets produktionslinje — stenkolets forddling till stadsgas
fran oster till véster, d.v.s. gasens vig genom omradet. P4 sé sitt
pekar ledningsstraket indirekt pd denna riktning, en kvalitet som
med fordel kan forstirkas genom att ledningsstréket far nya
funktioner, forutsatt att dessa understryker den horisontella
utstrackning som &r karaktéristisk for luftledningarna.

Nir luftledningsstriket teruppfors fér stolparna i sidled placeras
pa annan plats dn ursprunglig med hénsyn till entréer och
framkomlighet for bl.a. riddningsfordon. Aven i hojd kan de
anpassas med hédnsyn till rdddningsfordon och andra transporter.
Vid hus 26/24 far stolparna erséttas med konsoler pa byggnaden,
detta for att mojliggora for en lastplats. Luftledningsstraket kan
dven anvindas pa ett smakfullt sdtt som armatur, for skyltning
och 1 vissa delar som spaljé.

Spaltgasverket

Spaltgasverket har av Stadsmuseet fatt bla klassning vilket
innebadr att den har stort kulturhistoriskt virde. P& grund av dess
beskaffenhet dr det dock svart att bevara Spaltgasverket i sin
helhet. Mélet har istéllet varit att sa langt som mojligt bevara en
av de fyra produktionslinjerna si att anldggningen ska kunna vara
avlisbar.

Planbestimmelsen gq-skydd1 sdger att delar av spaltugnstornet
inte fir rivas. De komponenter, som till exempel kanaler, stegar,
gangbryggor, som &r placerade pa en niva lagre dn fyra meter
fran marken fér tas bort. Detta for att skapa en mer 6ppen och
séker plats. De viktigaste delarna som ska bevaras ar de
huvudsakliga produktionsapparaterna, ror som binder samman
dessa, stalkonstruktionen som bir upp produktionsapparaterna
och roren, utvalda gangbryggor, trappor och karaktéristisk styr-
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och overvakningsutrustning. De rédmarkerade komponenterna pa
bilderna nedan foreslas tas bort.

e e s T B
i S W e N

De delar av spaltugnstornet som féreslas tas bort har markerats i rétt. Bilderna
till héger visar spaltugnstornet nér delarna har tagits bort.
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Spaltgasverket

L]

Skorsten Fackeltornet

S

e PSS,

Skorstensfundament

t

Bild som visar spaltgasverket med dess héga skorsten, fundamentet till
Skorstenen samt fackeltornet.

Utover spaltugnstornet ska fundamenten till de fyra hoga
skorstenarna bevaras (q-skydd2, g-skydd3). Det finns idag en
skorsten till var och en av de fyra spalterna. Genom att bevara
fundamenten tydliggors Spaltgasverkets ursprungliga utbredning
samtidigt som de kopplar ihop bevarade delar av Spaltgasverket i
Oster med bevarade byggnader i vister. Fundamenten ir ca sex
meter hoga vilket gor dem till ett tydligt inslag i stadsbilden.
Planen mojliggor att sittbdnkar anordnas kring fundamenten
(varsam2, varsam3). Skorstenen som hor till den bevarade spalten
1 parken ska bevaras 1 sin helhet (q-skydd2). For att mojliggora
for bland annat angdring till de nya byggnaderna och framkomst
for utryckningsfordon tillats att fundamenten till skorstenarna
placeras i ett annat ldge &n det ursprungliga. Alla fyra fundament
maéste placeras i en rak linje. Fackeltornet langst i Oster ska
bevaras 1 ursprungligt lage (q-skydd4).
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Vy som visar bevarade skorstensfundament i sédra grdnden. Hus E till vénster
och hus D till héger.

Genom att bevara luftledningarna och delar av spaltgasverket,
samt annan produktionsteknisk utrustning i det offentliga rummet
berikas upplevelsen av Gasverkets offentliga miljder.

hus D ﬁ-

%* : hus F
s 3 58 <
'F‘i%‘ : i 2 3 hus 19
%é\‘" 20 s TS S
¥ ST I o %
i"': ; 2 | | q % §
; i ST s
Gasverksvigen - 1 : H ;
. P t e 1l ) ] QTM Lk 4 L | N S | e |
Spaltgasverket Fackeltornet Luftledningsstraket Bobergsgatan

Sektion genom Gasverksparken med bevarade delar av Spaltgasverket.

Stadsdelsparken (Gasverksparken)

Parken i planomradets Ostra del utgor den sodra halvan av den
blivande stadsdelsparken. Den norra delen, finparken”, ligger
norr om Bobergsgatan i den angriansande detaljplanen for
Kolkajen. Stadsdelsparken som helhet kommer att fungera som
en potentiell ekologisk spridningskorridor mellan Norra
Djurgardens ekomraden i norr och Hjorthagsparken i soder.
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Stadsdelsparken med viktiga gangstrak markerade med bruna pilar. Grén pil
visar det rekreativa gangstraket fran Hjorthagsberget mot Norra Djurgarden.

Den del av parken som ligger inom Gasverksomradet det ska
fungera som ett komplement och kontrast till det hrdgjorda
Gasverksomradet. Malet dr att skapa ett parkrum med en tydligt
gron karaktar med ett eklandskap som adderas till befintlig
industristruktur. Syftet med eklandskapet &r att stirka den
ekologiska spridningskorridoren. Ett rekreativt gangstrak
anordnas 1 samma riktning som spridningskorridoren. Tydliga
géngstrak kommer finnas som knyter samman viktiga mélpunkter
inom Gasverksomradet med bland annat Ropsten och Kolkajen.

Parken foreslas ha ett golv av stenmjol med inslag av
naturstensytor vilket ger flexibla ytor for parkvistelse och rorelser
genom parken. Till detta adderas ytor med en kombination av
ekar och gron topografi. Dessa anvénds som en rygg mot
Bobergsgatan och ger vistelsebara slénter och griasytor mot
parken, samtidigt som de starker parkens nord-sydliga riktning.

De sparade industriminnena tillsammans med en skapad ekmiljo
star for huvudkaraktéiren 1 parken. Spaltgasverket och
fackeltornet &r stora objekt som kriaver utrymme for att landa i
parken. De blir skulpturala objekt som far ett direkt mote med
eller star i kontrast till det grona. For att inte konkurrera med
industriminnena foreslas att storre lekstrukturer placeras i
parkens fond mot bergvidggen vid Gasverksvégen.
Hojdskillnaden kan utnyttjas till lek och utblick i flera nivaer.
Mindre lekobjekt kan placeras i parkens centrala delar.
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Vertikala kopplingar for 6kad tillganglighet

Sodra delen av planomridet angrinsar till Hjorthagsberget. For
att Overbygga den barridr som Hjorthagsberget utgor foreslas ett
antal kopplingar. Déar Radjursstigen moter Gasverksvégen avses
en allmén koppling 1 form av en trappa skapas ner till Gasverket.
Trappan dr placerad vid den sddra granden och nds via en sping
frdn Gasverksvigen. I parken 1 Oster planeras en storre trappa
med barnvagnsramp som forbinder Hjorthagsbergets gronskande
del med Gasverkets park och Nationalstadsparken. Detta ar ett
viktigt rekreativt strak.

Soder om Gasverksvégen planeras en hiss fran Hjorthagsgaraget
(Bergrumsgaraget) upp till dels Gasverksomradet, och dels till
Gasverksvigen. Det kommer vara mdjligt att kliva av hissen
direkt vid Gasverksvdgen men dven en vaning upp vid nuvarande
kvarteret Villebradet. Fran Gasverksomradet nds hissen via en
entré 1 bergvdggen mellan hus D och parken. Fran nivan vid
Villebradet foreslas en gangvédg med tillgénglig lutning genom
Hjorthagsparken upp till Hjorthagen (utanfér planomrédet).
Utanfor planomradet, vid Bobergsskolan i vister, finns en allmén
trappa fran Gasverksvagen ner till Gasverksomrédet.

Boende 1 ldgenheterna i hus B och hus D kommer att kunna rora
sig frdn Gasverksvégen ner till Gasverksomradet via hiss i den
underliggande kontorsbyggnaden.

Utformning av gator

Inom Gasverksomradet utgor varje byggnad ett kvarter som i
fasad direkt moter gatumarken. En generell princip inom hela
Gasverksomradet dr att varje enskild byggnad omgérdas av en
“kappa” i storgatsten. Kappan tjdnar som en inramning av
byggnaderna och ett slags historiskt respektavstind. Aven de nya
byggnaderna féar dessa kappor kring sig, fast av en annan typ av
sten. Kappan fungerar vidare som en mobleringszon for
exempelvis cykelstéll och uteserveringar. P4 markytorna mellan
husen ldggs asfalt. De markytor kring byggnader som planldggs
som kvartersmark ska ha samma utformning som markytorna i
ovriga gasverksomradet, med kappor kring sig och asfaltsytor
utanfor dessa.

Aven stenbeliggningar inom Gasverket ir unika. Dessa ir
tillfalligt borttagna eftersom omrédet marksaneras.
Planbestdmmelserna reglerar att kantsten och rannsten ldngs
gator samt gatsten kring hus, ska beaktas i utformning av yttre
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milj6. Ursprungliga, befintliga material ska om mojligt
ateranvéndas.

Trygghet

Gasverksomrédets vistra delar inrymmer inga bostédder vilket kan
skapa otrygghet, i synnerhet kviéllstid. I och med att bostider
planeras inom delar av de 6stra delarna och kring stadsparken
kommer storre delar att upplevas som trygga dven efter
stdngningsdags, 1 och med att de boende tittar ut over gator, torg
och parker. Aven omradets ljussittning paverkar upplevelsen av

trygghet.

Hus B och hus D som ansluter till Gasverksviagen spelar en viktig
roll 1 att levandegdra och skapa trygghet 1dngs Gasverksvégen.

Gasverket utifran ett barnperspektiv

Bostidderna inom Gasverksomrédet har ingen eller liten tillgdng
till egna gérdar, vilket gor att barns mojligheter till lek behdver
tillgodoses pa annan plats. I parken inom Gasverket Ostra
kommer viss mdjlighet till lek finnas. Den norra delen av
Gasverkets park, som ligger utanfor planomradet, kommer att ha
en storre grisyta men vara utan lekutrustning. Mojlighet till lek
finns dven 1 Hjorthagsparken strax sdder om planomradet. Vid
Bobergsskolan vdster om planomradet finns ocksa lekmdjligheter
de tider da skolan dr stingd. Pa Gasverkstorget (aktivitetstorget)
finns lekytor i form av bland annat klétterstallningar och parkour.

Gronytefaktor (GYF)

For att mojliggora s ménga kvaliteter som majligt 1 utemiljon
arbetar staden med sa kallad gronytefaktor. De faktorer som
efterstravas med hjilp av gronska och hantering av dagvatten ar:

e att ddmpa effekten av negativa klimatfordndringar
e att tillfora sociala varden
e att gynna omréadets biologiska méngfald

For den nya bebyggelsen 1 Gasverket Ostra har sarskilt underlag
for gronytefaktorer tagits fram av exploateringskontoret.

I hallbarhetsprogrammet for Norra Djurgérdsstaden stér att
hallbarhetsmélen for Norra Djurgardsstaden behdver vigas mot
de mycket stora kulturhistoriska véirdena. For de befintliga
byggnaderna (hus 21, 26/24/25, 29 och 30) rader speciella
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forutsattningar. Stora kulturhistoriska vérden paverkar hur tak,
fasader med mera kan anpassas for gronska. Darfor stdlls inga
sarskilda krav pd GYF for befintlig bebyggelse.

Trots de speciella forutsdttningarna ar det mojligt att tillskapa
gronska inom och i direkt anslutning till kvartersmark. Det &r
exempelvis mojligt att plantera klattervixter pa vissa delar av
luftledningsstraket.

For nyproduktionen ska gronytefaktor 0,3-0,5 uppnds, beroende
pa vilken byggnad det giller.

Lovplikt, byggnadsteknik och stérningsskydd

Andringar

Enligt 9 kap. 2 §, plan- och bygglagen krivs bygglov om
byggnaderna helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamaél &n det som byggnaderna senast har
anvints for (industri till t.ex. centrumédndamal) eller enligt senast
beviljade bygglov.

Andringar interiort som visentligt indrar planlosning, paverkar
konstruktion, bdrande delar mm. omfattas av anmalansplikt.
Sadana dndringar far inte strida mot skydds- och
varsamhetsbestimmelserna, om de gor det kan startbesked nekas.
Vissa av byggnaderna dr idag 1 princip tomma skal, och vid
byggnation av storre interidra element, exempelvis nya bjilklag,
tolkas detta som en visentlig fordndring av planlésning och
kraver anmaélan. I de fall interiéra rumsvolymer och interiora
detaljer berors av skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser
rekommenderas att kontakt tas med stadsbyggnadskontorets
bygglovavdelning.

Foéroreningar

Alla atgdrder och eventuella utredningar inom och under
byggnaderna kommer att utforas av byggherren som byggnaderna
overlatits till.

For att sidkerhetsstélla att sanerings- och kompletterande
skyddsétgarder vidtas inom och under byggnaderna har
detaljplanen tvé planbestimmelser.

Utgéngspunkten &r att i samband med att byggnaderna stélls om
till ny verksamhet avldgsna samtliga fororeningar som utgor en
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hilsorisk for inomhusmiljon. Bottenplattor med gas- och
vattentit grund samt ventilerat utrymme planeras enbart som
kompletterande sidkerhetsatgérd. Vilka dtgérder som behdver
séttas in beslutas i samrad med exploateringskontoret och
milj6forvaltningen, samt granskas av stadsbyggnadskontoret i
startbeskedet. Detta sikerstills genom planbestimmelse for
byggnaderna: Byggnad ska saneras och byggas om sa att den blir
ldmplig for avsedd markanvindning med avseende pa
fororeningssituationen.

Gillande sjdlva byggnaden hanteras skydd med hinsyn till
hygien, hilsa och miljd, sdkerhet vid anvindning samt ovriga
tekniska egenskapskrav inom ramen for kontrollprocessen enligt
10 kap. PBL.

For att sidkerhetsstélla att byggnaderna inte tas i bruk forrén
sanerings- och skyddsatgirder har vidtagits finns
planbestimmelsen om dndrad lovplikt: “Startbesked for dndrad
markanvdndning fdr endast ges under forutsdttning att
markfororeningar har avhjdlpts och eventuella skyddsdtgdrder
har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjilpa
dessa markfororeningar och vidta eventuella skyddsatgdrder”.
Detta betyder att startbesked for &ndrad markanvéndning (kontor,
bostédder o.s.v.) endast far ges under forutséttning att detta har
skett. For att fa till &ndrad markanvindning behover dock
sanerings- och skyddsatgérder vidtas.

Vid sanering av befintliga byggnader ldmnar byggherren in en
anmaélan enligt miljobalken om efterbehandling enligt 28 § 1
Férordning om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd till
tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen. Miljoforvaltningen
bedriver dérefter tillsyn pd saneringen av byggnaderna. For att
sdkerstélla att inomhusmiljon 1 de sanerade byggnaderna
framover haller god kvalitet kommer kontrollprogram att
uppréttas dar luftmétningar utfors vart tredje ar och redovisas till
miljéforvaltningen. Over tid kan intervallet komma att glesas ut.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Fotgdngare och cyklister prioriteras framfor privatbilen i Norra
Djurgérdsstaden. Inom och i anslutning till planomradet innebér
detta att ett vél utbyggt gdng- och cykelvédgnit skapas med gena
kopplingar till olika malpunkter. Eftersom Gasverket tidigare
varit stangt for allménheten innebér detta ocksé att nya entréer
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skapas, vilket dr grundldggande for att omradet ska goras
levande. Inom Gasverksomradet kommer huvuddelen av gatorna
att regleras som gangfartsomrade.

Gangbanor kommer att anldggas pa bada sidor av Bobergsgatan
och pa den norra sidan av Gasverksvégen. Enkelriktade
cykelbanor kommer att anldggas pa respektive sida om
Bobergsgatan. Gasverksvégen har idag en dubbelriktad
cykelbana pé den sddra sidan mot Hjorthagsberget.

For mojligheter att ta sig frdn Hjorthagen/Gasverksvagen ner till
Gasverksomradet se under rubriken ”Vertikala kopplingar for
okad tillgdnglighet” ovan.

Cykelparkering kvartersmark

Cykelparkering regleras i handlingsprogrammet for Gasverket
dar cykelparkeringsnorm redovisas. Inom planomradet utgor
endast sjdlva byggnaderna kvartersmark varfor cykelparkering
ska inrymmas 1 dessa. Inom kvartersmark ska cykelparkering for
bostdder samt for anstdllda inom centruméndamal (handel, kontor
mm) inrymmas. Huvuddelen av cykelparkeringarna kommer att
anordnas 1 parkeringsgaraget under bebyggelsen. For boende i
hus B1, B2 och B3 kommer cykelparkering att finnas dels i de tre
bostadshusen dels pa garden.

Cykelparkering allman plats

P4 allmén plats ska cykelparkering f6r besokande anordnas.
Mgjliga ytor for placering av cykelparkeringar pé allmén plats ar
begrinsad inom Gasverksomradet. Malséttningen ar att fa till sa
manga platser som omradet mojliggor.

Biltrafik och bilparkering

Huvuddelen av gatorna inom omradet planldggs som GATA —
fordons-, gdng- och cykeltrafik. Omradet foreslas regleras till
”gangfartsomrade” vilket innebdr att all trafik ar tilldten men pa
de géendes villkor. Gatan som leder fran Bobergsgatan till
sopsugsanlidggningen 1 Hjorthagsberget kommer att gestaltas som
en gata med tydliga avgriansningar for att undvika konflikter.
Bilparkering regleras i1 hdllbarhetskraven. Parkering ska anordnas
pa kvartersmark, dvs. inom byggréitterna.

Sammantaget genererar planforslaget ett behov av cirka 115
parkeringsplatser for tillkommande bostidder (parkeringstal 0,5
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platser per lagenhet och 0,12 bilpoolsplatser per ldgenhet) samt
cirka 415 parkeringsplatser for tillkommande verksamheter inom
planomradet (parkeringstal 4 platser per 1000 kvm/BTA for
kontor samt 20 platser per 1000 kvm/BTA f6r handel). Det
parkeringstal som foreslas for handel forutsatter att
mobilitetsatgarder genomfors for att frimja héllbara transportsitt.

Parkeringsgarage

Ett ssmmanhallet parkeringsgarage (Gasverksgaraget) i tva plan
foreslas under hus C, D, E, F, 29 och 15/16 med in- och utfart
dels 1 gaveln pa hus 25, dels via entrén till Hjorthagsgaraget. Det
ovre garageplanet innehdller i forsta hand utrymmen till de
ovanliggande byggnaderna sdsom teknikutrymmen, sop- och
miljorum, lagenhetskomplement, parkeringsplatser for boende
med rorelsehinder samt cykelparkering. Utrymmena ar placerade
under de nya byggnaderna och nas direkt via trapphusen i
respektive byggnad. Cykelparkeringarna for bostdder och kontor
anordnas 1 gemensamma cykelrum i det dvre garageplanet och
nas via cykelhissar eller ramp. Det 6vre planet inrymmer dven
parkeringsplatser for beskare. Det undre garageplanet inrymmer
bilparkering. Publika hissar ger direkt access mellan
garageplanen och gasverksomradet ovan. Tv4 elnétsstationer ska
inrymmas inom parkeringsgaraget.

Totalt kan Gasverksgaraget inrymma cirka 400 parkeringsplatser
for bilar. Parkeringsplatserna i garaget dr i forsta hand till for
besokare till Gasverksomradet samt for dem som arbetar hér
(Gasverksomradet som helhet, inte enbart aktuellt planomréde).

Boendeparkering kommer att ske i det framtida Hjorthagsgaraget
som nds via entré och hiss vid bergskanten mellan hus D och
parken. Hjorthagsgaraget nas dven med samma hiss i en dvre
niva vid Gasverksvigen. In- och utfart till Hjorthagsgaraget sker
fran Bobergsgatan sydost om planomridet. En koppling kommer
att finnas mellan Gasverksgaraget och Hjorthagsgaraget med
gemensam utfart mot Bobergsgatan i dster. Detta for att motverka
eventuell kobildning 1 korsningen Bobergsgatan/”Terminalgatan”
i norr vid tidpunkter d& ménga besoker Gasverksomrédet.
Mojlighet finns da att styra var det & mojligt att kéra in och ut 1
Gasverksgaraget. Planbestimmelse (f12) finns som sédger att entré
till parkeringsgarage fran in- och utfart under mark ska finnas.
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Beldggningsberdkning och vdgvisning i gatundtet
Parkeringsgaraget foreslés fa ett automatiskt lednings- och
styrningssystem till den infart som har lediga parkeringsplatser
for stunden. Om detta system samordnas och integreras med
Hjorthagsgaraget kan onddig soktrafik i den norra infarten
undvikas. Trafik frdén Ropsten fir redan fore infarten till
Hjorthagsgaraget i Oster besked om gasverksgaraget ar fullt och
har da mojlighet att vélja Hjorthagsgaraget istillet.

Med en vidareutveckling av detta system skulle dven skyltning
for vdgen mot gasverksgaraget kunna utforas dynamisk. Pa det
sattet kan besokare, dven vid lediga platser i gasverksgaraget,
periodvis kunna ledas in genom kopplingen via entrén till
Hjorthagsgaraget om vinstersvingmagasinet pa Bobergsgatan
vid norra infarten ar fullt.

Dynamisk vdégvisning inom parkeringsgaraget

Garaget forslas dven utrustas med dynamisk védgvisning inne i
garaget. Genom att gora Utfart”-skyltningen dynamisk kan
systemet vigvisa till olika utfarter beroende pa aktuell
trafiksituation. Genom att detektera aktuell koldngd 1 magasinen 1
norra utfarten kan systemet periodvis vigvisa all utfart, frén bada
garageplanen, till den Gstra utfarten.

Trafikstyrning inom parkeringsgaraget

Om den dynamiska vigvisningen inte bedoms fa tillrackligt
avlastande effekt pd norra utfarten kan ett styrande system
overvigas. Ett styrande system kompletterar den dynamiska
vagvisningen av “Utfart” med en bom till den norra
utfartsrampen som helt hindrar utfart i perioder.

Leveranser

Inlastning till butiker sker fran markplan och avlastningszoner ar
placerade pa strategiska platser utmed Bobergsgatan och inom
Gasverksomradet. For att minimera konflikter med gaende ska
leveranser styras till tidiga morgnar nér fa &r i rorelse.
”Terminalgatan” undantas fran detta dels eftersom infart till
gasverksgaraget sker ddr, dels eftersom lastzonen mellan hus C
och hus D nés den végen.

Avfallshantering
Omradet kommer att forses med ett sopsugssystem som servar
samtliga byggnader samt utvindiga papperskorgar.
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Sopsugssystemet nds frdn entréplanen i bostads- och
kontorsentréer och innehaller tre fraktioner — brannbart restavfall,
plastforpackningar samt tidningar. Ovrigt avfall slings i
miljérummen som placeras pa dversta garageplanet och som nas
via bostadstrapphusen. Mindre verksamheter kan anvinda sig av
hushallens inkast medan storre verksamheter far ett separat storre
inkast. Sophdmtning sker via hiss direkt frdn gatan. I hus B1 och
B3 ér miljorummen placerade i entréplanet och toms fran
Gasverksvigen. Boende 1 hus B2 kommer att nyttja miljérummet
1 hus B3.

Raddningstjanst

Vid en eventuell brand ska avstindet till raiddningstjénstens
fordon och byggnadens olika delar inte dverstiga 50 meter. Detta
bedoms klaras inom planomradet. Trapphusen foreslas utformas
for sjélvutrymning (Tr2).

Tillganglighet

Gasverksomradet dr flackt och hardgjort, vilket innebar att
utemiljon inom Gasverket ar tillgéngliga for alla.
Ombyggnationen av de befintliga byggnaderna gor att samtliga
byggnader kommer att bli tillgéngliga for rorelsehindrade. For
mojligheter att ta sig fran Hjorthagen/Gasverksvégen ner till
Gasverksomradet se under rubriken ”Vertikala kopplingar for
okad tillgdnglighet” ovan.

Samtliga byggnader inom planomradet kan nés tillgangligt fran
omkringliggande gator. Angoringsplats for taxi, fardtjanstfordon
och besokare kan anordnas inne i Gasverksomradet med ett
avstand pa hogst 25 meter till entréer. Likasa mellan
bostadsentréer och parkeringsfickor utmed Gasverksvégen for
hus B1, B2 och B3. I hus 30 &r det inte mojligt att till en av
entréerna anordna angdringsplats inom ett avstand pa 25 meter.
Eftersom det dr en befintlig byggnad av stort kulturhistoriskt
varde och det dr inte mojligt att gora stora fordndringar har det
bedomts som mojligt att gora avsteg fran BBR.

Konsekvenser

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontorets tidiga bedomning var att detaljplanens
genomforande kunde antas medfora sddan betydande
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miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34
§ eller Miljobalken 6 kap 11 §. Avgrinsning av miljoaspekter
samraddes med ldnsstyrelsen 1 augusti 2016. De miljoaspekter
som beddmdes ge en risk for betydande miljopéverkan ar
kulturmilj6 inklusive stads- och landskapsbild, samt markmiljo.
Ovriga frigor som har betydelse for projektet har ocksa studerats
och redovisas i1 denna planbeskrivning.

Sammanvagd bedémning

Planforslaget innebér en stor fordndring av omréadet da det
omvandlas frén en stingd industri till 6ppen stad. Nya
verksamheter i befintliga byggnader stiller nya krav géllande
savil funktion, teknik och tillgdnglighet som gestaltning. Utifran
detta dr det naturligt att detaljplanens genomforande bedéms fa
bade positiva och negativa konsekvenser. Vad géller kulturmiljo
inklusive stads- och landskapsbild har staden tagit fram en
antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns, 2023). Denna har varit ett
av underlagen till den miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som
tagits fram (Sweco, 2023). Miljokonsekvensbeskrivningen
behandlar dven markmiljo. Ett nollalternativ redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kulturmilj6 inklusive stads- och landskapsbild
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget, i enlighet med
visionen for Gasverket, bidrar till ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och utemiljon, samt att
omradet tillgangliggors for allmidnheten. Detaljplanen bedoms
innehélla verksamheter som tillfor stora vérden bade for
stadsdelen och for Gasverkets nya fas och att forslaget ar vél
anpassat till de kulturhistoriska vardena, bade géllande befintliga
byggnader och yttre miljo.

Samtidigt innebér planférslaget med dess fordandringar att de
kulturhistoriska vérdena péverkas bade positivt och negativt. En
forutséttning for att uppnd den 6nskade maélbilden for Gasverket
ar att omradet utvecklas till en stadsdel med ett rikt innehall,
vilket 1 sig innebér att olika samhéllsintressen stills mot varandra.
En ombyggnad som mdjliggor en langsiktig forvaltning av
fastigheten, med mojligheter till marknadsmaissiga hyresintikter,
bidrar till att gasverksbebyggelsens kulturvirde kan fortbesta
langsiktigt. Ur ett ekonomiskt perspektiv mojliggoér den
nytillkommande bebyggelsen att de befintliga byggnaderna kan
bevaras, vilket dr en viktig aspekt att beakta i den sammanvéigda
beddmningen.
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Enligt framtagen MKB bedoms den nytillkomna bebyggelsen
inom planomradet ge mattligt negativa konsekvenser for
Gasverket som helhet. Det dr omfattningen av nya volymer som
ocksa till viss del dr hogre én befintliga byggnader som bidrar till
de negativa konsekvenserna. Ocksa i den antikvariska
konsekvensanalysen papekas att den nya bebyggelsen innebir en
ndgot ofordelaktig skalforskjutning som inverkar negativt, men
inte att det leder till stora negativa konsekvenser.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den tillkommande
bebyggelsen i Gasverket Ostra dr nddvindig bade for den
ekonomiska genomforbarheten av projektet i stort, for att kunna
bevara de befintliga byggnaderna och for att fa till en omfattning
och blandning av omrédets innehall som l&dngsiktigt kan
mojliggora ett levande centrum 1 Hjorthagen.

For de befintliga byggnader som bevaras bedoms
konsekvenserna, bade i framtagen MKB och i den antikvariska
konsekvensanalysen, som sma positiva eftersom de ges skydds-
och varsamhetsbestimmelser. I framtagen MKB gors dock
beddomningen att planforslaget for hus 29 innebir stora negativa
konsekvenser, en bedomning som den antikvariska
konsekvensanalysen inte har gjort. Stadsbyggnadskontorets
sammanvégda bedomning dr att befintlig bebyggelse behandlas
med respekt och att planforslaget ger forutsittningar for deras
fortlevnad utan att leda till negativ paverkan pa de
kulturhistoriska vérdena.

Planen bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for
Stockholms innerstad med Djurgérden eller pa riksintresset for
nationalstadsparken.

Markmiljo

Detaljplanen bedéms i framtagen MKB fa positiva konsekvenser
avseende markfororeningar. Markmiljon kommer vid ett
genomforande att uppna den niva som beddmts vara lamplig i
hela Norra Djurgédrdsstaden. I kombination av att redan
exploaterade omraden har sanerats bedoms planforslaget bidra till
att minska bade forekomsten av féroreningar och spridning till
vattenforekomster. Forutsatt en god dagvattenhantering beddms
ett genomforande av planforslaget bidra till att minska
belastningen pé Lilla Vértan och frimja mojligheterna till att
uppna dess miljokvalitetsnorm.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den antikvariska konsekvensanalys som har tagits fram (Nyréns
Arkitektkontor, 2023) beskriver paverkan pa befintlig
bebyggelse, yttre miljo, tillkommande bebyggelses paverkan pa
omradet, paverkan pa riksintresset for kulturmiljé samt
Nationalstadsparken. Nedan foljer en sammanfattning av
konsekvensanalysen vad géller befintlig bebyggelse, ny
bebyggelse, yttre miljo, riksintresset for Stockholms innerstad
med Djurgdrden samt riksintresset for Nationalstadsparken.

Befintlig bebyggelse

Hus 15/16 - Marketenteri

Rivning av marketenteriet innebér en negativ paverkan pa
omrédets kulturhistoriska vérde. Byggnaden har bedomts ha
dokument- och upplevelsevirden som en representant for
gasverkets andra utbyggnadsfas och for en byggnad for de
understdodjande verksamheterna till gasproduktionen. Att det
dldre marketenteriet redan rivits innebér att gasverksomradets
bredd i bevarande funktioner minskar.

Hus 19 - Laboratorium

Byggnaden ér en representant for gasverkets sista
utbyggnadsperiod tillsammans med spaltgasverket och gasklocka
5. Rivningen innebdr en negativ paverkan pad omradets
kulturmiljévarden utifran att fysiska representanter for den sista
utbyggnadsfasen minskar. Pédverkan bedoms som forhéllandevis
liten da byggnadens ldsbarhet blir nagot begrénsad.

Hus 21 - Angkraftcentral

Byggnadens karaktir bygger pa dess tyngd, skulpturala kvaliteter
och dess obrutna murytor. Forslaget innebdr att hdltagningar gors
for att kunna mojliggora verksamhet. Forslaget bedoms dock
innebdra att tillrackligt stora obrutna murytor bevaras for att
karaktéren 1 huvudsak bevaras. Byggnadens flacka takfall innebar
att takfonster inte dr synliga frdn markniva. Att angpannorna
foreslas tas bort innebér en negativ paverkan pa byggnadens pro-
duktionstekniska ldsbarhet. Ett fundament till en av pannorna
bevaras som en viss kompensation tillsammans med en
mandverpanel. Entrén mot norr samt trapphuset bevaras i dess
helhet liksom traversen i turbinrummet. Att ursprungliga
ytterdorrar bevaras dr positivt for byggnadens kulturhistoriska
integritet. Byggnadens tre storre rumsligheter bevaras till viss del,
vilket bedoms som positivt. Sammantaget bedoms forslaget
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innebdra att byggnadens kulturhistoriska virde minskar, men
forslaget bedoms inte innebéra en forvanskning.

Hus 26/24/25 — Retorthus | & Il

Foreslagna atgérder innebér fem héltagningar 1 sédra fasaden pa
hus 24. Tre av dessa gors 1 smala murpartier mellan stravpelare,
paverkan sett ifran grinden upplevs som blygsam. De tvé storre
murdppningarna regleras i planbestimmelsen sé att minst tva
rader av tegel 1dmnas emellan dem. Tidigare igensatta
ursprungliga fonster aterskapas, vilket dr positivt.
Planbestdmmelserna dr formulerade sa att den inre volymen 1 hus
24 ska bevaras till 60 %, vilket innebér att upplevelsen av rymd
och de bevarade kolfickorna &r fortsatt pataglig. Den stora mu-
rytan och den synliga fackverkskonstruktionen pé hus 25 &r ett
tydligt uttryck for en processbyggnad. Med tillkommande fonster
minskar detta uttryck. Byggnadens karaktér och
forandringshistoria med senare tillkomna muréppningar i
avvikande utformning ger byggnaden en viss talighet mot nya
murdppningar. I byggnadens 6stra fasad gors en 6ppning for
omrédets garagenedfart. En ny port och hal i fasad innebér en
negativ paverkan pd byggnadens kulturhistoriska virde, dock
begrinsas pdverkan av byggnadens tydliga
processbyggnadskaraktir samt att byggnadens interior har
bedomts som talig. Trafikrorelserna till garagenedfarten och hur
det upplevs 1 miljon blir mer pataglig. Pdbyggnaden pa hus 24/25
aterskapar en tidigare volym med modernt uttryck. Forslaget
innebdr att byggnadernas kulturvdrden i huvudsak tas tillvara pa
ett vdlbalanserat sitt i forhdllande till den foreslagna
anvandningen. Foreslagna planbestammelser bedoms ta tillvara
pa byggnadens kulturvérden pa ett tillfredsstéllande sitt utifrdn
hur avvédgningarna gjorts.

Hus 29 - Kolhus

Byggnadens karaktir bygger pd dess fackverkskonstruktion, de
sldta obrutna takytorna samt trdskdrmarnas lutande vinkel. De
foreslagna 6ppningarna ér placerade symmetriskt pa den sddra
fasaden for att storre obrutna trépartier ska kunna bevaras bredvid
och mellan dem. De foreslagna dtgirderna innebdr sammanvégt
att byggnadens kulturhistoriska virde minskar. Dock bedéms det
inte innebdra en forvanskning. Att demontera byggnaden och
atermontera den innebér en risk att den dtermonterade byggnaden
tappar sina kulturviarden om dteruppforandet inte genomfors pé
ett bra sitt. Denna risk bor forebyggas 1 bygglovsskedet med krav
pa noggrann dokumentation och projektering. Foreslagna
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planbestammelser bedoms skydda byggnadens véirdebarande
karaktérsdrag och delar pa ett bra sitt.

Hus 30 - Kondensatorhus

Upptagande av takfonster pa lagdelen har en viss negativ
konsekvens pd upplevelsen av byggnaden. Den ldgre delen har en
mindre sammansatt arkitektonisk takkomposition jaimfort med
den hogre delen varpé ett takfonster i detta ldge har bedomts vara
genomforbart 1 forhéllande till upplevelsen av byggnadens
arkitektur. Atgirden #r enbart synlig ur en sniv vinkel lings
Bobergsgatan. Tidigare okédnsliga héltagningar och
igenmurningar har paverkat byggnadens fasader negativt ur en
arkitektonisk synvinkel, samtidigt &r de spar av
produktionsverksamheten och det fordndrade forhéllningssatt till
byggnaderna som utvecklades under 1900-talet. Att dessa glasas
upp och anvénds som ljusinslédpp innebér att de historiska sparen
bevaras och minimerar behovet av nya haltagningar.
Aterskapandet av en av de borttagna fritrapporna samt
aterskapande av ursprungligt bjédlklag bedoms ha en positiv
paverkan pé byggnadens kulturhistoriska viarde. Sammantaget
bedoms byggnadens kulturhistoriska virden tas tillvara pa ett bra
sétt. Foreslagna planbestimmelser bedoms skydda byggnadens
vardebdrande karaktérsdrag och delar pa ett bra sétt. Delar som
kan komma att behdva fordndras pé grund av isoleringsdtgirder
och liknande har forsetts med varsamhetsbestimmelser.

Anldggning |8 - spaltgasverket

Principen Gasens vig genom omrédet har varit vigledande i
tidiga antikvariska stéllningstaganden och syftat till ett relativt
omfattande bevarande av en av spaltgasverkets fyra
produktionslinjer. Ambitionsnivén har av tidigare nimnda skil
blivit nddvindig att justeras nedat. Graden av bevarande innebér
att gasframstillningen i verket enbart delvis 4r mgjlig att folja.
Produktionslinjens nord-sydliga strackning gar dock fortfarande
att folja och bevarade delar innebér att verkets karaktir i viss man
bevaras och kommer fortsatt paverka upplevelsen av platsen.
Spaltgasverkets fristaende placering i en parkmiljo innebér att
den fortsatt kommer prégla den industrihistoriska upplevelsen
sett fran Oster. Genom att gasklocka 5 bevaras dr de mer
expressiva delarna av gasverkets sista utbyggnadsfas

representerade trots att spaltgasverket enbart blir kvar i mindre
del.

Sammanvdgd bedomning befintlig bebyggelse
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Planforslaget innebir att fyra av omradets befintliga byggnader
bevaras genom att de byggs om och ges nya funktioner.
Byggnadernas kulturvirden skyddas genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Undre projektets gang har
byggnadernas kulturvirden stélls mot mojligheten att ge dem
nya, ekonomiskt bérkraftiga funktioner vilket innebér ett
langsiktigt bevarande. I vissa fall har det inneburit relativt stor
paverkan péd byggnadernas virdebarande delar sd som de pekats
ut 1 den antikvariska forundersékningen (Nyréns 2010).

Sammanfattningsvis bedoms paverkan pa de befintliga
byggnaderna som fOreslas bevaras inte innebdra forvanskningar
enligt PBL 8 kap 13 §. Fordandringarna dr av samma karaktdr som
de som genomforts pa befintliga byggnader i detaljplanerna for
Gasverket Vistra och Lilla. En del av atgérderna bedoms dock
vara ovarsamma enligt PBL 8 kap 17 §. Rivningen av det fore
detta marketenteriet (hus 15/16) innebar en negativ paverkan pa
omradets kulturhistoriska véirde och innebir att gasverksomradets
bredd i bevarade funktioner minskar samt att den andra
utbyggnadsfasen tappar en exponent.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att merparten av planomradet upptas av
nytillkommande volymer, med f6ljden att ny bebyggelse kommer
att dominera i den sddra och Ostra delen av omradet. Bebyggelse
som ersétts dr marketenteriet, hus 19 och merparten av
spaltgasverket, ovrig tillkommande bebyggelse uppfors pa
obebyggd yta vilken tidigare delvis varit bebyggd med bland
annat tva langa kollador.

Byggnaderna inordnar sig 1 den befintliga planstrukturen och
foljer i huvudsak dven den befintliga typologin sett till att
byggnaderna har ett i huvudsak avlangt planmatt, med undantag
av hus 19 som é&r placerad nigot utanfor den befintliga
planstrukturen. De nya volymerna innebér en for kulturvardet
ndgot ofordelaktig skalforskjutning i gasverksomradets sddra och
Ostra delar. De nya volymerna &r anpassade sa att den édldre
bebyggelsen fortsatt ska vara mojlig att i viss man uppleva fran
Hjorthagsberget. Marketenteriets foreslagna ersittningsbyggnad
har samma planmaétt som den befintliga byggnaden men en nigot
hogre byggnadshojd. Den laga marketenteribyggnadens bidrag
till skalvariationen bibehélls 1 huvudsak d& volymen &r i tva
vaningar. Den foreslagna byggnaden pé tomt E har sénkts till atta
véningar, jimfort med det tidigare forslaget pé tolv vaningar,
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vilket markant minskat dess dominans. Byggnaden &r nu nagot
lagre &n bade spaltgasverkets utsldppstorn (fackeltornet) och
skorstenen vid hus 30.

De delar av spaltgasverket, som ligger pé ytan dér hus D, E och F
foreslas, tas bort vilket innebér en negativ konsekvens for
kulturmiljén. Konsekvensen dr 1 huvudsak sedan tidigare
medréknad i den totala graden av péverkan.

Tillkommande bebyggelse innebir att delar av bergsskérningen
byggs for. De delar som bevaras bedoms vara tillrdckliga for att
den fortfarande ska vara mojlig att lasa. I granskningsforslaget
lamnas ett glapp mellan tillkommande bebyggelse och
bergsskédrningen vilket 6kar mdjligheten att 14sa en storre del av
bergsskarningen.

Yttre miljo

Omréadets yttre miljo bedoms tas tillvara pa ett bra sétt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv sett till att karaktirsbérande delar som
det norra luftledningsstriket, bergsskérningen samt detaljer som
kantstenar och rannstenar avses bevaras och ateranvindas.
Positivt dr ocksé att den Ost-vistliga gatustrukturen bevaras.

Parken ges en robust karaktér vilken 6verensstimmer med
gasverksomradets hardgjorda industriella karaktir. Placeringen
av spaltgasverkets delar framfOr en av entréerna till omradet ger
den 1 6vrigt nyproduktionspriaglade delen en viss industriell
karaktér. Utsldppstornet (fackeltornet) dr vél synligt fran
omradets entrépunkt vid Ropsten och har en signalverkan for
Gasverket. Den ursprungliga ambitionen att bevara en hel
produktionslinje enligt principen ’gasens vdg genom omradet”
har under projektets gdng inte bedomts vara mojlig att fullfolja.
Bevarade delars utbredning innebér dock att gasproduktionen i
viss mén fortsatt kommer vara mojlig att ldsa med hjalp av
skyltning.

Bergsskarningen, utpekad som kanslig i den antikvariska
forundersokningen, bevaras mot parken innanfor trappan vilket
beddms som positivt.

Sammantaget bedoms foreslagna planbestimmelser vil ta tillvara
pa Gasverkets befintliga kvaliteter géllande den yttre miljon.
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Riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden

Den sammanvigda bedomningen av detaljplaneforslaget bedoms
som helhet innebédra en negativ paverkan pa riksintresseuttrycken
for karnomradet Gasverket, genom den hoga exploateringen med
nya volymer 1 planomradet, vilket ligger 1 gasverkets
kdrnomrade. Den negativa paverkan jamkas négot av att
merparten av de identifierade riksintresseuttrycken genom
detaljplaneldggningen ges bestdende skydd genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser, samt att delar av den yttre miljon
aterstélls till ursprungligt utférande. Den totala paverkan bedoms
inte innebdra pataglig skada pa riksintresset, sett till upplevelsen
av gasverksomrddet som helhet. De riksintresseuttryck som
identifierats bedoms fortsatt vara lasbara i hog grad.

Riksintresset for nationalstadsparken

Péaverkan pa Nationalstadsparken av hela utvecklingen av Norra
Djurgérdsstaden bedémdes i1 Miljokonsekvensbeskrivning for
fordjupat program for Hjorthagen (Sweco, 2008).
Programforslaget bedomdes ”som helhet vara mgjligt att forena
med ett bevarande av landskaps- och kulturvdrden i angrédnsande
delar av Nationalstadsparken.” Efter detta har omradet mellan
planomridet och gransen ldngs Husarvikens sddra strand
bebyggts genom detaljplanen for Broféastet som vann laga kraft
2015-03-18. Den planens paverkan pd Nationalstadsparkens
kulturvirden bedomdes inte medféra ndgon betydande skada.
Den hogsta byggnaden i den detaljplanen har en plushdjd pé 46,5
meter och ligger cirka 120 meter frin Nationalstadsparkens
grians. Byggnaden var vid inventeringstillfillet inte synlig frdn
vypunkten vid korsningen Lilla Skuggans vig och
Husarviksvigen.

I detaljplanen for Gasverket Ostra har den hogsta foreslagna
byggnaden en plush6jd pa 46,0 meter. Tomten ligger cirka 210
meter fran Nationalstadsparkens grans. Byggnaden é&r inte synlig
1 vystudien. Detaljplaneforslaget bedoms preliminért dirmed inte
innebdra nigon betydande skada pa Nationalstadsparken.

Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvatten

Husarviken och Lilla Virtan dr paverkade av 6vergddning samt
fororeningar frén bland annat hamnverksamhet, dagvattenutslipp,
industrier och fororenat grundvatten. En storre andel hardgjorda
ytor enligt planforslaget minskar infiltrationen och ddrmed
belastningen fran eventuellt fororenat grundvatten. Minskade
méngder fororenad mark minskar ocksd mangden fororening i
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vatten. Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten, i form av
véixtbdddar och sedimentavskiljning, leder till en 6kad rening av
yt- och dagvattnet. Ombyggnationen av planomradet resulterar i
en minskad fororeningsbelastning till recipienten Lilla Vértan
varfor dess mojligheter att uppna miljokonsekvensnormerna inte
forsvaras. For ytterligare information géllande dagvatten och
skyfall hdnvisas till dagvattenutredningen for allmén plats.

Miljokvalitetsnormen for luft

Halten av partiklar PM10 dr enligt Miljodataportalen 20 - 25
ug/m?® (dygnsvirde) 1 omradet ska jamforas med
miljokvalitetsnormen som dr pd 50 pg/m?. Halten av kvavedioxid
ar enligt Miljodataportalen 24 - 36 ng/m? (dygnsvérde) i omradet
att jimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.
Miljokvalitetsnormen for luft inom planomréadet klaras séledes.

Markmiljo

Den fordjupade riskbeddmning som tagits fram for omradet
(Sweco, 2023) visar att det finns ett behov av att reducera
fororeningsnivaerna av PAH-M och PAH-H i jord inom
detaljplaneomradet. Detta for att begrdnsa méanniskors
exponering for PAH-M via inandning av dngor samt exponering
for PAH-H via hudkontakt samt, inom omradets Ostra del dven
via intag av jord och vixter. Utover de anldggningstekniska
schakt som utfors oavsett fororeningsgrad bedoms det foreligga
ett atgdrdsbehov 1 anslutning till hus 30, 26, 25, 21 samt inom
Gasverksparken

Inom omradet ar forutsittningarna for markrening genom schakt
generellt goda. Byggnader dr i huvudsak anlagda med
grundmurar pa berg vilket medfor att schakt dr mojligt anda fram
till husgrund samt ner till berg. Det forekommer dock mindre
omraden dir mgjligheten till schakt av fororenade massor kan
vara begrinsad pa grund av risk for skador pé befintliga ledningar
och installationer. Dessa omraden har i dagsldget bedomts vara
norr om hus 26/24/25, kring befintliga ledningar i anslutning till
hus 21 samt eventuellt intill spaltugnstornet som ska bevaras.

De eventuella restfororeningar som kan komma att kvarldmnas
utanfor byggnaderna har utretts 1 samband med den fordjupade
riskbeddmningen. Eventuella restféroreningar beddms inte
medfora oacceptabla risker for ménniskors hélsa vid den
planerade markanvéndningen. Slutlig bedomning av vilka massor
som kommer att kunna schaktas eller inte gors i samband med
utférande av schakt och markrening. Om schakt av férorenade
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massor inom dessa eller andra omraden inte visar sig vara mdjlig
tas beslut i samrdd med tillsynsmyndigheten om vidare
utredningar och atgérder.

Forslaget innebér att markrening sker 1 den yttre miljon, samt 1
och under byggnaderna. Som en kompletterande skyddsétgird
planeras ocksa gas- och vattentdt grund med ventilerat utrymme
for bade befintliga och nya byggnader som ska byggas om inom
omradet.

Den fordjupade milj6- och hélsoriskbedomningen visar att
fororeningssituationen inom omrédet inte innebér négra hinder
for detaljplanens genomforande. De hélso- och miljorisker som
identifierats kan dtgirdas s att marken ur fororeningssynpunkt
blir 1amplig for planerad markanviandning.

Trafik

Det foreslagna parkeringsgaraget foreslés ha cirka 400
bilparkeringsplatser for besokare till handel och service. In- och
utfart till garaget planeras i forsta hand ske via Terminalgatan.
Kapaciteten 1 korsningen Bobergsgatan/Terminalgatan &r dock
begrinsad vilket innebar att framkomligheten for
stombusstrafiken pa Bobergsgatan skulle paverkas negativt om
alla fordonsrorelser till och fran garaget skulle ske via den
anslutningen. Det finns dven risk att det blir kobildning fran
infarten till garaget som pdverkar gdng- och cykeltrafiken utmed
Bobergsgatan. Med ytterligare en in- och utfart via entrén till
Hjorthagsgaraget kan denna negativa konsekvens undvikas. Det
parkeringsledningssystem som foreslas styr trafiken till de olika
entréerna till parkeringsgaraget beroende pa trafiksituationen,
vilket ska motverka kobildning pa Bobergsgatan.

Buller

Avseende buller utgas i detaljplanen fran bullerférordningen som
borjade gilla 1 januari 2015. Bullerférordningen ska gilla
detaljplaner som paborjas efter detta datum. Beslut om att pabdrja
planarbetet for Gasverket Ostra togs av stadsbyggnadsndmnden
den 11 december 2014. Stadsbyggnadskontoret anser principiellt
att nu gillande bullerférordning ska gilla i pdgdende projekt
oavsett nir de paborjades. Beslut om planstart togs endast tre
veckor innan den nya forordningen borjade gilla vilket dr en
mycket kort tid.
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En bullerutredning har tagits fram (4kustikbyrdn och Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 2023) som redovisar bullernivaer vid
samtliga byggnader. Nedan redovisas resultatet for dem som
foreslds inrymma bostéder.

Vid hus B 6verstiger den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad
inte 60 dBA. Liagenheter kan darfor orienteras enkelsidigt mot
samtliga fasader oavsett storlek pa lagenheterna. Bullerddimpad
uteplats som klarar riktvardet om hogst 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas norr
om huskropparna. Uteplatserna behover forses med 1,8 meter
hoga skdrmar for att ddmpa buller frdn Bobergsgatan.

For hus D1 berdknas den ekvivalenta ljudnivdn mot
Gasverksvigen understiga 60 dBA vilket innebar att 1dgenheter
kan orienteras enkelsidigt mot samtliga fasader oavsett storlek.
For hus D2 berdknas den ekvivalenta ljudnivan mot
Gasverksvigen och delvis mot parken till 60 - 65 dBA.

lllustrationen visar dygnsekvivalent Uddnivé frén végtrafik.

Lagenheter som dr hogst 35 kvm kan 1 hus D2 orienteras
enkelsidigt mot Gasverksvégen. Storre ldgenheter maste
orienteras sa att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
ar orienterade vid fasad med ekvivalent ljudniva lagre dn 55
dBA. I hus D2 klaras med foreslagna planldsningar riktvirdena
for tre av fem ldgenheter pa varje véningsplan. Hornldgenheterna
mot Gasverksvéigen kraver skdrmningsatgirder med delvis
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inglasad balkong. Sammantaget krivs skdrmningsatgérder i tio av
totalt femtio ldgenheter 1 hus D2.
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Bilden visar féreslagen planlésning fér hus D2. Réda linjer visar var vaningshég

bullerskyddande inglasning ska uppféras fér hérnldgenheter mot
Gasverksvégen stérre dn 35 kvm.

Aven i det fall den redovisade ligenheten om 35 kvm mot
Gasverksvigen inte uppfors, utan istdllet utfors som del av de
bada hornldgenheterna klaras riktvirdena med den véningshoga
bullerskyddande inglasningen.

Pa plankartan finns bullerbestimmelser som sédkerstéller att
riktvirden for buller klaras och de tekniska atgidrder som kravs
utfors.

Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasader pa hus E och F
understiger 60 dBA. Planlosningar kan dérfor viljas fritt 1
byggnaden. For att klara bullerddmpad uteplats pé taket pd hus F
kravs en skdrm om 2,5 meter.

Risken for att boende ska storas av buller frdn sopsugsterminalen
bedomer miljoforvaltningen som liten da terminalen dr placerad i
ett bergrum. Denna bedomning har &dven gjorts i detaljplanen for

sopsugen.

Klimat

Klimatscenarier visar att klimatforandringen for Stockholms del
bland annat kan innebéra torrare somrar, varmare och blotare
vintrar, mer nederbdrd och skyfall, hégre vattenstind i Ostersjon,
hogre vattentemperatur med 6kad risk for algblomning och lédngre
vaxtsasong.

Gasverksomradet utgér och kommer dven fortséttningsvis att
utgora en tit bebyggelse som innebér en forhdjande effekt pa
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temperaturen, sa kallad Urban Heat Island effect (UHI), samtidigt
som en tit bebyggelse ocksa innebir skugga pa gator och torg.
Skyddsatgirder kan bland annat vara skuggande trad.
Vegetationen kan dven fungera som fordrojningsatgérd {or
dagvatten.

Stralningstemperaturerna kan bli mycket hoga i omradet. En
modellering med stralningstemperaturer har gjorts dver
Hjorthagen dér temperaturen frén en virmebolja sommaren 1994
anvénts samt en simulering med ett framtida klimat. Vegetation
skapar skugga och sidnker temperaturen genom att gronskan har
en ddmpande effekt pa temperaturen. Sarskilt effektivt &r trad
som skapar skuggor.

Barnkonsekvenser

En 6vergripande barnkonsekvensanalys togs fram av
exploateringskontoret for hela Hjorthagen 2008. Enligt denna ar
den generella tillgdngen till park- och friytor for barn god i
Hjorthagen, men sérskilt fokus bor riktas mot mdjligheten att
skapa trafiksédkra passager mellan Gasverksomradet och dvriga
delar av Hjorthagen. En sdrskild barnkonsekvensanalys togs
fram till detaljplanen for Gasverket Véstra (Sweco, 2014). I
denna konstateras att det finns goda mgjligheter att skapa bra
forutsattningar for barn- och unga i omradet med till exempel
bibliotek, sparvigsmuseum, forskola, skola, idrottshall och
aktivitetstorg for ungdomar.

Detaljplanen for Gasverket Ostra saknar verksamheter som
specifikt riktar sig till barn- och unga. Gasverksomradets
speciella bebyggelsestruktur gor att friytorna pa kvartersmark blir
mycket begrinsade. Gardsyta med mdjlighet till mer omfattande
lek &r begrinsade for bostdderna, 4ven om det dr mojligt med
mindre lekanordningar.

Parken inom planomrédet ska komplettera sociotopviarden som
riktar sig till dldre barn och ungdomar. I parken ska generdsa
hiangytor finnas om mojligheter till att sitta pa manga olika sétt.
Likasé foreslas lekytor av olika karaktir i de olika delarna av
parken sdsom rutschkana, snurrlek, pingis med mera. Detta tillfor
vérden for barn bade inom planomradet och i Hjorthagen i 6vrigt.

Tillgangen till lekplatser i naromradet ar relativt god, med dels
Bobergstorget (aktivitetstorget) inom Gasverksomradet och en
storre planerad lekpark pa Hjorthagsberget soder om
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Gasverksvigen. Lekparken nas dels via generdsa trapplopp frén
parken och dels via en hiss 1 anslutning till Gasverksvégen.

Stora delar av Gasverket utgors av gdngfartsgator med mycket
sparsam trafik, vilket bland annat ger en trygg skolvig mellan
bostidderna och skolan.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt for efterfoljande bygglovsprovning.

Exploateringsndmnden, sdsom markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och tomtréttsupplatelser.

Staden ansvarar for rivning av del av spaltgasverket, sanering av
ej bebyggd mark, anldggande, drift och skotsel av allméin
platsmark. Staden ansvarar for att luftledningsstraket, bevarade
delar av spaltgasverket samt att kapporna kring byggnaderna
ateruppfors 1 enlighet med plankartan.

Privata byggherrar ansvarar for uppforande, drift och skétsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark samt ansvarar for sanering i och under byggnader.
Staden anldgger en sopsugsanldggning som betjénar alla
utbyggnadsetapper 1 Hjorthagen. Anldggningen ska overlatas till
Stockholm Vatten och Avfall AB.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméin platsmark sdsom gator, torgytor
och parkytor genom berdrda forvaltningar.

Avtal
Foljande avtal har av staden triffats med anledning av planerad
exploatering:

e Ramavtal med Fortum Varme, Fortum Distribution och
Stockholms hamnar AB avseende omlokalisering av
gasverksamhet samt tunnelforldggning av kraftledning
mm, daterat 25 maj 2004.

e Samarbetsavtal mellan Staden och Fortum, juni 2007.
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e Gasverksomridesavtal nr 2 mellan Stockholms stad och
AB Stockholm Virme, daterat 18 juli 2011, som reglerar
overlamning av del av omradet.

e Gasverksomridesavtal nr 3 mellan Stockholms stad och
AB Stockholm Virme, daterat 12 juni 2012, som reglerar
overldmning av sista delomradet.

e Markanvisningsavtal med Gasverket Holding AB.

e Markanvisningsavtal med Ake Sundvall Projekt AB.

Foljande avtal méste triaffas for genomforandet av detaljplanen:

e Overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och Gasverket Holding AB samt
Ake Sundvall AB ska triffas innan detaljplanen antas.

e Tomtréttsavtal mellan exploateringsndamnden och
Gasverket Holding AB ska triffas efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

e Avtal med ledningsédgare avseende genomforandet och
upplatelse i mark.

e Byggnadernas grundmurar kommer 1 vissa fall att hamna
pa allmén plats. Avtalsservitut avses efter genomford
fastighetsbildning uppréttas for att sdkra ratt till
grundmurar pa Stadens mark.

Sérskilda bestammelser i tomtrattsavtalen

Utdver att erforderlig sanering av byggnaderna sékerstélls genom
planbestimmelser samt upprittad anmélan om efterbehandling
till miljoforvaltningen f6ljs det vid behov dven upp 1
tomtrattsavtal mellan staden och kopare av respektive byggnad.
Detta for att informationen om fororeningssituationen ska folja
med vid ombyggnad, underhall och drift samt vid forséljning av
byggnaden. Byggnaderna och marken under dem kommer att
saneras foOr att inte utgora risk for ménniskors hélsa eller miljon.
Aven om kvarlimnade restfororeningar inte utgor en risk
kommer det sikerstéllas att informationen om dessa foljer med
tomtrittsinnehavaren. Inga bostadsrattsforeningar kommer att
omfattas av ett sddant avtal eftersom inga bostdder mojliggors i
befintliga byggnader.

Verkan pa befintliga detaljplaner

De nu géllande planer som berdrs av denna detaljplan kommer
helt eller delvis att upphdra att gélla inom berorda delar;
stadsplan PL 2257, DP 2013-05272 och ADP 2015-10858. De
bestimmelser som finns i ADP 2015-10858, och som har
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bedomts som nodvindiga, har dverforts till detaljplanen for
Gasverket Ostra.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Hjorthagen 1:3, 1:5,
1:6 och 1:19 som dgs av Stockholms stad samt del av fastigheten
Hjorthagen 1:21 som dgs av Stockholms stads parkerings AB.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa stadens initiativ, i egenskap av
fastighetsédgare.

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildning.
Omréade utlagt som kvartersmark (bostéder, centruméndamal,
parkeringsgarage och tekniska anldggningar) avses utgora flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning frdn
Hjorthagen 1:3. Omraden som &r utlagda som kvartersmark i
planforslaget dr till huvuddelen beldgna inom omrade som idag
saknar detaljplan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, gang- och cykeltrafik,
torg och park) avses dven fortsdttningsvis ingd i av Stockholms
stad dgd fastighet.

Detaljplanen mdjliggor 3D-fastighetsbildning. Varje enskild
byggnad ér tinkt att utgora en egen fastighet. Underliggande
parkeringsgarage planeras att utgora en egen fastighet.
Anslutningen fran parkeringsgaraget till Hjorthagsgaragets tunnel
som leder till entrén vid Bobergsgatan utgor lampligen del av
garagefastigheten.

Omraden finns utlagda for tekniska anldggningar (s kallade E-
omraden). Dessa kan bli foremal for fastighetsbildning men kan
dven inga 1 annan fastighet och upplétas till respektive
ledningsdgare.
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lllustrationsplan 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse.

Bostéderna i hus B samt underliggande centrumdel i hus C
kommer att utgora tvé olika fastigheter dir bostadsfastigheten
utgdr huvudfastigheten. Detaljplanen mojliggor dven 3D-
fastighetsbildning i de hus dar olika markanvéndning kan finnas 1
olika plan.

Vid entrén till sopsugsterminalen som ligger i bergviggen mellan
hus C och hus D krévs eventuellt en mindre justering av
fastigheten Hjorthagen 1:19.

Karta som illustrerar uppdelning av anvdndning mellan kvartersmark och
allméan platsmark.

Ljusréd = mark som ska utgéra allmén platsmark.

Ljusgré = mark som ska utgéra allmén platsmark, men med underbyggt garage
eller tunnel till garage som utgdr kvartersmark.

Grén = mark som ska utgéra allmén platsmark, men med underbyggt garage
samt i markniva lastzon och infart till sopsugsanldggning som utgér
kvartersmark.
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Mérkgra = mark som ska utgéra allméan platsmark, men med éverbyggda
spadnger som utgobr kvartersmark.

Skraffering = mark som ska utgéra allmén platsmark, men med 6verbyggt tak
6ver utrymning fran skyddsrum som utgér kvartersmark. Ytan mellan taket éver
utrymning och éverbyggda spénger ska utgéra allmén plats.

Gul = mark som ska utg6ra kvartersmark.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga befintliga rittigheter.

Gemensamhetsanldggningar

For 3D-fastigheterna kommer gemensamhetsanlédggningar
troligen kravas for funktioner som inte kan delas upp pa vardera
fastigheten. Det kan vara funktioner sisom ledningar, hissar,
bostadskomplement. Ytan mellan hus C och D som ska utgéra en
lastzon till de tva byggnaderna kan utgora en
gemensamhetsanldggning, markreservat har avsatts (gl). Ytan ar
ska dven fungera som infart till sopsugen, fastigheten Hjorthagen
1:19. Fastigheten som inrymmer sopsugsanldggningen kan vara
del av denna gemensamhetsanldggning alternativt 1oses detta med
ett servitut. Om utrymning fran skyddsrummet ska ske via
samma lastzon kan @ven fastigheten dir skyddsrummet ligger
ingd 1 gemensamhetsanldggningen. Alternativt I6ses detta med
servitut. Nagot direkt planstod i form av markreservat eller
liknande har inte lagts ut i planforslaget. Genomférande kan
kridva dverenskommelse mellan parterna.

Servitut

Overenskommelse mellan parterna krivs for att sikerstilla en
rittighet for ledningar inom kvartersmark. I parkeringsgaraget
ska tva elnétstationer inrymmas. Dessa har stod 1 detaljplanen
genom bestimmelsen ES5, men sédkras forslagsvis genom servitut.

I parkeringsgaraget kommer enskilda ledningar mellan fastigheter
och anslutningspunkter att anldggas. Parkeringsgaraget ska bira
upp ovanliggande bebyggelse och allmén plats och behdver
dimensioneras for dessa laster. For att de byggnader och
anldggningar som ligger ovan garaget ska ga att genomfora kravs
en stor mangd servitut, vilka preciseras i samband med
fastighetsbildning.

Parkeringsgaragets in- och utfart i 6ster kommer att ga via
fastigheten Hjorthagen 1:21 och behdver sikras med servitut.

Skyddsrummet samt in- och utrymningsviagen till detta ligger
idag inom samma fastighet, Hjorthagen 1:3. In- och
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utrymningsvéagen ligger 1 detaljplanen inom allmén plats, GATA
(forutom taket) In- och utrymning kravs dven via lastzonen
mellan hus C och hus D. Om in- och utrymning samt f6r atkomst
for drift- och underhéll av skyddsrummet behdver ske via
lastzonen kravs servitut for detta. Alternativt ska fastigheten ingé
1 en gemensamhetsanldggning.

Omradet vid Terminalgatan framfor sopsugsfastigheten
Hjorthagen 1:19 ar utlagd som kvartersmark for
centrumverksamhet. Fastigheten Hjorthagen 1:19 behover ha
servitut for angoring och ledningar samt for atkomst for drift- och
underhdll av porten. Alternativt ska fastigheten ingé i en
gemensamhetsanlédggning.

Befintliga byggnaders grundmurar gar i olika omfattning ut under
allmén plats. Dessa avses upplatas med avtalsservitut och sedan
skrivas in 1 fastighetsregistret.

Ledningsrdtter
Markreservat, ul, har avsatts for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Dessa kan sdkras genom inréttande av ledningsratt
eller servitut.

Ekonomiska fragor

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan.
Kostnad for planldggning ar reglerad genom uppréttat planavtal
med byggaktdren.

Gatukostnader

Staden svarar for gatukostnader enligt foreliggande detaljplan.
Den varsamma renoveringen och 6nskan att halla omradet sa
intakt som mojligt, med en utformning som tar hénsyn till den
specifika platsen som t.ex. rivningsforbud och krav pa att
luftledningsstraket ateruppfors, kommer att innebéra 16sningar
som 1 viss man gor avsteg fran normen i planeringen nér det
géller framtida drift och underhall. Detta kommer pa sikt att visa
sig 1 6kade kostnader for att underhélla och skdta omradet i
framtiden 1 relation till andra centrumomréden 1 staden.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for, el, tele, fjarrvirme mm. debiteras
byggherren enligt vid var tid géllande taxa hos respektive
leverantor. Staden bekostar en anslutning for VA till fastigheter
upplétna med tomtratt.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Marken for hus 15/16, 19, 21, 26/24/25, 29, 30, C, D, E och F
uppléts med tomtritt. Avgdlden for bostéder ar enligt beslutade
nivaer for nyupplatelse och for verksamheter baserat pa markens
varde. 2D-fastighet bildad for hus B séljs till 6verenskommet pris
baserat pa marknadsvérde for bostéder.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av befintliga
byggnader och marken under dessa samt att vidta de
skyddsétgarder som krévs for att klara foreslagen
markanvandning. Skyddsatgérderna kan bli kostsamma eftersom
vissa markfororeringar kommer att ldmnas kvar 1 direkt
anslutning till byggnaderna. Det ekonomiska ansvaret regleras i
exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska
tillimpas for att projektet ska uppfylla de hogt stéllda
ambitionerna avseende héllbarhet och stadsmilj6. Dessa krav
specificeras 1 dokument som utgdr avtalsbilagor till
overenskommelse om exploatering. Exempel pa sddana
dokument dr Handlingsprogram och Kvalitetsprogram.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomréadet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Anslutningen kommer frén
Bobergsgatan.
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Dagvatten och skyfall

En dagvattenstrategi specifik for Gasverksomradet togs fram
2015 eftersom omradet skiljer sig fran 6vriga omraden 1 Norra
Djurgardsstaden med hog andel befintlig bebyggelse med
kulturhistoriskt virde, franvaro av gronska och kvarliggande
markfororeningar. For dagvattenhanteringens del innebér det att
hiansyn behover tas till hog hardgdrningsgrad, mindre gronska
och att infiltration av dagvatten inte tillats. Topografin dr flack
och laglant med svag lutning at 6ster. Dagvattenledningsnitet 1
Norra Djurgardsstaden har planerats storskaligt for att
tillhandahélla avvattning av stadsdelen. Dagvattensystemen ar
dimensionerade for 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Allmén
plats inom Gasverket 0stra avvattnas antingen via linjeavvattning
i form av ytliga rdnnor eller via dagvattenledningar. P4 de platser
dar det dr mojligt anldggs system som mojliggor lokalt
omhéndertagande av vatten, upp till 2-arsregn, med bradd till
ledningsnit upp till 10-arsregn. Dagvatten avleds da ytligt till
skelettjordar med tradplantering, eller till grundare
makadammagasin eller grundare planteringar for fordréjning och
rening.

Kvartersmark bestar i princip uteslutande av byggnader. Den
enda atgidrd som ar mojlig for att fordroja dagvatten ar grona tak.
Foreslagna grona tak inom planomradet minskar flodena med
cirka 25 % jamfort med om de hade vanliga tak.

P& grund av omradets ldgléanthet och befintlig bebyggelse dr det
svért att avleda ytliga floden pé ett effektivt sétt over marken vid
kraftigare regn som dverskrider ledningsnitets dimensionering.
Vatten kommer da att ansamlas i lokala nedsédnkningar som toms
over tid dé plats frigors i ledningssystemet. Enligt framtagen
oversvimningsanalys kan markdversvdmningen i
gasverksomradet vid 100-arsregn regleras till en acceptabel niva
som inte skadar bebyggelse med hjilp av en atgérd langs
Gasverksvigen 1 form av mur eller hogre kantsten som skyddar
gasverksomrddet fran skadlig markdversvdmning.

El/Opto

Omradet kommer att forsorjas med el fran tva elnétstationer som
anldggs 1 gasverksgaraget (ES pad plankartan). Omradet kommer
att forsorjas med fiber av Skanova och Stokab.
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Fjarrvarme/fjarrkyla

Samtliga byggnader inom planomradet kommer att forsorjas med
fjarrvarme fran Bobergsgatan och av fjarrkyla fran Ropsten via
Gasverksvigen av Stockholm Exergi.

Avfallshantering

Sopsugsanldggningen kommer att ta hand om tre fraktioner for
bostéder (restavfall, tidningar och forpackningar) och en for
verksamheter (restavfall). Matavfall fran restaurangkok samlas
upp 1 tank. Miljérum ska anléggas for hantering av de fraktioner
som inte hanteras i sopsugen.

Nér garaget byggs maste sopsugsterminalen och anslutande
ledningar vara i kontinuerlig drift. Om garaget ska byggas ut
under Terminalgatan maste exploatéren anvinda en metod som
innebar att driften av sopsugen ar sékrad.

Hantering av nafta i berg

Vid bergarbeten kan vitskeformiga naftarester frigoras fran
sprickor i berget. Pa grund av naftas ldga flampunkt kan vitskan
forgasas vilket 1 sin tur kan ge upphov till explosiv atmosfar.
Folande arbetsordning for att hantera eventuell kvarbliven nafta
bor foljas:

- En gasfrihetsforklaring upprittas.

- En avstimning mellan entreprendr och Storstockholms
Brandforsvar (SSBF) bokas.

- Infor anldggningsarbete/bergarbeten tas ett
sikerhetsprogram fram med tydliga instruktioner och
beskrivning av sdkerhetsarbetet.

- Entillfallig arbetsplan tas fram som visar alternativa
insatsvédgar och som dr tillginglig for SSBF.

Samtliga sékerhetsdtgiarder behover kommuniceras med SSBF i
god tid innan bergarbeten paborjas

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 &r.
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