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Inledning

Kommunfullmiktige i Stockholms stad har befogenhet att besluta om
riktlinjer som &r styrande for ndmndernas verksamhet. Detta dokument
innehaller riktlinjer for Stockholms stads arbete med bostadssociala
kontrakt i form av forsoks-, trdnings- och Bostad Forst-ldgenheter.

Riktlinjerna har tagits fram i samverkan mellan socialforvaltningen
och stadsledningskontorets juridiska avdelning och vénder sig till
handldggare och chefer inom stadsdelsndmnderna och socialndmnden.
Syftet med riktlinjerna &r att sdkerstélla likabehandling i1 staden samt
ge stod i1 det praktiska arbetet.

Genomgéende refereras till Socialstyrelsens handbok Handldggning
och dokumentation for fordjupning. Materialet finns att ladda ned
kostnadsfritt pa Socialstyrelsens hemsida.

Riktlinjernas disposition

Ett bostadssocialt kontrakt innebér bade ett bistandsbeslut och ett
hyrestorhillande. Det dr av avgorande betydelse for en korrekt
handldggning att de respektive processerna halls isdr. Mot bakgrund
av det dr riktlinjerna disponerade pa sddant sitt att den forsta delen
ror bistdndsbeslut medan den andra delen ror hyresforhallandet.

Begrepp och lagstiftningar

I socialtjanstlagen (2001:453), SoL, anvinds begreppet socialnimnd
for ansvarig myndighet. For Stockholms stad géller att
stadsdelsndmnderna och socialndmnden har ansvaret for de
verksamheter som ror enskilda inom individ- och familjeomsorg,
omsorg om personer med funktionsnedsittning och dldreomsorg.
Samlingsbegrepp for dessa verksamheter &r socialtjédnst. I
riktlinjerna anvinds hddanefter begreppet stadsdelsnimnd som
sammanfattning for dessa ndmnder om inget annat anges.

Aven socialnimndens verksamhet vid boendeenheten hanterar
bostadssociala kontrakt. Dar begreppet stadsdelsndmnd forekommer
i sammanhang kring socialtjdnstens roll som hyresviard omfattas
dven socialndmndens ldgenhetsverksamhet.

Utover SoL kan foljande lagstiftningar vara sérskilt relevanta for
arbetet med forsoks-, trdnings- och Bostad Forst-lagenheter:

e Jordabalken, (1970:994), JB (reglerna om hyra finns i 12
kap. JB och bendmns i detta dokument som hyreslagen)

e Forvaltningslagen (2017:900), FL

e Kommunallagen (2017:725), KL
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e Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400), OSL

Barnets rattigheter

Bistdndsbeddmningen avseende bostadsanskaffning utgér ifran den
vuxna bistdndssdkande personens behov, dven i de fall dir den
personen har minderariga barn. Da eventuella barn inte ar
bistdndssokande ska de inte omfattas av beddmningen av personens
ratt till bistind. Om en person som beviljas bistdnd 1 form av
tillfallig eller permanent bostadsanskaffning har barn har dock
socialtjénsten alltid en skyldighet att sérskilt beakta barnets bésta.

Att ta hdnsyn till barnets basta inom arbetet med forsoks-, tranings-
och Bostad Forst-ldgenheter kan till exempel handla om att:

e Den ldgenhet som socialtjansten hyr ut till en person med
minderariga barn ska vara anpassad for barns behov av lek,
vila och fritid.

e Vid bedomning av lampliga bostadsomréden beakta barnets
behov av nérhet till forskola, skola, fritidsaktiviteter och
sociala natverk.

Vid misstanke om att ett barn far illa har alla anstillda inom
socialtjénst 1 enlighet med 14 kap. 1 § SoL ett personligt ansvar for
att en anmaélan gors till enhet for barn och unga inom socialtjinsten.

e Lis mer i Socialstyrelsens material 7ill dig som dr skyldig
att anmdla oro for barn. Materialet finns att ladda ned pa
Socialstyrelsens hemsida.

Avgransningar

Personer som &r aktuella inom avhopparverksamhet eller sarskilda
insatsgrupper pa grund av giangrelaterad kriminalitet och som kan
vara foremal for hotbild &dr inte malgrupp for nagon av de insatser
som regleras 1 dessa riktlinjer. Bistand till bostadsanskaffning &r
inte avsett att mota det behov av stod och skydd som kan vara
aktuellt for denna personkategori. Dessa behov ska istéllet
tillgodoses genom andra insatser som exempelvis
avhopparverksamhet. I detta sammanhang ska beaktas att nimnden
som forstahandshyresgist har ett ansvar for att medverka till 6vriga
hyresgisters trygghet.
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1. Bistand till bostadsanskaffning enligt
SolL

SoL saknar bestimmelser som ger bostadslosa en allmén rétt att fa
en bostad av socialtjansten. Kommunens ansvar {for
bostadsforsorjningen utgér ifran lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. En rétt for den enskilde
att f hjilp med sin bostadssituation kan dock i vissa fall folja av
ratten till bistdnd enligt 4 kap. 1 § SoL. Kommunen har ocksd, med
stod av 4 kap. 2 § SoL, mdjlighet att erbjuda enskilda personer hjélp
med sin bostadssituation utover vad som annars foljer av
lagstiftningen.

Bistand till bostadsanskaffning kan vara av tillfillig eller permanent
karaktér beroende pa den enskilda personens forutsittningar och
behov. Dessa riktlinjer reglerar f6ljande insatser:

Bistand till bostadsanskaffning av permanent karaktir

e Forsokslidgenhet
e Bostad Forst-lagenhet

Bistéand till bostadsanskaffning av fillfdllig karaktar

e Triningsldgenhet

Val av insats ska stéllas i relation till personens egen formaga att
tillgodose sitt behov av bostad.

For att ratt till permanent bostadsanskaftning ska foreligga kravs
enligt praxis fran Hogsta forvaltningsdomstolen! att personen har
speciella svérigheter att pa egen hand skaffa en bostad. Det &r inte
tillrdckligt att ha allménna svérigheter, exempelvis pd grund av en
anstrdngd situation pd den lokala bostadsmarknaden, utan det ska
vara frdga om sddana speciella svérigheter som foljer av att tillhora
en socialt utsatt grupp. Enligt praxis kan speciella svarigheter vara
vissa fall av psykisk funktionsnedsdttning, skadligt bruk och
beroende, vrakningshistorik eller stora skulder.

Utgangspunkten &r séledes att brister i den enskildes forméga att
anskaffa en bostad, inte bristen pa bostéder, utreds och grundar
ratten till bistdnd till bostadsanskaffning.

I RA 1990 ref. 119 och RA 2004 ref. 130.
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1.1. Bistand till permanent bostadsanskaffning
genom forsoks- och Bostad Forst-lagenhet

Forsoks- och Bostad Forst-lagenhet innebér att den enskilde beviljas
bistand i form av ett tidsbegransat andrahandskontrakt med
malsdttningen att personen efter en forsokstid ska kunna godkénnas
som forstahandshyresgist. Bistandet syftar alltsa till permanent
bostadsanskaftning.

En person som beddms ha rétt till bistdnd 1 form av permanent
bostadsanskaffning genom insatsen forsoksldgenhet eller Bostad
Forst-lagenhet ska beviljas detta utan krav pa att forst ha haft
insatsen tridningslagenhet.

1.1.2. Forutsattningar for insatsen forsoks- och Bostad
Forst-lagenhet

Malgrupp for insatser som syftar till permanent bostadsanskaffning
ar personer med langvariga svérigheter till f6ljd av skadligt bruk
och beroende och/eller psykisk ohélsa. For att besluta att en person
ska fa bistand i form av forsoks- eller Bostad Forst-lagenhet krivs
att personen behdver insatsen for att uppna en skélig levnadsniva
utifran att personen inte har forutsittningar att klara ett eget boende
utan omfattande stdd fran socialtjansten och eventuella andra
véardgivare.

Vid bedomningen ska ingen hansyn tas till forutsittningarna pa
bostadsmarknaden eller eventuell kotid 1 bostadskd. Enbart
hemloshet &r inte ett skél att bevilja insatsen. Insatsen dr inte avsedd
att mota behoven hos personer som inte ens med omfattande stod
beddms kunna klara ett eget boende. I sddana situationer kan andra
insatser behdva overvigas utifran omstiandigheterna i1 det enskilda
fallet.

1.1.2.1. Att inte sjalv kunna tillgodose sitt behov av bostad

Vid bedomning av ritt till bistand till permanent bostadsanskaffning
till forsoks- eller Bostad Forst-lagenhet dr huvudprincipen att
personen maste ha uttomt alla de mdjligheter som normalt star till
buds att sjélv tillgodose sitt behov av bostad. I varje enskilt fall
méste det dock goras en helhetsbeddmning av personens langsiktiga
stoddbehov, av vad som kan anses skiligt utifran personens
individuella forutsattningar och vilka konsekvenser det kan fa om
personen inte far det sokta bistandet.

Eftersom insatsen dr avsedd for personer som har ett stodbehov
kopplat till boendet ska insats i form av bostadssocialt kontrakt
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alltid kombineras med insats i form av personellt boendestdd? i
syfte att stiarka personens formaga att uppfylla sina ataganden som
hyresgést och kunna uppritthélla ett kvarboende 6ver tid.

1.1.3. Skillnaden mellan forsoks- och Bostad Forst-
lagenhet

Vid bistandsbeslut om forsoksldgenhet ansoker den stadsdelsndmnd
som beviljat insatsen om en lagenhet hos Bostadsformedlingen 1
Stockholm AB, som sedan hyrs ut till den bistdndsbeviljade
personen med andrahandskontrakt. Beviljande stadsdelsndmnd
utreder och verkstdller ocksa beslut om boendestdd och andra
insatser som den enskilda personen kan ha behov av for att uppna
kvarboende Gver tid.

Stadens Bostad Forst-verksamhet dr organiserad under
socialndmndens boendeenhet och av beslut om bistdnd 1 form av
Bostad Forst foljer darfor remiss till socialndmnden enligt separat
rutin. Socialnimndens boendeenhet hyr ut ligenhet med
andrahandskontrakt till den bistdndsbeviljade personen och utfor
dven stodinsats enligt Bostad Forst-modellen i form av case
manager/vard- och stddsamordnare. Mélgrupp for insatsen Bostad
Forst dr personer med komplex problematik som ldngvarigt levt i
hemldshet och inte kommit vidare 1 sina processer ur hemldshet
med stod av andra insatser.

1.2. Bistand till tillfallig bostadsanskaffning
genom traningslagenhet

Traningslidgenhet innebér att den enskilde beviljas bistand i form av
ett tidsbegrinsat andrahandskontrakt utan mdjlighet att kunna
overta forstahandskontrakt. Bistdnd i form av tréningslagenhet kan
beviljas i syfte att under vissa forutséttningar tillgodose en persons
behov av skilig levnadsniva under en begrinsad tidsperiod eller
som ett led 1 att forbereda personen for ett eget sjélvstandigt boende.

1.2.1. Forutsattningar for insatsen traningslagenhet

For att besluta att en person ska fa bistdnd i1 form av
traningsldgenhet kravs att personen behodver insatsen for att uppna
en skélig levnadsniva utifran att personen inte har forutséttningar att

2 Socialstyrelsen (2019), Nationella riktlinjer for vird och stod vid missbruk och
beroende- Stod for styrning och ledning. Art. nr. 2019-1-16, s. 50 och 51.
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klara ett eget boende utan omfattande stod fran socialtjdnsten och
eventuella andra vérdgivare.

Vid bedémningen ska ingen hédnsyn tas till forutsittningarna pa
bostadsmarknaden eller eventuell kétid i bostadsko. Enbart
hemldshet &r inte ett skél att bevilja insatsen. Insatsen ar inte avsedd
att mota behoven hos personer som inte ens med omfattande stod
bedoms kunna klara ett eget boende. I sddana situationer kan andra
insatser behdva Overvagas utifran omstdndigheterna i det enskilda
fallet.

Eftersom insatsen dr avsedd for personer som har ett stddbehov
kopplat till boendet ska insats i form av bostadssocialt kontrakt
alltid kombineras med insats i form av personellt boendestod? i
syfte att stirka personens formaga att uppfylla sina dtaganden som
hyresgést och kunna upprétthélla ett kvarboende over tid.

1.2.1.1. Att inte sjalv kunna tillgodose sitt behov av bostad

Vid beddmning av rétt till bistand till permanent bostadsanskaffning
enligt 4 kap. 2 § SoL till forsoks- eller Bostad Forst-lagenhet &r
huvudprincipen att personen maste ha uttomt alla de méjligheter
som normalt stér till buds att sjdlv tillgodose sitt behov av bostad.
Vid bedémning av rétt till bistand till tillfallig bostadsanskaffning i
form av trdningslagenhet enligt 4 kap. 1 § SoL ar det rimligt att
lagga storre vikt vid personens mdjligheter att uppna skélig
levnadsniva i ett kortare tidsperspektiv. Till skillnad frén vid
beddmningen av rétt till forsoks- och Bostad Forst-lagenheter
behover inte alla mojligheter att sjélv tillgodose sitt behov pé lingre
sikt vara uttomda for att personen ska kunna beviljas insatsen
traningsldgenhet.

Det dr i sammanhanget viktigt att ta stéllning till om den
bistandssokandes behov av tillfillig bostadsanskaffning bast
tillgodoses genom insatsen traningslédgenhet eller om den
bistandssokande personens behov kan tillgodoses genom andra
jamforbara boendeinsatser som personen kan vara beréttigad till
enligt 4 kap. 1 § SoL eller genom remiss till boende inom SHIS
Bostéder.

Forutsatt att forutsattningarna for att beviljas insatsen i ovrigt ar
uppfyllda kan bistdnd i form av trdningsldgenhet beviljas som del 1
stod- eller vardkedja. Detta kan vara aktuellt i de fall den enskildes
forutséttningar att tillgodogora sig stdd- och vérdinsatser enligt SoL

3 Socialstyrelsen (2019), Nationella riktlinjer for vird och stod vid missbruk och
beroende- Stod for styrning och ledning. Art. nr. 2019-1-16, s. 50 och 51.
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eller via Regionen bedoms vara storre med stod av bistand i form av
traningslagenhet &n med stod av andra jimforbara boendeinsatser.

Exempel pa situationer da bistand i form av trdningsldgenhet kan
beviljas som del i stod- eller vardkedja:

e Vildsutsatta personer som fér stod- eller behandlingsinsatser
av stadsdelsndmnd eller andra huvudmén och dér nérhet till
viss vardgivare, eventuella barns forskola eller skola eller
liknande bedoms vara av stor vikt for insatsernas utfall

e Personer som efter utskrivning frén ldngvarig institutions-
eller kriminalvard har behov av samordnat stéd frin flera
huvudmin i syfte att frimja dterhdmtning och forebygga
aterfall 1 skadligt bruk eller beroende.

I de fall personer beviljas bistdnd i form av trdningsldgenhet som
del 1 stod- eller vardkedja dr det av yttersta vikt att personen &r
inforstddd med bistandets syfte och parallellt med insatsen
traningsldgenhet vid behov fér stod 1 att soka egen permanent
bostad.

1.2.3. Jourlagenhet

En jourldgenhet utgoér en form av trdningsldgenhet som anvénds for
sarskilda grupper, framst barnfamiljer men dven enskilda vuxna,
som behover ett kortvarigt boende for att 16sa en akut social
situation. Boende i jourldgenhet ska vara kortvarigt och
forstahandskontraktet pa en sadan ldgenhet kan aldrig dverlétas pa
den enskilde. Utifran att insatsen jourldgenhet syftar till att I6sa en
akut social situation dr det vésentligt att bistdndsbeviljade personer
ar inforstadda med bistandets syfte och vid behov parallellt med
insatsen far stod i att soka egen bostad.

1.3. Handlaggning av arenden avseende
forsoks-, tranings- eller Bostad Forst-lagenhet

Beslut om bistand i form av forsoks-, tranings- och Bostad Forst-
lagenhet ska foregés av utredning enligt 11 kap. 1 § SoL. I
dokumenthanteraren i Sociala system aterfinns den mall for
utredning enligt 11 kap. 1 § SoL som ska anvéndas.

En utredning som foregér beslut om bistdnd 1 form av férsoks-,
trdnings- och Bostad Forst-lagenhet ska i alla delar folja den
struktur som framgér av Socialstyrelsens Handldggning och
dokumentation. Detta géller dven for utformning av beslut,
overklagan av beslut, omprévning av beslut, ej verkstéllda beslut
samt uppfoljning av beslut.
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1.3.1. Beslut enligt 4 kap. 1 och 2 §§ SolL

Da bistand till permanent bostadsanskaftning dr en typ av hjilp som
inte direkt foljer av ritten till bistdnd enligt 4 kap. 1 § SoL fattas
beslut om forsdks- och Bostad Forst-ldgenheter med stod av 4 kap.
2 § SoL. Vid ansokan om bistind ska nimnden dock alltid forst
prova om den enskilde har rétt till bistand enligt 4 kap. 1 § SoL.

Beslut enligt 4 kap. 2 § SoL kan inte 6verklagas genom
forvaltningsbesvir, utan bara genom laglighetsprovning. Ur
rittssdkerhetssynpunkt dr det darfor viktigt att ett beslut att bevilja
bistdnd enligt 4 kap. 2 § SoL alltid foregds av en provning av
ansokan enligt 4 kap. 1 § SoL. Det ger den enskilde mdjligheten att
overklaga ett eventuellt avslagsbeslut enligt det forfarande som
géller enligt FL.

1.3.2. Forutsattningar for andring av beslut

Beslut om bistand till forsoks-, trénings- och Bostad Forst-lagenhet
ar ett gynnande forvaltningsbeslut. Huvudregeln dr att saddana beslut
inte kan &ndras till nackdel for den enskilde. En mojlighet till
andring dr om det finns ett sa kallat dndringsforbehdll 1 sjdlva
bistandsbeslutet. For att kunna gora behovliga justeringar av
bistandet rekommenderas dirfor att beslut om tréningsligenheter
forsoks-, trinings och Bostad Forst-ldgenheter forses med
andringsforbehall.

For att beslutet ska kunna éndras dr det viktigt att det tydligt anges 1
beslutet vilka forbehall som finns, det vill sdga under vilka
omstdndigheter beslutet kan komma att dndras. Exempel pa
formulering av forbehall som kan anvindas i beslutstexten ar:

e Vid visentlig dndring av de forhdllanden som legat till
grund for detta beslut kan beslutet komma att omprdvas och
dndras sa att beviljad forman helt eller delvis upphér.

1.3.3. Uppdrag och genomforandeplan

Insatser i form av boendestdd eller case manager/véard- och
stodsamordnare kopplade till beslut om f6rsoks-, trdnings-, eller
Bostad Forst-lagenhet genomfors som regel av ndgon annan dn den
som handlagt drendet. Ett uppdrag ska lamnas till den utférare som
ska genomfora insatsen. Uppdraget utgér fran beslutet om insats och
personens individuella behov och ar ett avtal mellan bestéllaren och
den som ska genomf0ra insatsen (utforaren). Det dr viktigt att
uppdraget ér tydligt formulerat s att det klart framgér vad insatsen
ska innehalla.
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Varken uppdrag eller genomforandeplaner far omfatta
overenskommelser eller regler som kan uppfattas som villkor for
bistdndet eller hyresavtalet. Ndmnden kan aldrig kriva att en person
som beviljats bistdnd till bostadsanskaftning enligt SoL exempelvis
ska ha viss kontakt med hélso- och sjukvarden eller motta viss
medicinering®, g med pa nykterhets- eller drogkontroller>,
regelméssigt maste ta emot hembesok® eller inte far ha besokande
eller inneboende’.

I Sociala system gér det att skicka uppdrag till de utférare som ar
anslutna och dven ta emot genomforandeplan fran de anslutna
utforarna. Om utforaren inte dr ansluten behover uppdraget skrivas
ut och skickas per post.

Tillsammans med personen upprittas direfter en genomforandeplan
som mer 1 detalj beskriver hur insatsen ska genomforas.
Genomforandeplanen ska innehdlla konkreta kort- och ldngsiktiga
mal kopplade till personens férmaga att uppfylla sina dtaganden
som hyresgést och kunna upprétthdlla ett kvarboende dver tid.

e Lis mer i Stockholms stads manual A¢t skriva uppdrag med
individuella madl och delmal.

1.3.3.1. Krisplan

Da malet for insatserna ér frimjande av boendestabilitet over tid sa
bor genomforandeplanen innehalla en uppréttad krisplan avseende
konkreta atgirder dd malen av olika skal riskerar att dventyras.

Krisplanen ska innehalla konkreta &tgiarder och hur personen onskar
bli bemétt vid exempelvis aggressivitet, aterfall och forsdmrat
maende. Krisplanen ska upprittas tillsammans med personen och
vara kdnd av samtliga inblandade verksamheter och utférare av
insatser. Krisplanen ska vara ett levande dokument som kan komma
att justeras och uppdateras 16pande. Krisplanen bor innehalla
foljande punkter:

e Risksituationer
e Overenskomna atgérder vid forsdmring — vem gor vad, vart
vander den bistdndsbeviljade personen sig, vilka kontaktas

4JO Dnr 8958-2020 s. 6.

5JO 2009/10 s. 39, JO 2003/04 s. 72 samt JO 2010/11 s. 509.
6JO 2011/12 s. 392 och JO 2013/14 s. 392.

7J0O 2019/20 s. 460.
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e Personens onskemal
e Atgirder vid uteblivet deltagande/ej avhord
e Aktuella telefonnummer.

1.3.2. Bistandstider

Bistandsinsats i form av forsoks- och Bostad Forst-ldgenheter ska
paga 1 minst ett ar och normalt hogst tre ar. Om det finns sdrskilda
skil kan bistdndsinsatsen undantagsvis vara mer an tre ar,
exempelvis 1 skuldsaneringsidrenden eller om hyresgésten av andra
anledningar inte godkidnns som forstahandshyresgist av
bostadsbolaget.

Bistandsinsatsen i traningslédgenhet kan variera beroende pa
hyresgéstens omstandigheter men bor inte paga lingre dn vad som
ar motiverat utifrdn bistdndets syfte i det enskilda fallet.
Malséttningen &r att personen ska flytta vidare till mer permanent
boende i ndgon form.

Efter avvigning kring boendetiden i det enskilda fallet bor
bistandsbeslutet forses med lamplig tidsbegriansning och/eller
andringsforbehall.

1.3.3. Kontraktsoverlatanden

Insatserna forsoks- och Bostad Forst-lagenhet syftar till att
hyresgisten ska ges mojlighet att dverta forstahandskontrakt pa
lagenhet. Om det inte forekommit anmérkningar enligt hyreslagen
under det forsta boendearet och det bedoms ldmpligt kan
stadsdelsndmnden gora en skriftlig begédran hos bostadsbolaget om
att forstahandskontraktet overlats pa den enskilde.

Stadsdelsndmnden och bostadsbolaget bor i1 forvidg ha kommit
Overens om forutsittningarna for att forstahandskontraktet 1 det
enskilda fallet ska kunna dverlatas, sa att det dr tydligt och
forutsebart for hyresgisten.

Hur boendet har fungerat under forsokstiden utgér en mycket viktig
referens for bostadsbolaget. Stadsdelsndmnden behdver visa
bostadsbolaget att hyresgisten har forutsittningar att uppfylla sina
ataganden som hyresgist och att kunna upprétthélla ett kvarboende
over tid. For att kunna gora det &dr det viktigt att stadsdelsndmnden
under sin tid som hyresvérd l6pande dokumenterar hur
hyresinbetalningarna har fungerat och kan visa det for
bostadsbolaget.

Det dr enbart hyresgéstens formaga att uppfylla sina dtaganden som
hyresgést som ska redovisas for bostadsbolaget. Hyresgéstens
personliga omstandigheter 1 Gvrigt, exempelvis vad géller hélsa eller
missbruk/beroende, ska inte delges bostadsbolaget.
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1.4. Samverkan

Insatserna forsoks-, tranings- och Bostad Forst-ldgenhet och
traningsldgenhet forverkligas 1 samverkan mellan stadsdelsndmnden
och bostadsbolagen. Strukturer for ndra samverkan mellan
stadsdelsnimnden och bostadsbolagen dr dirfor av stor vikt, bade
for att insatserna ska fylla syftet att stirka personens formaga att
kunna uppritthalla ett kvarboende 6ver tid och for att sdkerstilla att
stadens bostadssociala resurser anviands pa ett effektivt sitt.

1.4.1. Stadsdelsndmnden

Respektive stadsdelsndmnd beslutar om sin egen
delegationsordning och nivaerna for hur besluten ar delegerade kan
variera. Det dr darfor nddvindigt att noggrant kontrollera i den egna
delegationsordningen vem som har rétt att fatta vilka beslut.
Respektive stadsdelsndmnd ansvarar for att uppritta lokala rutiner
for intern samverkan och ansvarsfordelning.

1.4.1.1. Samordnande funktion

En funktion pé stadsdelsndmnden ska ha ett samordnande ansvar for
all andrahandsuthyrning i bostadssociala syften. Funktionen
bendmns inom Stockholms stad vanligen ”bosamordnare”.
Bosamordnaren ska:

e praktiskt administrera stadsdelsndamndens
andrahandsuthyrning inklusive uppfdljning av
hyresinbetalningar, kontraktstider och dvertaganden

e vara bostadsbolagens kontakt kring eventuella storningar
samt tekniska besiktningar

e ha en samlad bild av stadsdelsndmndens forsoks- och
traningsldgenheter, ocksa vad géller aktuell och planerad
efterfrdgan pa lagenheter

e drligen enligt instruktioner rapportera till socialnimnden,
som foljer upp det bostadssociala arbetet pa
stadsovergripande niva

e delta i stadsdvergripande nédtverksmoten i syfte att stirka
forutsittningar for likstillig hantering av
andrahandsuthyrning i bostadssociala syften samt for att
bidra till att uppmirksamma forbéttringsomraden.

En forutséttning for funktionell samverkan mellan bostadsbolag och
socialtjdnst &r att det &r 14tt att hitta rédtt funktion att samverka med.
Utover vad som angivits ovan ansvarar stadsdelsndmnderna darfor
for att informera bostadsbolagen och Bostadsféormedlingen 1
Stockholm AB om kontaktuppgifter till bosamordnarfunktion och
nirmaste chefsfunktion, samt for att uppdatera kontaktuppgifter vid
forandringar.
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Stadsdelsndmnderna bor dven halla bostadsbolagen uppdaterade
kring vilka funktioner som har befogenhet att teckna och séga upp
hyresavtalet samt att ta emot uppsédgning fran bostadsbolag.

1.4.2. Bostadsbolagen

Stockholms stads allménnyttiga bostadsbolags uppdrag regleras i
agardirektiv fran kommunfullméktige. Av kommunfullméktiges
beslutade budget for respektive ar framgar mal for antalet
formedlade bostadssociala kontrakt.

Stadens allménnyttiga bostadsbolag har ett mangfacetterat uppdrag
som dvergripande syftar till skapa en socialt hdllbar stad. Som en
del i detta arbete uppdrar kommunfullméktige &t bostadsbolagen att
lamna ldgenheter till formedling som forsoks-, tranings- och Bostad
Forst-ldgenheter.

Bostadsbolagen organiserar sitt arbete med bostadssociala kontrakt
utifran respektive organisatorisk uppbyggnad. Bostadsbolagen
ansvarar for att informera bosamordnare om vilka funktioner de ska
vinda sig till inom respektive organisationer.

1.4.3. Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bostadsformedlingen 1 Stockholm AB:s uppdrag regleras liksom
bostadsbolagens i dgardirektiv fran kommunfullméktige.
Bostadsformedlingens uppgift dr att svara for reguljar
bostadsformedling, evakuering och formedling av forturslagenheter
inklusive forsoks- och triningsldgenheter, formedling av ldgenheter
till stadens bostadsbolags internkder samt formedling av
kategoribostdder sdsom student- och seniorboenden.

1.4.4. Socialnamnden

Socialndmnden verkar for att 6ka kvaliteten och likstdlligheten 1
stadens socialtjdnst genom bland annat riktlinjearbete.
Socialndmnden ansvarar dven for 6vergripande rapportering och
uppfoljning av stadens bostadssociala arbete, exempelvis genom att
arligen ldmna uppgifter till Boverkets bostadsmarknadsenkit.

2. Socialtjansten som hyresvard

Beslutat bistand till bostadssocialt kontrakt i form av forsoks-,
tranings- eller Bostad Forst-lagenhet verkstélls genom att
bistandstagaren och stadens nimnd ingar ett hyresavtal avseende
den aktuella ldgenheten. Genom avtalet uppkommer ett
hyresforhallande mellan den uthyrande nimnden (hyresvérd) och
bistdndstagaren (hyresgést). For detta hyresforhédllande géller
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reglerna i hyreslagen samt vad som dverenskommits i hyresavtalet
och eventuella bilagor.

Hyresforhallandet och bistdndsbeslutet dr ndra sammankopplade vid
denna typ av insats men det finns inte ndgon omedelbar juridisk
koppling mellan de tva delarna — det vill sdga en justering av
hyresforhallandet paverkar inte automatiskt bistdndsbeslutet och
vice versa. Det méste déarfor alltid vara tydligt for bade handlédggare
och klient om en tgird sker i forhéllande till hyresforhéllandet,
inom bistdndshandldggningen eller inom bada dessa omraden. Detta
paverkar vilka regelverk som blir tilldimpliga och vilka
forutséttningar som finns for att agera.

2.1. Hyresavtalet

Forsoks- och traningslidgenheter hyrs in av stadsdelsndmnden och
uppléts i andra hand till den boende. Bostad Forst-ldgenheter hyrs in
av socialndmndens boendeenhet och upplats i andra hand till den
boende efter bistandsbeslut fran stadsdelsndmnd eller
socialndmndens enhet for hemldsa. Ett hyresavtal kan vara muntligt
eller skriftligt. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats ska ett
skriftligt hyresavtal alltid uppréttas och i detta avtal ska anges alla
de villkor som ska gilla for upplételsen.

Hyreslagen har ett socialt skyddssyfte. Som huvudregel géller
darfor att reglerna &r tvingande till hyresgastens forman om inte
annat anges 1 lagen. Om parterna avtalar i strid mot ndgon av lagens
tvingande regler dr hyresgisten inte bunden av villkoret (1 § st. 5
hyreslagen). Hyresgidsten kan i stéllet aberopa lagregeln.

2.2. Exempel pa tvingande bestammelser i
hyreslagen

Som angetts ovan dr det inte mojligt att med bindande verkan avtala
i strid med de bestimmelser i hyreslagen som ér tvingande. Nedan
redogors for ndgra av de bestimmelser 1 hyreslagen som ér
tvingande.

2.2.1. Tilltrade till hyresgastens lagenhet

Utgéngspunkten &r att hyresgésten 1 princip disponerar den forhyrda
lagenheten exklusivt. Hyresgésten kan alltsé hindra att andra far
tilltrade till 1dgenheten.

Emellertid har hyresvérden skyldighet att under hyrestiden dels
halla lagenheten i1 brukbart skick dels ombesorja sedvanliga
reparationer. Vidare har hyresgésten en vardnadsplikt. For att
hyresvérden ska kunna fullgoéra sina skyldigheter respektive
overvaka att hyresgésten uppfyller sina forpliktelser har
hyresvirden mojlighet att under de forutséttningar som anges 1 26 §
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hyreslagen fa tilltrade till ligenheten. Ndgon mdjlighet att med
bindande verkan avtala om rétt till tilltrdde av andra orsaker/pa
annat sétt an vad som anges i1 bestimmelsen finns inte.

Hembesok

Det dr inte mdjligt att i hyresavtalet reglera att hyresgésten
accepterar att ta emot hembesok. Ett sadant villkor &r i strid med de
tvingande bestimmelserna i 26 § hyreslagen.

Reservnyckel

Om hyresvirden vill hélla sig med reservnyckel till hyresgéstens
ligenhet méste detta framga av ett villkor i hyresavtalet. Aven om
parterna avtalar om en sadan rétt for hyresviarden innebér det inte att
hyresvérden har rétt att gé in 1 ldgenheten med hjélp av
reservnyckeln. Hyresvirden maste inhdmta hyresgéstens uttryckliga
samtycke vid varje enskilt tillfélle.

Det kan uppsta situationer da socialtjdnsten har en oro for
hyresgéstens hilsa eller vialbefinnande. Om det foreligger en
nddsituation ska det beaktas att en forsta lamplig atgérd ofta bor
vara att kontakta polis snarare dn att hyresvird bereder sig tillgang
till en bostad.

2.2.2. Inneboende eller besokare

Huvudregeln dr att hyresgdsten har rétt att inrymma utomstdende
personer 1 ldgenheten, det far dock inte ske 1 en utstrackning som
hyresvirden inte skdligen ska behdva godta, se 41 § hyreslagen. I
bestammelsen anges ett antal omstdndigheter som sérskilt ska
beaktas vid beddmningen. Det &r i forsta hand fraga om
omsténdigheter som kan medfora skada eller annan oldagenhet for
hyresvirden eller andra boende. Uppriakningen ér inte
uttdmmande, dven andra omstédndigheter kan beaktas. Nagon
mojlighet att avtala i strid med bestimmelsen ges inte.
Hyresvirden kan déarfor inte ha ett generellt forbud for sina
hyresgéster mot att ha inneboende eller besdkare i1 ldgenheten. En
beddmning maste goras utifrdn samtliga omstandigheter 1 det
enskilda fallet. Bryter hyresgédsten mot bestimmelsen kan
hyresvirden agera genom rittelseanmaning till hyresgésten. Vidtar
hyresgésten inte rittelse efter anmaningen har hyresvéarden
mojlighet att siga upp hyresavtalet till upphorande.

2.2.3. Nykterhet och drogfrihet

Hyreslagen ger inte hyresvirden nagon mojlighet att avtala med
hyresgisten om att denne inte far anvidnda alkohol eller droger i
lagenheten. Lagenheten disponeras fritt av hyresgisten sa ldnge
denne uppfyller hyreslagens bestimmelser. Forst om hyresgésten
exempelvis gor sig skyldig till bristande skdtsamhet eller storningar
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i boendet kan hyresvérden agera, se exempelvis 25, 42 och 46 §§
hyreslagen.

2.3. Hyres-, forlangnings- och uppsagningstid

Om ett boende i forsoks-, trdnings- eller Bostad Forst-1dgenhet inte
fungerar &r avsikten att stadsdelsndmnden snabbt ska kunna avbryta
hyresforhallandet. Hyres-, forlangnings- och uppsigningstiderna i
hyresavtalet bor darfor vara korta. Bestimmelser om hyrestid och
uppsdgning finns 1 3-8 §§ i hyreslagen. Enligt 4 § maste uppsédgning
ske senast en vecka i forvdg om hyrestiden dr ldngre dn tva veckor
men langst tre ménader. Om hyrestiden ar l4ngst tva veckor ska
uppségning ske en dag 1 forvig och om hyrestiden &r langre &n tre
manader ska uppsigning ske senast tre ménader i1 forvag.

Om ingen hyrestid avtalas géller hyresavtalet pa obestamd tid och
uppsdgning ska dé ske till det manadsskifte, som intraffar ndrmast
efter tre ménader fran uppsédgningen. Parterna kan avtala om lingre
men inte om kortare uppsdgningstid dn som foreskrivs i lagen.

Hyres- och forldngningstiden bor enligt riktlinjerna vara en méanad
och uppsédgningstiden en vecka. Kortare uppségningstid kan 1 vissa
fall vara motiverad, men da far hyres- och forlingningstiden inte
overstiga tva veckor.

2.3.1. Hyrestid - hyresforhallande

Med hyrestid avses i hyreslagen den 16pande hyresperioden. Om
hyresavtalet vid utebliven uppsigning forlings med en méanad i
sander dr hyrestiden en manad. Med hyresforhallande avses hela
den tid hyresgisten har nyttjat 1dgenheten.

2.4. Besittningsskydd

Besittningsskydd innebér att hyresgésten vid hyresvardens
uppsdgning av hyresavtalet har rétt till forlingning av avtalet utom i
vissa undantagsfall och att frigan om avtalets forléingning ska
provas av hyresnamnden.

En forstahandshyresgist far besittningsskydd till lagenheten direkt
dé hyresavtalet ingés. Enligt 45 § punkt 1 hyreslagen har en
andrahandshyresgist inget besittningsskydd om hyresforhallandet
upphér innan det har varat ldngre én tva ér 1 foljd.

Undantag fran regeln om att en andrahandshyresgist inte har nagot
besittningsskydd forrédn efter tva ar giller dock vid blockhyresavtal.
Enligt 45 § sista stycket hyreslagen har en andrahandshyresgést
besittningsskydd redan fr.o.m. hyresavtalets ingdende, om
hyresvirden (forstahandshyresgisten) har hyrt 14genheten genom ett
sa kallat blockhyresavtal.
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Ett blockhyresavtal foreligger om forstahandshyresgédsten genom ett
och samma hyresavtal hyr minst tre bostadsldgenheter, som ska
hyras ut i andra hand, se 1 § sjitte stycket hyreslagen. Lagenheterna
kan vara beldgna 1 olika hus, men hyresvirden maste vara
densamma.

2.4.1. Avstaende fran besittningsskydd

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresvérden och hyresgésten i en
sarskilt upprittad handling traffa Gverenskommelse om att
hyresgésten inte ska ha ndgot besittningsskydd (6verenskommelse
om avstdende fran besittningsskydd).

En sddan 6verenskommelse om avstdende frén besittningsskydd
maste godkdnnas av hyresnimnden for att vara giltig. Enligt punkt 1
145 a § hyreslagen kriavs dock inget godkdnnande av hyresnimnden
om dverenskommelse triffas efter det att hyresforhallandet har
inletts och om hyresgésten har besittningsskydd. [ punkt 2145 a §
anges vissa ytterligare undantag fran kravet pa hyresndmndens
godkinnande, vilka saknar intresse har.

Om ett hyresforhdllande betrédffande sévél forsoks-, tranings- eller
Bostad Forst-lagenheter berdknas paga ldngre tid &n tva ar ska
overenskommelse traffas om att hyresgésten avstar frin sitt
besittningsskydd. En sddan 6verenskommelse kan tréffas antingen
samtidigt som andrahandskontraktet ingds eller senare under
hyrestiden, dock fore tvaarstidens utgang.

Observera att 1 de fall Stockholms kommun hyr ldgenheter genom
sa kallat blockhyresavtal ska dock 6verenskommelse om avstdende
frén besittningsskydd alltid traffas samtidigt som
andrahandskontraktet ingds, eftersom andrahandshyresgésten i
dessa fall annars fér besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingds. I samtliga nu ndmnda fall maste
overenskommelsen om avstdende frin besittningsskydd godkénnas
av hyresndmnden. Som angetts tidigare ska besittningsavstdendet
vara uppréttat 1 en sdrskild handling som undertecknas 1 samband
med att hyresavtalet undertecknas. Besittningsavstaendet ska
innehdlla en skrivning som kopplar samman hyresavtalet med
bistandsinsatsen.

Mall for besittningsavstdende kan hiimtas fran hyresndmndens
hemsida. Hyresvarden maste dock sjdlv formulera under vilka
forutséttningar hyresgisten har avstétt sitt besittningsskydd. Flera
orsaker kan anges. Bada parter ska underteckna
besittningsavstaendet och sedan ska hyresvirden skicka in
avstaendet till hyresndmnden for godkédnnande.

Forslag pa skrivning i besittningsavstdendet:
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e Denna ldgenhet dr upplaten till hyresgésten som
behandlingsresurs efter beviljat bistand enligt
socialtjinstlagen. Hyresvérd och hyresgdst 6verenskommer
att hyresgésten inte ska ha rtt till forlingning av
hyresavtalet om hyresvdrden sédger upp avtalet pa grund av
att ldgenheten inte ldngre ska anvéndas som
behandlingsresurs for hyresgésten.

Om hyresgistens make eller sambo har sin bostad i ldgenheten nér
overenskommelsen ska triffas maste overenskommelsen om
avstaende fran besittningsskydd dven godkénnas av maken/sambon.
I annat fall géller inte 6verenskommelsen mot maken/sambon.

2.4.2. Sarskilt villkor i hyresavtalet

For att kunna avsluta hyresforhallandet vid ett eventuellt avslut av
bistandet for ldgenheten behdver hyresavtalet kopplas samman med
bistdndsbeslutet. Om bistdndet upphor ska hyresavtalet ga att sdga
upp. Det sker med fordel genom att hyresavtalet dels innehaller ett
sarskilt villkor om att det krévs ett giltigt bistdndsbeslut for boende i
lagenheten (se forslag pa skrivning nedan) dels att hyresgésten har
avstatt sitt besittningsskydd for det fall att bistandet upphor (se
foregdende avsnitt).

Om nédmnden har tillgang till systemet LOIS ska det genom detta ga
att himta hyresavtalsmallar som innehéller ett sddant sérskilt villkor
med denna utformning:

e Denna ldgenhet har upplatits till hyresgasten efter att
hyresgésten beviljats bistand for boende i 1igenheten.
Beviljat bistdnd for boende i1 ldgenheten dr en absolut
forutséttning for att fa och bibehélla hyresrétten till
lagenheten. Detta innebér att hyresavtalet ska upphora och
hyresgésten avflytta om denne inte langre ar beviljad bistand
for boende 1 ldgenheten.

Har ndmnden inte tillgéng till avtalsmallen 1 LOIS bor villkoret
skrivas in i nimndens egen avtalsmall.

Genom att koppla samman hyresavtalet och bistdndsbeslutet pa
ovan angivet sitt med sérskilda villkor och giltigt
besittningsavstdende ges namnden mojlighet att sdga upp
hyresavtalet i samband med att bistdndet upphor. Observera att
hyresavtalet inte upphor automatiskt for att bistandet upphor utan
hyresavtalet méste sidgas upp. I uppsidgningen maste anges orsaken
till att hyresavtalet ska upphora, det vill sédga att 14genheten inte
langre ska anvidndas som behandlingsresurs for hyresgisten.

Ett hyresforhédllande kan behdva ségas upp av hyresrittsliga skil,
exempelvis om hyresgisten utsétter andra boende i omgivningen for
omfattande storningar eller att hyresgésten inte betalar hyran i tid.
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Av vilka orsaker en hyresgist kan ségas upp regleras 142 §
respektive 46 § hyreslagen. Det dr endast de 1 paragraferna
uppraknade orsakerna som kan anvidndas som grund for uppsidgning
av hyresavtalet.

Vid en uppsdgning av hyresavtalet av hyresréttsliga skdl maste
ndmnden ocksa ta stéllning till vilka atgarder som ska vidtas inom
ramen for bistandshandldggningen. Det &r inte givet att sidana
omstdndigheter ocksa innebdr att bistdndet ska aterkallas.

Forhéillandet mellan bistindet och hyresforhallandet — exempel

En hyresgist med bostadssocialt kontrakt i form av forsoks-, trinings- eller Bostad Forst-lagenhet
har ett skadligt bruk eller beroende som gor det svart att skota ett boende och det forekommer
allvarliga storningar i huset frin hyresgisten.

Att hyresgisten utsitter de som bor 1 omgivningen for storningar kan leda till att hyresavtalet sdgs upp.
Bistandsbeslutet upphor dé inte automatiskt utan handlaggaren maste ta stillning till om bistandet ska
andras/avslutas enligt forutsattningarna for detta eller om en ny ldgenhet ska ordnas med stod av det
géllande bistdndsbeslutet, beroende pa hur detta ar utformat.

Det kan ocksa vara sé att det infe finns ndgon hyresrittslig grund for att sdga upp klientens boende men att
det finns skél for att 1ata bistandet upphora for att klienten inte 1angre bedoms uppfylla forutsittningarna for
bistand, till exempel for att det inte langre finns forutsittningar for denne att klara av ett eget boende. Om
bistandet avslutas enligt forutséttningarna for detta innebédr det inte automatiskt att hyresavtalet upphor utan
detta méste goras separat utifran de regler om uppsédgning som finns i hyreslagen.

2.5. Uppsagning

En hyresvird kan sdga upp hyresavtalet med den uppsidgningstid
som anges 1 hyresavtalet till hyrestidens utgang eller till omedelbart
upphorande (forverkande). Det dr olika regler som géller for de tva
uppsdgningsalternativen. Hyresviarden maste darfor redan fran
borjan ta stillning till vilken typ av uppsdgning den ska gora.

2.5.1. Skriftlig uppsagning

Enligt 8 § hyreslagen ska en uppsigning vara skriftlig, om
hyrestorhillandet har varat langre dn tre manader 1 f6ljd vid den
tidpunkt till vilken uppsdgningen sker. Ur bevissynpunkt bor en
uppsigning alltid vara skriftlig. Uppsédgningen ska dérfor alltid
goras skriftligen oavsett hur linge hyresforhallandet pagatt.
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2.5.2. Uppsagning till hyrestidens utgang

Enligt 8 § fir en uppsédgning av ett bostadshyresavtal som sker till
hyrestidens utgang, sdndas i rekommenderat brev. Uppsidgningen
anses da ha skett ndr den har avlamnats for postbefordran under den
sOktes vanliga adress.

Uppségning av hyresavtalet till hyrestidens utgang kan saledes ske
genom att uppségningen skickas i rekommenderat brev till
hyresgésten. Négra ytterligare atgiarder for att delge hyresgéisten
uppsdgningen behover inte vidtas. Hyresviarden maste emellertid
kunna visa, till exempel genom utdrag ur rek.bok eller kvitto pa
inldmnat rekommenderat brev, att uppsdgningen skickats i
rekommenderat brev till hyresgésten och att detta skett med
iakttagande av rétt uppsidgningstid. Det spelar dé ingen roll om
hyresgisten far del av uppsagningen forst efter uppsagningstidens
utgang eller om han inte alls 16ser ut det rekommenderade brevet.
Uppségning anses dnda ha skett.

Det ar viktigt att ratt upphorsdag anges 1 uppsdgningen. Om
uppsigning sker till fel tidpunkt kan detta medfora att uppsdgningen
blir ogiltig.

2.5.3. Uppsagning i fortid - forverkande

Uppsdgning 1 fortid pd grund av att hyresgésten forverkat
hyresritten kan ske enligt 42 § hyreslagen om hyresgésten till
exempel inte betalar hyran, ar storande eller 1 6vrigt 1 védsentligt
avseende bryter mot hyreslagens eller hyresavtalets bestimmelser.
Om hyresgisten bestrider att hyresritten forverkats méaste
hyresvirden vid en réttslig provning av uppsigningen kunna bevisa
att grund for forverkande foreligger. Hyresviarden maste till
exempel med hjélp av vittnen bevisa att hyresgisten varit storande,
om uppsédgning sker pa grund av detta. Om uppsdgning i stéllet sker
till hyrestidens utgéng enligt ovan, och hyresgésten saknar
besittningsskydd eller har avstatt fran detta, blir den réttsliga
provningen enklare.

En uppségning i fortid pa grund av forverkande av hyresrétten kan
inte heller delges pd det enkla sittet att den skickas 1
rekommenderat brev, utan delgivningen méste antingen ske enligt
de ganska krangliga reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
hyresgisten inte skriftligen bekraftar mottagandet av uppsiagningen,
eller genom att ans6kan om avhysning gors hos domstol eller
kronofogdemyndighet. Uppségning anses i det sistndmnda fallet ha
skett nar hyresgasten delgivits avhysningsansdkan.

Med hénsyn till vad ovan anforts bor uppségning foretrddesvis ske
till hyrestidens utgéng.
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2.6. Rattslig provning och avhysning

Om uppségning till hyrestidens utgang har skett men hyresgésten da
vagrar att avflytta méste hyresviarden g vidare och fa uppsidgningen
provad. Vilken rittslig instans hyresvirden ska vénda sig till beror
pa orsaken till uppsidgningen och om hyresgisten har avstétt sitt
besittningsskydd till ldgenheten eller inte.

Har hyresgésten avstatt sitt besittningsskydd i en sdrskilt upprattad
handling och avstiendet fortfarande giller vid tidpunkten for
uppsédgningen dr det Kronofogden eller tingsrétten som ska prova
om hyresavtalet ska upphora nir hyresgéisten vigrar att flytta vid
uppségningstidpunkten.

Hyresvérden ska da skicka in en ansokan om avhysning av
hyresgésten till Kronofogden enligt lagen om
betalningsforeldggande och handrickning. Ansdkan om avhysning
kan dven inges till tingsritten. I bada fallen sker en provning av om
hyresvérdens uppsédgning ar korrekt.

For att en avhysning ska kunna ske krévs att det foreligger en sa
kallad exekutionstitel, det vill siga domstols dom eller utslag av
Kronofogden. Hyresvarden maste i ansdkan om avhysning ange
grunderna/orsakerna for sitt avhysningsyrkande och till ansdkan
bifoga kopior av hyresavtalet med bilagor, uppsdgningen samt bevis
om att uppsigningen skett pa rétt sétt och i rétt tid enligt ovan. Vid
uppsdgning 1 fortid, pa grund av forverkande av hyresritten, méste
ansdkan om avhysning utformas pé ett annat sétt.

Om ansdkan om avhysning har ingetts till Kronofogden och
hyresgésten bestrider ans6kan dverldmnas malet, om hyresviarden
inom viss tid skriftligen begér detta, till tingsritten for fortsatt
handldggning. I annat fall avskrivs malet. I sin begidran om
overlimnande ska hyresviarden ange de omstindigheter och bevis,
som den vill dberopa i rittegangen vid tingsriatten. Om ansdkan inte
bestrids eller inte bestrids i rétt tid meddelar Kronofogden utslag i
enlighet med ansdkan. Om hyresgésten dr missndjd med utslaget
kan hyresgésten inom en méanad fran dagen for utslaget ansdka om
atervinning. I sé fall 6verldmnas malet till tingsrétten for fortsatt
handléggning.

Kronofogdens utslag betraffande avhysning verkstills sasom
lagakraftdgande dom. I samband med atervinning kan emellertid
tingsrétten forordna att verkstillighet av utslaget inte far ske.

Om maélet efter hyresgéstens bestridande 6verldmnats till tingsrétten
for handldggning kan hyresvirden enligt rattegdngsbalken 17 kap

14 § yrka att ratten forordnar att domen far verkstillas utan hinder
av att den inte dger laga kraft. Sddant verkstéllighetsforordnande fér
tingsritten meddela, nér det finns skal till det. Enligt forarbetena till
denna bestdmmelse méste vid beddmningen av om det finns skil for
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ett verkstéllighetsforordnande, stor betydelse tillaggas den storre
eller mindre sannolikheten av en dndring av domen vid fullfoljd av
maélet till hogre ratt.

2.6.1. Om hyresgasten har besittningsskydd

Utgangspunkten ar att hyresgisten ska ha avstatt sitt
besittningsskydd i en sérskilt upprattad handling och att drendet
provas enligt forfarandet ovan.

Har hyresgésten av ndgon anledning fatt besittningsskydd till
lagenheten (exempelvis fOr att det besittningsavstaende som
tecknades har 16pt ut/inte forlangts) och végrar hyresgésten att flytta
vid uppsdgningstidpunkten maste hyresvérden, senast en mdanad
efter hyrestidens utgang, hanskjuta tvisten till hyresndmnden for
provning annars ar uppsigningen utan verkan.

Niér hyresvérden hinskjuter uppsédgningen till hyresnimnden méste
den ange samtliga grunder/skél till varfor besittningsskyddet ska
brytas. Till hdanskjutandeskriften ska dven bifogas kopior av
hyresavtalet med bilagor, uppsdgningen samt bevis om att
uppsdgningen skett pa rétt sitt och i ritt tid enligt ovan. Efter att
hyresndmnden kommunicerat hinskjutandeskriften med hyresgisten
kallas bada parterna till ett muntligt ssmmantréde 1 hyresndimnden
dar drendet provas. Hyresndmndens beslut kan 6verklagas till
hovritten.

2.6.2. Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgisten efter avflyttning eller avhysning lamnat
kvar egendom 1 ldgenheten eller i nagot utrymme som hor till
lagenheten géller vad som anges 1 27 § andra stycket hyreslagen:

”Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller frdn vilken
han avhysts eller i ett utrymme som hor till ldgenheten finns
egendom, som kan antas tillhora honom eller ndgon i hans hushall,
och om han inte inom tre manader frdn anmaning eller inom sex
manader frdn det han ldmnade eller avhystes fran ldgenheten har
avhdamtat egendomen, tillfaller den hyresvdirden utan losen.”

Hyresvérden kan alltsé vélja mellan att anmana hyresgésten att
hédmta sin egendom inom tre ménader eller vinta i sex ménader. Om
egendomen inte har avhdmtats inom respektive tidsfrist tillfaller den
hyresvarden utan 16sen. Under tiden maste hyresvirden ta hand om
och magasinera egendomen. Hyresviarden bor dven gora en
forteckning 6ver den omhindertagna egendomen. Detta géller dock
inte vérdeldsa foremdl, till exempel defekta husgeréd. Sadant 16s6re
kan kastas.

En anmaning till hyresgésten att avhdmta kvarldmnad egendom bor
goras skriftligen och skickas i rekommenderat brev med



Rubrik
26 (26)

mottagningsbevis eller dverldmnas direkt till och kvitteras av
hyresgisten. Hyresvarden méste vid tvist kunna bevisa att
hyresgésten har mottagit anmaningen. Om hyresvirden inte kan
eller vill skicka en anmaning till hyresgéisten, till exempel beroende
pa att hyresvdrden inte har ndgon ny adress till hyresgésten, giller
sexmanadersfristen. Denna frist raknas fran den dag da hyresgésten
avtridde lagenheten. Om det dr oklart ndr detta skedde kan fristen
raknas fran den dag da hyresvirden tog lagenheten 1 besittning.

Hyresvirden har ritt till ersittning for sina kostnader for
borttransport och magasinering av egendomen och behdver inte
lamna ut den till hyresgisten utan att forst ha fatt betalt.

Om Kronofogden verkstéller avhysning av hyresgésten ska
Kronofogden enligt 16 kap. 6 § utsokningsbalken vid behov
ombesorja transport av egendom som ska bortforas, hyra utrymme
for forvaring av egendomen och vidta andra liknande atgérder som
foranleds av avhysningen. I detta fall aligger det saledes
Kronofogden att ta hand om kvarldmnad egendom.
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