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Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggéra en omvandling och komplettering av
befintlig kontors- och hotellbyggnad pa fastigheten Sill6 5. Planen
mojliggor ca 640 nya bostédder, en forskola och lokaler for
centrumindamal pa fastigheten Sillo 5 i Larsboda. Inom ramen for
detaljplanen sker ett parallellt arbete med en omdragning av
Marbackagatan. Den syftar till att astadkomma en dndamalsenlig
struktur, 6kad tillganglighet for gaende och cyklister och skapa ett
tydligare gaturum med karaktér av ett urbant strak i linje med
programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Planforslaget var pa samrad 2021-12-14 — 2022-01-31. Under
samradet har 24 yttranden inkommit, varav tre yttranden fran
foretagare som ar sakédgare och en fran féretagare som inte ar
sakédgare. Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men
framfor synpunkter 1 sak, framfor allt vad géaller buller och trafik,
parkering, avfallshantering, brandutrymning, byggnadens volym
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och gestaltning samt inskrankningar pa Larsboda
verksamhetsomrade. De flesta sakdgare som framfort synpunkter ar
kritiska till forslaget om nya bostader 1 ett av stadens tio renodlade
verksamhetsomraden enligt 6versiktsplanen och néringslivspolicy.
Sakagare framfor att nya bostader sa néra inpa verksamheter kan
komma att inskrénka nyttjanderétten for ett antal fastigheter. Av
inkomna yttranden har en malkonflikt mellan att planlagga for nya
bostédder i enlighet med bostadsmalet respektive att bibehalla
stadens renodlade verksamhetsomraden enligt Gversiktsplanen och
naringslivspolicyn lokaliserats.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inkomna synpunkter kan
hanteras 1 det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en omvandling och komplettering
av befintlig kontors- och hotellbyggnad pa fastigheten Sill6 5.
Planen mojliggor for ca 640 nya bostader, en forskola och
centrumverksamheter. Att integrera och fldta samman olika
funktioner 1 kvarteret ger goda forutséttningar till att skapa en
levande och blandad stadsmiljo langs Marbackagatan.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2021-12-14
—2022-01-31. Information om samradet skickades ut enligt
séndlista till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, pa Fleminggatan 4 i Fyrkanten, pa stadsdels-
biblioteket i Farsta centrum och pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades 1 Dagens Nyheter (DN) 2021-12-15, Svenska
Dagbladet (SvD) 2021-12-15, samt stadens anslagstavla 2021-12-
14. Planforslaget har dven redovisats 1 Mitt 1 Soderort 2022-01-08.
Pa grund av folkhidlsomyndighetens rad och rekommendationer
kring restriktioner f6r allménna sammankomster kopplat till den
pagaende pandemin holls inget offentligt samradsméte. Fragor
under samradstiden hanvisades i stillet till ansvarig
planhandlaggare genom mail och telefonuppgifter.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stédllningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje sammanfattat
yttrande.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen framfor att planforslaget behover bearbetas vad géller
fragor som ror buller, férorenade omraden och
oversvamningsrisker.

Buller

Kommunen behover redovisa exempel pa planlosningar i
planbeskrivningen for de lagenheter dar kommunen foreslar
anpassning for att sakerstélla en ljudddmpad sida mot vilken hilften
av boningsrummen kan orienteras i enlighet med
trafikbullerférordningen.

I planbeskrivningen framgar att for nagra av bostdderna dar 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids kan inte ljuddampad sida
tillgodoses. Detta géller hornbyggnaderna mot
Marbackagatan/Edsvallabacken, radhuset i nordost samt de tre
Oversta vaningsplanen i trettonvaningshuset. Lansstyrelsen anser att
dar det inte gar att forebygga oldgenhet fran omgivningsbuller ska
inte bostdder medges. Olika typer av tekniska 16sningar sasom
balkonger med ljudddmpning och inglasning &r inte forenliga med
trafikbullerférordningen. Déarfor anser Lansstyrelsen att tekniska
16sningar endast ska accepteras 1 begriansad omfattning och forst
efter att kommunen har bearbetat bebyggelsens placering och
utformning. Eventuella atgarder, och i vilken utstrackning de
forekommer, behover motiveras, beskrivas och regleras 1
plankartan.

Lansstyrelsen noterar d&ven overskridna riktvarden i ett lage pa
bottenvaningen vid Edsvallabacken dar bostdder medges. Det
framgar inte hur riktvardena avses klaras vid detta ldage. Kommunen
behover redogora for detta och visa att en god ljudmilj6 kan
sékerstéllas.

Planhandlingarna behover kompletteras med en redovisning av
beraknade ljudnivaer vid fasad for bostdaderna i planomradet,
avseende savil bullerutsatt som ljudddmpad sida avseende
verksamhetsbuller. Vidare har Lénsstyrelsen svart att tolka tabellen
och anser att den behover fortydligas. Dessutom konstaterar
Lansstyrelsen att ljudddampad sida avseende trafikbuller inte kan
tillgodoses i flera lagen, till exempel de Gversta vaningarna i
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hoghuset och delar av radhusbebyggelsen. Kommunen beh6ver visa
att en god ljudmiljo kan sékerstillas.

Fororenade omraden

Med hinsyn till den eventuella spridningsrisken av klorerade
16sningsmedel fran tidigare verkstadsindustri i ndrheten av
planomradet, behover kommunen géra en bedomning kring de
fororeningar som hittats 1 narheten. Om redan utférda
undersokningar inte ar tillrackliga for den bedomningen behover
kommunen provta grundvatten for att sakerstédlla
fororeningssituationen i planomradet. Det behover framga i
planbeskrivningen vilka atgardsmal och atgardsbehov som behovs
for att planomradet ska bli lampligt for planerad markanvandning.

Oversvimningsrisker

Lansstyrelsen saknar en beskrivning om hur intilliggande omraden
utanfor detaljplanen paverkas av planomradets avrinning. I utférd
dagvattenutredning anges att avrinning fran skyfall ska avledas till
en evakueringsyta i nordostra horet av planomradet. Om ytan &r en
forutséttning for att undvika 6kade dversvamningsrisker for
omkringliggande omraden behover skyfallsytans funktion och
kapacitet redovisas 1 planbeskrivningen. Kommunen behdver dven
redogora for framkomligheten for utryckningsfordon som
raddningstjénst och ambulans.

Lansstyrelsen lamnar radgivande synpunkter kopplade till
barnperspektivet med kommentaren att den totala storleken pa
friytan bor helst 6verstiga 3000 kvm. Nér friytan understiger
rekommenderad storlek, som i aktuell detaljplan, ar det extra viktigt
att arbeta med utformningen av denna. Lansstyrelsen noterar att
kombinationen skol- och bostadsgard kan innebéra vissa
utmaningar, bland annat okat slitage. Vidare kan skolverksamheten
utgora en bullerstorning f6r de boende. Kommunen bor utforma
planforslaget sa att boende och skolverksamhet kan samspela pa
bésta sétt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Bullerutredningen kompletteras med en redovisning av berdknade
ljudnivaer vid fasad for bostdderna, bade vid bullerutsatt och vid
ljudddmpad sida avseende verksamhetsbuller. Tabellen i
bullerutredningen fortydligas for enklare Icisbarhet.

Planbeskrivningen kompletteras med exempel pa planlésningar i
planbeskrivningen for de Idgenheter ddr tillgang till ljudddmpad
sida kan uppfyllas i enlighet med trafikbullerforordningen. Ddir
bullerkraven overskrids anges vilka tekniska l6sningar som kan
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accepteras och regleras i plankartan och motiveras i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen gors ett fortydligande
avseende hur riktviirden avses klaras for bostdder pa
bottenvaningen vid Edsvallabacken ddr riktvirden éverskrids.

Framtagen markteknisk undersokning kompletteras med
provtagning av grundvatten. Planbeskrivningen kompletteras med
information om vilka atgcirdsmal och atgdrdsbehov som behovs.

Dagvattenutredningen fortydligas med en redovisning om hur
intilliggande omrdaden utanfor detaljplanen paverkas av
planomradets avrinning och det nordostra hornets funktion och
kapacitet avseende skyfallshantering.

En barnkonsekvensanalys tas fram till detaljplanen infor
granskning och forslag till dtgdrder for en god utformning av
skolgarden och en trygg miljo att vistas och réra sig i.

Storstockholms Brandférsvar

Brandforsvaret poangterar att framkomlighet, tillgédnglighet och
tillgang till brandvatten vid handelse av en raddningsinsats maste
beaktas 1 det fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Framkomlighet/Tillgdnglighet

I samband med slackinsats maste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s rdaddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstandet mellan korbar vag och byggnadens angreppspunkt for
raddningsinsats inte overstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
raddningsinsats menas entréer/tilltrddesvagar till byggnadens olika
delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras 1 plan.

For att SSBF:s fordon ska kunna framforas kravs normalt BK2-vig.
I SSBF:s végledningsdokument VL.2014-09 beskrivs de
forutsattningar som kravs for en raddningsvag.

Brandforsvaret noterar att om ett garage under jord etableras bor
hansyn tas till om garagetaket avses vara korbart for tyngre
raddningsfordon. Om garaget inte avses vara korbart, och
framkomlighet dnda kan tillgodoses, kravs att detta markeras
antingen genom tydlig skyltning alternativt att riddningsfordon
hindras att kora 6ver garaget.

Stegutrymning/atkomlighet

Enligt tillgangligt underlag bedomer brandforsvaret det som troligt
att riddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid alternativ
utrymning fran den planerade bebyggelsen. Om sa &r fallet bor det i
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planprocessen sikerstillas att framkomlighet och atkomlighet for
SSBF:s stegutrustning dr majlig. Detta kréver dven att
uppstéllningsplatser for hojdfordon eller barbara stegar anordnas.
SSBF vill dock poédngtera att utrymning utan raddningstjanstens
hjalp, forslagsvis genom implementering av TR2-trapphus, ar att
foredra. SSBF:s mojligheter att hjélpa till vid stegutrymning
beskrivs ndrmare 1 vagledningsdokument VL.2014-09.

Trad och annan vegetation far inte hindra raddningstjanstens
framkomlighet eller atkomlighet vid insats. Brandforsvaret noterar
att enligt situationsplanen och fotomontaget i planhandlingarna ser
trad ut att planteras mellan gata och husfasad. Om
raddningstjénstens stegutrustning dr en forutsattning for alternativ
utrymning fran dessa byggnader bor tradens placering studeras
narmare sa att de inte paverkar atkomligheten negativt. Tank pa att
16sningen ska vara hallbar 6ver tid da trad och annan vegetation
véxer 1 storlek.

Enligt underlaget som SSBF tagit del av ser det ut som att de vre
vaningarna dr indragna/inskjutna fran fasad. Om raddningstjanstens
stegutrustning dr en forutsittning for alternativ utrymning fran dessa
vaningsplan bor det sikerstillas att brandférsvarets hojdfordon kan
na dessa. Inskjutna vaningsplan kan ibland omojliggora
atkomlighet, beroende pa vinkel.

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behover hansyn tas till tillgang av
brandvatten. Utifran SSBF:s underlag ser det ut som att
brandpostsystemet i omradet dr glest. SSBF anser f6ljaktligen att
behovet av nya brandposter i omradet bor ses dver i samrad med
forvaltaren av brandpostnitet. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter
fran brandpost till uppstéllningsplats for raddningsfordon, dvs 150
meter mellan tva brandposter. Mer information om SSBF:s syn
géllande brandvatten finns 1 vagledningsdokument VL2014-12.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring fragorna.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Detaljplanen tar hojd for att avstandet mellan korbar vég och
byggnadens angreppspunkt for rcddningsinsats inte overstiger 50
meter. Innergdrden omsluts av bebyggelse och garagetaket avses
ddrmed inte vara korbart for fordon. Forutsdttningarna som krdvs
for rdaddningsvdig studeras i det fortsatta planarbetet.
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Ett fortydligande gors i brandtekniskt utlatande avseende vilka
byggnader som avses utrymmas med hjdilp av rdddningstjinstens
utrustning och utgar ifran riktlinjerna i végledningsdokumentet
VL2014-09. Utlatandet kompletteras med information om
brandforsvarets atkomlighet till Idigenheterna i byggnadsdelar med
indragna vaningsplan.

Placeringen av trdd och annan vegetation gors med beaktande av
rdddningstjdnstens framkomlighet och atkomlighet till bostdderna.

Behovet av nya brandposter i omradet ses éver i samband med
bygglovsprovningen och gors i samrad med forvaltaren av
brandpostnditet.

Trafikverket
Trafikverket vill framfora foljande synpunkter avseende buller och
trafikalstring.

Buller

Trafikverkets prognoser pavisar 12 tag istillet for 3 tag vilket kan
ha stor paverkan pa bullernivaerna. Trafikverket bedomer att
bullerutredningen bor rdknas om med dessa prognoser.

Trafikalstring

Trafikverket saknar ett resonemang om trafikalstringen och
paverkan pa viag 73 da planen mojliggor for 640 bostiader och
verksambheter. Ifall det inte anses finns betydande alstring och
paverkan sa kan det finnas med i ett kort avsnitt och resonera i
planbeskrivningen. Annars bor det tas fram en trafikutredning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bullerutredningen uppdateras med Trafikverkets prognoser om 12
tag istdllet for 3 tag samt ett resonemang om ifall planforsiaget
bedoms medfora betydande trafikalstring och paverkan pa vig 73.
Planbeskrivningen kompletteras med information utifrdan detta.
Infor granskning studeras behovet av att ta fram en trafikutredning
med anledning av det omfattande bostadsantalet, paverkan pa
befintlig trafikinfrastruktur och att sdkerstdlla en god trafikmiljo.

Trafikférvaltningen (SLL)

Trafikforvaltningen noterar att det pa sektionen dver
Marbackagatan, sidan 38 i planbeskrivningen, saknas vissa matt.
Viderskydd bor vara placerat minst 2,35 meter, men ska vara
placerat minst 1,2 meter fran kant mot kérbanan. Vaderskydden har
ett minimidjup pa 2 meter och avstandet mellan vaderskydd och
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fasta hinder ska vara minst 0,5 meter. Detta ger ett totalt avstand pa
minst 3,7 meter vilket & mindre 4n vad som uppvisas i sektionen.
Trafikforvaltningen onskar en tydligare beskrivning av hallplatsens
utformning och 6nskar paminna om géllande riktlinjer, RiGata
Buss, som beskriver villkoren for samtlig infrastruktur med
busstrafikering.

Trafikforvaltningen ser positivt pa genomford bullerutredning.
Forutséttningarna for en god ljudmiljé bedéoms vara goda med
foreslagen bebyggelseutformning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En systemhandling kommer att tas fram for Marbackagatan
parallellt med detaljplanen for Sillé 5. Sektionen éver foreslagna
matt pa Marbackagatan uppdateras utifran systemhandlingen.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantméaterimyndigheten har inga erinringar till uppréttat
planforslag.

Farsta stadsdelsndmnd

Farsta stadsdelsforvaltning stéller sig tveksam till planforslaget da
det finns risk for att Larsboda verksamhetsomrade paverkas negativt
av att nya bostader byggs pa fastigheten Sill6 5. Foérvaltningen anser
att planforslaget inte dr forenligt med stadens intentioner och
tidigare beslut om renodlade verksamhetsomraden. I stadens
naringslivspolicy framgar att stadens renodlade
verksamhetsomraden ska vidrnas och ges langsiktiga forutsattningar
for utveckling. I stadens budget for 2022 star bland annat att det
strategiska arbetet ska forstarkas for att 6ka antalet arbetsplatser,
sérskilt 1 stadens sodra delar, och att 6versiktsplanens
fokusomradens renodlade verksamhetsomraden ska ges prioritet.
Forvaltningen informerar om att de har natts av kritik mot forslaget
fran den lokala foretagarforeningen som samlar foretagen i
Larsboda.

Forvaltningen ar generellt positiv till att det byggs bostdder men
anser att balansen mellan bostdder och arbetsplatser ar viktig 1 ett
stadsdelsomrade. Liksom 6vriga Sderort har Farsta idag brist pa
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arbetsplatser. Nar Telias verksamhet flyttade fran Farsta/Larsboda
2016 tappade stadsdelsomradet drygt 3000 arbetstillfallen som inte
har ersatts. Den nya Telestaden kommer till 6vervégande del att
besta av bostider.

Forvaltningen vill framf6ra foljande synpunkter.

Byggnadsvolymer

Fastigheten foreslas byggas om bade pa hojden och bredden samt fa
en ny byggnadsdel. Utformningen av de olika byggnadsdelarna &r
storskalig vilket férvaltningen anser kan accepteras da omradet i
Ovrigt bestar av stora byggnader. Inga bostédder finns i naromradet.

Lagdel
En lag byggnadsdel med lokaler for centruméndamal tillkommer
vid Marbackagatan vilket forvaltningen tycker ar positivt.

Upplatelseformer

Projektet innehaller en hog andel smalidgenheter — 86 procent
planeras vara 1- och 2-rumslédgenheter — och enligt férslaget antas
de boende vara unga personer. Forvaltningen bedémer att hushall
med begrénsad ekonomi kan lockas av bostdderna. En storre
variation av lagenhetsstorlekar i detta projekt skulle troligtvis bidra
pa ett positivt sétt till en mer blandad sammanséattning av boende.
Planforslaget ar otydligt nar det kommer till upplatelseform och
vilket foretag som ska forvalta eventuella hyresritter. En detaljplan
styr varken 6ver lagenhetsstorlekar eller upplatelseform men for
forvaltningen &r detta intressant da det paverkar omradets framtida
socioekonomiska pragel och planeringen av exempelvis forskolor.

Buller

Omradet ar bullerstort och exempelvis bostdder mot
Edsvallabacken/ang6ringsgatan och verksamhetsbyggnader maste
goras genomgaende sa att det skapas en tyst sida i ldgenheterna.
Forvaltningen konstaterar att ldget inte ar bésta tankbara for
bostadsbebyggelse.

Gron gard

Omvandlingen av innergarden fran parkeringsplats till en gronare
yta med trad och véxtbaddar &r en forbattring. Forvaltningen
foreslar att garden kompletteras med mojligheter till 1adodling for
de boende. Intresset f6r odling har 6kat markant de senaste aren och
lokala 16sningar pa fastighetsmark ar att foredra.

Forskola
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Med tanke pa att smaldgenheter ar dominerande i kvarteret sa
kommer det inte finnas nagot storre behov av barnomsorg. Laget ar
inte det som Onskas for férskoleverksamhet men kan godtas
eftersom forskolesituationen &r anstrangd 1 Larsboda och
nirbeldgna Farsta strand. Forskolor planeras i exempelvis
Telestaden, Agesta Brovig/Magelungsvigen och flera andra projekt
men tidplanerna for dem &r osakra. Forutsatt att forskolans utegard
utformas pa ett bra sitt ar placeringen acceptabel. Forvaltningen vet
dock av erfarenhet att det kan vara utmanande for férskolor att dela
gard med boende.

Gator och trafik

Angoringsgatan fran Edsvallabacken foreslas bli enkelriktad for att
goras sdkrare vilket forefaller vara en bra idé. Gangbanan langs det
nya L-huset ar dock inte sérskilt val utformad da den blir mycket
smal vid svingen av byggnaden alldeles néra forskolans entré.

Lutningen pa 6vriga gator 6verstiger stadens mal. En 6verskadlig
illustration av planerade atgérder skulle gora redovisningen mer
begriplig. Till platsbildningen vid Marbackagatan/Fryksdalsbacken
ska en ramp med lutningen 1:12 anordnas. Enligt Stockholms stads
tillganglighetsprogram En stad for alla bor en ramp inte ha storre
lutning &n 1:20.

Angoringsplatser for leveranser samt av- och pastigning foreslas ske
langs angoringsgatan och fran Marbackagatan. Forvaltningen
saknar uppgifter om parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Marbackagatan foreslas smalnas av for att ge plats till gang- och
cykelbanor vilket forvaltningen anser vara bra och vélbehovligt for
omradet. En avsmalning riskerar dock paverka framkomligheten for
transporter till och fran verksamhetsomradet.

Parkeringstal bil

Parkeringstalet anges till 0,4 for bostdderna och behovet for
hotelldgenheterna ar ungefar desamma. Om bostidderna framst &r
riktade till unga personer anser forvaltningen att parkeringstalet &ar
val hogt. Platserna kan dock mojligen avhjalpa den brist pa
parkeringsmojligheter som idag finns i verksamhetsomradet.
Forslaget till detaljplan for Marbackagatan har extremt fa
parkeringsplatser och garaget pa Sillo 5 kan dérfor eventuellt aven
komma dessa boende till del.

Parkeringstal cykel
Behovet av cykelparkeringsplatser dr berdknat till 1380 totalt.
Flertalet av cyklarna foreslas parkeras i cykelstéll vid bostadsentréer
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pa gatusidan. Forvaltningen anser att parkering av cyklar pa
gangbanor och forgardsmark dr bade osakert och trangt. Det
forsamrar aven tillgangligheten for gdende. Fler cykelrum behovs
alternativt att cyklar ges utrymme 1 garaget.

Avfallshantering

Forvaltningen anser att avfallshanteringen ar nagot bristfalligt
beskriven. Miljorum placeras inom 50 meter fran entréer vid gata
och dessa ska inrymma avlamning for hushallssopor i karl samt
plats for grovsopor. Forvaltningen saknar redovisning f6r hur
matavfall ska hanteras.

Konsekvenser for verksamhetsomradet

Forvaltningen bedomer att byggande av bostéder i Larsboda
verksamhetsomrade paverkar bade dagens situation och den
potentiella utvecklingen av omradet samt dven att fortroendet till
staden skadas om beslut och inriktning dndras. Att tillata bostdder i
omradet kan vara prejudicerande vilket kan leda till att &ven andra
renodlade verksamhetsomraden kan omvandlas pa sikt.

Det maste finnas utrymme for verksamheter som kan upplevas som
storande. Finns det bostdder i niarheten &r risken 6verhangande att
boende klagar och far ritt. Det blir verksamheten som maste vidta
atgarder och da kanske viljer att flytta och vardefulla arbetstillfallen
forsvinner fran stadsdelsomradet. Det rader brist pa arbetstillfallen i
Farsta stadsdelsomrade och det finns ett samband mellan tillgdngen
pa arbetstillfallen och forvarvsfrekvens i ett stadsdelsomrade. Under
2022 fardigstalls Mathems nya distributionscentral och ddrmed
tillkommer cirka 1000 arbetstillfillen, en fordubbling av
arbetstillfallen i omradet, vilket ar positivt.

Ovriga konsekvenser

I forslaget omnamns Stockholms raggarklubb som har sin
klubbstuga pa Edsvallabacken, fastigheten Burmanstorp 2, mittemot
Sillo 5. Deras verksamhet med fester och spelningar ses som en
storningsrisk for boende. Forvaltningen gor en delvis annan
bedomning och ser en risk med att bostéder laser eventuell
utveckling av fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planforslaget innebdir en vitalisering i ett omrade som idag brottas
med vakanser och ger utover bostdder mdojlighet till lokaler for
centrumverksamheter i form av hotell, kontor, handel, service eller
liknande som ligger i linje med verksamhetsomradets ovriga
Sfunktioner. Nya bostdider hdr kan bidra till ett okat kundunderlag
for foretagare i omradet och ger mojlighet till bostad néira
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arbetsplatsen, pendeltag, tunnelbana och buss inom gangavstand.
Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Under det fortsatta planarbetet studeras
exempel pa ldmpliga planlosningar samt behov av ytterligare
anpassningar i kvarteret och fler planbestimmelser for att
sdkerstdlla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5 och samtidigt
ge goda forutsdittmingar for foretagare att fortsditta sina
verksamheter, bade befintliga och framtida eventuellt mer storande
verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att utvecklingen pa Sillo 5 inte kan
anses vara prejudicerande for évriga verksamhetsfastigheter i
omradet. Byggnaden pa Sillo 5 har i sammanhanget en scrskild roll
da det varit ett hotell for tidigare Telias anstdllda och bor ses som
en del av utvecklingen i Telestaden som ocksa bedrevs av Telia

tidigare. En bedomning av ldmplig markanvindning provas i varje
enskilt fall.

Planbeskrivningen kompletteras med information om avsedd
lcigenhetsfordelning och upplatelseform. Ett fortydligande gors om
att parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas i garage samt
tillténkt avfallshantering. Detaljplanen ger mojlighet till ladodling
pa innergdrden.

En barnkonsekvensanalys tas fram infor granskning i syfte att skapa
goda forutsdttmingar for barnens vistelse och rorelse i omradet.

Angoringsgatan i 0st behdller dagens bredd i syfte att minimera
averkan pa ndirliggande verksamheter och logistik. L-huset gors
slankare och gangbanan intill L-huset gors ndgot bredare i syfte att
skapa en tryggare vistelse for gdende.

Omstruktureringen av Marbackagatan innebdr bland annat smalare
korfdlt for bilister till forman for en bredare gang- och cykelbana
samt trddrader som mjukar upp gaturummet och bidrar till gatans
urbana karaktdr. Gatan kommer dock fortsatt att vara tillrcckligt
bred for att ge utrymme for lastbilsfordon och dess svingradie.
Tyngre transporterna foreslds i huvudsak ske osterut eller soderut
via Perstorpsvcigen.

Infor granskning studeras fler alternativ till mobilitetsdatgdrder i
syfte att scinka antalet bilparkeringsplatser i kvarteret. Mojligheten
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till fler cykelrum studeras alternativt att cyklar ges storre utrymme i
garaget.

Infor granskning studeras vidare kring tillgcinglighet och lutningar
pa kvartersmark och anslutningen mellan kvartersmark och allmdn
platsmark. En uppdaterad situationsplan tas fram och ldggs till i
planbeskrivningen som tydliggor vilka atgdrder som foresldas for en
god tillganglighet till/fran och inom kvarteret.

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Miljo- och hélsoskyddsnamnden (MHN) bedomer att de allra flesta
miljo- och halsofragorna som ldmnats i tidigare underlag har utretts
pa ett tillfredsstdllande satt och att planen visar pa forutsattningar
for en god boendemiljo. Gronska tillfors pa tak och gardsmark med
omhéndertagande av dagvatten enligt atgardsnivan, vilket kommer
vara positivt for Forsan. MHN bed6mer att utmaningar finns
framfor allt vad géller anpassning till omgivande verksamheter och
att sakerstélla en god ljudmiljé.

Bostader behover ha en utformning som minimerar risken f6r
bullerstorningar. Det dr positivt att det nya L-huset sluter kvarteret
och ger forutsittningar for en innergard med god ljudmilj6 och
ljudddmpade fasader. MHN instammer med foreslagna ldgen dér
zon B tillampas. Enligt MHN bor genomgaende ldgenheter med
tillgang till ljuddampad sida efterstravas i sa stor utstrackning som
mojligt 1 planprojektet, oavsett berdknade ljudnivaer vid mest
exponerad fasad, da det ar svart att utesluta risk for storningar fran
nérliggande verksambheter.

Buller

MHN anser att det behover studeras vidare huruvida en acceptabel
ljudmilj6 kan ordnas i1 den sydostliga delen av befintlig byggnation,
som pa ena sidan har fasad mot Fryksdalsbacken och pa andra sidan
mot en bilverkstad. MHN anser att planen tydligare bor gora en
samlad bedomning av ljudexponering fran savil nuvarande som
framtida verksamhets- och trafikbuller.

Enligt MHN ar det oklart huruvida det gar att ordna en ljuddampad
sida 1 det nordostliga hornet mot Edsvallabacken, dér det nya L-
huset ansluter till befintlig byggnation och zon B foreslas. Till
granskningsskedet bor planhandlingarna kompletteras med exempel
pa planlosningar i de mer komplicerade lagena. Om det inte &ar
mojligt att anordna en ljudddampad sida i detta lage anser MHN att
utrymmena bor anvéndas for andra andamal an bostéader.
Enkelsidiga hotellrum bor enligt MHN inte heller lokaliseras mot
bullrande verksamheter. I de fall de lokaliseras 1 ett bullerutsatt lage
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bor de som kompensation ha en effektiv fasadisolering i syfte att
sékerstilla en god inomhusmiljo.

For de bostdader som foreslas langs Edsvallabacken finns risk for
storningar fran maximala ljudnivaer och lagfrekvent buller fran
bussar vid hallplatser. MHN bed6mer att avstandet mellan bostdder
och busshallplats bor i férsta hand utokas. Vid nérhet till
busshallplats &r det viktigt att risken for bullerpaverkan sarskilt
beaktas vid utformning av de ndrmast beldgna bostdderna, genom
lagenhetsplanlosningar och fasadisolering. MHN anser att
genomgaende lagenheter bor tillampas i dessa lagen, alternativt att
verksamheter lokaliseras till de mest exponerade ldgenheterna. I den
man det blir bostader bor ljudklass B tillampas, i syfte att sdkerstilla
en bra ljudmilj6 inomhus, sarskilt i de fall bostédder blir enkelsidiga
mot Edsvallabacken.

Markfororeningar

Enligt lansstyrelsens kartering 6ver fororenade omraden har det i
planomradets narhet funnits en verksamhet som anvént
halogenerade 16sningsmedel. MHN anser att markmiljo-
undersokningen bor kompletteras med en undersokning av eventuell
forekomst av halogenerade 16sningsmedel. Da det foreslas en ny
forskola i planomradet bor kategori A i de Storstadsspecifika
riktvardena tillampas 1 markundersokningen.

MHN upplyser om att eventuellt behov av skydds- eller
efterbehandlingsatgarder beror pa aktuell och framtida
markanvandning. Fragan om ytterligare atgarder bor darfor enligt
MHN studeras vidare i dialog med tillsynsmyndigheten. Vidare
behover asfalten och den ndrmast underliggande fyllningen provtas
med avseende pa tjarasfalt for att den ska hanteras korrekt. Detta
kan goras i samband med schaktarbetet. Vid eventuell lanshallning i
samband med schaktarbeten ska vattnet provtas innan det slépps till
recipient. Provtagningen ska bland annat omfatta PFOS. Om vatten
slapps pa ledningsnitet ska kontakt tas med ledningsagaren.

Utredningar
For att sakerstilla att barnens hélsa och miljo utreds tillrackligt 1
planen anser MHN att en barnkonsekvensanalys bor tas fram.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Bullerutredningen kompletteras med en vidare analys om
mojligheterna att forse den sydostra byggnaden med tillgang till
ljudddmpad sida utifran zon B avseende verksamhetsbuller och
trafikbuller. Infor granskningsskedet kompletteras
planhandlingarna med exempel pa ldmpliga planlésningar for de
komplicerade ldigena och en barnkonsekvensanalys tas fram i
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dialog med miljoforvaltningen. Behovet av ytterligare anpassningar
i kvarteret och fler planbestimmelser kopplat till buller studeras
vidare i planarbetet.

Markmiljoteknisk undersokning kompletteras med en undersokning
av eventuell forekomst av halogenerade losningsmedel i dialog med
miljoforvaltningen. Kategori A i de Storstadsspecifika riktvirdena
tilldmpas i markundersokningen.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa att nya bostédder tillskapas i
kollektivtrafikndra ldge nara Farsta Strands pendeltagsstation och
tunnelbanestation. Vidare ser kontoret 4ven positivt pa att
Marbackagatans gaturum omvandlas med syfte att tydligare knyta
ihop Farstas stadsdelsomraden samt ge battre forutséttningar for ett
hallbart resande i omradet. Den nya gatusektionen inrymmer en
gang- och cykelbana mellan Edsvallabacken och Filipstadsbacken
som knyter ihop cykelstraket mellan Farsta Strand och det nya
stadsutvecklingsomradet omkring Trafikplats Larsboda.

Trafikkontoret anser att parkeringstalet dr rimligt for projektet.

Enligt stadens riktlinjer ska varje bostadsentré kunna nas inom 10
meter fran en mojlig angoringsplats. Trafikkontoret saknar en
redovisning om hur parkering for rorelsehindrade for bostidder och
verksambheter ar tankt att 16sas. Enligt stadens riktlinjer ska RH-
platser i forsta hand placeras pa kvartersmark vilket i detta fall bor
vara mojligt 1 garaget under kvarteret.

Trafikkontoret papekar att det ar viktigt att Marbackagatans nya
utformning anpassas for att mojliggéra angoéring med sopbil vid det
miljérum som placeras ut mot gatan. Detsamma giller planerat
miljérum som vetter mot Fryksdalsbacken dar gatans reglering
eventuellt behover anpassas for denna funktion.

Utrymme for belysning och ledningar maste sakerstéllas beroende
pa hur gatans utformning kommer bli framover.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Ett fortydligande gors i planbeskrivningen avseende att
parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas i garage.

Infor granskningsskedet studeras hur en god angoring med sopbil
kan tillskapas till samtliga miljérum, civen sett fran Mdarbackagatan
och Fryksdalsbacken. Utrymme for belysningar och ledningar
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studeras under systemhandlingsarbetet for Marbackagatan och dr
ett arbete som sker parallellt med detaljplanen for Sillo 5.

Exploateringskontoret
Forslag till detaljplan medfor behov av atgarder i allmén platsmark.
Detta regleras 1 kommande exploateringsavtal.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande
Kontoret tar med synpunkten i arbetet infor granskningsskedet.

Radet till skydd for Stockholms skénhet

Skonhetsradet tillstyrker planforslagets idé om att omvandla
kvarteret sa att det far nya funktioner men med stark erinran
avseende kvarterets foreslagna hojder och gestaltning.

Skonhetsradet anser att de nu relativt fa omraden som finns kvar for
verksamheter av mer eller mindre bullrande karaktdr maste varnas.
Skonhetsradet har dock forstaelse for planforslaget i sa motto att
nya bostédder skulle kunna starka Marbackagatan och att dessa, efter
de intentioner som presenterats i Tyngdpunkt Farsta, ocksa kan
bidra till att skapa en storre stadsméssighet langs gatans strackning.

Skonhetsradet anser att det ar positivt att planforslaget i stor
utstrackning tar tillvara pa den bebyggelsestruktur som finns pa
platsen. Radet uppfattar dock den foreslagna gestaltningen av
kvarteret som orolig och rorig. Saval kvarteret som omradet skulle
gynnas av en lugnare och mer sammanhallen karaktar, inte minst
skulle en stramare utformning kunna bidra till att stirka upplevelsen
av stadsméssighet som Onskas ldangs Marbackagatan. Radet anser att
den foreslagna exploateringen i planforslaget dr for hog, saval i
forhallande till kvarteret som till omradet, och ser hellre en jamn
hojdfordelning an uppstickande hogdelar. Enligt radets uppfattning
blir kvarteret med foreslagna pabyggnader for hogt och
hoghusdelen dessutom ett omotiverat och udda tillagg i omradet.
Pabyggnader med radhus kan fungera f6rutsatt att hojningen
inskréanker sig till ett vaningsplan, dvs. att det befintliga husets
Oversta vaningsplan andras till nedervaning i radhusen istéllet.

Skonhetsradets bedomning &r att befintligt kvarter inte har en sadan
hog arkitektonisk och gestaltningsmaéssig verkshojd att ett
bevarande bor kravas. Enligt radet bor ett helt nytt koncept for hela
kvarteret provas for att skapa en lugnare gestaltning.

Enligt radet bor den foreslagna forskolan byggas pa en egen
fastighet som har god tillgang till mark/friyta istéllet for att
inrymmas i kvarteret och darmed iansprakta gardsyta som i forsta
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hand bor fa nyttjas av de boende. Radet anser inte att garden bor
underbyggas. Garden kan utan underbyggnad fa hogre kvalitet och
ddrmed bidra till en god bostadsmiljo 1 kvarteret. Staden bor 1
betydligt hogre utstrackning verka for mobilitetslosningar och
gemensamhetsanlaggningar istéllet for att parkering maste 16sas
inom varje enskilt planomrade. Radet vill darfor se att
stadsbyggnadskontoret tillsammans med den aktuella
fastighetsdgaren diskuterar 16sningar for parkering och dartill
inkluderar édgare till narliggande fastigheter i fragan.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande

En jamnare hojdfordelning bland volymerna studeras vidare i det
fortsatta planarbetet for ett sammanhcngande och enhetligt intryck.
Kontoret bedomer att ett led i att gora sd, innebdr ddremot att
pabyggnaderna med radhus kvarstar enligt samradsforslaget. Till
granskning studeras maojligheten att scinka p-talet genom fler
mobilitetsatgdirder och dérmed undvika underbyggd gard och
behalla dagens markniva pa innergarden. Detta skulle fa en positiv
effekt pa tillgéngligheten i och runt kvarteret.

Detaljplanen ger mojlighet till en forskola i kvarteret men dr inget
skall-krav. En barnkonsekvensanalys tas fram infor granskning for
att studera konsekvenserna av planforslaget utifran ett
barnperspektiv och skapa goda forutsdttningar for trygg lek och
rorelse for barn till/fran och inom kvarteret Sill6 5.

Mojlighet finns for fastighetscigaren att hyra ut parkeringsplatser
till andra fastighetscigare och hindras inte av denna detaljplan.

Kulturférvaltningen

Stadsutvecklingsenhetens sammantagna bedémning &r att
fastighetens kulturhistoriska vérde inte motiverar ett bevarande.
Den hoga exploateringsgraden kan motiveras utifran platsens
forutsattningar och pagaende stadsutvecklingsprojekt i Farsta. Mot
bakgrund av det storre stadsutvecklingsprojektet 1 Farsta med
omvandlingen av Telestaden intill, &r det en skala som kommer att
aterfinnas 1 naromradet, varfor det inte 4r motiverat att forespraka
en lagre exploatering. Enligt Stadsutvecklingsenheten skulle
daremot farre bostdder innebdra en varsammare ombyggnad.
Ombyggnadsforslaget ar sa omfattande att projektet kan beskrivas
som nybyggnation.

Stadsutvecklingsenheten anser i det hér projektet att det ar mojligt
att antingen utga fran historiska referenser i gestaltningen eller att
vara mer fri 1 uttrycket. Det &r inte 6nskvart ur kulturmiljosynpunkt
att soka langtgaende kompromisser i bevarande och ombyggnad,
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det skulle resultera 1 en historields hybrid. Fastigheten ar inte heller
beldgen 1 en milj6 som kréaver sérskild anpassning ur
kulturmiljosynpunkt. Foreslagen detaljplan anses ovarsam men kan,
trots det, tillstyrkas ur kulturmiljésynpunkt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

I planbeskrivningen gors en fortydligande om att planforslaget
innebdr till storre grad en nybyggnation. I detaljplanens syfte
betonas vikten av att skapa en enhetlig komposition i kvarteret som
dr sammanhadallen sett till skala, volym, kulor, utformning efc,
framfor att ta fasta vid postmodernistiska uttryck i befintlig
bebyggelse.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshinderfragor

Réadet belyser att det behover finnas en tillgédnglighetslosning till
garden pa stédllen dar rampen blir fér hog. Radet foreslar en
hisslosning vid den syddstra ingangen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till granskning studeras mojligheten att sdnka p-talet genom fler
mobilitetsatgdirder och dérmed undvika underbyggd gard och
behalla dagens markniva pa innergarden. Detta skulle fa en positiv
effekt pa tillgdngligheten i och runt kvarteret.

Utbildningsférvaltningen

For att kunna tillgodose ett 6kat behov av elevplatser, som uppstar i
samband med bostadsbyggnation, utgar utbildningsforvaltningen
ifran stadens befolknings- och elevantalprognoser. I underlaget till
prognoserna finns 500 av 640 bostader som planeras 1 aktuellt
planférslag med. En stor andel beraknas vara smaldgenheter (1-2
rok) och bor darmed inte ha paverkan pa antalet skolbarn i omradet.
Med anledning av detta bedoms behovet av elevplatser som uppstar
1 samband med planforslaget omhéndertas 1
utbildningsforvaltningens nuvarande skolplanering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret noterar synpunkten.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har foljande synpunkter.

Fjdarrvirme/Fjdrrkyla Distribution



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-31, Dnr 2020-06982

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2020-09166
Sida 19 (34)

Stockholm Exergi har befintliga fjarrvarmeledningar inom
fastigheten som maste beaktas. Tidig avstdmning ar nodvéandig for
att utreda potentiella flyttar av fjarrvarmeledningarna.

Undermarksanldggningar
Inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret tar med synpunkterna i arbetet infor granskningsskedet.

Ellevio

Befintlig bebyggelse f6rsorjs av en nitstation i nairomradet.
Tillganglig effekt &r begransad och inga betydande utékningar kan
inrymmas 1 befintligt nét. Ellevio forutsétter att planens bebyggelse
fortsatt ar ansluten till fjarrvarme.

Ellevio omradesansvarig onskar information om effektuppgifter och
planer pa fordonsladdning f6r den nya bebyggelsen.

Atgirder i Ellevios befintliga anlaggningar utfors efter bestillning
till Ellevio samt bekostas av bestallare.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Kontoret tar med synpunkterna i arbetet infor granskningsskedet.

Stockholm vatten och avfall
Stockholm Vatten och Avfall vill framfora f6ljande synpunkter.

Avfallshantering

Den aktuella planen omfattar manga nya bostdader och Stockholm
Vatten och Avfall rekommenderar starkt att maskinella system dvs.
stationdr sopsug, bottentommande behallare (underjordsbehallare)
eller mobil sopsug, utreds i det vidare planarbetet framfor det
manuella insamlingssystemet kérlhdmtning. Insamlingssystem
behover dessutom komplettera varandra, tex genom fastighetsnéra
insamling av forpackningar och tidningar i miljorum medan
restavfall och matavfallet samlas in via sopsug eller markbehallare.
Stockholm Vatten och Avfall férordar utsortering av forpackningar
och tidningar da detta bidrar till att uppna malen i stadens
avfallsplan och miljéprogram. Skarpt lagstiftning for fastighetsnéra
insamling &r att vénta i nartid och darfor bor det planeras ordentliga
utrymmen for detta redan nu. Stockholm Vatten och Avfall vill
uppmaérksamma om att folja riktlinjerna kring kérlhantering som
finns 1 Projektera och bygg for god avfallshantering. Det &r viktigt
att sikerstilla att de hamtfordon som anvénds for valda
insamlingssystem kan framforas inom omradet och angoras vid
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hamtplatserna utan att annan trafik blockeras och att en god
arbetsmiljo for renhallningspersonal kan sékerstillas.

Stockholm Vatten och Avfall vill fortsatt uppméarksamma om att
alla verksamheter som riskerar att slappa ut mer fett &n vad normalt
hushallsavloppsvatten innehaller maste ha en typgodkand
fettavskiljare installerad for att forhindra att fett sléapps ut 1
avloppsnitet (géller exempelvis for forskolan och eventuell
centrumverksamhet). Angoring mellan kopplingspunkten och
hamtfordonet maste beaktas for att undvika langa slangdragningar.
Slangdragning 6ver 10 meter bor undvikas for att uppratthalla god
arbetsmiljo. Information om fettavskiljare 6nskas 1
planbeskrivningen.

Vattentryck

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar niva +85 meter
vilket vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att
intern tryckstegring erfordras for tappstillen 6ver nivan +65 meter.
Sadan tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Kapacitet

Genomforda kontrollberdkningar, med hjélp av Stockholm Vatten
och Avfalls hydrauliska modell, visar att befintligt drickvattennét 1
omradet har god kapacitet for att kunna forsorja den tillkommande
exploateringen.

I Marbackagatan, sydviast om Sillo 5, har Trafikkontoret (TK) en
befintlig dagvattenledning som, enligt berdkningar, har kapacitet att
ta emot tva tredjedelar av det berdknade flodet fran planomradet.
Aven langre norrut pA Méarbackagatan finns en befintlig TK-
dagvattenledning som dven den har kapacitet. Det bor observeras att
om dagvatten fran planomradet kopplas till nagon av TK-
dagvattenledningarna i Marbackagatan behover Stockholm Vatten
och Avfall bland annat genomf6ra inspektioner av ledningarna for
att sikerstilla att skicket &r okej och att de kan ta emot dagvatten.

Va-anslutning

Befintlig fastighet ar idag ansluten till det kommunala VA-
systemet. Servisanslutningarna som finns kan med fordel anvandas
om kapaciteten anses vara tillrackliga. Om fastighetsdgaren 6nskar
en ny anslutningspunkt ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta den
nya servislednings allménna del med det belopp motsvarande avgift
for servisledning.

Dagvattenhantering
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Eftersom planomradet ligger i ett instdngt omrade &r det viktigt att
planen tar stor hansyn till skyfallsfragan vid hojdsattning. Det ska
finnas sekundéra avrinningsvagar dar vatten kan rinna pa ytan utan
att till exempel skada byggnader, som beskrivs 1
dagvattenutredningen och planbeskrivningen. Det &r viktigt att
planen inte dndrar hojdséttning pa ett séatt som forvarrar
oversvamningsrisken for kringliggande omraden.

Garage

Underjordiska garage bor 1 forsta hand projekteras som avloppslost
om mojligt. Om garage dnda forses med avloppsbrunnar sa stills
det krav pa bland annat slam- och oljeavskiljare, innan vattnet leds
vidare till spillvattennitet. Beroende pa slutlig h6jdniva pa
eventuella underjordiska garage kan det kravas intern pumpning av
spillvattnet, sadan anordning bekostas och installeras av
byggherren. Stockholm Vatten och Avfall hanvisar till riktlinjer for
garage pa deras hemsida.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Infor granskning studeras mojligheten till maskinell
insamlingshantering av avfall istdllet for kdrlhdmining, dven
kompletterande insamling av forpackningar och tidningar och
annan avfallshantering ddribland fettavskiljare. En beskrivning om
detta Idggs till i planbeskrivningen och ett fortydligande gors om
hdminingsplatser for avfallsfordon och avstand for en god
arbetsmiljo enligt stadens riktlinjer.

Kontoret tar med synpunkterna avseende VA-anslutning och garage
i arbetet infor granskningsskedet.

Farsta foretagsgrupp

Foretagsgruppen driver fragan om Larsboda fortsatta 6verlevnad
som ett renodlat verksamhetsomrade for industri och storande
verksamheter. Foretagsgruppen anser att Larsboda behovs for
exempelvis lager, lattare industrier och andra stérande
verksamheter. Larsboda ar ett viktigt arbetsplatsomrade for Farsta
och Sill6 5 4r en del av den utvecklingen. Foretagsgruppen
avstyrker planforslagets dndring av detaljplanen for Sill6 5 och ser
alltfor stor risk med att férslaget utarmar forutsittningarna for
omradets karaktar, foretagsinriktning och fortsatta 6verlevnad som
ett renodlat verksamhetsomrade. Foretagsgruppen anser att forslaget
strider bade mot stadens 6versiktsplan, néringslivspolicy och
program for tyngdpunkt Farsta. Att integrera och fldta samman
bostédder och tillhorande funktioner sa nira inpa pagaende
verksamheter kan komma att inskrinka pa nyttjanderatten for ett
antal fastigheter, med pafoljden att foretag tvingas att flytta.
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Foretagsgruppen har nyligen analyserat konsekvenserna om hur
forslaget paverkar néaringslivet i Larsboda, det vill sdga hur
medlemsforetagen forhaller sig till forslaget och dess paverkan pa
naringslivet ur ett langsiktigt perspektiv. Foretagsgruppen oroas
over att industrimark anvands for att bygga nya bostader i omradet
och ddrmed paverka och forandra forutséattningarna for omradets
karaktér, inriktning och fortsatta overlevnad. Mathems etablering i
omradet &r ett valkommet tillskott och skapar forutsattningar for
likasinnade foretag att etablera sig i omradet. Flera av omradets
livskraftiga foretag har ambitionen att véixa och utveckla sina
verksamheter. Dartill skapar Norviks Hamn mojligheter for foretag
som soker logistiska fordelar och framtida afférer invid vag 73.
Larsboda industrier och storande verksamheter fyller hér en viktig
funktion i Stockholms naringsliv under dygnets alla timmar.
Dessutom bidrar omradet och foretagen till att skapa en fungerande
arbetsmarknad i Farsta.

Foretagsgruppen anser att forslaget om ca 640 nya bostéder,
forskola och centrumverksamheter har en alltfor negativ paverkan
for omradets langsiktiga utveckling. Larsboda existerar inte som ett
avgransat omrade utan paverkas av vad som hander i narmiljon. Har
kommer olika sdrintressen att std mot varandra. Vi ser i alltfler av
stadens verksamhetsomraden hur foéretagen trangs bort och omraden
utarmas for att battre kunna tillvarata den bostadspotential som
finns 1 ett verksamhetsomrade, nu dven i Larsboda. Foretagsgruppen
tycker att staden har ett ansvar for att storande verksamheter dven
fortséttningsvis kan verka i verksamhetsomradet utan att behova
oroas for att bostader byggs i eller intill verksamhetsomradet. Om vi
kan ldra oss att navigera utifran davarande Televerkets idé om ett
modernt foretagsomrade for storande verksamheter tillsammans
med staden och akademi, som dven skapar forutsattningar for Farsta
Centrum och Farsta stadsdel sa ér det en klar framgang for S6derort.

Foretagsgruppen bifogar en rapport till skrivelsen dar det framgar
att flera intervjupersoner lyfter utmaningen med att uppfylla
arbetsmilj6lagen med narliggande bostdder, dir arbetsgivaren ska
ansvara for savil riskbedomning av den fysiska arbetsmiljon,
organisatoriska arbetsmiljon som den sociala arbetsmiljon for sina
medarbetare. Hér finns dven oron for de trafikfarliga situationer
som kan uppsta i anslutning till omradet. Den lagstiftning som
reglerar de boendes valmaende har tolkningsforetrade framfor
foretagens behov. De nu relativt fa omraden som finns kvar f6r
storande verksamheter av olika slag maste varnas — det gar inte
enbart att prioritera bostader om staden ska fungera. Industrier och
storande verksamheter som bullrar, efterfragar anpassade
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logistiklosningar, eller pa annat sdtt paverkar sin narmiljé maste
ocksa rymmas inom stadens granser.

Foretagargruppen é&r positiv till att planforslaget ser mojligheten att
utveckla delar av fastigheten Sillo 5 for foretagsverksamheter av
olika slag. Daremot stiller sig foretagsgruppen fragande till
planforslagets utformning géllande byggnader, resonemang kring
foretagens behov av in- och utleveranser, farliga trafiksituationer
och omradets formaga att attrahera industrier och stérande
verksambheter.

I bifogad rapport stills tva fragor:

- ivilken utstrdckning skapar planforslaget forutscittningar,
strukturella, for en langsiktig hallbar utveckling for befintliga
verksamheter och kommande foretagsetableringar?

- hurvdl bidrar planforslaget till att foretag kan bedriva, utveckla
och expandera sina foretag i omradet?

Goda logistiklosningar och kommunikationer ar centrala faktorer
for 1 princip samtliga tillfragade. Flera av de intervjuade foretagen
efterfragar analyser pa hur bostdder paverkar den befintliga
infrastrukturen av logistik, in- och utleveranser i omradet. Idag &r
trafiken pa vdg 73 hart belastad. De nybyggda bostadsomraden som
planeras i naromradet kommer att generera mer trafik runt
verksamhetsomradet. Aven framtida foretagsetableringar i Larsboda
kommer att efterfraga foretagsanpassade logistiklosningar.
Mathems etablering av den nya logistikanldggningen och fortsatta
tillvaxt kommer att medfora stora logistiska utmaningar f6r
omradet.

Enligt planforslaget ska Marbackagatan utvecklas till levande
stadsgata. Om gaturummet ska utformas for att vistas i medfor det
stora utmaningar pa infrastrukturen f6r omradet, vilket ddirmed
uppluckrar och underbygger omradets karaktar. En av
intervjupersonerna efterlyser ett konsekvens-resonemang i
planforslaget for de manniskor som ska bo och vistas i omradet. I
plan- och bygglagen framgar att bostadsomradet ska framja en
langsiktig hallbar samhallsutveckling med god vardagsmiljo for de
boende. Hér finns en malkonflikt mellan god vardagsmiljé for de
boende och stadens utveckling av sina verksamhetsomraden. En av
de intervjuade féretagarna i omradet oroas av att planforslaget
bidrar till att fler av fastighetsdgarna langs Marbackagatan
undersoker mojligheterna att omvandla sina kontorslokaler till
bostéder.
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Flera av foretagen och fastighetségarna har idéer om hur
verksamhetsomradet kan utvecklas i framtiden. I omradet 6nskar
man se flera sma- och medelstora foretag (0-250 anstéllda) i
omradet. En av intervjupersonerna lyfter fram mojligheterna med
att omvandla Sill6 5 till ett foretags-/servicehus och diarigenom
fortsétta vara en sammanhallande lank for omradet. Har finns
mojligheter med olika verksamheter tex hantverkare,
servicetjanster, showrooms, spelforetag, kontorstjanster,
fastighetsskotsel m.m. Foretagsgruppen tror att lager och
logistiklosningar kommer att ha en fortsatt hog efterfragan
framover. Har fyller verksamhetsomradet en viktig funktion i Farsta
och bidrar dessutom till att upprétthalla en diversifierad
arbetsmarknad som mojliggor att grupper med olika
utbildningsgrund kan arbeta 1 Larsboda.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande

Kontoret haller med foretagargruppen om att Larsboda
verksamhetsomrdde har en viktig roll for arbetsplatser i Soderort,
badde for konsumtionsinriktade foretag och produktionsinriktade
foretag. Telia som var en stor aktor i Larsboda under 1900-och
2000-talet bedrev sin verksamhet i storre delar av Telestaden men
ocksa pa fastigheten Sillo 5 som nyttjades som ett foretagshotell-
och utbildningscentrum for Telias anstdllda. Utvecklingen pa Sillo
5 kan hdr ses hora intimt samman med den utveckling som sker i
Telestaden och dr tdtt sammanldnkade med andra pdagdaende projekt
langs med Marbackagatan. Detaljplanen for Sillo 5 reglerar att
centrumverksamheter ska finnas i kvarteret och utgor ddrigenom
inte ett renodlat bostadskvarter. En utveckling pa Sillo 5 ska, i
enlighet med start-PM, ske med hénsyn till befintliga och framtida
verksamheter i Larsboda verksamhetsomrade och dcirfor har hogre
bulleranpassningskrav stdllts utifran zon B avseende industribuller
for de ostra byggnadsdelarna som vetter in i verksamhetsomrdadet.
Kontoret bedomer att en omvandling av Marbackagatan ligger i
linje med programmet for Tyngdpunkt Farsta om att omvandla
gatan till ett strak ddr gaende och cyklister prioriteras, vilket dir en
positiv utveckling for manga av de boende och arbetare som ror sig
till och fran Telestaden, verksamhetsomradet och Farsta
pendeltagsstation och tunnelbana.

Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Angoringsgatan i ost behdller dagens bredd i
syfte att minimera averkan pa ndirliggande verksamheter och
logistik. Under det fortsatta planarbetet studeras exempel pa
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liimpliga planlosningar samt behov av ytterligare anpassningar i
kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda forutsdttningar
for foretagare att fortsditta sina verksamheter, bade befintliga och
framtida eventuellt mer storande verksamheter, och samtidigt
sdkerstdlla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om
konsekvenserna for mdnniskor som bor, verkar eller vistas pa Sillo
5 intill verksamhetsomradet. I det fortsatta planarbetet studeras
behovet av att ta fram en trafikutredning med anledning av det
omfattande bostadsantalet, paverkan pd den befintliga
trafikinfrastrukturen bl.a. vig 73, samt att sdkerstdlla en god
trafikmiljo.

Foéretagsgrupperna Stockholm

Foretagsgrupperna Stockholm anser att foreslagen detaljplan strider
mot stadens intentioner 1 versiktsplanen, forhindrar utveckling av
naringslivet och minskar antalet arbetstillfdllen 1 séderort och tycker
darfor inte att stadsbyggnadsndmnden ska godkénna planen.

Foretagsgrupperna Stockholm belyser vikten av att bevara Larsboda
verksamhetsomrade som ett fortsatt renodlat verksamhetsomrade
(RVO) dar storande verksamheter far forekomma.
Foretagsgrupperna Stockholm hénvisar till 6versiktsplanen dar det
star att i renodlade verksamhetsomraden kommer staden inte
tillmotesga enskilda aktorers 6nskemal om forandring av inriktning.

Att det finns mark for storande verksamheter &r viktigt for hela
Stockholm. Det finns ytterst lite mark kvar 1 alla de tio RVOna for
foretag som astadkommer storande buller och storande belysning
under dagar och nitter samt har tunga transporter till och fran sina
verksamheter. Da vi ser de befintliga RVOna som mycket viktiga
for Stockholms stad ar det ocksa nédvandigt att ta med i
bedomningen hur det ser ut pa grinsen till omgivningarna. Bostdder
pa andra sidan gatan kan betyda att vissa foretag inte kan finnas
kvar. En del foretagare har redan uttalat oro for detta. Vi maste
tanka oss att nya foretag kommer att flytta in i vara RVO som é&r
mer storande 4dn de befintliga. Miljobalken sager att verksamhet
som stor boende kan bli tvungna att flytta fran omradet trots att
verksamheten fanns dér innan bostdderna byggdes. Darfor ar det av
yttersta vikt att bostader inte planeras och byggs da risk for storning
fran befintlig verksamhet finns.

Det sdgs att Sillo 5 ligger i kanten av verksamhetsomradet med en
antydan om att det inte ar sa farligt for omradet som sadant. Men
det ar en stor fastighet som stricker sig néstan in till mitten av
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verksamhetsomradet och kommer diarmed att storas av trafiken och
bullret 1 foretagens verksamheter.

Foretagsgrupperna Stockholm uppskattar att en
naringslivskonsekvensanalys (NKA) har tagits fram inom ramen for
detaljplanen for Sillé 5 och 6nskar att en sadan gors i samband med
alla bygglovsdrenden. Daremot anser foretagsgrupperna att
analysen ar for snav. Fragan beror hela naringslivet i Stockholm och
inte bara i Larsboda. Till NKA har sex av femtio foretag intervjuats
vilket blir ett svagt underlag for att representera alla de verksamma
foretagen i omradet. Ska en NKA fa nagon betydelse maste den
resultera i mer kvantifierbara slutsatser &ven om dessa ocksa ar
osdkra. Har kan man tex kvantifiera genom att tala om att x foretag
av de 50 med y anstdllda tror att man behover flytta fran omradet
om bostdderna byggs. Foretagsgrupperna Stockholm saknar ett
vidare resonemang 1 NKA kring rekommendationer och
stdllningstagande och foreslar att &ven andra utredningsinstitut
anvands for framtagandet av en NKA. Foretagsgrupperna
Stockholm ser NKA som ett svagt underlag for politikerna 1
stadsbyggnadsndmnden. Konsekvenserna for naringslivet har inte
tydliggjorts pa ett konkret sétt. Mojligheterna for foretag med
storande verksamhet i Stockholms kommun har inte klarlagts.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret bedomer att den framtagna
ndringslivskonsekvensanalysen (NKA) dr tillrcicklig i sin omfattning
inom ramen for en detaljplan. Syftet med NKA dr att belysa de
orosfragor som finns hos flera foretagare och som detaljplanen for
Sillo 5 behover ta hojd for i syfte att skapa trygga och langsiktiga
forutsdttmingar for foretagen i Larsboda verksamhetsomrdade.

Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Angoringsgatan i ost behdaller dagens bredd i
syfte att minimera averkan pa ndirliggande verksamheter och
logistik. Under det fortsatta planarbetet studeras exempel pa
lciimpliga planlosningar samt behov av ytterligare anpassningar i
kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda forutsdttningar
for foretagare att fortsdtta sina verksamheter, bade befintliga och
framtida eventuellt mer storande verksamheter, och samtidigt
sdkerstdlla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.
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Hyresgastféreningen Sydost
Hyresgéstforeningen vill framfora foljande synpunkter.

Upplatelseform

Ar 640 nya bostider avsett endast for hyres- eller bostadsritter? Hur
stor andel smaldgenheter (1-2 rok) planeras? Hur ser
storleksfordelningen ut f6r 1-3/4 rum samt radhus pa tak?

Forskola
Hyresgastforeningen ser positivt till att 20 kvm friyta uppnas per
forskoleelev (72 st).

El och laddningsuttag for bilar
Ar det tinkt att komplettera med ett antal uttag i garage och pa
bilparkeringsplatser?

Avfallshantering och spillvatten

Hyresgéstforeningen upplyser om att miljorum kraver mekaniskt
till- och franluft (flaktstyrda). Hyresgastforeningen saknar ett
kapitel under teknisk f6rsorjning, sidan 42, om inomhusklimatet,
vilket ventilationssystem, luftvaxling, filter, virmeatervinning, styr-
regler etc. som ingar i planerad ny bebyggelse. Kyld tilluft? Ett
inneklimat med en temperatur och luftfuktighet ar, liksom ratt
belysning och god luftkvalitet, mycket viktiga parametrar for att
manniskor ska trivas i sitt boende. Ett av de sétten att arbeta hallbart
med virdeskapande fastighetsforvaltning, ar att atervinna sa mycket
som mojligt av byggnadens energi.

I 6vrigt anser hyresgastforeningen att planbeskrivningen ar
valskriven och genomarbetad.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

1 samradsforslaget foreslas huvudsakligen smalcigenheter med 1-2
rok och en mindre andel 3-4 rok i kvarteret. Upplatelseformer och
exakta storleksfordelningar studeras ndrmare under planprocessen.

Kontoret hénvisar fragor som ror val av ventilationssystem,
energidtervinning och elforsorjning av bilplatser till
fastighetscigaren och projekteringsskede.

Sakéagare enligt fastighetsférteckning

JW

JW belyser konsekvenserna av planforslaget for
verksamhetsomradet. Att 1agga nya bostader sa ndra inpa pagaende
verksamheter kan komma att inskranka nyttjanderatten for ett antal
fastigheter, med pafoljden att foretagare tvingas flytta. Planforslaget
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strider bade mot program for tyngdpunkt Farsta och stadens
oversiktsplan ddar omradet ar utpekat som verksamhetsomrade med
mojlighet till industri och stérande verksamheter och ska kvarsta
som renodlat verksamhetsomrade.

Vi anser inte att redovisat forslag har sékerstillt en god balans
mellan funktion och utformning da Larsboda ar ett langsiktigt
verksamhetsomrade. Att bostdder i olika former kan inrymmas
utmed Marbackagatan kanns rimligt men att &ven bygga nya
bostader mot befintliga verksamheter anses inte vara ritt.

Den enda angoring till var fastighet gors idag via den sa kallande
angoringsgatan och bestar av tung trafik dygnet runt.
Angoringsgatan foreslas nu fa bade forskole- och bostadsentréer,
vilket skapar trafikfarliga situationer och klagomal fran boenden.
Dessutom foreslas in- och utfarter till garaget ga via
angoringsgatan, vilket ytterligare kommer att 6ka belastningen pa
en redan smal gata som inte dr anpassad for det.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Angoringsgatan behaller dagens bredd for en fortsatt god
tillganglighet till angrdnsande fastigheter, och foreslds bli
enkelriktad for att skapa en scikrare trafikmiljo. Tillgdnglighet- och
sdkerhetsfragor studeras vidare i planarbetet.

Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Under det fortsatta planarbetet studeras
exempel pa ldmpliga planlésningar samt behov av ytterligare
anpassningar i kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda
forutsdttmingar for foretagare att fortsdtta sina verksamheter, bdade
befintliga och framtida eventuellt mer storande verksamheter, och
samtidigt sdkerstilla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.

LW

LW belyser konsekvenserna av planforslaget for
verksamhetsomradet. For att man som foretagare ska vaga satsa och
se langsiktigt framat forutsatts det att naringslivspolicyn och
oversiktsplanen ar dokument som foretagare kan lita pa och forhalla
sig till for att driva sin verksamhet langsiktigt framat. LW hanvisar
till 6versiktsplanen dar det framgar att i renodlade
verksamhetsomraden kommer staden inte tillmotesga enskilda
aktorers 6nskemal om forandring av inriktning. Det gar inte att
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planera en verksamhet framat om det ska vara ett ping-pong
forhallningssatt och inte kan lita pa 6versiktsplanen.

LW ér foretagare i omradet och sag fram emot att Larsboda skulle
bevaras och satsas pa. Foretag har svart att ligga i ett omrade dar de
eventuellt maste ritta sig efter de reglerna som bostdderna upprittar.
Det kommer bli manga sekundara effekter for de eventuella
bostdderna framover, sasom mycket och tung trafik som
kontinuerligt kommer kora in och ut i omradet bade dagtid och
nattetid. Dessutom kommer tyvérr ryktet med att det ska byggas
bostader i omradet att avskricka nyetableringar och mojlighet till
tillvaxt 1 Larsboda.

Stockholm behover ett starkt naringsliv déar Farsta dr en av
aktorerna. Larsboda med Mathem, hela Telia omradet och mojlighet
for Norviks hamn som avlastningsomrade, ger stora mojligheter for
ett vaxande naringsliv 1 Soderort. Istéllet for att ta foretagsmark till
bostader anses att Larsboda behdvs och ar ett viktigt
arbetsplatsomrade for Farsta och utvecklingen av Stockholms
naringsliv.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Oversikisplanen dr stadens véigledande styrdokument som anger
riktningen for hur mark- och vattenomraden kan anvdiindas, och dr
inte juridiskt bindande. Detaljplanen upprdittas med utokat
planforfarande da den inte dr forenlig med foreslagen
markanviindning i oversiktsplanen men overensstimmer med
manga av oversiktsplanens ambitioner om att skapa en
sammanhcingande stad, tillgdngliga rorelsestrak och levande
stadsgator samt frdmja ndringslivsutvecklingen.
Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Under det fortsatta planarbetet studeras
exempel pa ldmpliga planlosningar samt behov av ytterligare
anpassningar i kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda
forutsdttmingar for foretagare att fortsdtta sina verksamheter, bdade
befintliga och framtida eventuellt mer storande verksamheter, och
samtidigt sdkerstilla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.

MH och HP

Mathem Sverige AB stiller sig starkt negativ till det framlagda
planforslaget. Planen 6verensstimmer inte med den foreslagna
markanvéandningen i aktuell 6versiktsplan dar omradet ar utpekat
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som verksamhetsomrade med mojlighet till industri och storande
verksamheter. Oversiktsplanen har varit av avgdrande betydelse for
valet av plats for Mathems nya lager och distributionscentral. Att
bostader inte funnits i ndrheten, och att bostdder inte finns med 1
oversiktsplanen har végt tungt vid valet av plats for att sékerstalla
att den storsta satsningen hitintills for Mathem bade blir 16nsam och
tillater expansionsmojligheter.

Mathems anldggning har dimensionerats for att mojliggora 700
utgaende bilar med leveranser per dygn vilket innebér en betydande
varubilstrafik fran anldggningen, 1000 anstéllda samt ett stort antal
dagliga lastbilsleveranser med lastning och lossning av gods fran
tidig morgon (05.00) till sen kvill (23.00). Den absoluta merparten
av trafiken kommer att passera Sill6 5 fastigheten for att ta sig
norrut pa vig 73 for att na 95 procent av Mathems kunder.

Byggnation av bostéder, forskola och centrumverksamheter kan
direkt komma att medfora att Mathems verksamhet drabbas av
omfattande begransningar och att mojligheterna till ytterligare
expansion av lagret omintetgors alternativt begriansas. Mathems nya
distributionsanlaggning har inte beaktats i tillricklig man i den
utredning som gjorts i detaljplaneforslaget. Det saknas information 1
verksamhetsinventeringen och 1 bullerutredningen konstateras att
Mathem kan bli skyldiga att folja krav om maximala ljudnivaer for
trafikbuller respektive industribuller vid bostadsfasad. Darigenom
kan faststillas att industribuller och trafik kan komma att innebéra
oldgenheter for de boende i omradet vilket i sin tur kommer att
drabba Mathems verksamhet som da tvingas till olika
begransningar. Det kan &dven noteras att det vid matningarna har
dragits bort bakgrundsnivaer fran bade trafik och byggarbetsplatsen
fran de redovisade viardena. Den nya detaljplanen kan komma att
medfora dnnu flera negativa aspekter for Mathem som till exempel
paverkan pa den allméanna trafiksituationen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Under det fortsatta planarbetet studeras
exempel pa ldmpliga planlosningar samt behov av ytterligare
anpassningar i kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda
forutsdttmingar for foretagare att fortsdtta sina verksamheter, bdade
befintliga och framtida eventuellt mer storande verksamheter, och
samtidigt sdkerstilla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.
Behovet av att ta fram en trafikutredning behover overvdgas med
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anledning av det omfattande bostadsantalet, paverkan pa den
befintliga trafikinfrastrukturen bl.a. vig 73, samt att scikerstdlla en
god trafikmiljo.

Ovriga, ej sakigare

HW

HW belyser konsekvenserna av planforslaget for
verksamhetsomradet. Foretagare har varit trygga med att Larsboda
verksamhetsomrade har tillh6rt stadens skyddade foretagsomraden
som inneburit att vi kunnat forvénta oss foretag med mojlighet till
storande/bullrande verksamhet att etablera sig har. Utveckla
verksamheterna med forslagsvis olika hantverkare sasom
rormokare, elektriker, glasmaistare, ldkare, arbetstrining eller dylikt,
service for foretagarna och boende. Omvandla fastigheten Sill 5
forslagsvis till ett servicecenter med konferens- hotell och
restaurantmojligheter med mera, som aterupptar fastighetens
tidigare roll nar Telia hade sin verksamhet i omradet. Pa sa vis blir
fastigheten en naturlig avskarmning for storande verksamhet mot
nya bostader i1 Telestaden.

HW stiller sig fragande till hur det kan anses att Sill6 5 utformas
med hansyn och anpassning till Larsboda verksamhetsomrade som
ar ett av stadens fredade foretagsomraden i Stockholm stad. Hur ska
fastigheterna Sill6 7, 9 och 8 kunna ha normala verksamheter nar
bakgérden planeras for forskola och dylikt. Aven Mathems
verksambhet ligger valdigt nara Sill6 5, som har stérande transporter
dygnet runt och uteleveranser. Genom att planera in bostider pa
Sillo 5, sa uppfyller den inte att vara en del av det skyddade
foretagsomradet. Som i sin tur medfor att foretagsomradet splittras i
tva delar Edsvallabacken och Fryksdalsbacken och gor att omradet
inte kdnns homogent. Omradet inordnar sig inte i den nya befintliga
strukturen. Viktigare &r att foretagsomradet blir orort som det ar
idag. Lat foretagsomradet bli attraktivt for att kunna erbjuda
arbetstillfidllen med bra kommunikationer till 6vriga stadsdelar nira
Stockholm.

Nu nir projektet att flytta Slakthusomradet till Larsboda ar avslutat
och Mathem ér pa plats till sommaren 2022 blir det &n viktigare att
framkomligheten i omradet forbéttras for alla transporter till/fran
foretagen inklusive att gaende och cyklister far behovligt utrymme
att ta sig till/fran, med kommunala transporter buss, T-bana,
pendeltag blir sdkra. Antalet personer som kommer att rora sig i
foretagsomradet kommer att 6ka kraftigt i framtiden. Detta blir &n
viktigare nér alla bostdder kommer pa plats i ndromradet. Se Gver
mojligheterna att tillskapa nya till/avfarter till Edsvallabacken och
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Perstorpsvagen for att sakra transporterna i det nya och moderna
foretagsomradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Omstruktureringen av Marbackagatan syftar till att skapa ett tryggt
strak for gaende och cyklister mellan Telestaden,
verksamhetsomradet, Farsta pendeltdgsstation och tunnelbana.
Utover bostdder, mojliggor detaljplanen for Sillo 5 dven for
konferens-, hotell- och restaurang och dylikt i kvarteret.
Stadsbyggnadskontorets foreslar infor granskningsskedet att
bullerproblematiken och de potentiella konflikterna med
verksamhetsomrddet dgnas sdrskild uppmdrksamhet, bland annat
genom bebyggelseutformning, tekniska dtgdrder, utredning av
mojligheten att etablera en zon av icke-storande verksamheter i
kvarterets ostra delar. Under det fortsatta planarbetet studeras
exempel pa ldmpliga planlésningar samt behov av ytterligare
anpassningar i kvarteret och fler planbestimmelser for att ge goda
forutsdttmingar for foretagare att fortsdtta sina verksamheter, bdade
befintliga och framtida eventuellt mer storande verksamheter, och
samtidigt sdkerstilla en god boendemiljo for boende pa Sillo 5.
Behovet av att ta fram en trafikutredning behover overvdgas med
anledning av det omfattande bostadsantalet, paverkan pa den
befintliga trafikinfrastrukturen bl.a. vig 73, samt att scikerstdlla en
god trafikmiljo.

Behovet av nya till/avfarter till Edsvallabacken och Perstorpsviigen
lciimnas over till Trafikkontoret som ansvarar for fragorna i ett
overgripande strategiskt perspektiv.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stdllningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan bli ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal samt stadens
ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Kontoret anser sammantaget att planforslaget bidrar till en
stadsmassighet som gar i linje med utvecklingen som sker pa
Marbackagatan och i Telestaden och kan verka gynnsamt for
konsumtionsinriktade foretag som gérna etablerar sig i urbana
stadsmiljoer med hogre folktithet. Foreslagen utveckling innebar
daremot en forandring i Larsboda verksamhetsomrade som ér ett av
stadens tio renodlade verksamhetsomraden, vilket frangar
intentionerna i oversiktsplanen och néringslivspolicyn om att virna
och starka stadens verksamhetsomraden. Kontoret foreslar infor
granskningsskedet att fordjupade studier for att sékerstilla en god
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boendemilj6 samt att bullerproblematiken och de potentiella
konflikterna med verksamhetsomradet dgnas sarskild
uppmaérksamhet. Planforslaget innebar ett slutet kvarter som far en
viktig funktion for att reducera bullernivaerna vid uteplats och
skapa en god boende- och ljudmilj6 pa fastigheten. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen och volymhanteringen tar utgangspunkt i
bebyggelsetypologierna i Larsboda och Farsta 1 stort och samspelar
med pagaende detaljplaner langs Marbackagatan.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att inkomna yttranden, 1
den man de faller inom ramen for vad en detaljplan kan reglera
alternativt beror lamplighetsprovningen, dr hanterbara i det fortsatta
planarbetet.

Foreslagna férandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- en jamnare volymfordelning 1 kvarteret efterstravas.

- angoringsgatan i Ost behaller dagens befintliga bredd for
korbana, men foreslas bli enkelriktad for att skapa en
trafiksaker milj6 for oskyddade trafikanter.

- 1 planbeskrivningen gors en fortydligande om att
planforslaget innebar till storre grad en nybyggnation. I
detaljplanens syfte betonas vikten av att skapa en enhetlig
komposition i kvarteret som dr sammanhallen sett till skala,
volym, kul6r och utformning, framfor att ta fasta vid
postmodernistiska uttryck i befintlig bebyggelse.

- exempel pa lampliga planlosningar tas fram for de
komplicerade bullerutsatta lagena. Ljudexponeringen pa
norddstra och sydvistra byggnaderna studeras vidare.

- utover tekniska atgédrder och bebyggelseutformning i
samverkan med fastighetsdgaren klarlagga forutsdttningarna
att etablera en zon med icke-storande verksamheter mot
angransande verksamhetsfastigheter 1 kvarterets ostra delar.

- till granskning studeras mojligheten att sdnka p-talet genom
fler mobilitetsatgarder och darmed undvika underbyggd gard
och behalla dagens markniva pa innergarden. Mojligheten
till fler cykelrum, alternativt att cyklar ges stérre utrymme 1
garaget, studeras vidare 1 planarbetet.

- 1planbeskrivningen gors en uppdatering om
Marbackagatans samt busshallplatsernas utformning och
matt utifran kommande systemhandling for gatan

- ett fortydligande gors avseende raddningstjénstens
framkomlighet och atkomlighet till byggnaderna
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- ett fortydligande gors om att cykelparkeringar foreslas i
huvudsak 1 garage, utéver cykelrummet 1 sydost.

- planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om
konsekvenserna for ménniskor som bor, verkar eller vistas
pa Sill6 5 intill verksamhetsomradet.

- upplatelseformer och storleksfordelningar studeras narmare

- tillgédnglighet och lutningar studeras vidare samt forslag till
atgarder i form av trappor, ramper, stodmurar med mera,
utifran riktlinjer i stadens tillganglighetsprogram.

- ett fortydligande gors 1 planbeskrivningen om att
parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas 1 huvudsak i
garage med mojlighet till markparkering runt kvarteret

- fortydliganden gors 1 planbeskrivningen avseende tilltankt
avfallshantering och framkomlighet for hamtfordon

- utredningar kompletteras och avser buller, dagvatten,
brandutrymning, mark- och miljoteknik.

- en barnkonsekvensanalys tas fram. Behovet av att ta fram en
trafikutredning studeras info6r granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen och att de
inkomna synpunkterna kan hanteras 1 det fortsatta arbetet.

Magnus Runesson Natali Klosterling
planchef stadsplanerare
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