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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/541)

Overenskommelse om exploatering med Overlatelse
av mark for bostader inom fastigheten Satra 2:1 i
Malarh6jden med Kldvern Holding 146 AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Overenskommelse om exploatering med overlételse av mark inom
fastigheten Satra 2:1 i Malarhdjden till KIévern 146 Holding AB med en
preliminar kopeskilling om cirka 95 miljoner kronor godkanns.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att traffa dverenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga till utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Exploateringsnamnden har uppréttat en 6verenskommelse med Klévern Holding 146
AB om exploatering med 6verlatelse av mark for bostader inom fastigheten Satra 2:1
i Malarhojden. Overenskommelsen ar villkorad av godkéannande av
kommunfullmaktige senast den 30 juni 2025.

Projektet ar en del av Fokus Skarholmen som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen. Markforsaljningen bidrar till malet om en
blandning av upplatelseformer, boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar av
staden.

Aktuell markforsaljning galler ett omrade inom detaljplan for Satra 2:1 m.m.
(Malarang), DP 2016-15389, som vann laga kraft i augusti 2020. Staden Gverlater
omradet med aganderatt till Klovern Holding 146 AB. Omradet rymmer cirka 86 nya
bostader och preliminar képeskilling ar cirka 95 miljoner kronor med ett markpris pa
11 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader i prislage juni 2024.

Genomforandebeslut togs av kommunfullmaktige i september 2019 (dnr KS
2019/743). Exploateringsnamnden beslutade om markanvisning av aktuellt omrade
till Klévern Holding 146 AB den 12 december 2024. Markanvisningsavtal
undertecknades den 17 januari 2025. Bolagets avsikt ar att paborja sina
byggnadsarbeten i slutet av ar 2025.
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Exploateringsndmnden anger att forséljningen av marken ger projektet inkomster som
tacker kvarvarande investeringar samt ger ett tillskott till évriga delar av projektet.

Arendet hemstills till kommunfullmaktige eftersom forsaljningslikviden for
overlatelsen av fastigheten dverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsnamnden, enligt reglementet, far besluta om.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som bidrar saval till stadens
évergripande bostadsmal som till malet om att bygga nya bostader inom ramen for
Fokus Skarholmen samt att prioritera att bygga samman staden i de strategiska
sambanden i enlighet med 6versiktsplanen. Bostaderna bidrar ocksa till
Sverigeférhandlingens avtalade antal bostéder.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar detta arende som ror forsaljning for att bygga cirka 86 nya bostader
som kopplar samman Bredang och Mélarhajden. | bottenvaningen majliggors for
centrumandamal och nar bostaderna fardigstalls kommer dven en cykelbana anlaggas
och tréd planteras langs Bredangsvagen. Projektet ar en del av Malardng som i sin tur
ar en del av Fokus Skarholmen.

Fokus Skarholmen &r en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen och avsikten ar att tillféra nya bostader och
forbattrade stadskvaliteter. En avgorande malsattning ar ocksa att starka den sociala
héllbarheten i stadsdelsomradet. | Malarang provas nya arbetsprocesser dar storre och
mer generella detaljplaner tagits fram och markanvisningar sker i vissa fall nar
detaljplanen ar antagen.

Detta projekt bidrar till blandade boendeformer genom att bostadsrétter byggs i ett
omrade som domineras av hyresratter. Projektet bidrar ocksa till en blandning av
bostadsstorlekar genom att cirka 40 procent av bostdderna kommer att ha 4 rum och
kok i ett omrade som domineras av mindre lagenheter. Projektet bidrar ocksa till
sysselsattningsgraden i entreprenadskedet.

Det ar gladjande att markforséljningen ger projektet inkomster som tacker
kvarvarande investeringar samt ger ett tillskott till 6vriga delar av projektet. Att
groventreprenaden redan dr genomford bidrar till att minska den ekonomiska
osakerheten och till att forsaljningsinkomsten kan bidra till att finansiera andra
investeringar inom ramen for Fokus Skarholmen och Mélaréng.
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Det ar positivt att projektet berdknas genomforas relativt snabbt, i linje med
uppdragen i den rodgréna budgeten 2025 om att prioritera projekt med hdg
genomforbarhet, sarskilt i stadens fokusomraden.

Bilaga
Overenskommelse om exploatering — dnr KS 2025/541-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Liberalerna vill betona vikten av att nya byggprojekt alltid sker med stor hansyn till
bade naturvarden och kulturhistoriska miljéer. Det aktuella omradet i Méalarhojden
har en kuperad karaktar och bestar idag av berg och naturmark med anslutning till
Slattgardsparken, vilket utgor viktiga kvaliteter for bade rekreation och biologisk
mangfald. Omradet préaglas aven av en smaskalig bebyggelsestruktur och har ett
tydligt kulturhistoriskt sammanhang.

Mot denna bakgrund anser Liberalerna att det &r sarskilt viktigt att all ny bebyggelse
som planeras star i samklang med omradets karaktar och inte bryter mot dess
identitet. Det kravs stor omsorg i den fortsatta gestaltningen, med sarskild vikt vid att
minimera ingrepp i terrangen, bevara sa mycket som majligt av befintlig vegetation,
och sakerstalla att utformningen harmonierar med den befintliga miljon. Detta ar
avgorande for att uppna en hallbar stadsutveckling dér nya bostéder tillfors utan att
omradets unika kvaliteter gar forlorad.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Kommunstyrelsen avslar tjanstulatandet
2. Déarutéver anfora foljande:

Exploateringsndmnden har uppréttat en dverenskommelse med Klévern Holding 146
AB om exploatering med 6verlatelse av mark for bostader inom fastigheten Satra 2:1
i Malarhojden. Overenskommelsen &r villkorad av godkénnande av
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kommunfullmé&ktige senast den 30 juni 2025. Projektet ar en del av Fokus
Skarholmen som syftar till en bred utveckling av stadsdelsnamndsomradet
Skarholmen. Markfdrsaljningen bidrar till malet om en blandning av
upplatelseformer, boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar av staden.

Aktuell plats, som ligger pa gransen mellan Bredang och Malarhojden, ar en del av
projektet Malarang som ingar som ett av 16 projekt i gemensamt inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen. Platsen ingar i Detaljplan for Satra 2:1 m m (Malarang), dp 2016-
15389, som vann laga kraft 6 augusti 2020. Fastigheten markanvisades 2024.
Sverigedemokraterna motsatter sig byggnationen och foreslar darfor att
markforsaljningen ska utga.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som ér likalydande med Liberalernas sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Exploateringsndmnden har uppréttat en 6verenskommelse med Klévern Holding 146
AB om exploatering med 6verlatelse av mark for bostader inom fastigheten Satra 2:1
i Malarhojden. Overenskommelsen &r villkorad av godkannande av
kommunfullmé&ktige senast den 30 juni 2025.

Aktuell markforséljning galler ett omrade inom detaljplan for Satra 2:1 m m
(Malarang), DP 2016-15389, som vann laga kraft i augusti 2020. Staden Gverlater
omradet med dganderatt till Klovern Holding 146 AB. Omradet rymmer cirka 86 nya
bostader och preliminar kopeskilling &r cirka 95 miljoner kronor med ett markpris pa
11 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader i prislage juni 2024.

Detta &rende ror endast forséljning inom det angivna projektet. Ett reviderat
genomfdrandebeslut dar etapp tva ocksa ingar, vilket forvantas paverka kalkylen som
helhet, kommer att skrivas fram. Nagon uppdaterad kalkyl redovisas darfor inte av
namnden for denna etapp.

Projektet ar en del av Fokus Skarholmen som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsomradet Skarholmen samt de strategiska sambanden i dversiktsplanen. |
projektet provas nya arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas
fram och markanvisningar i vissa fall sker i senare skeden &n normalt i staden. Sa har
gjorts i projektet Malarang som ligger pa gransen mellan Bredang och Malarhojden.
Projektet Malarang ingar som ett av 16 projekt i gemensamt inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen och exploateringen bidrar saledes till malen i 6versiktsplanen om
att rikta satsningar till fokusomraden och samband mellan stadsdelar.

Markforsaljningen bidrar vidare till malet om en blandning av upplatelseformer,
boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar av staden. Exploateringen ger ett 6kat
antal bostadsratter i omradet som idag bestar till 79 procent av hyresrétter och bidrar
till att uppfylla malen om social hallbarhet i projektet Mélarang. Klévern Holding 146
AB har foreslagit en bebyggelse med cirka 40 procent lagenheter med fyra eller fler
rum. Bredang har idag enbart 16,5 procent lagenheter med fyra eller fler rum.

Kl6vern Holding 146 AB bidrar till sysselsattningsgraden i entreprenadskedet och ska
utfora trygghetsgranskning av ritning vid bygglov och trygghetsbesiktning vid
slutbesiktning.

Genomférandebeslut togs av kommunfullméktige i september 2019 (KS 2019/743).
Exploateringsnamnden beslutade om markanvisning av aktuellt omrade till KIvern
Holding 146 AB den 12 december 2024. Markanvisningsavtal undertecknades den 17
januari 2025. Bolagets avsikt ar att paborja sina byggnadsarbeten i slutet av 2025

Detaljplanen mojliggor bostadsandamal dar centrumverksambhet ar tillaten i
bottenvaning och parkering i garage i kallarvaning och under bostadsgard. Omradet
avser tva kvarter som kommer att tilltradas vid olika tidpunkter.

Investeringen for groventreprenad for ledningsflytt och forandrad gatusektion invid
platsen for 6verlatelsen ar redan hanterad medan finplaneringsentreprenaden for att
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fardigstalla gatan och plantera trad kvarstar. Namnden anger att forsaljningen av
marken ger projektet inkomster som técker kvarvarande investeringar samt ger ett
tillskott till 6vriga delar av projektet.

Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 7 april 2025 féljande.
Exploateringsndmnden godkanner for sin del 6verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom fastigheten Séatra 2:1 till KIévern Holding 146 AB
med en preliminar kdpeskilling om cirka 95 miljoner kronor enligt
tjansteutlatandets bilaga 1 samt foreslar att kommunfullméktige godkéanner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden rétt att traffa
Overenskommelsen.

Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 27 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund till verenskommelsen

Fokus Skéarholmen &r en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsomradet Skarholmen och avsikten &r att tillfora stadsdelarna nya bostader
och forbattrade stadskvaliteter. En avgorande malsattning ar ocksa att starka den
sociala hallbarheten i stadsdelsomradet. | projektet prévas nya arbetsprocesser dar
storre och mer generella detaljplaner tagits fram och markanvisningar sker i vissa fall
nar detaljplanen &r antagen.

Aktuell plats, som ligger pa gransen mellan Bredang och Malarhojden, ar en del av
projektet Malarang som ingar som ett av 16 projekt i gemensamt inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen. Platsen ingar i Detaljplan for Satra 2:1 m m (Maélarang), dp 2016-
15389, som vann laga kraft 6 augusti 2020.

For det omrade som overlats till KIovern Holding 146 AB redovisar detaljplanen
bostadsandamal dar centrumverksamhet &r tilldten i bottenvaning och parkering i
garage i kallarvaning och under bostadsgard. ldag utgors omradet av sluttande berg
mot gatan Bredangsvagen (kuperad parkmark). Inom byggratterna tillats maximalt 6
400 respektive 4 300 kvadratmeter ljus BTA.
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Utsnitt ur illustration dver detaljplan for Malarang. Aktuellt omrade for 6verlatelse
markerat med blatt.

Tidigare beslut

Projekt Malarang &r en del av Fokus Skarholmen. Nedan listas tidigare beslut for
Fokus Skéarholmen och Mélaréng.

Tidigare beslut Fokus Skdrholmen och projekt Mélarang

Datum Namnd Beskrivning

2015-10-27 ExpIN Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10 SBN Start-PM Fokus Skarholmen

2016-03-22  ExpIN Utredningsbeslut for Fokus Skarholmen

2016-11-10 ExpIN Markanvisning till ankarbyggherrar for 5 storre
utredningsomraden — Varbergsvégen, Skarholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvagen), Malaréng,
Algrytevigen och Kraksitra (tidigare
Bjorksatravagen/Kraksatrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
2018-12-14 SBN Godkénnande av detaljplan

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
2019-09-02 KF Genomférandebeslut Malaréng

2019-09-02 KF Antagande av detaljplan

(laga kraft 2020-08-06)

2020-10-15 ExpIN Markanvisning till RAW om ca 80 bostader upplatna med
bostadsratt eller dganderétt.

2020-10-15 ExpIN Markanvisning till RAW Property AB
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2021-12-17 ExpIN Markanvisning till TB-Gruppen Projekt AB
2024-12-12  ExpIN Markanvisning till KIovern Holding 146 AB

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har tillsammans med Klévern Holding 146 AB tagit fram en
dverenskommelse om exploatering med overlatelse av mark som innebar att staden
éverlater med dganderatt till bolaget tva omraden om cirka 1 270 respektive 1 700
kvadratmeter av fastigheten Sétra 2:1 for en éverenskommen preliminér kdpeskilling
om totalt cirka 95 miljoner kronor. Overlatelsen sker till ett markpris om 11 000
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader i prislage 2024-06. Datum for tilltrade
ar satt till 2025-12-01 for det ena omradet och 2026-04-01 for det andra (alternativt
nar fastighetshildning fatt laga kraft om det infaller senare &n sd).

Bolaget ska upplata bostaderna med bostadsrétt. Parkering for bostaderna ska losas i
underjordiskt garage.

Expertradet har godkant drendet 2024-12-05 (dnr E2024-02878).

Kontoret har gjort en genomlysning av Kléverns ekonomiska och
genomforandemassiga formaga for fyra manader sedan, i samband med
markanvisningen. Kontoret bedomer att bolagets finansiella situation aven fortsatt ar
god.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Ekonomiska konsekvenser for Méalarang har presenterats i genomforandebeslut for
Méalarang inom Fokus Skarholmen (Dnr KS 2019/743), som togs av
kommunfullméktige 2019-09-02.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken fér 11 000 kronor per ljus BTA.

Redan nedlagda utgifter for groventreprenad i gata gallande ledningar och gatusektion
uppgar till cirka 28 miljoner kronor. Kommande finplanering for etappen infor inflytt
samt plantering av trad ar beraknat till cirka 6 miljoner kronor. Den férvéantade
inkomsten fran forsaljningen av marken bedéms uppga till cirka 95 miljoner kronor.
Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggandet av
husen.

Kontoret bedomer att forséljningen ger ett dverskott till staden.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da forsaljningen éverstiger
90 miljoner kronor.

Ekonomiska osakerheter

Mélarang etapp 1
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Inom den gestaltningsforberedande processen for att soka bygglov kommer forslaget
bearbetas och slutlig méangd kvadratmeter ljus BTA bestammas, vilket pakerkar de
slutligaforséljningsinkomsterna och exploateringsgraden i projektet.

Da markpriset ar indexerat paverkas inkomsterna av forandringar av marknadslaget
fram till tilltradesdagen.

Groventreprenaden med flytt av ledningar och forandrad gatusektion vid platsen &r
redan utford. Det betyder att staden redan haft utgifter for att utreda och forbereda for
uppforande av bostadderna och riskerna i denna groventreprenad &r darmed hanterade.
Den aterstaende finplaneringsentreprenaden for att fardigstalla gatan och plantera trad
sker innan inflyttning. Kostnaden for finplaneringsentreprenaden ar uppskattad till
cirka 6 miljoner kronor i prislage 2024.

Platsen kan utvecklas fristdende fran resterande utbyggnad av Malarang (etapp 2).
Mélaréng etapp 2

Genomforandet av resterande Mélardng som innefattar ombyggnad av trafikplats,
investering i befintlig och nya parker med mera finansieras delvis av intakterna i
Malarang etapp 1. Etapp 2 &r fristaende fran etapp 1 i utférande och hanteras darmed
inte ytterligare i detta tjansteutlatande.

Slutsats ekonomi

Staden har investerat genom groventreprenaden for ledningsflytt och forandrad
gatusektion invid platsen for 6verlatelsen. Forsaljning av marken ger projektet
inkomster som tacker detta och den kommande finplaneringen av gatan i etapp 1 samt
ger ett angelaget tillskott till dvriga delar av projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i stadens
budget, dversiktsplanen och évriga styrdokument. Projektets 6vriga maluppfylinad
redovisas i genomforandebeslutet som togs 2019-09-02.

Den aktuella forséljningen bidrar till genomférandet av Fokus Skarholmen.

Bostadsbebyqggelse

Exploateringen bidrar till malen i 6versiktsplanen om att rikta satsningar till
fokusomraden och samband mellan stadsdelar. Denna bostadsbebyggelse ligger
precis pa gransen mellan Bredang och Malarhojden och ar en del av detaljplanen
Mélarang.

Social hallbarhet

| stadsdelen Bredang utgors i dag 79,4 procent av lagenheterna av hyresrétter, 14,3
procent av bostadsratter och 6,3 procent av &ganderétter. Den aktuella exploateringen
avser 86 lagenheter i bostadsrétt.
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| stadsdelen Bredang utgdrs i dag 16,5 procent av bestandet lagenheter med fyra eller
fler rum. Fordelningen av lagenhetsstorlekar i stadsdelen ar till en majoritet tva rum
och kok (25 procent) samt tre rum och kok (48 procent). Forslaget bidrar till malet
om en blandning av upplatelseformer, boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar
av staden. | dverenskommelse om exploatering forbinder sig byggaktoren att den
slutliga bygglovsansokan ska innehalla minst 20 procent stora bostader, med fyra
eller fler rum. I aktuellt forslag &r omfattningen av stora bostéder cirka 40 procent.

Platsen har god tillgang till parkmark genom direkt anslutning till kuperad bergsmark
och Slattgardsparken strax soder om byggratterna. Bredangsvagen har inom
groventreprenaden kompletterats med cykelbana langs med strackan. Slutférandet av
cykelbana och plantering av trad sker inom finentreprenaden i samband med
slutforandet av bostaderna infor inflytt.

Jamstéalldhet och trygghet

Trygghetsmatningen 2023 visar pa skillnader mellan kénen vad géller upplevd
trygghet. | Skarholmen &r andelen som kanner sig mycket otrygga i sitt
bostadsomrade pa kvéllen 20 procent jamfort med 10 procent for hela staden. For
kvinnor i Skdarholmen &r andelen 27 procent. Bostadsbebyggelsen vid platsen bedéms
inte paverka tryggheten i omradet negativt.

Forslagets gestaltning kommer att prévas vidare inom den gestaltningsforberedande
process som handlaggs av stadsbyggnadskontorets bygglovenhet. | detaljplanens syfte
star att bottenvaningarnas fasader ska praglas av en offentlig, 6ppen karaktar som
bidrar till liv och trygghet i stadsrummet. Entréer ska vara markerade genom en
omsorgsfull gestaltning.

Barn

All planering och forandringar i den fysiska miljon som beror barn ska bedrivas sa att
barnréttsperspektivet belyses och beaktas. Vid denna plats bedémer vi att barn inte
berdrs sarskilt.

For arbetet med Fokus Skédrholmen har en integrerad barnkonsekvensanalys tagits
fram 2016-09-06. Intervjuer har gjorts med forskolepedagoger pa 19 forskolor och
synpunkter har samlats fran barn i arskurs 1 till gymnasieniva. Totalt samlades 6ver 1
000 synpunkter.

Forbattringsforslag som framkom fran de deltagande barnen vid aktuell plats var
tillskott av bostader och forbattrad kollektivtrafik.
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Karta som sammanstéller forbattringsforslagen inom Skarholmens
stadsdelsomrade. Vid aktuell plats for exploatering foreslogs bostéader
och béttre kollektivtrafik.

Projektet i stort innebdr i huvudsak positiva konsekvenser for barns situation, bland
annat genom féljande:

e Omradet blir mer promenadvanligt, vilket framjar barns mobilitet och halsa.
e Tillgangligheten for barn till viktiga malpunkter dkar.

e Planen skapar goda forutsattningar for befolkade strak och platser, vilket bidrar till
Okad trygghet.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar utemiljo.

Den mark som bebyggs ar kuperad och tillganglighetsfragorna behdver studeras infor
bygglovsansdkan inom den bygglovsforberedande processen.

Vistelseytor intill de nya husen och entréerna kommer att vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelseformaga langs Bredangsvégen.

Miljomassig hallbarhet

Andelen naturmark kommer till viss del minska i och med att nya bostadshus uppfors
langs Breddngsvéagen. Ingreppet i naturmarkskullen langs Bredéngsvégen kan med
ratt typ av metod for sprangning och/eller skarning av berg minimera ingreppets
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omfattning. Bolaget ansvarar mot vite for att trad, annan vegetation och berg pa
allmén platsmark inte skadas under den tid som exploateringen genomfors.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Exploateringen ingar i det stora projektet Malarang dar en befintlig trafikplats ska
byggas om och gronstrukturen utvecklas och forstarkas med nya parker, forstarkta
kopplingar och omvandling av ytor for trafikandamal till bostadskvarter. Nagon
kompensation for ianspraktagen gronyta, utéver ovan namnda atgarder, anses darfor
inte nddvandig i detta projekt vilket redovisats i tidigare genomfdrandebeslut.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark 1 Stockholm” avseende energianviandning, transporter, biologisk mangfald,
materialkrav med mera. Kraven féljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Vid platsen ar flytt av ledningar
och groventreprenad av gata redan utférd. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin
byggstart till december ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027/2028.

Risker och osédkerheter

Da projektet har en antagen detaljplan och stadens forberedande arbeten for aktuella
kvarter &r genomférda bedoéms stadens risker med anledning av férséljningen som
sma. Stadens finplaneringsarbeten &r beroende av att byggaktéren kommit tillrackligt
langt med sin byggnation inom kvartersmark och darav kan tidplanen for dessa
komma att behdva justeras.

Kommunikation

Socialférvaltningen har uttryckt att de inte har behov av bostader enligt Lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen inom aktuell
exploatering.

Nar detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna i Sk&rholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa exploateringen som bidrar till malet om en blandning av
upplatelseformer, boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar av staden och bidrar
till att uppfylla malen om social hallbarhet i projekt Malarang.

Det ar positivt att KIovern kan pabdrja byggnation relativt snabbt pa platsen sa att
bostader kan tillforas i stadsdelen och etappen kan slutforas.
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Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 28 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som bidrar savél till det 6vergripande
malet om att bygga 140 000 bostader till ar 2035, till malet om att bygga nya bostader
inom ramen for Fokus Skarholmen samt att prioritera att bygga samman staden i de
strategiska sambanden i enlighet med Oversiktsplanen.

Stadsledningskontoret ser ocksa sérskilt positivt pa att projektet bidrar till en kad
blandning av upplatelseformer i omradet samt att Gverenskommelsen om exploatering
anger att den slutliga bygglovsansokan ska innehalla minst 20 procent bostader med
fyra eller fler rum,

Stadsledningskontoret instdimmer vidare med ndmnden att det ar positivt att projektet
berdknas genomforas relativt snabbt, vilket ligger helt i linje med uppdrag i budget
om att prioritera projekt med hég genomfarbarhet, sarskilt i stadens fokusomraden.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att det faktum att groventreprenaden redan
ar genomford bidrar till att minska den ekonomiska osakerheten och till att
forsaljningsinkomsten pa cirka 95 miljoner kronor kan forvéntas bidra till att
finansiera andra investeringar inom ramen for Fokus Skarholmen och Malaréang.

Arendet hemstills till kommunfullmaktige eftersom forsaljningslikviden for
overlatelsen av fastigheten éverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsnamnden, enligt reglementet, far besluta om.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att

forsaljning av mark inom fastigheten Sétra 2:1 med en preliminar kdpeskilling om
cirka 95 miljoner kronor godkénns och att exploateringsnamnden medges rétt att
traffa 6verenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Gabriel Kroon (SD)

Gabriel Kroon (SD) foreslar att namnden beslutar att avsla kontorets forslag, samt att
darutéver anfora foljande:

Aktuell plats, som ligger pa gransen mellan Bredang och Malarhojden, ar en del av
projektet Malarang som ingar som ett av 16 projekt i gemensamt inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen. Platsen ingar i Detaljplan for Satra 2:1 m m (Malarang), dp 2016-
15389, som vann laga kraft 6 augusti 2020. Fastigheten markanvisades 2024.
Sverigedemokraterna motsatter sig byggnationen och foreslar darfor att
markforsaljningen ska utga.
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