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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/542)

Reviderat genomférandebeslut samt tillagg till
overenskommelser om exploatering avseende projekt
Stangholmsbacken inom Fokus Skarholmen

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges réatt att genomfdéra fortsatta utredningar och
projektering avseende projekt Stangholmsbacken till en projektutgift om
26,4 mnkr och projektinkomst om 1,5 mnkr, infor ett kommande reviderat
genomforandebeslut.

2. Tillagg till dverenskommelser om exploatering med 6verlatelser av mark i
enlighet med utlatandet godkanns och exploateringsnamnden medges rétt
att teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet Stangholmsbacken avser genomférande av detaljplan for omrade vid
Stangholmsbacken och Falkholmsgrand (Dp 2017-00513). Projektet utgor ett av de
storre projektomradena inom Fokus Skéarholmen. Planomradet utgars till stor del av
befintliga tomtratter som fortatas med ytterligare bostadsbebyggelse samt en forskola.

Genomforandebeslut for projektet fattades av kommunfullmaktige i april 2022. Da
godkandes aven fyra 6verenskommelser om exploatering med overlatelser av mark
med berdrda byggaktorer, som reglerar genomférandet av projektet.

Detaljprojektering av allman plats slutférdes under varen 2024. Genomfoérandet &r
beroende av att alla byggaktorer samordnat genomfor sina respektive exploateringar.
Utifran radande ekonomiskt lage ser inte samtliga byggaktorer detta som mojligt.

Exploateringsndmnden har mot denna bakgrund tillsammans med byggaktorerna tagit
fram tillagg till géllande 6verenskommelser om exploatering om att dessa ska
upphora att galla och att dven staden avvaktar med sina investeringar pa allman plats.

Inom ramen for projektet finns dven en éverenskommelse om exploatering med
Skolfastigheter i Stockholm AB avseende befintlig forskola som ska erséttas med en
ny utfkad forskola. Denna ska fortsatt galla.
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Med anledning av att projektet gar in i ett avvaktande skede behover budgeten
revideras for att bara inkludera utredningar och projektering. De sammanlagda
projektutgifterna i I6pande prisniva beraknas nu uppga till cirka 26,4 miljoner kronor
och projektinkomsterna till cirka 1,5 miljoner kronor. Exploateringsndmnden réknar
med att projektet kommer att genomforas i sin helhet eller delar i framtiden i enlighet
med den gallande detaljplanen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som med 495 bostader och atgarder i
stadsmiljon bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal samt till att koppla samman
Skarholmen och Varberg. Stadsledningskontoret instammer dock i namndens och de
berérda byggaktorernas beddmning att vid nuvarande forutsattningar bor
genomfdrandet av projektet skjutas pa framtiden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag ser i grunden positivt pa projektet som utgor ett av de storre projektomradena
inom Fokus Skarholmen. Fokus Skarholmen syftar till en bred utveckling av Varberg,
Skarholmen, Sétra och Bredang och &r ett profilprojekt for socialt hallbar
stadsutveckling.

Aktuellt projekt omfattar cirka 500 bostader och atgérder i stadsmiljon och
sammankoppling av Skarholmen och Varberg. Projektet skulle innebéra en positiv
utveckling av omradet kring Stangholmsbacken.

Det ekonomiska laget for byggbranschen i allménhet och detta projektet i synnerhet
har férandrats mycket de senaste aren. Anledningarna ar flera, bland annat
byggkonjunkturen, hdgre rantor och svarare att hitta finansiering, hogre
materialkostnader pa grund av Rysslands invasionskrig i Ukraina, period med hog
inflation och osakerhet infor framtiden.

Vi maste ta ansvar for stadens ekonomi och stockholmarnas tillgangar. Darfor
instdimmer jag i exploateringsndmndens och de berdrda byggaktorernas bedémning
att genomforandet av projektet bor skjutas pa framtiden. Jag hoppas att befintliga
tomtrattshavares intresse av att investera i platsen kan tas tillvara och att omradet
kring Stangholmsbacken i framtiden kan utvecklas med fler bostader, med lokaler
mot gata och parkstrak som skulle skapa 6kad trygghet samt att Stangholmsbacken
kan utvecklas till en gata med mer stadsmassig karaktar, battre anpassad for
fotgangare och cyklister.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen avslar hemstalla fran exploateringsnamnden som forslag
till beslut

2. Dérutéver anfora foljande:

Projektet Stangholmsbacken avser genomférande av detaljplan for omrade vid
Stangholmsbacken och Falkholmsgrand (Dp 2017-00513). Projektet utgor ett av de
storre projektomradena inom Fokus Skarholmen. Planomradet utgars till stor del av
befintliga tomtratter som fortatas med ytterligare bostadsbebyggelse samt en férskola

Detaljprojektering av allman plats slutfordes under varen 2024. Genomfoérandet &r
beroende av att alla byggaktorer samordnat genomfor sina respektive exploateringar.
Utifran radande ekonomiskt lage ser inte samtliga byggaktorer detta som mojligt.
Exploateringsnamnden har mot denna bakgrund tillsammans med byggaktdrerna tagit
fram tillagg till géllande 6verenskommelser om exploatering om att dessa ska
upphora att galla och att dven staden avvaktar med sina investeringar pa allman plats.

Sverigedemokraterna staller sig tveksamma till projektets Idnsamhet samtidigt som vi
kan konstatera att fortatning sker genom ett ovarsamt tillvagagangsatt.
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Arendet

Projektet Stangholmsbacken avser genomférande av detaljplan for omrade vid
Stangholmsbacken och Falkholmsgrand (Stangholmen 1, Krokholmen 1 med flera) i
stadsdelarna Varberg och Skarholmen (Dp 2017-00513). Detaljplanen vann laga kraft
i november 2022. Projektet utgor ett av de storre projektomradena inom Fokus
Skérholmen.

Planomradet ligger i norra VVarberg och nordvastra Skarholmen och utgors till stor del
av befintliga tomtratter som fortatas med ytterligare bostadsbebyggelse. Marken som
tas i ansprak for ny bebyggelse bestar av parkeringsytor, garageanlaggningar och
annan befintlig bebyggelse. Aven en del befintlig parkmark tas i ansprak och planeras
att ersattas genom utveckling av tva nya parkomraden. En forskola rivs for att
mojliggora en storre forskola som ocksa far en storre forskolegard. Detaljplanen
omfattar cirka nya 495 bostader samt en forskola for verksamhet med upp till atta
avdelningar. Projektet syftar till att utveckla en kvalitativ stadsmiljo for 6kade sociala
varden med utgangspunkt i befintliga varden.

Genomforandebeslut for projektet fattades av kommunfullméktige den 25 april 2022
(dnr KS 2021/1712). Vid samma tillfalle godkandes aven fyra éverenskommelser om
exploatering med Gverlatelser av mark med berorda byggaktorer, som reglerar
genomforandet av projektet (dnr KS 2021/1256).

Exploateringsndmndens investeringar avser framst ombyggnation av gator och
ledningsomlé&ggningar samt utveckling av parkmark. Projektutgifterna berdknades vid
genomfdrandebeslutet uppga till cirka 215,1 mnkr och projektinkomsterna till 55,7
mnkr. Forséljningsinkomsterna beraknades uppga till 115,5 mnkr.
Lonsamhetskalkylen redovisade ett negativt nettonuvarde om minus 41 mnkr.
Tackningsgraden beréknades uppga till 79 procent.

Detaljprojektering av allman plats slutfordes under varen 2024. Projektet involverar
flera olika byggakttrer, ombyggnation av befintliga gator och rivning av byggnader
pa kvartersmark, och &r beroende av att alla byggaktorer samordnat genomfor sina
respektive exploateringar. Utifran radande ekonomiskt lage ser inte alla byggaktorer
det som mojligt i nuléget att genomfora exploateringen. Exploateringsndmnden har
mot denna bakgrund tillsammans med byggaktorerna tagit fram tillagg till gallande
Overenskommelser om exploatering om att dessa ska upphora att gélla utan
ersattningsratt for nagondera parten, med undantag for att bolagen ska ersétta staden
for projektering kopplat till omlaggning av ledningar och det arbete staden lagger pa
avtalsskrivning samt dvrig administration kopplat till upphorandet av avtalet. Av
tillagg framgar aven att staden avvaktar med sina investeringar pa allman plats.

Inom ramen fOr projektet finns dven en dverenskommelse om exploatering med
Skolfastigheter i Stockholm AB avseende befintlig forskola som ska ersattas med en
ny utokad forskola. Denna ska fortsatt gélla, da det finns ett behov av forskoleplatser
bland annat med hé&nseende till utvecklingen inom nérliggande exploateringsprojektet
Skérholmsdalen.
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Med anledning av att projektet gar in i ett avvaktande skede behover projektets
budget revideras for att bara inkludera utrendningar och projektering. De
sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdaknas nu uppga till cirka 26,4
mnkr, varav 25,8 mnkr &r redan nedlagda utgifter. Av dessa utgdr tva mnkr

projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektinkomsterna beraknas uppga

till cirka 1,5 mnkr, varav huvuddelen utgors av erséttning fran byggaktorer for
projektering. Av dessa utgor 0,4 mnkr inkomster som redovisas som driftintakter.

Exploateringsnamnden réaknar med att projektet kommer att genomfdras i sin helhet
eller delar i framtiden i enlighet med den géllande detaljplanen. Da behdvs nya avtal
och beslut om genomférande.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 mars 2025 féljande.

1.

Exploateringsnamnden foreslar att kommunfullmaktige godkanner forslag till
reviderat genomférande for projekt Stangholmsbacken och att
exploateringsndmnden medges rétt att genomféra fortsatta utredningar och
projektering till en projektutgift om 26,4 miljoner kronor och en
projektinkomst om 1,5 miljoner kronor, infor ett kommande reviderat
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att avvakta vidare
arbete med projektet och aterkomma till namnden néar de
genomforandemassiga forutsattningarna forbattrats.

Exploateringsndmnden godkanner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering med tomtréattsupplatelse inom Stangholmen 2 till av Olov
Lindgren AB helégt dotterbolag, Olov Lindgren City AB (org.nr. 556551-
6506), och ger exploateringskontoret i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.
Exploateringsndmnden godkanner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Baverholmen 7 samt del av
Skérholmen 2:1 till av Olov Lindgren AB helégt dotterbolag, Olov Lindgren
City AB (org.nr. 556551-6506), och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Exploateringsndmnden godké&nner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Béaverholmen 7 samt del av
Skérholmen 2:1 till av Fastighets AB Senator och Anders Ivarsson AB
gemensamt &gt bolag, Fastighets AB Sthim Baverholmen 10 (org. nr. 559317-
4856), och ger exploateringskontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal.
Exploateringsnamnden godkanner tillagg till verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Baverholmen 7 samt del av
Skarholmen 2:1 till av Fastighets AB Senator helé&gt dotterbolag, Fastighets
AB Sthim Béverholmen 8 (org. nr. 559306-0030), och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.
Exploateringsndmnden godké&nner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Baverholmen 7 samt del av

5 (15)



Skérholmen 2:1 till av M2 Asset Management AB helégt dotterbolag, M2
Gruppen Baverholmen AB (org.nr. 559315-8487), och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

8. Exploateringsndmnden godkanner for sin del tillagg till 6verenskommelse med
overlatelse av mark inom Stangholmen 1 och Stangholmen 2 till
Stangholmens Fastigheter AB (org.nr. 556249-8344) samt foreslar att
kommunfullmaktige godkanner tillagg till 6verenskommelse med Gverlatelse
av mark och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att traffa erforderliga avtal.

9. Exploateringsndmnden godkanner for sin del tillagg till 6verenskommelse med
overlatelse av mark inom Lillholmen 6 till av M2 Asset Management AB
helagt dotterbolag, M2 Gruppen Lillholmen 7 AB (org.nr. 559315-8479) samt
foreslar att kommunfullmaktige godkanner tillagg till Gverenskommelse med
overlatelse av mark och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga avtal.

10. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tillagg till verenskommelse med
overlatelse av mark inom Lillholmen 6 till av Anders Ivarsson AB helagt
dotterbolag, Anders Ivarsson Holding AB (org.nr. 559286-0547) samt foreslar
att kommunfullmaktige godkanner tillagg till 6verenskommelse med
overlatelse av mark och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga avtal.

11. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tillagg till verenskommelse med
overlatelse av mark inom Skarholmen 2:1 till, av M2 Asset Management AB
helagt dotterbolag, M2 Gruppen Vastra Varholmsbackarna 1 AB (org.nr.
559315-8461), samt foreslar att kommunfullméktige godkanner tillagg till
overenskommelse med overlatelse av mark och ger exploateringsnamnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 21 augusti 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Projektet Stangholmsbacken ar ett av de storre delprojekten som ingar i Fokus
Skarholmen. Projektomradet ar till storsta del belaget inom stadsdelen Varberg, men
del av planomradet, som utgors av den planerade forskolan, ligger inom stadsdelen
Skérholmen. Merparten av den nya bebyggelsen mojliggérs inom befintliga
tomtratter och en forutsattning ar att befintliga garagebyggnader rivs. Bostaderna och
forskolan inom planomradet ar darfor anvisade till befintliga tomtrattsinnehavare;
Stangholmens Fastigheter AB (Vatrumsteknik), Olov Lindgren AB, M2 Asset
Management AB, Fastighets AB Senator, Anders Ivarsson AB och Skolfastigheter i
Stockholm AB, Sisab.
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Bild 1. Karta med planomradets placering i Varberg (vastra delen) och Skarholmen
(6stra delen).

Detaljplanen mojliggor utveckling av totalt cirka 495 bostéder i flerbostadshus och
radhus inom den vastra delen av planomradet samt en ny forskola for verksamhet
med upp till atta avdelningar i den 6stra delen av planomradet, se bild 1. Befintlig
forskola inom Krokholmen 1 kommer att rivas for att mojliggdra den nya storre
forskolan som ocksa far mer yta till forskolegard.

Da projektet involverar flera olika byggaktorer, ombyggnation av befintliga gator och
rivning av byggnader pa kvartersmark, kommer genomférandet att krava samordning
och att olika aktorer genomfoér sin byggnation med tidsmassig hansyn till varandra.

Arenden avseende dverenskommelser om exploatering (KS 2021/1256) och
genomforandebeslut (KS 2021/1712) godkandes av kommunfullmaktige den 25 april
2022. Genomforandet av detaljplanen har startats och detaljprojektering av allmén
plats har genomforts och slutforts under varen 2024. Planens genomférande innebar
att befintliga garage rivs och parkering i stéllet ordnas i den nya bebyggelsen. Da
projektomradet har begransat med ytor kréavs ett genomforande dar alla byggaktorer
langs med Stangholmsbacken samordnar sina respektive exploateringar.
Byggaktorerna, som ocksa ar tomtrattshavare eller markagare har gemensamt lyft till
exploateringskontoret att de inte ser att projektet &r genomforbart da det inte ar
ekonomiskt majligt for alla ingaende parter att genomfora sina delar. De har redovisat
projektets ekonomiska och genomférandemassiga utmaningar och att de i hg grad ar
beroende av varandra. Med anledning av detta har kontoret och byggaktorerna tagit
fram forslag om att respektive 6verenskommelse om exploatering for utveckling av
bostader ska upphdra att galla och att staden avvaktar d&ven med investeringarna pa
allmén plats.

Det finns i projektet Stangholmsbacken en éverenskommelse om exploatering med
Sisab, som géller en befintlig forskola som ska erséttas med en ny utdkad forskola.
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Denna 6verenskommelse ska dock fortsatt galla, da det finns ett behov av
forskoleplatser bland annat med hanseende till utvecklingen inom nérliggande
exploateringsprojektet Skarholmsdalen. Forskoleprojektet kan genomforas oberoende
av de andra.

Fokus Skarholmen

Fokus Skarholmen &r en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsomradet Skarholmen som inkluderar Varberg, Skarholmen, Satra och
Bredang.

Fokus Skéarholmen har &ven ett sarskilt uppdrag att utgéra profilprojekt for socialt
hallbar stadsutveckling. Uppdraget innebar att sarskilt synliggora det lokala
perspektivet och implementera de aspekter av stadsbyggandet som ar betydelsefulla
for en socialt hallbar stad.

Tidigare och kommande beslut

Detaljplan for omrade vid Stangholmsbacken och Falkholmsgrand (fastigheterna
Stangholmen 1, Krokholmen 1 mfl) i stadsdelarna Varberg och Skéarholmen, Dp
2017-00513-54, vann laga kraft den 11 november 2022.

Stangholmsbacken &r en del av Fokus Skarholmen. Nedan listas tidigare beslut for
Fokus Skarholmen som beror Stangholmsbacken.
Tidigare beslut Fokus Skarholmen

Datum Namnd/KF Beskrivning

2015-10-27 ExplK Utredningsbeslut pa delegation inom exploateringskontoret

2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skérholmen

2016-03-22 Expln Utredningsbeslut for Fokus Skarholmen
2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen.

Tabell 1 Beslut inom Fokus Skarholmen

Utover ovanstaende beslut har markanvisningar och éverenskommelser om
exploatering inom projektet Stdngholmsbacken beslutats enligt tabell nedan.

Tidigare beslut Stangholmsbacken

Datum Namnd/KF Beskrivning
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2017-10-12 Expln

2018-04-19 Expln

2019-02-14 Expln

2020-11-12 Expln

2022-04-25 KF

2022-04-25 KF

Dnr 2017-01848. Markanvisning for bostader inom
Stangholmen 1 till Vatrumsteknik i Skandinavien AB.
Inom Stangholmen 2 till Olov Lindgren AB. Inom
Béaverholmen 7 samt del av Skarholmen 2:1 till Olov
Lindgren AB, M2 Asset Management AB, Fastighets AB
Senator och Anders Ivarsson AB. Inom Lillholmen 6 samt
del av Skarholmen 2:1 till M2 Asset Management AB.
Inom del av fastigheten Skarholmen 2:1 till Vatrumsteknik
I Skandinavien AB och M2 Asset Management AB.

Dnr E2017-01848. Markanvisning for bostader inom
fastigheten Hasselholmen 1 i Varberg till Brf
Hasselholmen 1

Dnr 2018-04517. Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Krokholmen 1 och del av Skdrholmen 2:1 i
Skérholmen till Skolfastigheter i Stockholm AB

Dnr E2020-04120. Tillaggsmarkanvisning

for bostader inom fastigheten Stangholmen 1 till
Stangholmens Fastigheter AB. Inom Béaverholmen 7 samt
del av Skarholmen 2:1 till Olov Lindgren AB, M2 Asset
Management AB, Fastighets AB Senator och Anders
Ivarsson AB. Inom Lillholmen 6 samt del av Sk&rholmen
2:1 till M2 Asset Management AB. Inom del av fastigheten
Skarholmen 2:1 till Stangholmens Fastigheter AB och M2
Asset Management AB. Inom fastigheten Hasselholmen 1
till BRF Hasselholmen 1. Samtliga i Varberg.

Dnr E2020-04112 Overenskommelser
om exploatering avseende Stangholmsbacken inom Fokus
Skarholmen.

Dnr E2020-04112 Genomfdrandebeslut
avseende Stangholmsbacken inom Fokus Skarholmen.

Tabell 2. Beslut om markanvisningar och 6verenskommelser om exploatering for
projektet Stangholmsbacken

Nar projektet ska genomforas i sin helhet eller i delar kommer reviderat
genomfdérandebeslut att behova tas.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering
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Totalt har nio stycken dverenskommelser om exploatering tecknats for olika
delomraden inom planomradet som avser byggnation av bostader. Av dessa
overenskommelser avser fem stycken exploatering for bostadsbebyggelse pa mark
upplaten med tomtrétt och fyra stycken exploatering for bostadsbebyggelse genom
forsaljning av mark. Tillaggsavtalen mellan Staden och respektive bolag innebar att
parterna &r 6verens om att 6verenskommelsen om exploatering upphdr att galla utan
ersattningsratt for nagondera parten, med undantag for att bolagen ska ersatta staden
for projektering kopplat till omlaggning av ledningar och det arbete staden lagger pa
avtalsskrivning samt 6vrig administration kopplat till upphdrandet av avtalet.

Kontoret rdknar med att projektet kommer att utforas i delar eller i sin helhet i
framtiden i enlighet med den gallande detaljplanen. Da behovs nya avtal och beslut
om genomfdrande.

Del av Skirholmen 2:1 (’Vister om Varholmsbackarna™)

Bild 3. Utklipp fran plankarta dver del av Skarholmen 2:1. Delomréade 1 markerat
med rott.

Tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering for bostader med forsaljning
(bostadsratt) tecknas med M2 Gruppen Vastra Varholmsbackarna 1 AB avseende
delomrade 1.

Stdngholmen 1 och 2
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Bild 4. Utklipp fran plankarta dver Stangholmen 1 och del av Stangholmen
2.Delomrdae 2 markerat med rott.

Tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering fér bostader med forsaljning
(hyresratter) tecknas med Stangholmens Fastigheter AB avseende delomrade 2.

Stangholmen 2

Bild 5. Utklipp fran plankarta dver del av Stangholmen 2. Delomrade 3 markerat med
rott.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering for bostader med tomtrétt
(hyresrétter) tecknas med Olov Lindgren City AB avseende delomrade 3.

Lillholmen 6 (delomré&de 4 och 5)
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Bild 6. Utklipp fran plankarta dver kvarteret Lillholmen. Delomrade 4 och 5
markerat med rott

Tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering for bostader med forsaljning
(bostadsratter, &ganderatter eller hyresrétter) tecknas med M2 Gruppen Lillholmen 7
AB avseende delomrade 4 och Anders lvarsson Holding AB avseende delomrade 5.

Baverholmen 7 och del av Skarholmen 2:1 (delomréde 6-9)

Bild 7. Utklipp fran plankarta 6ver kvarteret Baverholmen. Delomrade 6,7,8,9
markerat med rott.

Tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering for bostader med tomtrétt
(hyresratter) tecknas med Fastighets AB Sthim B&verholmen 10 som &gs gemensamt
av Anders Ivarsson AB och Fastighets AB Senator avseende delomrade 6, Olov
Lindgren City AB avseende delomrade 7, M2 Gruppen Baverholmen AB avseende
delomrade 8 samt Fastighets AB Sthim Baverholmen 8 avseende delomrade 9.

Ekonomiska konsekvenser

Befintligt genomfdrandebeslut innefattar investeringsutgifter om 215,1 miljoner
kronor och investeringsinkomster om 55,7 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen
visade vid genomférandebeslutet ett negativt nettonuvarde for exploateringskontoret
pa 41 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster.
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Projektet har upparbetat 25,8 miljoner kronor i utgifter och haft inkomster pa 0,1
miljoner kronor hittills. Under 2025 kommer projektet att ha ytterligare cirka 1,8
miljoner kronor i inkomster fran byggaktorerna som ska ersatta staden for delar av
projektering av ledningsomlaggningar samt tid for stadens arbete med tillaggsavtalen.

Fram till att projektet kan aterstarta och ett reviderat genomférandebeslut tas upp
beddmer kontoret att ytterligare cirka 500 000 kronor behdvs for att forhandla fram
nya avtal med byggaktorer och bereda ett nytt drende.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Ldnsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett
negativt nettonuvarde om 25 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva beréknas till cirka 26,4 miljoner
kronor, varav 25,8 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2025, det vill séga redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst kostnader fran planskedet samt
detaljprojektering av stadens kommande arbeten.

Av dessa utgor tva miljoner kronor projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 1,5 miljoner kronor, varav huvuddelen utgérs
av ersattning fran byggaktorer for projektering av ledningsomlaggningar fran deras
befintliga fastigheter. Av dessa utgdr 0,4 miljoner kronor inkomster som redovisas
som driftintékter.

Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till sex
procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktérernas del av projekteringen star bolagen for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet beréknas till cirka 26,4 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 1,5 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren
berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.
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Mnkr 2024 2025 |2026 |2027 |2028 |Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv | -258| -0,1| 0,0 0,0 -0,6 0,0 -26,4
)

Inkomster (exKkl. 01, 14| 00| 0,0 0,0 0,0 15
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -25,7| 13| 0,0 0,0 -06 0,0 -25,0
inkomst

Forsaljningsinkomst 0,0 00| 00| 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2025. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms inte paverka stadens och namndens resultat namnvart kommande
aren.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till tva miljoner kronor,
motsvarande projektinkomster som redovisas som driftintakter uppgar till
0,4 miljoner kronor. Projektet har inte ndgra icke offentliga bidrag.

Internranta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
beréknas uppga till cirka 0,9 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
nagot genom avskrivningar.

Ekonomiska osékerheter

Det finns stora osakerheten i projektets framtida genomforande och beroende pa nar
och i vilken form projektet aterstartar finns risk for att delar av nedlagda utgifter ar att
anse som forgaveskostnader.

Slutsats ekonomi

| detta tjut redovisas upparbetade utgifter med budget for att kunna aterstarta
projektet. Nar projektet aterstartar kommer ett nytt reviderat genomforandebeslut att
behdvas som daven innefattar prognos for tomtrattsintakter och forséaljningsinkomster
samt stadens utgifter for utbyggnad av allmén plats.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser i grunden positivt pa projektet som skulle innebéra en positiv utveckling
av omradet kring Stangholmsbacken. Befintliga tomtrattshavares intresse av att
investera i platsen kan tas tillvara och Stangholmsbacken kan utvecklas till en gata
med mer stadsmaéssig karaktér, battre anpassad for fotgangare och cyklister. Fler
bostader, med lokaler mot gata och parkstrak skulle skapa 6kad trygghet.
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Med nuvarande forutsattningar anser dock kontoret och de berdrda byggaktorerna
gemensamt att projektets genomforande bor skjutas pa framtiden och att
tillaggsavtalen enligt forslag i detta tjansteutlatande darmed bor tecknas. Vid en
aterstart av projektet behover ett reviderat genomforandebeslut fattas.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 6 maj 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Stangholmsbacken som med sina 495
bostader och atgarder i stadsmiljon bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal samt till
att koppla samman Skérholmen och Varberg. Skarholmen-Varberg ar enligt
Stockholms 6versiktsplan ett strategiskt samband som ar viktigt att starka ur ett
socialt hallbarhetsperspektiv.

Stadsledningskontoret instdimmer i ndmndens och de berdrda byggaktdérernas
beddmning att vid nuvarande forutsattningar bor genomférandet av projektet skjutas
pa framtiden. Det foranleder behov av ett reviderat genomforandebeslut och
tillaggsavtal i enlighet med namndens tjansteutlatande.

Projektets genomforande kraver relativt omfattande investeringar i infrastrukturen,
och beréknades vid tiden for géllande genomfdrandebeslut inte vara lonsamt.
Projektet ar en del av Fokus Sk&rholmen som omfattar ssmmanlagt 16 projekt, dar de
mer I6nsamma projekten ska bédra de mindre l6nsamma projekten, inom de
ekonomiska ramar som beslutats i samband med géllande inriktningsbeslut (dnr KS
2019/742). Stadsledningskontoret konstaterar att géllande genomférandebeslut for
projektet Stangholmsbacken kunde motiveras av att Fokus Skarholmen som helhet
beddmdes vara lénsamt.

Vid en framtida aterstart av projektet behover ett reviderat genomforandebeslut fattas,
och kommunfullmé&ktige ta stallning till de ekonomiska forutsattningar som ett
genomfdrande av projektet dd beraknas ha.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige
beslutar att exploateringsndmnden medges rétt att genomfora fortsatta utredningar
och projektering avseende projekt Stangholmsbacken till en projektutgift om 26,4
mnkr och projektinkomst om 1,2 mnkr, infor ett kommande reviderat
genomforandebeslut. Tillagg till 6verenskommelser om exploatering med Gverlatelser
av mark i enlighet med utlatandet godkanns och exploateringsnamnden medges ratt
att teckna erforderliga avtal.
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