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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2025/618)

Detaljplan for del av fastigheten Sillo 5i stadsdelen
Larsboda (ca 880 bostader, forskola, hotell, kontor
och centrumandamal), Dp 2020-06982

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av fastigheten Sill6 5 i stadsdelen Larsboda (ca 880 bostader,
forskola, hotell, kontor och centruméandamal), Dp 2020-06982, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en omvandling av del av fastigheten Sill6 5 fran
hotell, kontor och handel till ett mer blandat kvarter med bostader, lokaler for
centrumandamal, hotell, kontor och forskola. I planen mojliggors bevarande av delar
av den befintliga bebyggelsen, pabyggnader och ny bebyggelse.

Den nya markanvéandningen och skalan kraver att bebyggelsen anpassas i sin
utformning for att astadkomma en god boendemiljo med hansyn till befintliga
verksamheter i Larsboda verksamhetsomrade och verksamheternas majlighet till viss
utveckling. Vidare syftar detaljplanen till att tillfora stadskvaliteter till kvarteret i
form av publika lokaler i bottenvaningen for centrumandamal och platsbildningar,
som kan understddja idén om Marbackagatan som en levande stadsgata i enlighet
med programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Planen innebér ett valkommet tillskott pa cirka 880 bostader, forskola samt kontor
och handel genom en omvandling och tillbyggnad av det tidigare konferenshotellet pa
platsen. Det ar bra att platsen kan aktiveras och anvandas pa ett bra satt efter att Telia
har flyttat fran omradet och cirka 3000 arbetsplatser forsvann.
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Omvandlingen och bevarande av byggnader pa fastigheten innebar en god
hushallning med befintliga resurser och ar i linje med stadens budget att undvika
rivning av byggnader som gar att konvertera. Komplettering av ny bebyggelse skapar
ett ssmmanhallet kvarter och tillkommande stadskvaliteter ger en skyddad innergard
och god boendemiljo.

Utvecklingen gar i linje med ambitionerna for programmet for Tyngdpunkt Farsta och
bidrar, tillsammans med de nya Stockholmhusen langre ner pa gatan, till att skapa en
stadsgata som bidrar med nya bostader, arbetsplatser och service. Véagen blir ett
valkomnande promenadstrak med tradplanteringar och en kompletterande cykelbana
for dubbelriktad cykeltrafik. Samtidigt kommer framkomligheten for transporter och
leveranser till och fran verksamhetsomradet bibehallas pa ett bra sétt.

En viktig utgangspunkt har varit att sékra verksamhetsomradet langsiktiga funktion,
omradet kommer inte att paverkas negativt av projektet. Delar av bebyggelsen far
funktion av hotell for att sakra upp mot det buller som kan uppkomma av befintlig
och framtida verksamhet i verksamhetsomradet. Genom levande och aktiva
bottenvaningar skapas ett storre serviceutbud vilket ar positivt for de som arbetar och
rér sig i omradet.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2025/618-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2025/618-1.4

3. Samradsredogdrelse, dnr KS 2025/618-1.5
4. Granskningsutlatande, dnr KS 2025/618-1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andrea Hedin
(alla M) och borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att avsla forslaget till beslut.
2. Att uppdra till stadsbyggnadsnamnden att avbryta planarbetet.
3. Att darutover anfora

Staden behover séakerstalla att foretag ges langsiktiga forutsattningar for att bedriva
sin verksamhet. | detta ingar att méta de behov som finns av renodlade
verksamhetsomraden som ger mojlighet for industri och stérande verksamheter.
Larsboda verksamhetsomrade &r ett av stadens tio renodlade verksamhetsomraden.
Forslaget, som mojliggor bostader, skulle innebéra en forandring i
verksamhetsomradet som inte ar i enlighet med Gversiktsplanens och stadens
néringslivspolicys intentioner.
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Vi ser positivt pa en utveckling av omradet, men menar att ett férslag om att tillfora
bostéader tydligare behover sakerstélla att verksamhetsomradet inte paverkas negativt
— vare sig idag eller i framtiden. Aven om det skulle vara mojligt att hantera
nuvarande forhallanden inom planforslaget gar det inte att garantera att det inte far
konsekvenser for framtida utveckling av omradet. Vi menar darfor att planarbetet i
sin nuvarande form bor avbrytas. Vi ser dock att en utveckling av nérliggande ytor
intill planomradet skulle kunna ske utan paverkan pa verksamhetsomradet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Johan Paccamonti och Sophia Granswed Baat
(alla M), Jan Jonsson (L) och Jonas Naddebo (C) som ér likalydande med
Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i borgarradsberedningen.

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen avslar tjansteutlatandet
2. Dérutéver anfdra foljande:

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en omvandling av del av fastigheten Sill6 5 fran
hotell, kontor och handel till ett mer blandat kvarter med bostader, lokaler for
centrumandamal, hotell, kontor och férskola. I planen méjliggors bevarande av delar
av den befintliga bebyggelsen, pabyggnader och ny bebyggelse.

Det foreslagna projektet har flera fordelar. Manga bostader byggs pé en redan
hardgjord yta, den delen av Farsta far fler boende och darmed aven att fler ror sig i
omradet som gor den till en tryggare plats att vistas pa, speciellt kvallstid. Dock, det
finns ett massivt motstand bland de lokala foretagen och foretagarforeningar mot att
annu ett industriomrade bebyggs. Sverigedemokraterna instammer i denna kritik. Vi
kan stalla oss bakom forslaget om staden samtidigt tar fram nya platser for
foretagsutveckling och ger ekonomiskt bistand till de féretag som finns i omradet for
att nyetablera sig pa dessa nya industriomraden. Dessutom har drendet hanterats illa.
Handlingarna inkommer strax fore en langhelg som féljs av beslutsdagar. Darmed ges
ledamoterna mindre mojligheter att stimma av med de lokala intressenterna hur de
staller sig till exploateringen. Under sadana omstandigheter ges vi ingen annan
mojlighet &n att helt avvisa forslaget.
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Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som r likalydande med Moderaternas och
Liberalernas gemensamma reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en omvandling av del av fastigheten Sill6 5 fran
hotell, kontor och handel till ett mer blandat kvarter med bostader, lokaler for
centrumandamal, hotell, kontor och forskola. I planen majliggors bevarande av delar
av den befintliga bebyggelsen, pabyggnader och ny bebyggelse.

Den nya markanvéandningen och skalan kraver att bebyggelsen anpassas i sin
utformning for att astadkomma en god boendemiljo med hansyn till befintliga
verksamheter i Larshoda verksamhetsomrade och verksamheternas majlighet till viss
utveckling. Vidare syftar detaljplanen till att tillféra stadskvaliteter till kvarteret i
form av publika lokaler i bottenvaningen for centrumandamal och platsbildningar,
som kan understddja idén om Marbackagatan som en levande stadsgata i enlighet
med programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 24 april 2025 foljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomférande inte medfor
betydande miljopaverkan.

2. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan och éverlamnar det
till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsnamnden.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L) och Jonas Naddebo (C), se
Reservationer m.m.

Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 10 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en omvandling av del av fastigheten Sill6 5 fran
hotell, kontor och handel till ett mer blandat kvarter med bostéder, lokaler for
centrumandamal, hotell, kontor och forskola. I planen mojliggors bevarande av delar
av den befintliga bebyggelsen, pabyggnader och ny bebyggelse. Den nya
markanvéandningen och skalan kraver att bebyggelsen anpassas i sin utformning for
att astadkomma en god boendemiljé med hansyn till befintliga verksamheter i
Larshoda verksamhetsomrade och verksamheternas mojlighet till viss utveckling.
Vidare syftar detaljplanen till att tillfora stadskvaliteter till kvarteret i form av publika
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lokaler i bottenvaningen for centruméandamal och platsbildningar, som kan
understddja idén om Marbackagatan som en levande stadsgata i enlighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Bakgrund

Plandata

Foreslaget planomrade omfattar del av fastigheten Sill6 5 i stadsdelen Larsboda och
utgor totalt cirka 19 000 kvadratmeter. Planomradet avgransas av Marbackagatan i

vast, Edsvallabacken i norr och Fryksdalsbacken i séder. | dster, séder och norr finns
blandade verksamheter.
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Frncsd Mérbackagatan
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Lo 2090-06982
g SN
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Oversikt
] Aktuellt planomrade

Karta som visar planomradets lage och preliminara avgransning.

Pagaende detaljplaner i omradet
| naromradet finns pagaende detaljplaner for:

e Detaljplanen for Telestaden, Burmanstorp 1 med flera, dnr 2014-13908,
foreslas mojliggora uppforande av cirka 1700 nya bostader, skolor, forskolor,
handel, kontor och park. Planen var pa samrad under 2019.

o Detaljplanen for Filipstadsbacken, dnr 2020-07097, foreslas mojliggora cirka
710 nya bostader. Planen var pa samrad under 2024.

e Detaljplan for Fejan 1 med flera, dnr 2024-07007, foreslas mojliggora

uppforande av ett hakte i Larsboda. SBN beslutade om planstart den 27 mars
2025.
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] ‘ Filipstadsbacken

— 20924-07007
Fastigheten Fejan 1 och del av
Pagdaende planer - fastigheten Farsta 2:1

[ Aktuellt planomrade
Startskede If
Planskede

El Granskning

Karta som visar pagaende detaljplaner och program i naromradet.
Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan Dp 89149, laga kraft 1990, medger industri, kontor och handel
inom planomradet. Butiker medges i gatuplanet. Planomradets norddstra hérn
omfattas av stadsplan Pl 6097, laga kraft 1964, som medger industri.
Genomforandetiden for bada planerna har gatt ut.

Marké&goforhallanden

Fastigheten Sill6 5 ar privatagd och dgs av Farsta Sillo 5 AB.
Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt géllande dversiktsplan ar Farsta ett av fyra utpekade fokusomraden i stadens
utbyggnadsstrategi. Planomradet ligger i nara anslutning till ett storre
stadsutvecklingsomrade kring Nynasvégen.

Planfdrslaget 6verensstdimmer inte med Oversiktsplanens markanvandning dar
omradet ar utpekat som verksamhetsomrade med majlighet till industri och storande
verksamheter. Forslaget ar daremot i linje med flera av 6versiktsplanens ambitioner
om att skapa en sammanhangande stad, tillgangliga rorelsestrak och levande
stadsgator samt frdmja naringslivsutvecklingen.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet karaktariseras i byggnadsordningen som verksamhetsomrade, och
gransar till omrade med stadsbyggnads-karaktéaren tunnelbanestad.
Kompletteringsbebyggelse i anslutning till tunnelbanestaderna ska utformas utifran
ett helhetsperspektiv och beakta nérliggande bebyggelse. De ska utformas utifran en
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samtida tolkning av platsens forutsattningar och narliggande bebyggelse vad galler
karaktar, skala, material, kuldr och typologier. En god balans ska sékerstéllas mellan
funktion och utformning. Utveckling av bade befintliga och nya kvaliteter i
verksamhetsomraden har positiv inverkan for att skapa attraktiva offentliga rum.
Stadskvaliteter ska tillféras som ger stod for ett levande stadsliv av bade permanent
och tillfallig karaktar. Centrala strak ska utvecklas genom att komplettera med ny
bebyggelse, verksamhetslokaler och arbetsplatser dar sa ar mojligt. Den grona
karaktaren med forgardsmark i gaturummen ska tas tillvara och utvecklas.
Parkeringsytor pa forgardsmark och bostadsgardar ska undvikas.

Program

Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta (dnr 2012-09102) som
anger att planering kring Larsbhoda verksamhetsomrade ska sakerstélla
verksamhetsomradets fortlevnad, vilket &r ett viktigt led i stadens arbete for att
tillskapa fler arbetsplatser i soderort.

Marbackagatan pekas ut som ett urbant strak som bor bjuda in till promenad och
vistelse och dar gang - och cykeltrafik prioriteras. Programmet pekar ocksa ut ett
storre stadsutvecklingsomrade kring Nynasvagen enligt strategin att vanda Farsta mot
Drevviken.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande utbyggnad av tunnelbanan
och Okat bostadsbyggande har Stockholms stad férbundit sig att bygga totalt 45 900
bostader. Av dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.
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Nuvarande forhallanden

Flygvy over aktuell fastighet markerad med gul linje. Befintlig bebyggelse ligger i
souterrang och gar upp till som hogst sex vaningar i sydost och sju vaningar i
nordost. Mot Marbackagatan féljer bebyggelsen fyravaningsskalan och &r
sammansatt med tva hornbyggnader i en och en halv vaning.

Ar 1955 antogs generalplanen fér Farsta och Larsboda. | generalplanen avsattes en
mycket stor del av marken i Larsboda for industri- och kontorsandamal som skulle
forse Farstas invanare med arbetsplatser. Detta ar idag Larsboda verksamhetsomrade
och utgors fortfarande idag av ett verksamhetsomrade praglat av fastigheter for
kontor, lager och verkstader fran 1980-talet. Planstrukturen karaktariseras av
rationalitet och &r given av verksamheternas behov av framkomlighet och logistik
med breda gator for parkering samt for lastning och lossning, delvis inhdgnade och
funktionsseparerade stadsrum och avsaknad av kombinerade gang- och cykelbanor.

Bebyggelsen pa fastigheten Sillo 5 ar uppford ar 1987 i en postmodernistisk
arkitektur och har anvants som foretagshotell och utbildningscentrum for Telias
anstallda. Nar Telia flyttade fran Larsboda forlorade verksamhetsomradet cirka 3000
arbetsplatser. Det finns ett antal vakanser i fastighetsbestandet i Larsboda men en ny
aktor har nyligen etablerats och ett hékte utreds i omradet. Byggnaden pa Sill6 5 har
genom aren fyllts med diverse olika funktioner, bland annat har Migrationsverket hyrt
delar av lokalerna som tillfalliga bostader for nyanlanda. Idag rymmer byggnaden ett
longstay-hotell, lager, gym samt kontorslokaler for mindre serviceverksamheter.
Utover detta finns det 121 hotellrum. Byggnaden omfattar cirka 30 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA).

Planforslaget
Planens innehéll

Forslaget mojliggor ett tillskott med nya bostader, lokaler for centrumverksamheter,
hotelldagenheter, kontor och forskola pa fastigheten Sillé 5. Totalt kan cirka 880
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bostader tillskapas med i huvudsak smaldgenheter, cirka 40 hotellagenheter, 3030
kvadratmeter lokalyta och en tva avdelningars forskola. Kvarteret i sin helhet
omfattar 67 414 kvadratmeter bruttoarea (BTA), varav 52 992 kvadratmeter ljus
BTA. Parkering sker i huvudsak i garage och omfattar totalt cirka 8969 kvadratmeter
BTA och totalt 294 bilparkeringsplatser, varav 276 vanliga parkeringsplatser och 18
reserverade for bilpool.

\?\ \:’/\) \ N}/byggnad/
1 pabyggnad
\ B
«'> Befintlig bebyggelse som bevaras redovisas i vitt och tillkommande
s —  bebyggelse i rott. Bbild: S-XL Architects.

Arkitektonisk idé

Forslaget anpassar sig till den befintliga bebyggelsens struktur och ges tillagg som
tillsammans utgor en sammanhallen helhet. Kvarteret delas in i tre byggnadstyper:
hornhusen, lankbyggnaderna och L-huset, som delar in kvarteret gestaltnings- och
volymmassigt och bidrar till avlasbarheten av befintlig och ny bebyggelse.

De befintliga lankbyggnaderna (1) bevaras men ges en vanings pabyggnad som
relaterar till Stockholmshusens skala i fem vaningar mot Marbackagatan.
Gestaltningen foreslas utga fran lankbyggnadernas befintliga karaktarsdrag vad galler
proportioner och arkitektoniska uttryck med indragna vaningar i tva steg, sadeltak,
bursprak, farg och material.

Dagens tva lagmélda entrépaviljonger mot Marbackagatan ersatts med 6verordnade
hornhus (2) som ramar in och definierar gaturummet och utgor tydliga fondmotiv i
stadsrummet. Hornhusens bottenvaningar fylls med lokaler som véander sig mot gatan
och bidrar till ett levande stadsliv och med lokal service.

L-huset (3) bidrar tillsammans med 6vriga byggnader till att rama in och skydda
gardsrummet men ocksa skapa en tydlig kvartersstruktur. Husets volym ansluter till
den norra lankbyggnadens skala i atta vaningar och trappar sedan ner till sju och sex
vaningar som moter upp skalan i lankbyggnaden mittemot. De nya byggnaderna
bildar rumsligheter av olika storlek och karaktar med den skyddade innergarden,
takterrasser och forgardsmark. Dessa kan bidra till stadslivet och ge boendekvaliteter.
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Kvarteret som helhet ges en inordnande skala i stadsbilden med 6verordnade hornhus
som far framtrada i stadshilden langs Marbackagatan.

Materialpaletten domineras av tegel med inslag av svart kopparplat, glas, betong och
tra. | sin helhet uppfors kvarteret i en sammanhallen réd-brun-beige fargskala som
kan relatera till paletten i Farstas redan byggda milj6 och naturlandskap. Detta
regleras genom detaljplanen.

Marbackagatan idag

Telestaden Sills 5

Marbackagatan som framtida stadsgata

Telestaden Sillé 5

Mylsyggnad mateatt sida. Volymarna i
Stockholmshusen & detaliplanen i Sverkingade.

Valymerna i Telestaden & frdn samrddstirslaget frdn 2015,

Elevation mot Marbackagatan redovisat i ett nulage och ett framtida lage med
foreslagna volymer pa Sillé 5, i Telestaden, vaster om Marbackagatan i form av
Stockholmshus, samt i Bjurd som ar under genomférande illustrerat i morkgratt.
Tillsammans kommer pagaende planer att ge Larsboda en mer urban stadsbild och
siluett. Bild: S-XL Architects.

Vy 6ver fastigheten Sillo 5 med foreslagna hornhus i 11 vaningar mot
Marbackagatan, en vanings pabyggnad pa befintliga lankbyggnader och det
tillkommande L-huset i atta vaningar i norr som ansluter till lankbyggnadens volym
och trappar darefter ner till som lagst sex vaningar. Bild: S-XL Architects.
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Vy 6ver befintlig markparkering som féreslas omvandlas till en gronskande och
levande gard for boende i kvarteret. En del av garden kan ocksa anvandas som
forskolegard. Bild: S-XL Architects.

Vy fran Marbackagatan mot Filipstadsbacken i sdder. Det norra hérnhuset delas upp
i tvd volymer med en lagre del i sju vaningar som ger riktning till Edsvallabacken och
som trappar ner mot den norra lankbyggnadens skala. Bild: S-XL Architects.

Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Planférslaget bidrar till cirka 880 nya bostader i ett kollektivtrafiknéra lage och inom
tunnelbanans influensomrade. Detaljplanen majliggor for att en forskola kan
anordnas i kvarteret om behovet skulle uppsta.

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget innebar att Marbackagatan omvandlas till ett urbant strak déar gaende
och cyklister prioriteras och ett mer tillgangligt strak skapas mellan Telestaden,
verksamhetsomradet och Farsta strands pendeltagsstation. Tillskottet av lagenheter
ger ett storre utbud av smalagenheter i stadsdelen och mojliggor fler arbetsplatser
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inom gangavstand till buss, pendeltadg och tunnelbana. Kombinationen av bostader
och verksamheter i kvarteret kan bidra positivt till upplevelsen av trygghet i omradet
bade dag- och kvallstid. Trygghetsaspekten ar dven gynnsam ur ett
jamstélldhetsperspektiv.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Kontoret anser sammantaget att planforslaget bidrar till en stadsmassighet som gar i
linje med utvecklingen som sker pa Marbackagatan och i Telestaden och kan verka
gynnsamt for konsumtionsinriktade féretag som garna etablerar sig i urbana
stadsmiljoer med hogre folktathet. Foreslagen utveckling innebar daremot en
forandring i Larsboda verksamhetsomrade, som &r ett av stadens tio renodlade
verksamhetsomraden, vilket frangar intentionerna i dversiktsplanen och
naringslivspolicyn.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Projektet innebdr ett bevarande av de befintliga lankbyggnaderna som tillsammans
med nya hornhus och en tillkommande bebyggelse bidrar till att skapa en
sammanhallen helhet. Den foreslagna exploateringsgraden kan motiveras utifran
platsens forutsattningar och pagaende stadsutvecklingsprojekt i Farsta som kommer
ge en mer urban siluett Iangs med Marbackagatan.

Arkitektur och gestaltning

Planférslaget tar avstamp i den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag vad géller
proportioner och arkitektoniska uttryck med indragna vaningar i tva steg, sadeltak,
bursprak, farg och material. Kvarteret kommer vara en del i att forandra stadsbilden
langs med Marbackagatan och bli visuellt framtradande genom de hégre hérnhusen
som far 6verordna sig skalan i kvarteret. Den foreslagna sammanhallna fargskalan i

rott-brunt-beige relaterar till paletten i Farstas redan byggda miljo och naturlandskap.

Trafik och mobilitet

Del av Marbackagatan omstruktureras till ett valkomnande promenadstrak med
tradplanteringar och en kompletterande cykelbana for dubbelriktad cykeltrafik som
planeras pa ostra sidan om Marbackagatan. Samtidigt kommer framkomligheten for

transporter och leveranser till och fran verksamhetsomradet fortsatt kunna bibehallas.

En del av kvartersmarken i nordvéstra hdrnet i korsningen
Edsvallabacken/Marbackagatan éverga till allman platsmark for gata och méjliggor
for att den dubbelriktade cykelbanan i framtiden kan fortsatta mot Telestaden och
norrut.

Langs L-huset tillférs en ny trottoar som skapar en trygg passage for boende i
kvarteret och okad tillganglighet for gangtrafikanter i omradet. For att 6ka
trafiksakerheten pa kvartersgatan i ost, utanfor planomradet, bor gatan med fordel
goras enkelriktad.
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Parkering kan i sin helhet anordnas i garage under byggnaderna. Mobilitetsatgarder
enligt ambitios niva genomfors i projektet.

Gron och vattennéra stad

Omvandlingen av fastighetens hardgjorda ytor till en grénskande gard framjar social
samvaro, lek och rekreation och far en viktig funktion for fordrojning av dagvatten
och ekosystemtjanster. Nya tradrader utmed Marbackagatan bidrar till ett mjukare
intryck av gatumiljon och till en levande stadsmiljé som uppmuntrar till vistelse.

Kulturliv, idrott och rekreation

Forslaget innebér att bottenvaningarna i hérnhusen mot Marbackagatan och delar av
bottenvaningen i L-huset mot verksamhetsomradet dronmarks for centrumandamal
som kan nyttjas for exempelvis restauranger, butiker, kulturliv, gym eller annat.
Detaljplanen ger en flexibilitet for att centrumandamal, som mojliggor for en mangd
olika verksamheter, far inrymmas i kvarteret.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Bevarandet av ett flertal byggnader pa fastigheten innebéar en god hushallning med
befintliga resurser, samtidigt som nya tillagg bidrar till att skapa ett ssmmanhallet
kvarter och tillkommande stadskvaliteter. Bebyggelsen i sin helhet har anpassats i sin
utformning for att skapa en god boende- och ljudmiljo for de som flyttar in i kvarteret
samtidigt som foretagare fortsatt kan bedriva sina befintliga verksamheter med
mojlighet till viss utveckling.

Ett robust dagvattenhanteringssystem skapas genom fordrgjning och rening av
dagvatten i vaxtbaddar och ytliga fordréjningsytor pa kvartersmark.
Dagvattenutredningen indikerar att &mneshalterna och damnesbelastningen pa
recipienten Forsan kommer att minska med planerad markanvandning.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till ledningsnétet for fjarrvarme, el, fiber, opto och VA.
Befintlig fjarrvarmeledning i nordvast och VA-ledningar i 6st behover flyttas och ges
nya anslutningspunkter. Detaljplanen for Sill6 5 foranleder en omprévning av
gemensamhetsanldggningen (ga:1) for VA och andrade andelstal i
gemensamhetsanlaggningen.

Planprocess
Process

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande och kommer efter planens godké&nnande
overlamnas till kommunfullmaktige for antagande.

Planforslaget var pa samrad 14 december 2021 till 31 januari 2022. Granskning
genomfordes 4 september till 8 oktober 2024. Information om granskning skickades
ut enligt sandlista till remissinstanser och berdrda sakégare enligt
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fastighetsforteckningen. Granskningsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i
Farsta stadsdelsbibliotek och pa stadens hemsida. Annons om granskning
publicerades i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 4 september 2024, samt
stadens anslagstavla den 4 september 2024. Planforslaget har &ven redovisats i Mitt i
Soderort den 4 september 2024.

Tidigare stallningstaganden i &rendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden den 24 september 2020 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande.

Nésta tillfalle &rendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 20 september 2022
vid redovisning av plansamrad. Namnden godkande redovisningen och beslutade om
revidering av planforslaget och att det skulle stallas ut fér granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utlatande.

Samlade synpunkter

Under granskningen har totalt 24 yttranden inkommit, varav fyra yttranden fran
sakagare i verksamhetsomradet. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men
framfor synpunkter i sak, framfor allt vad galler buller, dagvatten, avfallshantering,
parkering och fastighetsbildning. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget. Samtliga sakagare, som framfort synpunkter, ar kritiska till forslaget da
nya bostader sa nara inpa verksamheter kan komma att inskranka nyttjanderatten for
ett antal fastigheter. Av inkomna yttranden under samrad och granskning konstateras
att det finns en malkonflikt mellan att planlagga for nya bostader respektive att
bibehalla stadens renodlade verksamhetsomraden enligt 6versiktsplanen och
naringslivspolicyn.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att planforslaget innebar en rimlig avvégning
mellan allménna och enskilda intressen samt att skélig hansyn kan tas till enskilda
naringsidkares fortsatta mojligheter att verka och expandera i Larsboda
verksamhetsomrade. Kontoret bedomer vidare att tillkommande bebyggelsens
lamplighet och volym dr vél utredda och menar att planférslaget innebér ett val
avvagt forslag for en positiv utveckling av platsen.

Inkomna synpunkter foranleder mindre justeringar i form av fortydliganden avseende
buller, dagvatten, avfallshantering och parkering och uppdatering av utredningarna
for dessa fragor. Andringarna beddms inte vara av sadan karaktar att en férnyad
granskning behdver genomforas.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning behover goras.
Beddmningen baseras pa kriterier i miljobedomningsfoérordningen 5 8§ och 10-13 88.
Infor att planarbetet paborjades begardes underlag till undersokningen om betydande
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miljopaverkan fran kulturférvaltningen, miljforvaltningen och Storstockholms
brandfdrsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets bedémning. Kompletterande underlag begérdes den 11
februari 2025.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och hélsofragor som ar relevanta
for detaljplanen och avser kulturarv, miljo, ménniskors hélsa och sékerhet. Sett till
kulturarv har planforslaget anpassats for att bidra positivt till stadsbilden och den
planerade stadsutvecklingen langs med Marbackagatan. Planforslaget innebér ett
tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska vérden genom att storre delar av den
befintliga bebyggelsen bevaras och ges en vanings pabyggnad som i sin gestaltning,
form och férg, anpassas till de befintliga byggnadernas karaktérsdrag. Bedémningen
ar att pabyggnaden innebér ett varsamt tillagg till befintlig bebyggelse och bedoms
inte paverka kulturhistoriska varden pa ett sddant sétt att det medfor betydande
miljopaverkan.

Planfdrslaget innebér vidare att storre delen av den befintliga asfalterade
markparkeringen omvandlas till en gronskande gard med boendekvaliteter och
I6sningar for dagvattenhantering. Dagvattenutredningen indikerar att &amneshalterna
och dmnesbelastningen kommer att minska med planerad markanvandning och
foreslagna dagvattenlosningar och darmed underlatta recipientens, Forsan, mojlighet
att uppna dess miljokvalitetsnormer. Genomford markundersokning visar att forhojda
halter fororening har uppmatts i relativt ytlig jord. Genom planarbetet kommer
markfoéroreningar omhéndertas vilket gor att markféroreningar inte innebar betydande
miljopaverkan.

Buller- och riskfragor har utretts och hanterats inom detaljplanearbetet. Detaljplanen
reglerar skydd mot stérning av trafik- och verksamhetsbuller for att sdkerstalla att en
god boende- och ljudmiljo kan erhallas, vilket ocksa talar emot betydande
miljopaverkan.

Planfdrslaget 6verensstdimmer inte med gallande dversiktsplan men &r forenlig med
flera av dversiktsplanens dvergripande stadsbyggnadsstrategier och programmet for
tyngdpunkt Farsta dar Marbackagatan foreslas omvandlas till ett urbant strak som
bjuder in till vistelse och promenad. Planférslaget strider inte mot andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte heller
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna beddémning ar att den foreslagna
markanvandningen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan pa varken
kulturarv, miljo eller ménniskors hélsa och sékerhet.
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Planavtal

Planavtal har tecknats med byggakttren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande

Stadshyggnadskontoret ser positivt pa att fler nya bostader och arbetsplatser kan
mojliggdras inom tunnelbanans influensomrade och fokusomradet Farsta.
Planférslaget sammanfaller val med den planerade stadsutvecklingen langs
Marbackagatan och i Telestaden. Forslaget &r i linje med flera av 6versiktsplanens
mal om att skapa en sammanhéngande stad, tillgangliga rorelsestrak och levande
stadsgator samt frdmja naringslivsutvecklingen, aven fast det strider mot
oversiktsplanens utpekade verksamhetsomrade.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att de anpassningar som har gjorts i forslaget verkar
for att befintliga verksamheter i Larsboda verksamhetsomrade fortsatt kan bedrivas
och att nyetableringar av nagot mer bullrande karaktar kan tillatas i omradet.
Samtidigt sékerstéller detaljplanen att en god boende- och ljudmiljo kan skapas i
kvarteret genom en genomtéankt bebyggelseutformning och medveten placering av
balkonger. Efter granskning har planbestammelsen avseende buller kompletterats
med att enkelsidiga bostadslagenheter och ljuddampad sida inte tillats mot fasader
mot kvartersgatan i 0st. Detta innebér att storre h&nsyn tas till narliggande
verksamhetsfastigheter med industrianvéndning.

Kontorets bedémning ar att planférslaget innebér en rimlig avvagning mellan
allmanna och enskilda intressen samt att skalig hansyn har tagits till enskilda
naringsidkares fortsatta mojligheter att verka och expandera i Larsboda
verksamhetsomrade. Stadsbyggnadskontoret sammanfattande bedémning &r att de
inkomna synpunkterna har hanterats.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsndmnden

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L) och Jonas Naddebo
(©)

Vice ordféranden Jonas Naddebo (C), Johan Nilsson m.fl. (M) och Bjérn Ljung (L)
foreslar att stadsbyggnadsnamnden enligt foljande:

Att avsla kontorets forslag till beslut.
Att stadsbyggnadsnamnden avbryter planarbetet.
Att darutover anfora foljande:

Staden behover sakerstalla att foretag ges langsiktiga forutsattningar for att bedriva
sin verksamhet. | detta ingar att mota de behov som finns av renodlade
verksamhetsomraden som ger majlighet for industri och stérande verksamheter.
Larsboda verksamhetsomrade &r ett av stadens tio renodlade verksamhetsomraden.
Forslaget, som mojliggor bostader, skulle innebéra en foréandring i
verksamhetsomradet som inte ar i enlighet med dversiktsplanens och stadens
naringslivspolicys intentioner.

Vi ser positivt pa en utveckling av omradet, men menar att ett férslag om att tillféra
bostader tydligare behover sékerstélla att verksamhetsomradet inte paverkas negativt
— vare sig idag eller i framtiden. Aven om det skulle vara mojligt att hantera
nuvarande forhallanden inom planforslaget gar det inte att garantera att det inte far
konsekvenser for framtida utveckling av omradet. Vi menar darfor att planarbetet i
sin nuvarande form bor avbrytas. Vi ser dock att en utveckling av nérliggande ytor
intill planomradet skulle kunna ske utan paverkan pa verksamhetsomradet.

Avslutningsvis anser vi principiellt att det ar oacceptabelt att ett &rende av denna
omfattning och kansliga karaktar kommer oss ledaméter till handa sa pass sent inpa
sammantradet. Vi forvantar oss givetvis mojlighet att hinna lasa in oss pa
handlingarna till ndmnden i samma utstrackning som den styrande
vanstermajoriteten.

Reservation av Mats Johnsson (SD)

Mats Johnsson (SD) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att avsla kontorets
forslag, samt att darutéver anfora féljande:

Det foreslagna projektet har flera fordelar. Manga bostader byggs pa en redan
hardgjord yta, den delen av Farsta far fler boende och darmed aven att fler ror sig i
omradet som gor den till en tryggare plats att vistas pa, speciellt kvallstid. Dock, det
finns ett massivt motstand bland de lokala foretagen och foretagarforeningar mot att
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annu ett industriomrade bebyggs. Sverigedemokraterna instammer i denna kritik. Vi
kan stélla oss bakom forslaget om staden samtidigt tar fram nya platser for
foretagsutveckling och ger ekonomiskt bistand till de foretag som finns i omradet for
att nyetablera sig pa dessa nya industriomraden. Dessutom har drendet hanterats illa.
Handlingarna inkommer strax fore en langhelg som f6ljs av beslutsdagar. Dar-med
ges ledamdoterna mindre mojligheter att stdmma av med de lokala intressenterna hur
de staller sig till exploateringen. Under sadana omstandigheter ges vi ingen annan
mojlighet &n att helt avvisa forslaget.

19 (19)



	Detaljplan för del av fastigheten Sillö 5 i stadsdelen Larsboda (ca 880 bostäder, förskola, hotell, kontor och centrumändamål), Dp 2020-06982
	Hemställan från stadsbyggnadsnämnden
	Förslag till beslut
	Föredragande borgarrådet Jan Valeskog
	Sammanfattning av ärendet
	Beredning
	Föredragande borgarrådets synpunkter
	Bilagor
	Ärendet
	Remissammanställning
	Stadsbyggnadsnämnden

	Reservationer m.m.
	Stadsbyggnadsnämnden




