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Detaljplan for Gasverket Ostra i stadsdelen
Ostermalm (cirka 190 bostader, kontor, handel m.m.),
DP 2014-12741

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for Gasverket Ostra i stadsdelen Ostermalm (cirka 190 bostader,
kontor, handel m.m.), DP 2014-12741, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Gasverket Ostra ligger i stadsdelen Hjorthagen, mellan Husarviken och
Hjorthagsberget, och ar en del av Gasverksomradet och stadsdelsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden.

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla ett Iangsiktigt skydd och bevarande av
Gasverksomradets Gstra del samt mojliggora for ny bebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet. | syftet ingar att mojliggdra for ny anvandning i befintliga byggnader
anpassat till de kulturhistoriska vérdena och for bostader och centrumanvéndning i
nya byggnadsvolymer. Planen ska &ven mojliggora parkering under mark.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Det &r positivt att planen mojliggor en utveckling som bade bevarar
Gasverksomradets unika kulturhistoriska varden och samtidigt tillfor nya funktioner
och byggnader med hdg arkitektonisk kvalitet. Genom att ta tillvara pa omradets
sérpraglade miljé och integrera nya bostader och centrumanvandning skapas en
levande och varierad stadsdel som knyter samman historia med nutid.
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Den arkitektoniska utformningen tar hansyn till bade platsens historiska struktur och
behovet av nya, funktionella stadsmiljoer, vilket bidrar till att skapa en helhet dar
gammalt och nytt samspelar pa ett harmoniskt sétt.

Tidigare otillgangliga delar av omradet 6ppnas nu upp for allmanheten. Det starker
tillgangligheten, framjar rorelse och trygghet samt skapar nya motesplatser i staden.

Dessutom &r det sarskilt vardefullt att projektet ar en del av Norra Djurgardsstaden,
ett omrade som profileras som ett foredome for nasta generations hallbara stadsdelar.
Har vags ekologiska, sociala och estetiska aspekter samman i en helhet dar bade
miljéambitioner och kulturmiljobevarande far ett konkret uttryck.

Genom att utga fran den manskliga skalan i gestaltningen av gator och torg samt
skapa aktiva bottenvaningar med publika verksamheter, framjas ett levande och
tillgangligt stadsliv som starker platsens identitet och langsiktiga attraktionskraft.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2025/493-1.7
Planbeskrivning, dnr KS 2025/493-1.3
Samradsredogdrelse, dnr KS 2025/493-1.2
Granskningsutlatande 1, dnr KS 2025/493-1.5
Granskningsutlatande 2, dnr KS 2025/493-1.4
Fordjupning av MKB, dnr KS 2025/493-1.6

© 0k wN

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Centerpartiet valkomnar projektet som tillskapa bostader och bevarar befintliga
byggnader i en unik kulturhistorisk milj6. ”Fran stingd industri till levande
stadsmiljo” dr parollen som staden kommunicerar bade pé vepor i omradet och pé
webbplatsen Stockholm véxer.

Tyvarr har vi ett varnande exempel fran angransande Lilla Gasverket (Dp 2015-
07691). Syftet med planen var att bade bevara och utveckla de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Men de rigorésa skyddsbestammelserna blev
i praktiken endast ett bevarande och ett hinder fér utveckling. Angpannehuset

2 (19)



planlades for centrum- och kontorsandamal, men bygglov for att genom varsamma
andringar tillgodose dagens krav pa dagsljus avslogs.

Centerpartiet menar att det ar fullt mojligt att bade respektera och tillvarata
Gasverkets kulturhistoriska varden och samtidigt ge utrymme fér nédvandig
anpassning och fornyelse. Verksamheter maste ges grundlaggande forutséttningar att
verka i omradet. Om inte, bor det klargoras att malet &r att skapa ett museum Gver en
stangd industri snarare dn en "levande stadsmiljo”.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt féljande.

Nar staden véxer ska det ske med stor respekt till stockholmarnas 6nskemal och med
hansyn till stadsdelars befintliga karaktéarer. Hjorthagens befintliga industriarkitektur
och rustika karaktar omfattar mer an enbart fargsattning och tegel, vilket vi noterar
har omhandertagits i &rendet. Men det senromantiskt industriella omfattar framforallt
former och utsmyckning vilket tyvarr helt saknas i nuvarande forslag. Vi hade hellre
sett ett mer ambitiost forslag i motet mellan gammalt och nytt i Hjorthagen.
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Arendet

Gasverket Ostra ligger i stadsdelen Hjorthagen, mellan Husarviken och
Hjorthagsberget, och &r en del av Gasverksomradet och stadsdelsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden.

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla ett langsiktigt skydd och bevarande av
Gasverksomradets Ostra del samt mojliggora for ny bebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet. | syftet ingar att mojliggora for ny anvandning i befintliga byggnader
anpassat till de kulturhistoriska vardena och for bostader och centrumanvandning i
nya byggnadsvolymer. Planen ska &ven mdojliggora parkering under mark.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 mars 2025 féljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan och éverlamnar det
till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsnamnden.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.
Ersattaryttrande av Mikael Valier Furtenbach (KD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 21 februari 2025 har i
huvudsak féljande lydelse.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla ett Iangsiktigt skydd och bevarande av
Gasverksomradets Gstra del samt mojliggora for ny bebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet. | syftet ingar att mojliggdra for ny anvandning i befintliga byggnader
anpassat till de kulturhistoriska vérdena och for bostader och centrumanvéndning i
nya byggnadsvolymer. Planen ska &ven mojliggora parkering under mark.

Bakgrund

Plandata

Gasverket Ostra ligger i stadsdelen Hjorthagen, mellan Husarviken och
Hjorthagsberget, och ar en del av Gasverksomradet och stadsdelsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden.

Planomradet &r totalt cirka 34 000 m?,

4 (19)



Lilla Vartan
@

NORRA DJURGARDEN

% 2014-1274]
Gasverket d

¥ Norra innerstadens
stadsdelsomrade

o

‘= Oversikt

P 7 2 i
- - - - - === f ey --H:] Aktuellt planomréde

Figur 1. Karta som visai’ planbmradefsllége och preliminéra avgrénsning
(stadsbyggnadskontoret).

Pagaende detaljplaner i omradet

Hjorthagen 1:3 m.fl. Kolkajen, Dp 2013-01629, granskningsskede. 1250
bostader, centrumfunktioner, forskolor, torg, utomhusbad, kallbadhus.
Hjorthagen 1:3 m.fl., Ropsten i Norra Djurgardsstaden, Dp 2016-14766,
planskede. 100-200 bostader, centrumfunktioner.

Energihamnen Shanghai 1 m.fl., Dp 2016-10198, granskningsskede, hamn-
och industriverksamhet.

Terrasskvarteren i Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen 1:3 Véstra, Dp
2021-12441, godkannande/antagande. 240 bostader, centrumfunktioner.
Terrasskvarteren i Norra Djurgérdsstaden, del av Hjorthagen 1:3 Ostra, Dp
2024-07433

Hjorthagen 1:1 m.fl., Dp 2021-14449, planskede. 200 bostéader,
centrumfunktioner, forskola.
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Figur 2. Karta som visar pagaende detaljplaner i naromradet (stadsbyggnadskontoret).

Gallande detaljplaner
For delar som &r planlagda inom nu aktuellt planomradet géller foljande:
e PL 2257, 1940. Gatumark.
e DP 2013-05272 och T-Dp 2013-10895, 2014. Trafik ovan mark, teknisk
anlaggning for sopsugsterminal under mark samt infart till garage under mark.
e ADP 2015-10858, 2018. Parkeringsgarage under mark.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hjorthagen 1:3, 1:5, 1:6 och 1:19 som ags av
Stockholms stad samt del av fastigheten Hjorthagen 1:21 som &gs av Stockholms
stads parkering AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med

Djurgéarden (MB 3 kap 6 8) dar Gasverksomradet ar utpekat som en kulturhistoriskt
intressant miljo.

Oversiktsplan

Planomradet ingar i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som ska vara
ledande i utvecklingen av nasta generation hallbara stadsdelar. Oversiktsplanen anger
att Gasverket ar en av Stockholms mest framstaende kommunaltekniska anlaggningar
med samhéllshistoriskt, kulturhistoriskt och arkitektoniskt varde som sétter sérskild
pragel pa Norra Djurgardsstadens norra del. Att kunna avlasa historien och se till att
det samtida bidrar till attraktiva stadsdelar ar en framgangsfaktor.
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet &r belaget i dalgangen norr om Hjorthagsbergets vegetationsbekladda
norrsida, strax séder om den regionala grona kil som Norra Djurgarden utgor. Som
del av Norra Djurgardsstaden ar stadsbyggnadskaraktaren tat blandstad. Nya
stadsmiljoer bor utvecklas med utgangspunkt ur platsspecifika natur- och
kulturvarden i olika skalor. Gator och torg utformas utifran den méanskliga skalan och
bottenvaningarna utformas for ett upplevelserikt och aktiverat stadsrum.

Program

Ett fordjupat program for Hjorthagen (dnr 2009-05368) togs fram 2007 och
uppdaterades 2009. | programmet framgar att Gasverksomradet ska utvecklas inom
ramen for omradets kulturhistoriska varden. Till programmet hor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for hela omradet som godkéandes varen 2008.
Denna MKB ligger till grund fér kommande detaljplaner och kompletteras med
fordjupningar i de olika delprojekten.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 12 juni 2014 om markanvisning for elva
byggnader samt mark for exploatering for bebyggelse inom planomradet till
Ljungberg & Rothman Kvartersfastigheter Holding AB.

Exploateringsndmnden beslutade den 19 mars 2015 om markanvisning av byggratter
som blivande 3D-fastigheter till Ake Sundvall Projekt AB. Dessa inrittas ovan
byggratterna som 2014 markanvisades till Ljungberg & Rothman Kvartersfastigheter
Holding AB.

2016 koptes Ljungberg & Rothman Kvartersfastigheter Holding AB av CA
Fastigheter. Bolaget har sedan bytt namn till Gasverket Holding AB.

Nuvarande forhallanden

Gasverket ar ett av Stockholms mest storartade kommunaltekniska projekt med
betydande historiskt varde. Den for sin tid hdgteknologiska anlaggningen fick en
praktfull arkitektonisk form med kvaliteter vad galler placering, gestaltning och
materialval. ldag 4r Gasverket Ostra inhagnat och darmed inte tillgangligt for
allménheten.

Planomradet gransar i norr mot Bobergsgatan mot vilken Ferdinand Bobergs
tegelbyggnader vander sig. | sdder I6per en flera meter hog bergskarning som skapar
en kraftig hojdskillnad och forstarker omradets 6st-vastliga riktning. Ovan denna
stracker sig Gasverksvagen. Trafiken pa Gasverksvagen alstrar buller som behover
hanteras. | planomradets Ostra del ligger det karaktarsfulla Spaltgasverket som stod
fardigt i borjan pa 1970-talet. Anldggningen speglar den sista fasen av
stadsgasproduktion i Hjorthagen och var i bruk fram till 2011. Vaster om planomradet
fortsatter Gasverksomradet. | dessa delar har redan bevarande sakerstallts och
stadsomvandling mgjliggjorts genom nya detaljplaner.
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| Gasverket foljer tva Ost-vastliga strak tydligt foradlingsprocessen av ravara till
fardig gas. Det norra straket gar langs norra luftledningsstraket. Det sodra straket
blockerades delvis vid Spaltgasverkets uppforande. Tvars straken gar kortare,
sekundara gator i nord-sydlig riktning. I princip utgor varje enskild byggnad sitt eget
kvarter. Genom byggnadernas skiftande langd och bredd skapas variation och rytm i
de inre gaturummen som ger en pragel av fortatad stadsstruktur. Det dominerande
fasadmaterialet i omradet ar tegel. Tva byggnader, hus 29 (trd) och hus 15/16 (puts)
utgdr undantag.

Stadsmuseet har bedomt att Gasverket som helhet uppnar bla klassificering, vilket
innebdr att det har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde. Aven fem enskilda
byggnadsverk inom planomradet ar blaklassificerade, inklusive Spaltgasverket. Tva
byggnader ar gronklassificerade, vilket innebdr att de har ett hogt kulturhistoriskt
varde. Den ena, hus 15/16 (Marketenteriet), &r i mycket daligt tekniskt skick. Den
andra (hus 19) uppférdes 1972 som laboratorium. I den framtagna antikvariska
forundersdkningen har byggnaden bedémts vara av begrénsad kulturhistorisk
betydelse.

Tidigare gasproduktion inom omradet har fororenat byggnader, omgivande mark och
grundvatten. Fororeningarna har framfor allt uppstatt under den period da stenkol
anvandes for gasproduktionen.

R W Hjorthagsberget
Figur 3. Flygvy 6ver Gasverket dstra mot norr med ungeférlig plangrans (vit linje), befintliga
byggnader, fasadmaterial, gator och siktlinjer (réda pilar) (stadsbyggnadskontoret).
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Figur 4. Fotot visar hus 15/16 (Marketenteriet) fran vaster. | bakgrunden syns delr av
Spaltgasverket (Tengbom)

Figur 5. Fotot visar hus 19 sett fran sydvast (Tengbom)

Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget méjliggér en omvandling av Gasverket Ostra frén ett inhignat
industriomrade, otillgangligt for allmanheten, till ett levande omrade med cirka 190
bostéder, cirka 34 000 m? BTA fér centrumandamal, varav cirka 14 500 m? i
befintliga byggnader, torg, park och parkering under mark.

Befintliga byggnader med synnerligen hdga kulturhistoriska véarden bevaras, saneras,
renoveras och ges nytt innehall (21, 29, 30, 26/24/25). Byggnaderna skyddas exteriort
och interiort. Forslaget innebar att tva gronklassificerade byggnader rivs. Den ena
utgdrs av hus 15/16 (Marketenteriet) och den andra av hus 19. Byggnaderna ersétts av
nya volymer.
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Nya byggnader for bostader moéjliggors 1angs bergskanten mot Hjorthagsberget (B1,
B2, B3) och pa platsen dar Spaltgasverket idag ligger (E, F, D1, D2). Hus C och D
innehaller centrumverksamhet och placeras, med undantag for den nedersta vaningen,
med ett avstand till bergvaggen. Detta for att den kulturhistoriskt intressanta
bergvéaggen fortsatt ska kunna upplevas. Trapphusen till bostdderna i hus B1, B2, B3,
D1 och D2 nas med spanger fran Gasverksvagen.
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Figur 6. lllustrationsplan éver planomradet med befintlig bebyggelse (30,
26/24/25, 21, 29) och foreslagen bebyggelse (19, 15/16, E, F, C, B, D).
Plangransen ar markerad med svart linje (Sweco Landskap).

Arkitektonisk idé

Detaljplanens arkitektoniska idé ar att med Gasverkets kulturhistoriska, strukturella
och arkitektoniska varden som utgangspunkt levandegdra omradet med nya
byggnader och offentliga rum. Nya byggnader ges, med inspiration fran de befintliga,
ett samtida arkitektoniskt uttryck. Nya allménna platser integrerar Gasverket med
omgivande strak, strukturer och bebyggelse. Malsattningen ar att idén ska bidra till att
uppna visionen “fran stdngd industri till 6ppen stad”. Idén kan bland annat avlésas i
nedan beskrivna delar av forslaget.
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Figur 7. Bilden visar forslaget i en flygvy mot sydvast (Tham & Videgard Arkitekter).

Den foreslagna planstrukturen féljer produktionslinjernas ursprungliga strackning och
bevarar dess 0st-vastliga riktning. Genom att stora delar av Spaltgasverket rivs kan
det sodra straket aterigen 6ppnas upp. Var och en av de nya byggnaderna utgor likt de
befintliga sitt eget kvarter och gransar utan forgardsmark till allman plats. De
foreslagna byggnaderna, som varierar mellan tva till atta vaningar, moter omradets
tva hojdnivaer och starker darmed dven Gasverksvagens karaktar som stadsgata. Ett
trapptorn foreslas mellan hus C och D. Trapptornet gor att fotgangare kan rora sig
mellan den Gvre nivan pa Gasverksvagen och Gasverksomradets lagre niva. Nya
byggnader kannetecknas av en sammanhallen karaktér och tydlig fasadrytm. Mot
Gasverksvagen och Bobergsgatan ska de huvudsakligen utforas i tegel med den for
omradet etablerade réda, varmtonade kuloren.
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Hus 15/16 (Marketenteriet) ersatts av en tvavaningsbyggnad i
betongsten, tegel eller puts som till volym och kulér &r en samtida
tolkning av den befintliga byggnaden. Hus 19 ersétts av en hexagonal
byggnad i varmrott tegel som genom sin form méter bade
Bobergsgatan, Norra grand och parken som foreslas i omradets dstra
del. Formen é&r inspirerad av det tidigare hus 20 som fram till 1930-
talet hade en hogrest oktagonal form. | bada byggnaderna planeras

h‘ centrumandamal och ovanliggande kontor.

For att formedla kunskap om den tidigare verksamheten ska aven viss

produktionsutrustning bevaras. Denna finns savél i befintliga

byggnader som i stadsrummet. Pa gatumark och parkmark foreslas

luftledningsstraket och delar av Spaltgasverket (ett spaltugnstorn, en

skorsten, tre skorstensfundament och fackeltornet) bevaras. Ett delvis
. S bevarande av Spaltgasverket bidrar med upplevelsevarden till Sodra

Figur 8. Bilden visar grand och omradets nya park. Parken binder samman

spaltugnstornet med tillhérande . 7 ) S . .

skorsten som bevaras. (Petra Gipp ~ Hjorthagskransens gronska med Norra Djurgarden pa andra sidan

Studio). Husarviken.
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Figur 9. Langdsektion sedd mot sdder som visar forslaget samt bebyggelsen i 6vriga Gasverksomradet vaster darom.
Fran vanster (inom aktuellt planomrédet): fackeltornet, spaltugnstornet, hus F, hus E, trapptornet, nya hus 15/16 (hus C,
B3, B2 bakom) samt befintliga hus 29 (hus B1 bakom). I sektionen syns éven det underliggande garaget. | Terminalgatan

syns det trapptorn som foreslas mojliggora rorelse mellan den 6vre nivan pa Gasverksvédgen och Gasverksomradet.

(Tham & Videgard Arkitekter).
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Figur 10. Tvéarsektion sedd mot dster. Fran vanster syns befintliga hus 30 och hus 29 samt foreslagna hus C
innehallandes centrumverksamhet med ovanliggande hus B1. Hus B1 som innehaller bostader forbinds med
Gasverksvagen med en spang ovan bergvaggen. Langst till hdger anas Hjorthagsbergets gronska
(Tham & Videgard arkitekter).
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Figur 12. Vy mot 6ster 1&angst Sédra grand som visar det ya u 15/6 till vanster och hus C till
hoger. Bakom nya hus 15/16 skymtar den 6versta vaningen pa hus E (Tham & Videgard Arkitekter
AB).
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Figur 13. Vy mot nordvést som visar det nya hus 19 med delar av parken i forgrunden. Langs Norra
grand I6per luftledningsstraket. Bakom hus 19 syns det befintliga hus 21. Till véanster i bild anas hus F
(Tham & Videgard Arkitekter).

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsérjning
Planen bidrar med cirka 190 bostéder i en kulturhistoriskt, upplevelse- och
innehallsmassigt rik del av Norra Djurgardsstaden.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet

Omradet &r idag otillgangligt for allmanheten och praglas av den tidigare
industriverksamheten. Genom fler bostader, lokaler och strak bedoms tryggheten oka
vasentligt. Nya bostader och verksamheter langst Bobergsgatans sodra sida och langst
den idag relativt 6dsliga Gasverksvagen bidrar till liv och rorelse vilket har potential
att oka tryggheten. Mojlighet att rora sig pa olika satt kan i sig starka kanslan av

trygghet.

Jamstalldhet

Norra Djurgardsstaden omfattar en blandning av funktioner med bostader, service,
kultur och arbetsplatser, och ar darfor befolkat bade dag- och kvallstid. Aktuell
detaljplan bygger vidare pa denna princip. Tydliga strak och val gestaltade
bottenvaningar med publikt innehall innebar att saval kvinnor som man ska kunna
kanna sig trygga nar de ror sig genom omradet.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Enligt framtagen MKB beddms den féreslagna bebyggelsen inom planomradet ge
mattligt negativa konsekvenser for Gasverket som helhet. Den storsta paverkan utgors
av omfattningen av nya volymer som ocksa till viss del ar hogre an befintliga
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byggnader. Ocksa i den antikvariska konsekvensanalysen papekas att den nya
bebyggelsen innebar en nagot ofdrdelaktig skalforskjutning i Gasverkets sodra och
Ostra delar, men att det inte leder till stora negativa konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den tillkommande bebyggelsen i Gasverket Ostra
ar nodvandig for att skapa en tathet och blandning av innehall som kravs for att
gasverket ska bli ett stadsmassigt centrum i Hjorthagen. VVolymerna ger vidare
ekonomiska forutsattningar att bevara de befintliga byggnaderna.

Att delar av Spaltgasverket foreslas rivas innebar en negativ konsekvens for
kulturmiljon. Pa grund av dess beskaffenhet ar det olampligt att bevara
Spaltgasverket i sin helhet. Rivningen av det fore detta hus 15/16 (Marketenteriet)
innebar en negativ paverkan pa omradets kulturhistoriska varde. Det har inte bedomts
som tekniskt mojligt att bevara byggnaden pa grund av dess daliga skick. Paverkan pa
de befintliga byggnader som foreslas bevaras bedéms inte innebara forvanskningar
enligt PBL 8 kap 13 §.

Detaljplanen beddms sammantaget inte innebéra pataglig skada pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. De riksintresseuttryck som identifierats
beddms fortsatt vara lasbara i hog grad. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
planférslaget, i enlighet med visionen for Gasverket, bidrar till ett langsiktigt
bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och dess utemiljo.

Arkitektur och gestaltning

De foreslagna byggnaderna bedéms utgora ett samtida arkitektoniskt inslag av hog
kvalitet forankrat i platsens industrihistoriska karaktér. Gestaltningsmassigt inordnar
de sig i for omradet bekanta principer och fortar inte upplevelsen av de befintliga
byggnaderna utan bidrar istallet med en ny arsring pa omradets villkor. Flera av de
befintliga byggnaderna har relativt slutna bottenvaningar. Genom att delvis 6ppna
upp dessa kan bebyggelsen bidra till att starka stadslivet vid gator, torg och platser.
Bevarandet av industrihistoriskt vardefull produktionsutrustning och markbelaggning
beddms bidra med upplevelsevérden pa allmén plats.

Trafik och mobilitet

Fotgangare och cyklister prioriteras framfor privatbilen i Norra Djurgardsstaden.
Inom och i anslutning till planomradet innebéar detta att ett val utbyggt gang- och
cykelvéagnat skapas med gena kopplingar till olika malpunkter.

Klimat, milj6, halsa och sékerhet

Detaljplanens genomfdrande bedéms medfdra positiva konsekvenser avseende
markfororeningar. | kombination med att redan exploaterade omraden har sanerats
beddms planférslaget ytterligare bidra till att minska férekomsten av féroreningar och
spridning till vattenforekomster. En god dagvattenhantering minskar belastningen pa
Lilla Vartan och bidrar till mojligheterna att uppna dess miljokvalitetsnorm.
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Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med utokat forfarande.

Plansamrad genomfordes 11 juni 2019 till 3 september 2019. Forslaget visades i
Tekniska namndhuset samt pa stadens hemsida. Samradsmote i form av 6ppet hus
holls i hus 14 i Gasverksomradet dar cirka 40 personer deltog.

Granskning genomfdrdes 7 april till 10 maj 2022. Planforslaget visades i Tekniska
namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Under granskningen inkom 25
yttranden. Synpunkterna féranledde forandringar av forslaget. Dessa bedémde
kontoret var av sadan omfattning att ny granskning behévde genomforas.

Ny granskning genomférdes 7 juni till 4 juli 2023. Planforslaget visades i Tekniska
namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Under den andra granskningen
inkom 22 yttranden huvudsakligen rérande trafik och buller.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden 11 december 2014 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande.

Nésta tillfalle arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 26 november 2020
vid redovisning av plansamrad. Namnden godkénde redovisningen och beslutade om
revidering av planforslaget och att det skulle stallas ut fér granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utlatande. | samband med redovisningen uttalade namnden i
enlighet med sarskilt uttalande fran davarande majoriteten att en fortsatt utveckling av
Gasverksomradet ar mycket positivt. Namnden stéllde sig tveksam till den foreslagna
rivningen av hus 15/16 (Marketenteriet) och 6nskade en sarskild redovisning av hur
byggnaden kan bevaras. Stadsbyggnadskontoret granskade dérefter tillsammans med
exploateringskontoret redan framtagna rapporter och kompletterande undersokningar
av byggnaden genomfordes. Utifran samtliga framtagna rapporter gjordes darefter
beddmningen att det inte var tekniskt mojligt att bevara byggnaden.

Samlade synpunkter

Under planprocessen har totalt 112 yttranden fran remissinstanser, sakagare och
évriga inkommit. Synpunkter har huvudsakligen rort forslagets paverkan pa
kulturmiljo, markmiljo, dagvatten och buller.

Under den forsta granskningen tillstyrkte flertalet remissinstanser planférslaget men
framforde synpunkter i sak, framforallt vad galler paverkan pa kulturmiljon samt
markmilj6. L&nsstyrelsen beddmde att de foreslagna byggnadernas héjd och uttryck
innebar pataglig skada pa riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.
Léansstyrelsen ansag aven att kommunen inte visat att den foreslagna
markanvéandningen var lamplig sett till fororenings- och bullersituationen.
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Efter granskningen sanktes hus E fran tolv till atta vaningar och drogs tillbaka fran
Terminalgatan. Gestaltningen av hus E och hus F dndrades fran plat till matrisgjuten
betong eller tegel i varmtonad kulér. Markmiljofragan studerades vidare i syfte att
tydliggora forslagets hantering av féroreningssituationen.

Under den andra granskningen framforde lansstyrelsen inga synpunkter gallande
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden eller markmiljo. Efter den
andra granskningen har plankartan andrats redaktionellt och kompletterats med
bestammelser avseende buller. Andringarna ar inte av sddan omfattning att forslaget
behdver granskas pa nytt.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Stadshyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att detaljplanens
genomfdrande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken att en miljébedémning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen. De aspekter som gor att planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan bedéms vara:

e Kulturmiljo och riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med

Djurgarden
o Markmiljo

Aspekterna ar behandlade i detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning som ingick i
plansamradet och sedan, efter revidering, i savél den forsta som andra granskningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medftra betydande
miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen for Gasverket Ostra utgor den sista storre etappen i Gasverksomradet
och utgor darfor ocksa en viktig pusselbit for att forverkliga visionen fran stangd
industri till 6ppen stad for omradet som helhet. Detaljplanen bidrar med arbetsplatser,
bostéder, moderna lokaler och gor det mojligt att fylla de befintliga, kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna med nytt innehall. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal.

Gasverkets fortatade miljo ar karaktarsfull och har hdga upplevelsevarden. Omradet

utgor ett industriminne som saknar motstycke i landet och som aven har fa
motsvarigheter internationellt sett. Stadsbyggnadskontoret menar att detaljplanen ger
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forutsattningar for att tillgdngliggora denna historiska milj6 for stockholmare och
besokare och for att bevara kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Kontoret anser
vidare att detaljplanen ger forutsattningar for att levandegora omradet med nya
byggnader och offentliga rum. De féreslagna byggnaderna bedéms utgdra ett samtida
arkitektoniskt inslag forankrat i platsens industrihistoriska karaktar.

Den huvudsakliga fragan under planarbetets gang har varit intressekonflikten mellan
a ena sidan att varna kulturmiljon och & andra sidan att forma ett stadsméssigt,
markmiljomassigt och ekonomiskt genomforbart forslag. Det ar kontorets uppfattning
att detaljplaneprocessen har resulterat i ett val avvégt forslag som med respekt for det
befintliga tillfor nya tillagg av hog kvalitet och ett blandat innehall. Det idag
otillgangliga omradet 6ppnas upp med ett tillskott av nya kvalitativa offentliga rum.
Sammantaget ger det ett omrade med hdga upplevelsevarden och boendekvaliteter till
gagn for stadsutvecklingsomradet i stort. Detaljplanen bedéms dven bidra till att
stérka Hjorthagen som ett levande, lokalt centrum.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsndmnden

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C)

Centerpartiet valkomnar projektet som tillskapa bostader och bevarar befintliga
byggnader i en unik kulturhistorisk milj6. ”Fran stdngd industri till levande
stadsmiljo” ér parollen som staden kommunicerar bade pa vepor i omradet och pa
webbplatsen Stockholm véxer.

Tyvérr har vi ett varnande exempel fran angransande Lilla Gasverket (Dp 2015-
07691). Syftet med planen var att bade bevara och utveckla de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Men de rigordsa skyddsbestammelserna blev
i praktiken endast ett bevarande och ett hinder for utveckling. Angpannehuset
planlades for centrum- och kontorsandamal, men bygglov for att genom varsamma
andringar tillgodose dagens krav pa dagsljus avslogs.

Centerpartiet menar att det ar fullt mojligt att bade respektera och tillvarata
Gasverkets kulturhistoriska varden och samtidigt ge utrymme fér nédvandig
anpassning och fornyelse. Verksamheter maste ges grundlaggande forutséttningar att
verka i omradet. Om inte, bor det klargoras att malet &r att skapa ett museum éver en
stangd industri snarare dn en “’levande stadsmiljo”.

Ersattaryttrande av Mikael Valier Furtenbach (KD)

Nar staden véxer ska det ske med stor respekt till stockholmarnas nskemal och med
hansyn till stadsdelars befintliga karaktéarer. Hjorthagens befintliga industriarkitektur
och rustika karaktar omfattar mer an enbart fargsattning och tegel, vilket vi noterar
har omhandertagits i arendet. Men det senromantiskt industriella omfattar framforallt
former och utsmyckning vilket tyvarr helt saknas i nuvarande forslag. Vi hade hellre
sett ett mer ambitiost forslag i motet mellan gammalt och nytt i Hjorthagen.
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