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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/509)

Motion om atgarder for fler byggstarter

Motion av Dennis Wedin (M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Dennis Wedin (M) har véackt en motion i kommunfullmaktige. | motionen féreslas ett
antal atgarder for att mojliggora fler byggstarter inom en snar framtid. Férslagen
syftar bland annat till att rikta fokus pa de projekt som ligger narmast till hands att
paborjas, att prioritera markanvisningar, paskynda detaljplaneprocesser samt
sakerstalla att byggstarter faktiskt kan genomforas. Sammanfattningsvis foreslas att:

e Berorda ndmnder ges i uppdrag att mojliggora att enskilda aktorers projekt
kan brytas ut ur detaljplaner som omfattar flera aktorer.

e Berorda ndmnder ges i uppdrag att prioritera markanvisningar,
detaljplanearbete och att sdkerstélla att byggstarter kan realiseras.

e Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att infora ett snabbspar for hantering av
bygglov for de aktorer som ar redo att omedelbart paborja byggnation.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret bedomer att det rader ett anstrangt lage for bostadsbyggandet i
Stockholm och att staden vidtagit relevanta atgarder inom radande ekonomiska ramar.
Den kommunala mojligheten att paverka den makroekonomiska utvecklingen &r dock
begransad.

Exploateringsnamnden analyserar lépande vilka eventuella atgarder som behover
goras i verksamheten med anledning av den uppkomna situationen med minskat
bostadsbyggande och ekonomiska utmaningar.
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Stadshyggnadsnamnden delar motionarens syn pa det 6nskvarda i att kunna avhjélpa
den bekymmersamma situation som branschen, och framférallt bostadsbranschen,
befinner sig i. Samtidigt ar det viktigt att framhalla att det &r en komplex situation
som ingen rader helt 6ver. Kostnadsokningar, finansmarknadens struktur och
hushallens ekonomiska forutsattningar spelar ocksa in.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att bostadsbolagen arbetar aktivt for att snabba
upp byggprocesser och starka samarbetet med stadens planerings- och
bygglovsmyndigheter.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar motiondrens intention och malsattning att bostadsbyggandet och
stadsutvecklingen behdver uppratthallas dven under tuffare ekonomiska tider.
Bostadsforsorjningen &ar en av karnuppgifterna fér kommunen och har varit en viktig
och prioriterad fraga i Stockholm det senaste decenniet.

Den rodgrona majoriteten tog direkt vid tilltradet ar 2022 flera initiativ for att mota de
utmaningar som bostadsbyggandet stod infor. Dessa syftade bade till att ge effekt pa
kort sikt genom att prioritera genomfarbara projekt som lag i planeringen, men ocksa
initiativ for att langsiktigt ge béattre forutsattningar for att 6ver tid skapa
forutsattningar for ett stabilt byggande i skiftande konjunkturforutsattningar och
geografier. Det har inneburit att berérda namnder arbetat intensivt med flera olika
utvecklingsarbeten sdsom prioritering av genomforbara projekt genom
portfoljstyrning, modeller for att starta och driva planprocess inom staden med
mojlighet for senare markanvisningar samt strukturella férandringar och effektivare
arbetsprocesser inom kontorens verksamheter. Detta inkluderar bland annat en helt ny
struktur for bygglovsavdelningen med battre mojlighet till prioriteringar och effektiva
processer.

For att forbattra aktorernas forutsattningar att starta projekt pa kort sikt har staden
genomfort ett flertal projektspecifika atgarder. Det finns flera beslut dar staden brutit
ut enskilda genomforbara delar av en detaljplan. Exploateringsnamnden har ocksa
godkant byggnation av hyresratter istallet for bostadsratter i omraden dar efterfragan
pa bostadsratter viker. Ett annat exempel som vidtagits &r att staden erbjudit
successiva tilltraden. Det innebar att byggaktoren erbjuds att tilltrada markomradet i
flera etapper allteftersom byggstart sker inom kvarteret, vilket underlattar finansiellt
for aktoren.

Jag kan konstatera att motiondarens forslag och viljeyttring redan &r en aktiv del av
stadens arbete och valkomnar motionérens positiva instéllning i att ta stallning for
och prioritera bostadsbyggandet i staden.

Bilaga
Motion av Dennis Wedin (M) om atgarder for fler byggstarter, dnr KS 2024/509-1
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarradet Andrea Hedin (M) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att bifalla motionen
2. Att darutover anfora

For att bygga fler bostader i nértid vill Moderaterna underlatta genomforandet av de
totalt 173 000 bostader som befinner sig i olika skeden av planeringsfasen. Ett stort
antal av dessa bostader har kommit sa langt i planeringen att byggaktorerna star redo
att satta spaden i marken. Tyvarr far vi indikationer pa att det ar Stockholms stad
sjalva som ar bromsklossen, av olika anledningar. Har maste Socialdemokraterna ta
sitt ansvar och lésa upp knutar hos forvaltningarna sa att bostaderna kan borja

byggas.

For att lyckas med det kravs det en aktiv politik for fler bostader, sarskilt nu i svara
ekonomiska tider. Moderaterna i Stockholms stad vill darfor bland annat infora ett
nytt system som innebar att byggbolagen kan képa mark pa avbetalning. Pa sa satt
behover byggforetagen inte betala hela summan pa en gang vid tilltradet, samtidigt
som staden fortsatt kan salja marken till marknadspris. Nuvarande
markprissattningsmodell med 6éverpriser for marken i denna konjunktur bidrar till att
stoppa byggstarterna i majoriteten av de planerade bostadsrattsprojekten.

Utover detta finns ett antal mer konkreta atgarder for politiken att ta tag i och som
skulle kunna ge ett antal tusen bostader har och nu. Det handlar om att lagga fokus pa
att fa igang det som ligger narmast i tid och dar staden sjalv ar bromsklossen. Det
handlar om att mojliggora for att bryta ut enskilda aktorers projekt fran storre
detaljplaner sa att genomforandet av bostader inte bromsas upp pa grund av nagon
annan aktor inte hunnit lika langt i sin planering. Det handlar om att prioritera
markanvisningar, framdrift av detaljplaner och att sékerstélla mojliga byggstarter och

om att inratta ett snabbspar for hantering av bygglov for aktorer som star redo att sétta

spaden i marken. Det ar ohallbart med en situation dar bygglov kan dra dver den
lagstadgade tiden med flera manader.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 maj 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Reservation av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla M)
som éar likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

Dennis Wedin (M) har véackt en motion i kommunfullmaktige. | motionen foreslas ett
antal atgarder for att mojliggora fler byggstarter inom en snar framtid. Forslagen
syftar bland annat till att rikta fokus pa de projekt som ligger narmast till hands att
paborjas, att prioritera markanvisningar, paskynda detaljplaneprocesser samt
sakerstalla att byggstarter faktiskt kan genomforas. Sammanfattningsvis foreslas att:

e Berorda ndmnder ges i uppdrag att mojliggora att enskilda aktorers projekt
kan brytas ut ur detaljplaner som omfattar flera aktorer.

e Berdrda nd&mnder ges i uppdrag att prioritera markanvisningar,
detaljplanearbete och att sékerstélla att byggstarter kan realiseras.

e Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att infora ett snabbspar for hantering av
bygglov for de aktGrer som ar redo att omedelbart paborja byggnation.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 10 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret kan konstatera att bostadsbyggandet i Stockholm har minskat
under de senaste aren efter en langre period av hog aktivitet. Nedgangen forklaras
framst av den makroekonomiska situationen, med 6kade materialkostnader, minskade
mojligheter till finansiering for byggaktdrer samt en patagligt lagre efterfragan fran
hushall. Dessa faktorer paverkar &ven kommunala investeringar i allméan plats,
samhallsfastigheter och hyresbostader, vilket sammantaget har haft betydande
konsekvenser for mojligheten att na kommunfullmaktiges mal for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret vill vidare lyfta fram det arbete som exploateringskontoret
genomfort i syfte att uppratthalla byggtakten. En rad projektspecifika atgarder har
vidtagits, bland annat att godkanna byggnation av hyresrétter istallet for bostadsratter
i omraden med svag efterfragan samt att, dar det varit genomfarbart, erbjuda
successiva tilltraden for byggaktorer i storre detaljplaner. Dessa tilltrdden innebar att
marken Gverlats etappvis, i takt med att byggstart sker, vilket kan underlatta
finansieringen for aktoren.

Utover atgarder i enskilda projekt arbetar exploateringskontoret dven med att ta fram
ytterligare forslag i syfte att starka bostadsbyggandet under kommande ar. Under
2024 har en samlad genomlysning av stadens projektportfolj genomfoérts i samverkan
med bland annat stadsbyggnadskontoret. Genomlysningen visar pa en tydlig
overplanering i vissa omraden och ett antal projekt har identifierats som bor
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senareldggas. | samband med detta arbete har processer och stodsystem for
kontinuerlig portfoljstyrning utvecklats.

Stadsledningskontoret konstaterar att planberedskapen fortsatt ar god. | december
2024 omfattade stadens bostadsportfolj cirka 100 000 bostader i olika skeden av

planering, och antalet byggratter i planberedskap uppgick till 28 000. Denna hoga
planberedskap &r en forutsattning for att sékerstélla ett framtida bostadsbyggande.

Vad galler motionens forslag att méjliggora utbrytning av enskilda aktorers projekt ur
storre detaljplaner, konstaterar stadsledningskontoret att detta i vissa fall ar tekniskt
och ekonomiskt méjligt. Samtidigt kréver detaljplaner som omfattar flera aktorer ofta
samordnad utbyggnad av allman plats, dar finansieringen ar beroende av
markforsaljningens intakter. Mojligheten till successiva tilltraden anvands redan idag
dar det &r genomforbart.

Stadsledningskontoret konstaterar att bygglov i Stockholm regelmassigt handlaggs i
kronologisk ordning, men att det redan idag finns mojlighet att géra undantag nar
sérskilda skél foreligger. Det kan exempelvis handla om ett starkt allmént eller enskilt
intresse. Mot denna bakgrund bedémer stadsledningskontoret att forslaget om ett
sarskilt snabbspar for bygglovshantering till viss del redan ar implementerat inom
ramen for befintliga rutiner.

Stadsledningskontoret beddmer sammanfattningsvis att det rader ett anstrangt lage for
bostadsbyggandet i Stockholm och att staden vidtagit relevanta atgarder inom
radande ekonomiska ramar. Den kommunala méjligheten att paverka den
makroekonomiska utvecklingen ar dock begréansad.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige att
avsla motionen med hanvisning till vad som sags i tjansteutlatandet.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari 2025
foljande.
Exploateringsnd&mnden beslutar att 6verlamna exploateringskontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 24 januari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Efter en forhallandevis lang period av omfattande bostadsbyggande har byggandet
minskat under de senaste aren. Enligt preliminara siffror borjade néstan 2 600
bostader byggas i Stockholms stad 2024 vilket ar nagot farre an aret innan.

Denna nedgang beror framférallt pa den makroekonomiska situationen med 6kade
materialkostnader, svarigheter for byggaktorer att fa finansiering samtidigt som
hushallens méjlighet att efterfraga bostader minskat patagligt. Situationen paverkar
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aven kommunala investeringar i allmén plats, samhéllsfastigheter och hyresbostader.
Det radande marknads-laget har i stor utstrackning paverkat projektens framdrift och
forutsattningarna att nd kommunfullméaktiges mal for bostads-byggandet.

Som svar pa en skrivelse till exploateringsnamnden med anledning av marknadslaget
har exploateringskontoret till ndmnden den 7 november lamnat en utforlig
redovisning av situationen och dess paverkan pa exploateringsnamnden och stadens
samlade ekonomi.

Exploateringskontoret analyserar lépande vilka eventuella atgarder som behover
goras i verksamheten med anledning av den uppkomna situationen. Ett flertal,
projektspecifika, atgarder har vidtagits for att uppratthalla bostadsbyggandet. Ett
exempel ar att exploateringsnamnden godkant byggnation av hyresratter istéllet for
bostadsratter i omraden dér efterfragan pa bostads-ratter viker. Ett annat exempel som
vidtagits i enskilda projekt ar att, dar stadens genomférandeplanering medgett,
erbjuda successiva tilltraden. Det innebar att byggaktoren erbjuds att tilltrada
markomradet i flera etapper allt eftersom byggstart sker inom kvarteret, vilket
underléattar finansiellt for aktoren.

Forutom dversyn i enskilda projekt utreder exploateringskontoret just nu ett antal
olika ytterligare forslag till atgarder for att uppratthalla bostadsbyggandet. Arbetet
forvantas mynna ut i ett antal konkreta atgarder, bade generella och projektspecifika,
som forvantas kunna bidra till att uppratthalla bostadsbyggandet inom de narmsta tva
aren.

En samlad genomlysning av stadens projektportfolj har genom-forts under 2024, i
samverkan med bland annat stadsbyggnads-kontoret. Utgangspunkten har varit
bedémningar av mojlig utbyggnadstakt i olika omraden, exploateringsekonomi samt
exploateringsndmndens investeringsutrymme. En slutsats ar att det finns en tydlig
dverplanering i vissa omraden och under aret har ett antal projekt som bor
senareldggas identifierats. | samband med genomlysningen har processer och
stodsystem for en kontinuerlig portféljstyrning utarbetats och en sarskild
portfoljstrateg rekryterats. Detta arbete fortsatter under 2025.

Stadens bostadsportfolj innehdll i december 2024 cirka 123 000 bostéader i pagaende
planering i form av planprogram, mark-anvisningar, pagaende detaljplanearbete eller
lagakraftvunna detaljplaner dér bostdderna &nnu inte byggts. Beredskapen med
byggbar mark &r fortsatt god. | stadens planberedskap finns 28 000 bostéder. Att
staden fortsatter att ha en hog planberedskap i form av manga byggratter for bostader
ar en viktig forutsattning for att uppna onskat bostadsbyggande.

| skrivelsen foreslas aven berorda namnder mojliggora for att bryta ut enskilda
aktorers projekt fran detaljplaner dar fler aktorer ingar. Detaljplaner dar fler aktorer
ingar omfattar vanligtvis om- och utbyggnad av allmén plats. | den man det ar
tekniskt och ekonomiskt mojligt, med héansyn till stadens genomférande-planering,
kan kontoret medge successiva tilltraden. Men finansieringen av stadens investeringar
i allméan plats &r ofta helt beroende av inkomster fran forsaljning av mark.
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Exploateringskontoret konstaterar avslutningsvis att den kommunala radigheten 6ver
den uppkomna situationen ar begrénsad.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 mars 2025 féljande.
1. Stadshyggnadsnamnden beslutar att dverlamna kontorets tjansteutlatande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 12 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret delar motionarens syn pa det 6nskvarda i att kunna avhjalpa
den bekymmersamma situation som branschen, och framforallt bostadsbranschen,
befinner sig i. Samtidigt ar det viktigt att framhalla att det &r en komplex situation
som ingen rader helt 6ver. Kostnadsokningar, finansmarknadens struktur och
hushallens ekonomiska forutsattningar spelar ocksa in.

Stadsbyggnadsnamnden berdrs framst av det tredje forslaget, dar namnden foreslas
uppdras att inrétta ett snabbspar for aktorer som &r redo att “sétta spaden i backen”.
Kontoret hanterar regelmassigt bygglov i kronologisk ordning, men kan ocksa gora
prioriteringar ndr det &r motiverat av exempelvis ett starkt allmant eller enskilt
intresse. Kontorets bedémning ar att genomférandet av bostadsprojekt inte fordrojs av
exempelvis arendetoppar eller resursbrist. I det fall det har varit svart att fa till stand
bygglovsbeslut sa har det berott pa andra skal. Byggherrar, som arbetar med
projektperspektiv och inte &rendeperspektiv, har ibland flera lov som hor ihop i ett
projekt. Da kan det ibland vara svart for kontoret att uppfatta dessa beroenden.
Kontoret genomfor regelbundet motesserier och dialoger med byggherrar for att fa
del av perspektiv fran branschen och kunna véssa processer.

Vad géller mojlighet att bryta ut projekt ur planer sa sker det nar sa ar lampligt.
Detaljplaner dar fler aktérer ingar omfattar vanligtvis om- och utbyggnad av allmén
plats. Nar det ar tekniskt och ekonomiskt mojligt, med héansyn till
genomforandeplanering, kan aktérer medges successiva tilltrdden. Finansiering av
investeringen i allman plats ar dock ofta beroende av inkomster fran markforsaljning,
sa det ar inte alltid mojligt att dela upp en helhet. En genomlysning av stadens
projektportfélj har gjorts under 2024, dar moéjlig utbyggnadstakt beddémts, relaterat till
ekonomi och investeringsutrymme. Detta arbete kommer att fortsatta under 2025,
bland annat for att kunna optimera framdrift och forbattra planeringsforutsattningarna
for alla aktorer.
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Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 25 februari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmaktiges budget fastslar att Stockholm ska vara en hallbar och
inkluderande stad, déar bostadsbyggandet ar en central del av stadens utveckling.
Stockholms stad har ett ansvar att sakerstalla en effektiv och rattsséker planerings-
och byggprocess, samtidigt som olika boendebehov tillgodoses och stadens
bostadsmal uppnas.

Motionen syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet genom att mojliggora att
enskilda byggprojekt kan brytas ut fran storre detaljplaner, prioritera markanvisningar
och inréatta ett snabbspar for bygglovshantering. Dotterbolagen har i sina remissvar
redogjort for hur de redan arbetar for att effektivisera byggprocesser och lyft fram
bade majligheter och utmaningar kopplade till de foreslagna atgarderna. Svenska
Bostader och Stockholmshem ser positivt pa att snabba upp bygglovsprocessen och
anser att en mer flexibel detaljplanering kan paskynda byggstarter. Micasa Fastigheter
betonar vikten av att prioritera markanvisningar for vard- och omsorgsboenden och
ser behov av att utveckla samverkan kring planerings- och markanvisningsprocesser.

Koncernledningen kan konstatera att bostadsbolagen arbetar aktivt for att snabba upp
byggprocesser och starka samarbetet med stadens planerings- och
bygglovsmyndigheter. Moderbolaget har en samordnande roll och sékerstéller att
verksamheten bedrivs effektivt och i linje med stadens bostadsmal. Forutsagbara
tidplaner och effektiva processer ar avgorande for att sékerstélla att byggprojekt
genomfors effektivt och utan onddiga forseningar, dér plan- och bygglagen (PBL)
kraver avvagning mellan allmanna och enskilda intressen. Att planera ny bebyggelse i
befintlig miljo innebar ofta komplexa fragor som kréaver hansyn till befintliga
verksamheter och byggnader. Stadens budget for 2025 betonar vikten av
portfljstyrning utifran prioriterade behov. En vidareutveckling av arbetet bor ske
inom ramen for gallande lagstiftning och stadens bostadsmal, med fokus pa att
mojliggora fler byggstarter utan att kompromissa med langsiktig stadsutveckling och
infrastruktur.

Underremisser
Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) svar har i huvudsak féljande lydelse:

SISAB anser att motionens forslag har relevans for bolagets arbete med
utbildningsmiljoer i Stockholm. Utbyggnaden av skolor och forskolor behdver ske i
takt med elevunderlagets utveckling, och samhallsinfrastruktur som tillfarter och
parkeringar maste finnas pa plats vid verksamhetsstart.

SISAB ser att etappvisa utbyggnader eller mojligheten att bryta ut enskilda projekt
fran storre detaljplaner kan paverka skolor och forskolor, sarskilt om kritisk
infrastruktur inte &r fardigstélld. For att undvika negativa konsekvenser for
verksamheten och behov av evakuering krdavs noggrann planering. Bolaget betonar
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vikten av att utbildningsmiljoer utvecklas i ratt takt och under forutsattningar som
sakerstaller langsiktig funktionalitet och tillganglighet.

Svenska Bostader AB:s svar har i huvudsak féljande lydelse:

Svenska Bostader anser att det férandrade ekonomiska laget har forsvarat
bostadsbyggandet genom 6kade kostnader och minskad efterfragan. For att
sakerstélla en hallbar bostadsférsorjning ser bolaget positivt pa atgarder som kan
underlatta byggstarter, inklusive mojligheten att bryta ut enskilda projekt fran storre
detaljplaner. Detta forutsatter dock att exploateringsinvesteringar och intakter kan
hanteras separat, vilket inte alltid & mojligt.

En mer effektiv bygglovsprocess ses som avgorande, och bolaget foreslar att
bygglovshandlaggare involveras redan under detaljplaneprocessen for att undvika
forseningar. Vidare lyfts behovet av att justera stadens parkeringsnorm, anpassa
exploateringsavgifter och markpriser samt skapa tydligare regelverk kring
presumtionshyror for att forbattra forutsattningarna for byggaktorer. Svenska
Bostéader ser ocksa att fler markanvisningar for konceptet Stockholmshus, dar
standardiserade byggprocesser anvands for att halla nere kostnaderna, skulle kunna
bidra till fler byggstarter och rimligare hyror. Bolaget stéller sig positivt till atgarder
som kan effektivisera byggprocessen och méjliggora fler bostadsprojekt.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s svar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter ser positivt pa forslaget att bryta ut enskilda aktorers projekt fran
storre detaljplaner dar det &r maojligt, men betonar vikten av att planeringen av vard-
och omsorgsboenden anpassas till stadens langsiktiga behov. Enligt den
stadsGvergripande dldreboendeplanen ska Micasa bygga 23 nya vard- och
omsorgsboenden fram till 2040, vilket kraver att planeringen for nya projekt inleds
I6pande. Bolaget ser i sammanhanget att markanvisningar for vard- och
omsorgsboenden bor prioriteras.

Bolaget ser ocksa ett behov av att forbattra framdriften av detaljplaner, da interna
krav inom staden ofta forsvarar eller forsenar byggprojekt. En mer flexibel
detaljplanering efterfragas, dar vissa fragor kan skjutas till bygglovsprocessen istallet
for att lasas i ett tidigt skede. Det skulle exempelvis underlatta anvandningen av
aterbrukat material och ge battre mojligheter att anpassa projekten till aktuella
forutsattningar.

Micasa anser att en mer effektiv samverkan mellan stadens aktorer &r avgdrande for
att kunna genomfara planerade vard- och omsorgsboenden, LSS-bostader och
seniorbostader enligt den langsiktiga planen. Bolaget ser darfor ett behov av en
tydligare dialog kring markanvisningar, planeringsprocesser och de krav som stalls
internt vid nybyggnation.

Stockholmshems AB:s svar har i huvudsak foljande lydelse:
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Stockholmshem ser positivt pa atgarder som kan paskynda byggstarter och 6ka takten
i bostadsbyggandet. Mdjligheten att bryta ut enskilda projekt fran storre detaljplaner
kan i vissa fall vara en framkomlig vag, men bolaget papekar att detaljplaner aven
omfattar gator, infrastruktur och allménna platser som maste hanteras samordnat.

Bolaget staller sig ocksa positivt till att prioritera byggstarter genom att aktivt
identifiera byggbar mark och effektivisera planprocessen. Stockholmshusen lyfts
fram som ett exempel déar ett strukturerat arbetssatt redan anvands for att paskynda
bostadsbyggandet.

Ett snabbspar for bygglovshantering kan vara en fordel om det innebar en effektivare
process for aktorer som ar redo att bygga.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att namnden beslutar att tillstyrka motionen, samt
darutéver anfora foljande:

For att bygga fler bostader i nértid vill Moderaterna underlatta genomforandet av de
totalt 173 000 bostader som befinner sig i olika skeden av planeringsfasen. Ett stort
antal av dessa bostader har kommit sa langt i planeringen att byggaktorerna star redo
att satta spaden i marken. Tyvarr far vi indikationer pa att det ar Stockholms stad
sjalva som ar bromsklossen, av olika anledningar. Har maste Socialdemokraterna ta
sitt ansvar och lésa upp knutar hos forvaltningarna sa att bostaderna kan borja

byggas.

For att lyckas med det kravs det en aktiv politik for fler bostader, sarskilt nu i svara
ekonomiska tider. Moderaterna i Stockholms stad vill darfor bland annat infora ett
nytt system som innebar att byggbolagen kan képa mark pa avbetalning. Pa sa satt
behover byggforetagen inte betala hela summan pa en gang vid tilltradet, samtidigt som
staden fortsatt kan sdlja marken till marknadspris. Nuvarande markprissattningsmodell
med Overpriser for marken i denna konjunktur bidrar till att stoppa byggstarterna i
majoriteten av de planerade bostadsrattsprojekten.

Utdver detta finns ett antal mer konkreta atgarder for politiken att ta tag i och som skulle
kunna ge ett antal tusen bostader har och nu. Det handlar om att lagga fokus pa att fa
igang det som ligger narmast i tid och dar staden sjalv ar bromsklossen. Det handlar om
att mojliggora for att bryta ut enskilda aktorers projekt fran storre detaljplaner sa att
genomforandet av bostader inte bromsas upp pa grund av nagon annan aktor inte hunnit
lika langt i sin planering. Det handlar om att prioritera markanvisningar, framdrift av
detaljplaner och att sakerstalla mojliga byggstarter och om att inrétta ett snabbspar for
hantering av bygglov for aktorer som star redo att satta spaden i marken. Det &r ohallbart
med en situation dar bygglov kan dra éver den lagstadgade tiden med flera manader.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M)

Johan Nilsson m.fl. (M) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att tillstyrka
motionen att darutéver anfora foljande:

Vi tackar kontoret for svaret pa motionen och ser positivt pa att kontoret i stora drag
delar motionens intentioner. Samtidigt kan vi konstatera att det trots allt rader viss
diskrepans mellan forvaltningssidan och byggsektorn, inte minst vad galler
forstaelsen for varandra processer. | tjansteutlatandet illustreras detta faktum bland
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annat genom skillnaden mellan projektperspektiv och arendeperspektiv. Vi ser dock
med tillforsikt pa att kontoret genomfor regelbundna métesserier och dialoger med
byggherrar for att fa del av branschens perspektiv. Var férhoppning &r att denna
dialog kan starkas ytterligare.

Ett stort antal av dessa bostader har kommit sa langt i planeringen att byggaktorerna
star redo att satta spaden i marken. Det som anfors i relation till motionens konkreta
forslag ar darfor i mangt och mycket en knut for politiken att I6sa upp. Detta ansvar
vilar for narvarande pa Socialdemokraterna och den rédgréna majoriteten.

For att sékerstélla ett hogt bostadsbyggande trots konjunktursvangningar, anser vi att
kommunstyrelsen tillsammans med berérda ndmnder ska sékerstalla att det finns
forutsattningar i form av projekt, markanvisningar och pagaende detaljplaneprocesser
i sddan omfattning att bostadsmalen samlat nas 6ver tid. For stadsbyggnadsnamndens
vidkommande kan det bland annat handla om att moéjliggora att bryta ut enskilda
aktorers projekt fran detaljplaner dar fler aktorer ingar, samt att inratta ett snabbspar
for hantering av bygglov for aktGrer som star redo att sétta spaden i marken.
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