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Utlatande Rotel Il, Rotel V, Rotel VII (Dnr KS 2025/600)

Genomforandebeslut gallande projekt Teknisk
upprustning av Klamparen 11

Framstallan fran fastighetsnamnden, férskolenamnden,
idrottsnamnden och kyrkogardsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Fastighetsnamnden medges ratt att genomfoéra projekt Teknisk upprustning
av Klamparen 11 i enlighet med utlatandet till en projektutgift som framgar
av bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for ar 2025 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2026.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, féljande.
Forskolenamnden, idrottsnamnden och kyrkogardsnamnden far, teckna
tillagg till hyresavtal med fastighetsnamnden om en hyra som framgar av
bilaga till utlatandet till foljd av projektet.

Foredragande borgarraden Jan Valeskog, Clara Lindblom och
Alexandra Mattsson

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Klamparen 11 &r beldgen pa Kungsholmen. Byggnaden sitter ihop med
Tekniska namndhuset men utgor en egen fastighet. Férutom kontor innehaller
byggnaden en idrottshall, den sa kallade Klamparhallen. Projektet syftar till att
renovera Klamparen 11 och anpassa lokalerna for de stadsinterna hyresgasterna:
forskoleforvaltningen, idrottsforvaltningen och kyrkogardsforvaltningen.

Tidplanen forutsatter ett beslut i kommunfullmé&ktige under det andra kvartalet 2025.
Entreprenaden ska inledas under det tredje kvartalet 2025 och projektet vantas star
fardigt under det tredje kvartalet 2027.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden, forskolenamnden, idrottsnamnden och
kyrkogardsnamnden och har remitterats till stadsledningskontoret.
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Stadsledningskontoret ser stora stadsgemensamma nyttor med projektet och noterar
att projektet &r i linje med kommunfullméktiges budget for 2025 som anger att
namnder och bolagsstyrelser i forsta hand hyr lokaler i stadens eget bestand. Kontoret
noterar ocksa det inte finns utrymme for ytterligare fordyringar i projektet och att det
ankommer pa fastighetsndmnden samt de inhyrande namnderna att verka for att
projektet haller den foreslagna budgeten.

Foredragande borgarradens synpunkter

Vi vélkomnar detta genomforandebeslut som dr i linje med den rédgrona majoritetens
ambition att fler forvaltningar hyr lokaler i stadens eget bestand. Detta bidrar till
langsiktig hallbarhet, lagre hyreskostnader och battre radighet 6ver lokalerna.
Klamparen 11 har dessutom stora renoveringsbehov da den inte rustats upp pa 40 ar.
Projektet véantas darfor minska framtida servicebehov och darmed leda till effektivare
drift och underhall.

Utover de langsiktiga besparingarna ar projektet sarskilt valkommet ur bade klimat-
och verksamhetsperspektiv. Med ny teknik forvantas energieffektivisering uppnas
genom varmeatervinning och minskad energiforbrukning. For att framja cykling som
ett hallbart fardmedel tillskapas omkladningsrum med duschar for bade
traningslokalens besokare och cykelpendlare. Dessutom far hyresgasterna i
Klamparen 11 tillgang till cykelrum och laddskap for elcyklar. Projektet bidrar ocksa
till att stadens forvaltningar far tillgang till moderna, andamalsenliga lokaler med
effektivt lokalutnyttjande. Genom att samla flera verksamheter i samma byggnad
skapas stadsgemensamma vinster, vilket i sin tur framjar samverkan och effektivitet i
stadens arbete. Ovriga forvaltningar i Tekniska namndhuset far dessutom tillgang till
fler sammantradesrum.

Som stadsledningskontoret lyfter ar det samtidigt viktigt med en noggrann
kostnadskontroll under genomforandet. | det ekonomiskt anstréngda lage som staden
befinner sig i ar detta sarskilt angeldget och det ar av stor vikt att fastighetsnamnden
och de inhyrande ndmnderna sékerstéller att projektet genomfors inom foéreslagen
budget.

Med detta genomforandebeslut tar staden ett ansvarsfullt steg mot att modernisera
och effektivisera sin lokalanvandning utifran ett ekonomiskt, ekologiskt och
verksamhetsmassigt perspektiv.

Bilaga
Bilaga - Ekonomisk redovisning (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1 och 3 §8), dnr
KS 2025/600-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Fastigheten Klamparen 11 pa Kungsholmen ar uppford for kontorsverksamhet och
innehaller aven en mindre idrottshall, Klamparhallen.

Byggnaden har inte renoverats sedan 1985 och de flesta installationerna har uppnatt
sin tekniska livslangd och behover rustas upp. Utdver installationer atgardas fasad,
tak och fonster. Fastighetskontoret planerar &ven att modernisera och
energieffektivisera byggnaden for att uppna dagens kontorsstandard.

Fastighetskontoret anpassar kontorsytorna i samarbete med respektive kommande
hyresgast; idrottsforvaltningen, forskoleforvaltningen och kyrkogardsférvaltningen.
Forvaltningsgemensamma ytor planeras och utrustas av fastighetskontoret och
kommer att samnyttjas av hyresgasterna i Klamparen 11. Vissa ytor kommer &ven
samnyttjas med hyresgasterna i Klamparen 7.

Idrottsforvaltningen hyr for narvarande kontorslokaler i Kylhuset 28, Palmfelt Center
i Johanneshov. Kyrkogardsforvaltningen delar idrottsforvaltningens lokaler, vilket
regleras via en intern 6verenskommelse. Forskoleforvaltningen hyr for nérvarande
kontorslokaler i Piltradet 9 pa Kungsholmen.

Foérutom kontorslokaler planerar idrottsforvaltningen att hyra Klamparhallen i syfte
att tillhandahalla tider for skola och féreningsidrott.

Tidplanen for projektet forutsatter ett beslut i kommunfullméktige under det andra
kvartalet 2025. Entreprenaden ska inledas under det tredje kvartalet 2025 och
projektet vantas star fardigt under det tredje kvartalet 2027.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 25 april 2025 foljande.
1. Fastighetsnamnden godkanner for sin del forslag till genomférande och
foreslar att kommunfullmaktige godkanner forslaget till genomférande for
projekt Teknisk upprustning av Klamparen 11 och att fastighetsndmnden
medges rétt att genomfora projektet till en projektutgift redovisad i
tjansteutlatandets bilaga 1.
2. Fastighetsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Forskolendmnden

Forskolendmnden beslutade vid sitt sammantréde den 22 april 2025 foljande.

1. Forskolendamnden godkénner en beddmd tillkommande hyreskostnad enligt
bilaga 1 som en foljd av genomférande av projekt Teknisk upprustning av
Klamparen 11 och foreslar att kommunstyrelsen godkénner den tillkommande
hyreskostnaden.
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2. Forskolenamnden ger forskoleforvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret
bestélla genomférande av Teknisk upprustning av Klamparen 11 till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

3. Forskolenamnden forklarar arendet for omedelbart justerat.

Idrottsnamnden

Idrottsndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 22 april 2025 féljande.

1. Idrottsndmnden godk&nner en beddmd tillkommande hyreskostnad géllande
forvaltningslokaler enligt bilaga 1 som en féljd av genomférande av projekt
Teknisk upprustning av Klamparen 11 och foreslar att kommunstyrelsen
godkanner den tillkommande hyreskostnaden.

2. Idrottsndmnden godk&nner en bedomd tillkommande hyreskostnad géllande
idrottshallen i Klamparen 11 enligt bilaga 1 som en féljd av genomférande av
projekt Teknisk upprustning av Klamparen 11 och féreslar att
kommunstyrelsen godkanner den tillkommande hyreskostnaden.

3. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret
bestélla genomférande av Teknisk upprustning av Klamparen 11 till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

4. ldrottsndmnden forklarar arendet for omedelbart justerat.

Kyrkogardsnamnden

Kyrkogardsnamnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 23 april 2025 foljande.

1. Kyrkogardsnamnden godkanner en bedémd tillkommande hyreskostnad enligt
bilaga 1 som en foljd av genomférande av projekt Teknisk upprustning av
Klamparen 11 och foreslar att kommunstyrelsen godkéanner den tillkommande
hyreskostnaden.

2. Kyrkogardsnamnden ger kyrkogardsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestdlla genomforande av Teknisk upprustning av
Klamparen 11 till en projektutgift redovisad i bilaga 1.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Fastighetskontorets, forskoleforvaltningens, idrottsférvaltningens och
kyrkogardsforvaltningens gemensamma tjansteutlatande daterat den 31 mars 2025
har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Fastigheten Klamparen 11 &r belagen pd Kungsholmen med adressen Pipersgatan 41.
Byggnaden fungerar idag som kontor samt inrymmer en idrottshall, den sa kallade
Klamparhallen.

Byggnaden har inte genomgatt nagot storre underhall sedan byggaret 1985. De flesta
installationerna har uppnatt sin tekniska livslangd och behover rustas upp. Utover
installationer kommer byggnadens yttre skal, fasad, tak och fonster att renoveras.
Fastighetskontoret planerar &ven att modernisera och energieffektivisera byggnaden
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for att uppna dagens kontorsstandard. De tilltankta hyresgésterna behover nya
kontorslokaler och olika alternativ for nya lokaler har utretts. Vid den
stadsgemensamma Oversynen av forvaltningars behov av kontorslokaler 2024
anvisades idrottsforvaltningen, kyrkogardsforvaltningen och forskoleforvaltningen
lokaler i Klamparen 11.

Idrottsforvaltningens forhyr idag kontorslokaler om 1 307 kvadratmeter i fastigheten
Kylhuset 28 (Palmfelt Center), i Johanneshov for cirka 90 medarbetare. Lokalen
samnyttjas sedan mars 2024 med Kyrkogardsforvaltningens cirka 40 medarbetare,
vilket gor att totalt cirka 130 personer har kontoret som sin arbetsplats. Samnyttjandet
av lokalen ar reglerad genom en intern 6verenskommelse. Ingen kundverksamhet
bedrivs fran lokalen som utgdrs av administrativa lokaler och motesrum for
sedvanliga externa och interna kontakter. Lokalerna &r tillganglighetsanpassade enligt
dagens standard och &ven utrustade med blixtlarm (brandlarm for personer med
nedsatt horselférmaga). Idrottsforvaltningens nuvarande hyreskontrakt l6per till och
med 2027-09-30 med mojlighet till tidigarelagd uppsagning for avflyttning 2026-09-
30.

Klamparhallen har tidigare varit uthyrd till trafikkontoret som med hjalp av
upphandlad entreprendr anordnat olika motionspass vid 5- 10 tillfallen per vecka. |
ovrigt har hallens tider samordnats av idrottsférvaltningens bokningstjanst, dér hallen
hyrts ut till bland annat skolverksamhet och foreningsidrott. Fastigheten har &ven ett
gym som hyresgasterna i Klamparen 7 och Klamparen 11 tidigare har fatt disponera
mot ersattning.

Forskoleforvaltningen forhyr idag kontorslokaler om 786 kvadratmeter pa
Kungsholmen, i fastigheten Piltradet 9 pa Kaplansbacken 10. I lokalerna arbetar for
narvarande cirka 60-65 personer och lokalerna utgors av administrativa lokaler och
motesrum for sedvanliga externa och interna kontakter. Férskoleforvaltningen
flyttade in i lokalerna sa sent som i slutet av december 2023. Befintligt hyresavtal
|6per under perioden 2024-01-01 till 2026-12- 31. Da forskoleforvaltningen for
narvarande sitter i stadsinterna lokaler kommer en férlangning av hyresavtal inte
utgora nagot avtalsmassigt problem.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut FSK 2023-04-25 (dnr FSK 2023/170)

Inriktningsbeslut FSK 2024-11-26 (dnr FSK 2023/170)

Inriktningsbeslut FON 2024-12-10 (dnr FOF 2024/310)

Inriktningsbeslut IDN 2024-11-26 (dnr IDF 2024/2542)
Inriktningsbeslut KYN 2024-11-13 (dnr KYF 2024/521)

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrottsforvaltningen,
kyrkogardsforvaltningen och forskoleforvaltningen. Samrad har skett med
stadsledningskontoret 2025-03-28.

Beskrivning av projektet
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Fastighetskontoret moderniserar byggnaden som kommer mdta kommande
verksamheters behov. Alla kontorsytor ses dver for att skapa 6ppna moderna ytor
med samtalsrum och mindre mdtesrum och anpassas enligt behov framtagna
tillsammans med hyresgésterna.

Fastighetskontoret utformar, moblerar och utrustar gemensamma ytor och utreder
mojligheten att tillhandahalla gemensanna FMtjanster. Kostnader for bland annat
mobeltillagg kommer att utga till de inhyrande férvaltningarna.

Varje hyresgast forhyr sarskilda vaningsplan som inreds och anpassas utifran
respektive forvaltnings behov och star for den direkta kostnaden for detta.

Plan 8-9 utformas med matsal och métesrum som kommer att nyttjas gemensamt av
hyresgasterna i Klamparen 11. Hyresgasterna forordar att motesrummen planeras och
anpassas for att maximera antalet sittplatser i respektive rum.

Plan 3 (entréplan) kommer att anpassas for att kunna nyttjas av fler av stadens
forvaltningar. Undersokning pagar for att samnyttja dessa med Klamparen 7
(Tekniska ndmndhuset), vilket innebar att samtliga hyresgéster inom Klamparen 7
och Klamparen 11 gemensamt delar pa alla tillgangliga métesrum i de tva
fastigheterna.

Klamparhallen renoveras och lokalen kommer delvis disponeras pa ett nytt sétt.
Klamparhallen med tillhérande omkladningsrum kommer att forhyras av
idrottsforvaltningen i syfte att tillhandahalla tider for skola och foreningsidrott.

Tidigare traningslokal kommer att flyttas fran Klamparhallen upp till plan 2 (-1).
Tréaningslokalen utrustas med gymutrustning och driftas av fastighetskontoret.
Traningslokalen ska kunna nyttjas av alla medarbetare som &r anstéllda av de
forvaltningar som &r hyresgaster inom Klamparen 7 och 11. Detta maste dock
beslutas av alla hyresgasters direktorer for att bli verklighet.

Omkladningsutrymmen med duschar skapas for besdkare till traningslokalen och
cykelpendlare i syfte att fraimja cykling som fardmedel. Cykelrum tillskapas sarskilt
for hyresgésterna i Klamparen 11 och laddningsskap till elcyklar kommer att
monteras.

Arkivlokaler pa plan 2 hyrs idag ut till stadsbyggnadskontoret som sager upp
lokalerna vid arsskiftet 2026. Efter det ska arkivlokalerna hyras ut separat och ingar
darfor inte i kontorslosningen. Utford teknisk statusinventering visar pa stora brister
avseende ventilation, ror och elsystem. Spillvattenrér under bottenplattan visar pa
stora brister och kommer att bytas. Aven komfortkylan via fjarrkylan ses over sa att
den implementeras med den nya ventilationsldsningen. Styrsystem och
brandlarmsystem i huset ar av aldre karaktar och kommer bytas ut. Ny undercentral
byggs och de aldre undercentralerna behover byggas om for att anpassas och skapa en
energieffektiv drift.

Hissarna ar av aldre karaktar och har delvis tidigare renoverats i olika omgangar. En
mer omfattande renovering av samtliga hissar kommer att genomforas.
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Skyddsrummen kommer att ses 6ver sa att de uppfyller dagens krav. I samband med
detta kommer de befintliga omkladningsrum som ligger i ett av skyddsrummen att
renoveras enligt regler for vatrum i skyddsrum.

Efter att fasaden besiktats har det konstaterats att det finns flera brister som kommer
atgardas. Ett nat har satts upp som temporéar atgard.

Fonster har statusbesiktigats. Dessa dr i daligt skick, de har forlorat mycket av sin
varmeisoleringsformaga och behdver bytas. Undersékning av tak har visat pa att hela
taket behdver laggas om. Mojlighet att installera solceller pa taket har undersokts och
forordats av projektet. Det mest ekonomiska och bésta forslaget ur praktisk och
energimassig synvinkel &r att montera solceller pa taket samt montera vertikala
solceller som blir synliga fran gatan. Da detta forslag enligt ett antikvariskt utlatande
kommer paverka negativt pa omradets kulturhistoriska varde kommer bygglov ej att
beviljas. Solceller utgar darfor i detta projekt.

Byggnaden kommer att forses med elbilsladdare pa de parkeringsplatser som finns i
underliggande gemensamhetsanlaggning, cirka 13 stycken. Dessa kommer att kunna
forhyras for tjanstebilar eller anvandas mot daglig taxering for anstéllda.

Eftersom fastighetskontorets egenambition &r att byggnader med forsakringsvérde
éver 100 mnkr ska vara utrustade med sprinklers kommer sadana installeras
genomgaende i byggnaden. Passersystemet har nyligen bytts i huset, men anpassning
behover goras efter ombyggnation for att passa med den satta planlésningen och
uppdaterade sakerhetsrutiner.

Den befintliga entrén kommer att erséttas av en ny framtradande entré langre in i
granden, som synliggor platsen och gér den mer valkomnande.

Ett offentligt konstverk kommer att placeras pa garden utanfor entrén, i samarbete
med Stockholm konst, som en del av enprocentsregeln om konstnarlig utsmyckning.

God tillganglighet i och till byggnaden samt goda parkeringsmojligheter for cykel ar
viktiga funktioner och kommer tillgodoses i samband med upprustningen.

Projektet berdknas paga fram till Q3 2027.
Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden &r gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta och bedéms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt varde. Antikvarisk
kompetens har varit delaktig genom hela projektet.

Arbetsmilj6
I samband med renoveringen kommer befintliga brister i arbetsmiljon for drift- och
personalutrymmen atgardas med andamalsenliga ytor.

Miljokonsekvenser

8 (13)



Projektet ska folja stadens miljoprogram och har som éndamal att skapa en storre
energieffektivitet genom att byta ut aldre material och installationer mot nya och mer
energibesparande alternativ. Ambitionen &r att det langsiktigt ska leda till minskade
drift- och underhallskostnader. Projektet stravar mot att uppna Miljobyggnad silver,
men avser inte att certifieras. Allt material kontrolleras enligt byggvarubedémningen.
En aterbruksinventering kommer att utforas i projektet, som darefter kommer att
utfora en plan for aterbruk. Exempel pa aterbruk kan vara dorrar, undertaksplattor,
inkOp av aterbrukade textilplattor till golvet samt vissa belysningsarmaturer.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads Program for tillganglighet och delaktighet for
personer med funktionsnedséattning 2024-2029. En tillganglighetskonsult har varit
delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att tillganglighetskraven for byggnaden

uppfylls.

Trygghet och sékerhet
Alla ska kénna trygghet i anlaggningen och personal och besokare ska kunna
éverblicka omradet.

Jamstalldhet och jamlikhet

Besokare ska kénna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom val belysta
omkladningsrum samt avskilda duschrum. Inom projektet kommer
flexomkladningsrum i anknytning till idrottshallen att byggas.

Barnrattsperspektiv

Stockholm é&r en stad for alla, barn saval som vuxna. | alla stadens investeringsprojekt
ska hansyn tas till barnets perspektiv. Barnrattsperspektivet ska beaktas sa att barn
kan orientera sig i idrottshallen och rora sig sdkert. De som bestker anlaggningen ska
kanna sig valkomna.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller gallande myndighetskrav
och lagkrav samt ar langsiktigt hallbar. Byggnaden anpassas for idrottsforvaltningen,
kyrkogardsforvaltningen samt forskoleforvaltningen och anpassas efter framtagna
behov. Projektet stravar efter att ombyggnationen ska skapa en flexibilitet i
byggnaden; utifall ndgon yta ségs upp eller om en hyresgast behéver mer yta ska
byggnadens planlésning utan for stora atgarder enkelt kunna anpassas.

Med ny teknik forvantas energieffektivisering uppnas genom atervinning vid
uppvarmning av lokaler samt genom Iagre energiforbrukning.

Ett minskat servicebehov efter renovering, kommer leda till kostnadseffektivisering
gallande drift- och underhallskostnader och minskat behov av personella driftresurser.

Idrottsforvaltningens mal med projektet ar att tillgodoses med nya lokaler for
anvéandning som forvaltningskontor for cirka 90 personer, med cirka 50 gemensamma
kontorsarbetsplatser som uppfyller verksamhetens behov samt narliggande rum for
mindre méten och enskilda digitala méten.

Kyrkogardsforvaltningens mal med projektet ar att ar att skapa en god arbetsmiljo i
lokaler som uppfyller verksamheternas behov for cirka 40 personer. Behovet &r
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funktionella och flexibla lokaler som latt kan anpassas till radande organisation och
framtida arbetssatt. En 6ppen och flexibel arbetsplatsyta och mindre ytor for samtal
och korta moten, bland annat motesrum i varierande storlek.

Forskoleforvaltningens mal ar att skapa en god arbetsmiljo i lokaler som uppfyller
verksamheternas behov for cirka 80 personer. Behovet &r funktionella och flexibla
lokaler som latt kan anpassas till radande organisation och framtida arbetssétt. En
Oppen och flexibel arbetsplatsyta och mindre ytor for samtal och korta méten, bland
annat motesrum i varierande storlek.

Alla tre forvaltningar har lyft behovet av god tillgang till flertalet bokningsbara
motesrum i olika storlekar som ér tillganglighetsanpassade. Dessa rum kan vara
placerade utanfor den egna kontorslokalen och nyttjas gemensamt med andra
forvaltningar for 6kad kostnadseffektivitet.

Dérutdver har alla forvaltningar lyft behovet av att kunna hantera arkivmaterial och
placera nagra tunga brandsakra skap/arkivskap inne i lokalen samt ytor for forvaring
och atervinning, enligt tidigare behovsbeskrivningar. Mojlighet att hyra forrad i
kallaren. Alla lokaler ska vara tillganglighetsanpassade och utrustade med blixtljus.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostader
for alla genom att tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges mal for
verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsattningar att géra
ett bra jobb genom att medarbetare kan utfora sitt arbete i moderna lokaler. Projektets
genomfdrande bidrar ocksa till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal Ett
gront och fossilfritt Stockholm som leder en rattvis klimatomstallning genom att
byggnadens energivarden minskar med hjalp effektivare energiférsérjning samt
miljovanligare materialval.

Genom detta projekt foljs fastighetsndmndens huvudsakliga ansvar att:

« Tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primart for stadens egna
verksamheter.

« Bidra till en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig éversyn av
lokalbestandet i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy.

Organisation
| projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och berérda
hyresgaster alternativt gemensam representant fran serviceforvaltningen.

Kommunikation
En kommunikationsplan kommer att tas fram. Férutom hyresgéasterna berérs dven
narboende samt verksamheter i omradet som ska informeras.

Tidplan

Genomforandebeslut kommunfullmaktige Q2 2025
Entreprenadstart Q3 2025

Produktionsstart Q3 2025

Projekt klart Q3 2027
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Tilltrade hyresgést Q3 2027

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat 6ka konkurrensen
mellan anbudsgivare i kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen
i investeringsbesluten sekretesshelaggs sa lange projektet pagar. |1 samband med
slutredovisning fér namnd presenteras all information.

Att fler forvaltningar hyr fran stadens egna lokaler innebér en mer langsiktig
ekonomisk hallbarhet for bade fastighetskontoret och staden som helhet.

Risker och mojligheter

Mojligheter

 Geografisk narhet mellan fler av stadens fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar
och bolag ger mojlighet till utokat samarbete.

« Tillskapandet av ytor som ar latta att anpassa mojliggor for
verksamhetsforandringar.

e Idrottshall for uthyrning till skolor, féreningslivet och skolor och privatpersoner.
o Attraktivt lage for kontorsverksamhet.

» Centralt lokaliserat nara kollektivtrafik.

* Flexibla lokaler for manga olika typer av verksamheter.

Idrottsforvaltningen ser moéjligheter att anpassa utformningen av nytt
forvaltningskontor utifran hur férvaltningens lokalbehov ser ut med ett flexibelt
arbetssatt. Idrottsforvaltningen ser ocksa positivt pa mojligheten att samnyttja
gemensamma ytor och métesrum samt FM-tjanster med andra forvaltningar.
Nérheten till stadens tekniska forvaltningar kommer underlétta samarbeten.

Genom flytten far kyrkogardsforvaltningen en forbattrad arbetsmiljo och enklare
samverkan med andra delar av Stockholms stad. Forvaltningen bedomer ocksa att en
flytt till nya och anpassade lokaler kommer att underlétta nar forvaltningen utvecklas.
Forskoleforvaltningen beddémer att flytten till nya, anpassade och tillgangliga
kontorslokaler bidrar till en forbattrad arbetsmiljo. Forvaltningen bedémer ocksa att
en flytt till nya anpassade lokaler mojliggor for andra arbetssatt och underléttar
forvaltningens fortsatta utveckling. Flera férvaltningar som forvaltningen samverkar
med finns redan i Tekniska namndhuset, vilket mojliggor saval okad som forbattrad
samverkan. Den centrala geografiska placeringen skapar ocksa goda forutsattningar
for samverkan med andra saval stadsinterna som stadsexterna parter. Vidare ser
forvaltningen ocksa positivt pa méjligheten att samnyttja gemensamma ytor och
motesrum samt FM-tjanster med andra forvaltningar redan lokaliserade i Tekniska
namndhuset, vilket mojliggor saval 6kad som forbattrad samverkan.

Risker
Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for projektet. De nu
identifierade riskerna finns omhandertagna i kalkylen.
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Risk Konselvens | Notis

Inflationen och ékande Lag En osékerhet finns med tanke

byggpriser pa virldsldget.

Okénda problem 1 dldre Lag Risk foreligger. men &r ¢j sa

byggnad hog da byggnaden &r fran
1985.

Aldrande konstruktionen | Hog Flera av renoveringsbehoven &r

pa grund av kriticka och maste atgérdas

projektférsening snarast.

Miljétarligt avtall Mellan Det kan finnas muljéfarligt

material mbyggt. V1 gbr en
miljéinventering fér att utreda
typer och miingder.
Tidsforskjutning Mellan Befintliga avtalstider kanske
inte stimmer dverens med
projektets klarstillande vid
forsening.

De tre inflyttande forvaltningarna ser en risk i att mojligheterna att anpassa
kostnaderna for de egna administrativa lokalerna blir begransade for att mota
nuvarande och framtida budgetforutsattningar. Forvaltningarna har sjalva endast
radighet 6ver den egna forhyrda ytan som utgér en begréansad del av de totala
hyreskostnaderna. En stor del av kostnaderna avser pa forhand givna kostnader for
gemensamma ytor i det stora kontorskomplexet, som inte &r anpassat efter respektive
forvaltnings specifika behov.

Plan for uppfoljning
Kontoret avser att dterkomma lopande till fastighetsnamnden med lagesrapporter
under projektets gang samt med slutredovisning nér projektet ar avslutat.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden, forskolenamnden, idrottsnamnden och
kyrkogardsnamnden och har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 maj 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

I kommunfullméktiges budget for 2025 anges att utgangspunkten ar att namnder och
bolagsstyrelser hyr lokaler i stadens eget bestand. Detta ska bidra till en langsiktig
hallbarhet, lagre hyreskostnader samt radighet dver lokalerna. Projektet Teknisk
upprustning av Klamparen 11 innebér att staden lamnar externa lokaler till forman for
inhyrning i stadens egna lokaler. Darutover undviker staden en dyr
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evakueringslosning nar forskoleforvaltningen ges mojlighet att hyra permanenta
stadsinterna lokaler.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméaktiges mal
Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsattningar att gora ett bra jobb genom att
utfora sitt arbete i moderna lokaler. Projektets genomfdrande bidrar &ven till att
uppfylla kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil och
hallbar ekonomi med uthildning, jobb och bostader for alla genom att tillhandahalla
kontor for stadens verksamhet.

Stadsledningskontoret konstaterar att de tilltankta hyresgasterna kommer att fa en
hogre hyra an vad de har idag. Det beror framst pa att de behover béra
kapitalkostnaderna som renoveringen ger upphov till. De foreslagna hyrorna ar lagre
an marknadshyror och hyran sjunker 6ver tid i och med avskrivningarna, vilket inte
hade varit fallet i externa lokaler.

Stadsledningskontoret betonar vikten av skyddsrumsfragan i projektet. Den
sakerhetspolitiska situationen innebdr att fragan om civilt férsvar blir allt mer
angelagen. | den aktuella fastigheten finns ett skyddsrum och underhallet av det ska
prioriteras i upprustningsprojektet.

Stadsledningskontoret ser stora stadsgemensamma nyttor med projektet. Att fler
forvaltningar ar lokaliserade i stadens egna lokaler innebar en mer langsiktig
ekonomisk hallbarhet for bade fastighetskontoret och staden som helhet.
Samlokalisering ger goda mojligheter till utokat samarbete och férvaltningarna som
idag befinner sig i det tekniska namndhuset kommer att fa tillgang till fler
sammantrédesrum. Det ar &ven positivt att arbetsplatsen gors cykelvénlig.

Stadsledningskontoret konstaterar att investeringsutgiften ar hogre infor
genomforandebeslutet dn vad den var i inriktningsbeslutet. Det beddéms finnas rimliga
forklaringar men differensen jamfort med inriktningsbeslutet ar hdg. Det finns inte
utrymme for ytterligare fordyringar. Det ankommer pa fastighetsnamnden samt de
inhyrande namnderna att verka for att projektet haller den foreslagna budgeten. Aven
vikten av att halla tidplanen &r angelagen da staden bor undvika ytterligare
forlangningar av idrottsforvaltningens och kyrkogardsforvaltningens externa
hyresavtal.
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