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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2024/1024)

Motion om inférande av bakgrundskontroller vid
upplatelse av bostader i allmannyttiga
bostadsaktiebolag

Motion av Sergej Salnikov (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen avslas med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

I en motion till kommunfullméktige av Sergej Salnikov (SD) foreslas att Stockholms
stad, tillsammans med de allménnyttiga bostadsbolagen AB Svenska Bostader, AB
Stockholmshem, AB Familjebostader och Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
utvecklar och infor rutiner for bakgrundskontroller vid nya hyreskontrakt. Motionéren
foreslar att dessa kontroller ska omfatta en granskning av om bostadssékande har en
historik av storningar, olaglig verksamhet eller annan problematik som kan paverka
tryggheten i bostadsomradet.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret anser att en utékning av bakgrundskontrollerna, inklusive
mojligheten att anvanda utdrag ur belastningsregistret, skulle krava tydliga regelverk
for vilka brott som ska ligga till grund for avslag samt hur lange en brottslig garning
ska anses relevant vid provningen av bostadssokande. Det skulle &ven medfora langre
handlaggningstider, 6kade kostnader och en mer resurskravande uthyrningsprocess,
vilket skulle kunna paverka tillgangen till bostader.

Socialné@mnden anser att de gemensamma regler for godkannande av hyresgaster som
stadens allménnyttiga bostadsbolag redan har, i kombination med det
vrékningsforebyggande arbete bostadsbolagen i samverkan med socialtjansten utfor,
ar tillrackliga for att sékerstalla att hyresgaster ska kunna uppfylla sina ataganden.
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Stockholms Stadshus AB ser att bostadsbolagen redan har tydliga riktlinjer och
processer for att prova hyresgéasters lamplighet och att det arbete som bedrivs syftar
till att uppratthalla trygga boendemiljoer. Vid en utveckling av detta arbete bor olika
alternativ 6vervégas for att sakerstélla att uthyrningen fortsatt sker rattssakert och
effektivt, utan att skapa onddiga hinder for bostadssdkande.

Foredragande borgarradets synpunkter

Stockholm ska vara en trygg, séker och valkomnande stad. Har ska alla kunna
uppleva bade trygghet i vardagen och kunna lita pa att man kan leva ett gott liv.
Arbetet for att astadkomma hallbara och trygga boendemiljéer &r viktigt for hela
stadens utveckling. De allménnyttiga bostadsbolagen har en central roll i detta arbete.

Stadens allmannyttiga bostadsbolag har gemensamma regler for godkdnnande av
hyresgast. Dessa syftar till att sdkerstélla att bostadssokande kan uppfylla sina
skyldigheter som hyresgaster och inkluderar ekonomisk prévning samt kontakt med
tidigare hyresvérd. For befintliga hyresgaster sker arbetet enligt hyreslagen och en
bolagens policy for att férebygga vrékningar, ofta i samverkan med socialtjénsten.

Bostadsbolagen har ett brett uppdrag som 6évergripande syftar till att skapa en socialt
hallbar stad. En viktig del av uppdraget ar att arbeta vrakningsférebyggande. Ett
fungerande vrékningsforebyggande arbete kdnnetecknas av systematisk samverkan
som mojliggor for socialtjansten att i ett tidigt skede erbjuda stod till personer som av
olika skal inte uppfyller sina skyldigheter som hyresgéster. | detta sammanhang ar det
ocksa viktigt att papeka att ett stort arbete redan pagar med den nya socialtjanstlag
som borjar galla i juli 2025 och som syftar till att gora socialtjansten bade mer
tillganglig och férebyggande.

Utover detta har bostadsbolagen ett omfattande brottsférebyggande arbete
tillsammans med bland annat polis, stadsdelsnamnder, lokala brottsférebyggande rad
och fastighetsagarforeningar. Bostadsbolagen deltar ocksa aktivt i stadens satsningar
mot vélfardsbrott.

Bostadsbolagen har ett ansvar att agera rattssékert och likabehandlande vid uthyrning,
samtidigt som de verkar for att starka tryggheten i bostadsomradena. Motionaren
foreslar en utokning av bakgrundskontrollerna, inklusive mojligheten att anvanda
utdrag ur belastningsregistret. Detta skulle leda till svara juridiska avvagningar for
vara bostadsbolag, bade kring vilka brott som ska ligga till grund for avslag samt hur
lange en brottslig gérning ska anses relevant vid provningen av bostadssokande.

Med anledning av detta foreslar jag att motionen avslas.
Bilaga

Motion om inférande av bakgrundskontroller vid upplatelse av bostader i
allmannyttiga bostadsaktiebolag, dnr KS 2024/1024-1
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 18 juni 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att bifalla motionen.
2. Darutéver anfora foljande:

Vi vill tacka socialforvaltningen for svaret pa motionen. Vi noterar
socialforvaltningens invandningar gallande motionen, men menar samtidigt att
forvaltningen inte riktigt bemdoter den nya vinkling som motionen innebar. Motionen
har ett starkt socialt syfte, att med bakgrundskontroller identifiera personer med ett
socialt behov. Idag aktiveras socialtjansten nér ett potentiellt vrakningsarende redan
ar ett faktum. Vi menar att det vore en god ordning om man lyckades identifiera
personer med social problematik redan nér ett nytt kontrakt ar aktuellt. Syftet &r att
aktivera ett forebyggande socialt arbete for att undkomma framtida problem.
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Arendet

I en motion till kommunfullméktige av Sergej Salnikov (SD) foreslas att Stockholms
stad, tillsammans med de allménnyttiga bostadsbolagen AB Svenska Bostader, AB
Stockholmshem, AB Familjebostader och Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
utvecklar och infor rutiner for bakgrundskontroller vid nya hyreskontrakt.

Motionaren foreslar att dessa kontroller ska komplettera nuvarande kreditprévningar
genom att &ven omfatta en granskning av om bostadssékande har en historik av
storningar, olaglig verksamhet eller annan problematik som kan paverka tryggheten i
bostadsomradet. Syftet ar att minska risken for framtida konflikter mellan hyresgaster
och att forhindra allmanna stérningar.

Vidare foreslas att tydliga riktlinjer upprattas for hur bostadsbolagen ska agera om en
bakgrundskontroll visar tidigare misskdtsamhet, inklusive mojligheter till samverkan

med sociala myndigheter for att erbjuda stoéd. Motionéren betonar att kontrollerna ska
ske i enlighet med GDPR och pa ett rattssakert och likabehandlande satt.

Genom att infOra denna rutin anser motionéren att bostadsbolagen kan minska
kostnader for stérningsdrenden och réttsliga processer, samtidigt som stod kan ges i
tid till hyresgéster med behov av hjalp.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 28 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret kan konstatera att de allménnyttiga bostadsbolagen i
Stockholm redan har etablerade rutiner for att sékerstalla trygga boendemiljder. De
allménnyttiga bostadsbolagen har gemensamma regler for godkédnnande av
hyresgaster, vilka syftar till att sakerstélla att en s6kande kan fullgora sina
skyldigheter som hyresgést och omfattar inkomstkrav, kreditvardighet samt
boendereferenser.

Stadsledningskontoret menar att en utékning av bakgrundskontrollerna, inklusive
mojligheten att anvanda utdrag ur belastningsregistret, skulle krava tydliga regelverk
for vilka brott som ska ligga till grund for avslag samt hur lange en brottslig garning
ska anses relevant vid provningen av bostadssokande. Det skulle &ven medféra langre
handlaggningstider, 6kade kostnader och en mer resurskrdvande uthyrningsprocess,
vilket skulle kunna paverka tillgangen till bostader.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att
avsla motionen med hanvisning till vad som sags i tjansteutlatandet.
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Socialnamnden

Socialndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 18 februari 2025 féljande.
Socialnamnden godkanner férvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation av Tapani Juntunen (SD), se Reservationer m.m.

Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat den 10 december 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholmshem, Familjebostéder, Svenska Bostéder, Stadsholmen och Micasa
fastigheter har gemensamma regler for godkénnande av hyresgést?. Reglerna finns i
syfte att sakerstélla att en sokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgast och
omfattar inkomstkrav, kreditvardighet samt boendereferenser.

Vad géller boendereferenser kravs att sokande som tidigare blivit avhyst pa grund av
hyresskuld prévas som hyresgast tidigast ett ar efter att det tidigare hyresavtalet
upphort, samt att den hyresskuld som I3g till grund for avhysningen ska vara betald
innan prévning kan ske. Sokande som tidigare blivit avhyst pa grund av storningar
kan prévas som hyresgast tidigast tre ar efter det att det tidigare hyresforhallandet
upphort. Som utgangspunkt galler att varje arende ska provas individuellt.

Stadens allméannyttiga bostadsholag har ett mangfacetterat uppdrag som 6vergripande
syftar till att skapa en socialt hallbar stad. En del av uppdraget &r att, i samverkan
med socialtjansten, arbeta vrékningsforebyggande. Ett fungerande
vrakningsforebyggande arbete kdnnetecknas av systematisk samverkan som
mojliggor for socialtjansten att i ett tidigt skede erbjuda stdd till personer som av
olika skél inte uppfyller sina skyldigheter som hyresgaster.

| stadens system for integrerad ledning (ILS) finns en indikator rérande
socialtjanstens vrakningsforebyggande arbete, Andel avhysningar som kunnat
avvarjas efter inkommet meddelande till férvaltningen fran hyresvarden. Siffror fran
2023 visade att 97 procent av avhysningarna som aviserades fran hyresvard kunde
avvarjas.

Forvaltningen menar att de gemensamma regler fér godk&nnande av hyresgaster som
stadens allménnyttiga bostadsbolag redan har, i kombination med det
vrakningsforebyggande arbete bostadsbolagen i samverkan med socialtjansten utfor,
ar tillrackliga for att sakerstalla att hyresgaster ska kunna uppfylla sina ataganden.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 25 februari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

1 Gemensamma regler for godkénnande av hyresgést - Bostadsformedlingen i Stockholm AB, hamtad
2024-12-09.
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Kommunfullmaktiges budget fastslar att Stockholm ska vara en trygg och séker stad,
dar de allmannyttiga bostadsbolagen har en viktig roll i att skapa hallbara och trygga
boendemiljter. De allmannyttiga bostadsbolagen har ett ansvar att sékerstélla att
uthyrningen sker pa ett rattssakert och likabehandlande satt, samtidigt som tryggheten
i bostadsomradena vérnas.

Koncernledningen kan konstatera att arbetet med bakgrundskontroller redan &r en
etablerad del av bostadsbolagens uthyrningsprocess. Nuvarande rutiner omfattar
kreditprovningar samt kontroller av tidigare boendehistorik i syfte att sakerstalla att
den bostadssokande kan fullgéra sina ataganden som hyresgast. Detta arbete sker i
enlighet med gallande regelverk och med beaktande av dataskyddslagstiftningen,
GDPR.

I motionen foreslas en utokning av bakgrundskontrollerna, inklusive maojligheten att
anvanda utdrag ur belastningsregistret. Dotterbolagen har i sitt remissvar lyft fram att
ett sadant forfarande skulle krava tydliga regelverk for vilka brott som ska ligga till
grund for avslag samt hur lange en brottslig garning ska anses relevant vid
prévningen av bostadssokande. Det skulle &ven medfora langre handlaggningstider,
Okade kostnader och en mer resurskréavande uthyrningsprocess, vilket skulle kunna
paverka tillgangen till bostader.

Koncernledningen ser att bostadsbolagen redan har tydliga riktlinjer och processer for
att préva hyresgéasters lamplighet och att det arbete som bedrivs syftar till att
uppratthalla trygga boendemiljéer. Vid en utveckling av detta arbete bor olika
alternativ dvervagas for att sékerstélla att uthyrningen fortsatt sker rattssékert och
effektivt, utan att skapa onddiga hinder for bostadssdkande.

Underremisser
Dotterbolagens svar har i huvudsak féljande lydelse:

Bostadsbolagen har redan idag etablerade rutiner for bakgrundskontroller vid
uthyrning, i enlighet med GDPR och rattssakerhet. Dessa kontroller syftar till att
sékerstélla att bostadssokande kan uppfylla sina skyldigheter som hyresgaster och
inkluderar ekonomisk prévning samt kontakt med tidigare hyresvard. Om allvarliga
storningar eller misskdtsamhet har forekommit, avslas ansokan. For befintliga
hyresgaster sker arbetet enligt Hyreslagen och en styrelseantagen policy for att
forebygga vrékningar, ofta i samverkan med socialtjansten.

Forslaget om att infora utdrag ur belastningsregistret avstyrks. Bolagen framhaller att
detta skulle krava tydliga regelverk for vilka brott som ska leda till avslag och hur
lange ett brott ska vara relevant. Bolagen betonar ocksa att detta skulle leda till langre
handlaggningstider, hogre kostnader och 6kad resursatgang, vilket kan resultera i
intaktsbortfall. Det gemensamma remissvaret har tagits fram av de fyra
bostadsbolagen tillsammans och understryker att motionens forslag i stort sett redan
ar implementerat i dagens arbete.
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Reservationer m.m.
Socialnamnden

Reservation av Tapani Juntunen (SD)

1. att socialnamnden tillstyrker motionen, samt
2. att darutover anfora féljande:

Vi vill tacka socialférvaltningen for svaret pa motionen. Vi noterar
socialforvaltningens invandningar gallande motionen, men menar samtidigt att
forvaltningen inte riktigt bemaoter den nya vinkling som motionen innebar.

Motionen har ett starkt socialt syfte, att med bakgrundskontroller identifiera personer
med ett socialt behov. Idag aktiveras socialtjansten nar ett potentiellt vrakningsérende
redan &r ett faktum. Vi menar att det vore en god ordning om man lyckades
identifiera personer med social problematik redan nar ett nytt kontrakt ar aktuellt.
Syftet ar att aktivera ett férebyggande socialt arbete for att undkomma framtida
problem.
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