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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

Fabege V 115 AB (org.nr 559170-5222) nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom del av fastigheten
Vasastaden 1:118, invid kvarteret Getingen,

Hagastaden, Vasastaden

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2020-08-27 lamnat markanvisning till Fabege
V 115 AB f6r att uppfora kontor och kommersiella lokaler inom del av fastigheten
Vasastaden 1:118 i Vasastaden. Parterna har med anledning av detta triffat
markanvisningsavtal 2020-11-05, vilket har forlangts genom tilldggsavtal 2022—08-27
och 2024-08-27. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersitter detta
markanvisningsavtal och tilldggsavtalen.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Vasastaden 1:118 vid kv. Getingen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
dverensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2020-16471, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overliter med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 1 300 m? av
Vasastaden 1:118 nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, fér en
dverenskommen prelimindr kdpeskilling om etthundranittiotvamiljonerfyrahundratusen
kronor (192 400 000) kronor. Fastigheten dr markerad med streckad begrédnsningslinje
pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
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3.2 Samordning

Bolaget ir skyldigt att aktivt samordna sin projektering och sina dvriga arbeten med
Staden, Stadens olika entreprendrer, dvriga byggaktorer inom ostra Hagastaden och med
de ledningsdragande bolagen. For att reglera tidplan och indelning for Stadens
entreprenader for grovplanering, ledningsarbeten och finplanering kan ett
samverkansavtal komma att upprittas mellan Staden och Bolaget.

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att:

e genomfGra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

e kontinuerligt samordna sina exploateringséatgérder savél i tid som i utformning
och kvalitet.

3.2.1 Minimera storningar

e Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten angrénsar till befintliga
bostadskvarter. Bolaget ska planera och utfora arbetena med stérsta mojliga
hénsyn till tredje man.

e Bolaget forbinder sig att hantera alla klagomal frén boende, fastighetsigare
och hyresgister som framfors gillande Bolagets arbeten under den tid
Bolagets produktion pagar inom Fastigheten.

3.3 Tider

3.3.1 Tidplaner
Staden och Bolaget har gemensamt upprittat en preliminér huvudtidplan, Bilaga 5.

Senast i samband med byggstart ska Bolaget inldimna en 6vergripande
produktionstidplan som i huvudsak dverensstimmer med huvudtidplanen. Bolaget ska
rapportera status av tidplanen vid varje produktions- och/eller samordningsméte med
Staden. Eventuella fordndringar av produktionstidplanen som kan paverka Stadens eller
andra aktorers arbeten ska skriftligen redovisas och godkénnas av Staden.

3.3.2 Byggstart och produktionstid

Byggstart for Bolaget &r i enlighet med den prelimindra huvudtidplanen, Bilaga 5.
forutsatt att erforderliga myndighetsbeslut har ansdkts om och erhéllits inom stipulerad
tid.

3.3.3 Tider inflyttning och finplanering

Senast tolv ménader efter Tilltradesdagen ska Bolaget till Staden meddela planerat
fardigstillande av byggnaden. Staden ska ta fram en tidplan for finplanering av gator
som ska samordnas med Bolagets planerade fardigstillande av byggnaden. Staden
paborjar arbetena med finplanering nédr byggnaden &r fardigstélld. Vissa arbeten kan inte
utforas under vinterhalvaret.
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av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska gdras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar,
avledas fran Fastigheten.

Bolaget forbinder sig dven att f6lja vid varje tid géllande dagvattenstrategi for
Hagastaden. Bolaget ansvarar dven for att ta fram 16sningar som ska granskas och

godkénnas av Stockholm Vatten och Avfall AB.

3.13 Vatten och avloppssystem

3.13.1 Sprinkleranldggning

[ de fall sprinkleranldggning ska utforas inom Fastigheten hidnvisas Bolaget till att
kontakta Stockholm Vatten AB. Stockholm Vatten AB beslutar om mgjlighet att erhalla
sprinklerservis samt vilka dimensionsf6rutsdttningar som ska gilla.

3.13.2 Pumpning
Bolaget dr medvetna om att det kan behva ombesdrja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp som i sddana fall ska ske inom Fastigheten.

3.13.3 Vattenutkastare
Vatten fran Fastigheten far ej sldppas ut pd gatumark.

3.13.4 Lanshallning

Bolaget dr medvetna om att ldnshéallning under byggskedet ska ske i enlighet med
Stockholm Vatten och Avfalls AB:s Riktlinjer for lanshéllningsvatten. Riktlinjer finns
pa www.stockholmvattenochavfall.se.

3.14 Tillginglighet i utemilj6

Bolaget forbinder sig, med undantag for vad som anges nedan i denna punkt, att vid
projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon
tillgdnglig f6r médnniskor med funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bland
annat foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.
¢ Enramp bor luta hogst 1:20.

o En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats {or rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvéndbar
entré till publika lokaler och arbetslokaler.

e Boverkets foreskrifter och allménna radd om tillgédnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pé allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

%,


http://www.stockholmvattenochavfall.se
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Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frdn projektering
till fardigt bygge. Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om
avvikelser fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av
Staden. Pa grund av att omgivande gator inte mdjliggér angdringsplatser s& har Bolaget
medgivits ett undantag fran kravet att en angoringsplats for rorelsehindrade ska kunna
ordnas inom 10 meters gdngavsténd fran en tillgdnglig och anvéndbar entré till publika
lokaler och arbetslokaler. Angéringsplatsen kommer att ordnas cirka 20 meter fran en
tillgénglig entré.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa stadens hemsida.

3.15 Gestaltning

Bolaget forbinder sig att folja Detaljplanen och dess planbeskrivning nér det géller den
arkitektoniska gestaltningen vid projektering, upphandling och uppforande av
bebyggelse inom Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

For att underlétta Bolagets arbete med gestaltningsfragor infor bygglov kommer
Bolaget att bjudas in till samordnande m&ten med stadsbyggnadskontoret. Projekt
Hagastaden ska vara sammankallande till dessa méten.

3.16 Inldmning av underlag till samordningsmodell

Bolaget ansvarar for att [6pande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt halla
Hagastadens samordningsmodell (3D) uppdaterad. Bolaget ansvarar ocksé for att
[6pande leverera underlag for att sékerstilla anpassning till Stadens projektering.
Exempel pa underlag &r fastighetsgrinser, fotavtryck, entréhdjder, byggnadens volym
och utformning. Underlaget ska levereras enligt stadens anvisningar.

3.17 Inmitning och kontroll av underlag

Det aligger Bolaget att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
inhdmtas fran Staden. Staden ansvarar fOr att de 4r aktuella.

Om Bolagets konstruktion ansluter mot befintliga konstruktioner och anldggningar i
stadens mark ska anslutningspunkter mellan konstruktionerna métas in och redovisas till
Staden. Grundkonstruktioner som godkénts av Staden och uppforts utanfor Fastigheten
pa stadens mark ska mitas in av Bolaget och [6pande redovisas till Staden. Bolaget
ansvarar dven for inmétning av alla befintliga konstruktioner och ledningar som har en
aktiv funktion och frildggs vid byggnation.

Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med att slutbevis
utfardas.

3.18 Referenssystem

All redovisning av métdata till staden ska ske i foljande referenssystem i plan och hojd,
i vilket nybyggnadskartan kommer att redovisas i:

Plan: SWEREF 99 1800

Hojd: Stadens h&jdsystem anslutet till RH2000

(’/g/
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penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av §verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsritt fér ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2025-08-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

kommunfullméktige senast 2025-10-31 godkdnner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

stadsbyggnadsndmnden antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2025-10-31 genom
beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare
har rétt att §verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag f6r
exploateringsndamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok %
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Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
Definition av [jus BTA

Utkast Handlingsplan

Parkeringsstrategi version 3.1

Prelimindr huvudtidplan

Trafikomldggning Norrtull, temporért ldge
Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljoplan

Kranregler Hagastaden

. Preliminirt arbetsomrade

. Rutin offentlig belysning pa byggnader inom Hagastaden och Checklista

offentlig belysning pa byggnader inom Hagastaden
Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm, version 2.0

Borgensatagande, kopia



