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Utlatande Rotel |, Rotel Il (Dnr KS 2025/860)

Overlatelse av Fastighets AB Godsfinkan fran S:t Erik
Markutveckling till Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

S:t Erik Markutveckling AB:s forsaljning av, och Skolfastigheter i Stockholm
AB:s forvarv av, samtliga aktier i Fastighets AB Godsfinkan, org.nr 556969-
5314, till en 6verenskommen kopeskilling om 163 114 458 kronor plus
Fastighets AB Godsfinkans egna kapital pa tilltradesdagen i enlighet med
aktieoverlatelseavtalet mellan Skolfastigheter i Stockholm AB och S:t Erik
Markutveckling AB, bilaga 4 till utlatandet, godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren

Sammanfattning av arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) hyr idag sina kontorslokaler i Palmfelt
Center av Atrium Ljungberg AB. Hyresavtalet I6per ut den 1 oktober 2026. | samrad
med Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret har SISAB sokt nya
kontorslokaler i enlighet med kommunfullméktiges inriktning.

Det bésta alternativet ar att flytta till lokaler i fastigheten Godsfinkan 1 i Hammarby
Sjostad, som idag dgs av Fastighets AB Godsfinkan, ett dotterbolag till S:t Erik
Markutveckling AB.

SISAB och S:t Erik Markutveckling AB avser att uppratta ett hyresavtal dar SISAB
hyr kontorslokaler i Godsfinkan 1. Hyresavtalet innebér att S:t Erik Markutveckling
hyresgastanpassar lokalerna och att SISAB flyttar in den 1 oktober 2026. Parterna
foreslar aven att SISAB forvarvar Fastighets AB Godsfinkan. Om
kommunfullmaktige beslutar i enlighet med forslaget vergar dgandet av Fastighets
AB Godsfinkan till SISAB.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.
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Foredragande borgarradens synpunkter

Vi foreslar att kommunstyrelsen godkanner S:t Erik Markutveckling AB:s forsaljning
av, och Skolfastigheter i Stockholm AB:s forvarv av, samtliga aktier i Fastighets AB
Godsfinkan.

Bilagor

1. Tjansteutlatande S:t Erik Markutveckling AB och Skolfastigheter i Stockholm
AB, dnr KS 2025/860-1.1

Protokollsutdrag S:t Erik Markutveckling AB, dnr KS 2025/860-1.2
Protokollsutdrag Skolfastigheter i Stockholm AB, dnr KS 2025/860-1.3
Aktiedverlatelseavtal, dnr KS 2025/860-1.4

Bolagsordning, dnr KS 2025/860-1.5p

Tredrsplan, dnr KS 2025/860-1.6

ok wn

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
Stockholm den 22 oktober 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

2 (6)



Arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och S:t Erik Markutveckling AB avser att
uppratta ett hyresavtal dar SISAB hyr kontorslokaler i Godsfinkan 1. Hyresavtalet
innebdr att S:t Erik Markutveckling hyresgastanpassar lokalerna och att SISAB flyttar
in den 1 oktober 2026. Parterna foreslar aven att SISAB forvarvar Fastighets AB
Godsfinkan. Om kommunfullméaktige beslutar i enlighet med forslaget dvergar
agandet av Fastighets AB Godsfinkan till SISAB.

S:t Erik Markutveckling AB:s uppdrag &r att stddja n&mnder och bolag vid
forséljning och utveckling av fastigheter samt att forvarva och forvalta fastigheter i
avvaktan pa stadsutveckling. Fastighets AB Godsfinkan och tomtrétten till
Godsfinkan 1 koptes for att sékra tillgang till skollokaler i Hammarby Sjostad. S:t
Erik Markutveckling AB driver genom Fastighets AB Godsfinkan tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och i samrad med SISAB ett planarbete, med syfte att
mojliggora fortsatt skolverksamhet i en av byggnaderna inom fastigheten. | likhet
med gallande detaljplan ska kontorsanvéndning fortsatt gélla i 6vriga byggnader.

Storre delen av lokalerna i Godsfinkan 1 kommer efter SISAB:s inflyttning att
forhyras av staden i en fardigutvecklad fastighet. Darmed saknas skél for S:t Erik
Markutveckling AB att kvarstd som &gare och det ar lampligare att &gandet Overgar
till SISAB som langsiktig dgare och forvaltare.

Fastigheten

Fastigheten Godsfinkan 1 &r beldgen i Hammarby sjostad. Fastigheten &r markerad
med turkost i bilden nedan.
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S:t Erik Markutveckling AB forvérvade fastigheten inklusive tomtréatten ar 2014.
Syftet med forvarvet var att staden skulle inrymma en skola i delar av fastigheten. Pa
tomtratten finns tre huskroppar, varav en om cirka 2 540 kvm anpassades till
skolverksamhet av SISAB. Sedan 2015 vidareuthyr SISAB den byggnaden till
utbildningsndamnden. Utbildningsnamndens avtal med SISAB paverkas inte av att
SISAB forvérvar Fastighets AB Godsfinkan.
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Den nuvarande detaljplanen medger inte skolverksamhet. | januari 2023 pabdrjade S:t
Erik Markutveckling AB i samrad med SISAB ett planarbete for att ta fram en ny
detaljplan med malbilden att tillata bade kontor- och skolverksamhet pa fastigheten.

Det pagaende planarbetet for fastigheten Godsfinkan 1 ska méjliggora fortsatt
skolverksamhet i den byggnad som idag har tidsbegransat bygglov samt i enlighet
med gallande detaljplan fortsatt mojliggora kontorsanvéndning i évriga byggnader.

Godsfinkan 1 omfattar totalt cirka 8 000 kvm uthyrbara lokaler, varav
skolbyggnaden, som utbildningsndmnden hyr av SISAB, utgor en knapp tredjedel. De
ovriga tva kontorshyggnaderna omfattar cirka 5 500 kvm, varav knappt 2 000 kvm ar
lediga. Dérutover har ytterligare tva hyresgaster sagt upp sina lokaler for avflyttning
under 2025, varefter den totala vakansen uppskattas till 2 900 kvadratmeter. Efter viss
omdisposition av befintliga hyresgéster tillskapas en sammanh&ngande yta om ca 3
000 kvadratmeter for kontorslokaler at SISAB. Ovriga hyresgaster i huset ar
arbetsmarknadsforvaltningen, en redovisningsbyra, en utvecklare av affarssystem
samt en konstruktorsfirma.

Transaktionen

Transaktionen foreslas ske i bolagsform i enlighet med foreslaget
aktieoverlatelseavtal, bilaga 4. S:t Erik Markutveckling AB saljer samtliga aktier i
dotterbolaget Fastighets AB Godsfinkan innehallande tomtratten Godsfinkan 1 till
SISAB. Bolaget siljs till aktievardet plus bolagets egna kapital pa tilltradesdagen.
Bokfort véarde pa aktierna ar drygt 163 miljoner kronor.

Forslag till aktiedverlatelseavtal innehaller och reglerar bland annat:

e SISAB forvarvar samtliga aktier i Fastighets AB Godsfinkan och darmed
tomtratten till fastigheten Stockholm Godsfinkan |

e Kdpeskillingen motsvarar S:t Erik Markutveckling AB:s bokférda varde pa
aktierna plus eget kapital per tilltradesdagen

e Tilltrade sker den 1 oktober 2026

e Tomtratten dverlats i befintligt skick med friskrivning for séljaren fran ansvar
for fel och brister

e Séljaren garanterar att bolagets handlingar &r korrekta

e Koparen har haft mojlighet att besiktiga fastigheten och granska géllande
hyresavtal

o Sadljaren ska fram till tilltradet forvalta bolaget enligt samma principer som
tidigare. Saljaren forbinder sig att halla kdparen informerad om véasentliga
beslut som fattas betraffande bolaget och/eller tomtrétten

o Auvtalet &r villkorat av att kommunfullmaktige fattar beslut i &rendet och att
beslutet vinner laga kraft senast den 1 augusti 2026
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Ekonomiska konsekvenser

Fastighets AB Godsfinkan gjorde ar 2024 ett 6verskott pa drygt nio miljoner kronor.
Beraknat pa SISAB:s inhyrning, hyreskostnad inklusive avskrivning av
hyresgéstanpassningen beraknas resultatet uppga till drygt 12 miljoner kronor 2027.
Resultatnivan for 2027 ar beraknad pa att hela fastigheten ar uthyrd. Risken for
vakanser i fastigheten bedoms som lag, da fastigheten ligger i ett attraktivt lage i
Hammarby sjostad.

Bokfort véarde pa aktierna ar 163 114 458 kronor i moderbolaget S:t Erik
Markutveckling AB. Forsaljningen medfér inget realisationsresultat for S:t Erik
Markutveckling AB. Forsaljningen innebér att S:t Erik Markutveckling AB minskar
sin laneskuld till staden pa ett belopp motsvarande kdpeskillingen, vilket medfor att
bolaget far lagre rantekostnader om cirka 5 miljoner kronor per ar.

Kostnaden for koncernmassiga 6veravskrivningar, som arligen belastar S:t Erik
Markutveckling AB-koncernen med cirka 3 miljoner kronor, éverfors till SISAB:s
koncern som en foljd av aktiedverlatelsen.

De beraknade framtida ekonomiska resultaten, hyresintdkter minus kostnader, ar
positiva och okar resultatet i SISAB:s koncern i och med forvérvet. De kommande
resultatméssiga effekterna ar saledes sammantaget positiva for SISAB, men reducerar
S:t Erik Markutveckling AB:s resultat. Avyttringen ligger i linje med S:t Erik
Markutveckling AB:s uppdrag, da tomtratten bedoms som fardigutvecklad och inte
ligger i ett blivande stadsutvecklingsomrade. F6r kommunkoncernen ar 6verlatelsen
ekonomiskt neutral.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 22 september 2025
foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

S:t Erik Markutveckling ABs forsaljning av och Skolfastigheter i Stockholm AB:s
forvérv av samtliga aktier i Fastighets AB Godsfinkan, org.nr 556969-5314, till en
dverenskommen kodpeskilling om 163 114 458 kronor plus Fastighets AB
Godsfinkans egna kapital pa tilltradesdagen i enlighet med aktieverlatelseavtalet
mellan Skolfastigheter i Stockholm AB och S:t Erik Markutveckling AB, bilaga 4
till tjansteutlatandet, godkanns.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 2 juli 2025 har i huvudsak foljande lydelse.

Av kommunfullméktiges budget och agardirektiv framgar att utgangspunkten for
lokalhyra &r att namnder och bolag ska hyra lokaler i stadens egna lokaler.
Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att denna éverlatelse &r i linje med
kommunfullmaktiges inriktning och att 6verlatelsen bidrar till lagre hyreskostnader,
radighet dver sina lokaler samt en langsiktig hallbarhet.
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Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att de resultatméssiga
effekterna sammantaget blir positiva for SISAB och ett forvarv bedéms mer
fordelaktigt langsiktigt av ekonomiska och férvaltningstekniska skal jamfort med en
inhyrning. Dessutom &r detta forvarv dven i linje med inriktningen att SISAB ska dga
de lokaler som utbildningsndmnden hyr, vilket koncernledningen och
stadsledningskontoret anser ar positivt.

I likhet med bolagen anser koncernledningen och stadsledningskontoret att tomtrétten
bedéms som fardigutvecklad och da stadsdelen Hammarby Sjostad &r fardigutbyggd
saknas skal for S:t Erik Markutveckling AB att kvarsta som &gare och det ar
lampligare att agandet 6vergar till SISAB som langsiktig dgare och forvaltare. For
bolagskoncernen Stockholms Stadshus AB ar dverlatelsen ekonomiskt neutral.

Mot bakgrund av detta foreslar koncernledningen och stadsledningskontoret att
koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta
att S:t Erik Markutveckling AB séljer och Skolfastigheter i Stockholm AB forvérvar
samtliga aktier i Fastighets AB Godsfinkan till en 6verenskommen kopeskilling om
163 114 458 kronor plus Fastighets AB Godsfinkans egna kapital pa tilltradesdagen i
enlighet med aktiedverlatelseavtalet mellan Skolfastigheter i Stockholm AB och S:t
Erik Markutveckling AB, bilaga 4 till tjansteutlatandet, godkanns.
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