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Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2025/936)

Inriktningsbeslut avseende Skolfastigheter i
Stockholm AB:s och utbildningsndmndens inhyrning
av Adolfsbergsskolan i permanenta skollokaler i
Mariehall

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Inriktningen for inhyrning av permanenta skollokaler i Mariehéll godkanns.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, féljande.
Inriktningen for utbildningsndmndens inhyrning av permanenta skollokaler
i Mariehall med en arshyra ar 1 om 28,6 mnkr, 7,6 mnkr avser
tillkommande hyra efter avgaende hyra for tillfalliga lokaler, godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren

Sammanfattning av arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och utbildningsndmnden har inkommit med
ett inriktningsfoérslag om att hyra grundskolelokaler av en privat fastighetsagare i
Mariehéll, Bromma stadsdelsnamndsomrade, for verksamheten Adolfsbergsskolan.

I enlighet med kommunfullméktiges budget 2025 ska stadens behov av fastigheter
och lokaler i huvudsak tillgodoses med eget 4gande. En extern inhyrning prévas om
den beddms vara mest andamalsenlig ur en ekonomisk och/eller organisatorisk
synvinkel. Utgangspunkten ska vara att det ar ekonomiskt mest fordelaktigt och
varaktigt samt att hyreskostnader 6ver tid och kostnadsvolym ingér i bedémningen.

| pagaende stadsutvecklingsprojekt i Mariehall har det varit en utmaning att
omhanderta skolbehovet genom att uppfora en ny skola pa kommunal mark, da
marken till dvervégande del ar privatadgd. Arbetet med att hitta en lamplig plats for en
ny skola har pagatt under flera ar utan att finna en 16sning pa kommunal mark.
Utbildningsndmnden och SISAB foreslar darfor en trepartsinhyrning for att tacka det
fortsatta skolbehovet i Mariehall.

Projektet for trepartsinhyrningen omfattar en grundskola inklusive idrottssal med en
totalarea om cirka 7 800 kvm bruttoarea (BRA) med plats for 630 elever i arskurs F-
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6. SISAB kommer hyra i forsta hand av en privat fastighetsagare och
utbildningsndmnden hyr sedan lokalerna i andra hand av SISAB, enligt i huvudsak
samverkansavtalets principer.

Utbildningsnamnden har tillsammans med SISAB utrett och utvérderat fyra olika
alternativ for grundskola inom Mariehall och bedémer att det mest andamalsenliga
och langsiktigt hallbara alternativet ar att hyra in lokaler fran en privat fastighetsagare
enligt detta forslag.

Utifran en samlad bedémning anser koncernledningen och stadsledningskontoret att
forslaget om inriktning for SISAB:s och utbildningsnamndens inhyrning av
permanenta skollokaler i Mariehall ska godkannas

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarrddens synpunkter

Anda sedan bostadshyggnationen i Mariehall pabérjades har det varit en stor
utmaning att fa till skolplatser i omradet da tillgangen till kommunal mark ar mycket
begransad. Trots att elevantalet minskar i staden som helhet ser vi att antalet barn i
grundskoledlder i norra Bromma véntas dka de narmaste aren. Darfor finns det ett
stort behov av permanenta skolplatser for barn i 1dg- och mellanstadiet i omradet for
att kunna erbjuda alla barn en skola nara hemmet. Efter ett antal ar med en tillfallig
l6sning da Adolfsbergsskolan till stor del bedrivits i en paviljong &r det darfor
gladjande att skolan antligen kan fa en permanent skolbyggnad.

Flera alternativ har undersokts for att kunna ersatta Adolfsbergsskolans
tidsbegransade lokaler med en permanent skola pa kommunal mark. Samtliga
alternativ har dock avskrivits bland annat da det varit mycket svart att fa till en ny
skola som kan sta klar i tid till att de nuvarande lokalerna behover avvecklas. Genom
den foreslagna losningen kan vi darfor se till att eleverna pa Adolfsbergsskolan kan fa
en kontinuitet i sin skolgang och en trygg 6vergang infor att skolan flyttar in i en ny
permanent skolbyggnad.

Vi vet att en skola nara hemmet utgdr en trygg punkt for inte minst yngre barn i lag-
och mellanstadiet. Men en skola i naromradet ar ocksa en viktig del i ett levande
lokalsamhalle. Darfor ar det gladjande att vi nu kan se till sa att alla barn i Mariehall
aven i framtiden ska ha en skola i ndra anslutning till sitt hem.

Bilagor

1. Framstéllan — Adolfsbergsskolan — Permanenta skollokaler i Mariehall,
dnr KS 2025/936-1
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2. Bilaga - Tjansteutlatande samt protokollsutdrag SISAB 2025-06-10,
dnr KS 2025/936-2.1

3. Tjansteutlatande — Adolfsbergsskolan — Permanenta skollokaler i Mariehall,
dnr KS 2025/936-1.1

4. Bilaga — Offert infor inriktningsbeslut F-6 (SEKRETESS enligt 19 kap, 1 §
OSL), dnr KS 2025/936-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 22 oktober 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och utbildningsndmnden har inkommit med
ett inriktningsforslag om att hyra grundskolelokaler av en privat fastighetsagare i
Mariehéll, Bromma stadsdelsnamndsomrade, for verksamheten Adolfsbergsskolan.

I enlighet med kommunfullméktiges budget 2025 ska stadens behov av fastigheter
och lokaler i huvudsak tillgodoses med eget dgande. En extern inhyrning prévas om
den beddms vara mest andamalsenlig ur en ekonomisk och/eller organisatorisk
synvinkel. Utgangspunkten ska vara att det ar ekonomiskt mest fordelaktigt och
varaktigt samt att hyreskostnader 6ver tid och kostnadsvolym ingar i bedéomningen.

| pagaende stadsutvecklingsprojekt i Mariehall har det varit en utmaning att
omhanderta skolbehovet genom att uppfora en ny skola pa kommunal mark, da
marken till dvervagande del &r privatagd. Arbetet med att hitta en lamplig plats for en
ny skola har pagatt under flera ar utan att finna en l6sning pa kommunal mark.
Utbildningsnamnden och SISAB foreslar darfor en trepartsinhyrning for att tacka det
fortsatta skolbehovet i Mariehall.

Utbildningsnamnden och SISAB féreslar en permanent etablering av
Adolfsbergsskolan genom inhyrning av skollokaler av en privat fastighetsagare i
Mariehall.

Grundskolan projekteras och byggs av en privat fastighetségare. Projektet upphandlas
enligt LOU genom en konkurrenspréglad dialog i syfte att teckna ett hyresavtal for
inhyrning av skollokaler. Diskussion om hyresavtalets villkor har paborjats med den
privata fastighetsagaren och kommer att fortsatta under kommande skede.

Projektet
Utbildningsnamnden och SISAB har agerat kravstallare genom att séakerstélla att

projektet féljer utbildningsnd@mndens funktions- och lokalprogram. Projektet omfattar
en grundskola inklusive idrottssal for arskurserna F-6 om 630 elever med en totalarea
om cirka 7 800 kvm BRA. Den foreslagna skolan placeras i en befintlig byggnad i tre
vaningsplan samt kllare. For att mota verksamhetens behov kravs en pabyggnad med
ytterligare ett vaningsplan. Skolans idrottssal om cirka 500 kvm kan delas i tva
separata salar och forbereds for upplatelse till foreningslivet genom idrottsnamndens
bokningssystem.

Skolans friyta uppgar till 5 300 kvm och ar begransad i forhallande till elevantalet. |
dagslaget finns ingen kompensatorisk friyta att tillga. Utbildningsnamnden kommer
att optimera anvandningen av ytan.

Inom ramen for den konkurrenspraglade dialogen har en privat fastighetsagare
inkommit med en 6versiktlig hyresoffert med forutséttning att hyresavtal skrivs pa 20
ar. Hyresofferten ar baserad pa en gransdragningslista upprattad mellan SISAB och
den privata fastighetsédgaren som reglerar ansvar for investeringar,
reparation/underhall/skotsel samt utbyte till nya komponenter. Fastigheten, som i
dagslaget ar planlagd for industriandamal, ingar i ett av stadens
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stadsutvecklingsomraden med pagaende detaljplanearbete for andrat &ndamal.
Fastighetsagaren projekterar och genomfér om- och tillbyggnad av skolan enligt
myndighetskrav. Den privata fastighetsagarens 6versiktliga hyresoffert ligger som
grund till de ekonomiska forutsattningarna i detta inriktningsbeslut.

Infor ett genomforandebeslut kommer fastighetsagaren att inkomma med en
hyresoffert med utkast till hyresavtal innehallandes villkor for hyra samt hyres-,
uppséagnings- och forlangningstider.

Tidsplan och beslut

Tidplanen kommer att regleras i avtal och klargéras infér genomférandebeslutet.
Eftersom projektet drivs av den privata fastighetsagaren ar tidplanen beroende av
fastighetsagaren.

Utredningsarbetet slutfordes under andra kvartalet 2024. For att ga vidare till
forslagshandlingsskedet behdver foreliggande inriktningsbeslut fattas med anledning
av den pagaende konkurrenspraglade dialogen.

Under forutsattning att den pagaende detaljplanen antas ar 2029 bedéms
genomfdrandebeslut tas under varen 2029 och preliminart sker inflyttning ar 2031.

Ekonomi

Hyresavtalet mellan fastighetsagaren och SISAB kommer att omsattas till ett
hyresavtal mellan SISAB och utbildningsndmnden enligt samverkansavtalet. Hyran
mellan fastighetségaren och SISAB blir bashyra i hyresavtalet. Darefter tillkommer
schablonpalagg for drift och underhall som redovisas och debiteras i enlighet med
principerna i samverkansavtalet. Justeringar tillkommer med anledning av foréandrat
ansvar mellan den privata fastighetsagaren och SISAB, som i samverkansavtalets
gransdragningslista har legat pa SISAB, nu ligger pa den privata fastighetsagaren.
Schablonen gentemot utbildningsndmnden har justerats ned for att SISAB:s reella
kostnader for drift och underhall minskar.

SISAB ér ansvarig for hyresavtalet och darmed lokalerna i partforhallande dar SISAB
ar forstahandshyresgast och utbildningsndmnden andrahandshyresgést. Hyresavtalet
foreslas tecknas pa 20 ar.

Utbildningsnamnden anséker om en arshyra ar 1 om totalt 28,6 mnkr. Jamfort med
nuvarande lokaler som samtliga planeras att ersattas av den permanenta skolan
innebar det en avgdende hyra for namnden om 21 mnkr. Den tillkommande forsta
arshyran blir darmed 7,6 mnkr.

Direktfinansiering for utbildningsnamnden uppgar till 9 mnkr och avser bland annat
larm, IT, datanét och styr och 6vervakning. Kostnad for avveckling av skolpaviljong
och idrottslosning inklusive aterstéallande av mark bedéms uppga till 10 mnkr.

Risker
Under utredningsskedet har foljande risker och konsekvenser identifierats:

e Overklagad detaljplan kan innebéra en férskjuten tidplan.
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e Samordning mellan flera aktorer kan medfora tidsforskjutning i projektet.
e Oséakerhet avseende omradets utveckling och lamplighet for skolmiljé kan
paverka tid och kostnad.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantréade den 22 september 2025
foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Inriktningen for inhyrning av grundskolelokaler i Mariehall godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for inhyrning av grundskolelokaler i Mariehall godkanns.
2. Beslut i arendet justeras omedelbart

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 8 september 2025 har i huvudsak féljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret instammer i SISAB:s och
utbildningsndmndens bedémning att tillfalliga lokaler behdver erséttas med en
permanent grundskola i arskurserna F-6.

I enlighet med kommunfullméktiges budget 2025 ska stadens behov av fastigheter
och lokaler i huvudsak tillgodoses med eget dgande. En extern inhyrning prévas om
den beddms vara mest andamalsenlig ur en ekonomisk och/eller organisatorisk
synvinkel. Utgangspunkten ska vara att det ar ekonomiskt mest fordelaktigt och
varaktigt samt att hyreskostnader 6ver tid och kostnadsvolym ingér i bedémningen.
Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att SISAB och
utbildningsndmnden har utrett olika alternativ for att ersatta Adolfsbergsskolans
tillfalliga lokaler och bedomer att det mest &ndamalsenliga alternativet for att 16sa
skolbehovet &r att hyra in lokaler fran en privat fastighetsagare genom en
trepartsinhyrning.

Koncernledningen och stadsledningskontoret kan konstatera att antalet kvadratmeter
per elev ar hogre an vid nybyggnation av grundskolor och detta uppfattas bero pa att
skolans utformning utgar fran en befintlig byggnad. | nasta skede uppmanas namnden
och bolaget att se éver om det finns andra ndmnder som kan samnyttja delar av
lokalerna for att skapa synergieffekter, bade lokal- och verksamhetsméssigt.

Forslaget innebér en tillkommande arshyra for utbildningsnamnden om 7,6 mnkr.
Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att hyreskostnaden troligtvis
kommer att 6ka arligen eftersom forslaget ar en extern inhyrning.

Mot bakgrund av det ovan anférda foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstaller att
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kommunfullmaktige beslutar om att godkéanna inriktningen for Skolfastigheter i
Stockholm ABs inhyrning av permanenta skollokaler i Mariehall.
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