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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna Enigheten 25 och
26 m.fl. i stadsdelen Mariehall i Stockholm,
Dp 2020-09402
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostdder och forskola
samt bidra till nya moétesplatser. Genom omradet skapas dven
forutséttningar for nya strak och kopplingar. Den tillkommande
bebyggelsen ska ansluta vil till den befintliga bebyggelsens skala
och placering 1 landskapet och stadsbilden. Detaljplanen syftar
vidare till att bevara befintlig hojdrygg langs Enighetsvigen samt
att topografi och vegetation visas hiansyn och ar fortsatt lasbar.
Detta genom att kvarteren utformas med varsin bostadsgard som
Oppnar upp med dtkomst fran Enighetsvégen och att
bebyggelsevolymerna har en trappning ldngs med Ballstavigen.
P& den sodra sidan om Béllstavdgen bevaras den gronskande
karaktéren genom planterad forgardsmark och gronska mot
befintlig bebyggelse.

Tillkommande bebyggelse foreslas utformas som ett samtida
tillagg med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk
kvalitet. Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till
stadsdelens arkitektur och struktur och mdjliggor passager genom
kvarteren 1 norr. Detaljplanen sédkerstéller att Billstavigen
aktiveras genom forskola, centrumverksamhet och
bostadskomplement. Detaljplanen medger cirka 320 bostdder och
tillfor en ny park. Detaljplanen innebér fler ménniskor i rorelse
over dygnet och skapar ddrmed ett underlag for 6kad trygghet.
Detaljplanen mojliggor dven en tillfredstdllande insatsvig till
befintliga bostédder inom fastigheten Sdmjan 1.

Miljobedémning’

Stadsbyggnadskontoret har 15 oktober 2025 fattat beslut om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Beslutsunderlaget utgér i fran kriterier 1
miljobeddmningsférdordningen 5§ och 10-13§§.

Infor att planarbetet paborjades begérdes underlag till
undersokningen om betydande miljopéverkan fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Infor att beslutet om undersdkning av betydande miljépaverkan
ska fattas har ytterligare underlag begérts, in da detaljplanen
klassas som ett sdidant MKB-projekt som avses 1 4 kap. 34 §

I Reviderad 2025-10-15
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PBL. Varken miljo6forvaltningen, Stadsmuseet eller
Storstockholms brandfrsvar har haft nagot ytterligare att tillagga
1 drendet.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Tidplan
e Samrad 12 april - 30 maj 2022
e Granskning: 13 september - 10 oktober 2023
e Godkdnnande i SBN: 14 december 2023
e Antagande i KF: Kvartal 1 2026
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt ett arkitekturprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

PM risk — Detaljplaner Mariehdll (WSP, 2021)
Kulturmiljoanalys (Bjerking, 2021)

Antikvariskt utlatande (Tyréns, 2021)

Radon- och stralningsmdtning i berg och jord (Geosigma,
2021)

Miljoteknisk markundersokning infor exploatering av kv
Enigheten m-fl. i Mariehdll, Bromma (Geosigma, 2021)
Naturmiljoutredning inom Enigheten 25 och 26, Mariehdll
1:64, 1:65 m fl, stadsdelen Mariehdll (Geosigma, 2021)
Inventering och kartldggning: barnperspektiv och barnens
perspektiv (Tengbom, 2021)

Vibrationsutredning Kv Enigheten M.fl (PE 2021)
Utredning av sulfid och arsenik i berg Mariehdll, Bromma
(Geosigma, 2021)

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik (PE Teknik &
Arkitektur, 2022)

Hydrogeologisk utredning for projekt Enigheten, Bromma,
Stockholms stad (Geosigma, 2021)

Friyteanalys Kv Enigheten (Nyréns 2022)

Kompletterande jordprovtagning inom fastigheterna
Mariehdll 1:64 och Mariehdll 1:65, del av Kv Enigheten,
Bromma (Geosigma, 2021, rev. 2023)

Mobilitetsdtgdrder for reducerat parkeringstal (Sweco 2021,
reviderad 2023)

Trafik PM (Sweco 2022, reviderad 2023)

PM bergteknik (Geosigma, 2021, reviderad 2022)
Geoteknisk bedomning av stabilitetsforhdllanden (PE Teknik
& Arkitektur, 2021, reviderad 2022)

Dagvattenutredning for Enigheten 25 m.fl. Bromma,
Stockholm (Geosigma, Rejlers, reviderad 2023)
Ljudutredning infor detaljplan (Akustikkonsulten, 2022,
reviderad 2023)

Sammanstdllning av grundvattennivaer, kv. Enigheten,

Stockholm (Reijlers 2023)
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— Utredning av mdéjlighet till flytt av hus i kvarteret Hingsten 1,
Mariehdll (Tyréns 2023)

—  PM- konsekvenser natur (Rejlers 2023)

— Flyghinderanalys (Swedavia 2023)

—  Skyfallsutredning, (DHI 2023)

— PM Fagelinventering (Calluna 2023)

— PM Fladdermdssinventering (Calluna 2023)

— Utldtande Geoteknik Kv Enigheten (Rejlers 2023)

— Enigheten Park MMU — Linaberg 36, del av Mariehdll 1:10,
Mariehdll (Liljemark 2023)

Ovrigt underlag

— Solstudier (Krook & Tjdder, Sandell Sandberg 2023)
— Kvalitetsprogram for allmdn plats (Nyréns 2022)

—  Arkitekturprogram 2023

— ?Beslut om betydande miljopaverkan 2025-10-15

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Alexandra
Kallén, stadsplanerare, med konsultmedverkan av WSP Sverige
AB. Fran Exploateringskontoret har Lukas Kvarfordt medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostdder och forskola
samt bidra till nya moétesplatser. Genom omradet skapas dven
forutsittningar for nya strdk och kopplingar. Den tillkommande
bebyggelsen ska ansluta vil till den befintliga bebyggelsens skala
och placering i landskapet och stadsbilden. Detaljplanen syftar
vidare till att bevara befintlig hojdrygg langs Enighetsvigen samt
att topografi och vegetation visas hinsyn och ér fortsatt lasbar.
Detta genom att kvarteren utformas med varsin bostadsgard som
Oppnar upp med atkomst fran Enighetsvigen och att
bebyggelsevolymerna har en trappning langs med Ballstavigen.
Pé den sddra sidan om Billstavigen bevaras den gronskande
karaktdren genom planterad forgardsmark och gronska mot
befintlig bebyggelse.

Tillkommande bebyggelse foreslds utformas som ett samtida
tilligg med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk
kvalitet. Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till
stadsdelens arkitektur och struktur och mdjliggor passager genom
kvarteren 1 norr. Detaljplanen sdkerstéller att Billstaviagen
aktiveras genom forskola, centrumverksamhet och
bostadskomplement. Detaljplanen medger cirka 320 bostédder och

2 Reviderad 2025-10-15
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tillfér en ny park. Detaljplanen innebér fler ménniskor i rorelse
over dygnet och skapar ddrmed ett underlag for kad trygghet.
Detaljplanen mojliggodr dven en tillfredstillande insatsvag till
befintliga bostdder inom fastigheten Sdmjan 1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Detaljplanen innefattar fyra planomrdden beldgna inom
stadsdelen Mariehill, med en total yta av cirka 2,5 hektar.

v A

Planomradet i rétt med respektive delomraden numrerat, vit markering.
Kaélla: Stadsbyggnadskontoret
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Fyra av de berorda fastigheterna dgs av privata aktorer,
resterande fastigheter inom planomradet 4gs av Stockholms stad.
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Kartbild éver fastigheter som ingér i planomradet (réd gréns). Réd yta =
privat &gande, vit markering = fastighet som &gs av Stockholms stad
Kaélla: Stadsbyggnadskontoret.

Mariehill 1:64 dgs av Stockholms stad (berors 1 en liten del).

Enigheten 26 4gs 1 sin helhet av Peab och Enigheten 25 dgs av
Stockholms stad men Peab dr tomtréttshavare. Peab har fatt
markanvisning for bostdder inom fastigheten Enigheten 25.

Fastigheten Mariehdll 1:10 &gs 1 sin helhet av Stockholms stad
och ér till delar markanvisad till Peab. Del av Mariehill ingér
aven 1 detaljplanen for att tillskapa fullgod insatsvég for
befintliga bostdder inom Sdmjan 1.

Hingsten 1 och 2 dgs av Mariehillsstugan fastighets AB
respektive Lagerplatsen Fastigheter AB.

Linaberg 25 4gs av Stockholms stad. Linaberg 36 dgs av
Stockholmshem AB. Stockholmshem har genom
exploateringsavtal med exploateringsndmnden 2015 étagit sig att
omvandla fastigheten till park.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter behovet av forbittring och utveckling i
Mariehéll. Stadsdelen har behov av forstarkta kopplingar fran
Annedal till Sundbyberg och mellan Mariehill och Ulvsunda
industriomrade. Det finns ocksa behov av nya motesplatser
sasom nérservice, kultur och idrott. Mariehall har de senaste
tjugo aren genomgétt en omvandling fran industriverksamhet till
bostadsbebyggelse. En hog takt i stadsbyggandet ska sékerstilla
bostider for alla. En av 6versiktsplanens utbyggnadsstrategier dr
att mojliggora virdeskapande kompletteringar, vilka dr 6nskvéirda
i goda kollektivtrafiklagen och langs centrala strak med hinsyn
till kulturvérden.

Stockholm ska vara en sammanhéngande stad dér det dr naturligt
att rora sig mellan olika stadsdelar. Béllstavdgen pekas ut som ett
av framtidens urbana strik. Genom att utveckla befintliga
gaturum med stadsméssig bebyggelse och forbittrade kopplingar
kan livfulla stadsrum skapas. Detta bidrar till att omgivande
stadsdelar kan vixa ihop. Den tdta stadens urbana kvaliteter och
upplevelseméssiga grins kan flyttas ldngre ut 1 regionen samtidigt
som en stor bostadspotential tas tillvara.

L

Studsutveckllngsomréde omvandlmg tmvcket storo stadsutvecklingsmajligheter)

4447, Omrade som foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bosttider, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor, Att utvecklo de griina kvaliteterna och sdkerstdlla
funktioner som skolor och farskolor, Gr en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebdra helt eller delvis
dndrad markanvandning.

Stockholms byggnadsordning

Inom planomrédet finns tva stadsbyggnadskaraktérer, villastad
och tét blandstad. Villastaden innehaller smahus, ofta kring
slingrande gator. Sméhusen é&r fritt placerade i tridgérdslandskap
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med respektavstdnd fran tomtgrians. Villastaden karaktériseras av
varierande gestaltning, storlek och relation till gatan. Vid
utveckling 1 villastaden ska anpassning ske till terrdng och till den
befintliga méngfalden av hustyper i varierande skala och
tidsepoker. Vid ny bebyggelse inom befintliga strukturer ska en
samtida tolkning goras av platsens forutsittningar utifran ett
helhetsperspektiv dir ndrliggande bebyggelse beaktas.
Gaturummens grona karaktdr ska bibehallas och hirdgoring och
utfarter undvikas.

Den téta blandstaden karaktiriseras av blandade funktioner som
skapar en levande stadsmiljo. Strukturen &r ofta baserad pa
kvarter med tydliga granser mellan privat och offentlig mark.
Lokaler placeras i bottenvaningar lings centrala strak och
huvudgator for att skapa god tillgéng till stadskvaliteter. Social
integration, trygghet och jamstélldhet ar frdgor som lyfts vid
utveckling av den tdta blandstaden. Variationer 1 gestaltning,
hushgjder, material och kulor forekommer, likvéal som
sammanhéllen gestaltning karaktariserar
stadsbyggnadskaraktéren.

Omradet norr om Biéllstavdgen karaktériseras som tét blandstad
dar utveckling av nya stadsmiljoer ska goras med utgangspunkt
ur platsspecifika natur- och kulturvérden i alla skalor. Ny
bebyggelse ska ha en samordnad och tydlig gestaltningsidé. Den
tdta blandstaden ska bidra till en rumsligt integrerad stad genom
att motesplatser sdkerstills och att fysiska barridrer Overbryggas
dér det dr mojligt.

Utformning av utomhusmiljé sasom bostadsgardar och offentliga
rum samt dess grianszoner ska utga fran den ménskliga skalan.
Bottenvaningar ska bidra till att stadsrummet blir upplevelserikt
och aktiveras. En balans mellan gestaltning och funktion ska
efterstrdvas och strukturer och 16sningar som framjar ett klimat-
och kretsloppsanpassat stadsbyggande ska skapa forutséttningar
for olika ekosystemtjinster. Dartill bor byggnader och offentliga
rum utformas pa ett taligt siatt som medger flexibel anvdndning
och uppdatering for framtida 16sningar inom exempelvis
miljoteknik.

Detaljplaner

I planomrédets norra del finns en gillande detaljplan. P16552 fran
ar 1967 som anger industri, kontor eller liknande verksamhet av
icke storande karaktir och park for fastigheterna Enigheten 25
och 26. Soder om Billstavigen giller P1563 frn ar 1931 som
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anger fristdende bostadshus om tva véningar med mojlighet till
lokaler for fastigheterna Hingsten 1 och 2. Den allménna platsen
inom planomradet regleras av flera planer. Ostra delen av
Billstavdgen regleras av stadsplan 2345A fran 1942 som anger
allmén plats gata. Invid korsningen Béllstavigen/Kratsbodavigen
tangerar planomrédet en liten del av P1998-07387 fran 2001 som
anger allmén plats gata.

Gillande detaljplan for Linaberg 25 och 36, P16552, fran 1966
anger byggnadskvarter med industri. Géllande detaljplan, Dnr
2009-18636, for del av Mariehill 1:10 intill Sdmjan 1 anger
bostéder och park.

Fastighetsindelningsbestammelser
Finns registrerade som tomtindelningar for Hingsten 1 och 2.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet for
Enigheten 25 och 26, Mariehéll 1:64, 1:65 del av Mariehill 1:10
och Hingsten 1 och 2 den 12 november 2020. Kompletterande
startpromemoria beslutades av stadsbyggnadsnimnden den 9
december 2021 for Linaberg 25 och 36 samt del av Mariehill
1:10. I det beslutet tillkom parken i norr och tillkommande
insatsvig for brand.

Den 20 april 2023 beslutade stadsbyggnadsndmnden att delvis
godkinna kontorets forslag till beslut géllande redovisning av
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plansamrad och stéllningstagande infor granskning. Beslutet
innebar att aktuellt planomrade ska delas i tva planer dér delen
med foreslagen skola ska hanteras 1 en separat planprocess.

Ett 6vergripande grepp om hela forsorjningen av skolkapacitet 1
stadsdelen pagar dir det i dagsldget &r ovisst huruvida skolplanen
inom kv Enigheten kommer att aterupptas eller e;j.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 27 augusti 2020 att markanvisa
mark for bostdder inom fastigheterna Enigheten 25 och Mariehall
1:10 till PEAB Bostad AB, marken avses siljas.

Rivningslov
Stadsbyggnadsndmnden beviljade 8 juli 2021 rivningslov for
fastigheterna Enigheten 25 och 26.

Riksintressen

Mojligheten att bygga bostéder i narheten av riksintresset
Bromma flygplats dr beroende av influensomridet for flygbuller,
markbuller, olycksrisker och hinderbegrinsade ytor. Planomradet
ligger inom hindersfritt omrade dér hdjdbegransningen ar 59,4 m.
Planomradet ligger utanfor influensomrade for flygbuller.

Forutsattningar
Natur

Mark oc

h vegetation

i
-

age?r*—;. ,ll-

© Tappy,

: 5 ‘.'.ﬁ' .5

Planomradet i rétt med respektive delomraden numrerat, vit markering.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

i‘%; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2020-09402
Sida 13 (82)

Delomrade 1 har naturmark 1 omradets norra del som bestar av
blandskog med ddellovtrad och inslag av berg i dagen och dod
ved.

Delomrade 2 soder om Billstavigen bestér av tva villatomter,
fastigheterna Hingsten 1 och 2. Bebyggelsen inom Hingsten 1
och 2 ligger liagre dn Béllstavdgen. Hardgjorda ytor inom
planomradet dr Ballstavdgen, Enighetsvigen samt en storre yta
for parkering inggm fastigheten Enigheten 26.

Béllstavdgen vy 8sterut. Stora topografiska skillnader. Till héger i bild
ses bebyggelsen inom fastigheten Hingsten 1, till vdnster skogspartiet
inom fastigheten Mariehéll 1:64.

Delomréde 3 bestar idag av hardgjord mark. Ytan har tidigare
varit aktuell for bostadsbebyggelse, men utgick av olika
anledningar. Omradet ligger mellan flera fastigheter som nyligen
har exploaterats och har senaste dren anvénts som etableringsyta
vid byggprojekten.

Delomrade 4 dr ocksé helt hardgjort och bestar av en gang- och
cykelvig vilken ligger emellan Bubbelparken (placerad norr om
planomrddet) och en privat fastighet.

Naturvarden

En naturmiljoutredning har tagits fram for planomradet 1
september 2021 av Geosigma. Inom detaljplanen kan tvé ytor
identifierats som utgdr naturvdrdesobjekt (sammanvéigning av
forekomsten av arter och forekomsten av virdefulla biotoper),
med naturvérdesklass 3, patagligt naturvirde. Fem trdd av 246
inventerade trad ligger inom nu aktuellt planomrade och bedoms
som sarskilt skyddsvirda. De sérskilt skyddsvérda trdden ar tva
tallar p& norra sidan om Billstavidgen, samt tre 16nnar pa sodra
sidan.
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Naturvérden. Flygbild med inventeringsomrade innan byggnader revs
inom Enigheten 25 o 26, naturvédrdesobjekt 1—6, vriga objekt och
naturvérdestrdd. Kélla: Geosigma, 2021.

Naturvirdesobjekt 1 ligger utanfor detaljplanen.
Naturvérdesobjekt 2 utgors av en talldominerad dunge med dldre
trad. Omradet bedoms som viktigt for vedlevande insekter,
hackspett och faglar i ovrigt. Naturvéirdesobjekt 3 ar en
talldominerad blandskog. I omradet finns gamla naturvérdestallar
med tallticka och en del stdende dod ved med mulm och rota
samt bo- och insektshal.

Objekt 4 och 5 beddms ha lagt art- och biotopvérde.

Objekt 6 ér tva villafastigheter med ringa naturvérden, forutom
nagra lonnar i en alléstruktur ldngs Tegelbergsviagen som har
naturvdrden knutna till sig. Tre av trdden bedoms vara sdrskilt
skyddsvérda da de dr grovre samt har héaligheter och mulm. Allén
som sadan har inte klassats som naturvérde. Langs Billstavigen
finns ytterligare en tradrad med pelarpopplar med 1agt
naturvdrde. Trddraderna med 16nn och pelarpoppel omfattas av
det generella biotopskyddet. Dispens for borttagande av triden
har beviljats av ldnsstyrelsen 2023-06-09.

Sammantaget har inga rédlistade arter patréaffats utdver alm och
tallticka.
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Blasippa, Liljekonvalj och Murgrona forekommer. Arternas
bevarandestatus bedoms inte paverkas negativt om de forsvinner
frdn omradet, d& bestdnden &r fa och begriansade.

En fladdermusinventering och fagelinventering har tagits fram av
Calluna. Under inventeringen av fladdermdss pétraffades endast
Nordfladdermus. Aktiviteten var dessutom lag i hela
projektomradet. Nordfladdermus &r rodlistad som nédra hotad,
men &dr den fladdermusart som har storst geografisk spridning i
Sverige. Nordfladdermus bedoms ha gynnsam bevarandestatus i
Sverige (Naturvéardsverket, 2020). De inspelningar som gjorts av
nordfladdermus bedoms till storsta del komma frén fladdermdss
som rort sig 1 utkanten av eller utanfoér projektomradet.

Totalt observerades 28 fagelarter under inventeringen som
bedomdes hicka (kriterier frdn mdjlig till sdker hickning) inom
eller i mycket nira anslutning till inventeringsomradet. Elva av
dessa hor till de s kallade prioriterade fagelarterna. Dessa ér
bjorktrast (NT), fiskmas (NT), grasparv (50%), gronfink (EN),
gronsiska (50%), kraka (NT), stare (VU, 50%), svartvit
flugsnappare (NT), tornseglare (EN, 50%), drtsdngare (NT) och
ostersjotrut (VU). Dessutom noterades vid ett tillfdlle rastande
bergfinkar och en sparvuggla. Forkortningarna inom parentes
avser kategorier pa rodlistan.

Rekreation och friluftsliv

f s Annedalsparken

]

o n

Lonneberg?par'ke:n---. L1 f’Bubbelparken

L

“Troll-Olaske Ludvigsbergsskogen

Sociotopkarta, R6d markering ar ungeférligt planomradet. Kélla:
Stockholm stad



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-09402
Sida 16 (82)

I anslutning till planomradet finns Troll-Olaskogen markerad
som naturpark enligt stadens sociotopkarta samt Bubbelparken
redovisad som en lekplats. I omradets nirhet finns
Ludvigsbergsskogen, dven den en naturpark. Annedalsparken och
Lonnebergaparken dr tva storre parker i Annedal vilka erbjuder
naturlek, bollek, bollspel, lekplatser och vattenlek.
Anvindningsfrekvensen pa befintlig naturmark och
rekreationsytor bedoms oka.

I framtagen friyteanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2022)
konstaterades att ingen av parkerna inom eller 1 ndrheten av plan-
omrédet &r tillrackligt stor for att definieras som stadsdelspark,
vilket krdver en yta om minst 3 hektar. Annedalsparken som ar
storst omfattar 2,3 hektar. Nagra sociotopvirden som finns i litet
antal eller som saknas helt inom analysomradet skulle kunna
kompletteras vid framtida planlédggning. Exempel pa sddana ar
grillplats, parklek, skridskoakning, folkliv, odling och mojlighet
till 16ptrédning. Den hdga andelen boende i stadsdelen Mariehéll
medfor att allmédnna platser som park- och naturmark per boende
ar véldigt lagt. Det leder till hogt slitage pd befintliga lek- och
aktivitetsytor och gronytor och stéller &ven hogre krav pa skotsel
och materialval pa dessa.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En bergutredning PM bergsteknik har tagits fram av Geosigma.
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestér bergarten
1 omradet huvudsakligen av sedimentir gnejs.
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Markférhallanden, bergartskarta. Kélla: Geosigma, 2021.

Ras/skred

Framtagen utredning innefattar en beddmning av stabilitet hos en
befintlig bergsslint, och en rekommendation pa slantlutning samt
grundldggningens maximala tryck. Sprickorienteringarna bedoms
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vara gynnsamma for slidntstabiliteten i omradet. En lutning for
slanten pa cirka 80 grader (5:1) foreslas for alla slanter inom kv.
Enigheten. Berget uppvisar medelstora block som i samband med
den varierande hdjden vid sléntkronet gor det mindre ldmpligt for
vajersagning samt for brantare sldntlutningar &n den som utretts i
rapporten.

En geoteknisk beddmning avseende stabilitetsforhéllandena har
tagits fram. I den utredningen har existerande stabilitetsproblem
identifierats med en uppfylld sldnt som har en brant
medelsléntlutning uppe vid berget vid Kv. Enigheten. Detta beror
fastigheterna Mariehéll 1:64, Mariehéll 1:65 och Enigheten 25 i
nordvistra hornet av hojden dar dessa maots.
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Oversiktlig illustration éver instabilt omrade med réd streckad ellips och
ungeférlig sektionsstrécka markerad med orange pil, kélla Reijlers
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Markradon

Inom Mariehéll 1:10 och Enigheten 25 och 26 ligger radonhalter i
jorden inom intervallet for att radonskyddat utférande ska ske pa
konstruktionen vid grundldggning direkt pa marken. Inom
kvarteret Hingsten klassificeras marken som hogradonmark,
vilket innebér att radonsdkert utférande krévs.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Geologin kring projekt Enigheten karaktiriseras av berg i dagen
och grunda morinlager som dvergér till mordn som Overlagras av
lera i1 de ldgre liggande delarna. Projekt Enigheten ligger inom ett
grundvattenbildningsomrade. Grundvattennivadmitningar har
utforts mellan maj 2021 och februari 2022.

Oversvamningsrisker

Upprittad skyfallsutredning redovisar ett scenario for ett framtida
100-arsregn. For att beakta effekterna av klimatforandringar har
en klimatfaktor pa 1,25 anvénts. Faktorn har bestimts utifran en
regional klimatanalys frdn SMHI. Detta ger en total
nederbdrdsvolym pd 105 mm for framtida 100- arsregn.
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Beréknat maximalt éversvdmningsdjup (m) vid befintligt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25. Réd grdns motsvarar planomradets utbredning
fran samradet. Aktuellt planomrade &r mindre och ligger inom markerat
omrade.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

For den ytliga avrinningen fran planomradet ar recipienten
Mailaren-Ulvsundasjon (SE658229- 162450). De tekniska
avrinningsomradena &r olika for olika delar av detaljplanen och
recipienterna blir for dagvattnet i ledningssystemet Mélaren-
Ulvsundasjon samt Béllstadn (SE658718-161866).

Enligt VISS 2023 har Ulvsundasjon en otillfredsstéllande
ekologisk status ddr utslagsgivande miljokonsekvenstyper ar
morfologiska fordndringar och kontinuitet.
Miljokonsekvenstyperna 6vergddning och miljogifter har
bedomts till méttlig status. Ulvsundasjon uppnér enligt VISS
2023 ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av for hoga halter av
PFOS, kadmium, bly, antracen, tributyltenn, kvicksilver samt
polybromerade difenyleterar.

Enligt VISS 2023 har Billstadn en dalig ekologisk status och
klassningen baseras pd miljokonsekvenstypen morfologiska
forandringar och kontinuitet. Miljokonsekvenstyperna
overgddning och miljégifter har bedomts till mattlig status.
Recipienten uppnar enligt VISS 2023 ej god kemisk
ytvattenstatus pd grund av overskridande halter av
perfluoroktansulfon (PFOS), benso(g,h,i)perylen, benso(a)pyren,
kvicksilver och polybromerade difenyleterar (PBDE).

Det finns ett lokalt dtgérdsprogram (LAP) framtaget for Milaren-
Ulvsundasjon och Billstaan.

Dagvatten

Pa grund av planomradets olika nivaskillnader uppstar
vattendelare som gor att avrinning sker at flera hall.
Vattendelarna finns pa Tappvigen, Kratsbodavigen och
Billstavdgen invid planomradet. Marken utgors dels av
hardgjorda ytor som parkeringsytor och byggnadstak, dels av
naturmark som till stor del bestar av sluttande naturmark med
skog och berg i dagen. Hingsten 1 och 2 utgdrs av villatomter
med ett genomsldppligt markskikt.
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och lagpunkter inom och omkring utredningsomradet. Lagpunkter som
omndmns i utredningen &r markerade i gult. Karta, Geosigma, 2022.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse finns idag inom delomrade 2, totalt tva byggnader, en
sekelskiftes 1,5 plans villa samt en modern typhusvilla.
Bebyggelsen beskrivs mer utforligt under rubriken
Kulturhistorisk vardefull kulturmiljo.

Flygbild 6ver planomradet i stadsdelen Mariehéll. Innan bebyggelse
rivits pa Enigheten 25 och 26 Kélla: Stockholms stad.

Den varierande topografin dr karaktéristisk for Mariehéll.
Mariehills utveckling har sedan 1800-talet kdnnetecknats av
utbyggnad av industriell bebyggelse och bostéder i flera
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omgangar. Byggnationen skedde ofta utan planldggning vilket
har bidragit till att omradet blivit heterogent, med en tét
blandning av industri- och bostadsbebyggelse. Mariehéll har
sedan 2010-talet genomgétt en omvandling fran overvigande
industri- till bostadsbebyggelse. Annedal vister om planomradet
bestar av en tdt blandstad vilket 4ven utvecklas oster om
planomradet, 1angs Ballstaviken.

Soder om Billstavéigen ligger Mariehélls villaomrdde som ar
uppfort i borjan av 1900-talet. I omradet finns dven nyare smahus
och 1 den nordostra delen har delar av dldre villabebyggelse
ersatts av flerfamiljshus om tre till fyra vaningar.

Billstavigen dr omradets huvudgata och har olika karaktar i olika
delar. Delar av Billstavigen har rustats upp for att 6ka
trafiksdkerheten, forbdttra framkomligheten och tillgdngligheten
samt skapa karaktdr av stadsgata. Vid planomradet stiger
Billstavigen mot Oster och har idag karaktir av genomfartsled.
Oster om planomrédet inom kvarteret Alphyddan har en tidigare
industribyggnad rivits for att ge plats for bostadsbebyggelse med
aktiv bottenvéning mot Béllstavigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen inom delomréde 2, Hingsten 1 och 2, dr gulklassade
av stadsmuseet, vilket innebdr att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller dr av visst kulturhistoriskt

VQ\\\; »

varde.

Kulturhistorisk klassificering enligt Stockholms stadsmuseum.
Planomraden &r markerade i rétt.
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Mariehills villaomrade soder om Béllstavdgen ar idag varierande
och byggnaderna har individuella karaktérer. Det forekommer
hus 1 trd och puts, enfamiljshus och flerfamiljshus. Bostadshuset
pa fastigheten Hingsten 1 dr ett for dren kring sekelskiftet 1900
typiskt bostadshus i 1,5 plan med hog killarvéning. Liknande hus
finns 1 ndromradet. Byggnaden inneh6ll under forsta hilften av
1900-talet flera verksamheter, bland annat omradets
telefonstation, varfor den kallats och én idag kallas for
Telefonvillan. Hingsten 1 bar tydliga drag fran det tidiga 1900-
talets bostadsbyggande med en kvarvarande stddmur i natursten
mot Biéllstavigen, raden av trdd, garage och forrad sammanbyggt
1 sodra delen och ett enkelt bostadshus. Renoveringar har skett av
bostadshuset 1 form av bland annat byten av fonster och dorrar,
men det finns exteriort en lisbarhet av husets form och
gestaltning. Exteriora virdebdrande karaktérsdrag &r:

e Rad av poppel respektive 16nn mot Béllstavigen och
Tegelbergsvigen.

e Byggnadens volym, form och gestaltning med hog
suterrdngvaning i rott tegel. Fasader 1 liggande och
staende fasspontpanel, sadeltak med tvékupigt lertegel.

e Sprojsade fonster i suterrdngvaning.

Ar 1986 uppfordes nuvarande bostadshus som &r en modern
typhusvilla. Lasbarheten av den ursprungliga villamiljon saknas.
Exteriora viardebdarande karaktarsdrag d4r modulhusets form, farg
och gestaltning 1 sin helhet.
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n 1. Till hbéger Hingsten 2. Kélla: Bjerking 2021.
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Till vénster Hingste
Kulturlandskap/stadsbild

Under 1700-talet och det tidiga 1800-talet var omradet dominerat
av jordbruksmark, detta landskap saknas idag helt. Billstadn som
vattenled med koppling till Mélaren gav transportforutséttningar
for en tidig utveckling av industrier i omridet. Aven det landskap
som framtrddde i det sena 1800-talet &r idag splittrat och starkt
fordndrat, i och med 2000-talets fokus pa bostadsbebyggelse har
sammanhanget mellan de &dldre industrierna och den dldre
bostadsbebyggelsen byggts bort.
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Framtagen stadsbildsanalys (Tyréns, 2021-10-15) har visat att det
ar miljon utmed Ballstavdgen och bland/villastaden séder om
planomradet som besitter de viktigaste kulturhistoriska vérdena
inom planomrédet.

Service, idrott och kultur

Cirka 100 meter vdster om planomradet ligger Mariehillstorget
och Kamomillagatan som erbjuder matbutik, restauranger, gym
och annan service. Direkt ster om planomradet vid korsningen
Kratsbodavégen/Biéllstavigen finns restaurang- och gymutbud i
bottenvaning. Inom gang- och cykelavstand, cirka en kilometer
Osterut, ligger Sundbybergs centrum med bland annat
dagligvaruhandel och offentlig service. Cirka 500 meter soder om
planomradet ligger Bromma Blocks som har bade
sdllankopshandel och storre livsmedelsbutik. Stadsdelen ar i
dagsliaget beroende av angridnsande omraden gillande
serviceutbudet. Oversiktsplanen konstaterar att det finns ett
behov av nya métesplatser i Mariehéll sasom nérservice, kultur
och idrott.

Gator och trafik

Gatunat

Billstavdgen dr huvudgata genom Mariehill och gar genom
planomrédet. Kratsbodavigen och Tegelbergsvigen ir lokalgator
som avgriansar planomradet i 0st, vést respektive soder.
Enighetsvigen gér in till den centrala delen av planomradet.
Enighetsvégen har i véster en vdndplan forsedd med
atervinningsstationer.

Biltrafik

Billstavdgen har cirka 11 500 fordon/arsmedeldygn med 9 %
tung trafik (2018) och &r reglerad som huvudled. Billstavigen,
liksom Ovriga gator i omradet, ar hastighetsreglerad till 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor finns langs bada sidor pé alla gator i omradet. |
gronstréket 1 norr om Enighetsvégen, direkt utanfor planomradet
finns en gang- och cykelvég. Béllstavdgen ingar i det regionala
cykelstraket mellan Islandstorget i Angby och Sundbyberg.
Liangs stor del av Béllstavdgen finns separat cykelbana medan
cykling langs bade Kratsbodavédgen, Enighetsvdgen och
Tegelbergsvigen sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Busstrafiken pé Biéllstavigen bestar idag av tva linjer (112 och
113) med 15-minuterstrafik under hogtrafiktid. Busshéllplats
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finns pa Biéllstavagen 1 direkt anslutning till planomradet. Vid
Sundbybergs centrum, cirka en kilometer Oster om planomradet
finns bytespunkt mellan buss, tunnelbana, tvérbana och
pendeltdg. Tvérbanans linje 30 har en hallplats, Billsta Bro, 500
meter Oster om planomradet.

Parkering
Parkering ar forbjuden ldngs Billstavdgen. Kratsbodavéigen och
Enighetsvigen har enkelsidig kantstensparkering.

Tillganglighet

Billstavdgen rustades upp 2017 med bland annat enkelriktade
cykelbanor, nya busshallplatser och en upphdjd mittremsa i
smégatsten. Atgirdernas mal var att oka trafiksikerheten,
forbattra framkomligheten och tillgdngligheten. Flera gator i
planomrédet Gverstiger Boverkets riktlinjer for tillganglighet med
en lutning pa maximalt 2 %. Enighetsvigen har som mest 4,9 %
lutning, Béllstavigen som mest 7,7 % lutning och
Kratsbodavigen som mest cirka 6 % lutning.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Vid miljéteknisk markundersdkning har det inom fastigheterna
Mariehéll 1:64 och 1:65 (fastigheterna dr nu till storsta delen
placerade utanfor planomradet) patriaffats metallerna zink, barium
och bly 1 halter som dverstiger Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kdnslig markanvandning. I en
provtagningspunkt inom fastigheterna har PAH uppmiitts i halter
over det generella riktvérdet for kinslig markanviandning.

Aven kompletterande jordprovtagning gjordes for fastigheterna
Mariehéll 1:64 och 1:65.

Provtagningen visade att den sydostra delen av Mariehill 1:64
har blyhalter 6ver Stockholms storstadspecifika riktvérden och
inom Mariehéll 1:65 visade provtagningen halter av bly och zink
over riktvirdena.
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Pétréffade féroreningar 6ver generella riktvdrden KM (qul), MKM
(orange) eller Farligt avfall (réd). Kélla Geosigma

Inom Enigheten 25 och 26 samt Hingsten 1 och 2 pétrdffades
inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktlinjer for kédnslig
markanviandning.

Fastigheten Linaberg 25 har sanerats till halter som inte
overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for parkdndamal.

En miljotekniska markundersdkningar har skett for Linaberg 36
och Mariehill 1:10.

For Linaberg 36 visar analysresultaten att halten PCB 6verskrider
Storstadsspecifika riktvdarden (SSRV), vilket innebér att det finns
ett behov av att vidta atgérder for att reducera exponeringsrisker
infor planerad markanvéandning.

For Mariehéll 1:10 visar analysresultaten halter av BTEX, alifater
och aromater underskrider SSRV - Scenario Nyanlagda parker
och gronytor, men att blyhalten dverskrider SSRV - Scenario
Nyanlagda parker och gronytor, i fem av sex delomraden. Dirav
finnas ett behov av att vidta atgérder for att reducera
exponeringsrisker.

Hur hantering av markfororeningarna ska ske bestims 1 ett
genomforandeskede. Underrittelse avseende uppkomna
markfroreningar har skickats in till tillsynsmyndigheten.

Sulfidberg

Sulfid i berget kan utgora en miljé- och hélsorisk genom
urlakning 1 samband med byggnation i omrédet. En provtagning
om sulfidforekomst har gjorts inom planomradet som pavisat
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forhojda till hoga sulfidhalter. Vid schaktarbete bedoms det att
det kravs sérskilda atgarder vid hantering av bergmaterial for att
forebygga potentiell miljé- och hélsorisk.

Bergmassan i omrddet har inte uppmatts ha forhojda arsenikhalter
som kan utgora nagon risk for miljo eller hélsa.

Om schaktmassor med sulfidmineral patriffas ska kontrollplan
for hantering av schaktmassor med sulfidmineral upprittas i
genomforandeskedet for att sdkerstilla att MKN uppfylls.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet med god
marginal, bade gillande partiklar (PM10) och kvaveoxid.

Buller

Billstavédgen dr den dominerande killan till trafikbuller i omradet
och har relativt hoga ljudnivéer i och med trafikméngden pa cirka
11 500 fordon/adrsmedeldygn och dé en stor andel tungtrafik gar
pa gatan. For forskoleverksamhet géller Naturvardsverkets
riktviarden for buller pa gardsytor. Riktvardet om 50 dBA
ekvivalent ljudniva dagtid bor inte 6verskridas for de delar av
garden som é&r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
For 6vriga vistelseytor bor mélséttningen vara en ekvivalent
ljudniva dagtid om hogst 55 dBA.

I omradet dr markbuller fran Bromma flygplats den dominerande
kéllan till verksamhetsbuller. Med ’verksamhetsbuller’ avses
flygplatsens ljudemissioner som orsakas av aktiviteter pa marken
inom flygplatsomradet; sdsom taxning, motorljud fran
stillastdende flygplan pa plattan och ljud frén fordon i samband
med snorojning. Stockholms stad har gjort bedomningen att
markbuller ska betraktas som externt industribuller.

I figurer nedan redovisas Swedavias berdknade markbullernivaer
baserat pa 2019 éars flygtrafik. Berdkningarna dr gjorda pa 8 m
hojd 6ver marken. Dessa nivéer antas vara relevanta att anvianda
som en framtida prognos, dven om viss minskning av bullret
forvantas.
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Markbuller fran Bromma flygplats, utdrag ur riksintressepreciseringen.
Bla kurva markerar gréns fér 50 dBA dagtid och réd kurva 45 dBA
kvéllstid. Kélla: Akustikkonsulten

Vibrationer

En del av Billstavégen i anslutning till planomradet &r klassad
som vibrationskénslig végstricka.

Vibrationsmitningar har utforts pa berget pd hdjden ovanfor
Billstavdgen. Vibrationer avseende savél stomljud som
komfortvibrationer var mycket 14ga och gick inte att sérskilja ur
bakgrundsnivéerna.

Elektromagnetiska falt
En magnetsfiltsutredning har inte bedomts som nédvéindig da
foreslagen elnétstation placeras sé att skyddsavstand kan uppnas.

Risk
Det finns inga identifierade riskkéllor som beddms paverka
planomradet.
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Planforslag

B

lllustrationsplan 6ver planomradets bebyggelseférslag. Kélla:
Tengbom.

Arkitektonisk ide

Tillkommande bebyggelse foreslas utformas som ett samtida
tilldgg med en tydlig gestaltningsidé och med hog arkitektonisk
kvalitet. Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta vél till den
befintliga bebyggelsens skala och placering i1 landskapet och
stadsbilden. Métet med Billstavégen ska utforas med omsorg for
att aktivera gaturummet och skapa nya mojligheter till
platsbildningar och nya tvirkopplingar for att stiarka vigen som
ett urbant strak. Langs med Ballstavégens norra sida efterstrdvas
en klattrande skala for att spegla de topografiska forhdllandena
langs med Biéllstavdgen. Soder om Billstavigen ansluter
bebyggelsen till det urbana stréket med en gron forgardsmark for
att fanga upp villastadens karaktér och skapa ett gront méte med
omgivningen eftersom det dr en barande kvalité pa den sddra
sidan av vidgen. Lokal mojliggors langs eller invid Béllstavigen
for att bidra till att aktivera det urbana straket med mgjlig
centrumverksamhet. Skalan ska hantera bade mdtet med
Billstavigen och motet med villaomradet.

Overgripande

Planforslaget innehaller fyra kvarter med totalt fem byggritter
langs med befintlig gatustruktur. Bebyggelsens hojd varierar
mellan 2—-10 véningar. Bebyggelsen rymmer cirka 320 bostider
samt en forskola med fem avdelningar. Langs med Ballstavigen
stdlls krav pa verksamhetslokaler i bottenvéningarna.
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Struktur

Bebyggelsen lings med Billstaviagen placeras titt intill gatan for
att skapa en stadsmissighet och definiera ett tydligt gaturum vid
det utpekade urbana stréket, i enighet med dversiktsplanens mal.

Vs

#

Visualisering av planférslaget. | mitten Béllstavdgen. Kélla: Tengbom

For att klara godkdnda bullernivaer pd bostadsgardarna utformas
byggnadernas volymer utmed Béllstavigen relativt slutna.
Samtidigt dr det av stor vikt med sldpp mellan husen for att skapa
siktlinjer, orienterbarhet och genhet for allménheten. Detta
sakerstdlls langs med Béllstavdgen genom att forlagga parkmark
och naturmark pa tva platser. Parkmarken planeras invid
busshallplatsens lige utmed Ballstavigen med en gangvég norrut
for gdende som leder till Troll-Olaskogen och vidare in i
Annedal. Det andra omradet dr naturmark 1 véstra delen av
planomrédet, ldngs Ballstavidgen. Dér bevaras naturmark med
brant sluttning av berg i dagen, stora tallar och blandad
vegetation av ddellovtrad. For att fa till en gen koppling hir
planeras en allmin trappa uppforas som ansluter till en gdngbana
over foreslagen bostadsgéard och som i sin tur kopplas ihop med
Enighetsvigen.
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Visualisering av bebyggelsen ldngs den norra sidan av Béllstavdgen

med en gangvég i den nya parken mellan husen i anslutning till
busshallplatsen. Kélla: Tengbom.

Skala/Topografi

Planf6rslagets bebyggelse foljer topografin. Béllstavigen stiger at
Oster med hogsta punkt invid korsningen med Kratsbodavigen.
Bebyggelsen foreslas stiga tillsammans med topografin och
markera hojdryggen norr om Billstavigen. Utmed Ballstavigen
tillats en hogre bebyggelse, medan bebyggelsen sinks mot
omgivande villabebyggelse sdderut och norrut mot gronomradet
med sitt parkstrdk och Linabergsstigen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

}=4 Stockholms Antagandehandling

stad Dnr 2020-09402
Sida 31 (82)

"
&
T

ol S & (N ==
Visualisering av bebyggelsen éster ut pa Béllstavdgen Kélla: Tengbom.

Billstavigens lutning begrinsar mgjligheten till tillgédngliga
verksamhetslokaler. Dérfor placeras lokaler 1 hornldgen utmed
Billstavdgen. Detta for att aktivera gaturummet. I 6vriga delar
ges mojlighet till lokaler, dar tillgénglig angdring for
niringsidkare kan ske fran garaget. Ovriga delar av
bottenvaningar planeras for bostadskomplement.

Anvandning

Planforslaget omfattar bostadsdndamal (B), forskola (Sy),
forskolegard (S,) centruméndamal (Cy, C,, C3) och teknisk
anldggning (E;). Utdver dessa regleras allmin plats for gata
(GATA), parkmark (PARK) och naturmark (NATUR).

Ny bebyggelse

Overgripande

Ny bebyggelse placeras huvudsakligen ldngs befintliga gator och
till stor del pa redan ianspraktagna ytor. Fortitningen ska
tillskapa nya vérden och tilldgget ska kunna avldsas som en del
av Mariehélls nya arsring.
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Delomrade 1, Enigheten ‘ 1

Situationsplan fér Enighetsvégen. Pilarna visar nya kopplingar som
tillskapas i omradet. Kélla: Tengbom

Delomréde 1 Enigheten bestar av tre kvarter och planforslaget
reglerar bostdder (B), forskola och forskolegard (Sy, S;), centrum
(regleras genom Cy, centrumdndamadl i bottenvaningen mot
Bdllstavigen fdr finnas respektive C,, Centrumdndamadl ska
finnas mot Bdllstaviigen i entréplan samt under arkad i
korsningen Bdllstavigen/Kratsbodavigen. Ddrutéver far entréer
och trapphus till bostdder anordnas. Hir ska dven en elnitstation
inrymmas 1 bottenvaningen mot Béllstavidgen (E,).

Hojder i sektionen dr illustrativa.

BOSTADSGARD

+18.54

BALLSTAVAGEN NATSTATION

r—; Swisey +17.,45

Sektion féreslagen placering elnétstation. Kélla Krook & Tjadder
arkitekter
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Gemensamt for kvarteren dr att de utformas med varsin
bostadsgard som Sppnar upp med dtkomst fran Enighetsvégen.
Volymerna har en trappning langs med Béllstavigen men ocksé
genom kvarteren som pa sd sétt ansluter till omgivande
bebyggelse. Bostadsbebyggelsen mot Enighetsvigen dr nagot
lagre &n bebyggelsen som vetter mot Béllstavigen.
Véningsantalet varierar frdn sex vaningar (fem véaningar och en
indragen vaning) vid Enighetsvdgens vandzon i nordvist till tio
vaningar (nio vaningar och en indragen vaning) vid korsningen
Billstavigen/Kratsbodaviagen. Bebyggelsens hojd foljer
Billstavédgens topografi.

||

BALLSTAVAGEN HUS D EHIGHETEVAGEN

Tvérsektion B2 med féreslagen bebyggelse mellan Béllstavdgen och
Enighetsvdgen markerad i svart. Kélla: Krook & Tjéder.

-
g a]
o 4

L
l;l 3

BEF POSTADIHUS
5 VAN

Elevation dver norra sidan av Béllstavdgen. Kélla: Krook & Tjader.

Vistra kvarteret

I det védstra kvarteret &r tva vinklade byggnadskroppar formade
runt en bostadsgard. I den véstra byggnaden foreslés en forskola i
tva till tre vaningar varav den nedre vaningen ar suterrdngvaning
som vetter visterut mot en forskolegird. Forskolan berdknas
inrymma fem avdelningar & 18 barn och har en friyta pa cirka
1350 m?, vilket ger en friyta om 15m?/barn. Genom Kkvarteret
16per en allmént tillgdnglig gdngvég diagonalt fran vindplatsen
pa Enighetsvdgen ner mot trappor som ansluter till Béllstavigen.

BEF BOSTADSHUS
BVAN
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Mittenkvarteret

Mellankvarteret dr u-format och Gppnas upp i nordvést och
sydvist. Garageinfart forldggs mot Enighetsvégen.
Hojdskillnaden mot Béllstavdgen tas upp vid en mindre
platsbildning med terrasserade vixtbidddar. Elnétstationen kan
placeras i nivd med gata direkt vdster om detta kvarter.

Ostra kvarteret

Mittenkvarteret och det Ostra kvarteret delas av ett allmént
parkstrdk som knyter ihop Béllstavdgen och Enighetsvégen. Det
Ostra kvarteret 6ppnas upp med sin upphéjda gird norrut mot
Enighetsvigen. Garageinfart forldggs mot Kratsbodavagen.

Fasadelevation fran norr. Langst till véanster i bild syns éstra kvarteret och léngst till héger i bild syns det
vastra kvarteret med férskolan. Dar emellan har vi mittenkvarteret. Kélla: Krook & Tjader.
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Delomrade 2, Hingsten
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Situationsplan for kvarteret Hingsten. Kélla: Tengbom.

Delomrade 2 Hingsten utgors av fastigheterna Hingsten 1 och
Hingsten 2, dér detaljplanen reglerar bostider (B) och centrum
(regleras med Cs, centrumdindamdl ska utgora minst 50
kvadratmeter bruttoarea i entréplan mot Bdllstavigen och/eller
Tegelbergsvigen). Har placeras en fem vaningar (4 vaningar och
en indragen) hog lamell utmed Béllstavdagen och en
annexbyggnad med bostidder av radhuskaraktér, i tva vaningar i
gransen mot Hingsten 2. P4 grund av hojdskillnader blir huset
ytterligare en vaning hdgre mot villorna sdderut. Lamellens
hojder forskjuts med trappande héjd och indragen Gversta vaning.
Detta gors delvis for att spegla Béllstavigens topografi och delvis
for att bryta ned den upplevda skalan.
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Sektion C2 for bostadsbebyggelse inom kvarteret Hingsten 1 och 2
som redovisar féreslagen trappning pa lamellbyggnad mot
Bélistavdgen. Kélla: arkitekt, Sandell Sandberg.
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Elevation éver den sbdra sidan av Béllstavédgen, fran Solbergsvégen i vést till Kratsbodavégen i ést. Kélla:

arkitekt, Sandell Sandberg arkitekter.

Delomrade 3, Parken
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lllustrationsplan fér parkmark. Kélla: Nyréns Arkitektkontor.

Inom Annedal foreslas tva tidigare industrifastigheter regleras
som parkmark (PARK). Staden bedomer att fastigheterna ar
lampliga for att tillfora stadsdelen en ny rekreativ plats. En




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

i‘%; StOCkhOIH’IS Antagandehandling
J stad Dnr 2020-09402
Sida 37 (82)

enkdtundersokning har genomforts déar ndrboende har fatt lamna
synpunkter pd platsens potential.

Delomrade 4, Samjan
Delomradet for Sdmjan innebir att nddvéndig insatsvig for
[ 3 raddningsfordon sékerstélls. Allmén plats 6vergar till
kvartersmark for bostadsdndamal (B), men detaljplanen reglerar
allménhetens tillgédng for att rora sig forbi bostadsomradet och
lekplatsen Bubbelparken (x- omrade).

Natur- och parkomraden

T Inom den allménna platsmarken ligger fokus pa att bevara

- — e naturmarkskaraktdr och att tillskapa rorelser 1 nordsydlig riktning

7 i i over den bergknalle som Enighetsvigen ligger pd. Mgjligheten

. ol ‘ att tillskapa parkmark inom Mariehéll ar viktig da det idag finns

w ] ett underskott pa rekreativa allméinna platser. Bland de

e genomgdende gestaltningsprinciperna for den allménna
platsmarken finns att skapa en forbéttrad orienterbarhet, 6kad
trygghet och upplevelsen aV en omhandertagen m11Jo
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Nya funktioner féreslas pé allmén plats inom planomradet. Kélla:
Nyréns Arkitektkontor.

Vistra parkstraket bestér av en trappa som sicksackar sig uppfor
berget i véstra delen av planomradet, samt en gangvig pa
diagonalen mellan den vistra bostadsgarden och forskolan.
Berget ér en del av omradets bevarade natur som sluttar brant ned
mot Béllstavigen och bestér av en klipphill med blandskog.
Denna befintliga skogsbrant dr av stor betydelse for upplevelsen
av det ursprungliga landskapet ldngs Billstavdagen. Hér regleras
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planen med naturmark (NATUR) och passagen genom garden
med x- omréde.

lllustrationsplan som redovisar x- omrade 6ver garden. Kélla Tengbom
arkitekter

Ostra parkstrdket foreslas som ett parkrum mellan
bostadskvarteren vid Billstavdagen och regleras som parkmark
(PARK). Byggnaderna placeras med en smal forgardsmark
utmed parkrummet. Parkrummet forslas fa klippta griasytor och
trdd, och variationsrika buskplanteringar i sldnten mot
Ballstavégen.

Troll-Olaskogen ar mycket bevarandeviard ur savil ekologisk
som upplevelsemaéssig synvinkel. Genom eventuell slyrdjning
kan den bli mer genomsiktlig och ge battre ljusforhallanden &t
befintliga ekar. En trappvig anldggs i 6stra delen, fran det ostra
parkstraket vid Enighetsvdgen mot Bubbelparken. I anslutning till
den tidigare vindplanen i Enighetsvigen foreslas en liten
platsbildning med solldge och mdjlighet till soffor och
planteringar.
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Visionsbild av den nya parken vid Alpvagen. Kélla: Nyréns
Arkitektkontor.

En ny park vid Alpviigen (PARK) foreslds inom delomréde 3.
Parken planeras pa en trekantig grusyta, som lutar mot véster.
Parken foreslas skapa tva nivéer, bdda med tillgéinglig access frén
gatan. Parken foreslas innehélla rekreativa funktioner och
ekologiska vérden. Forslaget innefattar sittplatser och rekreativa
ytor s& som en boulebana. De ekologiska virdena foreslas utgoras
av gronytor som kan omhéanderta dagvatten och skyfall samt
planteringar som kan utgora intressanta fodo- och bomiljoer for
insekter, figlar och smadjur.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna knyter an till den arkitektoniska idén (se
rubrik “Arkitektonisk idé¢”). De dr tdnkta att tillsammans med
tillhorande Arkitekturprogram (se separat handling) fungera som
stod vid bygglovsprovning for hur planforslaget och
planbestammelserna ska tolkas.

Bebyggelse

Bottenvaningar och forgdardsmark

Delomrdde 1, Enigheten: Utmed Béllstavigen utfors bebyggelsen
med delvis forhdjda bottenvaningar och i det dstra kvarteret en
indragen bottenvaning och sldpp mellan kvarteren. Detta regleras
genom fyy Ldgsta vaningshojd i entréplan ska vara 3,6 meter och
fg, Bottenvdningens fasadliv ska vara indraget 2,0 meter. Pelare
far inte finnas). Det dr viktigt att bottenvaningen ska kunna bidra
till gaturummet och darfor regleras potentiella verksamhetsldgen
med forh6jd vaningshojd 1 entrévaning. P4 hornhuset 1
korsningen Kratsbodavigen/Billstavigen, ddr centrumandamal
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ska finnas, skapas en forhdjd sockelvéning i tvd viningar for att
skapa rymd under arkadmotivet. Detta regleras genom f;,
(Fasadlivet i bottenvaningen ska vara indraget minst 6,0 meter
mot Bdllstavigen med ett avfasat horn mot Kratsbodavigen.
Indraget ska ha en minsta fri hojd om 5,0 meter ovan mark.
Pelare far finnas). Entréer ska finnas mot Bdllstavigen. Regleras
med en generell bestimmelse.

Aven bottenvaningens utformning regleras genom en generell
bestimmelse. Detta genom Bottenvaningen mot Bdllstavigen ska
sdrskilja sig i materialitet och kulor eller detaljeringsgrad fran
huvudfasad.

Visualisering av korsningen Béllstavdgen/Kratsbodavédgen dér
bottenvéaningarna &r indragna och entrén med centrumfunktion ar
markerad genom férhéjd bottenvaning och arkad i h6rnet mot
Kratsbodavégen. Kélla: Tengbom/AFRY.

I bottenvaningarna mot Billstavigen ges mdjlighet till
centrumandamal eller bostadskomplement, férutom i Gstra
kvarteret ddr det stélls krav pa verksamhetslokaler.

Diér elnitstationen placeras i fasad ar avsikten att skapa en
gronskande terrassering och forebygga en sluten fasad. Regleras
genom fyoch f13, (Fasad ska beklis med spaljé och Takytan ska
forses med vegetation). For att skapa forutsdttningar for gronska
regleras dven hardgoringsgrad med bestimmelsen n, Minst 30%
av marken ska vara genomslipplig.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-09402
Sida 41 (82)

Visionsbild fér placering av elnétstation mot Béllstavédgen, Kélla Krook
& Tjader arkitekter.

Visualisering éver Enighetsvdgen med bostdder och
bostadskomplement i bottenvaningarna. Kélla: Tengbom.

Delomrade 2, Hingsten: Utmed sodra sidan av Ballstavdgen ar
det viktigt att bottenvaningen bidrar till gatan i form av
markerade entréer med avvikande kulor, fasadmaterial och
detaljering. Bottenvdaningen mot Bdllstaviigen ska sdrskilja sig i
materialitet och kulor eller detaljeringsgrad fran huvudfasad,
regleras med generell planbestimmelse. Bebyggelsen ska dven
aktivera korsningen Ballstavigen/Tegelbergsviagen med en
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centrumfunktion. Den andra l&ngsidan som vetter mot
bostadsgérden och villaomradet foreslds ha en mer privat karaktér
som sluter an till den gemensamma bostadsgirden for lamellen
och annexet.

Fastigheterna Hingsten 1-2 angransar mot allmén plats i form av
gatumark mot Billstavdgen 1 norr och mot Tegelbergsvigen i
vister. Utmed Béllstavdgen skapas en gron forgardsmark, vilket
regleras med b; (minst 70 % av marken ska vara genomsldpplig).
Detta for att samspela béttre med den karaktdr som finns pé den
sOdra sidan och béttre mdjlighet for omhéndertagande av
dagvatten. Da denna del av Béllstavdgen lutar kraftigt gors
planteringarna upphdjda och terrasserade 1 trappningar som foljer
gatans lutning ned mot korsningen mot Tegelbergsgatan.
Murarnas utformning foreslds fo6lja byggnadernas arkitektur vad
géller material och form. P4 murkanterna foreslés sittbidnkar vid
entréerna.

Visualisering av flerbostadshuset pa sddra sidan av Béllstavdgen med
bostdder och bostadskomplement och centrumverksamhet i delar av
bottenvaningen. Kélla: Tengbom
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Visualisering av flerbostadshuset pa sédra sidan av Béllstavdgen Kélla:
Tengbom.

Takutformning och hojd pa bebyggelse

Hojd pa bebyggelse regleras genom nockhéjd, (hogsta nockhojd
i meter over nollplan, tekniska installationer far sticka upp hogst
1,6 meter. Takaltan och rdicken far anordnas utéver angiven
nockhojd, totalhdjd (hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplan) samt
byggnadshojd (hogsta byggnadshojd i meter over nollplan,
takaltan och rdcken fdr anordnas utéver angiven byggnadshojd).
Hisstopp och tekniska installationer ska vara indragna minst 2,0
meter frdn fasadliv, regleras med generell planbestimmelse.
Tekniska installationer avser inrymmas i mdjligaste mén inom
byggnadsvolymen for att pd sé vis bli en del av en genomténkt
gestaltning.

Delomrade 1, Enigheten

Bebyggelsens taklandskap utformas varierat genom indragna
hogsta vaningar och klittrande bebyggelse. Mot allménna strak
har vikten av att f& ned skala av bebyggelsen anpassats mot
Billstavdgen och Kratsbodavégen. Detta med att ett storre indrag
av takvaningen regleras genom f;;, den 6versta viningen ska
vara indragen minst 3,0 meter frdan underliggande fasadliv, mot
bostadsgard krdvs inget indrag. Detta fOr att skapa en ldgre
profil.
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Delomrade 2, Hingsten

Pa den sddra sidan har anpassning av skalan varit en viktig
utgangspunkt. Skalan bryts darfér ner mot sdder och plockar upp
villaomradets sméskalighet. Bebyggelsen har anpassats genom att
ha ett storre indrag pa den dversta vaningen och en ljusare kulor
pd indraget. Regleras genom planbestdmmelsen fy, den oversta
vaningen ska vara indragen minst 3,0 meter fran underliggande
fasadliv mot bostadsgard och vid gavlar. Mot Bdllstaviigen ska
oversta vaningen vara indragen minst 1,0 meter. Den indragna
vdningen ska utforas med en ljusare kulér dn huvudfasaden. Pé
den Oversta vaningen av annexet ska taket forses med vegetation,
regleras genom fy3, takytan ska forses med vegetation. Detta for
att gront tak pa annexets andra vaning forstarker kinslan av att
byggnaden ir en del av ett gdrdslandskap.

Delomrade 1, Enigheten

Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 m fran fasadliv med en
minsta fri hojd om 5,0 meter fran marknivé mot Billstavigen
(om inget annat anges), vilket regleras genom generella
bestammelser.

Det ar viktigt att allmén plats upplevs som allmént tillgénglig och
anvéindbar och dirfor regleras kvartersmarkens mojlighet till att
kraga ut 6ver allmén plats enligt ovan. I nagra delar av omradet
tillats balkonger att kraga ut 6ver allmén plats. Det géller till
exempel gangstrdket som planeras mellan mittenkvarteret och
oOstra kvarteret, Enigheten. Regleras genom f, balkonger fair
hogst kraga ut 1,0 meter fran fasadliv mot allmdn plats med en
storsta bredd om 3,0 meter och med en minsta fri hojd om 5,0
meter ovan mark.

Aven de hus som har balkonger direkt mot Billstaviigens
gaturum (moter fasad i gata) begransas i djup och bredd. Regleras
genom f3 balkonger far hogst kraga ut 1,0 meter fran fasadliv
med en storsta bredd om 5,0 meter. Hér tillats balkonger, men
ndgot begrinsade for att bibehalla karaktiren av stadsgata, men
anda skapa liv 1 gaturummet. I allménna straket utgar balkonger i
de tvé nedersta planen for att inte inkrékta pa offentligheten i det
gemensamma straket.

Daér husen ér indragna fran Béllstavigen, med gavel mot gatan,
mojliggdrs djupare balkonger, vilket regleras genom den
generella bestimmelsen, Balkonger fdr kraga ut maximalt 1,4 m
fran fasadliv med en minsta fri héjd om 5,0 meter ovan mark mot
Bdllstavigen, om inget annat anges.

P& hornhuset, 1 korsningen Biéllstavigen/Kratsbodavéigen far inga
utkragande balkonger finnas, regleras genom f;, Inga utkragande
byggnadsdelar far finnas. Pa forskolebyggnaden mojliggors en
sammanhallen balkong. Detta for att bryta upp den ldnga fasaden,
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men dven tillféra en kvalité for verksamheten, regleras genom fy
En utkragande sammanhdngande balkong far finnas med en
minsta fri hojd om 5,0 meter ovan mark.

Mot gérden regleras inte storleken pa balkongerna, men daremot
skapas mojligheten att uppfora tre bursprak som regleras genom
en generell planbestimmelse, I bostadskvarteren pa den norra
sidan av Bdllstavdgen far maximalt tre bursprdk finnas mot
bostadsgard utover angiven byggridtt. Varje bursprak far hogst
kraga ut 1,8 meter fran fasadliv med en stérsta bredd om 7,8
meter och med en minsta fri hojd om 3,0 meter ovan mark.
Utkragande balkonger ovanpd bursprdk medges ej. Pelare far
inte finnas. Detta kan hjélpa till att bryta ned skalan mot
bostadsgardarna.

Delomrade 2, Hingsten: Inga utkragande balkonger far finnas
mot Béllstavigen, regleras genom fy endast franska balkonger
medges. Mot garden far balkonger kraga ut mera, vilket regleras
genom f5 Balkonger far hogst kraga ut 1,4 meter fran fasadliv
med en storsta bredd om 2,6 meter och med en minsta fri hojd om
5,0 meter. Balkongrdicken ska utforas med pinnriicke och
kompletteras med genomsiktligt glas innanfor pinnrdcket (till
max samma hojd som riacke for bullerskydd) i de ldgen som krdvs
av bullerhdnsyn. Hir tillats lite djupare balkonger mot garden,
men avsikten dr att hdlla ned bredden for att samspela med
karaktdren i villaomradet. Samtliga balkongricken vara enhetliga
och nitta pinnridcken 1 stdl. Avvikande ricke pa delar av byggnad
anses inte vara tillétet.

Balkonger

Generellt géller inom planomrédet att balkonger ska utforas utan
synliga dragstag, Balkonger som dr helt indragna fran fasadliv
far glasas in. I 6vrigt medges ingen inglasning av balkong, att
sammanhdngande balkonger inte far uppforas och att de inte far
kraga ut 6ver allmdn plats (om inget annat anges). Kopplat till
verksamhetsbuller finns dven en reglering avseende utformning
pa eventuellt tétt rack. Balkonger som av bullerhdnsyn krdver tdtt
ricke ska forses med genomsiktligt glas.

Gestaltningsprinciper for fasader

Bebyggelsens materialitet kan skilja sig i behandling och
utféorande mellan kvarteren, typologier samt i sockel och dvre
partier. Gemensamt dr dock att materialiteten huvudsakligen
utgdrs antingen av tegel eller av puts. Regleras genom generell
utformningsbestdmmelse, fasad ska huvudsakligen utforas i tegel
eller puts i olika utféranden. Genom att anvénda likadant material
skapas en sammanhallen karaktir for tillkommande bebyggelse.
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Om fasader byggs med element &r det viktigt att elementskarvar
inte blir synliga alternativt att de blir en medveten del av
gestaltningen. Regleras genom generell bestimmelse,
Elementindelning fdr inte urskiljas i fasad eller ska utformas som
en del av fasadgestaltningen.

Det kan goras bland annat genom att eventuella skarvar placeras
bakom stuprdr eller tydligt bidrar till en indelning i fasaden dér
olika material, volymer eller kuldrer méts.

Entréer ska finnas mot Bdllstavdigen, (regleras genom generell
planbestammelse). Detta for att skapa liv till det stadsstrak som
planeras.

For att skapa variation och fa ned upplevelsen av skalan regleras
dven uppdelningen av fasaden genom generella bestimmelser,
Byggnader ska ges en tredelad ordning ddr sockel, fasad och
indrag dr tydligt urskiljbara och Bottenvdningen mot
Bdllstavdgen ska sdrskilja sig i materialitet och kulor eller
detaljeringsgrad fran huvudfasad.

Delomrade 1, Enigheten: Bebyggelsen 1 delomrdde 1 Enigheten
utgdr tre kvarter med flera element. Bebyggelsen vinder sig mot
tva miljoer; Béllstavigen med sin urbanitet och mot
Enighetsvigen med anslutning till natur.
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Fasader utmed Bdllstavigen inom delomrade 1 Enigheten. Kdlla: Krook & Tjdder

Fasaden mot Billstavigen avses huvudsakligen utforas i puts
med en tydlig sockel med varierande detaljering i tegel samt
indragen takvaning i puts. Sockel, fasad samt tita delar av
balkongerna avses f4 samma kulérnyans inom samma volym.
Fonster och partier far en kontrasterande kul6r for att tydligt
markera fonsterbagar och sprojs. Fasadkulorerna ar tinkta att
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samspela med det tidigare arkitektoniska arvet 1 niromradet med
sina varma toner.

Storleken pa projektet krdver en uppbrytning och variation av
uttryck av fasaden, samtidigt som det ar viktigt att det finns en
tydlig rod trad som binder samman de olika byggnadsvolymerna.
Det regleras bland annat genom variation i kuldrerna mot
Billstavégen, regleras genom, fasadkulor pa gavel och lamell ska
skilja sig dt inom respektive bostadskvarter norr om
Biillstaviigen. Aven en variation vertikalt styrs for att bidra till att
gavlarna upplevs slanka. Regleras genom fyy, Fasad ska delas in
vertikalt i tre delar med ett centrerat balkongparti mot
Bdllstavdgen.

Byggnaden som innehéller forskoleverksamhet foreslds utformas
med en avvikande kulor 1 puts, samt en hogre avvikande sockel i
tegel. Tegelsockeln avser utformas med varierande monster for
att markera forskolan.

Hornhuset invid korsningen Billstavigen/Kratsbodavégen avses
huvudsakligen utforas i puts men foreslas ha en markerad sockel 1
tegel. Vertikala fonster 1 en jimn indelning efterstrdvas och
mdjlighet till indragna balkonger. Detta for att skapa resligheten i
byggnaden.

Delomrade 2, Hingsten: Lamellen avses 1 huvudsak utforas i puts
dér vertikalstdllt tegel markerar 6vergdng mellan sockel och vigg
ovan. Fasad runt entreparti foreslas markeras urskiljande. Har
med indraget vertikalstillt tegel som rundar i h6rn mot glasparti.
Annexets bottenvaning foreslds utforas i1 ett morkare tegel for att
skilja sig fran lamellen. Annexets andra véning foreslas utforas i
trd for att smélta in mot bakomliggande omgivning.

Gardar

Billstavégens trafikering medfor hoga bullernivaer vilket
forsvéarar mojlighet till uteplatser. Priméra uteplatser sakerstills
darfor mot bostadsgéardar bort fran Béllstavigen. Generellt géller
inom bostadsgédrdar och forskolegard att komplementbyggnader
sdsom forrad eller skidrmtak for uteplats ska kunna uppforas for
funktion och trivsel. Aven stédmurar medges inom detta omrade.
Den sammanlagda byggnadsarean for dessa typer av
komplementbyggnader varierar mellan 15-20 kvadratmeter inom
de olika bostadsgardarna och inom forskolegérden (regleras
genom ey Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader med en hogsta hojd om 3,2 meter).
Bostadsgardarna planeras med utrymme till lek och rorelse,
samvaro, avkoppling, odling och gronska. De ska formas och
fyllas med funktioner och aktiviteter som skapar mervérde for de



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

fe 2T

|

[

!

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-09402
Sida 48 (82)

boende. Att fa till gronska pd gardarna ar extra viktigt utifran
begrinsad tillgang till friyta i niromradet.

Sakerstdllande av mojligt planteringsdjup och markniva sker pa
gardarna (regleras genom hogsta héjd for konstruktion och
véxtbdddar i meter 6ver nollplanet). Detta tillsammans med
begriansning av markens utnyttjande.

Delomrade 1, Enigheten: Placeringen av forskolegirden har
anpassats for att skapa god tillgénglighet utan allt for stora
nivéskillnader. Garden planeras att delas in i en trygg zon
narmast fasaden och aktiva zoner langre bort. D& anslutande
mark mot norr ligger lagre &n forskolegarden foreslds en stodmur
1 vissa delar at detta héll. Langs med muren i den norra delen,
foreslas en ramp ner till garden déir dven driftfordon kommer
kunna kéra men dven nyttjas som en lekfull vigg med integrerad
lekutrustning. En angdringsyta finns i anslutning till forskolan,
bilparkering, bilparkering fdar finnas.

Garden kan dven nas via trappor fran den allméinna trappvagen
fran Billstavdgen. I vést och syd intill trappvidgen angrénsar
naturmark med uppvuxna trdd som béaddar in forskolan och ger
bullerddmpning, skugga och temperaturreglering av
forskolegarden, framst under var och sommar. En 1,8 meter hog
bullerskérm ska uppforas och medges i plankartan for att
forbattra de bullervdrden pa gérden som Béllstavdgen alstrar.
Regleras genom bestimmelsen m;, bullerskdrm ska uppforas till
en hojd om 1,8 m. Utover bullerskdrm fdar mur uppforas for att ta
upp nivdskillnader i mark.

Bostadsgardarna planeras med dppningar mot Enighetsvéigen och
bebyggelse som omsluter dem sdderut. Gardarna planeras ovanpa
ett underjordiskt garage vilket innebir begransade jorddjup for
vixtbaddar.

Refrensider é Ibc')'st-éc'lusgé;rdé
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Delomrade 2, Hingsten: Bostadsgarden anlaggs till storsta del
ovan underjordiskt garage. Planen mojliggor upphojda
vaxtbidddar pa grund av grunt jorddjup. Narmare
Tegelbergsvigen ges plats for sophantering genom underjordiska
behallare och tridplantering i forgardsmarken, regleras genom n;,
allé/tridrad om fem trdd ska nyplanteras mot Tegelbergsvigen.
Ett bredare strédk av vegetation, trad och buskar planeras utmed
fastighetsgriansen mot Hingsten 3 och 8. Gronskan avser skapa en
buffertzon mellan tomterna, men dven fungera som en yta for
infiltrering av dagvatten och hantering av skyfall, regleras genom
by, Atgérder ska vidtas som forhindrar att dagvatten och skyfall
rinner vidare fran Hingsten 1 och 2. Se sid 69-70 i
planbeskrivningen.

I anslutning till Hingsten 3 och 8 anpassa marken mot befintliga
hojder med eventuella stodmurar och gronska.

Gator och trafik

Gatunat

Eftersom planforslaget innebér fortitning 1 befintlig struktur
tillkommer inga nya gator pa allmén plats. Daremot innebar
forslaget fler bostdder och dirmed okad biltrafik. Det foranleder
fordndringar i det befintliga gatunétet genom upprustning och
mindre trafikomldggning av strdk och kantstensparkeringar
(regleras som GATA).

Kratsbodavigen

Plats for varuleveranser kommer ske fran ett befintligt utrymme.

Lutningen dr omkring 5 %, vilket gor att tungt gods kan bli svart
att hantera, men for leveranser av léttare gods fungerar lutningen.

Bllstavdigen
Billstavigen anpassas till den nya bebyggelsen titt intill
gangbanorna pa vardera sidan.

Gatan foreslas utvecklas med plattlagda gangbanor och
cykelstrak ldngs kvartersmarken pa béda sidor om gatan, pa
norrsidan separerade fran trafiken med gatutrdd. Kantstenar och
skiljelinjer tydliggér gatans uppdelning. Tradplanteringarna
foreslas dimensioneras med generdsa véxtbaddar.

Planforslaget innefattar 4ven en angoringsficka pé norra sidan
Billstavigen som kan tillhandahalla uppstéllning for
servicefordon till ndtstation. Den kan dven fungera for
korttidsparkering for boende eller besdkare.
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Enighetsviigen

Enighetsvigen fi en ny funktion som en smalare bostadsgata.
Gatan servar bostdder och forskola med gangbana pa dess sodra
sida. X- omrddet ansluts pa den sodra sidan av gatan, genom det
vistra bostadskvarteret. Enighetsvdgen foreslas dras langre in i
omradet och avslutas med en ny viandplats for att mota behovet
frén forskoleverksamhet och angoring for bostdder. Samtidigt &r
det ont om utrymme och avsteg fran riktlinjerna géllande
viandplatsens radie bedoms nddviandigt for att kunna tillskapa en
acceptabel 16sning for att klara de olika behoven pa platsen.
Vindplatsen gors 18 meter i diameter med plats for angoring till
ny forskola. Till Enighetsvdgen ansluts tre nya gingstrak som
lankar vigen till omgivningen i norr och soder.

Gang- och cykeltrafik

Nya gangstrdk mojliggors inom planomradet. Den ena ér en ny
trappkoppling mellan Béllstavdgen och Enighetsvégens véstra
del. Den ansluter till ett allmént gangstrdk dver bostadsgérd (som
regleras med x-mark). Den andra &r en ny koppling mellan
samma gator invid busshallplatsen. Dessa tva allménna
trappkopplingar tillskapas for att aktivera omradet, sdkerstilla en
genhet och overblickbarhet genom bebyggelsen och for att
hantera platsens stora hojdskillnader.

Diér gator har en brantare lutning kan det med fordel finnas
sittmdjligheter med jimna mellanrum.

Cykelparkering

Inom kvartersmarken ska respektive fastighet mota
parkeringsbehovet for cykel. Projektet har tilldelats
cykelparkeringstalet 3 (cykelparkeringar per 100 kvm ljus BTA)
utifran stadens cykelparkeringsnorm, dir spannet for bostader ar
2,5 — 4 cykelplatser. Delomradena for bostdder beddms kunna
klara parkeringsbehovet genom att cykelplatser placeras pa
forgdrdsmark och pa gardar samt dven i garage. Antal
cykelparkeringar &r cirka 920 stycken.

Verksambheter ldngs Billstavdgen avses forses med
cykelparkering i anslutning till entréer, 1 forsta hand pa
kvartersmark.

Bilparkering

Planomradets ldge i staden samt avstand till kollektivtrafik
paverkar hur ménga platser for bil som bedéms behdvas. Det
lagesbaserade parkeringstalet har berédknats till 0,44 p-platser per
lagenhet, inklusive besdksparkering. Slutgiltigt p-tal faststills
forst i bygglovskedet. Stockholm Stad arbetar med grona
parkeringstal vilket innebér att kravet pd parkeringsplatser kan
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minska om byggaktdrerna sékrar att mobilitetsatgiarder
genomfors. Exempel pa sddana dr goda forutséttningar for cyklar,
betalning av kollektivtrafikkort till boende, bilpool mm.

Infarter till garage inom delomréade 1, Enigheten forlaggs mot
Enighetsvéigen. Detta for att inte tillskapa nya utfarter langs
Billstavdgen, som annars skulle paverka framkomligheten.
Parkering sker inom den egna fastigheten och dé i underjordiskt
garage.

For delomrade Hingstarna sker in- och utfart mot
Tegelbergsvigen.

Kollektivtrafik

Befintlig busshéllplats pa norra sidan av Béllstavigen inom
planomradet foreslas flyttas cirka 30 meter Osterut dar marken ar
planare, vilket medfor battre tillgédnglighet och placering invid
korsningen Billstavigen/Kratsbodavagen.

Tillganglighet

Planomradets hojdskillnader skapar utmaningar i placering av
angoring och avfallshantering, sirskilt inom delomrade
Enigheten.

Tillgdnglig angoring sker dels via Enighetsvégen dels frén garage
under bostadskvarteren och dels via

véndplanen som dven kommer nyttjas av sopbil.

Platsen for tillgdnglig angoring vid vandplanen &dr 35 meter fran
tillgénglig entré till forskolan. Detta for att undvika
backningsrorelser som annars skulle ha blivit nédvandig.
Angoringsplatsen pd Enighetsvigen har 9 meter respektive 27
meter till huvudentré till bostdder. Platsen kan inte forskjutas sa
att bada entréerna far hogst 25 meter pa grund av lasningen till
platsen (dven kopplat till dagvattenavrinning) dér kantstenen blir
nedsénkt for gingvégens passage éver Enighetsvigen. En av
platserna dr placerad 9 meter ifran entré, vilket innebér att den
klarar kraven. RH-platser anordnas i garage samt pa Ostra sidan
av Kratsbodavigen for lokalerna pa bottenvéaning. Platsen pa
Kratsbodavégen far 20 meter till lokalentré, det vill sdga mindre
dn Boverkets krav pa max 25 meter. Dock lutar gatan cirka 6 %
(max 2 % enligt Boverkets foreskrifter).

For delomrade 2 Hingsten klaras tillgédnglig angoring da
angoringsplats pd gata samutnyttjas till bade bostédder och
verksamhetslokal, medan boendeparkering sker i underjordiskt
garage.
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Varje tillkommande byggnad berdknas klara sin avfallshantering
med ett avstand pa maximalt 50 meter fran bostadsentrén.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnét for dricksvatten, spill- och
dagvatten dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomradet foreslds anslutas till befintligt nét via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar och fastighetsdgaren
bekostar.

Dagvatten

Den sodra delen ar idag bebyggd med stadsvillor med grusade
infarter i sodra delen. Béllstavdgen gér genom omradet mellan
den norra och sddra delen av kvartersmarken.

Grundprincipen &r att dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas
och renas inom kvarteren innan avledning till ledningsnétet. |
dagvattenledningsnétet finns kapacitet Osterut mot Béllstabro
didremot finns kapacitetsproblem visterut.

I fallen dér forgardsmarken &r begransad leds en del av
takdagvatten via markforlagda ledningar eller rdnnor till
dagvattenanldggningar dér forgdrdsmark finns.

Inom planomradet foreslas dagvattenlosningar ske genom
nedséinkta vaxtbaddar dér det fordrdjs och renas. En del av
vaxtbdddarna kommer att anldggas ovanpa bjilklag eftersom
delar av planomradet kommer att underbyggas med
parkeringsgarage. Dagvattenkvalitén kommer dven forbéttras i
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och med att delar av marken inom planomradet saneras pa
fororeningshalter. Atgirder pa naturmarken beddms diremot inte
behdvas i och med att situationen inte fordndras fran dagens
markanviandning.

For fordrojning av skyfallsvattnet inom delomrade 2, gors tva
stora nedsénkta vaxtbdddar dér skyfallsvattnet kan fordrdjas
ytligt, en lings grdnsen mot Hingsten 3 och en mot
Tegelbergsviagen. Detta regleras genom planbestimmelsen b,,
marken far inte hdardgoras. Den mot Hingsten 3 (total area = 150
m?2) delas 1 tva delar dér den 6vre volymen fér ett reglerdjup pa
0,3 m (=23 m3 {ordr6jning) och den nedre ett djup pa 1 m (=75
m3 fordrojning). Vixtbddden mot Tegelbergsvigen har en area
pa 115 m2 och med ett reglerdjup pa 0,4 m kan den fordrdja 46
m3. Tillsammans med de upphdjda véaxtbdaddarna for
takdagvatten runt om fastigheten ger detta en total
fordréjningsvolym pd 160 m3.

Sammantaget planeras for en yta pd 1257 m2 som reserveras for
de foreslagna dagvattenanldggningarna inom planomradet, varav
25 m2 avser anlidggningsstorlek (makadammagasin) under
markytan. I de foreslagna dagvattenanlaggningarna kommer
totalt 302 m3 dagvatten att fordrdjas vilket motsvarar 20 mm
nederbord for delomrade 1, 2, 7 och 9 samt 160 m3 for
delomride 3 och 8 m3 for delomrdde 12. Darmed uppfyller den
foreslagna dagvattenldsningen Stockholm stads atgérdsniva vid
ny- och stérre ombyggnation samt minskar riken for att omrdden
nedstroms planomradet paverkas negativt av exploateringen.

|
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Delomraden och framtida ytavr/nn/ng inom p/anomradet Kélla: Reijlers
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Amne Reningseffekt i %
Fostor 80
Kvdve 68
Bly 89
Koppar 80
Zink a0
Kadmium 81
Krom 7L
Nickel 6B
Kvicksilver 80
Suspenderad 24
substans

Olja &3
Bensola)pyren 50
Antracen 63
Tributyltenn 69

| Tabell framgar en sammanlagd reningseffekt fér samtliga
I6sningséatgérder kélla: Reijlers

For allmén platsmark krivs dagvattenhantering pa de delomraden
dir storre ny eller ombyggnation sker. Dessa #r Ostra parkstriket
(delomrade 7), norra delen av Billstavigen (delomrade 9) och
Triangelparken (delomrade 12). For Ostra parkstraket leds
dagvattnet ytligt till vixtbaddar pa bada sidor om trappan som
leder ner genom parken. For norra delen av Béllstavagen leds
dagvatten ytligt till nedsénkta véxtbaddar utan reglerdjup dér
dagvattnet fordrdjs och renas i underliggande filtermaterial och
makadam. For triangelparken leds dagvatten ytligt till dels ett
krossdike och dels olika 6versvamningsytor med underliggande
makadam. For Enighetsvégen tillimpas inte ndgon atgirdsnivan
eftersom avrinningskoefficienten och fororeningshalten inte
skiljer sig s& mycket mellan befintlig anvindning och den
framtida.

Pé 6versvimningsytorna renas dagvattnet genom &versilning for
att sedan infiltrera ner genom makadamen.

En planbestdammelse infors inom hela planomradet att marklov
krdvs for markatgdrd som forsdmrar markens genomsldpplighet.
Detta for att staden i bygglovsskedet ska kunna folja upp att
dagvattenutredningens forslag pé atgirder genomfors pa bésta
sétt.
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Redovisning av féreslagna dagvattenlésningar inom Delomrade 4,
Parken, Reijlers 2023

Teckenfarklaring

Redovisning av féreslagna dagvattenlésningar inom Delomrade 1,
Enigheten, Reijlers 2023

Redovisning av féreslagna dagvattenlésningar inom Delomrade 2,
Hingstarna, Reijlers 2023
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EllTele

El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns i befintligt gatunit. Ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt néit. Den tillkommande
bebyggelsen innebér att elndtet behover forstirkas med en ny
nétstation, foreslagen placering for nétstationen dr inom
delomrade Enigheten. Placeringen innebér att rekommenderade
sdkerhetsavstand for elektromagnetisk stralning till
bostadsdndamal ska uppfyllas.

Energiférsdrjning

I omradet finns tillgang till fjarrvarme. Fastigheten Hingsten 1
har bergvirme som uppviarmningssystem idag, medan Hingsten 2
har luftvirmepump idag. Fortsatt utredning sker for
uppvarmnings- och energisystem for respektive delprojekt. I
markanvisningar finns krav pa energieffektiva byggnader.

Avfallshantering
Befintlig dtervinningsstation pa Enighetsvégen foreslés flyttas till
Alpvégen invid Bubbelparken.

Delomrddet 1, Enigheten: Avfallshanteringen sker i sopkassuner
for alla kvarter och inbegriper samtliga fraktioner.
Leveransplatsen vdster om vindplanen anvinds dven for
avfallshantering for forskolan. Sopkassuner star har placerade
mot fastighetsgréns.

Sydost om véndplatsen foreslds en uppstillningsplats for
hidmtning av avfall med direkt anslutning for avfallsfordon pé
gatan. For boende varierar avstand till sopkassuner men med ett
maximalt avstdnd inom 50 meter.

For ostra kvarteret (inkluderat bostdder och verksamheter) utgors
avfallshanteringen av sopkassuner mot Enighetsvigen med
angoring for avfallsfordon i direkt anslutning pa gatan.
Sopkassunerna inbegriper samtliga fraktioner. For de boende
varierar avstandet till kassunerna men med ett maximalt avstand
om 50 meter.

Delomrade 2, Hingsten: Avfallshanteringen (inkluderat bostiader
och verksambheter) foreslds som underjordisk avfallsbehdllare pa
gard som nds inom 25 meter. Angoring for avfallsfordon sker pa
Tegelbergsvigen intill behéllarna. Kéllsortering hdnvisas till
insamlingsstationer. Plats for miljorum kommer finnas 1
anslutning till gérdsplan (plan 10), dér kérl pa hjul kommer
kunna tommas fran garden.
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Réaddningstjanst

Planforslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nés via allménna gator eller kvartersgator.

Vid fastigheten Samjan 1 regleras allmén plats dver till
kvartersmark for att sékerstélla befintliga bostédders behov av
tillfredsstdllande insatsvig for riddningsfordon.

Krav pa brandsdkerhet i ny bebyggelse stélls i Boverkets
byggregler (BBR) och regleras darfor inte i detaljplanen.

Konsekvenser

3Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning behover goras. Bedomningen baseras pa
kriterier 1 miljobedomningsférdordningen 5§ och 10-13§§.

Infor att planarbetet paborjades begirdes underlag till
undersdkningen om betydande miljopaverkan fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets bedomning.

Infor att beslutet om undersokning av betydande miljopaverkan
ska fattas har ytterligare underlag begirts, in da detaljplanen
klassas som ett sddant MKB-projekt som avses i 4 kap. 34 §
PBL. Varken miljo6forvaltningen, Stadsmuseet eller
Storstockholms brandforsvar har haft nagot ytterligare att tillagga
1 drendet.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En fagelinventering och en fladdermusinventering har
genomforts. Utifran dessa inventeringar bedoms den planerade
exploateringen av kvarteret Enigheten saledes inte riskera att
bryta mot artskyddet for fladdermdss och inte heller att det finns
risk att forbud enligt artskyddsférordningen utloses avseende
faglar.

3 Reviderad 2025-10-15
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Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, dversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Forslaget innebér rivning av flera byggnader, detta
bedoms inte innebdra att en miljokonsekvensbeskrivning dr
nodvindig att ta fram ur ett kulturmiljoperspektiv.

Sammantaget bedoms planerad bebyggelse inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljé
Inga skyddsvérda naturvérdestraden finns inom aktuellt
planomrade.

Med planforslaget mojliggdrs en ny park vid Alpvégen.

Pa Hingsten 1 finns en tradrad bestdende av dldre hamlade l6nnar
i relativt daligt skick som utgér en alléstruktur langs
Tegelbergsvigen. Flertalet av 1onnarna har rétskador och vissa
har haligheter, mulm och andra skador som é&r vil lampade for
insekter och faglar och gor att de klassas som naturvirdestrad
eller efterfoljare. Tre trdd bedoms dven klassas som skyddsvirda
pa grund av att de ar grovre dn 40 cm i diameter och har
utvecklade haligheter med mulm. Langs Ballstavdgen finns
ytterligare en tridrad med pelarpopplar med lagt naturvirde.
Sammantaget har man i framtagen naturvirdesbedémning
beddmt artvirde och biotopvérde for objektet som lagt och det
har darfor inte tilldelats ndgon naturvardesklass.

For att kunna genomfora detaljplanen kravs att trdden tas ned.
Detta utifran att nivaskillnaden mot Béllstavdgen och befintlig
lagpunkt dér skyfall samlas, innebér att i stort sett hela
fastigheten, 1 varierande grad, behover fyllas upp for att undvika
oversvamningssituationer men ocksa for att mojliggora angoéring
till planerade bostdder fran savil Béllstaviagen som fran
Tegelbergsviagen. Att spara tridraden skulle medfora att
lagpunkten kvarstar i hornet Ballstavdagen/Tegelbergsviagen (med
aktuell oversvamningsproblematik) och ocksa att fastigheten
svarligen kan bebyggas mer én i begransad omfattning jamfort
med det planforslag som foreligger. Tanken med att skapa ett sa
sammanhaéllet gaturum som mojligt mot Béllstavdgen skulle da
forfelas. En nybyggnation innebér dven en forbattrad
bullersituation for de bostader som ligger ldngre in 1 omradet.
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En ans6kan om biotopskyddsdispens har beviljats av
lansstyrelsen 2023-06-09.

Som kompensationsdtgird ska nyplantering av minst fem trad ske
inom fastigheten. Nya triad ska sta i rad utmed gatan, som en allé,
samt att trdden ska vara hogstam pd 25-30 cm" (uppstammade
gatutrid) for att skapa en allékéinsla sd snart som méjligt. Aven
bevarade hogstubbar och faunadepa foreslas av de gamla
l6nnarna utmed Tegelbergsviagen dér det 4r mojligt och
insektsstiarkande atgirder som insektshotell. I detaljplanen
regleras en bestimmelse om att allé/tradrad om fem trad ska
nyplanteras mot Tegelbergsvédgenn (ny).

De tva tallarna som éar sérskilt skyddsvérda ar placerade inom
allmén plats, Natur.

Sammanfattningsvis s& kan planforslaget genomforas med sma
ingrepp 1 de naturvdrden som finns inom Enigheten. Endast ett
fatal trdd behover féllas som direkt konsekvens av omvandling
till kvarters- och gatumark och den gallring som behdver utféras
for att omvandla Troll-Olaskogen till en mera attraktiv naturmiljo
innebdr ocksa att de allra flesta traden i1 parken kommer att
bevaras.

Allé inom Hingsten 1 som omfattas av biotopskydd. Kélla: Geosigma,
2021.

Den planerade exploateringen av Enigheten kommer sannolikt
inte att paverka fladdermusfaunan 1 omrddet. Detta da
bedomningen &r att den planerade exploateringen i forslag for
detaljplan for Enigheten 25 och 26 m.fl. inte pdverkar ekologisk
funktion for nordfladdermus och dérmed inte riskerar att bryta
mot artskyddet for fladderméss. Som hinsynsétgérd for
fladdermossen i omrddet rekommenderas att belysningen inom
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planomradet planeras med fladdermdss i atanke. Belysningen bor
anpassas. Belysning bor exempelvis undvikas inom naturmarken
som bevaras och nirliggande belysning bor riktas bort for att
minska spilljus till potentiella jaktomraden for fladdermdss.
Vidare bor ljuskillan, for att minska negativa effekter av
belysningen, inte avge UV-ljus eller kallvitt ljus. En
rekommendation dr dven att helst halla belysningen slackt under
fladdermdssens aktiva period fran borjan av april till mitten av
oktober. Ett alternativ dr att anvdnda nirvarostyrd belysning
under fladdermdssens aktiva period.

Resultatet av fagelinventeringen visar att Troll Olaskogen har ett
rikt fagelliv pa begransad yta. Sannolikt dr de hoga naturvardena
(naturvirdesklass 3, patagligt naturvérde, i merparten av skogen)
en forklaring. Konnektiviteten mellan olika grénomraden
paverkas inte negativt av planens genomforande eftersom
befintlig skyddsvérd natur bevaras och att ytor med lagt
naturvérde ersétts av nya park- och naturytor. Ekerokilen striacker
sig fram till Kyrksjoloten med spetsen vid Kortenslund och
Riksby vid Bromma flygplats. Pa andra sidan passerar Jarvakilen
en bit bort, vid Ursvik.

For att minska paverkan pé faglarna i Troll Olaskogen vid
exploatering pd de hirdgjorda delarna i omrédet rekommenderas
att 1 stor utstrackning bevara skogen med héltrdd, dod ved och ett
varierat buskskikt. Det skulle ligga till grund for att fagellivet
dven 1 fortsdttningen kan vara rikt.

En genomgripande gallring och borttagande av buskskikt skulle
paverka fagellivet negativt och minska naturvérdet. Det dr viktigt
att bevara inslag som héltrad, dod ved, tit undervegetation och
blandade tradslag for att bibehalla artrikedomen av faglar. Manga
av vara “sangfaglar” sjunger fran grenar och tradtoppar och dir
nagra arter hiackar pa marken eller 1 laga 1 buskar. Genom att
spara partier med tétare buskage och hoga triad finns
forutséttningarna kvar for gronsiska, rddhake, och koltrast att
hicka. Stare och svartvit flugsnappare hiackar i héltrad i bohal
som storre hackspett har hackat ur.

Avverkning under hickningsperiod bor undvikas helt.
Héckningstiden ar generellt fran 1 mars till och med augusti
beroende pé art, vider och antalet kullar. Behdver trdd dnda tas
ner under hickningstid rekommenderas att undersdka forekomst
av fagelbon noggrant innan avverkning. Om haltrid tas ner kan
holkar séttas upp som kompensation.

Utifran ovanstadende redovisning bedoms det att det inte finns risk
att forbud enligt artskyddsforordningen utloses om man undviker
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att ta ner trdd och ta bort buskar under figlarnas
hickningsperioder (cirka 1/3-30/8).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
for vilket faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Med de foreslagna reningsatgérderna kommer
reningseffektiviteten enligt fororeningsberidkningen att vara hog
och den érliga transporten av samtliga &mnen véntas minska
avsevart. Sammantaget bedoms det att den planerade
exploateringen 1 planomradet inte komma att d&ventyra att
recipienterna uppndr deras miljokvalitetsnormer om de foreslagna
dagvattenlosningarna implementeras. De planerade
fordndringarna i omradet kommer i stéllet leda till en béttre
fororeningssituation och lagre belastning pa recipienterna.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna. Byggaktorerna fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Grundvatten

Tidigare framtagen hydrogeologisk utredningen (Geosigma,
2021) visade att avsdnkning av grundvattennivaer generellt
riskerade att pa sikt orsaka bland annat sittningsproblematik for
byggnader, ledningar, vigar och minskad effekt i energibrunnar 1
ndromradet.

Ytterligare utredning av grundvattennivaerna genom matningar
(Reijlers 2023) har darefter genomforts. Utifran dessa métningar
kan det konstateras att projektet inte bedoms paverka
grundvattennivan negativt med de planerade grundldggnings- och
schaktnivéer som avses. Inga energibrunnar bedéms paverkas
negativt av projektets verksamhet. Utifran tillgdnglig information
gillande uppmatta grundvattennivaer och schaktdjup bedoms inte
allménna eller enskilda intressen paverkas av verksamheten,
vilket talar for att miljobalkens undantagsregel géllande
vattenverksamhet ar tillimpbar.

Landskapsbild/ stadsbild

Framtagen stadsbildsanalys (Tyréns, 2021-10-15) konstaterar att
det landskap som framtradde i det sena 1800-talet ar splittrat och
starkt forédndrat. De kulturhistoriska vdrden som ar kopplade till
omradet ror darfor framfor allt den dldre villabebyggelsen 1
omradet, se nésta avsnitt under Kulturhistoriskt virdefull miljé.
Péverkan rorande stadsbilden ror darfor framfor allt hur den nya
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bebyggelsen skymmer den dldre villabebyggelsen och gor det
svérare att utldsa kulturmiljon i omréadet.

Ur stadsbildsanalysen kan det konstateras att lamellens placering
tillsammans med hojden och skalan paverkar siktlinjerna in mot
villabebyggelsen. Det foreslagna lamellhuset pd sddra sidan
Billstavdgen inom delomrade Hingsten riskerar att blockera
siktlinjer da det placeras invid fastighetsgrans och inte fir den
forgardsmark som 6vrig bebyggelse langs végen har.
Bebyggelsens hojd och storlek bidrar till att bryta siktlinjerna mot
den dldre bebyggelsen utmed gatan och bidrar till att skapa en
fortrangning 1 gaturummet. Da Billstavédgen ér en del av gamla
landsvégen och kungsvégen fran Stockholm mot Bromma och
Drottningholm &r bade végens strackning och siktlinjerna utmed
vigen av vdrde ur kulturhistorisk synpunkt. Att lamellhuset
trappas upp successivt mot Oster bidrar till mojligheten att utldsa
och uppleva omradets topografi och ar darfor positivt ur
kulturmiljosynpunkt.

Annexet hanterar med sin skala overgdngen mellan gérd och
angransande bebyggelse. Annexbyggnaden med bostidder av
radhuskaraktér, tar hand om platsens hdjdskillnader pé ett sitt
som bibehaller siktlinjer 6ver gdrden mot Hingsten 3. Garden ar
oppen mot Tegelbergsviagen och skapar en mjuk 6vergéng mellan
offentligt och privat.

Sektion landskap Hingsten, Kélla Tengbom

Att gronska dven fortsdttningsvis ska finnas lings med
fastighetsgrins vid Tegelbergsvégen kan innebéra att lamellhuset
blir ndgot mindre framtradande i1 vyn.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
En kulturmiljéanalys (Bjerking, 2021-04-30) har tagits fram
vilken beskriver konsekvenserna av de foreslagna rivningarna.

Hingsten 1: Rivning medfor att stora negativa konsekvenser
uppstér dé foreslagna atgirder innebir att miljons och objektets
karaktédrsdrag, identitet samt visuella kvalitet och lasbarhet
forsamras i stor omfattning. Bostadshuset dr uppfort fore 1920
och utgor en viktig och karaktiristisk del av den ursprungliga
villabebyggelsen i Ballsta villastad.

Hingsten 2: Rivning innebir inga konsekvenser for kulturmiljon i
omrddet. Bostadshuset &r fran 1980-talet och saknar koppling till
den ursprungliga villabebyggelsen i Billsta villastad.

Enigheten 25 och 26: Byggnaderna ir nu rivna.

Sammanvigd bedomning: Kulturmiljoanalysen foreslér att
Hingsten 1 bevaras for att undvika att en utveckling pabdorjas dar
Billsta villaomrade gradvis decimeras och forvanskas.
Bostadshuset ér inte det hogst virderade utifrin ett
kulturhistoriskt perspektiv, men sett till dess lage och betydelse
for omradets avgrinsning dr det av betydelse for kulturmiljon.

En analys av kulturvdrdena har dven gjorts for Telefonvillan.
Utifran den analysen kan det konstateras att byggnaden ur ett
tekniskt perspektiv dr mojlig att flytta bade inom tomten och
troligen inom bade Mariehill och ldngre bort. Byggnadens
kulturvirden paverkas didremot avsevért i samtliga alternativ dd
enbart sjdlva huset till del skulle kvarsta, ovriga bestdndsdelar av
miljon som bidrar till att konstituera kulturvardet s som
tradgard, mur och ursprunglig placering forstors i samtliga
alternativ. Den kulturhistoriska beréttelsen urholkas da till den
grad att byggnaden inte ldngre uppnar nivan for sarskilt
kulturhistoriskt vérde.

Stadsbyggnadskontorets sammanvédgda bedomning och i en
avvagning mellan olika intressen stir kontoret fast vid att det
stora behovet av nya bostéder, det aktuella omradets heterogena
typologier med ett flertal flerbostadshus bade invid Béllstavigen
och inne i villaomridet samt det utpekade urbana stréket 1
oversiktsplanen motiverar ett flerbostadshus ldngs Béllstaviagen
och overvéger detta enskilda hus kulturhistoriska vérde.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-09402
Sida 64 (82)

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Foreslagen elnitstation placeras mellan kvarteren i anslutning till
garaget dir den avskdrmas av ytor som inte innebér
stadigvarande vistelse.

Trafikbuller

Foreslagna bostidder ldngs med Billstavigen och pa gavlarna mot
gatan far bullernivaer 6ver 60 dbA ekvivalent ljudniva vilket
innebdr att hélften av bostadsrummen i varje l4genhet behover
laggas mot den tysta sidan. Det dr 4ven mgjligt att 14gga sméa
ldgenheter om hogst 35 m? upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad regleras genom, Bostdder ska utformas sd att riktvérden
for buller innehalls.

Framtagna planldsningar har visat att det &r mojligt att uppfylla
dessa krav. Uteplats som klarar riktvirdena kan anordnas pa
innergardarna.

: [l :

Markering av rum mot tyst sida i ldgenheter som 6verskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva, Hingsten 1 och 2. Kélla Akustikkonsulten
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Markering av rum mot tyst sida i ldgenheter som éverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva, kv Enigheten, Kélla Akustikkonsulten.

Avseende bullernivaerna pé forskolegarden s har tva olika
skidrmalternativ utretts, 1,2-1,8m m hog bullerskyddsskidrm och
en 1,2-2,8 m hog bullerskyddsskdrm. Med en 1,2-1,8 m hog
skirm klaras riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudnivé for ca 93% av
forskolegarden. For att klara riktvardet 50 dBA ekvivalent
ljudniva for hela den planerade forskolegédrden behdvs dock en
skdrm med varierande hojd (1,2- 2,8 m hog). Pa den sydliga
delen av den planerade forskolegarden finns en upphdjning som
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medfor att en relativt hog skdrm (upp till 2,8 m hog) krivs for att
klara 50 dBA ekvivalent ljudniva fran végtrafikbuller pa hela
forskolegarden. Har bedomer kontoret att begridnsad pedagogisk
verksamhet kommer att bedrivas pa toppen av upphdjningen och
dérav ér en lagre skdrm (upp till 1,8 m hog) ett rimligare
alternativ.

Angéende maximal ljudniva sa klaras riktviarden 70 dBA for hela
forskolegarden med bada de utredda skarmalternativen.

Da det endast dr en mindre del av gdrden som inte klarar 50 dBA
gor kontoret beddmningen att det 4r mojligt att anpassa
forskolegarden till de forutsédttningarna och inte placera lekyta i
aktuellt omrade.

For att omradet ska klara riktvérdena for buller foreslas
planbestimmelse vilken medger bullerskdrm mot Béllstavigen
vilken far vara hogst 1,8 meter (m,, Bullerskdrm ska uppforas till
en hojd om 1,8 m. Utover bullerskdrm far mur uppforas for att ta
upp nivaskillnader i mark).

Buflershyddsakirm 1.2-1.8m big - Bullerskypddsskirm 1.2-2 8m hig

Beréknad dygnsekvivalent ljudniva for férskolegarden med olika
scenarion: Bullerskdrm 1,2 respektive 2,8 meters héjd pa en
bullerskdrm (se grén linje) mot Béllstavdgen. Kélla: Akustikkonsulten.
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Berdknad dygnsekvivalent ljudniva for féreslagen bostadsbebyggelse.
Kaélla: Akustikkonsulten.

Foreslagna bostdader och forskolan kan uppforas sé att
Trafikbuller-férordningens riktvédrden klaras. Garden ger en
mdjlighet att ldgga funktioner av verksamheten som kraver mer
bullerskyddad aktivitet i den norra eller centrala delen av gérden.
En sammanvigd bedomning av de olika behoven samt
bullerforutsattningarna gor att Stadsbyggnadskontoret anser att
det dr acceptabelt att en mindre del av girden inte uppfyller
gillande riktvarden.

Verksamhetsbuller

I omradet ar markbuller fran Bromma flygplats den dominerande
killan till verksamhetsbuller. Med *markbuller’ avses
flygplatsens ljudemissioner som orsakas av aktiviteter pd marken
inom flygplatsomradet; sdisom taxning, motorljud fran
stillastdende flygplan pa plattan och ljud fran fordon i samband
med snordjning. Stockholms stad har gjort bedomningen att
markbuller ska betraktas som externt industribuller.

Markbullernivierna har utretts tidigare och finns tillgéngliga och
redovisade i:
e Riksintresseprecisering Bromma Stockholm Airport
(Trafikverket), daterad 2023-04-24.
e Precisering av riksintresse for Bromma flygplats,
Berdkningar av influensomrade avseende flyg- och
markbuller (Swedavia), datum 2023-01-23

For att kunna gora en uppskattning av markbullernivaerna vid
detaljplanomrddet har Akustikkonsulten gjort egna
jamforelseberdkningar. En 3D-modell 6ver hela omradet har
skapats och bullerkillor utmed flygplanens uppstillningsplatser
och taxibanor har placerats ut. Darefter har en jamforelse gjorts
mellan berdknade bullernivaer i detaljplanecomradet och de
punkter dér rod och bla linjen korsar Béllstaviagen. Jamforelsen ar
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meningsfull da Béllstaviagen sluttar kraftigt uppfor 1 ostlig
riktning, vilket gor att linjernas skérningspunkter ligger hogre édn
Hingsten 1 och 2.

Vid den planerade forskolegarden dr nivaerna dagtid generellt
runt 50 dBA. Med foreslagna bullerskyddsskérmar kan
bullernivderna forvintas klara riktvardet 50 dBA {or
verksamhetsbuller pa forskolegirden. For bostdder vid Enigheten
25 ar industribullernivder dagtid och kvillstid 50-55 dBA mot
fasader mot Billstavdgen i sdder och mot vister. Vid skyddade
fasader mot norr och ster kan verksamhetsbullret forvintas vara
under 45 dBA. Riktvirden forvintas ddrmed klaras.

Berdknade verksamhetsbullernivaer vid Hingsten 1 och 2 ar
omkring 50 dBA dagtid vid de mest exponerade fasader, d.v.s. de
fasader som vetter mot Bromma flygplats och fran vigen.
Kvillstid forvintas nivaerna vara i storleksordningen 4648 dBA.
Riktvérden enligt Zon A forvintas ddrmed Gverskridas, om dn
med relativt liten marginal. Riktvirden f6r Zon B klaras, dock ar
den tysta sidan for markbuller ocksé den bullriga sidan for
trafikbuller (och vice versa). Med balkonger med tétt racke kan i
praktiken riktvirden enligt Zon A klaras vid fasad vid fasad till
de rum som ligger innanfor balkongen. Pa plan 1 och 2 forvéntas
riktvdarden enligt Zon A klaras vid samtliga fasader. Detta innebér
att samtliga lagenheter mot soder, inklusive vaning 6 (dock inte
de tvéa nedre planen) behover tétt racke for att fa ned
bullernivderna nigot.

Detta regleras 1 utformningsbestimmelsen for balkonger fs.

Kontoret bedomer dven att markbullernivan kan vara betydligt
lagre &n det som rapporten om riksintresseprecisering medger dé
denna inte har tagit hinsyn till befintlig bebyggelse som fungerar
bullerddmpande for planerade bostader.

Lagfrekvent buller

For busstrafik dr det ofta 1agfrekvent buller som orsakar storning
till omgivningen. Risken for bullerstérning ar storst vid
hallplatser, sérskilt i uppforsbacke, dir bussar star pd tomgéing
eller accelererar vid start fran hallplats. Dessutom har bussar som
trafikerar en hallplats, dir mer 4n en linje gér, externa
hogtalarutrop som kan innebéra stérning till omgivningen.
Lagfrekvent buller ska beaktas under projektering av bostéder.

Vibrationer

En del av Billstavdgen som ligger utanfor planomradet ar klassad
som vibrationskénslig vagstracka. Utforda studier visar dock att
riktlinjerna for vibrationer klaras. Sarskilda riskanalyser infor
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vibrationsalstrande arbeten behdver tas fram infor byggnation for
att sdkerstélla eventuell omgivningspaverkan i samband med
markarbeten.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse utgor en viss skdrmning mot trafik pa
Billstavédgen, i synnerhet for befintlig bebyggelse soder om
Ballstavégen.

Flyghinder

En flyghinderanalys har tagits fram for planomradet och forslaget
beddms inte att fA ndgon hinderpaverkan pa Bromma Stockholm
Airport.

Ras/skred

Utforda berdkningar och underskningar indikerar att det kan
finnas ett stabilitetsproblem i skrafferad yta se figuren nedan.
Stabilitetsproblemet méiste 16sas infor byggnation, antingen
genom fordjupade geotekniska undersdkningar och utredningar,
alternativt med for uppgiften relevant stodkonstruktion
(exempelvis stodmur).

Urklipp ur plankartan som redovisar omrade dér ingen last ska péféras.

Utforda berdkningar indikerar grunda ras (storleksordningen 1 till
1,5 meter djupa) och att den ndrmaste en och en halv metern ar
mest utsatt. Last ska tills vidare undvikas nirmare &n tre meter
fran sléntkron och begrénsas till 20 kPa bortanfor denna gréins
tills dess att fordjupad utredning med kompletterande geoteknisk
undersokning har utforts alternativt en stddkonstruktion har
projekterats. Ingen ny bebyggelse planeras pé slantkron, ny
byggnad kommer placeras cirka 4 meter fran slantkron. Det har
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sttt ett garage (som nu ar rivet) pa sléantkron vilket redovisas i
ritningarna tillhérande den Marktekniska
Undersokningsrapporten (MUR), se figur nedan.

Urklipp ur markteknisk undersékningsrapport (PE Teknik och arkitektur)
dér borrpunkters ldge framgar relativt tidigare garage

For att sdkerstélla att nodvéndiga atgarder genomfors regleras
detta pa plankartan. P4 NATUR regleras det genom SKYDD,
Sléintens stabilitet ska vara sdkerstdlld och pa kvartersmarken
infors my, Atgdrder ska vidtas for att sikra slintens stabilitet och
mg, Skyddsatgdrder for slintens stabilitet ska vara sdkerstdlld.
Dessforinnan dr den maximalt tillatna markbelastningen 20 kPa.
For att sdkerstélla att eventuella atgdrder genomfors regleras detta
genom: a, Startbesked far inte ges forrdn atgdrder for slintens
stabilitet har redovisats.

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering for planomradet har tagits fram av DHI
(februari 2023). Skyfallsutredningen konstaterar att ingen
forsamring ses utanfor planomradet. Daremot ér en forutsittning
for att reducera risk for 6versvimning och skador pa befintlig
bebyggelse i ett lagpunktsomrade nedstroms, att 160 m3,
motsvarande den befintliga ldgpunktens volym, fordrojs 1
delomrdde 2 (Hingstarna).

Aven i delomride 3 (ny park i norr) fylls en befintlig 14gpunkt ut,
hér ar lagpunktens volym uppskattad till 8 m3 (SCALGO Live,
2023) vilket blir den rekommenderade fordrojningsvolymen for
delomradet.

For fordrojning av skyfallsvattnet pa Hingstarnas kvarter gors tva
stora nedsinkta vaxtbaddar dar skyfallsvattnet ska fordrojas
ytligt, en ldngs gransen mot Hingsten 3 och en mot
Tegelbergsvigen, se illustrationsplan nedan. Vixtbadden mot
Hingsten 3 (total area = 150 m2) delas 1 2 dédr den 6vre volymen
far ett reglerdjup pa 0,3 m (=23 m3 fordrojning) och den nedre ett



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-05, Dnr 2020-09402

i’%‘; Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2020-09402
Sida 70 (82)

djup pa 1 m (=75 m3 fordrojning). Vixtbddden mot
Tegelbergsviagen har en area pa 115 m2 och med ett reglerdjup
pa 0,4 m kan den fordréja 46 m3. Tillsammans med de upphdjda
véixtbdddarna for takdagvatten runt om fastigheten ger detta en
total fordrojningsvolym pa 160 m3.

PLANTERy
11845 "

Y oAMmeN U
LAGSTRAKET agh
DAGYATT,

LAGLINE FiR
AVRINNI

= i
Ritning éver Hingsten 1 och 2 gérdsgestaltning inklusive 16sning fér hantering av skyfallsvatten,
kélla: Tengbom arkitekter
Den framtida situationens fléden inte overstiger befintliga floden.
Den storsta flodesvagen ut fran omradet &r 1 sydvéstra delen av
planomrddet, langs Béllstavigen.
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Fashghetsgrans
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Principsektion fér ddmmen och Iaglinjen mellan Hingsten 2 och 3. Vy fran Hingsten 3 véster ut.

Kélla: Tengbom

Bjalklag
Garage
enl, &

Principsektion fér ddmmen och laglinjen mellan Hingsten 2 och 3. Vy
mot ddmme frén tomtgrénsen, kélla Tengbom

Ovanstdende principsektioner visar pa olika typer av dimmen
(béde permanenta och reglerbara), for att skapa en forstaelse dver
hur ett ddmme kan fungerar och utformas. I planomradet
rekommenderas permanent dimme for skyfallshanteringen.
Slutsatsen i skyfallsutredningen forutsitter att volymen vatten
som samlas i den planerade anldggningen pa Hingsten 1 och 2
sakerstdlls 1 framtida revideringar av underlag. Slutsatsen
forutsitter dven att ledningsnétet inom planomradet
dimensioneras for ett 10-arsregn och att marken hojdsétts med
lutning frdn byggnader ut mot angransande gata.
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For att sékerstélla att anldggningar kan hantera flodena som
overskrider den dimensionerande nederbdrdsvolym ska
dagvattenanldggningar forses med en braddfunktion.

Markféroreningar

Enligt planforslaget ska bostdder byggas intill det narbeldgna
naturomradet vid delomrdde 1, varfor resultaten jaimfors med
Stockholms stads storstadsspecifika riktvarden for
markanvdndning Nyanlagda parker och gronytor, 0—1 m med
avseende pa genomsldppliga jordar inom Mariehill 1:64 och
1:65. (Stockholm stad, 2019). Markanvindningen avser jord 1
omraden for parkmark och gronytor som narboende frekvent
forvintas besoka.

Sannolika fororeningskallor till bly och PAH-H i ytlig jord ér
atmosfariskt nedfall av partiklar fran nérbeldgna trafikerade
motorfordonsleder Billstavdgen och Ulvsundaleden. Bidragande
killa kan dven vara nérheten till Bromma flygplats. Manniskor
som vistas inom gronomradet kan exponeras for fororeningar via
inandning av damm eller hudkontakt med férorenad jord.
Exponeringsvigen intag av jord bedoms mindre sannolik d& sma
barn inte forvantas uppehalla sig pa omradet utan tillsyn.

Den nu gillande detaljplanen for fastigheterna Mariehéll 1:64 och
1:65 anger NATUR. Omrédets ldge i urban milj6 medfor hogre
bakgrundshalter av fororeningar i mark i jamforelse med icke-
urbana miljoer. Jimforelser med Stockholms stads
Storstadsspecifika riktvarden dr darfor tillimpliga for
riskbedomningen. Omrédets l4ge nira trafikerade motorleder har
medfort forekomst av bly och PAH-H som dr de mest frekvent
patriffade fororeningarna i forhojda halter av undersokta amnen.
Analysresultaten indikerar att storre delen av gronomradet &r
belastat av fororeningar, se figur nedan. Daremot ligger det
provtagna omradet till storsta delen utanfor aktuellt planforslag.
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Patréffade féroreningar éver generella riktvarden KM (gul), MKM
(orange) eller Farligt avfall (réd), Geosigma

En riskbedomning avseende vilken risk som barn utsitts for till
foljd av att marken norr om forskolan inte saneras har
genomforts. Planomradet har dven minskats ned och fastigheterna
Mariehéll 1:64 och 1:65 ligger nu till storsta delen utanfor
aktuellt planomrade.

Genom léget i storstadsmiljo bedoms hela skogsomrédet vara
belastat av fororeningar. Fororeningssituationen i gronomradet
bedoms vara representativ for ménga gronomréden i
Stockholmsomrédet, varfor en schaktsanering inte
rekommenderas dd hela omréadets tunna jordticke skulle behova
avldgsnas och gronomradets virde som ”gron kil” riskeras da
véxtligheten och méinga tridd skadas. Den planerade forskolans
barn bor inte ha tilltrdde till gronomradet. Forskolans gard
kommer avgrinsas frén skogsomradet genom mur och stangsel.
Administrativa skydds och forsiktighetsatgidrder med skyltar och
information om forekomst av markfororeningar rekommenderas.
Aktuellt omrdde ligger utanfor aktuellt planomréde.

Marken for forskolan ska saneras (regleras med a,, Startbesked
for bygglov fdr inte ges innan markens ldmplighet for sitt
dandamdl har sdkerstdillts genom att markfororeningar har
avhjdlpts pa fastigheten 4 kap 14 3).

For Linaberg 36 bedoms det utifrdn den aktuella unders6kningen
att patraffade PCB-fororeningar kan medfora exponeringsrisker
vid planerad markanvédndning och att det finns ett behov av att
vidta dtgirder for att reducera exponeringsrisker infor planerad
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markanviandning. Detta kan exempelvis géras genom
overtickning eller genom en schaktsanering. Det bedoms finnas
ett behov av att vidare utreda vilken atgérdsmetod som ar bést
lampad, sett till behovet av riskreducering, héllbarhetsperspektiv
och vilken metod som ar mest fordelaktig sett till planerade
arbeten vid utveckling av omradet. Infor en atgérd, oavsett om
den omfattar 6verteckning, schaktsanering eller annan
atgdrdsmetod, ska en saneringsanmélan skickas in till
Milj6forvaltningen 1 Stockholm.

For del av Mariehall 1:10 beddms det utifrdn den aktuella
undersokningen att fororeningssituationen i ytlig jord kan
medfora exponeringsrisker, bade vid nuvarande och vid planerad
markanvéndning. Dérav finnas ett behov av att vidta atgérder for
att reducera exponeringsrisker. Detta kan ske genom att antingen
tacka planerade gronytor med miljomassigt och tekniskt 1dmplig
jord eller genom att schakta ut fyllnadsmaterialet och kora bort
det fran fastigheten. Det bedoms finnas ett behov av att vidare
utreda vilken typ av dtgédrd som &r bést lampad.

Hur hantering av markfororeningarna ska ske bestdms i ett
genomforandeskede. Underrittelse avseende uppkomna
markfororeningar har skickats in till tillsynsmyndigheten.

Byggaktoren ska behandla forekomst av sulfid berg vid
bergsschakter.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudierna redovisar en bearbetning av det tidigare forslaget
vilket inkluderar en ldgre byggnadsstruktur och indragna oversta
vaningar. Dessa justeringar har lett till en reducering av mingden
skugga som faller pa omgivande, befintlig bebyggelse.
Solstudier har tagits fram for respektive delomrade 1-2 och
redovisas i sin helhet i separat en handling. Péaverkan géller savil
ljusforhallanden for det egna projektet savél som for dess
paverkan pd omgivande bebyggelse och allmén plats.
Planforslaget innebér storst paverkan pé befintliga bostdder med
forsdmrad solbelyst fasad med paverkan fran delomrade 1,
Enigheten. Dir paverkas frimst sodra byggnaden inom
fastigheten Alphyddan 13 pé eftermiddagen med 6kad skuggning
men dven Alphyddan 11. Trofastheten 5 norr om Enigheten fér
minskat solljus pa tidig formiddag och senare eftermiddag med
den vandrande skuggningen.
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Solstudie fér bebyggelsen norr om Béllstavédgen ki. 11,
var/héstdagjdmning. Kélla: Krook & Tjader.

var/héstdagjdmning. Kélla: Krook & Tjdder.

Delomrade 2 Hingsten: Fasaden péa byggnaden inom fastigheten
Hingsten 3, direkt dster om foreslagen lamell, borjar skuggas
efter kl.16 innan solen gér ner under hostdagjdmning.
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Solstudie fér bebyggelsen séder om Béllstavdgen ki. 16,
héstdagjdmning, fasaden pa Hingsten 3 skuggas efter kil. 16. Kélla:
Sandell Sandberg.

Bebyggelsen bedoms inte innebéra sddan forandring i
lokalklimatet gillande vindstyrkor att en sadan utredning &r
motiverad att ta fram.

Barnkonsekvenser

Den allménna platsmarken 1 omradet utformas med sarskild tanke
pa barnperspektivet. Bland annat fordndras Enighetsvigen fran en
bred verksamhetsgata till en smalare bostadsgata och genom
planforslaget mojliggdrs en ny park, Triangelparken. Nya
gingstrak och kopplingar genom omradet mojliggdrs och gor att
barnen kan rora sig pa flera stéllen utan biltrafik. En ny forskola
mojliggdrs med tillhorande forskolegard som dven kan komma
att nyttjas pa kvéllar och helger. P4 bostadsgardarna finns
forutsattningar for att tillfora gronska.

Tidplan
e Samréd 12 april - 30 maj 2022
e QGranskning: 13 september - 10 oktober 2023
e Godkédnnande i SBN: 14 december 2023
e Antagande i KF: Kvartal 1 2026
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning i samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
svarar for projektering och utbyggnad av allmén platsmark (gator
och parkmark), samt for upprittande av nddvéndiga avtal och
overenskommelser med byggaktoren och ledningsédgare for
genomforande av detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen ansvarar for genomforande av
nddvindiga omliaggningar och nyforldggningar av ledningar till
foljd av projektets genomforande.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéirder. Ansdkan gors av staden pa allmén
plats och av respektive byggaktor pa privat mark, kostnaderna for
fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggaktoren
och Exploateringskontoret.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och
uppforande av ny bebyggelse, anldggningar och
iordningsstéllande av utemilj6 pa kvartersmarken, samt for
nddvindiga anslutningsarbeten till omgivande allmén plats i
anslutning till kvartersmark.

Park- och naturmark kommer skotas av stadsdelsforvaltningen.

Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskap for allmén plats inom
planomrédet. De ledningsdragande bolagen dr huvudman for sina
respektive ledningar

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadskontoret och Peab,
Mariehéllsstugan Fastighets AB och Lagerplatsen Fastigheter AB
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Exploateringskontoret ansvarar for att triffa erforderliga avtal
avseende detaljplanens genomforande. Overenskommelse om
exploatering med byggaktorerna ska tréffas innan detaljplanen
antas. Genomforandeavtal ska tecknas med berorda
ledningsdgande bolag avseende ledningsarbeten.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av foljande befintliga detaljplaner
upphor att gilla inom planomradet:

o 6552

e P2008-03828

e P2009-18636

e P1999-08412

e P1998-07387

o 2345A

e P1563

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt foljande: BBM32/1932 upphor
for Hingsten 1 och BBM47/1932 upphor for Hingsten 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Inom planomrédet dger Stockholms stad foljande fastigheter:
e Enigheten 25 (upplaten med tomtritt till Peab)
e Linaberg 25
e Mariehéll 1:10
Utover Stockholms stads fastighetsinnehav bestdr planomradet av
foljande:
e Enigheten 26 dgs av Peab
e Hingsten 1 dgs av Mariehéllsstugan fastighets AB
e Hingsten 2 dgs av Légerplatsen Fastigheter AB
e Linaberg 36 dgs av Stockholmshem

Anvandning av mark

Planf6rslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mojliggér markanvindning inom
kvartersmark for bostad, skola (i férsta hand forskola),
centrumidndamal och teknisk anldggning. Inom allmén plats
mojliggor planforslaget for gata, park och natur.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark (bostider, centrumindamal,
transformatorstation och skola) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Provning av lamplighet med mera provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforrattning.
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Foljande fordandringar sker:

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehall
1:10 till Simjan 1.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehall
1:10 till Enigheten 25.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehall
1:10 till Enigheten 26.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehall
1:64 till Mariehdll 1:10 avseende del av gata.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Enigheten
25 till Mariehall 1:10.

e Genom fastighetsreglering ska Hingsten 1 och Hingsten 2
sammanlidggas.

e Genom fastighetsreglering ska Linaberg 36 och Linaberg
25 sammanlédggas och foras till Mariehall 1:10.

| MARIERALL 184 8

MARIEHALL 1:10

lllustration som visar &ndrad markanvédndning inom planomradet.

Gult: kvartersmark fér flerbostadshus och centrum. Gulprickigt:
Kvartersmark for flerbostadshus och férskola. Gront: Allmén plats Park.
Orange: Kvartersmark for férskolegard (ej byggriétt). Vit: Allmén plats
Gata samt gang- och cykelvdg. Skrafferat: Omraden som behéver
fastighetsregleras fér planen genomférande. Svart linje:
Planomradesgréns. Bla streckad: Befintlig fastighet.

Rattigheter

Inga befintliga servitut, ledningsrétter eller
gemensamhetsanldggningar finns identifierade inom
planomradet. Markreservat for allmén ging- och cykeltrafik har
avsatts (x). Rétten sikras genom inrdttande av servitut.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor.

Byggaktorerna ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och an-
laggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken samt for
aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras inom
allmén plats och som édr en foljd av byggaktorernas bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Utbyggnaden av allméin plats avses bekostas av staden och
byggaktorerna i1 forhallande till nyttjande av detaljplanen.
Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnét {for de blivande fastigheterna.

Intékter for staden kommer fran forsdljning av mark.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och
tar ut anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Byggaktoren stér for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden ansvarar for och bygger ut den allménna
platsmarken och ansvarar for erforderliga ledningsomldggningar.

Fastighetsbildning

Staden ansdker om nodvéndiga fastighetsbildningsétgéirder for
allmén plats hos lantméterimyndigheten. Ansdkan om
lantméteriforréittning pa de privata fastigheterna gors av
byggherrarna. Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras
genom avtal mellan staden och byggaktoren.

El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for nddvindig flytt av allménna ledningar inom omradet.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele med mera
bekostas av byggaktoren. Vid flytt och nyetablering av
elndtsstation inom planomridet kan fragor om réttigheter och
servitut komma att bli aktuella. Fortsatt samordning kommer att
ske infor detaljplanens antagande.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktdren och
kostnader for sanering av markf6roreningar regleras 1 avtal
mellan staden och byggaktoren.

Gronkompensation

Atgirder for gronkompensation kommer bland annat ske i Troll-
Olaskogen, samt genom anldggandet av park pd hardgjorda ytor i
triangelparken. Detta ger 4ven en ekologisk forbéttring.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvarme och gas finns
framdraget i omradet. Ledningssamordning har skett inom ramen
for framtagen systemhandling (ingéar ej Vatten och avlopp).

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f61jd av dndrad anvindning, ansvarar
tomtrittsinnehavaren for. Om intern tryckstegring erfordras {or
tappstéllen ska det bekostas av exploatdren, sé dven eventuellt
behov av intern pumpstation for spillvatten ska bekostas av
exploatoren.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. I forsta hand ska
dagvatten hanteras inom fastigheten. Dagvattnet ska omhéndertas
enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och principen lokalt
omhédndertagande av dagvatten (LOD) 1 enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

EllTele

Inom planomrédet behdver befintligt ledningsnét byggas ut for att
forsorja den nya bebyggelsen. Ett 14ge for att mojliggora en ny
framtida elnitsstation foreslds inom fastighet Enigheten 25 och
bottenvéning mot Béllstavigen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske i samrad mellan byggaktoren och
berdrda ledningsagare.

Fjarrvarme

Anslutningspunkt for fjarrvirme finns i ndrheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske 1
samrad mellan byggaktdren och berord ledningsédgare.

Fiber
Ledningar for fiber finns i ndrheten av omradet och mgjlighet till
anslutning av den planerade bebyggelsen finns. Vidare utredning
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om anslutningspunkter ska ske 1 samrad mellan byggaktéren och
berdrda ledningsédgare. Befintliga anldggningar inom blivande
kvartersmark ska sdkrats genom avtal mellan ledningségare och
den blivande tomtréittshavaren.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar atta ar fran det datum planen
fatt laga kraft.



