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Genomforandebeslut for temalekpark inom
fastigheten Akalla 4:11 Tensta

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges rétt att genomféra temalekpark inom
fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till en projektutgift om 84,7 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2027.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet avser uppforande av en temalekpark i sodra Spangadalen mellan Tensta,
Rinkeby och Bromsten. Anldggandet av lekparken sker inom géllande detaljplan. 1
maj 2025 fattade exploateringsnamnden inriktningsbeslut for temalekparken. Under
hosten 2025 har ett program for lekparken tagits fram efter dialog med de boende i
omradet.

Projektutgifterna beraknas uppga till cirka 84,7 mnkr och drift- och
underhallskostnaderna till cirka 1,2 miljoner kronor per ar. Lénsamhetskalkylen
redovisar ett negativt nettonuvérde om -110 mnkr. Uppskattningen av framtida drift-
och underhallskostnader &r hogre dn de schablontal som redovisades i samband med
inriktningsbeslutet. Det innebar ocksa att den redovisade I6nsamhetskalkylen &r mer
rattvisande an vid inriktningsbeslutet.

Exploateringsnamnden har hemstallt arendet till kommunfullmaktige for beslut da
projektutgiften dverstiger 50 mnkr i enlighet med stadens investeringsregler.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa temalekparken som bidrar till de 6vergripande
malen for Fokus Jarva, till att starka sambandet mellan Tensta, Rinkeby och
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Bromsten, och platsutveckling som pa sikt kan forbattra marknadsforutsattningarna
for nya bostader. Lekparken bidrar ocksa med stérkt ekologisk infrastruktur och okad
resiliens mot varmeboljor och dversvamningar.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar temalekparken i sodra Spangadalen. Omradet ska bli en attraktiv
motesplats for alla aldrar, knyta an till omradets identitet och historia och locka
besokare fran hela Stockholm. Temalekparken kopplar ihop Tensta, Rinkeby och
Bromsten i en lekfull tolkning av omradenas historia. | Rinkeby snurrar vindens kraft
i vaderkvarnar, i Tensta glimmar fiskets beréttelser, och i Bromsten reser sig den
forntida boplatsens ruin ur marken igen.

Infor programarbetet har Stockholms stad genomfort ett omfattande dialogarbete som
sedan legat till grund for planeringen av temalekparken. Malet har varit att hora sa
manga aldersgrupper som majligt. Temat Tidsresan — fran hav till hem innebéar
kopplingar till Jarvas historia och dess jordbruksbygd samt tillbakablickar till
vikingatiden/stenaldern och jarnaldern. Andra omraden som vavs in i utformningen &r
vattenlek, ekologi och djur och natur.

Malet med satsningen ar bland annat foljande.

e En attraktiv och innehallsrik métesplats for olika aldrar och behov som skapar
stolthet hos Jarvaborna och som kopplar an till omradets identitet och historia.

e Temalekparken &r en viktig satsning for att framja framtida bostadsutveckling
genom att sodra Spangadalen aktiveras och att platsens attraktivitet 6kar.

e Parken ar ett bra exempel pa socialt hallbar stadsutveckling som bidrar till att
starka sambandet mellan Tensta, Rinkeby och Bromsten och till att bygga samman
staden.

e Projektet dr ocksa en satsning pa platsutveckling med malet att bidra till 6kad
attraktivitet for att i forlangningen starka marknadsforutsattningarna for nya
bostader i omradet.

o Starkt ekologisk infrastruktur och skydd mot varmebéljor och 6versvdmningar
genom att oka antalet trad pa platsen och genom att fordréja och styra vatten fran
skyfallsregn.

e En attraktiv plats for alla stockholmare, en ny motesplats for alla aldrar och ett
utflyktsmal.

e Flera funktioner som redan finns idag pa platsen bevaras och forstarks genom
forslaget, som till exempel cricketplanen, grillmoéjligheter, sittplatser och
picknicytor.

Temalekparken gestaltas som ett skargardslandskap med vikar och dar, dér vattnet”
utgdr gang- och vistelseytor som omsluts av landskapet med kullar och vegetation.
Lekparken dr uppbyggd kring den befintliga bjorkdungen, med ett antal tydligt
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avgransade lek- och vistelsezoner anpassade for olika aldrar och behov. Vid Rinkeby
stod flera vaderkvarnar under 1700- och 1800-talen. De ateruppstar som nya lekfullt
utformade landméarken som drar till sig bade blickar, nyfikenhet och aventyrslust.

Foljande omraden ingar.

o Storbarnsleken: Langs lekplatsens dstra kant skapas zoner for fartfylld och mer
motoriskt utmanande lek som stimulerar bade balans och kroppskontroll.
Lekmiljon &r inbaddad i landskapet, dér lekutrustningen reser sig ur havet”.

e Smabarnsleken: | sydvast ligger Fiskebyn — en trygg och stimulerande
smabarnsmiljo. Har kan de yngsta barnen utforska, leka och utveckla sin motorik i
en plats som fritt associerar till Tenstas namn och har kopplingar till omradets
fisketradition.

e Bryggan: En samlingsplats med sittplatser, grillar och hangytor i kanten av
bjorkdungen. Platsen erbjuder god éverblick éver lekplatsen.

o Vattenleken: Intill véaderkvarnarna skapas en vattenlekszon som bjuder in till
utforskande och kreativt skapande langs strandlinjen.

o Aventyrsleken: | parkens syddstra del reser sig ett kluster av lekfulla vaderkvarnar
med koppling till Rinkebys historia. De fungerar som platsens tydliga landmarken
och bjuder in till dventyrslek pa flera nivaer. Har skapas en miljo som kombinerar
rorelse, utmaning och fantasi for barn i olika aldrar.

e Stranden: S6der om gangstraket 6ppnar lekplatsen upp mot de stora grasytorna.
Hér ges utrymme for friare lek, spontanidrott och evenemang. Bestkare kan leka i
Bromstens forntida leklabyrint, cykla i ett kuperat landskap eller koppla av i
solstolar pa stranden.

Jag valkomnar denna ordentliga investering i omradet. Det har kommer att 6ka Jarvas
attraktivitet, barnens kreativitet och starka sammanhaliningen. Antligen satsar vi pa
Jarva.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner (M) borgarradet Jan Jonsson (L)
enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.

1. Att aterremittera drendet till exploateringsnamnden i syfte att minska
kostnaden for temalekparken
2. Att darutbver anfora féljande:

Vid exploateringsnamndens beslut om strukturskissen for sodra Jarva i maj 2025
gjorde vi ett antal medskick med béring pa temalekparken i foreliggande arende.

Vi ser mycket positivt pa mojligheten att tillskapa fler aktivitetsytor for barn och unga
pa Jarva. En temalekpark ar en god investering for barns och ungas fritid som skapar
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en attraktiv malpunkt, 6kar den upplevda tryggheten och framjar en mer
sammanhallen stad. Att ett vardeskapande inslag som en temalekplats planeras
parallellt med bostadsutvecklingen forstarker omradets potential ytterligare.

Daremot ser vi med oro pa de omotiverat hoga investeringskostnaderna och den
forcerade tidplanen. Redan i maj kunde vi konstatera att projektet ar helt ideologiskt
framdrivet av vansterstyret, nagot som blir allt tydligare nu nar ekonomin redovisas
narmare. Om vansterstyret gar vidare med projektet sa skulle i praktiken innebéra ett
negativt nettonuvarde om -110 mnkr och sannolikt den dyraste lekplatsen i stadens
historia. Det &r till synes ocksa oklart exakt vad dessa enorma kostnader beror pa, sa
vitt vi kan se lyfter exploateringskontoret fram tva bidragande anledningar,
specialbestalld lekutrustning samt paslag for risk. Vi noterar ocksa att kontoret lyfter
fram stora risker med en forcerad tidplan som mycket val kan leda till ytterligare
kostnadsokningar.

Med anledning av detta foreslar vi att arendet aterremitteras till
exploateringsndmnden i syfte att ta fram ett reviderat forslag med en avsevart
minskad kostnad, en mer rimlig tidplan och med en tydligare riskbedémning.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Johan Paccamonti (M), Jan Jonsson (L) och Isabel Smedberg-
Palmgqvist (bada L), Jonas Naddebo och Kristin Jacobsson (bada C) som ar
likalydande med Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som r likalydande med Moderaternas och
Liberalernas gemensamma reservation i borgarradsberedningen.

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige avslar
borgarradsberedningens forslag till beslut.

2. Déarutéver anfdra foljande:

Sverigedemokraterna vénder sig emot den dyra bebyggelsen av en ny temalekpark.
Lekparken kommer bli en av de dyraste genom tiderna och kosta 110 miljoner kronor
for stockholmarna. Projektet har sin tydliga grund i den Gverprioriteringen av
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Akalla/Tensta som de rodgrona partierna bedriver pa bekostnad av skattemedel fran
ovriga stockholmare.
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Arendet

Projektet avser uppforande av en temalekpark i sédra Spangadalen mellan Tensta,
Rinkeby och Bromsten. Projektomradet ar cirka 15 000 kvadratmeter och utgors av
parkmark. Norr om omradet planeras ett nytt radhusomrade. Vaster om omradet
ligger Spanga kyrkvag. Oster om omradet ligger tva byggnader for
forskoleverksamhet och Rinkebysvéangen. Soder och norr om omradet passerar gang-
och cykelvagar som binder samman Tensta, Rinkeby och Bromsten. Nordost om
omradet finns en parkkoppling som leder ut till Jarvafaltet. Anlaggandet av lekparken
sker inom géallande detaljplan.

| arbetet med strukturskiss for Rinkeby, Rinkebydalen och sédra Spangadalen drogs
slutsatsen att det kravs omfattande investeringar i infrastruktur for att skapa
forutsattningar for den bostadsutveckling och de stadskvaliteter omradet &r i behov
av. Omradet har idag nagra av stadens lagsta markvarden. For att kommande
exploateringsprojekt ska kunna béra sina investeringsutgifter behdver platsen
utvecklas med nya stadskvaliteter som bygger upp markvérden over tid.

Den 22 maj 2025 fattade exploateringsndmnden ett inriktningsbeslut for
temalekparken, som beddéms kunna bidra till 6kade markvarden pa sikt. Vid
inriktningsbeslutet berdknades de sammanlagda projektutgifterna uppga till 84,7
mnkr. Lonsamhetskalkylen redovisade ett negativt nettonuvarde om -74 mnkr.

Under hosten 2025 har ett program for temalekparken tagits fram efter dialog med de
boende i omradet. Den foreslagna utformningen bygger pa en lekfull tolkning av
omradets historia utifran konceptet Tidsresan — Fran hav till hem”. Parken planeras
som en motesplats med innehall som ska tilltala alla aldrar.

Detaljprojekteringen startar efter genomférandebeslut och forvantas paga till
september. Masshantering, gang- och cykelkopplingar samt ledningsentreprenad
beddms kunna starta tidigt. Dérefter foljer anldggningsarbeten kopplade till de olika
lekdelarna. Den forsta delentreprenaden beréknas starta i september 2026. Parken i
sin helhet bedoms vara fardigstalld ar 2028.

Exploateringsnamndens sammanlagda projektutgifter berdknas uppga till cirka 84,7
mnkr, varav 2,8 mnkr ar redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser markmodellering
och masshantering, plantering av ny vegetation och nya trad, anldggning av nya
ledningar for el, vatten och avlopp, toalett, vattenlek och nya gangvagar, flytt och
upprustning av huvudcykelstrak samt specialbestalld lekutrustning.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden redovisar ett negativt nettonuvarde om -
110 mnkr.

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas uppga till cirka 1,2 miljoner kronor per
ar. Uppskattningen av dessa kostnader har tagits fram i samarbete med
stadsdelsnamnden. Till foljd av den hdga ambitionsnivan for parkens utformning ar
de hogre an de schablontal som redovisades i samband med inriktningsbeslutet. Det

6 (20)



innebar ocksa att den redovisade lonsamhetskalkylen dr mer rattvisande an vid
inriktningsbeslutet.

| arendet beskrivs att bade investeringsutgifter och framtida driftkostnader bygger pa
oversiktliga antaganden och att mer noggranna kostnadsbeddémningar kommer att tas
fram i samband med detaljprojektering.

Enligt beslut i kommunfullmaktiges budget 2024 har exploateringsndmnden rétt att
besluta om icke Iénsamma projekt upp till ett sammanlagt negativt nettonuvarde om -
500 miljoner kronor inom 6versiktsplanens fokusomraden. Satsningen finansieras av
ett antal Ionsamma projekt som ndmnden redovisat i samband med verksamhetsplan
2024. Beslutet om temalekparken omfattas av denna omférdelningsmodell.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 19 februari 2026
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del forslag till genomforandet av
temalekpark inom fastigheten Akalla 4:1 och féreslar att kommunfullméaktige
godkanner forslag till genomfoérande och att exploateringsndmnden medges
ratt att genomfora projektet till en projektutgift om 84,7 miljoner kronor.

2. Exploateringsnamnden beslutar att anmala arendet till Jarva stadsdelsnamnd.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.
Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av Peter Oberg (L), se Reservationer m.m.
Ersattaryttrande av Aron Modig (KD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 26 januari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Oversiktsplan

Tensta och Rinkeby &r en del av det i dversiktsplanen utpekade fokusomradet Kista-
Jarva och ingar i satsningen Fokus Jarva. | 6versiktsplanen pekas Tensta och Rinkeby
ut som stadsutvecklingsomraden dar omfattande komplettering foreslas.
Kompletteringen foreslas innehalla bostader, verksamheter, service, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Tensta-Rinkeby-Spanga ar ocksa utpekat som ett prioriterat,
strategiskt samband som kan starkas genom utveckling av bostader, offentlig service
och nya motesplatser.

Fokus Jarva
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Fokus Jarva ar sammantaget ett av stadens storsta stadsutvecklingsprojekt. Harfinns
beslut for utveckling av cirka 15 000 bostéader i olika skeden. Malet &r att med
utgangspunkt i stadsdelsomradets lokala forutsattningar tillféra nya varden sa att fler
trivs och kanner tillnorighet. Arbetet med Fokus Jarva utgar fran fem malomraden:
stadsutveckling och stadsmiljo; ekologisk hallbarhet och miljé- och klimatrattvisa;
barn och ungas uppvéxtvillkor; civilsamhalle och delaktighet samt naringsliv och
sysselsattning. Detta innefattar satsningar pa bostadsbyggande, stads- och
parkmiljéer, trafik, forskola och skola, socialtjanst, kultur, idrott, néringsliv och 6kad
sysselsattning.

Malbilden &r att Jarva ar en 6ppen, inbjudande och levande stadsdel. En stadsdel dar
alla trivs och kanner tillhdrighet, dar verksamheter utvecklas och goda
kommunikationer méjliggor ett smidigt och hallbart resande bade till och inom
stadsdelen. Barn och unga i Jarva har trygga och jamlika uppvaxtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och identitetsskapande
kvaliteter i Jarva som invanarna uppskattar och ar stolta 6ver.

Ny bebyggelse ger bostader och mojlighet att forma trygga och orienterbara
stadsrum, skapa nya malpunkter samt lanka ihop omraden till mer sammanhallna
stadsmiljoer. Genom att starka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsattningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska utvecklas sa att fler
barn och ungdomar ges maéjligheten att engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor
ar en forutsattning for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgér ocksa
viktiga métesplatser i stadsdelarna. Stadsdelsomradets kulturhistoria och naturens
stora ekologiska och rekreativa varden ger en stark identitet och ar en resurs att bygga
vidare pa.

Omradesanalys Rinkeby och Tensta

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en
omradesanalys for Rinkeby och Tensta. Den ar en nulagesanalys av stadsdelarna
Rinkeby och Tensta utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv och har genomfarts med
stdd av Jérva stadsdelsforvaltning, trafikkontoret, kulturférvaltningen,
utbildningsfdrvaltningen och stadsledningskontoret. Den fokuserar pa de fysiska
miljoerna och bygger pa utredningar, statistik och dialoger.

Omradesanalysen visar att skillnaderna i livsvillkor i Rinkeby och Tensta har vuxit,
jamfért med andra delar av Stockholms stad. Stadsutvecklingen i Jarva innebér att
staden tar ett ansvar for att motverka dessa skillnader och Jarvaborna ges mojlighet
till delaktighet i arbetet med stadsutveckling. Analysen pekar pa att det ar viktigt med
hogkvalitativa och véardeskapande tillagg och atgarder som bidrar till att minska
tendensen till segregering som finns mellan Rinkeby och Tensta i forhallande till
Bromsten och Solhem.

| stadsdelarna forekommer trangboddhet vilket gor att de behover kompletteras med
stora lagenheter och radhus. Omradet domineras av hyresratter varfor ett storre
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tillskott av bostadsratter skulle balansera bostadsbestandet. Nybyggda bostader kan
bade locka nya boende och ge nya mojligheter for befintliga invanare. Det &r viktigt
att erbjuda en variation av bostader och boendeformer sa att Jarvabor har mojlighet
att bo kvar i omradet nar deras behov andras. Prisrimliga bostader blir extra viktigt
hér, dd medelinkomsten &r lagre an i 6vriga Stockholm.

For att uppfylla oversiktsplanens mal om en sammanhangande stad ar det viktigt att
arbeta med att minska mentala och fysiska barriarer mellan Tensta, Rinkeby och
omgivande stadsdelar. Trafikleder och matargator saknar till stor del trottoarer och
har en stor barriarverkan som behover éverbryggas. Det finns manga uppskattade
malpunkter och aktiviteter i Tensta och Rinkeby, som de narboende besoker. |
dalgangarna mellan stadsdelarna behovs fler malpunkter som attraherar besokare fran
andra delar av staden, exempelvis utveckling av idrottsytor och en stadsdelspark.

Tidigare beslut och markanvisningar i omradet

Exploateringsnamnden fattade den 16 maj 2016 utredningsbeslut pa delegation att
paborja programarbete for Spangadalen. Den 22 februari 2024 fattade
exploateringsndmnden beslut om att ge Nrep AB (numera Urban Partners AB) en
tidig markreservation for framtagande av en strukturskiss som underlag for
kommande markanvisningar i sddra Jarva. Den 22 februari 2024 fattades ocksa ett
reviderat utredningsbeslut vilket var en fortsattning pa utredningsbeslutet som togs
2016. Strukturskissen fardigstélldes varen 2025 och redovisades for namnden i maj
2025.

Den 22 maj 2025 tog exploateringsndmnden aven beslut om att ge Nrep AB en
markanvisning for 100120 radhus i sédra Spangadalen samt att fortsatta planering
for temalekpark i sodra Spangadalen. Samtidigt togs ocksa inriktningsbeslut for de
bada projekten.

Temalekpark i sodra Spangadalen

Omradet idag

Det foreslagna omradet for temalekparken ligger i sodra Spangadalen mellan Tensta,
Rinkeby och Bromsten. Omradet utgors idag av parkmark. Det &r cirka 15 000
kvadratmeter stort och &gs i sin helhet av staden. Norr om omradet planeras ett nytt
radhusomrade. Vaster om omradet ligger Spanga kyrkvig. Oster om omrédet ligger
tva byggnader for forskoleverksamhet och Rinkebysvéangen. Soder och norr om
omradet passerar gang- och cykelvagar som binder samman Tensta, Rinkeby och
Bromsten. Nordost om omradet finns en parkkoppling som leder ut till Jarvafaltet.
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Temalekparkens utbredning i sodra Spangadalen.

Dialogarbete

For att ge barn och vuxna i de omkringliggande omradena majlighet att paverka den
fortsatta planeringen av temalekparken har ett omfattande dialogarbete genomforts.
Under sommar och hést 2025 har tva workshops, en dialogpromenad och tre
enkatundersokningar genomforts. Intresset har varit stort och resultaten har
sammanstallts i olika teman som &r gemensamma for de olika dialogerna och
enkaterna: Grona varden; spannande och utmanande lek for alla aldrar; befintliga
kvaliteter; trygghet; service samt att lekparken ska vara en vdlkomnande plats for alla.
Utifran tematiseringen har insikter och en rad designfragor formulerats som ligger till
grund for programmet.

Temalekparkens utformning

Tidsresan — Fran hav till hem. Program for temalekpark i sodra Spangadalen (Bilaga
1) redovisar hur sédra Spangadalen kan utvecklas med en temalekpark. Férutom
dialogarbetet utgar programmet fran platsens forutsattningar i form av
markforhallanden, rumslighet och kulturhistoria, vegetation och mikroklimat,
kopplingar och passager samt funktioner och aktiviteter. Resultatet & konceptet
”Tidsresan — Fran hav till hem”. I Tidsresan mots Rinkeby, Tensta och Bromsten i en
lekfull tolkning av omradenas historia. | Rinkeby snurrar vindens kraft i
vaderkvarnar, i Tensta glimmar fiskets beréttelser, och i Bromsten reser sig den
fornhistoriska boplatsens ruin ur marken igen.
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Rinkebys vaderkvarnar ateruppstar som nya lekfullt utformade landmarken som drar
till sig bade blickar, nyfikenhet och aventyrslust. Har vantar hisnande rutschkanor,
klattringar hogt éver marken och svajande hangbroar. Spangadalens nya lekpark blir
platsen dar varje steg blir ett &ventyr och varje vindpust bar en viskning fran forr.

Lek &r ett av de viktigaste verktygen for inlarning och &r avgorande for fysisk, mental
och social utveckling. Temalekparken har ett stort fokus pa att framja barns tillgang
till rorelse och lek. Parken planeras ocksa som en métesplats med innehall som ska
tilltala alla aldrar.

Satsningen ar ett exempel pa socialt hallbar stadsutveckling som bidrar till att starka
sambandet mellan Tensta, Rinkeby och Bromsten och till att bygga samman staden.
Temalekparken &r ocksa en satsning pa platsutveckling med malet att bidra till 6kad
attraktivitet for att i forlangningen stérka marknadsforutsattningarna for nya bostader
i omradet. Genom att starka vistelsevardena i sodra Spangadalen tillgangliggors
platsen for fler. Temalekparken bidrar med starkt ekologisk infrastruktur och resiliens
mot varmebdljor och Gversvamningar genom att 6ka krontackningsgraden pa platsen
och genom att fordréja och styra vatten fran skyfallsregn.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for temalekparken enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Ldnsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvéarde om 110 miljoner kronor. Det héga nuvardet beror pa framtida drift- och
underhallskostnader inom trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden.
Delar av temalekparkens lekutrustning ar forhallandevis kostsam att underhalla
jamfdrt med standardutrustning eftersom delar som slits och behdver bytas ut kan
behdva specialbestéllas. Drift- och underhall av vattenlek medfér ocksa
forhallandevis hoga kostnader. Utan framtida drift- och underhallskostnader redovisar
Ionsamhetskalkylen i stallet ett negativt nettonuvarde om 82 miljoner kronor. |
inriktningsbeslutet redovisades inte drift och underhallskostnaderna fullt ut varfor det
negativa nettonuvardet var mindre da.

De sammanlagda projektutgifterna i Iopande prisniva beréknas till cirka 84,7 miljoner
kronor, varav 2,8 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2026, det vill sdga redan nedlagda
utgifter. Projektutgifterna avser markmodellering och masshantering, plantering av ny
vegetation och nya trad, anldggning av nya ledningar for el, vatten och avlopp,
anlaggning av toalett, vattenlek och nya gangvéagar, flytt och upprustning av
huvudcykelstrak, specialbestélld lekutrustning samt paslag for detaljering och risk.
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De enskilt storsta projektutgifterna ar de for specialbestalld lekutrustning och paslag
for risk.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 84,7 miljoner kronor. Projektet har
inga forsaljningsinkomster. Utfallet dver aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.
Mnkr 2025 2026 [2027 |2028 |2029 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -2,8| -350| -37,8| -90| -0,1 00| -84,7

Inkomster (exKkl.
forsaljning) 0,0/ 00, 0,0 00| 00 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst -2,8| -350( -37,8| -90( -01 00| -847

Forsaljningsinkomst 0,0/ 00| 0,0 00| 00 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering bedéms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2026. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i exploateringsnamndens kommande budgetarbete. Kontoret
foreslar att temalekparken blir ett av de olénsamma projekten i stadens fokusomraden
som ndamnden kan besluta om enligt budget fér 2026 med inriktning for 2027 och
2028. Se nedan om olénsamma projekt.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 |2027 |2028 | 2029 2030 |Senare |mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande

intakter/kostnader 0,0/ 00, 00| 00| 00 maxO0

Ej aktiverbara utgifter 0,0/ 00| 00| 00| 00 0| totalt-0,2
Ej aktiverbara inkomster 0,0/ 00| 00| 00| 00 0 totalt 0
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max

Internranta 0,0, 00| -23| -22| -22 -1,8

max
Avskrivningar 00| 00| -23| -22| -22 -2,2 ar 2028
Reavinster/forluster 0,0/ 00| 00| 0,0f 0,0 0,0 totalt O
Offentliga bidrag
uppldsning 0,0/ 00| 00| 0,0 0,0 0,0 totalt O
Offentliga bidrag
internranta 0,0 00| 00| 00| 00 0,0
Summa

resultatpaverkan namnd | -0,1| -0,1| -4,6| -45| -4,4

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Icke offentliga bidrag

upplésning 0,0/ 00| 00| 0,0f 0,0 0,0 totalt O

Driftskostnader mellan

TRN+SDN 0,0f 00| -0,2| -0,8| -0,9/00ch-1
mellan
0 och

Underhéllskostnader TRN 0,0 0,0 0,0] -0,2| -0,2 -0,2

Summa

resultatpaverkan

TRN+SDN 0,0/ 00| -0,2| -11| -11

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas efter genomforandet uppga till cirka
1,2 miljoner kronor. Kostnader for reinvesteringar finns inte med i kalkylen.

Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintakter och inte heller nagra icke offentliga bidrag.

Internranta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
beréknas uppga till cirka 4,0 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
nagot genom avskrivningar.

Oldénsamma projekt

Den 22 maj 2025 beslutade exploateringsndmnden om ett inriktningsbeslut for
temalekparken till en projektutgift om 84,7 miljoner kronor. Det ar ett av de
angeldagna, men olénsamma projekt i ytterstaden som méjliggérs genom 6verskott i
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att ett antal utpekade I6nsamma projekt, i enighet med ndmndens budgetuppdrag om
omférdelning. Valet av projekt har gjorts i samverkan med kommunstyrelsen och
stadsbyggnadsndmnden.

Enligt budget for 2025 med inriktning for 2026 och 2027 har namnden ratt att besluta
om oldnsamma projekt upp till ett nettonuvarde om sammanlagt 500 miljoner kronor.
Under 2025 har ndmnden tagit beslut om olénsamma projekt i denna kategori med ett
sammanlagt nettonuvarde om 390 miljoner kronor.

I linje med tidigare inriktningsbeslut foreslar nu kontoret att utgifterna i
genomforandebeslutet, motsvarande 110 miljoner kronor, ska tackas av andra,
Ionsamma projekt for att mojliggora att temalekparken kan genomféras trots negativt
nettonuvarde. Detta &r en betydande 6kning av det negativa nettonuvardet vilken
forklaras av att drift- och underhallskostnaderna inte fick ratt utslag i underlaget for
inriktningsbeslutet.

Ekonomiska osékerheter

Kontoret har tagit fram en 6vergripande och preliminar kostnadsbeddmning baserad
pa innehallet i programhandlingen for temalekparken. Eftersom detaljprojekteringen
genomfors efter genomforandebeslutet &r kostnadsbedémningens paslag for
detaljering och risk relativt hdga. | féreslagen budget ryms inte hela programmets
innehall och en uppskattning har gjorts dar det innehall som béast forvantas na
malsattningarna har prioriterats. Aven bedémningen av drift- och
underhallskostnaderna inom trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden
ar overgripande och preliminar. Under kommande detaljprojektering tas hela
innehallet i programhandlingen med och en ny kostnadsbeddmning genomfors nar
detaljerna ar utredda.

Slutsats ekonomi temalekpark

Temalekparken &r ett olénsamt projekt, men en viktig satsning for att aktivera
platsen, 6ka platsens attraktivitet och lagga grunden for 6kade markvarden och
framtida bostadsutveckling.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Temalekparken bidrar till de 6vergripande malen for Fokus Jarva samt till flera av
stadens mal i dvrigt:

e Socialt hallbar stadsutveckling mellan Rinkeby och Bromsten.

e Stadsutveckling som integreras med gronska och som bidrar till livskvalitet, med
starkt ekologisk infrastruktur och resiliens mot varmebdljor och 6versvamningar.

o Platsutveckla for att bygga markvérden over tid, vilket i forlangningen bidrar till
sakerstallande av goda maojligheter for samhallsservice, olika boendetyper,
arbetsplatser, naringsliv, féreningsliv, idrott, kultur och rekreation i alla delar av
staden.

14 (20)



e Rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p).
e Mojliggora vérdeskapande kompletteringar (6p).
e Tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p).

Temalekparken fyller en viktig funktion i arbetet med att platsutveckla for att bygga
markvérden Over tid vilket &r en avgdrande forutsattning for den fortsatta
utvecklingen av bostader och béttre stadskvaliteter i sodra Jarva.

Social hallbarhet

Temalekparken bidrar till att koppla samman staden battre och motverka den
geografiska segregationen. Temalekparken blir en ny malpunkt som bidrar till att
aktivera platsen och kan attrahera stockholmare fran hela staden och mer langvéaga
besokare.

Temalekparken bidrar ocksa till foljande effektmal i Socialt vardeskapande analys-
PM Tensta och Socialt vardeskapande analys-PM Rinkeby:

e Tensta erbjuder kvalitativa och klimatanpassade utemiljéer med ett behagligt
mikroklimat.

e Boende och verksamma &r delaktiga i utvecklingen av Tensta.

e Dalgangarna i Rinkebydalen och Spangadalen utgor det samlande offentliga
rummet som kopplar samman Rinkeby med omgivande stadsdelar.

e Rinkeby erbjuder kvalitativa och klimatanpassade utemiljéer med ett behagligt
mikroklimat.

¢ Boende och verksamma ar delaktiga i utvecklingen av Rinkeby.

Jamstalldhet och trygghet

Ytan som foreslas for temalekpark ar idag en 6ppen parkyta mellan Tensta och
Rinkeby vilka &r planerade som avgransade enklaver. Gangstraken i parken upplevs
som avskilda mellan stadsdelarna med svag kontakt med Spanga kyrkvég och
Rinkebysvangen. Genom sin funktion som ny malpunkt bidrar temalekparken till att
platsen aktiveras och befolkas, vilket 6kar upplevelsen av trygghet som ar viktigt ur
ett jamstalldhetsperspektiv. Parken planeras som en motesplats for alla aldrar.

Barn

All planering och forandringar i den fysiska miljon som ber6r barn ska bedrivas sa att
barnrattsperspektivet belyses och beaktas. | fortsatt planering och detaljprojektering
av temalekparken ligger resultaten fran dialogarbetet i fokus. Barnens synpunkter och
behov &r en av utgangspunkterna i utvecklingen av platsen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till behoven hos dldre
och personer med funktionsnedséattning. Exploateringen ska genomféras inom ramen

15 (20)



for Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar
utemiljo. Omradet som bebyggs har mycket sma terrangskillnader.

Miljomassig hallbarhet

Omradet &r inte del av stadens ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO). |
sodra Spangadalen, soder om utvecklingsomradet, utreds en dagvatten- och
skyfallslosning gemensamt med SVOA. Marken i sddra Spangadalen bestar till stora
delar av 16s lera vilket innebér att den &r svar att ateranvanda inom projektet om den
inte blandas ut med stabiliserande material. Inriktningen ar att kommande
masstransporter ska hanteras med elfordon. Fororeningssituationen i omradet bedoms
som mild.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Utvecklingsomradet ianspraktar en gronyta dar nagra delar enligt en
naturvirdesinventering bedoms ha vissa naturvéirden” (klass 4). Ingen kompensation
for ianspraktagen gronyta bedoms nodvandig eftersom merparten av traden i
utvecklingsomradet behalls, krontackningsgraden okar och platsen utvecklas med ny
gronstruktur och rekreativa varden.

Genomférandefragor

Tidplan

Detaljprojekteringen startar efter genomfoérandebeslut och forvantas paga mellan
februari och september. Projektet planerar att koppla in byggledare tidigt samt ser
6ver mojligheten att handla upp entreprendér i samverkan som kan delta i
detaljprojekteringen med syfte att sakerstalla genomfdrbarheten och snabbt kunna
starta igang entreprenader. Ett snabbt genomférande bedéms vara ekonomiskt
gynnsamt. Projektet delas in i delentreprenader dar den forsta berdknas starta i
september 2026. Masshantering, gang- och cykelkopplingar samt ledningsentreprenad
beddms kunna starta tidigt. Darefter foljer anlaggningsarbeten kopplade till de olika
lekdelarna. Exploateringskontoret bedoémer att parken i sin helhet ska vara
fardigstalld 2028.

Risker och osakerheter

Den storsta risken i projektet ar den kompakta tidplanen dér delentreprenader
planeras startas samtidigt som pagaende detaljprojektering. Detaljprojekteringen kan
ta langre tid an forvéntat och entreprenadupphandlingar kan 6verklagas vilket leder
till forseningar som kan leda till kostnadsokningar.

Andra risker ar de osakra geotekniska forhallandena, samordningsfragor med
pagaende detaljplanarbete for radhusomradet och att stora omtag behéver goras under
detaljprojektering pa grund av oférutsedda forutsattningar for skyfallsfloden.

Kommunikation
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Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen och trafikkontoret.

Da projektet bedoms medféra en utgift dver 50 miljoner kronor har avstamning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att program for temalekpark i sodra Spangadalen ar ett bra exempel pa
hur staden kan satsa pa platsutveckling med god potential att bygga markvérden 6ver
tid. Genomférandet av temalekparken &r en viktig satsning i ett av stadens
fokusomraden. Genom att den lekfulla temalekparken tillats bli ett av stadens
olonsamma projekt skapas en fantastisk plats for bade gammal och ung i Stockholm.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsniamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 23 februari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fokus Jérva dr ett av stadens storsta stadsutvecklingsprojekt med planer omfattande
cirka 15 000 bostader. Med utgangspunkt i stadsdelsomradets lokala forutsattningar
ska nya varden tillforas. Malbilden &r att Jarva ar bland annat en 6ppen, inbjudande
och levande stadsdel dr alla trivs och kanner tillhorighet. Malbilden ar ocksa att barn
och unga i Jarva har trygga och jamlika uppvéxtvillkor och hdg framtidstro samt att
naturen, parkerna och den rika historien ar unika och identitetsskapande kvaliteter i
Jarva som invanarna uppskattar och ar stolta Gver.

Stadsledningskontoret ser positivt pa genomférandet av temalekparken som bidrar till
de dvergripande malen for Fokus Jarva, till att starka sambandet mellan Tensta,
Rinkeby och Bromsten, och platsutveckling som pa sikt kan forbattra
marknadsforutsattningarna for nya bostader. Lekparken bidrar ocksa med stérkt
ekologisk infrastruktur och 6kad resiliens mot varmebdljor och éversvamningar
genom Okad krontéckningsgrad och att férdrdja och leda bort vatten vid skyfall.

Stadsledningskontoret anser att projektets ekonomiska forutsattningar &r godtagbara.

Temalekparken mojliggérs genom den modell for omfordelning av medel fran
I6nsamma till olénsamma projekt som kommunfullméktige beslutat om.

Stadsledningskontoret konstaterar att den planerade temalekparken har hdga
ambitioner avseende saval naturvarden som upplevelsevarden. Avancerad gestaltning,
specialutrustning och hog materialkvalitet staller dock hdga krav pa tillsyn,
reparationer och komponentbyten Over tid. Detta ar kostnader som framfor allt
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kommer att belasta stadsdelsndmnden. Stadsledningskontoret vill darfér betona vikten
av att exploateringsnamnden tillsammans med Jérva stadsdelsnamnd i genomférandet
beaktar framtida drift, underhall och reinvesteringsbehov. Genom att se till bade
investering och langsiktig forvaltning skapas forutsattningar for att temalekparken
forblir trygg, attraktiv och hallbar 6ver tid.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige
beslutar att exploateringsndmnden medges ratt att genomfora temalekpark inom
fastigheten Akalla 4:1 till en projektutgift om 84,7 mnkr. Utgifterna for ar 2026 ska
rymmas inom namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i
budget for 2027.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Foreslar att namnden beslutar att avsla kontorets forslag, samt att darutdver anfora
foljande:

Vid ndmndens beslut om strukturskissen for sodra Jarva i maj 2025 lamnade vi ett
sérskilt uttalande med ett antal medskick. Strukturskissen innehdll dven ett antal
radhus, nagot som vi stallde oss bakom. Vi ser generellt sett mycket positivt pa
mojligheten att utveckla nya radhus i Stockholm, det ar viktigt att bygga fler bostader
som stockholmarna efterfragar: storre lagenheter, radhus och dgda boenden. Da kommer
fler valja att saval stanna kvar som att flytta till Stockholm.

Foreliggande arende handlar dock enbart om temalekparken, for vilken vi reste fragor
kring ekonomi och omfattning. Redan i maj kunde vi konstatera att projektet ar helt
ideologiskt framdrivet av vansterstyret, nagot som blir allt tydligare nu nar ekonomin
redovisas narmare. Om vansterstyret gar vidare med projektet sa skulle i praktiken
innebéra ett negativt nettonuvéarde om -110 mnkr och kanske den dyraste lekplatsen i
stadens historia. Det ar naturligtvis inte rimligt. Det &r till synes ocksa oklart exakt vad
dessa enorma kostnader beror pa, sa vitt vi kan se lyfter kontoret fram tva bidragande
anledningar, specialbestalld lekutrustning och paslag for risk. Vi noterar ocksa att
kontoret lyfter fram stora risker med en forcerad tidplan som mycket val kan leda till
ytterligare kostnadsokningar.

Med tanke pa projektets ideologiska karaktar, de omotiverat hoga kostnaderna samt den
forcerade tidplanen, sa kan vi inte gora annat an att avsla forslaget. Allt annat vore en
oansvarig hantering av skattebetalarnas medel.

Reservation av Gabriel Kroon (SD)

Foreslar att namnden beslutar att avsla kontorets forslag, samt att darutdver anfora
foljande:

Sverigedemokraterna vénder sig emot den dyra bebyggelsen av en ny temalekpark.
Lekparken kommer bli en av de dyraste genom tiderna och kosta 110 miljoner kronor
for stockholmarna. Projektet har sin tydliga grund i den éverprioriteringen av
Akalla/Tensta som de rodgrona partierna bedriver pa bekostnad av skattemedel fran
Ovriga stockholmare.

Sarskilt uttalande av Peter Oberg (L)

Liberalerna valkomnar satsningen pa temalekparken i sodra Spangadalen och ser
positivt pa projektets syfte att skapa trygga, attraktiva och inkluderande platser for
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barn och ungdomar samt att starka stadsdelens langsiktiga utveckling. Samtidigt &r vi
kritiska till den ekonomiska plan som ligger till grund for projektet och det negativa
nettonuvarde som innebéar en betydande belastning pa exploateringsnamndens
ekonomi.

Vi vill ocksa framhalla att det rodgrona styrets starka fokus som riktas mot Jarva
riskerar att gora att andra delar av staden, som Skéarholmen och Bredang, inte far den
uppmarksamhet och de resurser som behovs. Liberalerna vill darfor se att projektets
mal uppnas pa ett satt som minskar den ekonomiska belastningen fér namnden och
som samtidigt tar hansyn till behovet av satsningar i hela staden.

Ersattaryttrande av Aron Modig (KD)

Stockholm ska véxa samman saval fysiskt som socialt. Vi valkomnar darfér planerna
pa att bygga samman Tensta, Rinkeby och Bromsten med radhusbebyggelse och
aktiverade gronomraden. Vi vill daremot understryka att kostnadsmedvetenhet ar
avgorande for en ansvarsfull hushallning av skattebetalarnas pengar. Kontoret skriver
att saval investering som drift ar hog till foljd av att valet av material och utrustning
vantas medfora ett mer frekvent behov av underhallsatgarder, samt att plaskdammen
ar kostnadsdrivande. Mot bakgrund av vansterstyrets medvetna val att ga vidare med
olénsamma projekt anser vi att kostnadseffektivitet blir &n mer avgdérande for att inte
oldnsamhet &ven ska innebdéra sloseri.
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