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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/1624)

Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive
option pa Lilla Essingen med Wastbygg
Projektutveckling AB och WBPU Primus Parkhuset
AB (namnéndrat) samt tillagg till 6verenskommelse
om exploatering med Overlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1 pa Lilla Essingen med Wastbygg
Projektutveckling AB och WBPU Primus Strandhusen
AB (namnéandrat)

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse inom del av
Lilla Essingen 1:11 inklusive option med Wastbygg Projektutveckling AB
och WBPU Primus Parkhuset AB (namnéandrat) pa Lilla Essingen, bilaga 1
till utlatandet, godkanns.

2. Tillagg till overenskommelse om exploatering med 6verlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1 inklusive option med Wastbygg Projektutveckling AB och
WBPU Primus Strandhusen AB (namnéndrat) pa Lilla Essingen, bilaga 2
till utlatandet, godkanns.

3. Vid byte av sékerhet i avtalen godkanns att KIovern AB ersétter Wastbygg
Gruppen AB som solidariskt ansvarig for forpliktelserna enligt de tva
dverenskommelserna om exploatering.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Stockholms stad har tva éverenskommelser om exploatering med 6verlatelse av mark
i projektet Primusparken pa Lilla Essingen. Avtalen &r tecknade med Wastbygg
Projektutveckling AB. Wastbygg Gruppen AB har stallt sakerhet genom
borgensataganden.

Under 2025 har Wastbygg-koncernen avtalat om att salja de tva berdrda fastigheterna
till KI6vern AB. For att avtalen ska folja den nya dgar- och bolagsstrukturen foreslas
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darfor ett partsbyte (nya projektbolag tar 6ver som avtalspart) och ett byte av
sékerhet, dar Klovern AB tar 6ver borgensansvaret och blir solidariskt ansvarig
gentemot staden.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret bedémer att &rendet i huvudsak ar ett administrativt och
juridiskt nédvandigt steg for att sékra stadens motpart och sakerheter nar dgandet i
projektet byter hander. Stadsledningskontoret noterar att exploateringsndmnden inte
gjort nagon ekonomisk bedémning av beslutet varfor det far forutsattas att
tillaggsavtalet inte innebar nagon ekonomisk konsekvens for staden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Primusomradet pa Lilla Essingen utvecklas just nu till en attraktiv stadsmiljoé med
béttre maojligheter till rekreation vid stadens vatten. Pa platsen kommer det bli 550
nya bostader, ett aldreboende, en ny forskola samt restauranger eller caféer i
bottenvaningar. Ett nytt promenadstrak vid vattnet gor det enkelt och trevligt att réra
sig runt on.

Det hér arendet avser i praktiken att staden accepterar nya avtalsparter i pagaende
exploateringsdverenskommelser och sékrar fortsatt garanti/sékerhet genom att
borgensatagandet flyttas till den nya dgaren som kommer att genomfora delar av
Primusprojektet med cirka 90 lagenheter.

Bilagor

1. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse inom del av
Lilla Essingen 1:11 inklusive option, dnr KS 2025/1624-1.2

2. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1, dnr KS 2025/1624-1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Staden har ingatt tva 6verenskommelser om exploatering med 6verlatelse av mark,
avseende delar av fastigheterna Lilla Essingen 1:11 och Ulvsunda 1:1.
Overenskommelserna &r tecknade med Wastbygg Projektutveckling AB, ett
dotterbolag till Wastbygg Gruppen AB.

Kommunfullméktige beslutade den 29 januari 2018 (dnr 123-1633/2017) om
genomforande och godkande 6verenskommelse om exploatering avseende Lilla
Essingen 1:11, inklusive option for Ulvsunda 1:1. Kommunfullméktige godkénde den
6 november 2023 (dnr KS 2023/943) 6verenskommelse om exploatering avseende
Ulvsunda 1:1.

Wastbygg Gruppen AB har i bada avtalen lamnat sakerhet med borgensataganden
gentemot staden for avtalens genomférande.

Wasthygg Gruppen AB har under 2025 ingatt avtal med Klévern AB om forséljning
av de tva fastigheterna pa Lilla Essingen. Mot bakgrund av Klévern AB:s forvarv
foreslas nu att avtalsparterna i de tva exploateringséverenskommelserna byts ut, samt
att Klévern AB trader i Wéstbygg Gruppen AB:s stélle som solidariskt ansvarig for
bolagens forpliktelser enligt avtalen.

Forslag till tillaggsavtal om partsbyte har tagits fram med WBPU Primus Parkhuset
AB (tidigare Goldcup 38301 AB), respektive WBPU Primus Strandhusen AB
(tidigare Goldcup 38300 AB). Bolagen ar projektbolag som har tagit 6ver respektive
fastighet fran Wastbygg Projektutveckling AB och avses trada in som avtalspart
gentemot staden.

Kommunfullmaktige har tidigare godkant dessa dverenskommelser.
Exploateringsnamnden foreslar nu att fullméktige aven godkanner tillaggen géllande
avtalspart och sakerhet.

Stockholms stad har, pa KIovern AB:s bekostnad, genomfort en provning av bolagets
organisatoriska och finansiella genomférandeformaga. Exploateringsnamnden
bedomer att Klévern AB &r en trovardig motpart och att Klévern AB med dotterbolag
har forutsattningar att genomfora sin del av projektet (cirka 90 lagenheter).

Tillaggsavtalen &r villkorade av att kommunfullméktige godkanner dem senast den 30
juni 2026.

Utover de tva exploateringséverenskommelserna med Wastbygg Gruppen AB ingar i
projekt Primusparken aven en 6verenskommelse om exploatering och upplatelse av
tomtratt med AB Svenska Bostader for cirka 110 lagenheter. Overenskommelsen
framgar av genomférandebeslutet for Primusprojektet (dnr 123-1633/2017) och
tecknades pa delegation av exploateringskontoret ar 2018.

For fastigheten Primus 1 m.m., som omfattar cirka 650 lagenheter, finns darutdver
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet har en lang beslutskedja och fick senast ett
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tillagg for att anpassa ansvarsfordelningen till de nuvarande fastighetsédgarna, som ar
flera bostadsréattsféreningar samt Oscar Properties Holding AB (dnr KS 2024/931)

Exploateringsnamnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 11 december 2025
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tillagg till dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive option
med Wastbygg Projektutveckling AB och Goldcup 38301 AB, (under
namnandring till WBPU Primus Parkhuset AB) pa Lilla Essingen och foreslar
att kommunfullmaktige godkénner tillaggsavtalet.

2. Exploateringsnamnden godkanner for sin del tillagg till dverenskommelse om
exploatering med overlatelse inom del av Ulvsunda 1:1 med Wastbygg
Projektutveckling AB och Goldcup 38000 AB, (under namnandring till
WBPU Primus Strandhusen AB) pa Lilla Essingen och foreslar att
kommunfullmaktige godkénner tilldggsavtalet.

3. Exploateringsndmnden godkanner for sin del att tecknande av tillaggsavtal
rorande sakerhet och ett nytt borgensatagande sker i enlighet med
exploateringskontorets tjansteutlatande och foreslar att kommunfullmaktige
godkanner att KIovern AB ersétter Wastbygg Gruppen AB som solidariskt
ansvarig for forpliktelserna i 6verenskommelsen om exploatering vid byte av
sékerhet i avtalet.

4. Exploateringsnamnden ger exploateringskontorets forvaltningschef i uppdrag
att teckna tillaggsavtal och borgensatagande i enlighet med
exploateringskontorets tjansteutlatande under forutsattning att
kommunfullméaktige godként tillaggsavtalen.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 11 november 2025 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund till partsbyte

Detta drende avser projektet Primusparken, detaljplan Primus 1 mm, Dp 2006-05021.
Detaljplanen vann laga kraft i juni 2018.

| projektet Primusparken pa Lilla Essingen har staden tecknat tva 6verenskommelser
om exploatering med dverlatelse av mark, med Wastbygg Projektutveckling AB, ett
dotterbolag till Wastbygg Gruppen AB. Avtalen avser delar av nuvarande
fastigheterna Lilla Essingen 1:11 och Ulvsunda 1:1. Detaljplanen vann laga kraft i
juni 2018 och projektet ar under genomfdérande.

Wastbygg Gruppen AB har under 2025 ingatt avtal med Klévern AB om forséljning
av de tva fastigheterna pa Lilla Essingen.

Wastbygg Gruppen AB har i bada avtalen lamnat sakerhet med borgensataganden
gentemot staden for avtalens genomforande. Efter KIGverns forvarv foreslas nu byte
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av avtalsparter i 6verenskommelser om exploatering, samt att KlIGvern AB ersatter
Wiastbygg Gruppen AB som solidariskt ansvarig for bolagens forpliktelser i avtalen.

Forslag till tillaggsavtal om partsbyte har tagits fram med Goldcup 38301 AB, (under
namnandring till WBPU Primus Parkhuset AB), nedan kallat WBPU Primus
Parkhuset, respektive Goldcup 38300 AB, (under namnandring till WBPU Primus
Strandhusen AB), nedan kallat WBPU Primus Strandhusen.

Tidigare beslut

Kommunfullméktige har 2018-01-29 beslutat om godké&nnande av dverenskommelse
om exploatering med dverlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive option
med Wastbygg Projektutveckling AB. Optionen har utnyttjats i och med beslutet
nedan 2023.

Kommunfullméktige har 2023-11-06 beslutat om godkénnande av 6verenskommelse
om exploatering med overlatelse inom del av Ulvsunda 1:1 med Wasthygg
Projektutveckling AB.

Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med overlatelse inom del av Lilla
Essingen 1:11 inklusive option

Tillaggsavtal har uppréttats med Wastbygg Projektutveckling AB och WBPU Primus
Parkhuset avseende partsbyte, se bilaga 1.

Wasthygg projektutveckling AB har nu éverlatit en fastighet, sa som den &r
definierad i 6verenskommelsen, till WBPU Primus Parkhuset och begért att WBPU
Primus Parkhuset ska trada in som avtalspart istéllet for Bolaget. Genom
tillaggsavtalet godkanner Staden detta partsbyte.

Bolaget har avtalat med Klévern Holding 187 AB, org.nr 559534-5520, att genom ett
forvarv av WBPU Primus Parkhuset indirekt &ndra &garbolag WBPU TargetCO AB,
org.nr. 559536-4877, dverta samtliga aktier i WBPU Primus Parkhuset. WBPU
Primus Parkhuset blir saledes ett helagt dotterbolag till Klévern AB (publ), org.nr.
556733-4379.

Under forutsattning av kommunfullméktiges godkannande avser kontoret att teckna
tillaggsavtal om byte av sakerhet fran Wastbygg Gruppen AB till borgensférbindelse
med Klovern AB kommer att tecknas da Klovern AB évertagit WBPU Primus
Parkhuset AB.

Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med overlatelse inom del av Lilla
Essingen 1:11 inklusive option

Tillaggsavtal har uppréttats med Wastbygg Projektutveckling AB och Goldcup 38300
AB, under namnandring till WBPU Primus Strandhusen AB. avseende partsbyte, se
bilaga 2.

Wasthygg Projektutveckling har nu éverlatit en fastighet, sa som den &r definierad i
overenskommelsen, till WBPU Primus Strandhusen och begért att WBPU Primus
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Strandhusen ska trada in som avtalspart istéllet for Bolaget. Genom detta avtal
godkanner Staden detta partsbyte.

Bolaget har avtalat med Klovern Holding 187 AB, org.nr 559534-5520, att genom ett
forvarv av WBPU Primus Strandhusen indirekt &ndra dgarbolag WBPU TargetCO
AB, org.nr. 559536-4877, Overta samtliga aktier i WBPU Strandhusen. WBPU
Primus Strandhusen blir saledes ett helagt dotterbolag till Klévern AB (publ), org.nr.
556733-4379.

Under forutsattning av kommunfullmaktiges godkannande avser kontoret att teckna
tillaggsavtal om byte av sakerhet fran Wastbygg Gruppen AB till borgensférbindelse
med Klovern AB kommer att tecknas da Klévern AB tilltratt WBPU Primus
Strandhusen AB.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden har pa Klévern AB:s bekostnad utfért prévning av bolagets organisatoriska
och finansiella genomférandeformaga. Klovern AB beddms vara en trovardig motpart
avseende genomforbarhet och avseende bolaget ekonomiska stallning.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att KIovern AB med dotterbolag har forutsattningar att genomféra
delar av Primusprojektet med cirka 90 lagenheter.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 januari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att &rendet i praktiken innebdr att staden accepterar
nya avtalspart(er) i pagaende exploateringséverenskommelser och sakrar fortsatt
garanti/sakerhet genom att borgensatagandet flyttas till den nya dgaren Klévern AB.

Arendet har hemstallts till kommunfullmaktige da avtalet ar kopplat till ett
exploateringsavtal som godkénts av kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret noterar att exploateringsnamnden inte gjort nagon ekonomisk
bedomning av beslutet varfor det forutsatts att tillaggsavtalet inte innebér nagon
ekonomisk konsekvens for staden.

Mot denna bakgrund foreslar stadsledningskontoret att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullméktige beslutar i enlighet med forslaget.
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