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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/1418)

Detaljplan for fastigheterna Enigheten 25 och 26 m.fl. i
stadsdelen Mariehall i Stockholm (cirka 320 bostader,
forskola och centrumandamal), Dp 2020-09402,
projekt Enigheten

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for fastigheterna Enigheten 25 och 26 m.fl. i stadsdelen Mariehall i
Stockholm (cirka 320 bostéader, forskola och centrumandamal), Dp 2020-09402,
antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader, forskola, en ny park samt bidra till nya
motesplatser i Mariehéll. Genom omradet skapas aven forutsattningar for nya strak
och kopplingar. Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta val till den befintliga
bebyggelsens skala och placering i landskapet och stadsbilden.

Pa den sodra sidan om Béllstavagen bevaras den gronskande karaktaren genom
planterad férgardsmark och grénska mot befintlig bebyggelse.

Efter godkannande i stadshyggnadsnamnden har drendet fortydligats pa grund av
forandrad rattstillampning. Revideringarna anses inte vara av principiell betydelse da
den sammanvégda beddmningen inte har forandrats och beskrivs i bifogat PM, bilaga
5 till utlatandet.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Detaljplanen &r ett viktigt steg i utvecklingen av Béllstavédgen som ett urbant och
levande strak och ligger val i linje med stadens Gversiktsplan om en
sammanhdangande stad dar méanniskor kan rora sig tryggt mellan stadsdelar. Den
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bidrar till fler bostader, 6kad trygghet genom aktiva bottenvaningar och fler
manniskor i rorelse, samt battre tillgang till gronomraden.

Mariehall har under de senaste aren omvandlats fran industriomrade till tat blandstad.
Den aktuella planen mojliggor cirka 320 nya bostéder i kollektivtrafiknéra lage, en
forskola med fem avdelningar, lokaler i bottenvaningar samt en ny park. Det &r en
helhet som kombinerar bostadsférsérjning med social infrastruktur och gréna vérden.
Nya tvarkopplingar och strak starker sambanden mellan Annedal, Béllsta och mot
Sundbyberg, vilket bidrar till 6kad integration och en mer sammanhallen stad.

Forslaget har bearbetats efter samrad och granskning. Skalan har justerats, sérskilt
soder om Ballstavagen, och tidigare volymer har utgatt. Den trappande bebyggelsen
anpassas till topografin och méter bade den tata blandstaden i norr och villastadens
gronskande karaktar i soder. Grona forgardsmarker, ny tradallé och forbéattrad
dagvattenhantering starker omradets ekologiska kvaliteter. Lansstyrelsens synpunkter
kring bland annat stabilitet och skyfall har beaktats genom tydliga planbestammelser.

Rivningen av den gulklassade byggnaden pa fastigheten Hingsten 1 har véckt
engagemang. Aven om byggnaden inte har en hog kulturhistorisk klassning ska
rivning som regel undvikas ndr vi utvecklar staden. Mojligheten till flytt har utretts
men beddmts inte vara genomforbar utan att varden gar forlorade. | detta fall gors
beddmningen att planens samlade nytta i form av bostéder, forskola, park och battre
kopplingar véger tyngre.

Pa grund av férandrad rattstillampning har planbeskrivningen efter godkannande i
stadsbyggnadsnamnden tydliggjorts avseende motiveringen géllande miljébedémning
och underskning om betydande miljopaverkan kopplat till planforslaget. Den
sammanvagda beddémningen har inte forandrats och beskrivs i bifogat PM, bilaga 5
till utlatandet.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2023/1418-2.2

Planbeskrivning, dnr KS 2023/1418-2.3

Samradsredogorelse, dnr KS 2023/1418-1.4

Granskningsutlatande, dnr KS 2023/1418-1.3

PM - Revidering av planbeskrivning tillhdrande Detaljplan for fastigheterna

Enigheten 25 och 26 m.fl. i stadsdelen Mariehall i Stockholm, Dp 2020-

09402, dnr KS 2023/1418-2

6. Beslut om betydande miljopaverkan Detaljplan for fastigheterna Enigheten 25
och 26 m.fl. i stadsdelen Mariehall i Stockholm, Dp 2020-09402, KS
2023/1418-2.1

a bk~ own

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Liberalerna valkomnar att Mariehall fortsétter utvecklas med nya bostader, forskola
och centruméndamal, vilket bidrar till en mer levande och trygg stadsdel. Vi vill
samtidigt understryka vikten av att stadsplaneringen aktivt framjar en socialt blandad
boendestruktur och langsiktig hallbarhet.

| detaljplanen for omradet planeras framst bostadsrétter, vilket i ett omrade som redan
domineras av samma upplatelseform riskerar att forstarka en ensidig boendestruktur.
Detta kan begransa mojligheterna for olika grupper — unga, aldre, nyetablerade och
hushall med olika ekonomiska forutsattningar - att boséatta sig i omradet.

Liberalerna vill darfor att stadens detaljplanering och exploateringsstrategi tydligare
tar ansvar for variation i upplatelseformer. Hyresrétter ar centrala for social
inkludering, rorlighet pa bostadsmarknaden och for att skapa attraktiva och hallbara
stadsdelar dver tid. Att sakerstalla en balans mellan upplatelseformer ar avgorande for
att Mariehéll ska bli en mer inkluderande och levande stadsdel.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige i forsta hand aterremitterar
arendet.

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige i andra hand avslar
borgarradsberedningens forslag till beslut.

3. Dérutover anfora foljande:

SD motsatter sig inte att Marieberg fortatas, men det nu liggande forslaget ar alldeles
for omfattande. Gronomrade tas i ansprak och de hdga husen skuggar befintliga
bostader. Projektet bor ej genomféras om det gors i den nu foreslagna omfattningen.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson och Isabel Smedberg-Palmqvist (bada L) som é&r
likalydande med Liberalernas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader, forskola, en ny park samt bidra till nya
motesplatser. Genom omradet skapas aven forutsattningar for nya strak och
kopplingar. Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta val till den befintliga
bebyggelsens skala och placering i landskapet och stadsbilden.

Pa den sodra sidan om Béllstavagen bevaras den grénskande karaktaren genom
planterad forgardsmark och grénska mot befintlig bebyggelse.

Efter godkannande i stadsbyggnadsnamnden har arendet fortydligats pa grund av
forandrad rattstillampning. Revideringar anses vara av ringa karaktar och beskrivs i
bifogat PM, bilaga 5 till utlatandet.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnd

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 14 december 2023
foljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner forslaget till detaljplan och 6verlamnar det
till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsnamnden.

2. Stadsbyggnadsndamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V), Jonas
Naddebo m.fl. (C) och Cecilia Obermiiller (MP), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 10 november 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader, forskola, en ny park samt bidra till nya
motesplatser. Genom omradet skapas aven forutsattningar for nya strak och
kopplingar. Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta vél till den befintliga
bebyggelsens skala och placering i landskapet och stadsbilden.

Pa den sodra sidan om Béllstavagen bevaras den gronskande karaktaren genom
planterad forgardsmark och gronska mot befintlig bebyggelse.

Bakgrund
Plandata

Lége, areal, markagoforhallanden
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Detaljplanen innefattar fyra delomraden beldgna inom stadsdelen Mariehall, Bromma

med en total yta av cirka 2,5 hektar.

\ Oversikt
\ [ Aktuelit planomrade

Karta som visar planomrédets lage och avgransning.
Pagaende detaljplaner i omradet

| naromradet pagar planarbete for:

e Betongblandaren 10 och 13, (Dnr 2017-77601). Bostéder, skola.

e Ballsta hamn, (Dnr 2018-10844). Bostader, verksamheter/kontor samt ny
grundskola och forskolor.
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Karta som visar pégéende detaljplaner i naromradet.
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Gallande detaljplaner

e PI6552 faststalld 1967, anger industri, kontor eller liknande verksamhet av
icke storande karaktér och park for fastigheterna Enigheten 25 och 26.

e PI563 faststalld 1931, anger fristdende bostadshus om tva vaningar med
mojlighet till lokaler for fastigheterna Hingsten 1 och 2.

o 2345A faststalld 1942, anger allmén plats gata.

e P1998-07387 vann laga kraft 2001, anger allmén plats gata.

e PI6552, faststalld 1966, anger byggnadskvarter med industri.

e P2009-18636 Vann laga kraft 2013, anger bostader och park.
Marké&goforhallanden

Fastigheterna Mariehdll 1:10, 1:64 och 1:65 dgs av Stockholms stad. Enigheten 26
ags av Peab som dven har tomtratt pa Enigheten 25. Hingsten 1 och 2 dgs av
Mariehallsstugan fastighets AB respektive Lagerplatsen Fastigheter AB. Linaberg 25
ags av staden och Linaberg 36 &gs av Stockholmshem.

Relaterade beslut och styrande dokument
Riksintressen

Mojligheten att bygga bostader i nérheten av riksintresset Bromma flygplats ar
beroende av influensomradet for flygbuller, markbuller, olycksrisker och
hinderbegransade ytor. Planomradet ligger inom hindersfritt omrade dar
hojdbegransningen ar 59,4 m. Planomradet ligger utanfor influensomrade for
flygbuller.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter behov av forbattring och utveckling i Mariehall. Det finns till
exempel behov av nya motesplatser sasom narservice, kultur och idrott. Stockholm
ska vara en sammanhéangande stad dar det &r naturligt att rora sig mellan olika
stadsdelar. Béllstavagen pekas ut som ett av framtidens urbana strak. Genom att
utveckla befintliga gaturum med stadsmassig bebyggelse och forbattrade kopplingar
kan levande stadsrum skapas. Detta bidrar till att omgivande stadsdelar kan véxa
samman.

Stockholms byggnadsordning

Inom planomradet finns tva stadsbyggnadskaraktarer, villastad soder om Ballstavagen
och tat blandstad norr om Ballstavagen. Vid utveckling i villastaden ska anpassning
ske till terrang och till den befintliga mangfalden av hustyper i varierande skala och
tidsepoker. Vid ny bebyggelse inom befintliga strukturer ska en samtida tolkning
goras av platsens forutsattningar utifran ett helhetsperspektiv dar narliggande
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bebyggelse beaktas. Gaturummens grona karaktar ska bibehallas. Den tata
blandstaden karaktariseras av blandade funktioner som skapar en levande stadsmiljo.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Bebyggelsen soder om Béllstavagen ska utformas pa ett sadant satt att den maéter den
angransande villabebyggelsen samtidigt som den ska méta upp Ballstavégens
gaturum och den urbana karaktar som den tata blandstaden ger. Byggnationen ska
anpassas i placering for att bibehalla den grona karaktaren som finns i omradet.

Kommunala beslut i évrigt
Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 27 augusti 2020 att markanvisa mark for bostader
inom fastigheterna Enigheten 25 och Mariehall 1:10 till PEAB Bostad AB, marken
avses sdljas.

Rivningslov

Stadsbyggnadsnamnden beviljade 8 juli 2021 rivningslov for fastigheterna Enigheten
25 och 26.

Nuvarande forhallanden

Sedan 2010-talet har Mariehall genomgatt en omvandling fran 6vervagande industri-
till bostadsbebyggelse med tét blandstad. Planomradet &r omringat av relativt
nyetablerade omraden, sa som Annedal vaster och norr om planomradet och
utvecklingen langs Béllstaviken Gster om planomradet.

Soder om Billstavagen ligger Mariehdlls villaomrade som &r uppfort under bérjan av
1900-talet. | omradet finns dven nyare smahus och i den norddstra delen har aldre
villabebyggelse ersatts av flerfamiljshus i annan skala och gestaltning samt med
hogre tathet. Béllstavagen ar omradets huvudgata och har olika karaktar i olika delar.
Bebyggelsen inom fastigheten Hingsten 1 och 2, ar gulklassade av stadsmuseet, vilket
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och/eller ar av visst
kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen pa Enigheten 25 och 26 har efter samradet rivits.

Till vanster Hingsten 1. Till héger Hingsten 2. Kéalla: Bjerking 2021.
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Planforslaget
Planens innehall

Planforslaget innehaller fyra kvarter med totalt fem byggratter langs med befintlig
gatustruktur. Bebyggelsens hojd varierar mellan 2-10 vaningar. Bebyggelsen rymmer
cirka 320 bostader, en férskola med fem avdelningar och en ny park. Langs med
Ballstavagen stalls krav pa verksamhetslokaler i bottenvaningarna samt i den arkad
som skapar ett tvavaningsmotiv i korsningen Béllstavagen/Kratshodavagen. Utrymme
skapas aven for en inhyst natstation i kallarplan pa den norra sidan om Béllstavagen.

Ny park vid

Alpvagen ’\
/' <

7‘ I ‘;-\ \\‘\
N\ ™~
N\ |
Q Bubbalparken o= TN E—
A *
Q96

§> W A
Gangvag genom V4
\ Troll-Olaskogen “
"/‘/ Q Ludvigsbergsskogen
N

- ¥

; fastighet
Emgheten

NG e i ona I 2 1
\® ————— e "-‘—1 - ‘
\\ Kv H|ngstamaJl \ ‘

¢\

A e |

°8 A\ Ur::]\i—ﬂ

[lustrationsplan med de fyra delomradena i vanstra marginalen.

=

Arkitektonisk idé

Tillkommande bebyggelse foreslas utformas som ett samtida tillagg med en tydlig
gestaltningsidé och med hog arkitektonisk kvalitet. Den tillkommande bebyggelsen
ska ansluta vél till den befintliga bebyggelsens skala och placering i landskapet och
stadsbilden. Motet med Béllstavagen ska utféras med omsorg for att aktivera
gaturummet och skapa nya mojligheter till platshildningar och nya tvarkopplingar for
att starka vagen som ett urbant strak. Langs med Béllstavagens norra sida efterstravas
en klattrande skala for att spegla de topografiska forhallandena langs med
Ballstavagen.

Soder om Ballstavagen ansluter bebyggelsen till det urbana straket med en gron
forgardsmark for att fanga upp villastadens karaktér och skapa ett gront mote med
omgivningen eftersom det ar en barande kvalité pa den sédra sidan av vagen. Lokal
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mojliggors langs eller invid Béllstavagen for att bidra till att aktivera det urbana
straket med mojlig centrumverksamhet.

Visualisering av planforslaget. | mitten Ballstavagen. Kalla: Tengbom.

Delomrade 1, Enigheten

Elevation fran Ballstavagen. Trappande skala som foljer terrangen med sexvaningar
och en indragen takvaning i véaster, till hdrnhuset vid Kratsbodavagen med nio
vaningar och en indragen takvaning. Kalla Krook & Tjader.

Omradet bestar av tre kvarter och innehaller bostéader, forskola med forskolegard och
centrumandamal langs med Ballstavagen. Sammantaget mojliggors cirka 280
lagenheter.

For kvarteret i oster stalls krav pa centrumanvandning till viss del i bottenvaningen
och i den arkad som ansluter till Ballstavagen/Kratsbodavagen i ett tvavaningsmotiv.
| bvriga delar skapas forutsattningar for att lokaler kan finnas. Nya gangstrak foreslas
inom planomradet genom tva nya kopplingar fran Béllstavagen upp pa berget och
mellan bostadshusen.
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Den nya bebyggelsen avser koppla samman Béllstavagen och Enighetsvédgen genom
att moéta den urbana miljon vid Ballstavagen och den naturnéara miljon vid
Enighetsvagen. Nya offentliga strak genom fastigheten laggs till for att forstarka
kopplingarna mellan Ballstavagen och Troll- Ola skogen i norr. Volymerna foljer
landskapet och trappar gradvis upp mot Ballstavagens hojdrygg i korsningen
Béllstavagen/Kratsbodavagen. | Annedal samt langs Béllstavagen finns flera htrnhus
inom kvartersstruktur, pa 7 - 11 vaningar som kontrasterar mot intilliggande lagre
vaningar. De markerar Ballstavagens hojdrygg, platsbildningar och torg. Hérnhuset
ramar in platsen, samt tillskapar en platsbildning for lokaler i anslutning till arkaden.

Platsbildning vid korsningen Béllstavagen/Kratsbodavagen med en arkad som utgor
lokaler. Kélla Krok & Tjader.

| den nordvastra byggnaden, foreslas en forskola i tva till tre vaningar. Forskolan
beraknas inrymma fem avdelningar & 18 barn.

Bostadsgardarna nas fran Enighetsvéagen dar de vander sig mot Troll-Olaskogen i
norr. Pa gardarnas béasta sollagen placeras ytor for samvaro och lek. Sékerstallande av
mojligt planteringsdjup och markniva sker pa gardarna, vilket skapar forutsattningar
for en gron gard. Forgardsmarken mot Béllstavagen utformas urbant med fokus pa
rorlighet langs med fasaderna. Mellan kvarteren i dster anlaggs en allman trappa med
vegetation som kopplar ihop parkmarken i norr med Ballstavégen. Den utgdr en
tvarkoppling mellan Béllstavidgen och Enighetsvégen. En platsbildning skapas mot
Ballstavégen, dar daven en natstation mojliggors. Har skapas en pocketpark i
miniformat med sittmurar, terrasserade planteringar och férdrojning av dagvatten.
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Visionsbild utformning sockelvaning med inhyst elnatstation, Krok &Tjader
arkitekter.

Delomrade 2, Hingsten

Har placeras en fem vaningar hog lamell utmed Béllstavagen (fyra vaningar med en
indragen Gversta vaning) och en annexbyggnad med bostader av radhuskaraktar, i tva
vaningar i gransen mot Hingsten 3. Forslaget innehaller cirka 40 lagenheter
tillsammans med en lokal i bottenvaningen i hérnet ut mot
Tegelbergsvagen/Ballstavéagen.

Fran Ballstavagen trappar huset ner fran ost till vast. Platsens topografi blir darmed
lasbar genom husets volym. Tredelningen markerar fasadens trappning samt bryter
ner den upplevda skalan av huset fran gatunivan. | korsningen mot Tegelbergsvagen,
dar en lokal mojliggors, foreslas terrasserade planteringar som bidrar till att ta upp
lutningen i korsningen mot Tegelbergsvagen och ett gronskande méte mot allméan
platsmark. Mot Béllstavagen skapas planteringar som foljer husets forskjutningar for
att i forsta hand skapa en gron forgardmark.

Pa gardssidan majliggors ett mindre gardshus i form av en annexbyggnad. Annexet
hanterar med sin skala 6vergangen mellan gard och angransande bebyggelse.
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Elevation Béllstavagen, kalla Sandell & Sandberg. De grafargade husen ligger langs
med Ballstavagen likt foreslaget flerbostadshus. Ovrig bebyggelse ligger langre in i
bostadsomradet.

Horn Béllstavagen/Tegelbergsvagen, kélla Sandell & Sandberg.

Bostadsgarden foreslas utformas med en tradgardsmassig karaktar som knyter an till
den omgivande bebyggelsens typiska villatradgardar. En ny tradallé med smalkroniga
trad, planteras mot gatan och ersatter den gamla hamlade 16nnallén. Utmed
Tegelbergsvagen tillskapas en lang och bred planteringsyta som fungerar som en
regnbadd som tar emot dag- och skyfallsvatten fran kvarteret.

Planforslaget har utformats i enlighet med stadens framkomlighetsstrategi. All
boendeparkering sker i garage under mark for tillkommande bostadskvarter.

Delomradet 3 och 4

Staden bedomer att det ar lampligt att tillféra en ny rekreativ park inom delomrade 3.
Delomrade 4 innebér att nddvandig insatsvag for raddningsfordon sakerstalls.

Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Detaljplanen innehaller cirka 320 nya bostader i ett kollektivtrafiknara lage.

12 (18)



En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen skapar nya strak tvars Béllstavagen och aktiverar Ballstavagen genom
forskola, centrumverksamhet och bostadskomplement. Planforslaget bidrar till att
kopplingarna mellan Annedal och Béllsta, samt till Sundbyberg, starks.

Trygghet

Planférslaget skapar underlag for fler manniskor i rorelse 6ver dygnet, vilket i sin tur
kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet i omradet. Forslaget mojliggor
verksamheter i bottenplan och bostadsentréer som moter gatan vilket ger béattre
forutsattningar till ett mera aktivt och tryggt strak.

Jamstélldhet

Trygghetsskapande atgarder har en positiv inverkan pa jamstalldheten i stadsmiljon.
Har skapas nya floden och kopplingar som kan ge 6kad trygghet i omradet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planen inrymmer centrumandamal och en forskola som ger ett utokat antal
arbetsplatser i omradet. Fler bostader starker forutsattningarna for en levande stadsdel
med ett stérkt serviceutbud.

Kulturmiljo6 i en vaxande stad

| planen avses Telefonvillan pa Hingsten 1 rivas. Bostadshuset ar uppfort fore 1920
och utgor en viktig och karaktaristisk del av den ursprungliga villabebyggelsen i
Ballsta villastad. En rivning av Telefonvillan ger negativa konsekvenser for
kulturmiljon, men dess nuvarande placering forsvarar en utveckling av bostader pa
sOdra sidan av Béllstavagen. En mojlig flytt av huset inom fastigheten har studerats,
men det &r inte gorbart utan att alltfor manga kulturvarden anda gar forlorade.
Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda bedémning &r att en rivning &r motiverad
utifran den utveckling som sker i omradet och laget invid det urbana straket som
Ballstavagen utgor.

Arkitektur och gestaltning

Kompletteringen langs Ballstavagen utgor ett samlat tilldgg som respekterar den
befintliga bebyggelsestrukturen. Huvudmaterialen ar tegel och puts som fangar upp
materialiteten pa omkringliggande bebyggelse. Taken har ett gemensamt formsprak
med indragna takvaningar som ska bryta ned skalan och majliggor samtidigt for
takterrasser. Balkonger langs Béllstavagen bryter upp langa fasadpartier och aktiverar
gaturummet. Av sarskild vikt ar att bottenvaningarna mot Béllstavagen ges en
kvalitativ gestaltning.

Trafik och mobilitet

Den nya planstrukturen tillskapar tva nya allmanna kopplingar fran Ballstavagen
norrut mot Troll-Olaskogen och bostadskvarteren i Annedal. Fler bostader i omradet
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kan innebara 6kad trafik, men narhet till kollektivtrafik bade i Sundbyberg och i
Stockholm gor det mojligt att bo i omradet dven utan bil.

Gron och vattennéra stad

En ny park vid Alpvégen foreslas inom delomrade 3. Den tillfor ekologiska vérden
och har potential att bli en moétesplats och knutpunkt for rekreation. Parkens
planteringar syftar till att skapa en ekoeffektiv miljé. Vid Hingsten 1 planteras en ny
tradallé med smalkroniga trad som ersatter den gamla hamlade l6nnallén.

Kulturliv, idrott och rekreation

Ny park och nya gangstrak genom omradet okar tillgangligheten till Troll- Ola
skogen. Forskolegarden kompletterar parkytorna med ytterligare lekytor som kan
nyttjas av allmanheten under kvallar och helger.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Dagvatten fran planomradet ska hanteras i enlighet med stadens dagvattenstrategi och
fordrojas och renas lokalt. Dagvattenhanteringen bedéms bidra positivt till att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten genom att kvoten mark som idag ar hardgjord
kommer att minska vid planens genomforande.

Markfororening finns inom delar om planomradet. Atgarder kravs for att marken ska
bli lamplig for foreslagen markanvandning. Detta regleras pa plankartan med en
administrativ bestammelse som innebér att startbesked inte far ges forran marken ar
lamplig for sitt andamal.

Foreslagna bostader och forskolan kan uppforas sa att Trafikbuller-forordningens
riktvarden klaras. | omradet ar markbuller fran Bromma flygplats den dominerande
kéllan till verksamhetsbuller. Inom delomrade 2 forvantas riktvarden 6verskridas med
relativt liten marginal men med forslag till utformning med tekniska atgarder &r
beddmningen att riktvardena kan klaras.

En skyfallskartering har genomforts som visar att ytor att fordrdja vatten vid skyfall
kravs inom planomradet. For fordréjning av skyfallsvattnet pa Hingstarnas kvarter
gors tva stora nedsankta véaxtbaddar dar skyfallsvattnet kan fordrojas ytligt. For att
sakerstélla detta, finns reglerande planbestammelser pa plankartan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att férhallandena géllande tillgangen till sol- och
dagsljus ar acceptabla med tanke pa omradets centrala lage inom Staden.

Teknisk forsorjning

Planomradet foreslas anslutas till befintligt nat via nya forbindelsepunkter som
SVOA uppréttar.

Planprocess

Process
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Planarbetet har genomforts med standardforfarande.

Plansamrad pagick under perioden 12 april - 30 maj 2022. Information om samradet
gavs enligt stadsbyggnadskontorets rutiner. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, i Bromma stadsdelsforvaltnings lokaler, Képsvangen 24 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmote holls 27 april 2022 i Brommavik
Hotell, Karlsbodavégen 45 i Bromma dar cirka 80 personer narvarade.

Granskning pagick under perioden 13 september 2023-10 oktober 2023. Information
om granskning gavs enligt stadsbyggnadskontorets rutiner. Stadsbyggnadskontoret
forlangde granskningstiden till den 27 oktober da det i forsta utskicket missats att
skicka elektronisk underrattelse till de som lamnat synpunkter i samradet.
Granskningsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i Bromma
stadsdelsforvaltnings lokaler, Kopsvangen 24, samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Under granskningen har 81 yttranden inkommit.

Tidigare stallningstaganden i rendet

Arendet behandlades i Stadsbyggnadsnamnden den 12 november 2020 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande. Kompletterande startpromemoria beslutades av
stadsbyggnadsnamnden den 9 december 2021. | det beslutet tillkom parken i norr och
tillkommande insatsvag for brand.

Nasta tillfalle arendet behandlades var den 20 april 2023 vid redovisning av
plansamrad. Namnden beslutade da att delvis godkéanna kontorets forslag till beslut
gallande redovisning av plansamrad och stallningstagande infor granskning. Beslutet
innebar att aktuellt planomrade skulle delas i tva planer. Delen med féreslagen skola
ska hanteras i en separat planprocess (vilande i dagslaget) och att kvarstaende del av
detaljplanen skulle stallas ut for granskning i enlighet med stadsbyggnadskontorets
utlatande.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 159 yttranden och under granskningen 81 yttranden. Flera
remissinstanser och berdrda sakagare avstyrkte planforslaget till sin helhet eller i
vissa delar, men framfér synpunkter i sak. Framfor allt handlar yttranden om att
befintlig byggnad pa Hingsten 1 foreslas rivas, att foreslagen bebyggelse ar for hog,
oro for insyn och begransad tillgang till naturmark samt att man borde prioritera skola
framfor bostader. Lansstyrelsen framférde under samradet att planforslaget behévde
omarbetas vad géllde fragor avseende riksintresse for kommunikationsanlaggningar,
miljokvalitetsnormer for vatten, halsa med avseende pa buller och férorenade
omraden, samt risk med hansyn till dversvamning och geoteknisk stabilitet.

Efter samradet och redovisningen i stadsbyggnadsnamnden bearbetades planforslaget
och delomradet med skolan utgick ur detaljplanen. Infér granskningen bearbetades
skalan och man stravade efter en battre variation i kvarteren mot Béllstavégen och
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Kratsbodavédgen . Byggnaden soder om Ballstavagen sanktes och en lagre
annexbyggnad tillfordes. Tidigare punkthus pa garden utgick.

For att uppna de gestaltningsprinciper som avsags infordes ett antal
utformningsbestammelser pa plankartan, bland annat mojliggjordes balkonger mot
Ballstavagens norra sida och storre indrag pa de Gversta vaningarna.

Nya utredningar avseende fladdermusinventering, fagelinventering, utredning
avseende flytt av Telefonvillan och skyfall togs fram, sa dven ett arkitekturprogram.

Lansstyrelsen har under granskningen framfort att kommunen behd6ver reglera pa
plankarta (exempelvis genom bestammelse om grundlaggning) eller pa annat sétt
sakerstalla att tgarderna avseende stabilitet genomfors, samt att kommunen behover
fortydliga planbestammelsen kopplat till skyfallshantering pa Hingsten 1 och 2.
Lansstyrelsen har aven framfort radgivande synpunkter avseende MKN vatten,
verksamhetsbuller, fororenade omraden och skyfall.

Flertalet remissinstanser har ingen erinran men framfor synpunkter i sak. Tva
remissinstans avstyrker planforslaget. Sakagare och nérboende i kvarteret har
synpunkter vad galler sol- och dagsljusforhallanden, exploateringsgraden, 6kad insyn
samt bristen av gronyta och oro for forsamrade boendekvaliteter. Kontoret bedémer
att de inkomna synpunkterna har hanterats.

Inforandet av planbestammelser avseende slantens stabilitet, ett fortydligande av
skyfallshanteringen och tydliggdrandet av centrumanvandning pa plankartan bedoms
inte vara av sadan art att behov av ny granskning foreligger.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbhyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att detaljplanens
genomfdrande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobedémning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen. | samband med samradet bedémde Lénsstyrelsen dock att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomfdrande, inte gick att utesluta
med avseende pa att férbuden i 4 och 7 88 artskyddsforordningen kunde aktualiseras.
Infor granskning har fragan utretts och kommunens bedémning &r att det inte finns
nagon risk att forbud enligt artskyddsférordningen utloses och darmed kvarstar
tidigare stéllningstagande att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning behovde goras.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggakttren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med upprattande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som mojliggor ett genomférande
av Oversiktsplanen. Béllstavagen forstarks som urbant strak genom att bostader
uppfors med lokaler i bottenvaningen.
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Idag angransar Troll-Olaskogen till en industritomt. Ett uppforande av nya
bostadskvarter pa platsen mojliggor for strak och kopplingar genom ett idag
otillgangligt och kuperat omrade. Den nya férskolegarden kan nyttjas av de boende
pa kvallar och helger och bidrar darigenom till omradets behov av friytor, precis som
den nya parken invid Alpvégen. Planforslaget ar aven ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal.

De synpunkter som inte tillgodosetts galler framforallt paverkan pa stadsbild,
kulturmiljo, framkomlighet for biltrafiken, olagenheter for grannar och att
Telefonvillan foreslas rivas. Avvéagningar har gjorts mellan nyttan av nya bostader, en
komplettering av lokaler langs med Ballstavédgen, en ny forskola, en ny park och nya
gréna kopplingar i omradet och de olagenheter som uppstar for befintliga bostader.
Forslaget ar i linje med 6versiktsplanens utbyggnadsstrategier och kontoret bedémer
att planforslaget innebér en Iamplig avvagning mellan allménna och enskilda
intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget éverlamnas till kommunfullméktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsndmnden

Reservation av Mats Johnsson (SD)

Mats Johnsson (SD) foreslar i forsta hand att stadsbyggnadsnamnden beslutar att
aterremittera arendet for omarbetning, i andra hand att namnden beslutar att avsla
kontorets forslag, samt att darutéver anféra foljande:

SD motsatter sig inte att Marieberg fortatas men det nu liggande forslaget ar alldeles
for omfattande. Grénomrade tas i ansprak och de hdga husen skuggar befintliga
bostader. Projektet bor ej genomféras om det gors i den nu foreslagna omfattningen.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V), Jonas
Naddebo m.fl. (C) och Cecilia Obermdiller (MP)

Det &r viktigt att bebyggelsen soder om Ballstavagen utformas pa ett sadant satt att
den moter den angransande villabebyggelsen samtidigt som den moter upp
Ballstavagen. Nybyggnationen ska halla en hog kvalitet i genomférandet och det ar
viktigt att gestaltningen och fargséttning med kultrer med varma toner, i enlighet
med planbeskrivningen, hérsammas under kommande bygglovsprévning.

18 (18)



