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Utlatande Rotel VI, Rotel VII (Dnr KS 2026/259)

Genomfdrandebeslut gallande projekt Renovering och
ombyggnad av fastigheten Pelarbacken Storre 4 pa
Sodermalm

Framstallan fran fastighetsnamnden och kulturnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Fastighetsndmnden medges ratt att genomfora projekt Renovering och
ombyggnad av fastigheten Pelarbacken Storre 4 pd Sodermalm till en
projektutgift som framgar av bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom fastighetsnamndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2027.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning att
kommunfullmé&ktige beslutar enligt ovan, féljande.
Kulturnamndens inhyrning av lokaler i fastigheten Pelarbacken Storre 4 pa
Sddermalm till en bedémd tillkommande hyreskostnad enligt bilaga till
utlatandet godkanns.

Foredragande borgarraden Torun Boucher och Alexandra Mattsson

Sammanfattning av arendet

Pelarbacken Storre 4 bestar av en gronklassad byggnad belagen pa Gotgatan pa
Sodermalm. Byggnadens lokalyta uppgar till cirka 1 482 kvadratmeter.

Projektunderlag fran utrednings- och inriktningsfasen visar att byggnaden ar i
undermaligt skick och i akut behov av renovering. Fastighetsnamnden planerar att
renovera gardsbjalklaget samt genomfdra en genomgaende teknisk upprustning av
byggnaden. Befintliga ytor och planlésningar kommer att anpassas utifran ett
framarbetat hyresgastbehov. Genomférande av projektet mojliggor att gallande
myndighetskrav, bland annat brandskydd och tillganglighet, tillgodoses.

Efter genomforandet kommer kulturndmnden vara férstahandshyresgést for de lokaler
som i dagslaget hyrs av foreningen Sodergarden och darefter teckna
andrahandshyresavtal med foreningen.
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Projektet vantas vara klart under det andra kvartalet ar 2028.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och kulturnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker projektet, med tydliga krav pa strikt
kostnadskontroll och att utgifterna begransas. Darutover framhaller kontoret vikten av
varsamhet i inférandet av nya rutinen, samt att arbetssattet med kulturndmnden som
forstahandshyresgast far en tydlig och langsiktigt hallbar hantering.

Foredragande borgarraddens synpunkter

Stockholms stad tar nu ett valkommet och efterlangtat steg for att sékra en av
Sodermalms mest kulturhistoriskt vardefulla byggnader for en lang tid framover.
Pelarbacken Storre 4 pa Gotgatan ar gronklassad, bar pa betydande kulturhistoriska
varden, med bevarade kakelugnar, snickerier och pardorrar fran 1850-talet, och har i
hundra ar inrymt hemgardsforeningen Sédergardens verksamhet. Det &r just den typ
av byggnad och den typ av forening som staden har ett ansvar att vérna.

Renoveringen innebar en genomgripande teknisk upprustning: tak, fasad, stammar,
elsystem och varmesystem atgardas, gardsbjalklaget renoveras och en
tillgdnglighetsanpassad personhiss installeras. Det innebadr att fler stockholmare,
oavsett funktionsformaga, kan ta del av vad Sodergarden erbjuder.

Projektets genomforande bygger pa ett utvecklat samarbete mellan kulturnamnden
och fastighetsnamnden. Kommunstyrelsen uppmanade i juni 2025 kulturnédmnden att
ingd hyresavtal med fastighetsnamnden avseende fastigheten, som ett led i arbetet
med att atgarda fastighetens stora underhallsskuld och samtidigt sakerstalla att
foreningen kan vara kvar i lokalerna efter en renovering. Kulturndmnden agerar
forstahandshyresgast och tecknar sedan andrahandshyresavtal med S6dergarden.
Konstruktionen ar densamma som sedan lange tillampas for stadens
idrottsanlaggningar dar fastighetsnamnden investerar och ager, och idrottsndmnden
betalar sjalvkostnadshyra och hyr sedan ut till féreningarna. | en stad som varderar
kulturen lika hogt som idrotten &r det ett naturligt uppléagg att tillampa aven har.

Med detta projekt sakras bade en kulturhistorisk byggnad och en hundradrig
foreningsverksamhet pa Sédermalm.

Bilaga
Bilaga - Ekonomisk redovisning med kalkyler (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1
och 3 88), dnr KS 2026/259-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
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Reservation av borgarradet Christofer Fjellner (M) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att aterremittera darendet till fastighetsnamnden for att komplettera underlaget
med en utredning av alternativa och langsiktigt hallbara anvandningar av
fastigheten, exempelvis bostéder i kombination med kommersiella lokaler i
bottenplan.

2. Att uppdra at fastighetsndamnden att redovisa en jamforande analys mellan
foreslagen inriktning och alternativa anvandningsscenarier, inklusive
investeringsniva, hyresintakter, avkastning och risk éver tid.

3. Att uppdra at fastighetsnamnden att faststélla en tydlig kostnadsram och att
varje avvikelse som paverkar stadens investeringsutrymme omedelbart ska
understéllas ndmnden.

4. Att darutdver anfora foljande

Pelarbacken Storre 4 &r i behov av omfattande tekniska atgarder. De brister som
redovisats avseende barande konstruktion, installationer, brandskydd och
tillganglighet ar sadana att staden maste agera. Att varda det befintliga bestandet ar en
sjalvklar del av stadens ansvar.

Samtidigt innebéar projektet en betydande ekonomisk atagande. Investeringsvolymen
anges ligga 6ver 50 miljoner kronor men under 300 miljoner kronor. Ett sa brett
intervall staller hoga krav pa ekonomisk stringens och pa att namnden far ett
beslutsunderlag som mojliggor reella avvagningar.

Vi menar att staden i detta lage inte enbart bor utga fran nuvarande
verksamhetsstruktur, utan dven prova om fastigheten pa sikt kan anvandas pa ett satt
som battre svarar mot stadens k&rnuppdrag och bostadsfoérsorjningsansvar. Laget vid
Gotgatan ar centralt och attraktivt. Att utreda mojligheten till bostéder i kombination
med kommersiella lokaler skulle kunna starka bade stadens ekonomi och bidra till
fler bostader i innerstaden.

En sadan prévning behdver omfatta saval planmassiga forutsattningar som
ekonomiska konsekvenser, inklusive hyresintéakter, kapitalkostnader och langsiktig
forvaltningsrisk. Det &r forst nar olika alternativ stalls mot varandra som ndmnden
kan fatta ett strategiskt valgrundat beslut.

Vi vill &ven understryka att staden inte bor skapa andrahandskonstruktioner som
riskerar att minska transparensen i hyresfloden och kostnadsansvar. Varje ndmnd ska
béra sina faktiska lokalkostnader 6ppet och tydligt. Mekanismer som flyttar kostnader
mellan namnder far inte leda till otydlig ansvarsférdelning eller forsvagad
budgetdisciplin.

Stockholm véxer och star infor stora investeringsbehov inom skola, omsorg och
trygghetsskapande miljoer. | ett sadant lage maste varje storre investering prévas mot
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alternativa anvandningar och stadens samlade ekonomiska atagande. Det &r sa vi
varnar bade kulturarv och skattebetalarnas fortroende.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
Stockholm den 15 april 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla M)
som ar likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.

Reservation av Jan Jonsson (L) och Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Attdelvis godkanna forslag till beslut

2. Att darutbver anfora

Vi valkomnar att S6dergarden nu foreslas genomga en nédvéndig och genomgripande

renovering. Byggnaden &r ett viktigt hus i stadsmiljon med stora kulturhistoriska

varden och en betydelsefull roll for civilsamhallet som mdtesplats. Det ar angelaget

att fastigheten rustas upp och sékras for framtiden.

Samtidigt vacker den foreslagna hyreskonstruktionen fragor. I budget 2026 finns ett

uppdrag att utreda huruvida kulturndmnden ska agera forstahandshyresgést i

fastigheter dar externa aktorer verkar inom ndmndens intressesfar. Budgetuppdraget

ska aterrapporteras forst den 30 juni 2026. Vi menar att det ar rimligt att avvakta
denna utredning innan ett langsiktigt nytt hyresforhallande etableras.

Modellen med kulturndmnden som forstahandshyresgést har tidigare varit oonskad av

kulturforvaltningen, och liknande upplédgg har fasats ut. Det ar darfor angeléget att
noggrant analysera de langsiktiga konsekvenserna, inte minst ur transparens- och
likabehandlingsperspektiv.

Hyresnivan for den externa aktoren ar annu oklar. Det finns en uppenbar risk att
konstruktionen i praktiken innebar ett indirekt eller fortackt kulturstdd genom
subventionerad hyra. Ett sadant stod riskerar att bli otydligt, svaréverskadligt och
otillrackligt transparent, samt endast komma de aktorer till del som rakar verka i
stadens egna fastigheter. Kulturstdd ska vara 6ppna, forutsdgbara och likvardiga —
inte beroende av fastighetsédgande.
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Centerpartiet och Liberalerna anser darfor att hyresmodellen behdver djupare
genomlysas och att beslut om langsiktiga avtal bor tas forst efter att den pagaende
utredningen ar slutford och konsekvenserna &r tydligt redovisade.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.

Kristdemokraterna delar uppfattningen att fastigheten Pelarbacken 4 star infor stora
renoveringsbehov och forstar den ekonomiska problematiken som renoveringen
medfor for nuvarande hyresgast. Byggnaden ar en viktig symbol i stadsmiljon med
stora kulturhistoriska varden och en betydelsefull roll for civilsamhéllet som
motesplats.

Samtidigt vacker den foreslagna hyreskonstruktionen fragor. Kulturforvaltningen har
tidigare stéllt sig avvaktande till att vara den priméra hyresgésten och vi ser en risk
for att skattemedel inte hanteras som mest effektivt ndr staden forst investerar och
sedan hyr ut till sig sjalv for att i senare led hitta en extern hyresgéast. | budgeten for
2026 finns ett uppdrag att utreda huruvida kulturndmnden ska agera
forstahandshyresgast i fastigheter dér externa aktorer verkar inom namndens
intressesfar. Budgetuppdraget ska aterrapporteras forst den 30 juni 2026. Vi menar att
det ar rimligt att avvakta denna utredning innan ett langsiktigt nytt hyresforhallande
etableras.

Modellen med kulturndmnden som forstahandshyresgéast har tidigare varit oonskad av
kulturforvaltningen, och liknande uppléagg har fasats ut. Det ar darfor angeléget att
noggrant analysera de langsiktiga konsekvenserna, inte minst ur transparens- och
likabehandlingsperspektiv.

Hyresnivan for den externa aktoren ar annu oklar. Det finns en uppenbar risk att
konstruktionen i praktiken innebér ett indirekt eller fortackt kulturstod genom
subventionerad hyra. Ett sddant stod riskerar att bli otydligt, svaréverskadligt och
otillrackligt transparent, samt endast komma de aktorer till del som rakar verka i
stadens egna fastigheter. Kulturstdd ska vara dppna, forutsdgbara och likvardiga —
inte beroende av fastighetsagande. Darfor menar vi att hyresmodellen behtver
djupare genomlysas och att beslut om langsiktiga avtal bor tas forst efter att den
pagaende utredningen &r slutford och konsekvenserna ar tydligt redovisade.

Fastighetsforvaltningen och Kulturférforvaltningen behdver skapa en samlad och
gemensam bild av behov och efterfragan pa fastigheten samt invanta utredningen for
hyresmodellen som nu foreslas innan beslut om renovering fattas.
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Arendet

Pelarbacken Storre 4 dr beldgen pa Gotgatan pa Sédermalm och bestar av en
gronklassad byggnad med hoga kulturhistoriska véarden. Byggnadens lokalyta uppgar
till 1 482 kvadratmeter fordelat pa sex vaningsplan.

Fastighetens hyresgaster bestar av hemgardsforeningen Sédergarden, som bedriver
foreningsverksamhet. Sodergarden hyr i dagslaget 1 247 kvm i byggnaden. Dessutom
finns kommersiella lokaler i markplanet: S6derbokhandeln (110 kvm), kladbutiken
Jascha Stockholm (80 kvm) och Nya Moc Harsalong (45 kvm).

Underlag fran projektets utrednings- och inriktningsfas visar att byggnaden ar i
undermaligt skick och i stort behov av storre &tgarder. Atgardsbehovet avser bland
annat tak, fasad, fasta installationer och invandiga ytskikt samt gardsbjalklag.
Projektet ska genomforas i linje med stadens milj6- och hallbarhetskrav.

Projektets prelimindra tidplan ser ut enligt féljande:

Genomforandebeslut kommunfullméktige Kvartal 2 2026
Produktion pabdrjad Kvartal 3 2026
Produktion klar Kvartal 2 2028

Kommunstyrelsen har i juni 2025 uppmanat kulturnamnden att inga hyresavtal med
fastighetsndmnden avseende fastigheten Pelarbacken Storre 4. | kommunfullméktiges
budget 2026 gavs sedan kommunstyrelsen i uppdrag att, i samarbete med
fastighetsndmnden och kulturndmnden, utreda om kulturndmnden ska agera
forstahandshyresgast hos fastighetsndmnden i de fall externa hyresgaster ar inom
kulturndmndens intressesfar.

Mot den bakgrunden ar planen att kulturndmnden efter genomforandet kommer vara
forstahandshyresgast for de lokaler som i dagslaget hyrs av Sédergarden och darefter
teckna andrahandshyresavtal med Sodergarden.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 17 februari 2026 foljande.
3. Fastighetsnamnden godkanner for sin del forslag till genomfdrande och
foreslar att kommunfullméktige godkanner forslaget till genomforande for
projekt Renovering och ombyggnad av Pelarbacken Storre 4 samt att
fastighetsndmnden medges rétt att genomfora projektet till en projektutgift
enligt tjansteutlatandets bilaga 1.
4. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av Hansi Karppinen (L), se Reservationer m.m.

Ersattaryttrande av Lovisa Hedin (KD), se Reservationer m.m.
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Kulturnamnden

Kulturndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 17 februari 2026 foljande.

1. Kulturndmnden ger férvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret bestalla
genomforande av teknisk upprustning av Pelarbacken Storre 4 till utgift enligt
bilaga 1.

2. Kulturndmnden godkénner hyreskostnaden enligt bilaga 1 som en féljd av
projekt Renovering och ombyggnad av Pelarbacken Storre 4 och foreslar att
kommunstyrelsen godkanner hyreskostnaden.

3. Kulturndmnden ger kulturdirekttren i uppdrag att forhandla och teckna
andrahandshyresavtal med Sodergarden Forening i fastigheten Pelarbacken
Storre 4, som ska trada i kraft efter att projektet Renovering och ombyggnad
av Pelarbacken Storre 4 slutforts.

4. Kulturndmnden forklarar arendet for omedelbart justerat.

Reservation av Isabel Smedberg-Palmgvist (L), Kristina Lutz m.fl. (M) och Jonas
Naddebo (C), se Reservationer m.m.

Fastighetskontorets och kulturférvaltningens gemensamma tjansteutlatande
daterat den 14 januari 2026 har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Pelarbacken Storre 4 &r en fastighet belagen pd Gotgatan pa Sodermalm. Fastigheten
bestar av en byggnad uppférd i mitten av 1700-talet med pabyggnad i borjan och
mitten av 1800-talet. Byggnadens lokalyta uppgar till cirka 1 482 kvadratmeter
fordelat pa sex vaningsplan. Lokalytorna hyrs i dagslaget ut till externa hyresgaster
med anvandningsandamal foreningsverksamhet, butikslokaler samt kontor.

Byggnaden ar gronklassad i enlighet med Stadsmuseets klassificeringssystem, vilket
innebdr hoga kulturhistoriska vérden. Inredning, snickerier, pardérrar, paneler och
kakelugnar finns bevarade fran 1850-talet. Byggnaden &r en av fa i Stockholm med
bevarade kakelugnar med ursprunglig placering. Stockholms stad kopte fastigheten
1969 och har sedan dess haft den i sitt bestand.
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Foreningsverksamheten bedrivs av hemgardsforeningen Sodergarden som hyrt
lokaler inom fastigheten i éver 100 ar. | dagslaget hyr Sédergarden cirka 1 247
kvadratmeter av byggnadens totala uthyrbara lokalyta.

Pa markplanet aterfinns Soderbokhandeln som hyr cirka 110 kvadratmeter butiksyta.
Verksamheten, som &r en oberoende bokhandel, har bedrivits pa Gotgatan 37 sedan
1927.

Intill S6derbokhandelns lokal ligger Jascha Stockholm som &r en kladbutik om cirka
80 kvadratmeter. Bolaget har sedan ar 2017 varit hyresgast till fastighetskontoret.

Bredvid Jaschas lokal finns Nya Moc Harsalong belagen. Hyresgasten driver
frisdrsalong inom sin hyreslokal om cirka 45 kvadratmeter. Verksamheten har sedan
ar 2017 varit fastighetskontorets hyresgast.

Detaljplanen medger bostads- och kontorsandamal i fem av sex vaningsplan. Pa
markplan medges enbart affarslokaler. Befintlig foreningsverksamhet, som for
narvarande hyr samtliga vaningsplan ovan markplan, tillats enligt géllande
planbestammelser med forbehallet att det endast far vara foreningen Sodergarden
som bedriver verksamhet.

Byggnaden ar i stort behov av renovering. Det har inte genomforts nagra renoveringar
sedan slutet av 1970-talet da fasaden renoverades och det invandiga ytskiktet
atgardades. Ytskikt och fasta installationer har saledes ett eftersatt underhall och stora
delar av byggnaden uppfyller inte dagens byggstandard och myndighetskrav, sasom
brandskydd och tillganglighetskrav. Byggnaden saknar aven tillgang till personhiss.

Projektunderlag fran utrednings- och inriktningsfasen visar att byggnaden ar i
undermaligt skick och i akut behov av genomgripande renovering. Detta avser bland
annat tak, fasad, fasta installationer, innergardens barande stomme och invandigt
ytskikt.

Putsfasaden har sprickor, vilket innebar risk att puts sldpper och rasar ner mot
Gotgatan. Stammar for vatten och avlopp ar uttjanta och ett stambyte behdver
genomforas. Elsystemet ar fran 1940-talet och kraver en renovering for att erhalla
godkand elrevision och uppfylla det myndighetskravet. Fonster behdver renoveras
samt energieffektiviseras med energiglas i innerbage. Det nuvarande varmesystemet
ar bristfalligt och ineffektivt, vilket leder till hog energifdrbrukning.

Affarslokalsplanet (markplan), som omfattar alla hyresgaster samt Sodergardens
samlingssal, betjanas av ett mekaniskt till- och franluftsventilationssystem (FTX-
system). Systemet planeras att bytas ut i samband med renoveringen. For narvarande
har inte ventilationssystemet en godkéand OVK-besiktning. Samtliga vaningsplan
ovan markplan har sjalvdragsventilation som godkants enligt senast utfardat OVK-
protokoll.

Fastighetens innergard vilar pa ett betongbjalklag, byggt ar 1926, vars stalbalkar
korroderat till sadan grad att hallfastheten domts ut av sakkunnig. Orsaken ar att
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dagvatten letar sig in fran innergarden ner i bjalklaget, bland annat via den 1700-
talsmur som ligger belagen pa innergarden. Innergarden utgor samtidigt taket till
saval Sodergardens samlingssal samt stora delar av Soderbokhandelns och Jascha
Stockholms lokaler.
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Bilden illustrerar innergardens omfattning. Sodergardens lokal (rosa) samt Séderbokhandeln
(ljusgrén) och Jascha Stockholm (mérkare grén).

Pa innergarden aterfinns ett gardshus som uppfordes ar 1931 och som hyrs av
Sodergarden. Byggnaden finns inte med i detaljplanen, vilket innebar att det inte ar
tillatet att ateruppbygga gardshuset efter att det rivits i samband med att innergarden
renoveras.

En akut &tgérd i form av uppstampning av gardsbjalklaget har vidtagits. Atgarden &r
dock enbart att betrakta som provisorisk till dess att gardsbjélklaget renoveras.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med kulturforvaltningen. Samrad
har skett med stadsledningskontoret den 14 januari 2026.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut i fastighetsnamnden daterat 2020-04-21.
Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden daterat 2023-02-21.
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Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret planerar att renovera innergardsbjélklaget samt genomféra en
genomgaende teknisk upprustning av byggnaden. Befintliga ytor och planlésningar
kommer att anpassas utifran ett framarbetat hyresgastbehov. Genomférande av
projektet mojliggor att gallande myndighetskrav, bland annat brandskydd och
tillganglighet, tillgodoses.

Den vertikala tillgangligheten sdkerstélls genom att en tillgdnglighetsanpassad
personhiss installeras for att gora lokalerna ovan markniva tillgangliga. Publika ytor
inom byggnaden kommer ocksa att tillganglighetsanpassas i syfte att sékerstalla att
samtliga besokare som vistas i lokalerna kan nyttja dessa pa ett jamstallt vis.

Hanteringen av dagvatten, som orsakat skador pa bjalklaget, ses dver for att
sakerstalla att brister i vattenledningssystemet atgardas i syfte att forebygga
vattenskador inom fastigheten.

Ventilationssystemet kommer att bytas ut till ett som tillgodoser respektive
hyresgastbehov utifran lokalernas tilltankta verksamheter och anvandningsomraden.
Det befintliga elsystemet har i dagslaget en underkand elrevision och maste renoveras
for att uppfylla dagens myndighetskrav. Varmesystemet kommer att renoveras for att
det ska uppfylla dagens byggstandard och myndighetskrav.

Det befintliga gardshuset pa innergarden kommer rivas i sin helhet pa grund av
avsaknad av giltigt bygglov.

For att kunna genomfdra projektet behéver hela byggnaden evakueras.
Fastighetskontoret for en dialog med samtliga hyresgaster med malsattning att
komma 6verens om lamplig evakuering for respektive hyresgast.

Sedan inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen har den 18 juni 2025, § 21, uppmanat kulturnamnden att inga
hyresavtal med fastighetsndmnden avseende fastigheten Pelarbacken Storre 4.
Bakgrunden é&r att fastigheten star infor en omfattande renovering och att den
lokalforvaltande forening som hyr lokaler inom fastigheten darefter kommer sta infor
ett nytt hyresforhallande.

| budget 2026 gavs kommunstyrelsen i uppdrag att i samarbete med
fastighetsndmnden och kulturnd&mnden utreda om kulturndmnden ska agera
forstahandshyresgast hos fastighetsndmnden, dar externa hyresgéaster ar inom
kulturndmndens intressesfar. Utredning gors i samrad mellan stadsledningskontoret,
kulturforvaltningen och fastighetskontoret och ska aterredovisas senast 30 juni 2026.

Konstruktionen med att kulturndmnden ska vara forstahandshyresgést i fastigheten
Pelarbacken Storre 4 ar ett pilotprojekt.

Efter renovering ska kulturndmnden hyra den del av lokalen som i dagslaget hyrs ut
till hemgardsforeningen Sodergarden. Ett avtal tecknas mellan fastighetsnamnden och
kulturnamnden, som i sin tur ingar ett hyresavtal med Sodergarden.
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Under inriktningsfasen har systemhandlingar tagits fram med nya planlésningar som
har godkants av hyresgéasterna.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser
Projektet ska félja stadens Miljoprogram 2030, vilket anger klimatmal som ska nas
for Stockholms stads klimatomstallning.

Ett av projektets miljomal ar att uppna hogre energieffektivitet genom att byta ut
aldre material och installationer mot moderna och mer energibesparande alternativ.
Bland annat ses fonsterglas ver samt varmesystem i form av radiatorer. Langsiktigt
ska miljomalen aven leda till minskade drifts- och underhallskostnader.

En miljéinventering har genomforts inom vilken projektet identifierat potentiella
miljorisker samt forekomst av farligt avfall som maste hanteras pa erforderligt satt.

Avfallshantering
Projektet ska folja Avfallsplan for Stockholm 2025-2030 och efterleva stadens
beslutade strategi for arbeten inom avfallsomradet.

Antikvariska aspekter
Fastigheten ar gronklassad i enlighet med Stadsmuseets klassificeringssystem, vilket
innebdr att byggnaden har hoga kulturhistoriska vérden. Det kulturhistoriska

perspektivet tas tillvara infér och under renoveringen. Under inriktningsskedet har ett

kunskapsunderlag i form av en kulturhistorisk inventering tagits fram i syfte att
kartlagga och dokumentera byggnadens kulturhistoriska varden. Underlaget ska
utgdra vagledning vid hantering av identifierade kulturvarden och under
renoveringsarbetet i syfte att bidra till att varsamhetsprincipen bevakas.

Tillgénglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok Program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsattning 2024-2029 och en
tillganglighetskonsult har varit delaktig i projektet for att sékerstélla att nédvéandiga
tillganglighetskrav uppfylls inom projektet.

Jamstalldhetsperspektiv

Arbetet med jamstalldhet ska vara en integrerad del i kvaliteten i projektet samt
forvaltningen. En central del i jamstélldhetsarbetet &r den upplevda tryggheten i och
kring stadens fastigheter. Alla som besoker eller arbetar inom byggnaden ska k&nna
trygghet att vistas inom densamma.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet ar att sékerstalla att byggnaden uppfyller gallande lag- och
myndighetskrav samt att den blir langsiktigt hallbar, saval ur ett fastighetstekniskt
perspektiv som hyresgastperspektiv.

En av fastighetsnamndens huvuduppgifter &r att tillhandahalla lokaler for stadens
egna verksamheter. Ett av huvudmalen med investeringen &r att uppfylla stadens
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lokalbehov for kulturverksamheter samt att effektivisera lokalanvéndningen i enlighet
med stadens fastighets- och lokalpolicy.

En forutsattning for projektets genomférande ar att kulturnamnden ingar en
overenskommelse om hyra med fastighetsnamnden.

For att uppna projektmalen for respektive forvaltning maste arbetet med malen ske i
nara samverkan for att sékerstélla att hyresgastverksamheternas behov avseende
funktion och utformning tillgodoses. Fastighetskontoret ansvarar for att
hyresgastverksamheternas behov avseende funktion och utformning tillgodoses under
projektets genomforande.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rattvis klimatomstallning och mal
for verksamhetsomradet 2.1 Stockholm ska bli klimatpositivt — genom minskade
utslapp och 6kad koldioxidlagring genom att forbattra byggnadens energivérden och
inomhusmiljé med effektivare luftbehandlingssystem och en upprustning av
klimatskalet. Renoveringen ska leda till hogre energieffektivitet inom fastigheten.

Genomfdrandet av projektet bidrar ocksa till att uppfylla kommunfullmaktiges
inriktningsmal 1. Ett Stockholm som haller samman med en stark och jamlik valfard i
hela staden genom verksamhetsomradesmalet 1.5 Alla stockholmare ska ha tillgang
till ett rikt kultur-, idrotts- och féreningsliv i form av att stadens medborgare i storre
utstrackning erbjuds tillgang till en rik kultur- och foreningstillvaro som praglas av
goda forutsattningar, hog kvalitet och ett inkluderande av saval unga som aldre. En
installation av personhiss medfor att fler ges tillgang till byggnadens alla vaningsplan.

Organisation

| projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret. Kulturférvaltningen
deltar vid avstamningsmoten med projektets styrgrupp som fastighetskontoret kallar
till.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan kommer att tas fram av
fastighetskontoret infor genomforandeskedet i syfte att informera saval nuvarande
hyresgaster som narboende och intilliggande verksamheter som berérs av projektets
genomforande.

Tidplan

Genomforandebeslut februari 2026
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2026
Produktionsstart Q3 2026

Produktionsslut Q2 2028

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat 6ka konkurrensen
mellan anbudsgivare i kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen
i investeringsbesluten sekretesshelaggs sa lange projektet pagar. |1 samband med
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slutredovisning for n&mnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym hamnar inom spannet 6ver 50 miljoner kronor men under 300
miljoner kronor.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Kulturndmndens tillkommande hyra utgdrs av den del av investeringsutgiften for
upprustningen, inklusive anpassningar som kravs for Sodergardens forhyrda
lokalytor, i enlighet med stadens gallande principer for internhyresséttning. En
forutsattning for projektets genomforande ar att kulturnamnden far full
kostnadstackning for den tillkommande hyreskostnaden under hela hyrestiden.

Risker och mojligheter
Féljande risker och mojligheter har identifierats i projektet. De nu identifierade
riskerna & omhéandertagna i projektkalkylen.

Risk Kommentar

Miljogifter Vid renovering av &ldre
byggnader &r hantering och
sanering av potentiellt farliga
och dolda miljogifter en risk
som kan uppkomma under
projektets rivningsfas. Detta kan
leda till 6kade kostnader i form
av sérskilda resurser for
hantering och sanering.
Avfallshantering Hantering av utrivet material &r
ett riskmoment eftersom
transport av avfall sker ut mot
Gotgatan. Tillstand for
uppstéllining av containrar
riskerar att bli en utmaning.
Transport- och tillstandsfragor
kan innebéra tidsforseningar.
Detaljplanens begransningar Eftersom detaljplanen enbart
medger bostads- och kontors-
andamal ovan markplan, med
undantaget for foreningen
Sodergarden, foreligger en
investeringsrisk rérande
framtida anvandningsomrade for
det fall Sodergardens
verksamhet forsvinner eller
l4ggs ner.

Byggnadens placering Laget mitt pa Gotgatan kommer
forsvara etablering med
stéllning, vaderskydd och
tilltrade till fastigheten. Med
anledning av detta kan produk-
tionen komma att begréansas och
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inte ske s tids- och kostnads-
effektivt som mojligt.

Grannar

Grannar riskerar att paverkas av
buller och begrénsad fram-
komlighet. Vid klagomal fran
grannar eller verksamheter langs
Gotgatan kan projektet behdva
anpassas till arbete under andra
tider, vilket medfor kostnads-
och tidsrisker.

Forskola

Intill fastigheten ligger en
forskola, vilket innebar
begrénsade mojligheter att stélla
upp tunga maskiner. Ytan &ar
trang och daglig hamtning eller
lamning av barn innebar dkad
risk och krav pa sarskild hansyn.

Fuktproblematik fran berg

Berget pa innergarden skapar ett
betydande fukttryck mot
byggnaden, vilket redan i dag
orsakar fuktgenomslag i vaggar.
Den exakta omfattningen av
skador och behovet av atgarder
ar i nuldget inte kartlagd och
kan faststéllas forst efter
genomford rivning av gards-
bjalklag, gardshus och véggar.

Markforutséttningar

Marken ar en osakerhetsfaktor
da det ej ar fastmark.
Intilliggande marks barighet ar i
detta skede ett riskmoment.

Mbjlighet

Kommentar

Energibesparing

Projektet mojliggor langsiktiga
energibesparingar i form av
utbyte av aldre fonster, dorrar
och energisystem till nyare och
mer energieffektiva alternativ

Miljovanligt material

En mojlighet ar att anvénda
miljovanligare materialval dar
det ar tillampbart.

Kulturhistoriska varden

En upprustning av byggnaden
bidrar till att kulturhistoriska
varden dokumenteras och lyfts
fram med varsamhet, vilket
innebdr att kulturhistoria
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bevaras och tas om hand infor
framtiden.

Hyresgdastanpassning Lokalerna kan anpassas i
samrad med nuvarande
hyresgaster utifran framtida
verksamhetsbehov. Detta
mojliggor for stadens
hyresgéster att pa ett battre satt
nyttja sina lokaler, vilket leder
till att hyresgésterna battre kan
planera och bedriva sina
verksamheter.

Samtliga identifierade risker med potentiell ekonomisk paverkan for projektet har
beaktats i projektkalkylen.

Fdrvaltningarnas analys

Inriktningsskedet har resulterat i framtagandet av systemhandlingar och ett
genomfarandeforslag som fastighetskontoret i samrad med hyresgésterna och
kulturforvaltningen godkant som underlag for genomférandebeslut. Nédvandiga
verksamhetsfunktioner som kravs for en langsiktig framtid har analyserats inom
projektgruppen under inriktningsskedet. Fastighetskontorets beddmning ar att
malbilden for projektet och investeringen kan uppfyllas.

Kulturforvaltningen bedémer att kulturndmnden genom att teckna ett stadsinternt
avtal med fastighetsnamnden foljer kommunstyrelsens uppmaning fran 18 juni 2025.

Plan for uppféljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsnamnden med slutredovisning
efter att projektet ar avslutat.

Remissammanstallining

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och kulturnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 1 mars 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
om att Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och féreningsliv,
genom att langsiktigt sakra &ndamalsenliga lokaler for forenings- och
kulturverksamhet i en kulturhistoriskt vardefull byggnad.
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Projektet ligger dven i linje med budgetens inriktning for ett gront och fossilfritt
Stockholm, da energianvandningen i stadens fastigheter ska minska och
energieffektiviserande atgarder ska genomféras vid renovering och ombyggnation.

Kommunstyrelsen har den 18 juni 2025 (§ 21) uppmanat kulturndmnden att inga
hyresavtal med fastighetsndmnden avseende Pelarbacken Storre 4. Mot den
bakgrunden avses kulturnamnden efter genomférandet vara forstahandshyresgést for
de lokaler som idag hyrs av hemgardsforeningen Sédergarden. Darefter kommer
kulturnamnden att teckna andrahandshyresavtal med Sodergarden.
Stadsledningskontoret bedomer att detta forutsatter tydliga hyresvillkor samt en klar
ansvarsfordelning och riskhantering kopplad till vidareuthyrningen. Ekonomiska och
verksamhetsmaéssiga konsekvenser for kulturndmnden hanteras i samband med
kommunfullmaktiges budget for det ar da tilltrade efter renoveringen av Pelarbacken
Storre 4 ar aktuellt.

Stadsledningskontoret konstaterar att byggnadens alder, kulturhistoriska varden och
de atgarder som kravs for att uppfylla myndighetskrav medfor en forhojd komplexitet
och risk for kostnadsdrivande forhallanden. Stadsledningskontoret betonar darfor
vikten av att projektet styrs med tydliga ramar och att utgifterna begransas.
Eventuella kostnadsokningar bor i forsta hand hanteras genom omprioriteringar och
anpassningar inom projektets ram i syfte att halla ned projektutgiften och darmed
hyresnivan.

Sammanfattningsvis tillstyrker stadsledningskontoret projektet, med tydliga krav pa
strikt kostnadskontroll och att utgifterna begransas. Darutéver framhaller kontoret
vikten av varsamhet i inforandet av nya rutinen, samt att arbetssattet med
kulturnamnden som forstahandshyresgast far en tydlig och langsiktigt hallbar
hantering.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige
beslutar att fastighetsnamnden medges rétt att genomfdra projekt Renovering och
ombyggnad av Pelarbacken Stérre 4 till en projektutgift som framgar av bilaga 1.
Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom fastighetsnamndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2027. Stadsledningskontoret
foreslar darutover att kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, att kulturndmndens inhyrning av lokaler i
fastigheten Pelarbacken 4 Storre till en beddmd tillkommande hyreskostnad enligt
bilaga 1 godkanns.
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Reservationer m.m.
Fastighetsnamnden

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M)

Henrik Virro m.fl. (M) foreslar i forsta hand att namnden beslutar att aterremittera
arendet enligt vad som anfors nedan, i andra hand att avsla kontorets forslag.

1. Att aterremittera drendet for att komplettera underlaget med en utredning av
alternativa och langsiktigt hallbara anvandningar av fastigheten, exempelvis bostader
I kombination med kommersiella lokaler i bottenplan.

2. Att uppdra at fastighetskontoret att redovisa en jamforande analys mellan
foreslagen inriktning och alternativa anvéndningsscenarier, inklusive
investeringsniva, hyresintakter, avkastning och risk over tid.

3. Att uppdra at fastighetskontoret att faststalla en tydlig kostnadsram och att varje
avvikelse som paverkar stadens investeringsutrymme omedelbart ska understéllas
namnden.

4. Att darutdver anfora foljande:

Pelarbacken Storre 4 ar i behov av omfattande tekniska atgarder. De brister som
redovisats avseende barande konstruktion, installationer, brandskydd och
tillganglighet ar sddana att staden maste agera. Att varda det befintliga bestandet &r en
sjalvklar del av stadens ansvar.

Samtidigt innebéar projektet en betydande ekonomisk atagande. Investeringsvolymen
anges ligga 6ver 50 miljoner kronor men under 300 miljoner kronor. Ett sa brett
intervall staller hoga krav pa ekonomisk stringens och pa att namnden far ett
beslutsunderlag som mojliggor reella avvagningar.

Vi menar att staden i detta lage inte enbart bor utga fran nuvarande
verksamhetsstruktur, utan dven prova om fastigheten pa sikt kan anvandas pa ett satt
som battre svarar mot stadens k&rnuppdrag och bostadsfoérsorjningsansvar. Laget vid
Gotgatan ar centralt och attraktivt. Att utreda mojligheten till bostader i kombination
med kommersiella lokaler skulle kunna starka bade stadens ekonomi och bidra till
fler bostader i innerstaden.

En sadan prévning behdver omfatta saval planmassiga forutsattningar som
ekonomiska konsekvenser, inklusive hyresintakter, kapitalkostnader och langsiktig
forvaltningsrisk. Det &r forst nér olika alternativ stalls mot varandra som nd&mnden
kan fatta ett strategiskt valgrundat beslut.

Vi vill dven understryka att staden inte bor skapa andrahandskonstruktioner som
riskerar att minska transparensen i hyresfloden och kostnadsansvar. Varje ndmnd ska
béra sina faktiska lokalkostnader 6ppet och tydligt. Mekanismer som flyttar kostnader
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mellan namnder far inte leda till otydlig ansvarsférdelning eller forsvagad
budgetdisciplin.

Stockholm véxer och star infor stora investeringsbehov inom skola, omsorg och
trygghetsskapande miljoer. | ett sadant lage maste varje storre investering prévas mot
alternativa anvandningar och stadens samlade ekonomiska atagande. Det &r sa vi
varnar bade kulturarv och skattebetalarnas fortroende.

Sarskilt uttalande av Hansi Karppinen (L)

Liberalerna ser positivt pa och valkomnar det genomforandebeslut som nu foreslas
for renovering och ombyggnad av Pelarbacken Storre 4. Fastigheten ar gronklassad
och bar pa betydande kulturhistoriska véarden. Att nédvandiga atgarder nu vidtas efter
ett langvarigt eftersatt underhall, dar storre insatser inte genomforts sedan 1970- talet,
ar bade angelaget och efterlangtat. Det &r stadens ansvar som fastighetséagare att
sakerstalla att kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras, underhalls och utvecklas
med varsamhet for kommande generationer.

Samtidigt vill Liberalerna understryka vikten av att renoveringen genomférs med stor
hansyn till de verksamheter som i dag verkar i fastigheten, inte minst
hemgardsforeningen Sodergarden som under lang tid bedrivit en omfattande och
betydelsefull foreningsverksamhet i lokalerna. Foreningslivet utgor en central del av
Stockholms sociala och kulturella sammanhallning. Néar staden rustar upp sina
fastigheter far det inte ske pa ett satt som i praktiken tranger undan de ideella krafter
som ger byggnaderna liv och innehall.

Det ar darfor avgorande att hyresvillkoren efter genomford renovering utformas sa att
Sodergarden ges reella och langsiktigt hallbara forutséttningar att fortsétta sin
verksamhet i fastigheten. En upprustning ska stérka, inte férsvaga, stadens
foreningsliv. I annat fall riskerar vi att bevara vaggarna men forlora verksamheten.

Liberalerna anser att staden i detta pilotprojekt, dar kulturnamnden foreslas bli
forstahandshyresgést, har ett sérskilt ansvar att sakerstélla balans mellan ndédvandiga
investeringar och rimliga ekonomiska villkor for féreningslivet. Vi kommer noggrant
att folja hur hyresnivaer och avtalsvillkor utformas for att sakerstélla att renoveringen
av Pelarbacken Storre 4 bidrar till bade ett bevarat kulturarv och ett levande och
tillgangligt foreningsliv i innerstaden.

Ersattaryttrande av Lovisa Hedin (KD)

Kristdemokraterna delar uppfattningen att fastigheten Pelarbacken 4 star infor stora
renoveringsbehov och forstar den ekonomiska problematiken som renoveringen
medfor for nuvarande hyresgést. Byggnaden &r en viktig symbol i stadsmiljon med
stora kulturhistoriska véarden och en betydelsefull roll for civilsamhéllet som
motesplats.
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Samtidigt vacker den foreslagna hyreskonstruktionen fragor. Kulturférvaltningen har
tidigare stéllt sig avvaktande till att vara den priméra hyresgésten och vi ser en risk
for att skattemedel inte hanteras som mest effektivt ndr staden forst investerar och
sedan hyr ut till sig sjalv for att i senare led hitta en extern hyresgéast. | budgeten for
2026 finns ett uppdrag att utreda huruvida kulturndmnden ska agera
forstahandshyresgast i fastigheter dér externa aktorer verkar inom ndmndens
intressesfar. Budgetuppdraget ska aterrapporteras forst den 30 juni 2026. Vi menar att
det ar rimligt att avvakta denna utredning innan ett langsiktigt nytt hyresforhallande
etableras.

Modellen med kulturndmnden som forstahandshyresgést har tidigare varit oonskad av
kulturforvaltningen, och liknande upplagg har fasats ut. Det &r darfor angeléget att
noggrant analysera de langsiktiga konsekvenserna, inte minst ur transparens- och
likabehandlingsperspektiv.

Hyresnivan for den externa aktoren ar annu oklar. Det finns en uppenbar risk att
konstruktionen i praktiken innebar ett indirekt eller fortackt kulturstdd genom
subventionerad hyra. Ett sadant stod riskerar att bli otydligt, svaréverskadligt och
otillrackligt transparent, samt endast komma de aktorer till del som rakar verka i
stadens egna fastigheter. Kulturstdd ska vara 6ppna, forutsdgbara och likvardiga —
inte beroende av fastighetsagande. Darfor menar vi att hyresmodellen behdver
djupare genomlysas och att beslut om langsiktiga avtal bor tas forst efter att den
pagaende utredningen &r slutford och konsekvenserna ar tydligt redovisade.

Fastighetskontoret och kulturférférvaltningen behdver skapa en samlad och
gemensam bild av behov och efterfragan pa fastigheten samt invanta utredningen for
hyresmodellen som nu foreslas innan beslut om renovering fattas.

Kulturnd@mnden

Reservation av Isabel Smedberg-Palmqvist (L), Kristina Lutz m.fl. (M) och
Jonas Naddebo (C)

Att ndmnden delvis godkénner férvaltningens forslag till beslut och anfor darutover
foljande:

Vi valkomnar att Sodergarden nu foreslas genomga en nédvandig och genomgripande
renovering. Byggnaden ar ett viktigt hus i stadsmiljén med stora kulturhistoriska
varden och en betydelsefull roll for civilsamhallet som matesplats. Det ar angeldget
att fastigheten rustas upp och sakras for framtiden.

Samtidigt vacker den foreslagna hyreskonstruktionen fragor. | budget 2026 finns ett
uppdrag att utreda huruvida kulturndmnden ska agera forstahandshyresgést i
fastigheter dar externa aktorer verkar inom namndens intressesfar. Budgetuppdraget
ska aterrapporteras forst den 30 juni 2026. Vi menar att det ar rimligt att avvakta
denna utredning innan ett langsiktigt nytt hyresforhallande etableras.
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Modellen med kulturndmnden som forstahandshyresgast har tidigare varit oonskad av
kulturférvaltningen, och liknande uppléagg har fasats ut. Det ar darfor angeléget att
noggrant analysera de langsiktiga konsekvenserna, inte minst ur transparens- och
likabehandlingsperspektiv.

Hyresnivan for den externa aktoren ar annu oklar. Det finns en uppenbar risk att
konstruktionen i praktiken innebar ett indirekt eller fortackt kulturstdd genom
subventionerad hyra. Ett sadant stod riskerar att bli otydligt, svaréverskadligt och
otillrackligt transparent, samt endast komma de aktorer till del som rakar verka i
stadens egna fastigheter. Kulturstod ska vara 6ppna, forutsagbara och likvardiga - inte
beroende av fastighetsagande.

Centerpartiet, Liberalerna, Moderaterna och Kristdemokraterna anser darfor att
hyresmodellen behover djupare genomlysas och att beslut om langsiktiga avtal bor tas
forst efter att den pagdende utredningen ar slutford och konsekvenserna ar tydligt
redovisade.
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