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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2026/460)

Intentionsavtal mellan exploateringsnamnden och
Stockholms Hamn AB avseende fartygstrafikering pa
Vartapiren och Frihamnspiren, framtida
markanvandning inom sédra Norra Djurgardsstaden,
markoverforing och forstarkt elektrifiering av
Frihamnspiren

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Intentionsavtal mellan exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB
avseende fartygstrafikering pa Vartapiren och Frihamnspiren, framtida
markanvandning inom sodra Norra Djurgardsstaden, markoverforing och
forstarkt elektrifiering av Frihamnspiren i enlighet med bilaga 5 till utlatandet
godkanns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Hamnverksamheten i Stockholm har drivits i bolagsform sedan 1990 da Stockholms
Hamn AB bildades. Vid bildandet av bolaget beslutades att marken fortsatt skulle
agas av staden och upplatas till bolaget pa arrende. Sedan 2007 ar det
exploateringsndmnden som forvaltar kommunens markinnehav.

Kommunfullméktige har i budget 2025 gett exploateringsndmnden (ndmnden) och
Stockholms Hamn AB (bolaget) i uppdrag att fortsatta arbetet med
hamnkapacitetsutredningen och delta i planeringen av hamnverksamhet och
stadsutveckling i Frihamnen med fokus pa stadsutveckling i sédra Norra
Djurgardsstaden och modern, stadsnara sjofart och kollektivtrafik pa vatten.
Kommunfullméktige har vidare i budget 2026 givit bolaget och ndmnden i uppdrag
att senast under forsta halvaret 2026 sluta ett intentionsavtal for att marken pa
Frihamnspiren ska overga i bolagets ago.

Den 8 april respektive 23 april 2025 beslutade Stockholms Hamn AB:s styrelse och
exploateringsnamnden att for sin del godkénna Intentionsavtal avseende
fartygstrafikering pa Vartapiren och Frihamnspiren, framtida markanvandning inom
sodra Norra Djurgardsstaden, markéverforing och forstarkt elektrifiering av
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Frihamnspiren mellan exploateringsnamnden och Stockholms Hamn AB och féresla
att kommunfullméktige godkénner intentionsavtalet.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradets synpunkter

Norra Djurgardsstaden &r ett av Europas mest omfattande utvecklingsomraden och
utpekat som profilomrade inom hallbarhet. Pa den har platsen ska det byggas en stor
méangd bostader och arbetsplatser. Den pagaende stadsutvecklingen samsas med
andra viktiga intressen for staden — inte minst hamnverksamheten, vilket kraver en
noggrann och samordnad planering.

For att sékerstélla att den kommande stadsutvecklingen inom den sddra delen av
Norra Djurgardsstaden ges goda forutsattningar samtidigt som Stockholms Hamn AB
kan fortsatta att bedriva en modern och stadsnéra sjofart pa Frinamnspiren och
tidtabellsbunden farjetrafik pa Vartapiren har féreliggande intentionsavtal tagits fram.
Huvudprinciperna for intentionsavtalet pekar ut att hamnverksamheten ska ges
foretrade pa Vartapiren och stadsutvecklingen ges foretrade kring Frihamnspiren.

Vi ser positivt pa att staden genom intentionsavtalet klargor forutsattningarna for den
kommande stadsutvecklingen i sédra Norra Djurgardsstaden samtidigt som vi
sakerstaller att hamnverksamheten och kollektivtrafiken pa vatten ska fortsatta pa ett
modernt och andamalsenligt sétt.

| vrigt hanvisar jag till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilagor

1. Tjansteutlatande exploateringsnamnden, dnr KS 2026/460-1.1
Tjansteutlatande Stockholms Hamn AB, dnr KS 2026/460-1.2
Protokollsutdrag exploateringsnamnden, dnr KS 2026/460-1.3
Protokollsutdrag Stockholms Hamn AB, dnr KS 2026/460-1.4
Intentionsavtal, dnr 2026/460-1.5

a bk own

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 3 juni 2026
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Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att delvis bifall forslag till beslut.
2. Att darutover anfora:

Stockholms Hamnkvarter, med Vértahamnen, Frihamnen och Loudden utgor ett av de
sista omradena i innerstaden som inte genomgatt en storre stadsomvandling. Med sin
industriella karaktéar och historiska byggnader som hamnmagasinen i tegel finns alla
forutsattningar for kreativa fastighetsutvecklare att skapa spannande miljGer for
kulturinstitutioner, besoksnaring, foretag och idrott.

Centerpartiet har héga ambitioner for detta omrade i stort och & mana om att staden
kraftsamlar for att reda ut de knackfragor som lagt kéappar i hjulet for en snabbare
utveckling. Darutover har vi bland annat motionerat om saval inrattandet av en
kulturljudzon pa Frihamnspiren och i nérliggande kvarter, ianspraktagandet av ytor
for tillfalliga idrottsanlaggningar, samt att utveckla Stockholms Hamnars faciliteter
for kryssningsfartyg med elanslutning vid kaj och en ny kryssningsterminal. Vi ser
intentionsavtalet som forenligt med denna vision, och valkomnar att staden nu stakar
ut riktlinjer for saval markanvisning av framtida bullerkansliga verksamheter och
bostader, samt for sjofartens fortsatta elektrifiering. Samtidigt vill vi starkt
understryka att befintlig kultur- och nattlivsverksamhet i Frihnamnen behdver bejakas
nar omradets indelning preciseras ytterligare. Denna typ av beslutsgang ar ett
exempel pa dalig intern styrning bade av SVOA samt koncernbolaget. Det har far inte
vara en ordning som satts i rutin varpa vi a det starkaste motséatter oss hur drendet har
hanterats.

Hanteringen av detta projekt och andra av stadens storre genomforda investeringar,
aven SFA, har visat stora brister i stadens styrning. Darfor anser vi att det finns skal
till att en extern granskare alltid ska tillsattas vid investeringar av storre projekt for att
sakerstalla att rutiner och att den demokratiska processen upprétthalls.
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Arendet

Syftet med intentionsavtalet ar att bada parter atar sig att verka for att ge
exploateringsnamnden (ndmnden) goda forutsattningar for kommande
stadsutveckling inom sddra Norra Djurgardsstaden, och Stockholms Hamn AB
(bolaget) goda forutsattningar for en modern och stadsnéra sjofart pa Frihamnspiren
och tidtabellsbunden farjetrafik pa Vartapiren. Parterna ska gemensamt verka for att
skapa goda forutsattningar for kollektivtrafik pa vattnet, och genom overlatelse av
mark ge bolaget 6kad radighet dver Frinamnspiren och mojliggora utveckling av
hamnverksamheten.

Avtalet etablerar tva huvudprinciper:

1. PaVartapiren ska hamnverksamheten ges foretrade. Det innebar att bolagets
verksamhet ska varnas och att stadsutvecklingsprojektet maste genom avstand
till, eller genom planlaggning fér och uppférande av bullertdlig verksamhet
narmast hamnen, skydda bullerkénslig bebyggelse for att sékerstélla att
bolaget kan bedriva sin verksamhet.

2. Kring Frihamnspiren ska stadsutvecklingen ges foretrade. Det innebar att
stadsutvecklingsomradet ska kunna planeras for att vara en éppen och attraktiv
stadsmiljé med utblickar mot vattnet. Bullerkénslig bebyggelse ska enbart
kunna planeras fram till begréansningslinjen enligt principer i Intentionsavtalet
for att ge bolaget flexibla trafikeringsmajligheter och langsiktiga
forutsattningar att utveckla hamnverksamhet pa Frihamnspiren.

Intentionsavtalet innehaller dven foljande forutsattningar for fortsatt utveckling:

1. Dimensionerande planeringsscenarion for Vartapiren och Frihamnspiren.

2. Markanvéandning inom sodra Norra Djurgardsstaden.

3. Overenskommelse om markéverlatelse av Frihamnspiren.

4. Overenskommelse om forstarkt elektrifiering av sjéfarten pd Frinamnspiren.

Intentionsavtalet, dess huvudprinciper och forutsattningar ger tillsammans
forutsattningar for omradets fortsatta utveckling. Parternas gemensamma intention for
framtida markanvéandning inom sodra Norra Djurgardsstaden, illustreras i bild 1
nedan.
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Legend markanvandning
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Bild 1

Parterna ar 6verens om att Vartapiren och Frihamnspiren fortsatt ska nyttjas for
hamnverksamhet och annan darmed forenlig verksamhet. I bla zon, direkt intill
pirerna, kan bullertalig verksamhet planlaggas.

Bostéder ska kunna planléggas fram till begréansningslinjen under forutsattning att
byggnaderna utformas for att klara bullernivaer upp till zon B enligt Boverkets
allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2). Hamnen kan fritt placera fartyg i
Frihamnen sa lange som bullernivaerna inte 6verskrids.

Bostader kan planlaggas fram till talighetslinjen under forutsattning att bebyggelsen
inom den bullertaliga zonen utgor tillracklig avskarmning for buller fran Vértapiren
for att Boverkets bullernivaer for zon B vid bostadsbyggratterna kan innehallas.

Namnden atar sig att vid forséljning eller upplatelse av mark for bostader inom gront
omrade i bild 1 uppratta avtalsservitut med berdrd byggaktor for lagfrekvent buller i
bostaderna.

Intentionsavtalets betydelse for hamnverksamheten

Vértapiren dr en modern hamnanlédggning som redan idag erbjuder
landstromsforsorjning av fartyg. Trafikeringsscenariot for Vértapiren innebar fartyg
vid samtliga kajer dag-, kvalls- och helgtid och vid tva kajer nattetid. Detta scenario
innehaller fler fartyg &n dagens tidtabellsbundna férjetrafik pa Vartapiren och ger
bolaget majligheter till utokad verksamhet pa piren.

Frihamnspiren erbjuder idag begransade mojligheter for landstromsforsorjning.
Tidtabellsbunden farjetrafik har inte angjort Frihnamnspiren pa flera ar och kommer i
framtiden att styras om till andra hamndelar. Bolaget ges istéllet mojlighet att
utveckla Frihamnspiren for fler anlop av kryssningsfartyg. Aven annan trafikering
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som mottagande av internationella fartygsbesok exempelvis kopplat till Sveriges
NATO-medlemskap, myndighetstrafik samt projektlaster kommer att vara mojliga i
framtiden.

For att ge bolaget mojlighet att utveckla Frihnamnspiren fér en modern och stadsnéra
sjofart ar parterna 6verens om att efter fastighetshildning dverlata Frihamnspiren till
bolaget. Syftet med Gverlatelsen av mark &r att ge bolaget 6kad radighet 6ver
Frihamnspiren och déarigenom mojliggora utveckling av hamnverksamheten. Med
trafikeringsscenario for Vartapiren och dimensionerande exempeltrafikering for
Frihamnspiren kan bolaget bibehalla sin funktionalitet sett till sitt uppdrag och
riksintresset Stockholms Hamn.

En viktig investering ar forstarkt landstromsforsorjning av sjofarten pa
Frihamnspiren. Bolaget och namnden kommer gemensamt att arbeta for att pa ett
tids- och kostnadseffektivt satt verka for framdragning av ytterligare effekt till
Frihamnspiren. Den fordelningsstation som behdvs for forstarkt elanslutning av
sjofarten samt utbyggnad av stadstutvecklingsomradet planeras att placeras pa
Frihamnspiren.

Intentionsavtalets betydelse for stadsutvecklingen

Den fortsatta stadsutvecklingen inom s6dra Norra Djurgardsstaden behdver tydliga
och langsiktiga planeringsscenarion fér hamnverksamheten. Med
hamntrafikeringsscenariot for Vértapiren och dimensionerande exempeltrafikering for
Frihamnspiren, tillsammans med begransningslinjen och talighetslinjen (se bild 1)
mojliggors aterstart av planarbete med syfte att tillskapa bostadsbyggratter i omradet.

Det ar framst buller fran hamnverksamheten, emissioner fran fartygen samt
hamnverksamhetens trafikgenerering som paverkar planeringen av bostader. Genom
dverenskommelsen om forstarkt elektrifiering av Frinamnspiren kommer bade buller
och emissioner fran hamnverksamheten att minska, vilket ar positivt for
stadsutvecklingen.

Overenskommelsen att tidtabellsbunden farjetrafik inte ska trafikera Frihamnspiren &r
en viktig forutsattning for planeringen av vagnatet inom sodra Norra Djurgardsstaden.
Sedvanliga transporter till och fran hamnens verksamhet ska fortsatt mojliggoras.

Genom Gverenskommelsen om dverlatelse av mark pa Frihamnspiren till bolaget
tydliggdrs att hamnverksamheten i omradet langsiktigt kommer att finnas kvar.
Denna intention speglas aven i den framtida markanvandningen dar mark intill kajer
som aven i framtiden ska anldpas med fartyg planeras for bullertaliga verksamheter.

Intentionsavtalets ekonomiska konsekvenser

Totalt bedoms kostnaden for fastighetsbildning av hamnfastigheten uppga till hogst 1
miljon kronor. Beslut om kommande investeringar sa som tecknande av avtal med
Ellevio om framdragning av eleffekt till Frihamnspiren eller bolagets forvérv av
hamnfastigheten pa Frihnamnspiren kommer att behandlas av styrelse och namnd i
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enlighet med ordinarie rutiner. Uppskattningsvis beddms kostnaden for forstarkt
elektrifiering av Frihamnspiren motsvara markvardet for hamnfastigheten.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 4 maj 2026 foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Vartapiren och Frihamnspiren,
framtida markanvéandning inom sodra Norra Djurgardsstaden, markoverforing och
forstarkt elektrifiering av Frihamnspiren mellan exploateringsndmnden och
Stockholms Hamn AB i enlighet med bilaga 5 till tjansteutlatandet godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del féljande.

1. Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Vartapiren och Frihamnspiren,
framtida markanvandning inom sédra Norra Djurgardsstaden, markéverforing
och forstérkt elektrifiering av Frihamnspiren mellan exploateringsnamnden
och Stockholms Hamn AB i enlighet med bilaga 5 till tjansteutlatandet
godkanns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Reservation av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 5 maj 2026 har i huvudsak féljande lydelse.

Kommunfullméktige har i budget 2025 givit exploateringsndmnden och Stockholms
Hamn AB i uppdrag att fortsétta arbetet med hamnkapacitetsutredningen och delta i
planeringen av hamnverksamhet och stadsutveckling i Frihamnen med fokus pa
stadsutveckling i sodra Norra Djurgardsstaden och modern, stadsnara sjofart och
kollektivtrafik pa vatten.

Kommunfullméktige har vidare i budget 2026 givit bolaget och ndmnden i uppdrag
att senast under forsta halvaret 2026 sluta ett intentionsavtal for att marken pa
Frihamnspiren ska 6verga i bolagets &go.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att ndmnden och bolaget
gemensamt tagit fram ett forslag till intentionsavtal i syfte att uppfylla
kommunfullméktiges uppdrag och dgardirektiv. Intentionsavtalet lagger fast principer
och tydliggor forutsattningarna for det fortsatta utvecklingsarbetet. Intentionsavtalet
mojliggor fortsatt utveckling av bolagets verksamhet, samtidigt som ndmnden kan
arbeta vidare med stadsutvecklingen och planlédggning fér bostader inom sédra Norra
Djurgardsstaden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar vidare att
dverenskommelsen om forstarkt landstromsforsorjning av fartyg pa Frihamnspiren
kommer att bidra till EU:s och stadens mal om minskade utslapp av koldioxid och ge
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béattre forutsattningar for bostadsbebyggelse genom lokalt forbattrad luftkvalitet och
minskat lagfrekvent buller.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget kommer att 6verlata
Magasin 5 till Sankt Erik Markutveckling AB i enlighet med &gardirektiv i stadens
budget for 2026. Overlatelsen hanteras i ett separat drende.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen respektive
koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foreslar att kommunfullmaktige
beslutar att Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Vartapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvandning inom sodra Norra Djurgardsstaden,
markoverforing och forstéarkt elektrifiering av Frihamnspiren mellan
exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB i enlighet med bilaga 5 till
tjansteutlatandet godkanns.
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Reservationer m.m.
Stockholms Stadshus AB

Reservation av Jonas Naddebo (C)

1. Att delvis bifalla forslag till beslut
2. Att darutover anfora

Stockholms Hamnkvarter, med Vartahamnen, Frihamnen och Loudden utgor ett av de
sista omradena i innerstaden som inte genomgatt en storre stadsomvandling. Med sin
industriella karaktér och historiska byggnader som hamnmagasinen i tegel finns alla
forutsattningar for kreativa fastighetsutvecklare att skapa spannande miljoer for
kulturinstitutioner, besoksnaring, foretag och idrott.

Centerpartiet har héga ambitioner for detta omrade i stort och & mana om att staden
kraftsamlar for att reda ut de knackfragor som lagt kéappar i hjulet for en snabbare
utveckling. Darutover har vi bland annat motionerat om saval inrattandet av en
kulturljudzon pa Frihamnspiren och i narliggande kvarter, ianspraktagandet av ytor
for tillfalliga idrottsanlaggningar, samt att utveckla Stockholms Hamnars faciliteter
for kryssningsfartyg med elanslutning vid kaj och en ny kryssningsterminal. Vi ser
intentionsavtalet som forenligt med denna vision, och valkomnar att staden nu stakar
ut riktlinjer for saval markanvisning av framtida bullerkansliga verksamheter och
bostader, samt for sjofartens fortsatta elektrifiering. Samtidigt vill vi starkt
understryka att befintlig kultur- och nattlivsverksamhet i Frihnamnen behdver bejakas
nar omradets indelning preciseras ytterligare. Denna typ av beslutsgang ar ett
exempel pa dalig intern styrning bade av SVOA samt koncernbolaget. Det har far inte
vara en ordning som satts i rutin varpa vi a det starkaste motsatter oss hur drendet har
hanterats.

Hanteringen av detta projekt och andra av stadens storre genomforda investeringar,
aven SFA, har visat stora brister i stadens styrning. Darfor anser vi att det finns skal
till att en extern granskare alltid ska tillsattas vid investeringar av storre projekt for att
sakerstalla att rutiner och att den demokratiska processen upprétthalls.
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