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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
AB Grundstenen 146625 under namnéndring till Gasklockor 3 AB, 556955-9700 och
Oscar Properties Gasklockor AB (org.nr. 556791-3685), nedan gemensamt kallade
Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 5.4 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Hjorthagen 1:2 mfl

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-05-14 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostider samt kompletterande kommersiella och kulturella lokaler inom
omrade Gasklocka 3 och 4 i Hjorthagen. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2009-05-14. P4 grund av en utdragen planprocess har
markanvisningsavtalet forlingts 2013-04-05. Denna $verenskommelse fullfsljer och
ersétter detta markanvisningsavtal.

AB Grundstenen 146625 under namnéndring till Gasklockor 3 AB och Oscar Properties
Gasklockor AB #r solidariskt ansvariga for alla dtaganden gentemot Staden enligt detta
avtal och bendmns nedan gemensamt Bolaget.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Del av Norra
Djurgérdsstaden Gasklocka 3 och 4 i stadsdelen Hjorthagen antages och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2009-11340-54, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplaneckarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE
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Staden skall vidta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsiigare
for bildandet av tva fastigheter, nedan kallade Fastigheten var for sig eller
Fastigheterna gemensamt, med i huvudsak det ldge och de grinser som anges med
streckade begrinsningslinjer pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de férrittningar som krivs for

gemensamhetsanlidggningar och ledningsriitter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden 6verlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 9000 kvadratmeter av
fastigheterna Hjorthagen 1:1 och Hjorthagen 1:2 (Gasklocka 4) inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen preliminér képeskilling om
Trehundranittiotvamiljonertrehundrasjuttiotusen (392.370.000) kronor. Fastigheten #r
markerad med streckad bla begrinsningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Prisreglering fram till tilltiéide

Den preliminéra kopeskillingen &r baserad pa ett pris i prisldge 2013-12-18
(Viirdetidpunkten) om 8700 kr per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en
berdknad total virdegrundande area om 45100 m? ljus BTA.

Skulle den vérdegrundande arean i bygglovet skilja sig frén den beriknade arean,
Justeras kdpeskillingen vid 6verlatelsen i enlighet med den i bygglovet faktiska ytan for
bostadsyta respektive verksamhetslokaler. Om den véirdegrundande arean i bygglovet
understiger 38 500 m* ska kdpeskillingen per m” ljus BTA omforhandlas.

Bostadsyta -Index

Parterna dr ocksd Gverens om att uppgérelsens (virdetidpunktens) pris skall regleras —
uppat eller nedat — avseende bostadsytor fram till tilltridesdagen i relation till
fordndringar i priset pa forsiljningar av bostadsrétter p& den 6ppna marknaden.
Reglering av priset skall ske enligt nedanstidende formel.

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltriidesdagen, ki/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom Ostermalm som p4 tilltridesdagen kan avlésas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Ostermalm enligt
Miiklarstatistik uttryckt i ke/m? ldgenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstéende formel inte &r anvéndbar pd grund forindring av eller upphorande av
Miiklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstiende formel fram till den tidpunkt statistiken upphér/féréindras. '
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Verksamhetslokaler — Index

Ovanstiende pris i kronor per m” for verksamhetslokaler &r bestédmt i prisniva 2013-12
och ska regleras med index fram till dagen tva manader fore tilltridesdagen. Nivan ska
regleras — upp eller ner — med 100% av SFI/IPD fastighetsindex, Capital Growth, Office
Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD), framtaget av Svenskt fastighetsindex
& IPD Norden AB (SFI/IPD). Detta index visar virdeforiindring for bebyggda
fastigheter under kalenderar och tas fram i april manad néstféljande ar. For justering av
index under aret ska Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KPI) tillimpas.

Startindex och slutindex for justering av 6verenskommen kopeskilling beriknas enligt
modellen:

Startdr = ar da markanvisningsavtal tecknas
Slutar = ar da fastigheten tilltrads

Startindex = (SFI/IPD index for startar)*(KPI startar och viirdeménad/ KPI december
aret fore startar)

Slutindex= (SFI/IPD fastighetsindex for slutar) * (KPI Slutdr och manad tvd manader
fore tilltradet/KPI december aret fore slutér).

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréiknas ska képeskillingen vid tilltrdde
beriknas som kdpeskillingen i prisldge 2014-01-01 multiplicerad med forhallandet
mellan KPI f6r den ménad som infaller tva manader fore tilltrddet och KPI for januari
ménad 2014.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning enligt § 2.12.

2.3 Tilltride

Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.
Staden ska dock ha firdigstillt sina entreprenadarbeten pa fastigheten innan tilltréde kan
ske.

2.4 Tomtrittsupplatelse av Gasklocka 3

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffa tomtrittsavtal for Fastigheten avsedd for kulturdindamal vid
Gasklocka 3 omfattande ca 3500 kvadratmeter markerad med réd streckad
begransningslinje i bilaga 2, pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till
tomtréttsavtal, Bilaga 3. Forsta uppléatelseperioden ska stttas till 20 &r. Upplételsen
omfattar 6vertagande av stalfackverket som omger Gasklocka 3 och ansvar for att
vidmakthélla det i enlighet med Skydds- och varsamhetsbestimmelser i Detaljplanen.
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Uppléatelsedatum ska i tomtrittsavtalet bestimmas till i §3.1 meddelat definitivt datum
for Bolagets mdjliga byggstart av exploateringsarbeten inom fastigheten.
Regleringstillfille i tomtrittsavtalet infaller vid nistkommande kvartalsskifte.

2.5 Betalning m m

Bolaget skall senast pé tilltréidesdagen betala slutlig képeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfiirdar kvitterat képebrev.

Staden skall pa tilltriidesdagen Gverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r i Stadens &go och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av #gare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
tilltriddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intéikterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltréidesdagen inte besviras av andra inskrivningar
och avtal &n av ledningsritt for starkstrémsledning. Som skydd for ledningsritten har
begrénsning av schaktdjup inforts i detaljplanen.

2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden p grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den dérmed kan
innehdlla limningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att avldgsna dessa anliggningar.

Bolaget dr medvetet om befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde och de detalj-
planebestdmmelser som enligt Detaljplanen kommer att gélla for Fastigheten.

2.9 Markfororeningar

For Planomrédet giller de platsspecifika riktvirden och dtgérdsmal som
Overenskommits med Miljéforvaltningen i Stockholm, enligt foljande dokument | ( %J
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e Norra Djurgdrdsstaden Anmélan om markrening fér etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 bilaga 4

e Riskbedémning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, bilaga 5

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan med grundldggningsnivéer c:a 60cm
under huvudsaklig kéllarniva i samrad med Bolaget. Staden schaktar och renar marken
ner till minst den angivna grundldggningsnivan sa att de platsspecifika atgéirdsmalen
enligt forsta stycket uppfylls. I de fall berg patriffas vid schakt kommer bergschakt ej
utféras. Staden dverlamnar en schaktbottenredovisning till Bolaget i samband med dess
tilltrdde av Fastigheten. Bolaget startar sina entreprenader vid firdiga grovschaktade
ytor enligt grovschaktplanens nivéer.

Om Bolaget i samband med exploateringen av fastigheten schaktar for rérledningar,
hisschakt o dylika mindre konstruktioner under grovschaktplanens nivéer och Bolaget i
samband med detta patrdffar markfororeningar med halter dverstigande de
platsspecifika riktvérdena, enligt forsta stycket, skall Staden omgaende kontaktas.
Parterna skall snarast 6verenskomma om vilka dtgérder som skall vidtagas. Bolaget
forbinder sig dérvid att vidta erforderliga atgirder for att minimera Stadens
merkostnader for en eventuell ytterligare markrening. Staden ersitter, under
forutséttning att Staden i forvig godként atgérden, Bolaget for verifierade merkostnader
for transport och deponi av sadana fororenande massor enligt detta stycke som ¢j kan
ateranviéindas eller atervinnas inom Norra Djurgardsstaden.

I de fall en anmélan om efterbehandling erfordras vid Bolagets exploateringsarbeten
ombesdrjes detta av Bolaget som hénvisar till de platsspecifika riktvirdena och
atgdrdsmalen enligt forsta stycket. Bolaget bekostar erforderlig provtagning och
analyser samt hantering av massor och vatten enligt anmélan. Bolaget svarar alltid for
alla kostnader forknippade med hantering och avsiéttning av massor med halter under
platsspecifika riktvérden.

Om Bolaget planerar garage eller andra stéire byggnadskonstruktioner under
grovschaktplanens nivéer svarar Bolaget for alla kostnader forknippade med
tillkommande schakt och markrening.

Staden ersitter inte Bolaget for stillestandskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Vatten som uppkommer vid markarbeten, t.ex. ldnshéllningsvatten, far ¢j avledas innan
provtagning och eventuell rening utforts. Innan utsldpp skall verifieras att vattnet
maximalt innehdller de féroreningshalter som redovisas i stadens anmélan om
markrening, se bilaga 4-5. Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig kontroll,
provtagning och rening av vatten. Renat vatten kan sléppas till dagvattennétet efter
dverenskommelse med ledningsédgaren.

{

\
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Infiltration av vatten &r ¢j tillatet. Detta géller oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Gang- och cykelviig

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for allmén
gangtrafik anldgga, nyttja, underhalla och ombygga gingviig med drtill hérande
anordningar inom det omréade, som angivits med [gx] pé bilagda detaljplanekarta,
Bilaga 1. Servitutet ska lokaliseras i samband med projekteringshandlingar for
gardsplanet och gangvégen.

Bilvdig

Bolaget medger Staden rétt att pd Fastigheten, utan erséttning, for all framtid nyttja
tillfartsvéig med dértill hérande anordningar inom det omréde, som angivits med [gx] pa
bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, for atkomst av allménna parkytor och gdngvigar
viéster om kvartersmarken for drift och underhall. Servitutet ska lokaliseras i samband
med framtagande av projekteringshandlingar for gérdsplanet.

Elnditstation, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
erséittning for all framtid anléigga, nyttja, underhélla och ombygga allménna ledningar
med dértill hérande anordningar (elnétstation) inom det omrade, som angivits med u pa
bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta réitt i

Fastigheten till formén for fastigheterna Hjorthagen 1:1 och Nimrod 7, eller upplétas
med ledningsritt.

2.12 Gatukostnader och anligpgningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal #r Bolaget sdsom #gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giiller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3 ‘4,".;
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolaget férbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden och Bolaget skall gemensamt upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Produktionsforutscittningar

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
fyra PM rorande produktionsforutsittningar

e PM Generella omradeskrav, Bilaga 6

o Overgripande arbetsmiljéplan Norra Djurgardsstaden, Bilaga 7

e Kranregler, Bilaga 8

Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar som parterna gér. Bolaget
forbinder sig att vidta skéliga atgérder for att god samordning ska uppnds i enlighet med
de regler som giller for Stockholms stad inom samma arbetsomréde. Promemoriorna
kan vara foremél for uppdatering fore byggstart.

Bolaget forbinder sig att vidta skéliga &tgérder for att god samordning skall uppnas.

Bygostart och prodiuktionstid

Planerad byggstart for Bolagets exploateringsarbeten inom fastigheten &r tidigast
2016-01-01.

6 manader fore ovan angiven planerad tid for byggstart skall Staden informera Bolaget
om eventuella fordndringar i tidplanen.

Senast 3 manader fore ovan angivet datum skall Staden meddela definitivt datum for
Bolagets mojliga byggstart.

Produktionstiden till forsta inflyttning pa Fastigheten berdknas till 18 manader. Den
totala produktionstiden berdknas till 24 méanader.
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3.2 Gas- och vattentiita kéllare

Samtliga kvarter skall utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostéder samt lokaler. Bottenplatta och kéllarmurar skall utféras som gas- och vattentita
konstruktioner upp till markytan,

3.3 Bostiider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehdllande cirka 320
ldgenheter.

3.4 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda lidgenheter skall Bolaget efter §verenskommelse med Ostermalms
stadsdelsndmnd for stadsdelsniimnden, eller den som stadsdelsnimnden sitter i sitt
stélle i samrad med denna projektera, bygga och uppléta lokaler for en barnstuga med
fem avdelningar.

Bolaget ansvarar for att ovanstiaende §verenskommelse triiffas eller att parterna kommer
Overens om att inte tréffa en sddan Gverenskommelse,

3.5 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomftrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av bolagets bygg- och anliggnings-
arbeten pé Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.7 nedan.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och éndring av stadens
utforande foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av Bolaget.

3.6 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forréttningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anldggningar.

Garage och tillfart till Fastigheterna
Bolaget forbinder sig att snarast upprétta 6verenskommelse angdende garage och tillfart
till Fastigheterna. I 6verenskommelserna skall regleras anliggningarnas lige och
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utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggningarna, erséttningar och grunder
for erséttningar som skall betalas med anledning av anléiggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning,

Avfallshantering/Sopsug

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanléggning for tre avfallsfraktioner. Huvudmannaskapet for
anldggningen kommer att bli i form av en samfillighetsférening for en
gemensamhetsanliggning med alla fastigheter i utbyggnadsomrédet.
Sopsugsanldggningen bestér av huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal.
En provisorisk terminal for anldggningen kommer att finnas fram tills den permanenta
Sopsugsterminalen tas i drift, preliminért &r 2016. Parterna #r medvetna om att ldget for
terminalen inte &r slutligt avgjord. Anslutning till sopsugsanldggningen ska géras enligt
stadens anvisningar i Stadens handlingsprogram f6r sopsug daterat i juni 2013.

En kopia av Utkast till 6verenskommelse avseende inréttande av
gemensamhetsanldggning for sopsug inom detaljplancomradet Norra 1, Norra
Djurgardsstaden, Stockholm bifogas i bilaga 9. Ett avtal med huvudsakligen samma
lydelse och innehall kommer att uppriittas for etappen Vistra och Gasklocka 3 och 4.

3.7 Kommunala anldggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, bekosta och utfora GC-végar genom Skulpturpark.

Projekteringen skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anlidggning skall
godkénnas av Staden.

Bolagets anldggningsarbeten skall sévitt pa Bolaget ankommer vara avslutade och
tillgéingliga for vertagandebesiktning for drift av Staden senast 2019-06-30. Bolagets
ataganden betréiffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
overtagandebesiktning godkénner och dvertar respektive anldggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget utférda anldggningar &r fria fran fel i friga om material
och arbetenas utférande under tva ar.

For detta byggnadsatagande skall i dvrigt tillimpliga delar gilla i Allménna
bestdmmelser for byggnads-, anliggnings- och installationsentreprenader, AB 04.

3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pé
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda tréid och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgriinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stdngsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
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eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nigot sitt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtrédelse skall Bolaget utge vite med 500 000 kronor per skadat trid, (géller nir
stammens diameter dverstiger 10 cm métt 1 m ovan mark) och for ekar med 1 000 000
kronor per skadat tréid. Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller
for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark
samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet
med § 5.3.1 nedan. Berikning av viten gors enligt tréidvitesberdikningsmall, bilaga 10.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bekosta flytt och dterplantering av en inom omradet befintlig ek.
Staden kommer innan rivning av Gasklocka 4 att forbereda eken for flytt och placera
den pa lamplig plats for skétsel under byggtiden. Bolaget svarar for dterplantering av
eken vid dteruppbyggnad av gérdsplanen. Eken dr markerad pa bifogad karta, Bilaga 11.
Om trédet, pa grund av Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt
skadas, avlédgsnas eller dor fore 2021-12-31 skall Bolaget vid vite med 1 000 000 kronor
plantera motsvarande nytt relativt fullvéxt tréd. Stadens kostnader for férberedelser och
flytt ersétts mot verifikat.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera triid och annan vegetation som

omfattas av denna § 3.8. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgérder for berdrda triid och annan vegetation séikerstillas.

3.9 Krav pa tillgéngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillgéinglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behéver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.

3.10 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.11 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur ling tid dessa behévs.

Staden kommer i samrad med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvigar och firdigplaner.

b
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt

taxa. Aktuella etableringsytor &r dock @nnu ej allmén plats. I stéllet utgar erséttning for
nyttjanderétt med 260 kr/m? och r.

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

3.12 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgirdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomrédet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. Kostnader for nyttjande av BLC regleras enligt bilaga 12 med
underbilagor, bilagor 13-14.

3.13

Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordréjning avledas fran Fastigheten, enligt
”Norra Djurgardsstaden, Dagvattenstrategi, Riktlinjer och principldsningar, Version 1,
2011-10-27, bilaga 15 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.

3.14 Tillgéinglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
program: “’Stockholm en stad for alla — Handbok for utformning av en tillgéinglig och
anvéndbar utemiljé” daterad juni 2008, bilaga 16. Bolaget har tagit del av detta
program. Bolaget ansvarar for att programmet foljs fréan projektering till firdigt bygge
och skall ddrvid utse lamplig person for att utféra erforderlig kontroll och
dokumentation sd att Bolagets atagande uppfyll och sikerstills.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomrédet kommer ett gestaltningsprogram att upprittas.
Gestaltningsprogrammet skall utgora ett for Staden och Bolaget gemensamt underlag

for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom [ M

\“ {1\
v \
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Planomradet. Bolaget ska inom bostadsgarden och Gasklocka 3 anldgga en
skulpturpark.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och Bolaget
inom Planomrédet. Avsikten &r att programmet skall vara klart 2014-12-31.

Bolaget forbinder sig att f6lja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

517 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt ”PM RIKTLINJER FOR AVFALLSHANTERING I
HJORTHAGEN?”, 2012-06-28, bilaga 17.

Bolaget forbinder sig att ansluta bostéderna till sopsug samt den dirtill eventuellt
horande gemensamhetsanliggning, enligt § 3.7 ovan,

Bolaget skall f6r omhéndertagande av organiskt avfall intiitta avfallskvarnar i alla
ldgenheter.

§4
MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljdataganden f6r etapp NDS-Gasklocka 3 och 4

Bolaget har efter markanvisning frivilligt atagit sig att uppfylla krav uppstillda i
dokumentet * MILIOATAGANDE -Vid planering, projektering, byggande och
forvaltning av bostédder och verksamhetslokaler vid Gasklocka 3 och 4”, Under
planarbetets gdng har handlingsprogrammet reviderats och vid detta avtals tecknande
giller version 1.1 daterad december 2013, bilaga 18. I programarbetet som skett efter
markanvisning har miljokraven fortydligats, dessa har fortecknats i ”Kontrollplan miljé
Gasklocka 3 och 4”, Bilaga 19.

Bolaget atar sig att uppfylla miljokraven enligt “Kontrollplan miljo Gasklocka 3 och 47,

":/ff/
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Det fortsatta arbetet med miljdataganden sker i dialog mellan Bolaget och Staden dock
giller att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella 6nskemal om
avvikelser fran kontrollplanen. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

4.2 Uppfslining av miljdataganden

For att folja upp efterlevandegraden av uppsatta miljéataganden i projektet kommer
uppfoljning av att goras.

e Kvalitets och miljéplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljoatagandet ska bolaget
uppritta en Kvalitets- och miljoplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten i projektet kommer att planeras, organiseras, genomftras och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppféljning

Stockholms stad kommer att géra uppfoljningar av bolagets kravuppfyllelse enligt
”Kontrollplanen miljé Gasklocka 3 och 4” genom projektets olika skeden.,
Kontrollplanen &r utformad som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjélv fyller
i de virden och den dokumentation som efterfrdgas som verifiering pa uppstéllda
krav. Bolaget &tar sig att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora
denna uppfoljning.

e Uppfdljning av energianvéndning

For Bolagets uppféljning av energianvéindning skall avtal uppréttas med boende
med t ex foljande lydelse: Hirmed ges XX AB, org nr xx xx xx, fullmakt att
inhdmta historiska métvérden for anvéindning av summa hushéllsel for hela
fastigheten, fastighetsel, véirme i form av delposter for virme och tappvatten, kyla
och firskvatten.

§5

OVRIGA VILLKOR

5.1 Upplatelse av bostiider

Bolaget skall upplata bostéderna med bostadsritt.

Bolaget dger sjélv ritt att formedla ldgenheterna med undantag av de i § 3 p. 3 ovan
angivna lokalerna vilka skall formedlas av Staden eller den som Staden sitter i sitt
stiille.

5.2 Kvartersmark som inte far spérras av

Det omrade inom Fastigheten for vilket servitut ska upplatas enligt punkten 2.11 ovan,
far inte sparras med hinder i ndgon form. Omréadet &r primért avsett for Fastighetens | (
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behov. Anlédggningar inom omrédet anléiggs, dgs och forvaltas av Bolaget p& samma siitt
som Ovrig kvartersmark. Allménheten far dock passera omradet till fots eller med cykel.
Staden har ritt att sdkra denna rétt genom avtalsservitut eller annan atgérd.

5.3 Viten

5.3.1 Etableringsytor

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta.

5.3.2 Fullfoljd av ataganden

Bolaget forbinder sig vid vite av 60 445 275 kronor, i penningvirde 2013-10-31, att
senast 6 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
férsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningviérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

5.3.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 80 593 700 kronor i penningvérde 2013-10-31, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlatelse infora. foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstidende bestimmelse i avtalet
angaende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] tréffad dverenskommelse om exploatering med
overlételse av mark inom [omréde] daterad ................... Overenskommelsen bifogas
i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer
dérefter binds vid overenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna )

s Vi
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bestimmelse, med i sak oftrindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 80 593 700 kronor i penningvérde
2013-10-31. Motsvarande ansvar skall &vila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet t6rfaller till betalning genom anvéndning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att Gverltelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna éverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2014-06-30 godkénner 6verens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2014-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2014-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Gasklocka 3 och 4, genom beslut som senare vinner laga

kraft.

Bolaget 4r medvetet om

—

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som bertrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget 4r dven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av lénsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rittsprévning,

att  detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

For AB Grundstenen 146625 under
namnéndring till Gasklocka 3 AB

( Marten Frumerie )

Bevittnas:

..................................................

( Fva T7:ibbiin )

For Oscar Properties Gasklockor AB
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