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SAMMANFATTNING

Det 6vergripande malet r att tillskapa 140 000 bostader under aren 2010-2030.
Malet innehaller ett flertal delméal och indikatorer som prognostiseras, berdknas,
foljs upp och redovisas ménadsvis. Ett stort antal prognoser har tagits fram un-
der aret for att sikerstilla att &rsmalen uppnds. Arsmélen miits i antalet pabor-
jade bostider, antal bostidder i markanvisningar, antal bostéder i startpromemo-
rior samt i antalet bostidder i godkdnda och antagna detaljplaner. Samtliga mal
uppnaddes under 2017.

I rapporten beskrivs mal och resultat for det 6vergripande bostadsmalet om hur
manga bostidder som pabdrjats och byggts. Vidare beskrivs de delméal som explo-
ateringsnamnden och stadsbyggnadsndmnden ansvarar for avseende beslut om
markanvisningar till byggaktorer samt arbetet med att skapa planforutsattningar
for bostadsbyggandet.

I rapporten gors ocksé en beskrivning av byggandet av studentbostdder samt
laget i genomforandet av de infrastrukturéverenskommelser som staden ingatt,
huvudsakligen kring Stockholmsoverenskommelsen. Sist i rapporten gors prog-
noser for kommande ar med beskrivningar av det fortsatta arbetet med att na de
langsiktiga bostadsmalen.

Inledning

Syftet med rapporten ar att ge en samlad bild avseende bostadsbyggandet i
Stockholms stad ar 2017 utifran de bostadsmal och indikatorer som kommun-
fullméktige beslutat om. Som underlag till denna arsrapport ligger de manads-
rapporter som tagits fram under aret av stadsledningskontoret, exploateringskon-
toret och stadsbyggnadskontoret.
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BOSTADSMALET

Stockholms stad har Iangsiktiga och ambitiésa
mal for bostadsbyggandet. Dessa mal ar:

Ar 2010-2030 140 OO0 bostdder
Ar 2014-2020 40 OO0 bostdder
Ar 2014-2025 80 OO0 bostader

Mdalen mdts i antalet pdborjade bostdder.



BOSTADSMALET

Mal for bostadsbyggandet
Stockholms stads befolkning véxer i snabb takt, bade avseende nyfodda och

”
4 O 0 O O nyinflyttade stockholmare. Det senaste decenniet har befolkningen 6kat med i
genomsnitt drygt 15 200 invénare per ar. Det &r positivt for stadens utveckling

motsvarar ett nytt Nacka

men det har samtidigt bidragit till att behovet av ett 6kat bostadsbyggande i
8 o Stockholm blivit an mer pétagligt. Malet &r att ka takten i bostadsbyggandet
och samtidigt bidra till stadens mal om en hallbar utveckling.

motsvarar ett nytt Nacka och Solna tillsammans

1 4 O O O o Mot bakgrund av ovanstiende finns ett mél i Stockholms stads budget att det
ska byggas 140 000 lagenheter under dren 2010-2030 med ett delmal om att

motsvarar ndstan ett nytt Malmé

bygga 40 000 av dessa under perioden 2014-2020 samt 80 000 bostdader under
perioden 2014-2025. Det motsvarar ett snitt om 6 667 bostéder per ar 2014-2020
och dérefter cirka 8 000 bostider per ar fram till ar 2030. Det betyder att takten i
bostadsbyggandet utifran malsdttningarna forvéntas oka ytterligare efter ar 2020
jamfort med dagens redan hdga niva. Utdver malnivaerna behover staden plane-
ra for byggande under olika konjunkturcykler och for en storre planberedskap.

Malet om bostadsbyggande méts primért i antalet pabdrjade bostader. Definitio-
nen &r att bottenplattan gjutits eller motsvarande atgirder vidtagits. I denna rap-
port ingéar inte flyttbara bostider i redovisningen av paborjade eller fardigstéllda
bostider vilket under 2017 uppgick till 100 bostéider.

Diagram: Antalet pdbdrjade bostdder 2010-2017
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” o > Maluppfyllelse for perioderna

Sedan ar 2010 har 45 601 bostader . . . _

pabarjdts i Stockholm Tabell: Maluppfyllelse for de olika perioderna
Ar: Mal: Paborjade bostader: Procent:
2014-2020 40 000 25172 63%
2014-2025 80 000 25172 31%
2010-2030 140 000 45 601 33%




Resultat for 2017 9

Under ar 2017 har byggtakten dvertréffat fdwéntningama och érsméilejc om Arsmalet om att 7 000 bostéder
7 000 byggstartade bostidder har uppnéatts med god marginal. Den slutliga siffran ska pabérjas dvertrdffades med
for paborjade bostader i om- och nybyggnation resulterade i 7 514 bostéder. resultatet 7 514 bostdder
Bostadsbyggandet 2017 innebar alltsa ytterligare en rekordnotering i Stockholm.

De tidiga prognoser som gjordes i borjan pa aret pekade pa en arsniva kring

7 500 bostider, vilket ocksa uppfylldes. Den goda prognossékerheten bygger Diagram: Férdelningen av pabérjade
pa erfarenheter som byggts upp under tidigare ar avseende av styrningen av hyresrdtter och bostadsrdtter 2007-2019.
bostadsportfoljen. Under aret har prognosen justerats i takt med att projekten 5000
utvecklats, att marknadsforutsittningarna dndrats eller d& andra betydande 4000
fordndringar skett. Stadens bostadsportfolj innehaller i dagsldget cirka 120 000 3000
bostider i olika planeringsskeden. 2000

1000
Under aret fardigstilldes 6 137 bostdder. Det gér att jamfora med de 4 818 bo- S e e e e e 4w
stdder som fardigstdlldes under ar 2016. Antalet fardigstillda bostéder forvintas LD OO "OQOH“O;J‘O\
Oka ytterligare under kommande ar som en f6ljd av de manga bostdder som nu &
paborjats. Bostadsratter

Hyresratter ~— ——

Statistiken foljs upp manadsvis och innefattar paborjade och fardigstéllda bosta-
der i nyproduktion och ombyggnation. For ombyggnation riknas nettotillskottet
av antalet bostéder.

Karta: Antalet pdborjade bostdder per stadsdelsndmndsomrade 2017
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MARKANYVISNINGAR

Staden kan genom beslut i exploaterings-
ndmnden anvisa mark till olika intressenter
infor planering av ny bebyggelse. Mdlet mats

i antalet bostdder i markanvisningar beslutade
av exploateringsndmnden.



MARKANVISNINGAR

Mal for markanvisningar av bostdder

Stockholms stad dr en stor markédgare och har diarigenom ett viktigt verktyg for
att styra markanvindningen och bostadsbyggandet i staden. Staden kan genom
beslut i exploateringsndamnden anvisa mark till olika intressenter infor planering
av ny bebyggelse. En markanvisning dr en form av option att under en viss tid
och pé vissa villkor ensam fé forhandla med staden om forutsittningarna for
genomforande av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst
” markomrade. Markanvisning kan ges via fyra huvudforfaranden; direktanvis-
Madlet for antalet bostdder i mark- ning, direktanvisning efter jimforelseforfarande, anbud eller tavling.
anvisningar uppnaddes i december

Al EELCULELEL LU LR EE  For 4r 2017 var malet att markanvisa 8 500 nya bostéder varav minst hélften
hyresritter. Malen for antalet markanvisade bostidder beslutas arligen i samband
med stadens budget. Arsmalet ska i sin tur fordelas pa hilften bostadsritter och
hilften hyresrétter vilken inkluderar en viss andel studentbostéder. Fordelning-
en ska ocksad mdjliggora de allmédnnyttiga bostadsbolagens nuvarande arsmal
for nyproduktion. Infor beslut om markanvisningar sker ett samarbete mellan
stadens forvaltningar diar bedomningar om lamplighet och platsens forutsittning-
ar analyseras. Markanvisningar ger en exklusiv rétt for byggaktorer att utveckla
projekt inom ett visst omrade och ar saledes en viktig forutséttning for att hélla

en hog takt i bostadsproduktionen.

DANDERYD

llllll

Diagram: Fordelning av upplatelseform for
markanvisade bostdder under 2017
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Karta: Fordelning och antal markanvisade
bostdder per stadsdelsndmndsomrdade 2017

Resultat for markanvisningar under

perioderna 2010-2017 samt 2014-2017

Under perioden 2010-2017 har beslut fattats om markanvisningar som omfattar
51 554 bostéader. Dessa fordelar sig pa 43 procent bostadsrétter och 57 procent
hyresritter. Under perioden 2014 till 2017 har 34 308 bostédder markanvisats
varav 44 procent bostadsritter och 56 procent hyresritter. Totalt sett for denna
period har mélen om antalet markanvisade bostider uppfyllts. Mélen for perio-
den 2014-2017 har varit att markanvisa 31 500 bostéder.

1l



Resultat for 2017

Ar 2017 markanvisades 8 651 bostider varav 63 procent avsag bostider upp-
latna med hyresritt - vilket dr ett nytt rekord. Drygt 1 200 bostdder anvisades
efter jaimforelseforfarande och 800 via anbud pé pris. I influensomradet for
2013 ars Stockholmsforhandling anvisades 3 967 bostider. I det nya konceptet
Stockholmshusen beslutades om markanvisningar med 1 548 bostidder. Stock-
holmshusen &r en storskalig satsning som genomfors gemensamt av stadens
bostadsbolag och som syftar till att snabbt och kostnadseffektivt nyproducera
hyresbostidder med hog kvalitet och till rimliga kostnader. Genom att anvisa

2 799 hyresritter till stadens bostadsbolag har exploateringsndmnden bidragit till
nyproduktionsmalen for stadens kommunala bostadsbolag.

Goda exempel pa markanvisningar fér blandad
bostadsbebyggelse

Att bygga hyresratter i omrdden som idag domineras av bostadsrétter eller dgan-
derétter dr prioriterat. Under aret har flera projekt for att frimja detta utvecklats.
Ett sddant projekt avser forslag till bebyggelse med bade ldgenheter och radhus
som har tagits fram vid Bjornmossevagen i Kélvesta i Villingby. Bebyggelsefor-
slaget innehaller cirka 350 till 400 bostdder varav 25-30 &r radhus. Omradet sak-
nar flerfamiljshus och detta projekt medverkar till en 6kad valfrihet av bostads-
former i Kélvesta. Svenska Bostader har darfor dven tilldelats en del av omradet
vid Bjornmossevagen for 220 nya hyresrétter avseende Stockholmshus.

Ytterligare ett projekt som ska framja hyresritter i bostadsriattsomraden avser
de ytterligare 1 598 bostdder som anvisats inom Fokus Skdrholmen. Nya ar-
betsmetoder med syfte att astadkomma ett varierat och omfattande bostadsbyg-
gande med hoga kvaliteter till rimliga priser har provats under aret, ett arbete
som kommer att fortsétta dven under 2018. Metoden kommer ocksa att fortsitta
utvecklas och anvinds i projektet Fokus Hagsdtra-Ragsved. En av de forsta
markanvisningarna inom detta projekt beslutades av exploateringsndmnden i
december. Anvisningsomradet avser Hagsétra centrum som dr den forsta etappen
i projektet. Ytterligare ett projekt avser Familjebostidders markanvisning f6r 200
bostédder i Fagersjo. Att stidrka den sociala hallbarheten i stadsdelen och samban-
det Hogdalen-Farsta ar en viktig malséttning med detta projekt.

12
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Diagram: Fordelning av upplatelseform for
markanvisade bostdder under 2014-2017



e rg )
Bild: Slakthusomradet
Stockholms stad © David Wiberg

Goda exempel pa markanvisningar for verksamheter

Det ar viktigt att staden har god beredskap for att den demografiska utvecklingen
fordandras over tid och att den langsiktiga planeringen for stadsutveckling och ny
samhéllsservice fordndras. I takt med en viaxande befolkning 6kar ocksa behovet

av lokaler for privat och offentlig service och for naringsliv.

Arbetsplatser i soderort

I stadens arbete med att utveckla sdderort har ett viktigt mal varit att tillskapa
fler kontorsarbetsplatser. Exploateringsnimnden har under de senaste aren beslu-
tat om flera markanvisningstavlingar och projekt i syfte att skapa fler arbetsplat-
ser i Soderort och det finns flera goda exempel pé detta.

Som en del i utvecklingen av Soderstaden utlystes under slutet av 2016 en
markanvisningstévling. Det vinnande tdvlingsforslaget rymmer cirka 2 000
kontorsarbetsplatser och 10 000 m? handel. I kvarteret Pelaren intill Nyndsvigen
byggs kommunikationsforetaget Tre:s nya huvudkontor som rymmer cirka 1 500
arbetsplatser. I Méartensdal bygger Skanska Sthlm New, ett kontorshus for cirka
6 500 arbetsplatser.

Under varen 2017 genomfordes en markanvisningstévling for bostader i Slakt-
husomradet. Slakthusomradet rymmer cirka 4 000 kontorsarbetsplatser. I juni
fick Skanska dessutom en markanvisning for ny kontorsbebyggelse i Vistberga
om cirka 30 000 kvm. Forslaget innebér att Vistbergavigen far en mer stads-
massig karaktar.






Bild: Visionsbild Jarvabadet (beskuren)
Fastighetskontoret © AIX Arkitekter

Skola och idrott

Under perioden 2016-2020 forvéntas antalet barn i forskolealdern (1-5 ar) oka
med drygt 2 000 och antal skolbarn i aldern 6-15 &r med 6 500. Denna 6kning
innebér ett 6kat behov av forskolor och skolor och under aret har ett antal beslut
om markanvisningar for skola och idrott fattats, varav nagra projekt beskrivs i
det foljande. Exploateringsndamnden beslutade i mars 2017 om en markanvis-
ning for en skola och idrottshall i Rinkeby-Kista stadsdelsomrade. I samrdd med
fastighetsnimnden och idrottsndmnden har SISAB undersokt mojligheten att
bygga en ny skola och forskola i anslutning till den planerade idrottshallen vid
Dalhagens BP i Husby. Skolan har ett bra lage for att tdcka upp skolbehovet fran
den planerade bostadsutbyggnaden i Husby och Kista.

I december fick SISAB en markanvisning for en grundskola och en gymnasie-
skola i Slakthusomradet, for 900 respektive 600-800 elever. Aven inom projektet
Hammarbyskogen har en markanvisning for en grundskola samt en idrottsplats
beslutats, vilken ar viktig for forsorjningen av savél befintliga som tillkomman-
de bostéder i flera angransande stadsdelar.

Fastighetsndmnden erh6ll i april en markanvisning for en idrottsplats vid Béllsta
gard. Forslaget innehéller en storre idrottsplats med hallbyggnader for friidrott,
idrott och multisport samt eventuellt en ishall. Fastighetsnimnden har under éret
aven fatt en markanvisning for ett friluftsbad pa Jarvafaltet, som riktar sig till
familjer och simskoleverksambhet.



PLANFORUTSATTNINGAR

Mdalen mdts i antalet bostdder i startpromemorior
samt i antalet bostdder i godkdnda och antagna
detaljplaner beslutade av stadsbyggnadsndmnden.
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2010- 2014-
2017 2017
Antal bostdder i 85770 44 567
startpromemorior
Antal bostdder i 48 806 30 519
godkénda/antagna
detaljplaner

Tabell: Planerade bostdder under perioderna
2010-2017 samt 2014-2017

PLANFORUTSATTNINGAR

Planering for bostdder

Stadsbyggnadsndmnden arbetar systematiskt med att skapa planforutséttningar
for att stadens langsiktiga bostadsmal ska kunna sékerstéllas. Malen redovisas i
antal bostéder i startpromemorior samt bostéder i godkdnda och antagna de-
taljplaner i stadsbyggnadsndmnden. De senaste fyra aren har mélen okat kraftigt
vilket resulterat i att ett stort antal bostédder arligen ska beslutas av nimnden.
Fréan ar 2014 till 2018 har malet for antalet bostdder i1 startpromemorior for-
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Karta: Antalet bostdder i startpm under
2017 per stadsdelsndmndsomrade

dubblats. Planforutséttningarna i form av planberedskap ar centrala for att na det
langsiktiga bostadsmalet.

Ett viktigt arbete under 2017 har varit ndamndens deltagande i stadens arbete med
Stockholmshus som syftar till att nyproducera hyresbostider med hog kvalitet
och till rimliga kostnader. Detta arbete har skett i nira samverkan med exploate-
ringsndmnden och stadens bostadsbolag.

Under 2017 har ndmnden arbetat med de sociala héllbarhetsfradgorna och en
modell for socialt virdeskapande analyser har utvecklats och implementerats i
verksamheten. Namnden har arbetat med att belysa jamstilldhetsperspektivet
och har under aret utgatt fran ett planeringsunderlag som tillimpas under plan-
processen. Namnden har bidragit till verksamhetsmalet ett Stockholm som haller
samman genom att 6ka sambanden mellan stadsdelar. Under 2018 kommer ett
sarskilt fokus riktas pa de strategiska samband som har identifierats.
Bedomningen ér att den hoga takten i att skapa planforutséttningar for tillkom-
mande bostadsproduktion i dagsldget ar tillrdcklig. Den takt som etablerats ar
nddvindig for mojligheten att na det 1angsiktiga bostadsmalet. De senaste &rens
kraftiga acceleration av framtagandet av bostadsplaner bor kunna jaimnas ut
framgent, med goda prognoser att malet ska kunna uppfyllas. Takten bor alltsa
dven fortsatt vara hog och jamn.
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Resultat for 2017

For 2017 var ett av mélen for stadsbyggnadsndmnden att besluta om 9 000 bo-
stdder i startpromemorior. Under aret har 9 663 bostdder beslutats i startprome-
morior och malet har dirmed uppnétts med god marginal. Utdver dessa har
ndmnden beslutat att planarbete kan paborjas for Fokus Hagsatra-Régsved som
innefattar ytterligare 3000 bostader och som ddrmed blir ett viktigt utvecklings-
omrade under kommande ar. Férdelningen av upplételseformer var 27 procent
hyresritter och 27 procent bostadsritter samt 46 procent dir upplatelseform inte
faststéllts.

Stadsbyggnadsnamnden hade &r 2017 dven ett mal om 8 000 bostéder i godkan-
da och antagna detaljplaner. Under aret godkéndes eller antogs 8 648 bostédder i
detaljplaner av stadsbyggnadsndmnden och dven detta mal uppfylldes saledes.
Av dessa dr 1 624 bostdder inom allménnyttan varav 530 bostdder i Stockholms-
hus.

Némnden har arbetat intensivt med Fokus Skédrholmen med ambitionen om att
4 000 nya bostédder ska kunna byggas. En viktig malsittning i projektet &r att
utveckla omradet med social héllbarhet i fokus. Ndmnden kommer att fortsitta
vidareutveckla arbetssétt med storre generella detaljplaner under kommande ér i
syfte om att 6ka volymen pa bostadsbyggandet samt astadkomma en effektivare
planprocess. Under &r 2017 antogs 784 bostdder inom projektet Fokus Skéarhol-
men och i dagslédget finns ytterligare 4 938 bostdder i pagaende planprocess.
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Karta: Antalet bostdder i godkdnda och antagna detaljplaner
under 2017 per stadsdelsndmndsomrade

Fordelningen mellan de olika stadsdelsndimndsomrédena for bostéder i godkdnda
och antagna detaljplaner ger en bra bild dver var kommande byggstarter sker
inom de ndrmsta dren. Négra av de storre detaljplanerna kommer byggas etapp-
vis, varfor antalet padborjade bostdder kommer att spridas ut over flera ér.
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Gott exempel pa planarbete under 2017

Planpriset instiftades 1992 av ddvarande SAR, Svenska Arkitekters Riksférbund,
och delas sedan 2002 ut av Sveriges Arkitekter. Det gar till en kommun for ett
val utfort planarbete som behandlar en angeldgen frdga. Under 2017 vann pro-
jektet Sodra Skanstull i Stockholm priset. Juryns motivering enligt nedan:

Sodra Skanstull. Vinnare av planpriset 2017. Stockholms stad © White arkitekter

Den omsorg om mdnniskorna pé platsen som ligger till grund for planprogrammet
for Sodra Skanstull ger det en stark lokal forankring. Det blir trovdrdigt att dess
stadsbyggnadsstrategi leder till en dynamisk och levande stadsmiljo av stort vdrde
for att pd sikt utvidga Stockholms innerstad mot séderort. Utmaningen att Idka
staden i den hdr typen av ytterst komplexa miljéer blir allt vanligare i vara stader. |
Sodra Skanstull har Stockholm lyckats visa att det kan vara majligt.

- Planprisjuryns motivering 2017
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INFRASTRUKTURSATSNINGAR

Stockholmsoverenskommelsen

Genom Stockholmsforhandlingen traffades ar 2013 en 6verenskommelse om ut-
byggnad av Stockholms tunnelbana som ska kompletteras med ett 6kat bostads-
byggande i berérda kommuner. Under perioden 2014 till 2030 ska totalt 45 900
bostader fardigstillas i tunnelbanans influensomrade inom staden. Med influens-
omrade avses det avgrdnsade omrade var staden enligt 6verenskommelsen ska
bygga nya bostédder. Den hoga produktionstakt som nu uppnatts ar en forutsitt-
ning for att malen ska nas.

Fran 2014 till 2017 har det fardigstéllts 463 bostdader. Under 2017 fardigstilldes
450 bostdder av dessa. Utover det har 3 680 bostdder paborjats som dnnu inte
fardigstéllts inom influensomradet for den utbyggda tunnelbanan i Stockholms
stad.

Numerdren kommer kraftigt 6ka de kommande aren da endast planer som anta-
gits efter den 1 januari 2014 och sedan fardigstillts raknas i 6verenskommelsen.

Tabell: Bostdder inom Stockholmsdverenskommelsen

Mal: Under planering: | Pdborjade: Fardigstallda:
45900 38 680 3 680 463

uuu

sssss

Karta: Influensomrade for
Stockholmsdverenskommelsen

Sverigeforhandlingen

Staden har ingatt en dverenskommelse om finansiering av infrastruktur inom
ramen for Sverigeforhandlingen, Storstad Stockholm. Avtalet innebér att 49 000
bostider ska byggas fram till 2035. Mélet for Sverigeférhandlingen méts i anta-
let fardigstéllda bostdder. For 2017 var malet 2 300 bostéder och utfallet blev

2 769 fardigstdllda bostéder.
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STUDENTBOSTADER

For perioden 2013-2017 var stadens mal 4 000 inflyttningsklara studentbo-
stidder. Totalt har 2 383 studentbostidder har fardigstéllts under perioden 2013-
2017 varav 847 under ar 2017. Ytterligare 600 studentbostidder beddms kunna
fardigstéllas under 2018. Tabellen nedan visar att ett stort antal studentbostiader
kommer att byggas under dem kommande &ren utéver de ndrmare 2 400 student-
bostdder som redan péaborjats.

For att 6ka byggandet av studentbostider i Stockholmsregionen startades ett
samarbetsprojekt av Akademiska hus, bendmnt Sthim6000+. I projektet ingar
bland annat Stockholms stad och Stadens allménnyttiga bostadsbolag. Mélet
var att under perioden 2013 till 2017 bygga minst 6 000 nya studentbostader i
lanet. I malet for Sthim6000+ ingick att Stockholms stad skulle bidra med 4 000
inflyttningsklara studentbostéder till sista december 2017.
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Diagram: Antalet fardigstdllda studentbostdder under
2014-2017 med prognos for 2018 och 2019

Illustration: Albano (beskuren). Svenska bostdader © CCO Arkitekter 93






PROGNOSER OCH FORTSATT ARBETE
Prognos for kvartal 2 2018

Mojligheten att nd malet om 3 500 pabdrjade bostdder under forsta halvaret
2018 beddms som relativt goda 4ven om marginalerna &r relativt sma. Prognosen
baseras dels pa information direkt fran bostadsbolagen, dels pa hur langt projek-
ten kommit i planprocessen samt hur bostadsportfoljen i 6vrigt analyserats.

Prognosen for forsta halvaret 2018 uppgér till cirka 3 800 bostdder. Ytterligare
cirka 200 bostdder bedoms kunna tillkomma genom ombyggnation. En relativt
stor andel, 65 procent av de projekt som bedoms komma igang under forsta
halvaret ar hyresritter. Studentbostadsprojekten samt projekt i Albano och
Lappkarrsberget som i en kommande utbyggnadsetapp tillsammans innehaller
nidrmare 700 bostdder ar viktiga for maluppfyllelsen.

Samtliga bostdder som bedoms starta forsta halvaret 2018 har lagakraftvunna
detaljplaner. Projekten bedéms ocksé ha kommit sa langt i projekterings- och
genomforandeskedet att bostdderna kommer att pabdrjas oavsett hur bostads-
marknaden utvecklas pa kort sikt. I enskilda fall bedoms projekt paborjas dven
om forsdljningsgraden inte &r tillrackligt hog med forhoppningen om att markna-
den forbattras.

Prognos for 2018

For heléaret 2018 finns goda forutsittningar for att drygt 7 000 nyproducerade
bostader kan pabdrjas. Dartill bor laggas cirka 500 bostidder tillkomma genom
ombyggnation. Bedomningen for helaret 2018 baseras bland annat pa hur for-
séljningen har utvecklats i de aktuella projekten och utifran tidigare erfarenheter
av projekt som bostadsbolagen genomfort, deras geografiska lage samt vilka
ovriga bostadsprojekt bostadsbolagen avser att paborja under aret.

Nirmare 60 procent av de bostdder som beddms ha goda forutséttningar att
paborjas under 2018 avser hyresrétter varav cirka 2 500 bostdder ska byggas av
stadens egna bostadsbolag.

For narvarande finns 6 500 bostider i detaljplaner som vunnit laga kraft. Yt-
terligare 377 bostidder avser bostdder i projektet Snabba Hus som uppfors med
tillfalligt bygglov. Inom Hagastaden som till viss del har outnyttjade byggratter
beddms ett hundratal bostdder kunna komma igang under aret, utifran den plan
som tagits fram for projektet.

Ytterligare cirka 2 000 bostdder bedoms kunna paborjas under 2018 men anses
som mer osdkra dd information saknas eller &r otillforlitlig.

Prognos for 2019

Aven for heldret 2019 uppgér antalet bostiider med goda forutsittningar att
paborjas till drygt 7 000. Narmare 3 000 bostidder aterfinns i detaljplaner som
vunnit laga kraft. Ytterligare 3 000 bostdder finns i detaljplaner som antagits el-
ler godkénts i stadsbyggnadsndmnden men som &nnu inte vunnit laga kraft. For
ovriga bostédder har detaljplanen varit ute pa granskning.

For cirka 3 300 bostidderna avses ldgenheter som uppléats med hyresritt och
o 3 700 bostdder som upplats med bostadsritt eller Aganderitt.
Illustration fréin sambandet Fagersjo-Farsta

Stockholms stad © White arkitekter Nérmare 1 300 bostidder avser projekt som ligger i Stockholms innerstad va-
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rav cirka 500 i projektet Persikan pa S6dermalm. Vidare finns 2 700 bostader i
Stockholms nérfororter varav cirka 400 i Kabelverket och drygt 3 000 bostédder
avser projekt som planeras i Stockholms ytterfororter varav cirka 400 i Kista
Ang.

Ytterligare cirka 1 600 bostider i projektet Stockholmshusen beddéms av stadens
bostadsbolag paborjas under 2019. Flertalet av dessa projekt befinner sig for
ndrvarande i ett tidigt skede i planprocessen.

Prognos for 2030

Stadens bostadsportfolj innehéller drygt 122 000 bostider i pdgaende planering i
form av planprogram, markanvisningar, pagaende detaljplanearbete eller lag-
akraftvunna detaljplaner som dnnu inte paborjats. Till detta tillkommer de cirka
45 600 bostiader som pabdrjats under perioden 2010 till 2017.

Drygt 39 000 bostider i bostadsportfoljen dr upplatna med bostadsritt, 31 000
med hyresrétt. For de resterande cirka 52 000 bostdderna har uppléatelseformen
annu inte faststéllts.

Ungefir en tredjedel av bostdderna i stadens bostadsportfolj planeras att byggas
1 storre stadsutvecklingsomraden. Norra Djurgéardsstaden, Hagastaden och Fokus
Skarholmen dr nagra exempel pa storre stadsutvecklingsomraden. Narmare en
femtedel av samtliga projekt ligger i Stockholms innerstad. I stadsdelsndmnds-
omrédet Enskede-Arsta-Vantor planeras for narmare 19 000 nya bostider.
Hésselby-Villingby dr med cirka 2 400 bostider tillsammans med Norrmalm de
stadsdelsndmndsomraden med minst antal nya bostidder i pdgaende planering.

Antal bostider i planprogram uppgér till drygt 41 000 bostdder. Drygt 18 000
bostéder ligger i detaljplaner som vunnit laga kraft men som &nnu inte paborjats.
Detaljplaner som innehaller drygt 8 000 bostdder har antagits eller godkénts av
stadsbyggnadsnamnden. Det ar detaljplaner som dnnu inte vunnit laga kraft.
Drygt 46 000 bostider finns i detaljplaner i olika detaljplaneskeden fran start-
PM till granskning. Ytterligare 8 000 bostdder har beslut om markanvisning och
dar detaljplanearbetet 4nnu inte paborjats.

For att na bostadsmalet fram till och med 2030 behover staden halla en takt om
cirka 7 300 bostdder per kvarvarande ar.

Fortsatt arbete

De hoga ambitionerna for bostadsbyggandet kraver effektiva arbetssitt i staden
samt att det finns en god blandning av bostadsprojekt i stadens portfolj. For att
sikerstélla ett [angsiktigt hallbart bostadsbyggande kravs ett stabilt och hogt
arligt tillskott av manga olika bostider, bade i upplatelseformer och storlekar.

Skolor och forskolor behdver tillskapas i samma hoga takt som bostdderna for
att inte begriansa mojligheten att tillfora fler bostdder inom ett omrade som idag
inte har kapacitet for fler elever. Arbetet inom den samordnade skolplaneringen
ar ddrav av stor vikt d&ven for bostadsmélen.

Nyproduktionen av bostdder dr bara en liten del av ett stort existerande bo-
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lllustration fran Stockholmshus p& Saterhojden
Familjebostdder © Nyréns arkitektkontor

stadsbestind. Ett mer effektivt utnyttjande av det befintliga bestandet har en
avgorande betydelse for hur bostadsbristen kan motas, framfor allt i nartid. Nar
befolkningen véxer snabbt och urbaniseringen okar, samtidigt som efterfragan
pa bostider blir allt hogre, krdvs det att fler bostdder byggs. Framfor allt behovs
bostader av olika storlekar och upplatelseformer som passar olika typer av hus-
hall.

Bostadsbristen handlar delvis om att det saknas bostidder ddr méanniskor helst vill
bo eller att utbudet av nyproduktion bara kan efterfragas av vissa. Hur ekono-
miskt svagare hushélls efterfragan pé bostider ska tillgodoses ar fortsatt en stor

i utmaning. Nyanldnda, unga eller andra resurssvaga hushall har ofta begransade

mojligheter att efterfraga en nyproducerad bostadsrétt eller hyresrétt. Projektet
Stockholmshusen dr en viktig satsning som pé sikt kommer att resultera i 5 000
nya bostdder med rimliga boendekostnader. Ytterligare satsningar for att tillska-
pa fler bostdder som fler kan efterfraga tillkommer under aret.

Den fysiska planeringen av staden och forbattringar i befintliga stadsmiljoer &r
en viktig faktor for den sociala sammanhallningen, tryggheten och for att minska
skillnaderna mellan stadens delar.

Utdver inforandet av hdrdare amorteringskrav har bankerna under en langre tid
blivit allt mer &terhallsamma i sin utlaning. Att bankerna redan stramat at finan-
sieringsvillkoren, framforallt mot bostadsrittsprojekt, riskerar ocksa att leda till
att de mindre bostadsutvecklarna inte kan betala merparten av kopeskillingen for
att tilltrada den mark som bolagen planerar att bebygga. Forsiljning av mark,
vilket foretradelsevis sker vid byggande av bostadsritter, dr d&ven fortsittningsvis
en forutséttning for en ekonomiskt hallbar utveckling. Laget pa bostadsmarkna-
den bevakas och analyseras kontinuerligt.

Inom vissa delar av staden dr befintlig infrastruktur i form av gator och ledningar
i behov av upprustning i samband med en 6kad bostadsproduktion. Utredningar
kring kapacitet och genomforbarhet bor inarbetas i pdgaende och kommande
programarbeten for att tidigt identifiera eventuella begransningar for bostads-
byggandet och 6ka genomforbarheten.

For att upprétthalla en fortsatt hog byggtakt kommer infillprojekt i kollektivtra-
fikndra ldgen bli allt viktigare som komplement till de storre stadsutvecklings-
omradena.

Behovet av bostiader for dldre, savil bistandsbedomda som icke-bistandsbe-
domda bostidder, kommer att tillta 1 takt med att andelen dldre 1 staden Okar.
Fler bostider for dldre i nyproduktion skapar forutsittningar till mer effektiva
flyttkedjor och ett battre nyttjande av det befintliga bostadsbestandet.

Att staden fortsatt har en hog planberedskap i form av manga byggrétter for
bostader gor att bostadsproduktionen snabbt kan aterupptas nar marknaden
stabiliserats. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden har ett stort
ansvar i att uppratthélla takten i framtagandet av planer och bostadsprojekt.
Aktiva bostadsbolag dr ocksa en viktig resurs for att upprétthélla en fortsatt hog
byggtakt i Stockholm.
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