Bilaga 2

Gilaga nummer

11l tjénsteutl./mera

av den QO(Z-0H -1

Dor Q0l&-0110k
Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd (”Staden”) och Stockholm
Exergi AB, org. nr. 556016-9095, ("Bolaget”) tecknade 2011-05-26 en avsiktsforkla-
ring for att forhandla om avtal avseende markanvisning och markéverlatelser, vilket
mdjliggdr en etablering av en ny energiproduktionsanldggning i Lovsta samt avveckling
av Hésselbyverket och utbyggnad av bostider i Hisselby Strand. Bolaget planerar att
anldgga en ny energiproduktionsanldggning vid f.d. Lovstatippen i Hisselby for att méj-
liggtra en ldngsiktig omstéllning till en mer uthéllig och formyelsebar energiproduktion
i Stockholm. En 6verskédlig beskrivning av energiproduktionsanliggningen bildggs, bi-
laga 1. Nér den nya anldggningen tagits i drift kommer Bolaget att avveckla det befint-
liga kraftvdrmeverket i Hasselby vilket mdjliggér en framtida bostadsutbyggnad vid
Hésselby Strand pé de fastigheter dér Hésselbyverket idag &r beldget. Detta kan ocksa
leda till att exploatering pa mark som Staden #ger ndrmast kraftvirmeverket forenklas.

Staden &ger fastigheten dér Lovstatippen dr beldgen och ett stort markomréde kring
denna. Den tidigare avfallshanteringen vid Lvstatippen har flyttats och sluttédckning av
tipph6garna 4r avslutad. En miljoutredning har pabérjats for den foréindrade markan-
véndning som planeras for omradena vid Lovstatippen och Hasselbyverket. I Stadens
oversiktsplan ar det tidigare tippomradet utpekat som ett ”stérre omréde for stadens tek-
niska forsérjning”, exempelvis virmeverk.

Mot denna bakgrund har Staden och Bolaget denna dag och pé de forutséttningar som
anges nedan triffat foljande

AVTAL om markanvisning for att etablera en ny
energiproduktionsanliggning i Lovsta samt avveckla
Hisselbyverket och bygga bostéider pa denna mark i
Hisselby strand (”Avtalet™)

Avtalet ersitter den tidigare mellan parterna ingdngna avsiktsfrklaringen.

§1 Markanvisning

Staden anvisar, under de forutséttningar som anges i § 16, mark till Bolaget for uppforande
av ny energiproduktionsanldggning pé del av fastigheten Hésselby Villastad 36:1 1 Stock-
holms kommun enligt preliminér markering pé bifogad karta, se bilaga 2. Omradet be-
nidmns fortsittningsvis Fastigheten 1. Markanvisningen innebér att Bolaget, under en tid
av tva &r frn och med det datum dé beslut fattas enligt § 16, har en option att ensamt for-
handla med Staden om 6verenskommelse om exploatering inklusive képeavtal for Fastig-

heten 1.

Bolaget ska f6lja samtliga tillimpliga villkor i bilagda markanvisningspolicy, bilaga 3,
beslutad i kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bo-
laget ska folja Stadens, av kommunfullm#ktige, gatu- och fastighetsndimnden, mark-
ndmnden eller exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. En-
ligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far 6verlatas
samt att Staden under vissa forutséttningar fér terta markanvisningen. Om Bolaget gar i
konkurs forfaller markanvisningen.







§2 Overlatelse av Bolagets mark

Bolaget ska verka for att fastigheterna Vassen 3, Fackelrosen 3, Fackelrosen 4,
Fackelrosen 11, Fackelrosen 15, Fackelrosen 16, Hasthovsorten 2, Histhovsorten 4,
Hisselby Villastad 10:42 och Hésselby Villastad 10:43 1 Stockholms kommun Gverléts till
Staden, se bilaga 4. Dessa fastigheter benéimns fortsittningsvis Fastigheten 2. Parterna &r
Sverens om att vid verlatelse till Staden kan de fastigheter som utgdr Fastigheten 2 ha
reglerats ihop till en fastighet.

Overlitelsen ska inte omfatta fyra av de totalt sex bergrum som &r beldigna under och
tillhor Fastigheten 2. Samtliga bergrum har markerats pé bilaga 4. Bergrum nr 1 ochnr?2
ska dverlatas till Staden, dvriga nr 3-6 ingar inte i Gverldtelsen ovan utan kvarstér i
Bolagets dgo under forutsittning att fastighetsbildning enligt § 5 nedan kan genomforas.

Bolagets intention om att &verldta Fastigheten 2 till Staden och Stadens markanvisning
avseende Fastigheten 1 #r beroende och villkorade av varandra — faller den ena afféren,
oavsett anledning, faller &ven den andra.

§3 Detaljplan

Parterna ska verka for att detaljplan for en energiproduktionsanldggning, om 250 - 600
MW tillfsrd brinsleeffekt, inom Fastigheten 1 antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
dverensstimmelse med Bolagets framtagna utbyggnadsforslag, se bilaga 1.

Parterna ska verka for att en detaljplan inom Fastigheten 2 med intilliggande markomra-
den antas och vinner laga kraft, innehallandes s& hog exploateringsgrad som &r majligt
och samtidigt forenligt med en god stadsbyggnad. Bolaget har genom underkonsulter
tagit fram ett forslag pa exploatering av Fastigheten 2, som medger ca 1 500 bostadsld-
genheter och ca 160 000 BTA. Parterna dr medvetna om att slutlig omfattning av explo-
ateringen bestims av Stadsbyggnadsnamnden alternativt kommunfullméktige inom ra-
men for detaljplaneprocessen fér Fastigheten 2. Parterna ska &ven verka for att det i de-
taljplanen infors fastighetsindelningsbestimmelser med innebdrden att en eller flera 3D-
fastigheter ska tillskapas for bergrum 3-6. Parterna ska vidare verka for att det i detalj-
planen infors bestimmelser som sikerstiller fortsatt atkomst till bergrum 3-6 f6r Bola-
gets fortsatta tillsyn och eventuell &ndrad anvéndning till garage eller motsvarande verk-
samhet.

Om stadsbyggnadskontoret s& énskar ska planarbetet genomforas med konsultmedver-
kan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. Parterna ska sti som gemensam bestiil-
lare av planarbetet pd bade Fastigheten 1 och Fastigheten 2 varvid Bolaget star for de
utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att
parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal av-
seende Fastigheten 1. Staden star pa motsvarande sitt for kostnaderna avseende Fastig-
heten 2, undantaget kostnaderna for utredningar som Bolaget ska utf6ra enligt § 7. Det
antecknas att Bolaget och stadsbyggnadskontoret 2017-09-18 har ingat ett planavtal av-
seende Fastigheten 1. For att sikra genomférbarheten av detaljplanen for Fastigheten 2
kommer Staden ingé markanvisningsavtal med byggherrar avseende mark inom Fastig-
heten 2 innan detaljplanen vunnit laga kraft.



§4a Berikning av kopeskilling for Fastigheten 1

Vid forsiljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa Fastigheten 1:s areal efter
fastighetsbildning. Parterna &r Sverens om att priset ska vara 1 500 kronor per m? TA
(tomtarea) i prislége 1 februari 2018. Markpriset ska rdknas upp med 3 % per &r fram
till tilltradesdagen.

Fran képeskillingen for Fastigheten 1 ska avdrag utgé motsvarande den erséttning Sta-
den ska erldgga till Bolaget enligt 6 § st 3.

§ 4b Beriikning av ersiittning vid upplételse av servitutsritt i anslutning till
Fastigheten 1

Vid upplatelse av servitutsritt enligt § 5, 3:e stycket nedan ska Bolaget till Staden
erligga en engdngsersittning som bestdms enligt § 4a. Ersittning for servitutet ska
ddrmed bestdmmas pa samma sitt som kopeskillingen for Fastigheten 1.

§ de Beriikning av kopeskilling for Fastigheten 2

Vid forsiljningen av marken ska képeskillingen baseras pa byggrétten enligt blivande
detaljplan. P4 karta i bilaga 5 har Fastigheten 2 och viss angransande mark som &gs av
Staden indelats i sju omréden. Parterna &r §verens om att priset for byggklar
kvartersmark for bostéder inom respektive omrade pa kartan ska vara de belopp i ki/m*
ljus BTA som anges i foljande tabell. Ljus BTA definieras i bilaga 6.

Omrade nr | Markpris, ki/kvm ljus BTA
1 14 800

2 8300

3 10 400

4 7300

5 10 400

6 7300

7 7000

Ovanstaende priser for bostéder i kronor per m? BTA #r bestimda i prislége 1 februari
2018 (virdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedét — fram till tilltrddesdagen i
relation till fordndringar i priset pé forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna mark-
naden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+20%* (C-D)

A = pris pa tilltrddesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/kvm
ldgenhetsarea inom Villingby och Hésselby forsamling som pé
tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Villingby och Hésselby
forsamling enligt Méaklarstatistik uttryckt i kr/kvm lédgenhetsarea vid
véardetidpunkten



Oaktat av vad som framgér ovan ska det std Bolaget fritt att, i samband med att parterna
ingdr overlatelseavtal avseende Fastigheten 2 (’Overlatelsetidpunkten™), genom tre vér-
deringar fastsla marknadsvirdet vid Overlatelsetidpunkten, i kr/m2 ljus BTA, {or varje
delomréde. Virderingarna ska utforas av tre oberoende och opartiska vérderingsmén.
Parterna ska gemensamt komma dverens om vilka vérderingsmén som ska utféra vérde-
ringarna. Skulle det genomsnittliga vérdet av de tre viirderingarna Gverstiga de vérden
som framriknats enligt ovan, genom indexering av virdena i tabellen fram till Overls-
telsetidpunkten, ska dessa nya virden utgéra grund for berikning av kopeskillingen
istillet for de indexerade tabellvéirdena. Aven om Bolaget véljer att fastsla markvérdet
for bostider vid Overlatelsetidpunkten genom vérderingar enligt detta stycke, ska mark-
virdena regleras i enlighet med ovanstaende indexberékning, dvs frén Overlatelsetid-
punkten fram till att Staden tilltrdder Fastigheten 2.

For byggklar mark for lokaler inom Fastigheten 2 ska priset vara 3 700 ki/m? ljus BTA i
prislége 1 februari 2018. Priset for mark for lokaler ska regleras —upp eller ner — fram
till tilltridestidpunkten med 100% av foréndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeférandring for bebyggda fastigheter under kalenderdr och tas
fram senast under april méanad néstféljande &r. Per 2017-12-31 (indextal for &r 2017) dr
indextalet 190 enheter (1983-12-31=100). Nér indextalet for &r 2018 har publicerats be-
réiknas indextalet per 2018-02-01 genom linjér interpolering med utgangspunkt fién in-
dextalen f6r 2017 och 2018. Detta indextal bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beriknas priset for mark for lokaler enligt foljande: Slutligt fastighetsindex
berdknas som det vid tilltrédestidpunkten av IPD senast framtagna indextalet omréknat
med fordndringen av statistiska centralbyréns konsumentprisindex (KPI) for december
méanad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tv ménader
fore tilltradet. Priset vid tilltrédde beriknas som priset i prisldge 2018-02-01 multiplicerat
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Beriknade priser i kr/m? ljus BTA ska vid faststillande av slutlig kdpeskilling reduceras
med den genomsnittliga kostnaden per m? ljus BTA for iordningstéllande av allmén
plats och erforderliga omlaggnmgal av ledningar inom det exploateringsomrade som
omrade nr 1-7 kommer att inga i. Priser inom omréde 1 ska dérutéver reduceras med
grundléiggnings- och anliggningskostnader inom detta omrade som &verstiger vad som
ar normalt.

Inom delomraden dér mark #gs bade av Bolaget och av Staden ska markvérdet (det to-
tala virdet for delomradet beriiknat enligt ovan) fordelas i proportion till markarealen av
respektive parts markinnehav inom delomradet (genomsnittsvérdeprincipen).

§5 Fastighetsbildning

Bolaget ska, innan &verlételse av Fastigheten 2 sker, verka for att fastighetsbildningsat-
girder som mojliggor bildandet av en eller flera 3D-fastighet/er for bergrum 3-6 inom
Fastigheten 2 paborjas. Parterna ska vid denna fastighetsbildning tillse att bergrum nr 3-
6 blir fullt tillgéingliga, utan krav pé sérskild ersittning fran Bolaget, for anvéndning
som garage eller motsvarande verksamhet. For det fall det visar sig att det &r ekono-
miskt gynnsamt att bergrum nr 3-6 anvénds fér exempelvis garage eller annan kommer-
siell verksamhet ska parterna diskutera kdpeskilling och dgandet av de aktuella
bergrummen.



For det fall att en fastighetsbildning enligt forsta stycket inte beviljas och bergrum 3-6
kvarblir i Fastigheten 2 ska parterna i 6verlételseavtalet avseende Fastigheten 2 dldgga
Bolaget ansvar, parterna emellan, enligt miljobalken for de eventuella miljoskador
kopplade till Bolagets verksamhet som bergrummen &r behéftade med. Bolaget behover
dven i detta fall tillgéng till bergrummen for att, vid behov, kunna utéva tillsyn.

Staden ska, innan dverlételse av Fastigheten 1 sker, verka for att fastighetsbildningsat-
girder som mojliggér bildandet av Fastigheten 1 kommer till stand. Staden ska dven
verka for att fastighetsbildning, foretrddesvis genom servitut, sker for att sidkerstélla Bo-
lagets atkomst till kaj, pir och transportband ned till Mélaren, prelimindrt markerat pa
bifogad karta, bilaga 7. Staden forbinder sig att &ven upplata nyttjanderétt till kajomrade
och transportband sa ldnge Bolaget har behov om ej dndamalsenlig fastighetsbildning
kan ske.

Staden ska inte verka for att Bolagets kajanldggning ska komma att utgora del av Stock-
holms Allménna Hamnomréde.

§6 Fastigheten 1:s skick vid dverlatelse

Bolaget ska fore dverlételsen beredas tillfille att noga undersoka Fastigheten 1 for att
skaffa sig kiinnedom om dess skick. Bolaget &r medvetet om att Fastigheten 1 och om-
kringliggande omréde har anvénts som deponianldggning for avfall. Parterna dr med-
vetna om att Fastigheten 1 och intilliggande markomraden samt sediment i vattnet utan-
for Fastigheten 1 kan vara behiftade med miljoskador, for vilka ansvar enligt 10 kap
miljobalken kan komma ifraga, pa grund av tidigare verksamhet.

Fastigheten 1 ska dverlatas i befintligt skick och kommer inte att vara sanerad fran
eventuella miljéféroreningar vid Bolagets tilltréde. Bolaget ska innan tilltrddet genom-
fora erforderliga utredningar for att klarldgga vilket saneringsbehov Fastigheten 1 har,
med anledning av den verksamhet som bedrivits pa Fastigheten 1 och intilliggande
markomraden, for att den ska kunna bebyggas i enlighet med den nya detaljplan som
enligt § 3 ska tas fram for Fastigheten 1 samt i enlighet med de miljotillstind Bolaget
kommer att séka med anledning av denna detaljplan. Bolaget ska dven innan tilltrddet
projektera for sédan sanering som konstateras nodvéndig. Efter tilltradet ska Bolaget ut-
fora den sanering som konstaterats nddvéndig vid utredningarna enligt ovan och som
Bolaget innan tilltridet projekterat for och som beslutats i enlighet med Bolagets miljo-
tillstdnd eller annat myndighetsbeslut. Bolaget ska anséka om erforderliga tillstind for
att utfora saneringen. Bolaget ska innan det tilltrétt Fastigheten 1 ges erforderlig 4t-
komst till Fastigheten 1 for att kunna genomféra nddvéndiga utredningar samt projekte-
ring inf6r saneringsarbetet.

Staden ska ersitta Bolaget for samtliga kostnader Bolaget har f6r utredning, projekte-
ring samt utférande av sanering enligt vad som anfors ovan i denna §. Staden ska inte
sta for sddana kostnader som Bolaget haft innan detta Avtals undertecknande. Staden
ska inte st& for sdidana kostnader som beror pad uppforandet av den nya energiprodukt-
ionsanlidggningen och som hade uppkommit oavsett forekomsten av miljéféroreningar
pa Fastigheten 1, t.ex. giller detta kostnader for schaktning som &r nédvéindig vid
grundliggningen av den nya anldggningen. Staden ska ha insyn i Bolagets arbete infor
och under saneringsarbetet och ska ges méjlighet att delta i méten samt granska och ge
synpunkter pé relevanta handlingar som tas fram. Parterna ska innan Bolaget paborjar
ndgot arbete som foranleder ett kostnadsansvar f6r Staden ha kommit 6verens om en



handlingsplan for vilka atgérder Bolaget ska utfora. Av denna handlingsplan ska ocksa
framgé i vilka skeden Stadens godkénnande krévs, avseende viss atgérd eller viss hand-
ling, for att Staden ska vara fortsatt ansvarig for Bolagets kostnader.

Den ersittning som Staden ska utge till Bolaget enligt stycke 3 ovan ska i forsta hand
regleras genom avdrag pa képeskillingen avseende Fastigheten 1, jfr § 4 a ovan.

For att Bolaget ska kunna bedriva verksamhet p& Fastigheten 1 i enlighet med Bolagets
utbyggnadsforslag kan det krivas att atgérder vidtas for att minimera spridningen av
fororenade sediment pa sjobotten utanfér Fastigheten 1. Bolaget ska inom ramen for an-
sokan om miljotillstand for sin verksamhet utreda behovet av atgérder for att minimera
spridningen av sedimenten. Parterna &r inte Sverens om vilken part som ska sté for kost-
naderna for sddana atgiarder som konstateras nodvindiga.

Parterna ir medvetna om att kostnaderna for sanering av Fastigheten 1 kan bli bety-
dande, beroende pa omfattningen av den sanering som blir aktuell. Parterna &r 6verens
om att minimera dessa kostnader.

For det fall affiren gar ater ska Staden ersétta Bolaget for samtliga kostnader hanforliga
till saneringsarbeten for Fastigheten 1.

§7 Fastigheten 2:s skick vid dverlatelse

Staden ska fore 6verlitelsen beredas tillfille att noga undersdka Fastigheten 2 for att
skaffa sig kinnedom om dess skick. Staden &r medveten om att omrédet har anvénts
som produktionsanliggning for fjarrvarme i Stockholm under ldng tid. Parterna ér med-
vetna om att Fastigheten 2 kan vara behiftad med miljéskador, for vilka ansvar enligt
10 kap miljobalken kan komma ifréga, p4 grund av tidigare verksamhet.

Bolaget ska utféra och bekosta rivning och sanering av Hasselbyverket och dverldmna
Fastigheten 2 i sadant skick att Fastigheten 2 kan bebyggas i enlighet med den nya de-
taljplanen som ska tas fram for Fastigheten 2, i enlighet med § 3, utan att négra ytterli-
gare rivningar, saneringar eller andra &tgérder, vilka &r nddvéndiga med anledning av
den verksamhet Bolaget bedrivit pa Fastigheten 2, behdver vidtas. Bolaget ska sdledes
utfora och bekosta alla erforderliga undersdkningar och saneringsétgérder inom Fastig-
heten 2 till f6ljd av den verksamhet som bedrivits inom Fastigheten 2.

Inom ramen for detaljplaneprocessens plan-MKB, eller om som sédan inte genomfors,
som en fristdende utredning, kommer behovet av saneringsétgirder for sedimenten i
vattnet i anslutning Fastigheten 2 att undersékas. Om dessa undersckningar visar att sa-
neringsatgirder behover vidtas, utéver de som Bolaget eventuellt vidtagit inom ramen
for sin avvecklingsplan for Hisselbyverket, for att Fastigheten 2 och intilliggande mark-
omraden enligt bilaga 5 ska kunna anvéndas i enlighet med den nya detaljplanen som
ska tas fram for Fastigheten 2, i enlighet med §3, ska Bolaget std for dessa kostnader.
Oavsett behov av saneringsatgirder ska Bolaget st kostnaden for den undersdkning
som ska genomforas enligt detta stycke. Bolaget ska dock inte bekosta saneringsétgér-
der i sedimenten utanfor Fastigheten 2 som #r nddvindiga for att anldgga badplatser,
smabétshamnar eller andra anldggningar som inte &r direkt nddvéndiga for uppforande
av bostadsbebyggelse pa Fastigheten 2 och intilliggande mark.



Parterna dr medvetna om att kostnaderna for sanering av Fastigheten 2 kan bli bety-
dande, beroende pa omfattningen av den sanering som blir aktuell. Parterna &r 6verens
om att minimera dessa kostnader.

§8 Springstensvall mm. i anslutning till Fastigheten 1

Skicket pa den springstensvall som innesluter deponierna i anslutning till Fastigheten 1
ar 1 dagslédget inte helt klarlagt. Det 4r inte heller klarlagt vilka och hur omfattande &t-
gdrder som behdver vidtas for att Bolaget ska kunna uppfora kajanlaggning och trans-
portband i anslutning till spréngstensvallen eller vilken part som ska ansvara for dessa
atgérder. Vidare &r parterna inte heller 6verens om vilken part som ska ansvara for ska-
dor pé sprangstensvallen och deponierna efter det att &tgérderna utforts. Parterna ska
fortsétta forhandlingarna i dessa delar for att nd en 6verenskommelse innan 6verlételse-
avtal ingés avseende Fastigheten 1.

Bolagets instillning vid detta avtals undertecknade ér att Bolaget bekostar forstéirk-
ningsatgédrder inom Bolagets verksamhetsomrade men att eventuella nédvéndiga fo1-
starkningsatgarder pa spriangstensvallen darutéver ska bekostas av Staden.

§9 Evakueringar

Respektive avtrddande part ska ansvara for och bekosta evakuering av eventuella hyres-
géster/arrendatorer med flera som har radighet till ndgon del av Fastigheten 1 och Fas-
tigheten 2.

§ 10 Tidsplan och samordning

Parterna &r medvetna om att de planerade 6verlatelserna, saneringarna, fastighetsbild-
ningsatgirderna och Gvriga atgérder maste samordnas pa ett tids- och &ndamalsenligt
sdtt for att kunna genomforas. Parterna har foljande preliminéra schematiska tidplan:

Atgird Tidpunkt
Markanvisningsavtal undertecknat Q22018

Start- PM for bada detaljplanerna Q22018

Samrad detaljplaneprocesserna Q12019-Q4 2019
Ansokan om Bolagets miljotillstand Q42018-Q1 2019
Stadens genomforandebeslut Q22020 — Q4 2020
Antagande detaljplaner Q2 2020 — Q4 2020
Miljstillstdnd Q42020

Bolagets investeringsbeslut Q4 2020

Tilltrade Lovsta Q4 2020

Driftstart Lovsta Q42023
Rivning/sanering Hisselby 2024-2025

Tilltréde Hasselby Q1 2025



Byggstart Hésselby 2025-2026

§11 Bygg- och anliiggningsatgiirder pa Fastigheten 1

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsétgérder inom den
blivande kvartersmarken pa Fastigheten 1 samt inom det omrdde som ska anvéndas for
kaj, pir och transportband enligt bilaga 7.

Bolaget ska i férekommande fall ansvara for och bekosta projektering samt genomfo-
rande av de aterstdllande- och anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark
invid den mark som anges i forsta stycket, till foljd av Bolagets bygg- och anléggnings-
arbeten enligt forsta stycket. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och an-
slutningsarbeten ska utforas i samréd med Staden och enligt Stadens standard.

Bolaget ska i forekommande fall ansvara for och bekosta projektering samt genomfo-
rande av de aterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i intilliggande kvar-
tersmark och i icke planlagd mark invid den mark som anges i forsta stycket och de at-
giirder som behover vidtas for att terstélla tétskiktet pa den deponi som finns inom om-
radet, till f51jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten enligt forsta stycket. Projekte-
ring och utférande av sidana anslutnings- och 4terstillandearbeten ska utféras i samrad
med Staden och enligt Stadens standard.

Med Aterstéllande enligt stycke 2 och 3 ovan avses éterstéllande till det skick den all-
ménna platsmarken respektive kvartersmarken och den icke planlagda marken (inklu-
sive titskiktet pa deponin) var i innan Bolagets &tgérder utfordes.

§ 12 Forutsittningar for genomférandet av affiren

Parterna har gemensamt identifierat nedanstaende forutséttningar som vid olika tidpunkter
maste vara uppfyllda for att affiren ska kunna genomforas. Nedanstdende lista 6ver
forutsittningar &r ej uttdmmande, utan parterna kan komma att identifiera ytterligare
forutsattningar som méste vara uppfyllda for att afféren ska kunna genomforas.

a) att fastighetséverlatelse kan ske bade enligt § 1 och § 2.

b) att ansokan om tillsténd enligt miljobalken till att uppféra och driva en ny
energiproduktionsanléggning, inklusive kajomrade och transportband och dartill
kopplad vattenverksamhet (t.ex. byggande i vatten), inom Fastigheten 11 L&vsta bifalls
och tillstindsdomen eller beslutet vinner laga kraft.

¢) att detaljplaner enligt § 3, inklusive detaljplanen for kajomréde och transportband for
energiproduktionsanldggningen, vinner laga kraft.

d) att nddvindig fastighetsbildning genomfors for Fastigheten 1 och Fastigheten 2.

¢) att utbredningen av Kyrkhamns naturreservat inte inkluderar hamn- och deponiomradet
och dirmed inte stréicker sig lingre &n det ursprungliga forslaget dvs norr om
Lovstavigen /Kyrkhamnsvégen.

f) att det sikerstills dels att inte det plancrade naturreservatet omfattar nagon del av
Bolagets planerade energiproduktionsanldggning, dels att omradet norr om
Lavstavigen, oavsett det klassas som naturreservat eller fortsatt endast som
gronomrade, inte anses som ett friluftsomrade for det rorliga friluftslivet som nyttjas
mer frekvent for friluftsliv och ddrmed att en 1ag ljudnivé inte blir en sérskild kvalitet,
samt att naturreservatet inte pa nagot annat sétt begrénsar mojligheten att bedriva
verksamheten vid den planerade energiproduktionsanléggningen (inklusive



verksambhet vid kaj eller transportband).

g) att atgirderna for sanering av Fastigheten 1 inte medfér kostnader som &verstiger
belopp som godtas av Staden.

h) att atgirderna for sanering av Fastigheten 2 samt intilliggande mark och vattenom-
rade inte medfor kostnader som dverstiger belopp som godtas av Bolaget.

i) att Staden i detaljplan faststiller villkor f6r bostadsbebyggelse inom Riddersviksom-
radet som ska uppfylla zon B enligt tabell 1 i Boverkets vigledning “Industri- och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostéder” (Rap-
port 2015:21).

j) att trafiklésningen for Lovstavigen utformas for att Bolagets behov av transporter
med tung trafik (24 respektive 15 meter semitrailer) till en energiproduktionsanldgg-
ning i Lovsta ska kunna tillgodoses.

k) att Staden och Bolaget har enats om en handlingsplan for langsiktigt sékerstéllande
av springstensvall, deponier och sediment i Lovstaomrédet.

1) att investeringsbeslut fattas av Bolagets styrelse.

m) att genomférandebeslut avseende projektet fattas av exploateringsndmnden samt
kommunfullméktige i Stockholms kommun.

Parterna #iger ritt att komma Sverens om att avsté fran ett eller flera av ovanstéende for-
utsdttningar for affirens genomforande. Ett eventuellt avstédende ska vara skriftligt och
undertecknat av bada parter for att vara géllande.

Bolaget dr medvetet om att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige i Stock-
holms kommun beslutar om att anta detaljplan inom kommunen. Beslut om att anta de-
taljplan ska foregds av samrdd med dem som berdrs av planen och andra beredningsét-
girder. Bolaget dr dven medvetet om att sakdgare har ritt att anfora besvér mot beslut
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lénsstyrel-
sen och regeringen samt bli foremal for réttsprovning. Bolaget &r slutligen medvetet om
att detta avtal inte &r bindande f6r Stadens organ, med undantag for exploateringsndmn-
den, inklusive provning av forslag till detaljplan.

§13 Sekretess

Part forbinder sig att inte for tredjeman avslja konfidentiell information som part erhal-
ler (skriftligen eller muntligen) inom ramen f6r detta avtal. Med “konfidentiell informat-
ion” avses i detta avtal varje uppgift — teknisk, kommersiell eller av annan art - oavsett om
uppgiften dokumenterats eller icke, med undantag for

a) uppgift, som &r allmént kéind eller kommer till allmén kénnedom pa annat sitt &n genom

brott firdn parts sida mot innehallet i detta avtal;

b) uppgift, som part kan visa att part redan kéinde till innan part mottog den fién den andre
parten;

¢) uppgift, som part mottagit eller kommer att mottaga fran tredjeman utan att vara bunden
av sekretessplikt i forhallande till denne;

d) uppgift som Staden med beaktande av offentlighetsprincipen &r skyldig att 1dmna ut

till tredje man.

§14 Overlatelse

Part #ger ej ritt att overlata hela eller delar av detta Avtal utan den andre partens skrift-



liga medgivande. Bolaget ska dock alltid #ga ritt att Gverlata Avtalet till bolag, exem-
pelvis projekt- eller markbolag, dir Bolaget utdvar det avgérande inflytandet.

For det fall 6verlatelse sker till projektbolag eller motsvarande har Staden rétt att kréva
moderbolagsgaranti eller motsvarande garanti {or projektbolagets fullgérande av sina
avtalsenliga skyldigheter.

§ 15 Tvist

Tvist med anledning av detta Avtal ska avgdras vid allmén domstol med Stockholms
tingsritt som forsta instans med de undantag som kan f6lja av lag.

§ 16 Avtalets giltighet

Detta Avtal 4r for sin giltighet villkorat av att det senast 2018-12-31 godkénts av explo-
ateringsnimnden samt kommunfullméktige i Stockholms kommun genom beslut som
senare vinner laga kraft samt att det godk#nns av Bolagets styrelse senast 2018-12-31.

§17 Avtalets upphorande m.m.

Detta Avtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera parten om inte
overlatelseavtal enligt § 1 och § 2 tréffats mellan Staden och Bolaget senast tvé ar fran
beslut om markanvisning. Staden #r inforstddd med att tidplanen for uppforandet av den
nya energiproduktionsanldggningen dnnu ér preliminar varfor exklusivitetsperioden kan
behdva forléngas.

Detta Avtal har upprittats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2018- Stockholm 2018-04-11

Stockholms kommun gm Stockholm Exergi AB
dess Exploateringsnimnd

Anders Egelrud

Leif Evaldsson
Bilagor:
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