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Inriktningsbeslut avseende nyproduktion av bostader och garage
inom fastigheten Kampinge 2 i Tensta

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion inom fastigheten Kampinge 2 av c:a 170
ldgenheter till en total investeringsutgift om 402 mnkr inklusive moms godkanns.

2. Kommunfullmé&ktige foreslds godkénna inriktningen av c:a 170 ldgenheter till en
total investeringsutgift om 402 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vallingby den 28 februari 2018

Pelle Bjorklund
VD

Sammanfattning

Som ett led i vart arbete att uppfylla stadens mal planeras byggnation av 174
hyresbostéder, varav ett LSS-boende om sex ldgenheter, pd fastigheten Kdmpinge 2
i Tensta. Den totala investeringskostnaden uppgar till 402 mnkr inklusive moms.
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Bakgrund

Svenska Bostader har fatt en markanvisning fér hyreslagenheter och kontor fér
Spanga-Tensta stadsdelsférvaltning inom fastigheten K&mpinge 2 i stadsdelen
Tensta.

Stadens ledning vill att Spadnga-Tensta stadsdelsférvaltning flyttar frén sina lokaler i
Lunda industriomrdde till Tensta och Svenska Bostader foreslogs bygga bade kontor
och bostédder pa fastigheten. Platsen &r val lampad fér bostadsbebyggelse med
narhet bade till centrum och grénomraden.

Svenska Bostader har beslutat att driva detta vidare som tva projekt. Ett for
bostaderna och ett fér kontoret da det bland annat underlattar uppfoljning av
kostnader, men aven projektering och genomférande. Detta inriktningsbeslut
omfattar darfér endast bostdderna. Kontorsprojektet berdknas ej vara ett sa kallat
Stort projekt.

Svenska Bostader ska aktivt arbeta fér och bidra till att Stadens mal avseende antal
nyproducerade lagenheter uppfylls. Malet fér Svenska Bostader ar att halla en
byggtakt med 1 000 byggstartade ldgenheter per ar.

Svenska Bostader ager och férvaltar en stor del av de bostader och lokaler som
finns i Tensta och Jarvaomradet. Distrikt Jarva som forvaltar narliggande bostdder
har en vél fungerande organisation och stora mdjligheter att pa ett bra satt ta hand
om ytterligare nyproduktion.

Arendet

Bakgrund till projektet

Svenska Bostader ansdkte &r 2017 om markanvisning fér hyresldgenheter och
kontor fér Spdnga-Tensta stadsdelsférvaltning inom fastigheten Kdmpinge 2 i
Tensta. Stadens ledning ville att Spanga-Tensta stadsdelsférvaltning skulle flytta
frén sina lokaler i Lunda industriomrade till Tensta och gav uppdraget till Svenska
Bostader.

P& fastigheten idag finns den nedlagda skolan Kadmpingeskolan vilken
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, foérvaltar och det finns idag ett éverskott av
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Aktuellt planomréde markerat med rott



Nulaget

Markanvisning erhdlls i maj 2017 och Start-PM togs september 2017 i
Stadsbyggnadsnamnden. Nu pagar detaljplanearbetet med samrad planerat till Q2
2018.

Parkeringslésning

Parkering for de blivande hyresgasterna kommer att erbjudas i nytt garage under de
fyra bostadshusen. Sammanlagt kommer det finnas c:a 67 parkeringsplatser. Da
staden tillampar s& kallat gront p-tal kan dessa parkeringsplatser komma att
kompletteras med andra I6sningar som t.ex. forbattrade cykelfaciliteter och
informationspaket om nya resméjligheter.

Planférslaget

Totalt tillférs omradet ett kontorshus samt fyra bostadshus om i dagsléget 174
lagenheter. Befintlig bebyggelse (Kampingeskolan) rivs och parkering ordnas i ett
garage under de fyra bostadshusen. Bostdderna planeras nara Spanga by och kyrka
och kyrkomiljon utgér en viktig lank mellan traktens aldsta historia och nutiden. Det
har varit viktigt att de fyra bostadshusen trappas upp i etapper fran den 13ga
bebyggelsen i séder mot den hdgre i norr for att inte stéra kulturmiljon utan
anpassa sig till omkringliggande bebyggelse pa ett lyhért och mjukt satt. Stor del av
planomradet blir parkmark och strdvan har varit att I3ta det gréna véxa ner mellan
husen.

Féreslagen ny bostadsbebyggelse.



Perspektiv éver hela planomr8det

Geografiskt omrade

Stadsmiljo

Omradet ligger dster om Tensta centrum och séder om E18 och Jarvafaltet.

Den nya bebyggelsen uppférs pa fastigheten K&dmpinge 2 som begrénsas av
gronomrade med fornldmningar i 6ster. Séder om planerad bebyggelse finns en
géngstig mot befintlig bebyggelse som leder dsterut mot Spénga by och Spdnga
kyrka. I vast aterfinns Tensta centrum pa andra sidan Tenstastrdket och i norr
innefattar planomradet ett litet gronomrade som bevaras i form av parkmark innan
man nar befintlig bostadsbebyggelse.

Kommunikationer

5 minuters promenad fr&n husen ndr man Tensta tunnelbanestation. Restiden till T-
centralen &r 20 minuter. Busslinjer finns i ndromradet, bland annat med destination
Spanga Station, Vallingby och Sollentuna Centrum.

Service

I Tensta centrum finns apotek, livsmedelsbutik, blomsteraffar, tandldakare, konsthall,
medborgarkontor och vardcentral. Svenska Bostaders distriktskontor for Tensta och
Rinkeby finns dven det i Tensta centrum.

Idrott och rekreation

I Tensta centrum finns ett kommunalt badhus som aven har gym och idrottshall.
Alldeles dster om de planerade bostéderna ligger Spanga by med 4H-g&rd och
parklek. Spanga idrottsplats nds med en promenad pad 10 minuter. Har finns
fotbollsplaner och friidrottsanldggning. Vintertid finns planer for skridskodkning,
bandy och ishockey.

Med en promenad 10 min dsterut istéllet ndr man vackra Jarvafiltet, ett stort
naturomrade med manga naturreservat. Férutom fina cykelvégar och
promenadstrak finns har flera sjdar och anrika gdrdar och nira Tensta Eggeby Gard
som ocksa har naturskola.

Boendedialog
Dialog med kringboende pabérjas i och med samradet Q2 2018.



Projektets malsattning

Det nya husen kommer att byggas med bolagets tekniska och organisatoriska
riktlinjer som underlag och féljer darmed mal for energianvandning samt tekniska
och miljemassiga egenskaper. Projektet ska d&ven uppnd malen fér Produktindex och
Trygghetsindex. Vardet pa fardigbyggd fastighet ska vara hégre &n
produktionskostnaden.

Atgéarder

Energiberékningar tas fram s& fort husens volymer &r kdnda. Det finns sma
mojligheter till justeringar av husformer i detta skede i detaljplanearbetet. Istéllet
finns méjlighet till tekniska atgarder for att nd energimalet.

Vad géller byggkostnad har vi att férhalla oss till det marknaden kan erbjuda.
Byggkostnadskalkyler tas fram efterhand som projekteringen fortskrider varefter
justeringar och alternativ kan arbetas fram.

Tidplan

Detaljplanearbetet som startade i september 2017 berdknas vinna laga kraft Q3
2019. Detaljplanen omfattar aven kontorsbyggnaden for stadsdelsforvaltningen.
Produktionsstart planeras till 2020.

Ekonomi
Investeringen omfattar 402 mnkr. Utfoérligare information finns i bilaga 1.

Uppféljning

Projektet kommer att utvarderas noga med avseende pa ekonomi och
energianvandning. Rapportering sker genom tertialprognoser och
budgetredovisning.

Miljo

Bolaget har en inriktning att nd Miljébyggnad Silver i all nyproduktion. Beslut tas i
varje projekt betraffande certifiering. Krav vad galler energianvdndning om max 55
kWh/kvm ar ett kommunalt sérkrav som aven foljaktligen galler fér detta projekt.
Inbyggda material kontrolleras mot databasen Byggvarubeddémningen.

Risker

En utdragen 6éverklagandeprocess kan férskjuta tidplanen med missade
nyproduktionsmal och férdyringar som konsekvens. M8nga byggentreprenader
pagar samtidigt och den kan bli svart att hitta ratt byggentreprenér.

Organisation
Arbetet med planering och genomfdrande av hela projektet genomférs inom
Fastighetsutvecklingsavdelningens ordinarie organisation.

Kommunikation
Under byggtiden kommer kringboende hyresgdster fortlopande att informeras om
pagaende byggnadsarbeten.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Svenska Bostaders ombyggnadsenhet vid avdelningen for
Fastighetsutveckling.

Rapportering

Projektet utgdér en omfattande investering och &r att definiera som Stort projekt
(>300 mnkr) enligt kommunfullmaktiges investeringsregler. Bolaget avser att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i den sedvanliga ekonomirapporteringen.



Bolagets analys och bedéomning

Svenska Bostader kan med projektet Kéampinge 2 tillskapa drygt 170 lagenheter i
ett kollektivtrafiknara omrade. Projektet bidrar till bolagets och stadens mal vad
galler nyproduktion. Positivt ar att bolaget redan har en stark férvaltnings-
organisation i omradet.

Bilagor

1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)




