Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/759)

Projekt Bryggvagen inom del av Grondal 1:1 i
Grondal

Reviderat genomforandebeslut
Hemestallan fran Exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom del
av fastigheten Grondal 1:1 omfattande investeringsutgifter om 129 mnkr,
investeringsinkomster om 36 mnkr och forsédljningsinkomster om 92,7
mnkr. Utgifterna ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Kommunfullméktige antog den 20 mars 2013 detaljplan for omraden vid
Bryggvigen och Grondalsvégen del av fastigheten Grondal 1:1 m.fl. i Grondal
(Dp 2008-06143-54). Detaljplanen vann laga kraft den 25 september 2014.

Exploateringsndmnden godkédnde den 14 mars 2013 genomf6rande av
exploatering inom fastigheterna Storseglet 3, Storseglet 5, Grondal 1:1 m.fl.
(projekt Bryggvégen) omfattande investeringsutgifter om cirka 73 miljoner
kronor och investeringsinkomster om cirka 25 miljoner kronor. Under
genomforandet har ett antal fordyrande omsténdigheter for investeringar inom
Grondal 1:1 foranlett ett behov av ett reviderat genomforandebeslut.

Den 19 april 2018 godkidnde exploateringsndmnden for sin del det fortsatta
genomforandet av projektet Bryggvagen, omfattande investeringsutgifter om
129 miljoner kronor och investeringsinkomster om 36 miljoner kronor.
Néamnden har hemstillt drendet till kommunfullméktige for beslut.



Beredning

Arendet har initierats av Exploateringsnimnden och remitterats till
Stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektets nettoutgifter néstan
fordubblats jamfort med det ursprungliga genomforandebeslutet och noterar att
ndmnden redogor for ambitioner att hélla ned utgifterna. Stadsledningskontoret
framhaller att en god utgiftskontroll i det fortsatta genomforandet 4r av stor
vikt och konstaterar att den ursprungliga riskreserven var for lag.

Mina synpunkter

Det ér angeldget att det pdgdende projektet kan slutforas och det dr déarfor
viktigt att det fattas beslut om det reviderade genomf6randebeslutet. Jag delar
stadsledningskontorets uppfattning om att den ursprungliga riskreserven i det
ursprungliga genomforandebeslutet fran 2013 var for lag givet projektets
komplexitet. I det fortsatta arbetet dr det angeldget med en god
kostnadskontroll.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom del av
fastigheten Grondal 1:1 omfattande investeringsutgifter om 129 mnkr,
investeringsinkomster om 36 mnkr och forsiljningsinkomster om 92,7
mnkr. Utgifterna ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.

Stockholm den 30 maj 2018

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD



Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Projekt Bryggvégen i Grondal &r ett bostadsprojekt om 411 ldgenheter, varav
83 hyresritter. Projektet innehéller dven en forskola om fyra avdelningar samt
tva nya parker och en platsbildning vid vattnet. Nya bryggor sammanbinder
befintligt gangstrak langs vattnet fran Hammarby Sjostad till Vinterviken och
vidare till Sétrabadet. Nya allménna ytor skapas genom att Bryggvégen som
leder ned igenom omradet helt byggs om.

Det ursprungliga genomforandebeslutet for projektet som fattades &r 2013
omfattande investeringsutgifter om cirka 73 miljoner kronor och
investeringsinkomster om cirka 25 miljoner kronor, samt
forsiljningsinkomster om cirka 63 miljoner kronor. Projektet bedomdes
medfora ett positivt nettonuvarde om cirka 31 miljoner kronor.

Genomforandet av projektet paborjades hosten 2014, efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Projektet ar i ett slutskede och berdknas kunna slutféras i maj
2019.

Projektet har fordyrats under genomforandet och utgifterna berdknas nu
uppga till 129 miljoner kronor, varav 100 miljoner avser redan nedlagda
utgifter. Investeringsinkomsterna beriknas till 36 miljoner kronor.
Nettoutgifterna har ddrmed okat fran 48 miljoner kronor till 93 miljoner
kronor. Forsédljningsinkomsterna har samtidigt 6kat fran cirka 63 miljoner
kronor till 92,7 miljoner kronor.

Fordyringarna forklaras av ett mer komplicerat genomforande dn vad som
forutsags vid genomforandebeslutet. En huvudforklaring &r ombyggnaden av
Bryggvigen som inneburit omfattande ledningsomlidggningar. Ombyggnaden
har i sin tur forsenats av att transporter till bostadsproduktionen varit tvungna
att passera pa vigen samtidigt som ombyggnaden pégatt. Den besvérliga
trafiksituationen har lett till en ineffektiv produktion. Att ett flertal olika
aktorer deltagit i genomforandet har adderat till komplexiteten och
samordningsproblematiken.

I utgiftsdkningen ingér ocksa en budgeterad utgift for en langsiktig 10sning
for Ornsbergs Kanotsillskaps verksamhet, med byggnad och bryggor vid
Mortviken, vilket inte ingick i den ursprungliga kalkylen. Kanotséllskapets
klubbhus revs till forman for den nya bostadsbebyggelsen, och verksamheten
drivs nu med tidsbegrinsat bygglov i Grondalshamnen.



Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar nu ett
nettonuvirde om minus 9 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 94 procent.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 19 april 2018

foljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av projekt
Bryggvégen inom Grondal 1:1 i Grondal omfattande investeringsutgifter
om 129 mnkr och investeringsinkomster om 36 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
slutfora projektet.

Sdrskilt uttalande gjordes av Stefan Hansson m.fl. (alla S), Lennart Tonell
m.fl. (alla MP) och Rikard Warlenius (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 1 mars 2018 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund till projektet

Inom stadsdelen Grondal, Liljeholmen, Aspudden och Midsommarkransen pagar ett
stort stadsutvecklingsarbete. Liljeholmen — Lovholmen vixer med omkring 5000 nya
lagenheter, Telefonplan med omkring 4 000 nya ldgenheter och Aspudden-
Midsommarkransen med omkring 1 500 nya lédgenheter. Staden arbetar medvetet
med att binda samman stadsdelarna och skapa en tétare, sammanhéllen stad samt
starka Liljeholmens funktion som lokalt centrum. Stadsdelen genomgar en
forandring mot mer innerstadslika forhéllanden och all planeringen sker darfor
utifran samma forutsittningar som géller for innerstaden vad géller trafik, miljo,
bebyggelsetithet etc. Malet &r att skapa stadsméssiga miljoer med alla dess
komponenter bostédder, verksamheter, service, torg och parker m.m.

Totalt mojliggdr projekt Bryggvégen att 411 lagenheter kan uppforas av vilka
276 &r inom privatdgda fastigheter och 135 pa stadens mark. 83 stycken utav de 135
lagenheterna pa stadens mark blir hyresrétter vilket dr 61% och medréknat de privata
fastigheterna blir andelen hyresrétter 32%. En forskola om fyra avdelningar uppfors i
ett av hyresréttshusen pé stadens tomtrattsfastighet.
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infrastruktur och avslutas med en platsbildning vid vattnet dér en nyanlagd
”angbatskaj” ger mojlighet till en hallplats for kollektivtrafik pa vattnet. Langs
vattnet byggs nya bryggor som knyter ihop ett befintligt gdngstrdk lings vattnet som
startar i Hammarby Sjostad, passerar Bryggvigen till Vinterviken och vidare sdderut
till Sétrabadet. Langs Bryggvégen uppfors en ny park, Seglarparken, och en ny
lekplats uppfors i skogsbacken sydvést om omradet. Projektet har finansierat ett
konstverk av Ellen Ehk Akesson (Tron) som kommer att sté lings vattnet viister om
omradet. I Seglarparken kommer ett konstverk av Peter Fries (Falling three) placeras
ut, vilket dr gemensamt finansierat av staden och byggaktorerna.

Kostnadsokningar
Skalet till de 6kade kostnaderna &r framst att genomférandet har varit mer
komplicerat d4n vad man kunde forutse vid genomforandebeslutet. Orsaken &r framst
att alla transporter till bostadsproduktionen varit tvungna att passera samtidigt som
Bryggvigen byggts vilket lett till stélltider och forseningar. Detta har dessutom
forvérrats av det stora antalet byggaktorer, totalt sju stycken, vilket krévt stora
samordningsinsatser. Detta har dessutom lett till 6kade ledningskostnader. Darutdver
kommer evakueringen av Ornsbergs Kanotsillskap och uppforandet av ett nytt
klubbhus innebéra en storre utgift 4n tidigare berdknat.

Da huvuddelen av investeringsutgiftens 6kning (56 mnkr) kan hérledas till
entreprenadens utfoérande och inte i material eller felprojektering beskrivs orsakerna
nedan i text och inte i specifika tal.



Genomférandet
Projektets genomforande har varit mer komplext och tidskrdvande dn kontoret kunde
forutse vid kalkylering av kostnaderna for uppférande av Bryggvigen.

Bryggvigen var en atervindsgata med véndplats vid Milarens strand. Langs
gatan 1ag kontorsbyggnader med garage under Bryggvigen. Bade gatan och
kontorsbyggnader med garage var tvungna att rivas for att den nya detaljplanen
skulle kunna genomf6ras. Da dessa revs forsvann hélften av den befintliga gatan in
till omrade och byggtransporter till bostadsproduktionen tvingades dérfor vénta in
varandra pé den, i praktiken, enkelriktade gatan. Samtidigt startade dven stadens
entreprenad med ledning- och vigbyggnad. Detta gjorde att stadens entreprenad inte
kunde utforas pa ett rationellt och kostnadseffektivt sétt. Bade fjarrvirme och
vattenledningsarbeten har tex genomforts i mindre etapper &n brukligt for att dvriga
byggaktorers byggtrafik skulle kunna komma fram.

Da arbetet med gatu- och ledningsarbeten var tvunget att anpassa sig till
byggtrafik for bostadsproduktionen ledde det till stélltider och oordning da
transporter pd vég in stoppades av dem pa som lastade av eller var pé vég ut.
Backrorelser och kranlyft blev en arbetsmiljofara for stadens entreprendr och en
samordning kriavdes. Losningen blev att infora ett logistikcenter som forlades nere pa
Grondalsvédgen under Essingeleden. Logistikcentret har varit en forutséttning for att
kunna driva arbetet framét och koordinera transporter och materialupplag.
Kostnaderna for logistikcentret har betalats av alla medverkande byggherrar men var
en kostnad som inte var medréknad i det ursprungliga genomforandebeslutet.

Projektet har forutom logisiktcentret genomfort flera skyddsatgérder for att
hantera den besvirliga genomférandeproblematiken och minska kostnaderna. Dels
har man valt att senareldgga produktionsstarten av de bostadsprojekt som 1ag pa
stadens mark for att pa sa sétt minska antalet transporter och
samordningsproblematik. Projektet valde dven att spranga bort berg pa en blivande
bostadsfastighet for att skapa en bredare byggvig (en kostnad som senare kunde
fakturerats pa byggaktoren) samt att projektet har omférhandlat upphandlingen av
stadens entreprendr fran fast- till 16pande entreprenad for att pa sa sétt kunna styra
produktionen utifran kortare tidsplanering och ge farre stalltider.

Ledningar
Projektet har genomfort fler och mer omfattande ledningsomldggningar n vad som
var medréknat i genomférandebeslutet.

I Bryggvigen lag tidigare den enda stromforsorjningen till Lilla Essingen samt
Essingeleden (belysning mm). Den befintliga elkabeln var dessutom sa pass gammal
att man befarade att springningsarbetena fran projektet kunde skada elkabeln och
gora Lilla Essingen eller Essingeleden stromlos. Projektet var dérfor tvunget att
invénta att en sekundar forsorjning via Brommalandet kunde séttas i drift vilket
orsakade fordrojningar i stadens ledningsomldggning. En provisorisk forsorjning var
dven nodvéndig 1 vintan pa den permanenta l6sningen. Projektet har fatt bekosta hela



provisoriet samt kostnaden for flytt av en ny sjokabel fran Bryggvigen over till Lilla
Essingen.

Projektet har dven tvingats ta kostnader for andra placeringar av
transformatorstationer dn vad detaljplanen angav.

Ornsbergs kanotsillskap
Projektet har tagit pa sig kostnader for rivning, evakuering och forsok att finna en ny
plats for Ornsbergs Kanotsillskap (OKS).

Vid slutet av Bryggvigen 13g tidigare OKS:s klubbhus. Klubbhuset var tvunget
att rivas for att kunna uppfora bostider pa platsen. OKS ir nu evakuerade till
Grondalshamnen pa tillfélligt bygglov. Exploateringskontoret och
Idrottsforvaltningen soker tillsammans med Ornsberg kanotsillskap efter en ny plats
vid Mortviken.

Projektet har tagit pa sig kostnader, som inte var medrédknade i
genomforandebeslutet for rivning av klubbhuset (inventering, sanering, rivning,
transport, deponi), evakuering av kanotséllskapet (projektering, ansékan om bygglov,
flytt av bryggor, hyra och inkép av container, markupplatelse), samt forsok att finna
en ny plats for kanotséllskapet (tid, utredning). Projektet har budgeterat for en ny
byggnad och bryggor om 6 Mnkr.

Ovriga orsaker
Utdver ovan ndmnda orsaker har dven projektet varit tvungna att ta kostnader som
inte varit medriknat i den ursprungliga investeringskalkylen for genomforandebeslut
men som varit nddvandiga for att fullfélja detaljplanens intentioner. Exempel pa
detta ér;

- nyuppbyggnad istdllet fér renovering av “angbatskajen”

- omprojektering av strandpromenaden pga kanotklubben

- hogre standard pa lekparken

- en 6kad kommunikationsinsats gentemot allmadnheten

- atgarder for att hantera nyinflyttandes passage genom
arbetsplatsomradet.

- fordyrande marknadslage for entreprenader jamfort med tidpunkten
for genomforandebeslutet

Fortsatt arbete

Projektet fokuserar pé kostnadsnedskarningar och prioriteringar i alla delar av de
kvarstdende investeringarna. Projektet maste sénka sina utgifter, eller hdja sina
inkomster, om ca 8 miljoner kronor for att undvika ett negativt resultat. Hitintills har
besparingar om ca 5 mnkr tagits fram vilka ingar i kalkylen.

Tidigare beslut



Exploateringsndmnden godkédnde den 2013-03-14 forslag till beslut om
genomforande av exploatering inom fastigheterna Storseglet 3, Storseglet 5, Grondal
1:1 m.fl. omfattande investeringsutgifter om ca 73 mnkr och investeringsinkomster
om ca 25 mnkr och gav kontoret i uppdrag att genomfora projektet, under
forutséttning att detaljplanen vann laga kraft. Exploateringsnimnden gav &dven
kontoret i uppdrag att traffa exploateringsavtal och 6verenskommelser om
exploatering med overlatelser av mark och tomtrittsupplatelser mellan
exploateringsndmnden och GE Real Estate, Nico Real Estate och ByggVesta
avseende fastigheterna Storseglet 3, Storseglet 5, Grondal 1:1 m.fl. i Grondal och
traffa erforderliga avtal med forsiljningsinkomster om ca 63 mnkr.

Kommunfullméktige har inte tidigare haft drendet for beslut. Orsaken var att de
nya investeringsreglerna inte hade borjat gélla vid tiden for exploateringsndmndens
beslut.

Detaljplanen for projekt Bryggvagen godkindes av stadsbyggnadsndmnden den
2012-12-13 och antogs av kommunfullméktige den 2013-03-20. Detaljplanen vann
laga kraft 2014-09-25 och genomforandet kunde starta. Projektet berdknas vara klart
imaj 2019.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Det ursprungliga genomforandebeslutet omfattade investeringsutgifter om ca 73
mnkr samt forsidljningsinkomster om 63 mnkr. Férutom forséljningsinkomsterna
ingick dven lopande intékter i form av tomtréttsavgilder. Projektet bedomdes 2013
medfora ett positivt nettonuvirde om ca 31 mnkr eller ca 98 tkr per ekvivalent
lagenhet.

De totala investeringsutgifterna for projektet &r i enlighet med detta
tjénsteutlatande ca 129 mnkr vilket inbegriper planerade nedskérningar om ca 5
mnkr. Investeringsutgiften har 6kat med ca 56 mnkr till 129 mnkr inklusive tidigare
bokforda utgifter om ca 99,7mnkr. Aven forsiljningsinkomsterna har ékat med ca 30
till 92,7 mnkr och investeringsinkomsterna med 11 mnkr till 36 mnkr.

Ett reviderat genomforandebeslut omfattande 129 mnkr ger ett nettonuvirde i
mnkr inkl. tidigare nedlagda utgifter och inkomster om -9 mnkr inklusive historiskt
nettokassaflode.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiiktige d4 investeringen dverstiger
50 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for projektet enligt
nuvéirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lénsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfdllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
for investeringar, driftkostnader och intikter.



Lonsambhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar ett
nettonuvirde i mnkr inkl. tidigare nedlagda utgifter och inkomster om -9 mnkr
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande -2 1tkr/ekvivalent
ldgenhet! inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster. Marken har upplatits
med tomtrétt och forséljning. Exploateringsgraden uppgér till 3,93.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 129 mnkr, varav ca
100 mnkr ar utgifter fére ar 2017, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
fraimst ombyggnad av allmén platsmark sdsom gata, park och ledningsomldggning
samt evakuering av Ornsberg Kanotklubb, se vidare under rubriken Kostnadsékning.

Investeringsinkomsterna beréknas till ca 36 mnkr, varav huvuddelen utgdrs av
exploateringsbidrag samt ledningsinkomster. Forséljningsinkomster som avser
forsdljning av mark berdknas till 92,7 mnkr och reavinsten berdknas uppgé till
72 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 226
tkr i fast prisniva. Detta dr i jamforelse med andra motsvarande projekt 1agt. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 94 %.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 129 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 36 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet Gver aren
berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 |2018 {2019 | 2020 | 2021 | Senar | Totalt
e

Utgifter inkl. forvarv |-99,7 [-248(-4,5 |0,0 |0,0 |00 -128,9

)

Inkomster (exkl. 29,8 6,0 (00 |00 (0,0 (0,0 35,8

forséljning)

Nettoutgift (-) /- -69,9 |(-18,8|-4,5 (0,0 |0,0 |0,0 -93,1

inkomst

Forsaljningsinkomst 92,7 00 (0,0 (0,0 [0,0 |0,0 92,7

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2018. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvense
r

Drift

Mnkr 201 [201 (202 |202 |2022|Senare Komme
8 9 0 1 ntar

Resultatpiverkan
ExpIN
Lépande 02 102 |02 [02 |02 |max0,2

intdkter/kostnader
Internrénta 0,1 (0,1 |-0,8 |-0,8 |-0,7 |max-0,7

Avskrivningar 0,0 (00 [-2.8|-28 |-2,8 |max-28 ar 2020
Reavinster/forluster | 720 [0,0 [0,0 0,0 [0,0 [0,0 totalt 72

Summa 72,3103 |-3,3 [-3,3 |-3,3

resultatpiverkan
nimnd

Resultatpaverkan
TRN-+SDN
Driftskostnader -0,3 {-0,3 [-0,3 |-0,3 |-0,3 |mellan -0,3 och -
TRN+SDN 0,4
Underhallskostnader |00 [0,0 |0,0 [0,0 |0,0 |mellan 0 och -
TRN 0,4

Summa -0,3 (-0,3 |-0,3 |-0,3 |-0,3

resultatpiverkan
TRN+SDN

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca -
0,8 mnkr. Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till ca 3,5 mnkr det forsta &ret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till 72 mnkr.

Ekonomiska osdkerheter

11



Projektet &r i ett slutskede och beddms kunna slutforas till maj 2019. I kalkylen for
beslutet har vissa antaganden gjort som kan komma att 4ndras och som kan paverka
slutresultatet. Dessa ar;

- att planerade nedskdrningarna om 5 mnkr inte nas

- lagre investeringsinkomster fran ledningsédgare

- att budgeterade 6 mnkr for OKS:s klubbhus inte ricker

- forlangning av projektet och langre kostnad for etablering

Slutsats-ekonomi
Projektet har genomfort och planerar flera atgarder for att minska de 6kade
kostnaderna. Tidigt i projektet omforhandlades stadens entreprenadform for att
kunna mojliggora ett mer flexibelt genomforande.

En genomgang av mojliga nedskarningar har gjorts i projektet och besparingar
om ca 5 miljoner kommer att genomforas. Ytterligare 3 mnkr kravs for att uppna ett
noll-resultat. Projektet kommer att fortsdtta soka kostnadsbesparingar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar darmed till att uppnd ndmndens mal att hilla en hog och jamn takt i
bostadsbyggandet och att virna blandade upplatelseformer. Andelen hyresritter pa
stadens mark &r 83 stycken och totalt 61% av stadens innehav. Medrédknat de privata
fastigheternas bostadsrétter blir andelen hyresratter 32%. Projektets ldge och den
hoga exploateringen bidrar dven till stadens dvergripande mal att stirka centrala
Stockholm, koppla samman stadens delar och uppforas bostader i ett attraktivt ldge
med nérhet till kommunikationer och service och att frimja en levande stadsmiljo i
hela staden.

Lokaler

I ett flertal botten- och suterrdngvaningar i bostadshusen ger detaljplanen mojlighet
att anordna lokaler for olika verksamheter sdsom kontor, mindre butiksverksamhet,
foreningslokal och forskola.

Miljo

Omréadets natur- och rekreationsvirden har i ett tidigt skede utretts av kontoret. Ekar,
pilar och andra storre tridd inom bebyggelseomradet har métts in. Ett vardefullt
kdrnomréade for ekar har medfort att de nya byggnaderna och gatorna placerats sé att
viktiga trdd kan sparas. Sérskilt vardefulla ekar pa kvartersmark skyddas genom
bestdmmelse i detaljplanen. Léngs strandkanten vaxer pilar och hénsyn har tagits till
att kunna spara s manga som mgjligt.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Gronkompensationen i projektet bestar av att ett nytt torg med bryggor mot vattnet

och en ny allmén strandpromenad anldggs langs strandlinjen, delvis ut i vattnet, fran

projektomradet och 6sterut under Essingeleden till Ormberget i Grondal. Darigenom

astadkommes ett sammanhingande géngstrak lings vattnet frin Higersten till Arsta.
Vidare gronkompensation i projektet bestar av att en ny allmén park med mycket

vardefulla ekar tillskapas inom vad som idag ar en privat industrifastighet.

Energihushallning

De byggaktorer som erholl en markanvisning 2013 pa stadens mark har tagit del av
Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande. Programmet togs fram i
samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmastareforening 2005. Anvéndning
av programmet var frivilligt.

Tillganglighet

Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer skall vara tillgéngliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv paverkan pa barn genom de forskoleplatser som
mojliggors. Trafikkontoret har under planprocessen utrett trafiksikerhet och risker
for barn vilket inarbetats i detaljplanen. Detta har paverkat hur gatan utformats sa att
hastigheten halls nere och barns méjlighet till 6verblick i det offentliga rummet har
beaktats.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsiittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samradd med Stockholm Konst.

I detta projekt kommer tvé konstverk att installeras. Projektet har i samrad med
Stockholm konst finansierat ett konstverk av Ellen Ehk Akesson (Tron) som kommer
att std langs vattnet vaster om omradet. I Seglarparken kommer ett konstverk av
Peter Fries (Falling three) placeras ut, vilket &r gemensamt finansierat av staden och
byggaktdrerna.

Kontorets sammanfattande bedémning
Vid genomforandebeslutet 2013 hade inte kontoret full insikt i omfattningen av
genomforandeproblematiken. Den besvérliga trafiksituationen pa Bryggvigen har
lett till en ineffektiv produktion for stadens arbeten och dérfor har inte
investeringsbudgeten varit tillracklig.

Om krav pa de privata fastighetsdgarna hade stillts att invénta stadens produktion
av allmén platsmark innan de sjédlva pabdrjat uppférandet sina bostdder hade stora
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kostnader kunnat undvikas. En béttre samordning med och kostnadsbedémningar
fran ledningsidgarna hade ocksa varit onskvart.

Kontoret bedémer att man kommer att kunna fardigstélla projektet med ett bra
tillskott av bostéder, tva parker och en strandpromenad vilket kommer att innebira en
stor forbattring for omradet och stadsdelens invénare.

Beredning

Arendet har initierats av Exploateringsnimnden och remitterats till
Stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 3 maj 2018 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att genomforandet av projektet Bryggvégen i
Grondal ér i en slutfas. Arbetena ér planerade att slutforas i maj 2019. Projektets
utgifter berdknas till 129 miljoner kronor, varav 100 miljoner kronor avser redan
upparbetade utgifter.

Vid det ursprungliga genomforandebeslutet berdknades nettoutgiften for projektet
till cirka 48 miljoner kronor. Prognosen ar nu 93 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret konstaterar att ett reviderat genomforandebeslut for projektet
behovs enligt stadens investeringsregler da prognosen for projektets nettoutgifter
avviker med mer dn 15 procent och 20 miljoner kronor fran ursprungligt
genomfdrandebeslut. Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige da utgiften
overstiger 50 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektets nettoutgifter néstan fordubblats
jamfort med det ursprungliga genomforandebeslutet. Stadsledningskontoret noterar att
ndmnden redog6r for ambitioner att halla ned utgifterna. I de berdknade utgifterna om
129 miljoner kronor ingar planerade besparingar om cirka 5 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret vill framhalla att en god utgiftskontroll i det fortsatta
genomforandet &r av stor vikt.

Stadsledningskontoret konstaterar att risker och osédkerheter beskrivs i korthet i det
ursprungliga genomforandebeslutet. Faktorer som lyftes dé var projektets komplexitet
och manga inblandade parter, att verksamheter maste evakueras samt risken for
overklaganden. I beslutet konstateras ocksa att kostnadsuppskattningen for allméanna
anldggningar gjorts utifrén en programhandling, och att risk for férdyrande
omsténdigheter under projektering forelag. Stadsledningskontoret konstaterar att den
ursprungliga riskreserven var for 1ag.
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Samtidigt som projektet fordyrats har forséljningsinkomsterna till f61jd av
prisutvecklingen pa marknaden kat fran 63 miljoner kronor till 92,7 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret konstaterar att fordyringarna i projektet &ndd medfort att det
inte ldngre berdknas 16nsamt. Det berdknade nettonuvirdet har minskat frén 31
miljoner kronor till minus 9 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmiktige beslutar att
exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering for projekt Bryggvigen
inom Grondal 1:1 i Grondal omfattande investeringsutgifter om 129 mnkr,
investeringsinkomster om 36 miljoner kronor och forséljningsinkomster om 92,7
miljoner kronor. Utgifterna ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Stefan Hansson m.fl. (alla S), Lennart Tonell
m.fl. (alla MP) och Rikard Warlenius (V), enligt f6ljande.

Vi villkomnar ambitionen att situationen for Ornsbergs kanotklubb 16ses. De bedriver
idag sin verksamhet i containrar med tillfélligt bygglov efter det att deras egenhandigt
fina byggda klubbhus revs for ge plats for den nya exploateringen.
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