Till tjansteutl./mem

av den QO(R-OH -1\

Dar Q01&8-0110b
Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd (”Staden”) och Stockholm
Exergi AB, org. nr. 556016-9095, ("Bolaget”) tecknade 2011-05-26 en avsiktsforkla-
ring for att fsrhandla om avtal avseende markanvisning och markoverlételser, vilket
mdjliggor en etablering av en ny energiproduktionsanldggning i Lovsta samt avveckling
av Hisselbyverket och utbyggnad av bostéder i Hisselby Strand. Bolaget planerar att
anligga en ny energiproduktionsanldggning vid f.d. Lovstatippen i Hisselby for att moj-
liggora en langsiktig omstéllning till en mer uthéllig och fornyelsebar energiproduktion
i Stockholm. En &verskadlig beskrivning av energiproduktionsanlédggningen bildggs, bi-
laga 1. Nér den nya anlédggningen tagits i drift kommer Bolaget att avveckla det befint-
liga kraftvirmeverket i Hdsselby vilket mgjliggor en framtida bostadsutbyggnad vid
Hésselby Strand pé de fastigheter didr Hisselbyverket idag &r beldget. Detta kan ocksa
leda till att exploatering pa mark som Staden #ger nidrmast kraftvarmeverket férenklas.

Staden Ager fastigheten dir Lovstatippen &r beldgen och ett stort markomrade kring
denna. Den tidigare avfallshanteringen vid Lovstatippen har flyttats och sluttickning av
tipphdgarna dr avslutad. En miljdutredning har paborjats for den fordndrade markan-
vindning som planeras for omradena vid Lovstatippen och Hésselbyverket. I Stadens
oversiktsplan 4r det tidigare tippomradet utpekat som ett ”storre omréde for stadens tek-
niska fors6rjning”, exempelvis virmeverk.

Mot denna bakgrund har Staden och Bolaget denna dag och pa de forutséttningar som
anges nedan tréffat foljande

AVTAL om markanvisning for att etablera en ny
energiproduktionsanliggning i Lovsta samt avveckla
Hiisselbyverket och bygga bostéider pa denna mark i
Hisselby strand (”Avtalet”)

Avtalet ersétter den tidigare mellan parterna ingadngna avsiktsforklaringen.

§1 Markanvisning

Staden anvisar, under de forutséttningar som anges i § 16, mark till Bolaget for uppférande
av ny energiproduktionsanldggning pa del av fastigheten Hisselby Villastad 36:1 i Stock-
holms kommun enligt preliminér markering pé bifogad karta, se bilaga 2. Omrédet be-
namns fortsittningsvis Fastigheten 1. Markanvisningen innebér att Bolaget, under en tid
av tva &r fran och med det datum dé beslut fattas enligt § 16, har en option att ensamt for-
handla med Staden om 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for Fastig-
heten 1.

Bolaget ska f6lja samtliga tillimpliga villkor i bilagda markanvisningspolicy, bilaga 3,
beslutad i kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bo-
laget ska folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, mark-
nidmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. En-
ligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far &verlatas
samt att Staden under vissa forutséttningar far dterta markanvisningen. Om Bolaget gar i
konkurs forfaller markanvisningen.



§2 Overlatelse av Bolagets mark

Bolaget ska verka for att fastigheterna Vassen 3, Fackelrosen 3, Fackelrosen 4,
Fackelrosen 11, Fackelrosen 15, Fackelrosen 16, Histhovsorten 2, Hésthovsorten 4,
Hisselby Villastad 10:42 och Hsselby Villastad 10:43 i Stockholms kommun 6verléts till
Staden, se bilaga 4. Dessa fastigheter benémns fortséttningsvis Fastigheten 2. Parterna ér
sverens om att vid dverlatelse till Staden kan de fastigheter som utgér Fastigheten 2 ha
reglerats ihop till en fastighet.

Overlatelsen ska inte omfatta fyra av de totalt sex bergrum som &r beldgna under och
tillhér Fastigheten 2. Samtliga bergrum har markerats pa bilaga 4. Bergrum nr 1 och nr 2
ska 6verlatas till Staden, dvriga nr 3-6 ingér inte i §verlatelsen ovan utan kvarstar i
Bolagets go under forutsittning att fastighetsbildning enligt § 5 nedan kan genomforas.

Bolagets intention om att 6verlata Fastigheten 2 till Staden och Stadens markanvisning
avseende Fastigheten 1 #r beroende och villkorade av varandra — faller den ena afféren,
oavsett anledning, faller &ven den andra.

§3 Detaljplan

Parterna ska verka for att detaljplan for en energiproduktionsanldggning, om 250 - 600
MW tillford brinsleeffekt, inom Fastigheten 1 antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
dverensstimmelse med Bolagets framtagna utbyggnadsforslag, se bilaga 1.

Parterna ska verka for att en detaljplan inom Fastigheten 2 med intilliggande markomra-
den antas och vinner laga kraft, innehallandes s hog exploateringsgrad som dr mdjligt
och samtidigt forenligt med en god stadsbyggnad. Bolaget har genom underkonsulter
tagit fram ett forslag pa exploatering av Fastigheten 2, som medger ca 1 500 bostadsla-
genheter och ca 160 000 BTA. Parterna dr medvetna om att slutlig omfattning av explo-
ateringen bestdms av Stadsbyggnadsndmnden alternativt kommunfullméktige inom ra-
men for detaljplaneprocessen for Fastigheten 2. Parterna ska dven verka for att det i de-
taljplanen infors fastighetsindelningsbestdmmelser med inneborden att en eller flera 3D-
fastigheter ska tillskapas for bergrum 3-6. Parterna ska vidare verka for att det i detalj-
planen infors bestimmelser som sikerstiller fortsatt atkomst till bergrum 3-6 for Bola-
gets fortsatta tillsyn och eventuell &ndrad anvéndning till garage eller motsvarande verk-
samhet.

Om stadsbyggnadskontoret s nskar ska planarbetet genomforas med konsultmedver-
kan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. Parterna ska st som gemensam bestél-
lare av planarbetet pa bade Fastigheten 1 och Fastigheten 2 varvid Bolaget star for de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for att
parterna ska kunna triiffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal av-
seende Fastigheten 1. Staden star pi motsvarande sétt for kostnaderna avseende Fastig-
heten 2, undantaget kostnaderna for utredningar som Bolaget ska utfora enligt § 7. Det
antecknas att Bolaget och stadsbyggnadskontoret 2017-09-18 har ingétt ett planavtal av-
seende Fastigheten 1. For att séikra genomforbarheten av detaljplanen for Fastigheten 2
kommer Staden ingd markanvisningsavtal med byggherrar avseende mark inom Fastig-
heten 2 innan detaljplanen vunnit laga kraft.



§ 4a Berikning av kopeskilling for Fastigheten 1

Vid forséljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pa Fastigheten 1:s areal efter
fastighetsbildning. Parterna dr 6verens om att priset ska vara 1 500 kronor per m? TA
(tomtarea) i prislige 1 februari 2018. Markpriset ska rédknas upp med 3 % per ar fram
till tilltradesdagen.

Fran kopeskillingen for Fastigheten 1 ska avdrag utga motsvarande den erséttning Sta-
den ska erldgga till Bolaget enligt 6 § st 3.

§ 4b Beriikning av ersittning vid upplatelse av servitutsritt i anslutning till
Fastigheten 1

Vid upplételse av servitutsritt enligt § 5, 3:e stycket nedan ska Bolaget till Staden
erligga en engéngsersittning som bestidms enligt § 4a. Ersittning for servitutet ska
ddrmed bestimmas pa samma sétt som kdpeskillingen for Fastigheten 1.

§ 4c Berikning av kopeskilling for Fastigheten 2

Vid forsiljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. P4 karta i bilaga 5 har Fastigheten 2 och viss angrénsande mark som &gs av
Staden indelats i sju omréden. Parterna &r §verens om att priset for byggklar
kvartersmark for bostéder inom respektive omréde pa kartan ska vara de belopp i kr/m?
ljus BTA som anges i foljande tabell. Ljus BTA definieras i bilaga 6.

Omrade nr | Markpris, kr/kvm ljus BTA
1 14 800

2 8 300

3 10 400

4 7 300

5 10 400

6 7300

7 7 000

Ovanstéende priser for bostider i kronor per m* BTA dr bestdmda i prislédge 1 februari
2018 (virdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till fordndringar i priset p& forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna mark-
naden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+20% * (C-D)

A = pris pé tilltrddesdagen, ki/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm
ldgenhetsarea inom Villingby och Hisselby férsamling som pa
tilltradesdagen kan avlésas ur prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris p& bostadsritter inom Villingby och Hisselby
forsamling enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea vid
véirdetidpunkten



Oaktat av vad som framgéar ovan ska det std Bolaget fritt att, i samband med att parterna
ingar overlatelseavtal avseende Fastigheten 2 ("Overlatelsetidpunkten™), genom tre vir-
deringar fastsla marknadsvirdet vid Overlatelsetidpunkten, i kr/m2 ljus BTA, for varje
delomride. Virderingarna ska utforas av tre oberoende och opartiska virderingsmén.
Parterna ska gemensamt komma &verens om vilka vérderingsmén som ska utfora vérde-
ringarna. Skulle det genomsnittliga vérdet av de tre vérderingarna &verstiga de vérden
som framriknats enligt ovan, genom indexering av virdena i tabellen fram till Overla-
telsetidpunkten, ska dessa nya virden utgora grund for beréikning av kopeskillingen
istillet for de indexerade tabellvirdena. Aven om Bolaget véljer att fastsla markvérdet
for bostider vid Overlatelsetidpunkten genom virderingar enligt detta stycke, ska mark-
virdena regleras i enlighet med ovanstdende indexberikning, dvs fran Overlatelsetid-
punkten fram till att Staden tilltrdder Fastigheten 2.

For byggklar mark for lokaler inom Fastigheten 2 ska priset vara 3 700 kr/m? ljus BTA i
prislége 1 februari 2018. Priset for mark for lokaler ska regleras — upp eller ner — fram
till tilltriidestidpunkten med 100% av foréndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeforindring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram senast under april manad néstfoljande &r. Per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) ar
indextalet 190 enheter (1983-12-31=100). Nér indextalet for ar 2018 har publicerats be-
riknas indextalet per 2018-02-01 genom linjér interpolering med utgéngspunkt frén in-
dextalen for 2017 och 2018. Detta indextal bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beriknas priset for mark for lokaler enligt féljande: Slutligt fastighetsindex
berdknas som det vid tilltridestidpunkten av IPD senast framtagna indextalet omriknat
med forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPT) for december
manad det ar detta IPDs indextal avser och KPI f6r den manad som infaller tvd manader
fore tilltradet. Priset vid tilltrdde berdknas som priset i prisldge 2018-02-01 multiplicerat
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Beriknade priser i kr/m? ljus BTA ska vid faststéllande av slutlig kopeskilling reduceras
med den genomsnittliga kostnaden per m? ljus BTA for iordningstéllande av allmén
plats och erforderliga omldggningar av ledningar inom det exploateringsomréde som
omréade nr 1-7 kommer att ing4 i. Priser inom omréde 1 ska dérutéver reduceras med
grundliggnings- och anldggningskostnader inom detta omrade som 6verstiger vad som
ar normalt.

Inom delomréden dér mark 4gs béde av Bolaget och av Staden ska markvérdet (det to-
tala virdet for delomradet berdknat enligt ovan) férdelas i proportion till markarealen av
respektive parts markinnehav inom delomréadet (genomsnittsvérdeprincipen).

§5 Fastighetsbildning

Bolaget ska, innan dverlételse av Fastigheten 2 sker, verka for att fastighetsbildningsét-
girder som mojliggor bildandet av en eller flera 3D-fastighet/er for bergrum 3-6 inom
Fastigheten 2 paborjas. Parterna ska vid denna fastighetsbildning tillse att bergrum nr 3-
6 blir fullt tillgéngliga, utan krav pa sirskild erséttning fran Bolaget, fér anvéndning
som garage eller motsvarande verksamhet. For det fall det visar sig att det &r ekono-
miskt gynnsamt att bergrum nr 3-6 anvénds f6r exempelvis garage eller annan kommer-
siell verksamhet ska parterna diskutera kopeskilling och dgandet av de aktuella
bergrummen.



For det fall att en fastighetsbildning enligt férsta stycket inte beviljas och bergrum 3-6
kvarblir i Fastigheten 2 ska parterna i 6verlatelseavtalet avseende Fastigheten 2 alédgga
Bolaget ansvar, parterna emellan, enligt miljébalken for de eventuella miljoskador
kopplade till Bolagets verksamhet som bergrummen #r behéftade med. Bolaget behover
dven i detta fall tillgang till bergrummen for att, vid behov, kunna utéva tillsyn.

Staden ska, innan 6verlatelse av Fastigheten 1 sker, verka for att fastighetsbildningsat-
girder som mojliggor bildandet av Fastigheten 1 kommer till stdnd. Staden ska éven
verka for att fastighetsbildning, foretrddesvis genom servitut, sker for att sikerstélla Bo-
lagets atkomst till kaj, pir och transportband ned till Mélaren, prelimindrt markerat pé
bifogad karta, bilaga 7. Staden forbinder sig att &ven upplata nyttjanderétt till kajomrade
och transportband s& linge Bolaget har behov om ej dndamélsenlig fastighetsbildning
kan ske.

Staden ska inte verka for att Bolagets kajanliggning ska komma att utgora del av Stock-
holms Allminna Hamnomrade.

§6 Fastigheten 1:s skick vid overlatelse

Bolaget ska fore dverlételsen beredas tillfille att noga undersoka Fastigheten 1 for att
skaffa sig kiinnedom om dess skick. Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten 1 och om-
kringliggande omrade har anvints som deponianldggning for avfall. Parterna dr med-
vetna om att Fastigheten 1 och intilliggande markomréden samt sediment i vattnet utan-
for Fastigheten 1 kan vara behéftade med miljoskador, for vilka ansvar enligt 10 kap
miljobalken kan komma ifraga, pa grund av tidigare verksamhet.

Fastigheten 1 ska 6verlatas i befintligt skick och kommer inte att vara sanerad frén
eventuella miljéfororeningar vid Bolagets tilltréide. Bolaget ska innan tilltrddet genom-
fora erforderliga utredningar for att klarldgga vilket saneringsbehov Fastigheten 1 har,
med anledning av den verksamhet som bedrivits pa Fastigheten 1 och intilliggande
markomréden, for att den ska kunna bebyggas i enlighet med den nya detaljplan som
enligt § 3 ska tas fram for Fastigheten 1 samt i enlighet med de miljotillstdnd Bolaget
kommer att soka med anledning av denna detaljplan. Bolaget ska &ven innan tilltréddet
projektera for sddan sanering som konstateras nddvéndig. Efter tilltrddet ska Bolaget ut-
fora den sanering som konstaterats nddvéindig vid utredningarna enligt ovan och som
Bolaget innan tilltridet projekterat for och som beslutats i enlighet med Bolagets miljo-
tillstdnd eller annat myndighetsbeslut. Bolaget ska ansdka om erforderliga tillstdnd for
att utfora saneringen. Bolaget ska innan det tilltrétt Fastigheten 1 ges erforderlig at-
komst till Fastigheten 1 for att kunna genomfora ngdvéndiga utredningar samt projekte-
ring inf6r saneringsarbetet.

Staden ska ersitta Bolaget for samtliga kostnader Bolaget har for utredning, projekte-
ring samt utforande av sanering enligt vad som anférs ovan i denna §. Staden ska inte
sta for sddana kostnader som Bolaget haft innan detta Avtals undertecknande. Staden
ska inte sti for sddana kostnader som beror pé uppforandet av den nya energiprodukt-
ionsanldggningen och som hade uppkommit oavsett férekomsten av miljéfororeningar
pa Fastigheten 1, t.ex. giller detta kostnader f6r schaktning som dr nédvéndig vid
grundléggningen av den nya anléggningen. Staden ska ha insyn i Bolagets arbete infor
och under saneringsarbetet och ska ges méjlighet att delta i méten samt granska och ge
synpunkter pé relevanta handlingar som tas fram. Parterna ska innan Bolaget paborjar
nagot arbete som foranleder ett kostnadsansvar for Staden ha kommit §verens om en



handlingsplan for vilka atgdrder Bolaget ska utfra. Av denna handlingsplan ska ocksé
framga i vilka skeden Stadens godkénnande krivs, avseende viss atgérd eller viss hand-
ling, for att Staden ska vara fortsatt ansvarig for Bolagets kostnader.

Den ersittning som Staden ska utge till Bolaget enligt stycke 3 ovan ska i forsta hand
regleras genom avdrag pa kopeskillingen avseende Fastigheten 1, jfr § 4 a ovan.

For att Bolaget ska kunna bedriva verksamhet pa Fastigheten 1 i enlighet med Bolagets
utbyggnadsforslag kan det kriivas att atgérder vidtas for att minimera spridningen av
fororenade sediment pé sjobotten utanfor Fastigheten 1. Bolaget ska inom ramen for an-
sokan om miljotillstdnd for sin verksamhet utreda behovet av atgarder for att minimera
spridningen av sedimenten. Parterna dr inte §verens om vilken part som ska sté for kost-
naderna for sddana atgérder som konstateras nodvéndiga.

Parterna #r medvetna om att kostnaderna for sanering av Fastigheten 1 kan bli bety-
dande, beroende pd omfattningen av den sanering som blir aktuell. Parterna &r 6verens
om att minimera dessa kostnader.

For det fall affdren gér ater ska Staden ersitta Bolaget for samtliga kostnader hanforliga
till saneringsarbeten for Fastigheten 1.

§7 Fastigheten 2:s skick vid overlatelse

Staden ska fore dverlatelsen beredas tillfille att noga undersoka Fastigheten 2 for att
skaffa sig kiinnedom om dess skick. Staden dr medveten om att omradet har anvénts
som produktionsanldggning for fjarrvirme i Stockholm under lang tid. Parterna &r med-
vetna om att Fastigheten 2 kan vara behéftad med miljoskador, for vilka ansvar enligt
10 kap miljobalken kan komma ifrédga, pa grund av tidigare verksamhet.

Bolaget ska utfora och bekosta rivning och sanering av Hésselbyverket och 6verlimna
Fastigheten 2 i sddant skick att Fastigheten 2 kan bebyggas i enlighet med den nya de-
taljplanen som ska tas fram for Fastigheten 2, i enlighet med § 3, utan att nigra ytterli-
gare rivningar, saneringar eller andra atgérder, vilka dr nddvéndiga med anledning av
den verksamhet Bolaget bedrivit pa Fastigheten 2, behgver vidtas. Bolaget ska saledes
utféra och bekosta alla erforderliga undersdkningar och saneringsatgérder inom Fastig-
heten 2 till f61jd av den verksamhet som bedrivits inom Fastigheten 2.

Inom ramen for detaljplaneprocessens plan-MKB, eller om som sédan inte genomfors,
som en fristdende utredning, kommer behovet av saneringséatgérder for sedimenten i
vattnet i anslutning Fastigheten 2 att undersokas. Om dessa undersékningar visar att sa-
neringsatgirder behdver vidtas, utdver de som Bolaget eventuellt vidtagit inom ramen
for sin avvecklingsplan for Hésselbyverket, for att Fastigheten 2 och intilliggande mark-
omréden enligt bilaga 5 ska kunna anvindas i enlighet med den nya detaljplanen som
ska tas fram for Fastigheten 2, i enlighet med §3, ska Bolaget st& for dessa kostnader.
Oavsett behov av saneringséatgirder ska Bolaget sta kostnaden for den undersékning
som ska genomforas enligt detta stycke. Bolaget ska dock inte bekosta saneringsatgér-
der i sedimenten utanfor Fastigheten 2 som dr nddvéndiga for att anldgga badplatser,
smabétshamnar eller andra anliggningar som inte &r direkt ngdvéandiga for uppforande
av bostadsbebyggelse pa Fastigheten 2 och intilliggande mark.



Parterna &r medvetna om att kostnaderna for sanering av Fastigheten 2 kan bli bety-
dande, beroende pa omfattningen av den sanering som blir aktuell. Parterna &r 6verens
om att minimera dessa kostnader.

§8 Springstensvall mm. i anslutning till Fastigheten 1

Skicket pa den sprangstensvall som innesluter deponierna i anslutning till Fastigheten 1
dr 1 dagslédget inte helt klarlagt. Det dr inte heller klarlagt vilka och hur omfattande at-
gérder som behover vidtas for att Bolaget ska kunna uppféra kajanlédggning och trans-
portband i anslutning till spréngstensvallen eller vilken part som ska ansvara for dessa
atgdrder. Vidare &r parterna inte heller 6verens om vilken part som ska ansvara for ska-
dor pé sprangstensvallen och deponierna efter det att atgirderna utforts. Parterna ska
fortsdtta forhandlingarna i dessa delar for att nd en dverenskommelse innan dverlatelse-
avtal ingds avseende Fastigheten 1.

Bolagets instéllning vid detta avtals undertecknade &r att Bolaget bekostar forstérk-
ningsétgérder inom Bolagets verksamhetsomrade men att eventuella nédvéndiga for-
starkningsatgérder pa spréangstensvallen dérutover ska bekostas av Staden.

§9 Evakueringar

Respektive avtridande part ska ansvara fo6r och bekosta evakuering av eventuella hyres-
géster/arrendatorer med flera som har radighet till ndgon del av Fastigheten 1 och Fas-
tigheten 2.

§ 10 Tidsplan och samordning

Parterna &r medvetna om att de planerade verlatelserna, saneringarna, fastighetsbild-

ningsétgirderna och dvriga atgiarder maste samordnas pa ett tids- och d&ndamaélsenligt
sétt for att kunna genomforas. Parterna har foljande prelimindra schematiska tidplan:

Atgiird Tidpunkt
Markanvisningsavtal undertecknat Q22018

Start- PM for bada detaljplanerna Q22018

Samrad detaljplaneprocesserna Q12019-Q 42019
Ansokan om Bolagets miljotillstand Q42018 -Q1 2019
Stadens genomférandebeslut Q22020 — Q4 2020
Antagande detaljplaner Q22020 —-Q4 2020
Miljotillstdnd Q42020

Bolagets investeringsbeslut Q4 2020

Tilltrdde Lovsta Q4 2020

Driftstart Lovsta Q4 2023
Rivning/sanering Hisselby 2024-2025

Tilltrade Hésselby Q12025



Byggstart Hésselby 2025-2026

§11 Bygg- och anliiggningsatgirder pa Fastigheten 1

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken pa Fastigheten 1 samt inom det omrade som ska anvéndas for
kaj, pir och transportband enligt bilaga 7.

Bolaget ska i forekommande fall ansvara for och bekosta projektering samt genomfo-
rande av de aterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark
invid den mark som anges i forsta stycket, till f5ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten enligt forsta stycket. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och an-
slutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Bolaget ska i forekommande fall ansvara for och bekosta projektering samt genomfo-
rande av de aterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i intilliggande kvar-
tersmark och i icke planlagd mark invid den mark som anges i forsta stycket och de at-
girder som behover vidtas for att aterstélla tétskiktet pd den deponi som finns inom om-
radet, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten enligt forsta stycket. Projekte-
ring och utférande av sidana anslutnings- och terstillandearbeten ska utforas i samréd
med Staden och enligt Stadens standard.

Med aterstillande enligt stycke 2 och 3 ovan avses éterstéllande till det skick den all-
ménna platsmarken respektive kvartersmarken och den icke planlagda marken (inklu-
sive titskiktet pa deponin) var i innan Bolagets atgdrder utfordes.

§ 12 Forutsittningar for genomforandet av affiren

Parterna har gemensamt identifierat nedanstédende forutséttningar som vid olika tidpunkter
maste vara uppfyllda for att afféiren ska kunna genomforas. Nedanstéende lista dver
forutsattningar r ej uttbmmande, utan parterna kan komma att identifiera ytterligare
forutsittningar som maste vara uppfyllda for att affidren ska kunna genomforas.

a) att fastighetsoverlatelse kan ske bade enligt § 1 och § 2.

b) att ansokan om tillstdnd enligt miljobalken till att uppfora och driva en ny
energiproduktionsanlédggning, inklusive kajomrade och transportband och dértill
kopplad vattenverksamhet (t.ex. byggande i vatten), inom Fastigheten 1 i Lovsta bifalls
och tillstdndsdomen eller beslutet vinner laga kraft.

c) att detaljplaner enligt § 3, inklusive detaljplanen for kajomrade och transportband for
energiproduktionsanldggningen, vinner laga kraft.

d) att nodvindig fastighetsbildning genomf6rs for Fastigheten 1 och Fastigheten 2.

e) att utbredningen av Kyrkhamns naturreservat inte inkluderar hamn- och deponiomrédet
och didrmed inte striicker sig ldngre én det ursprungliga forslaget dvs norr om
Lovstaviagen /Kyrkhamnsvégen.

f) att det sikerstills dels att inte det planerade naturreservatet omfattar ndgon del av
Bolagets planerade energiproduktionsanldggning, dels att omrddet norr om
Lovstavigen, oavsett det klassas som naturreservat eller fortsatt endast som
grénomrade, inte anses som ett friluftsomrade for det rorliga friluftslivet som nyttjas
mer frekvent for friluftsliv och dérmed att en 1ag ljudniva inte blir en sérskild kvalitet,
samt att naturreservatet inte pa nigot annat sétt begrénsar méjligheten att bedriva
verksamheten vid den planerade energiproduktionsanldggningen (inklusive



verksamhet vid kaj eller transportband).

g) att atgirderna for sanering av Fastigheten 1 inte medf6r kostnader som &verstiger
belopp som godtas av Staden.

h) att tgirderna for sanering av Fastigheten 2 samt intilliggande mark och vattenom-
rade inte medfor kostnader som dverstiger belopp som godtas av Bolaget.

i) att Staden i detaljplan faststéller villkor for bostadsbebyggelse inom Riddersviksom-
radet som ska uppfylla zon B enligt tabell 1 i Boverkets végledning “Industri- och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av bostédder” (Rap-
port 2015:21).

j) att trafiklosningen for Lovstavédgen utformas for att Bolagets behov av transporter
med tung trafik (24 respektive 15 meter semitrailer) till en energiproduktionsanldgg-
ning i Lovsta ska kunna tillgodoses.

k) att Staden och Bolaget har enats om en handlingsplan for langsiktigt sékerstillande
av springstensvall, deponier och sediment i Lovstaomradet.

1) att investeringsbeslut fattas av Bolagets styrelse.

m) att genomforandebeslut avseende projektet fattas av exploateringsndmnden samt
kommunfullméktige i Stockholms kommun.

Parterna #ger riitt att komma 6verens om att avsta fran ett eller flera av ovanstéende for-
utséttningar for affirens genomforande. Ett eventuellt avstaende ska vara skriftligt och
undertecknat av bada parter for att vara géllande.

Bolaget 4r medvetet om att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige i Stock-
holms kommun beslutar om att anta detaljplan inom kommunen. Beslut om att anta de-
taljplan ska foregds av samradd med dem som berdrs av planen och andra beredningsat-
girder. Bolaget #r dven medvetet om att sakégare har rétt att anfora besvér mot beslut
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrel-
sen och regeringen samt bli foremal for rattsprévning. Bolaget &r slutligen medvetet om
att detta avtal inte 4r bindande for Stadens organ, med undantag f6r exploateringsndmn-
den, inklusive provning av forslag till detaljplan.

§13 Sekretess

Part forbinder sig att inte for tredjeman avslgja konfidentiell information som part erhél-
ler (skriftligen eller muntligen) inom ramen f6r detta avtal. Med “konfidentiell informat-
ion” avses i detta avtal varje uppgift — teknisk, kommersiell eller av annan art - oavsett om
uppgiften dokumenterats eller icke, med undantag for

a) uppgift, som ir allmént kénd eller kommer till allmén kdnnedom pé annat sitt &n genom

brott fran parts sida mot innehallet i detta avtal;
b) uppgift, som part kan visa att part redan kéinde till innan part mottog den frén den andre

parten;

¢) uppgift, som part mottagit eller kommer att mottaga fran tredjeman utan att vara bunden
av sekretessplikt i forhallande till denne;

d) uppgift som Staden med beaktande av offentlighetsprincipen &r skyldig att ldmna ut
till tredje man.

§ 14 Overlatelse

Part dger ej riitt att 6verlata hela eller delar av detta Avtal utan den andre partens skrift-



liga medgivande. Bolaget ska dock alltid dga ritt att Gverlata Avtalet till bolag, exem-
pelvis projekt- eller markbolag, didr Bolaget utdvar det avgorande inflytandet.

For det fall dverlételse sker till projektbolag eller motsvarande har Staden ritt att krdva
moderbolagsgaranti eller motsvarande garanti for projektbolagets fullgérande av sina
avtalsenliga skyldigheter.

§15 Tvist

Tvist med anledning av detta Avtal ska avgoras vid allmédn domstol med Stockholms
tingsritt som forsta instans med de undantag som kan folja av lag.

§ 16 Avtalets giltighet

Detta Avtal dr for sin giltighet villkorat av att det senast 2018-12-31 godkénts av explo-
ateringsnimnden samt kommunfullméktige i Stockholms kommun genom beslut som
senare vinner laga kraft samt att det godkénns av Bolagets styrelse senast 2018-12-31.

§17 Avtalets upphérande m.m.

Detta Avtal r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera parten om inte
overlatelseavtal enligt § 1 och § 2 tréffats mellan Staden och Bolaget senast tva ar frén
beslut om markanvisning. Staden dr inforstadd med att tidplanen for uppforandet av den
nya energiproduktionsanliggningen #nnu dr preliminér varfor exklusivitetsperioden kan
behova forléngas.

Detta Avtal har upprittats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 201 8- Stockholm 2018-04-11

Stockholms kommun gm Stockholm Exergi AB
dess Exploateringsnimnd

Anders Egelrud
Leif Evaldsson
Bilagor:
1. Oversikt 6ver planerad energiproduktionsanldggning
2. Fastigheten 1
3. Markanvisningspolicy
4. Fastigheten 2
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. Karta 6ver omraden inom Fastigheten 2 inklusive plan &ver bergrum och an-

griansande mark dgt av Staden
Definition Ljus BTA
Karta 6ver kaj, pir och transportband
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Ljus bruttoarea bostiider (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for
flidkt, hissmaskin, el, tele, viirme, kyla) pa vind,

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och kiillare saknas
eller om dessa utrymmen av skiilig anledning ej gar att forliggas pa vind eller i kiillare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medviiknas (exempelvis
oinredda vindar, bjélklagsdppning till fsrman {6r dubbla vaningshtjder (undantaget
traditionella ljusgérdar)),

Utrymmen fér bostadskomplement (férréd, soprum, garage) i fristdende byggnader riiknas ¢j
som ljus BTA, undantaget tviittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriiknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/lofigdngar i 6vrigt omfattas €.

Vid snedtak riiknas bruttoarean enligt fig. nedan,

X

Cd

x+2%0,6 meter

Ljus BTA = huslingden * (x + 2%0,6) m?

Ljus BTA i suterriingvaning

En vining skall betraktas som en suterringvaning om - utefter minst en viigg - golvets
dversida i vaningen nérmast ovanfor ligger mer #n 1,5 meter ver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstandet mindre #r véaningsplanet att betrakta som killare.

> 1,5 meter

\\|

Om markforhallandena invid byggnaden iir mycket oregelbundna eller om nivéaskillnaden fran
viigghorn till véigghorn &r keaftig, tex for 1angt utstriickta byggnader eller sammanbyggda
huskroppar, bor istéllet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterrtingplan respektive
kéllarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa sttt som framgar av nedanstdende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets bversida i vaningen nirmast ovanfor sektionen ligger mer fn 1,5 meter 8ver markens
medelniva angréinsande till sjélva sektionen.




Sektion / nyttjandeenheter:

Seltion 1 2 3

2,8 \N

markniva
(2,8+0,75) /2 (0,754 1,25) /2 (1,2542,0) /2
18 =>solerring 1 =killare 1,6 =>suterring
ljus BTA bertikning mérk BTA lius BTA beriikning
enlnedan enlnedan

All area inom léigenheter i suterréingvaning riknas som ljus BTA liksom i forekommande fall
innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement i suterriingvéning (forrad, tvéttstugor, soprum och
gemensamhetslokaler och i fsrekommande fall teknikutrymmen) réiknas arean fram till
niirmaste viigg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hogst till ett byggnadsdjup om 6 meter,
Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor skall liksom for suterrdngldgenheter hela
korridoren réiknas som ljus BTA (se fig).

L b S
I I

L
N )

1) teknikulrymme som av skélig anlecining ef kan férldggas mérit

For kommersiella eller vriga lokaler i sutertiingvéning réiknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter riknas 75 % som ljus BTA.
Om véningshgjden &r hogre &n 3 meter ska 10-metersgréinsen uttkas till vad som bedéms
skiligt. Brultoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.
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