Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2018/861)

Detaljplan for Archimedes 1 och del av Mariehall
1:10 m.m. i stadsdelen Mariehall, Dp 2014-17690-54
(770 bostader, forskola och garage)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Archimedes 1 och del av Mariehéll 1:10 m.m. i stadsdelen
Mariehill, Dp 2014-17690-54, (770 bostéder, forskola och garage) antas..

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor féljande.
Arendet

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sddra del och rymmer idag fyra
byggnader med verksamhets- och kontorslokaler. Delar av de befintliga
byggnaderna avses rivas for att ersittas med bostadsbebyggelse eller byggas
om for att inrymma bostéder.

Detaljplanen dr en av de forsta i syfte att omvandla befintligt industri- och
verksamhetsomrade i s6dra Mariehill till en stadsdel med ett blandat innehall
av bostédder och icke storande verksamheter. Detaljplanen mojliggdr for ca 770
nya bostéder samt for lokaler i entrévéningarna, en ny forskola, nya torgytor,
park inklusive ett nytt gangstrak samt parkering i garage under
bostadsgardarna.

Beredning

Arendet har initierats av Stadsbyggnadsnimnden.



Mina synpunkter

Mariehill och Ulvssunda har sedan oversiktsplan 99 pekats ut som
stadsutvecklingsomrdde. Med detaljplanen for Archimedes tas ytterligare steg i
utvecklingen av omradet. Med 770 bostdder, lokaler for handel och 6
avdelningar forskola utgdr projektet ett viktigt bidrag for att minska
bostadsbristen och skapa en biéttre stadsmiljo i omréadet, inte minst ldings med
Karlsbodavigen. Den nya bebyggelsen integreras med den befintliga
kulturmiljon och den gamla byggnaden slottet far en framtrddande roll i
stadsbilden.

Skolsituationen i Mariehéll har varit anstrdngd, under &ret kommer ett
planarbete for en permanent skola f6r 900 elever kunna pébdrjas. Under tiden
etableras en tillféllig skola inom fastigheten Betongblandaren 13 som dgs av
AB Stockholmshem. Inom ramen for projektet ska exploateringskontoret
undersdka om det finns externa intressenter och mojlighet att stilla upp
gula villan pé annan plats i ndromréadet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Granskningsutlatande
5. Samradsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Anna Koénig Jerlmyr, Joakim Larsson
och Cecilia Brinck (alla M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att omarbeta forslaget i enlighet med
vad som anfors nedan.

2. Stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att revidera detaljplanen i syfte att
mdjliggora for ett bevarande av Gula Villan och Sagtanden.

3. Stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att genomfora en utredning av behovet
av skolplatser tillgodoses innan detaljplanen slutgiltigt antas.

4. Darutover anfors foljande.

Vi ser positivt pa det foreliggande forslaget, som har ménga fortjénster och hoga
ambitioner for stadsutveckling pa en redan ianspraktagen mark. Ulvsunda



industriomrade har under manga ér varit foremal f6r denna planering. Det &r ocksa
gladjande att vissa delar av industrin kommer att finnas kvar i framtiden och att
platsen ska utvecklas till blandstad.

Niér en blandstad bildas ar det viktigt att ta vara pa de fortjanster som just
blandningen har. Av det skélet &r det helt oacceptabelt att den sa kallade Ségtanden
forvanskas genom rivning och sedan ateruppbyggnad och dérefter pdbyggnad.
Séagtanden &r fran dren omkring sekelskiftet 1900 och bor bevaras i sin helhet for att
anvéndas for bostdder eller annan verksambhet.

Det &r ocksd med stor oro vi ser pa forslaget till hantering av Gula Villan. Den ska
enligt beslut i exploateringsndmnden kunna flyttas, men stadsbyggnadsndamndens
majoritet anser att det &r mycket svart (1ds: omgjligt), vilket innebér att den riskerar ga
samma vdg som Klockhuset vid Norra Stationsgatan som bara revs en sommar trots
beslut om motsatsen. Vi vill att nimnden tar provar forutsattningarna for att flytta
huset for att pé sa sitt kunna bevara det.

Vi ser med stor oro pa att antalet skolplatser inte kommer att ricka och att
ytterligare skollokaler inte hinner fardigstéllas i tid i niromradet.
Stadsbyggnadsndmnden behover dérfor 1agga sirskild vikt vid att sékerstélla att
behovet av nya skollokaler méts i det fortsatta arbetet. Nu kan vi se att
utbildningsndmnden har avstyrkt detaljplanen pa grund av brist pé skolplatser under
samradsprocessen. De skriver att omrédets enda grundskola, Mariehéllsskolan, inte
kan inrymma det prognostiserade tillskottet av elever och att minst en skola till behdvs
for att tillgodose behovet.

Avslutningsvis ser vi positivt pa att delar av den befintliga bebyggelsen pé f.d.
Pripps bryggeri inom Gjutmaéstaren 6 bevaras och utvecklas som bland annat ett
centrum for kultur och idrott. I ett snabbt véixande Stockholm &r det viktigt att skapa
utrymme for alla de funktioner och den service som stockholmarna har rétt att forvénta
sig. Ytor for idrottsindamal saknas inom sévél planomradet som i vriga Mariehéll
idag, varfor en tydlig ambition ska vara att just idrottsytor sikerstélls inom denna
fastighet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Archimedes 1 och del av Mariehéll 1:10 m.m. i stadsdelen
Mariehéll, Dp 2014-17690-54, (770 bostader, forskola och garage) antas.

Stockholm den 30 maj 2018

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog



Ulrika Gunnarsson
Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Johanna Sjo6 (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Arendet

Planomrédet ligger i stadsdelen Mariehélls sddra del och rymmer idag fyra
byggnader med verksamhets- och kontorslokaler. Delar av de befintliga
byggnaderna avses rivas for att ersittas med bostadsbebyggelse eller byggas
om for att inrymma bostéder.

Detaljplanen dr en av de forsta i syfte att omvandla befintligt industri- och
verksamhetsomréde i sodra Mariehdll till en stadsdel med ett blandat innehéll
av bostédder och icke storande verksamheter. Detaljplanen mojliggdr for ca 770
nya bostéder samt for lokaler i entrévéningarna, en ny forskola, nya torgytor,
park inklusive ett nytt gangstrak samt parkering i garage under
bostadsgérdarna.

Malséttningen é&r att skapa en tét, modern och attraktiv boendemiljé med en
tydlig koppling till platsens kulturhistoria, med promenadvénliga, befolkade
och trygga offentliga miljoer samt gator som i stor utstrackning &r kantade av
verksamheter i omsorgsfullt utformade entrévaningar. I omradets mitt skapas
ett skyddat och barnvénligt park- och torgstrak, som utgdr en lank i ett langre
gingstrdk genom Mariehill till den planerade strandparken utmed
Billstaviken.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél
och for att astadkomma goda boendemiljoer.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med rott.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 23 maj 2018 att
godkénna detaljplanen och dverldmna den till kommunfullméktige for
antagande.

Reservation anfordes av Mikael Lind m.fl. (M) och Peter Backlund (L), bilaga
1.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S), Cecilia
Obermiiller m.fl. (MP) och Maria Hannés (V), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C) som instimmer i forslag
till aterremiss fran Mikael Lind m.fl. (M) och Peter Backlund (L).

Stadsbyggnadskontorets tjénsteutlatande daterat den 8 maj 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att omvandla befintligt indu-stri- och
verksamhetsomréade i sodra Mariehdll till en stadsdel med ett blandat innehéll av
bostider och icke stdrande verksamheter. Detaljplanen mdjliggor for ca 770 nya
bostdder samt for lokaler i entrévaningarna, en ny forskola, nya torgytor, park
inklusive ett nytt gdngstrdk samt parkering i garage under bostadsgardarna.

Malsittningen &r att skapa en tit, modern och attraktiv boendemiljo med en tydlig
koppling till platsens kulturhistoria, med promenad-véanliga, befolkade och trygga
offentliga miljéer samt gator som i stor utstriackning dr kantade av verksamheter i
omsorgsfullt utformade entrévaningar. I omradets mitt skapas ett skyddat och barn-
vénligt park- och torgstrak, som utgér en lidnk i ett ldngre gangstrdk genom Mariehall
till den planerade strandparken utmed Billstaviken.

Ett genomforande av detaljplanen forutsétter att strandskydd for Ballstaviken inom
planomradet upphévs och att delar av den befint-liga och kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen rivs och byggs om. Den historiska ldsbarheten tydliggdrs genom att
planen sékerstiller bevarande av de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, att
hinsyn tas till 6vriga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader samt att det 6vergripande,



visuella sambandet dem emellan kvarstér. For att kunna astadkomma en lamplig
gatustruktur och placering av byggnader mojliggdrs flytt av en dldre byggnad.

Markfororeningar fran industritiden saneras. Goda forutséttningar skapas for en
dagvattenhantering som sikerstiller att olika vattenperspektiv tillgodoses vid
genomforande. Markbehandling och hojdsittning utformas for att klara dversvimning
i Béllstaviken och vid kraftiga regn.

Planforslaget dr ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for
att astadkomma goda boendemiljoer.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del. Planomradet omfattar fastigheten
Archimedes 1, del av fastigheten Mariehéll 1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1.
Gatorna Karlsbodavagen, Gardsfogdevagen och Archimedesvéigen ingar helt eller
delvis i planomradet. Archimedes 1 omfattar ca 13 500 kvm och den markanvisade
delen av Mariehéll 1:10 ca 7 400 kvm.

Markagoforhallanden

Lagfaren dgare till Archimedes 1 &r Brostaden Gardsfogden AB. ALM Equity AB
(publ) har via dotterbolaget Archimedes Holding AB traffat avtal med Brostaden om
att kopa Archimedes 1 nér planen &r klar och har fullmakt fran Brostaden att driva
plandrendet. Del av Mariehéll 1:10 vid Karlsbodavagen dgs av staden och
markanvisades till AB Stockholmshem av exploateringsnimnden 2014-04-03.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms nya oversiktsplan (godkénd i stadsbyggnadsndmnden 2017-11-23,
antagen i kommunfullméktige 2018-02-19 och laga kraft 2018-03-23), &r aktuellt
planomrade markerat som ett stadsutvecklingsomrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det dr ett omrade som foreslds omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostider, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sikerstilla funktioner som skolor
och forskolor, &r en viktig del i stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebéra helt
eller delvis dndrad markanviandning. I omrédet mellan Ulvsunda industriomrade och
Mariehall kan Karlsbodavagen fortsétta att utvecklas med ny blandad bebyggelse.

Program

Archimedes 1 och berord del av Mariehéll 1:10 ingick i programarbete for Ulvsunda
industriomrdde och s6dra Mariehéll. Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om att
starta programarbetet 2009-01-22. Syftet med programmet var omvandling fran
industri- och verksamhetsomrade till en blandstad med bostdder och verksamheter, dnr



2008-04665-53. Programarbetet avbrots p.g.a. oklarhet om flygbullergransen. Trots
programarbetets avslutande har S6dra Mariehill och Ulvsunda industriomrade
mojlighet att utvecklas med vattennéra bostadsbebyggelse och goda offentliga miljoer
studerats vidare.

Detaljplaner

For Archimedes 1 anger géillande detaljplan, P1 6955 fran 1980, JR, d.v.s. industri och
kontor, med en storsta sammanlagd vaningsyta pd 21 500 kvm och en hogsta hushdjd
pa +26,5 meter 6ver nollplanet i gamla hdjdsystemet RHOO. Det motsvarar ca +27,1
meter dver stadens nollplan i det nya hojdsystemet RH2000. Omradets norra del ar
enligt géllande detaljplan, Dp 1999-08674 fran ar 2002, naturomrade.

Start-PM, stdllningstagande efter samrad och antal ldgenheter
Stadsbyggnadsndmnden fattade 2015-03-26 §11 beslut om att inleda planarbete. I
Start-PM angavs exploateringen for Archimedes 1 till 800-1000 ldgenheter, varav en
stor andel sma lagenheter. Antalet 1dgenheter inom Mariehill 1:10 bedémdes i
markanvisningen till ca 150 st. Redovisning av samrad godkéndes och beslut infor
fortsatt arbete togs 2016-10-13 §11. Antalet ldgenheter inom Archimedes 1 har
minskat till ca 610 st p.g.a. att foreslagen exploatering redovisad i Start-PM beddmdes
for hog samt att den stora andelen sma lédgenheter inte var mdjlig med hénsyn till
markbuller fran Bromma Flygplats. Antalet lagenheter inom Mariehéll 1:10 har okat
fran 150 st till 160 st.

Markanvisning
Berord del av Mariehéll 1:10 markanvisades for ca 150 lagenheter till Stockholmshem
av exploateringsndamnden 2014-04-03.

Kommunala beslut i ovrigt

Oster om planomrédet, pa andra sidan Karlsbodavigen, beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for Masugnen 5 och 7, dnr 2011—
04316. Planarbetet avser omvandling fran industri till bostdder med ca 315 ldgenheter.
Detaljplanearbetet har vilat sedan 2014 i véntan pa planbestillarens beslut om fortsatt
planarbete, men aterupptogs hosten 2015. Granskning ar planerad till varen 2018.
Vister om planomradet beslutade Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete
for Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, dnr 2011-03967. Planarbetet avser utokad
byggritt for bostader, fran tvd mindre befintliga flerbostadshus som foreslas rivas, till
flera hus med totalt ca 110 ldgenheter. Planen foreslés for antagande december 2017.
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Rodmarkerade omraden visar fastigheter med positivt planbesked/pagaende
planarbete.

Riksintressen

Planomradet ligger norr om och néra riksintresset Stockholm-Bromma flygplats som
har influensomraden avseende flyghinder och flygbuller vilket begransar
mdjligheterna att bygga i niromradet. Maximalt tillatna hojd for ny byggnad, pa det
avstand dér planomradet &r beldget dr +59,6 meter Gver stadens nollplan i hgjdsys-
temet RH 2000. Mgjlig byggnadshdjd i planomradet paverkas dven av Béllsta radar
som ligger strax vdster om Solvalla och vars verksamhet innebdr hojdbegransningar



for kringliggande bebyggelse. I véstra delen av kv. Archimedes mot Archimedesvigen
ar maxhdjden ca +51,3 m 6ver stadens nollplan och vid korsningen
Gardsfogdevigen/Karlsbodavigen ca +51,75 m 6ver stadens nollplan. Planomradet
ligger utanfor influensomradet for flygbuller 55 dB(A).

Strandskydd

Vid planldggning aterintrader strandskydd. Det generella strandskyddet dr 100 meter
pa land och i vatten och géller i den stra delen av planomradet. Marken bedoms
genom befintlig vag Karlsbodavigen och Tvirbanan samt befintlig bebyggelse vara
vél avskild fran omradet ndrmast strandlinjen och ddrmed sakna betydelse for
strandskyddets syften. I pagéende planarbete for Masugnen 5 och 7 ingér en
forlingning av den allmaént tillgéngliga strandpromenaden, som finns utmed Masugnen
8. Mot bakgrund av dessa forutsittningar bedoms behovet av bostiader, som r ett
mycket angeldget intresse, viga tyngre éir: str. dskyddsintrssset i denna del.

'..v"f ?4 ﬂ/

Planforslaget

Bebyggelsens struktur, omfattning och innehall
Nya byggritter placeras i fastighetsgrins mot gata eller med hansyn till befintlig
bebyggelses relation till gata. Planomréadet &r indelat i tva delar, delen lings
Karlsbodavégen samt véstra delen av fastigheten Archimedes 1. Ny bebyggelse
placeras runt ett nord-sydligt park- och torgstrak.

Langs Karlsbodavigen placeras en ldng, ssmmanhidngande byggnadsvolym i atta
vaningar. Det ger stadga at det breda gaturummet samt skapar en bostadsgérd och en
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park- och torgmiljo skyddad fran trafikbuller. For att mojliggéra nddvéndig breddning
av Karlsbodavigen och for att ge plats at ny bostadsbebyggelse ger planen mojlighet
att flytta den dldre byggnaden Gula Villan norrut. I korsningen mellan Karlsbodaviagen
och Gardsfogdevigen placeras ett hogt hus i 15—16 vaningar som en del i
sammanhanget av hogre byggnader ldngs Billstaviken samt som landmaérke och
torgmarkor.

Vister om park- och torgstraket placeras nya byggnader sé att de tillsammans med
befintliga byggnader bildar ett i princip slutet kvarter. Nya byggnaders hojd eller
takfotshdjd 4r ca atta vaningar, som en anpassning till den befintliga byggnaden
“Fiarjans” volym. Nya byggnader ar i den héir delen som hdgts tio vaningar. Den
befintliga trevaningsbyggnaden “Slottet” bevaras som en fristdende volym
tillsammans med en ateruppbyggd och pabyggd del av "Sagtanden”. Ny bebyggelse
som kontrast och fond till dessa ligre befintliga volymer, skapar ett vixelspel mellan
hoga och laga volymer.

Med bebyggelse ldngs med gatorna och med bostads- och lokalentréer placerade i
gatufasad blir entrétdtheten langs gatorna hog. Det koncentrerar ménniskors rorelse till
gator och torg vilket bidrar till en upplevelserik, befolkad och trygg gatumiljé. Som
komplement till de nya park- och torgrummen stills krav pa takterrasser for de
boende.

Planforslaget omfattar ca 770 bostéder, vilka ersétter tidigare verksamhets- och
kontorslokaler. Karlsbodavagen och Gardsfogdevégen kantas till stor del av lokaler. I
”Férjans” Ostra del inryms en forskola med sex avdelningar. Forskolegarden ar
placerad pé bostadsgarden och upptar ungefar hélften av den totala gérdsytan.
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Volymbild fran sydvist. I bildens hogra del syns den befintliga
trevaningsbyggnaden Slottet” som ligger mot Gardsfogdevégen. I bakkant “Férjan”
med pabyggnad i tre viningar. Langst till hoger den hogre byggnaden i 15-16 véningar
samt bebyggelsen langs Karlsbodavégen.

Nya stadsrum, offentliga strak och parker

Om- och pabyggda samt bevarade byggnader stills i kontrast till nya byggnader och
utgor véggar i ett nytt upplevelserikt stadsrum — park- och torgstraket — som ar vél
avskilt fran Karlsbodavigens trafikbuller. Park- och torgstraket gar fran
Adolfbergsvigen i norr till Gardsfogdevégen i sdder och ar en viktig lank i ett storre
sammanhingande ndtverk av promenadvigar i stadsdelen. Parken innehaller lekplats
och mer rofyllda delar och ar ett viktigt tillskott i gronstrukturen. I norr leder en trappa
ned till en platsbildning vid Karlsbodavégen, dit den dldre byggnaden Gula Villan har
mdjlighet att flyttas. Parken stricker sig sedan via en serie av planterade terrasser,
ramper och trappor ner till den lagre nivan pa torgytan i soder. Torgstréket utformas
som en multifunktionell kdrbar yta med enhetlig markbeldggning och ett stort inslag
av trad och planteringar. Pa torgdelen prioriteras fotgéngare, cyklister och ménniskors
vistelse framfor biltrafik.

For att forstirka upplevelsen av den kulturhistoriskt vardefulla miljon och skapa en
sodervénd entré avslutas straket mot Gardsfogdevigen med en nedsénkt torgyta i
soderldge. Via trappor och ramp frén torget nas en dvre niva, invid séderfasad, som
kan utnyttjas av verksamheterna i ”Ségtanden”, t.ex. for uteservering. Runt den hogre
byggnadens entrévaning bildas ett antal mindre torgytor som utgér entré- och
vistelseplatser.

Karaktér och gestaltning

Byggnadsvolymerna mojliggor en forhojd entrévaning i gatuplan och dérpa sju
normala bostadsvaningar. Entrévaningarna ska, likt stenstadens markerade
entrévaningar, tydliggora det offentliga rummet samt upplevelsen for den
promenerande méanniskan. De ska vara tydlig markerade med hogre hojd, avvikande
karaktér 1 forhallande till dvriga vaningar och utféras med bestdndiga och taliga
material av hog kvalitet och med vél utformade detaljer.

Beroende pa gatornas olika karaktir begrinsas balkonger och utstickande
byggnadsdelar i syfte att styra det privatas upplevda ansprak i det offentliga rummet
samt upplevda del av fasaduttrycket. Mot Karlsbodavigen, som &r ett av huvudstraken
genom stadsdelen far balkonger och utstickande byggnadsdelar kraga ut hogst 0,8
meter fran fasadliv. Mot Géardsfogdevagen, Archimedesvagen samt den nya lokalgatan
norr om “Férjan” far balkonger och utstickande byggnadsdelar kraga ut hogst 1,5
meter fran fasadliv.

Vister om park- och torgstréket bevaras viktiga kulturhistoriska samband i den
befintliga bebyggelsen. ”Slottet” bevaras och ges en framtrddande roll i stadsbilden.
Ny bebyggelses relation till gatan anpassas till Slottet”. Ovriga befintliga
verksamhets- och kontorshus, ocksd med stora kulturhistoriska vérden rivs, rivs och
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ateruppbyggs samt byggs om och byggs pa eller flyttas for att ge plats at nya bostader.
Fran torget vid Gardsfogdevigen kan de ursprungliga byggnadernas inbordes volym-
och gestaltningsrelation upplevas visuellt.
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Vy fran sydost mot “’Slottet” och den pabyggda ”Sagtanden”. Fran torget kan de
befintliga och kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna Slottet”, ”Ségtanden” och
”Férjan” ses 1 ett sammanhang, en viktig del i den historiska avldsbarheten.

I den vistra delen av planomradet uppfors flerbostadshus i étta till tio vaningar.
Mot Gardsfogdevégen och pé garden placeras byggnader i atta vaningar. “Férjan”
byggs pa med tre vaningar, innehéllande ldgenheter i ett vaningsplan samt radhus i tva
véningar, till en sammanlagd hdjd av nio vaningar. Padbyggnaden med radhus bidrar
till ett véxelspel i volymer och ett varierat taklandskap. Huset ldngs den véstra sidan av
kvarteret, mot Archimedesvigen, avslutas med tva vaningar etageldgenheter, som
volymmissigt hinger samman med radhusen pa ”Férjan”. Passager mellan gata och
gérd finns pa strategiska platser i form av 6ppningar mellan byggnader eller som
portiker.
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Vy fran sydvist mot hornet Archimedesviagen/Gérdsfogdevigen. I entrévaningen
mot Gérdsfogdevigen inryms kommersiella lokaler.

Oster om park- och torgstraket placeras bebyggelse utmed vistra sidan av
Karlsbodavégen. Bebyggelseskalan relaterar till ny och tillkommande bebyggelse i
Mariehill och pé andra sidan Béllstaviken i Sundbyberg. En ca 150 meter lang
attavaningsbyggnad utgor hér en skdrm mot Karlsbodavigen for de som vistas pa
bostadsgérden och i parken. Byggnaden som volym utgér ocksa vigg i
Karlsbodavégens gaturum. For att mojliggora passage mellan Karlsbodavégen samt
gérd och park placeras en portik mitt pa byggnadskroppen.

Mot Karlsbodavégen ska den sammanlagda ldngden pa byggnadsvolymen delas in
i minst atta byggnadsenheter som, med stenstaden som referens, tydligt sérskiljer sig
fran varandra.
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Gatuvy fran norr langs Karlsbodavégen. Bebyggelsen ska delas in i tydligt
sarskiljbara byggnadsenheter.

Inga synliga fogar mellan prefabricerade element tillats och elementskarvar ska,
om de syns, hanteras medvetet och inga som en tydlig del i en gestaltningsidé. For att
mojliggora ett gront inslag langs gatan forldggs en zon av forgardsmark — en

hybridzon — langs bebyggelsen éir de boende kan

Placeringen av byggnader i grins mot gata och en hog entrététhet bidrar till aktiva
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och upplevelserika gator, centrala delar 1 upplevelsen av stadsméssighet. Langs med
Karlsbodavégen finns en hybridzon dér de boende kan plantera eller stilla ut vixter.

Trafik och parkering

De befintliga gatorna Karlsbodavégen, Gardsfogdevdgen och Archimedesvigen ligger
kvar i befintliga ldgen, men breddas for att kunna utformas som stadsgator med
dndamalsenligt utrymme for fordons-, gang- och cykeltrafik samt angdring, men ockséa
for att fa plats med trdd och annan vegetation. En ny allmén lokalgata, ”grianden”,
anldggs i Ostvistlig riktning i den norra delen av fastigheten Archimedes 1.”Grénden”
ansluter till det nya torgstraket som gér i nordsydlig riktning. ”Grianden” tillsammans
med torgstraket mojliggdr allmén passage i viktiga strak samt tillgdngliggor de inre
delarna av planomradet och parken i norr.

All boende- och besdksparkering samt parkering for funktionsnedsatta placeras i
garage under bostadsgérdarna. Samtliga bostader har tillgang till garage via trapphus,
utom tre trapphus i norra delen av bebyggelsen lings Karlsbodavagen. Cykelparkering
sker huvudsakligen i garage och i cykelrum i byggnadernas entrévaningar.

Det projektspecifika parkeringstalet har satts till 0,40 platser per lagenhet. I dialog
med Stockholmshem har det 6verenskommits att anvdnda grona parkeringstal med
mobilitetstjinster motsvarande medelniva (15 %). Det innebér ett gront parkeringstal
pé 0,35 platser per ldgenhet.

Cykeltalet for projektet som helhet bedoms till tre cyklar/100 kvm ljus BTA.

Planforslagets konsekvenser

Planarbetet har innefattat svara avviagningar mellan de kulturhistoriska varden som
befintlig bebyggelse har och mojliggérandet av ménga nya bostéder i en tét stadsmiljo.
De positiva konsekvenserna beddms frimst vara att ménga nya bostdder mojliggors,
att nya och attraktiva gator, park- och torgrum tillskapas samt att platsens
industrihistoriska utveckling kan avlésas i den framtida bebyggelsen. De negativa
konsekvenserna bedoms framfor allt vara den stora péverkan pa de kulturhistoriska
véirdena i och med att delar av den befintliga bebyggelsen rivs eller byggs om.

Stads- och landskapsbild
I sodra Mariehélls verksamhetsomrade och Ulvsunda industriomréade, utpekade som
stadsutvecklingsomride i Oversiktsplan for Stockholm, kommer de renodlade
verksamhetsomrddena pa sikt att erséttas med en kombination av bostdder och
verksamheter. Det kommer sammantaget innebéra stora fordndringar i stads- och
landskapsbilden. Planforslaget bedoms ligga inom ramarna for en framtida téthet,
struktur och skala i stadsdelen. Den mestadels 1aga bebyggelsen och de odefinierade
gaturummen som flyter ut i parkerings- och angéringsytor bedoms komma att erséttas
av tat stadsbebyggelse med vil definierade stadsgator kantade av hogre bostadshus
med verksambheter i gatuplan samt av parker, torg, kommersiell och offentlig service.
Den befintliga stadsbilden kommer att dndras och paverkas i stor utstrickning. Den
foreslagna bebyggelsen kommer att bli synlig fran langt hall, frimst frén sdder dar den
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relativt 1aga industribebyggelsen och franvaron av hogre vegetation inte hindrar sikten.
Fréan norr sett bedoms den foreslagna bebyggelsen inte bli lika framtrddande pé langt
hall. Befintlig bebyggelse, topografi och vegetation hindrar sikten. Innan nérliggande
delar omvandlas fran industri till stadsbebyggelse bedoms foreslagen bebyggelse
komma att upplevas apart i sin betydligt hogre skala an omgivande bebyggelse. Pa sikt
bedoms bebyggelsen utgora en sjidlvklar del i den nya, framvaxande stadsdelen.

De bevarade éldre byggnaderna utgor ett mycket vérdefullt inslag i stadsbilden och
bidrar till ett spdinnande mdte mellan gammalt och nytt. Den bevarade byggnaden
”Slottet” med sin jaimforelsevis laga skala utgdr i sammanhanget ett mycket positivt
inslag i stadsbilen genom att bidra till variation och kontrast mellan hdgt och 1dgt. Den
demonterade och ateruppbyggda ’Ségtanden” bidrar tillsammans med pabyggnaden,
som sérskiljer sig fran dvrig bebyggelse, till en intressant och idgonfallande kontrast
mellan byggnadsvolymer frén olika tider och i olika skala.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Flera virdeaspekter paverkas. Framfor allt paverkas det miljoskapande vérdet, da den
industriella karaktdren av de samverkande byggnadsvolymerna éndras. Det
byggnadshistoriska virdet paverkas mest av atgarderna pa ”Séagtanden”. Det social-
och samhéllshistoriska vérdet paverkas, da kvarterets struktur och innehéll ersétts med
nya funktioner. Det teknikhistoriska och personhistoriska virdet paverkas i mindre
grad, eftersom de ar knutna till kvarterets namn och plats snarare &n byggnaderna.

”Férjan” bedoms, med nytt fasadmaterial och nya balkongband, i sammanhanget
upplevas som en helt ny byggnadsvolym, dér skillnaderna &r sa stora att avldsningen
och kopplingen mellan ursprungligt och nytt ar svér att gora. Planerade atgérder pa
”Slottet” med aterstdllande av snickerier och bevarande av stomme innebér att
betydande delar av byggnadens byggnadshistoriska virde bevaras och att dess
miljoskapande vérde forstarkts. Att ”Slottet” och ”Ségtanden” &r avldsbara
tillsammans innebar ett betydande miljoskapande vérde, trots forslagets stora
paverkan. Demontering och dteruppforande av den dstra delen av ”Sagtanden” medfor
en bestdende paverkan pé kulturvérdet dir den autentiska dimensionen kan
ifragasittas. Till detta kommer placeringen av den nya bostadsbyggnaden ovanpa
”Ségtanden” som paverkar avldsningen av byggnaden i hog grad.

”Gula Villan” ges i planforslaget mojlighet att flyttas norrut lings Karlsbodavigen
for att ge plats for nya bostadshus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen bedoms innebéra forbattrade forutséttningar for att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten Mélaren-Ulvsundasjon. Om detaljplanen ¢j
genomfors har Milaren-Ulvsundasjon sdmre forutséttningar att né
miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen ligger i linje med de lokala atgérdsprogram for
Milaren- Ulvsundasjon som finns och som syftar till att belastningen av naringsdmnen
fran land skall minska.
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Forutom att belastningen av fosfor och kvéve minskar visar berdkningarna av
fororeningsbelastningen generellt en minskning av bade de sérskilt férorenande
dmnena (t.ex. koppar, krom och zink) och av de prioriterande &mnena (t.ex. kadmium,
bly, nickel). Ddrmed bedéms den ekologiska statusen och den kemiska
ytvattenstatusen paverkas positivt av ett genomférande av detaljplanen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna byggnader dr hoga vilket medfor att begransat med solljus nar ned till
bostadsgardarna. P4 Archimedes 1 &r under véar och host ljusforhallandena péa den 6stra
gérden goda p.g.a. att ’Slottet” i tre vaningar som ligger i sdder medger att mycket
solljus nér bostadsgarden. Har har forskolegarden placerats. Den vistra bostadsgirden
har under hela aret daliga ljusforhallanden med lite direkt solljus som nar gardsnivan.
Som kompensation for bostadsgérdar med bristfélliga ljusforhallanden anléggs flera
gemensamma takterrasser med mycket solljus och fin utsikt.

Garden till bostdderna pa Mariehéll 1:10 ligger i vaster vilket brukar vara
gynnsamt med hénsyn till solljusférhallanden. Den hoga exploateringen pa
Archimedes 1 medfoér dock att solljusférhallandena pé gérden, forutom sommartid, blir
bristfalliga. Under var och host, frén kl. 12.00 och framét, skuggar det hoga huset i
soder, det terrasserade huset i sydvést och ”Férjan” i vister stora delar av

bostadsgarden. _
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N
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Var- och hostdagjamning kl 12.00.



Var- och hostdagjamning kl 15.00.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innehéller ett fotgdngarvénligt och barnvénligt park- och torgstrak, som
kopplas ihop med befintliga strdk mot Annedal. Foreslagen lekpark ligger vél skyddad
och tillgénglig for de boende via bostadsgardarna utan att stdrre gator behover
passeras. Alla gator som omgérdar bostadskvarteren far gdngbanor och cykelbanor,
vilket underléttar nabarhet och sékerhet dven for barn. En passage som ar sarskilt
viktig att utforma vél ur ett barnperspektiv ar passagen dver Karlsbodavagen.

Den foreslagna exploateringen innebér att fler ménniskor &r i rorelse i omradet
vilket bidrar till storre trygghet. Fler planerade och ordnade offentliga miljoer och fler
maélpunkter, t.ex. torg och lekplatser, bidrar till storre folkliv och ddrmed 6kad
trygghet, dven for de barn som bor i omradet idag. Forskola planeras inom
planomradet vilket innebdr att flertalet av de barn som kommer att bo i de nya
bostdderna har tillgéng till forskola ndra hemmet.

Jamstélldhet
Detaljplanen innebdr ett tillskott av bostider i kollektivtrafiknéraldge, vilket ger en
mojlighet att skapa en mer jamstilld stadsmilj6 da kvinnor i stdrre utstrickning dn mén
anvénder sig av kollektivtrafik. Detaljplanen innehéller 4ven lokaler for verksamheter,
som mojliggdr service ndra hemmet. Nérhet till kollektivtrafik och service skapar
mdjlighet for alla att planera vardagen.

Planen bidrar med nya offentliga miljder av god kvalitet, vilket &r forutséttningen
for en levande och befolkad stadsmiljo dér stadens invanare kan métas. Stadsmiljoer
som &r uppskattade och anvénds av ménga dr ocksa trygga platser att vistas pa.
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Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsnamnden fattade 2015-03-26 §11 beslut om att inleda planarbete. I
start-PM redovisades utgangspunkter for planeringsunderlag samt byggaktorernas
utgéngspunkter och dnskemél. Samradsforslaget togs dérefter fram med dessa
redovisade utgangspunkter som grund.

Samrad

Plansamrad pagick mellan 2016-03-01 — 2016-04-19. Under samrédet inkom 26
yttranden varav 22 fran remissinstanser, ett fran privatpersoner samt tre évriga.
Inkomna synpunkter féranledde dndring av planforslaget. Redovisning av samrad
godkéndes och beslut infor fortsatt arbete togs i Stadsbyggnadsndmnden 2016-10-13
§11. Stadsbyggnadsndamnden anforde da att den ser positivt pa att tidigare
industrimark kan utvecklas med nya bostéder samtidigt som den éldre bebyggelsen blir
tydligt avldsbar, liksom att Karlsbodavigen kan f& en mer inbjudande och stadsmaéssig
utformning. Stadsbyggnadsndmnden framholl d&ven den mycket anstrdngda
skolsituationen i Mariehill. Vidare anférde ndmnden att for ett genomforande av
planen krévs att Gula Villan flyttas, nimnden ansag att en ny placering for byggnaden
ska garanteras samt att ett publikt &ndamél vore bra. For att ersétta den natur- och
parkmark som exploateras ansdg naimnden att satsningar pa att skapa grona miljéer
inom planomradet behdvs.

Granskning

Granskning pagick mellan 2017-07-05 — 2017-08-16. Under granskningen inkom 19
yttranden, varav 15 frén remissinstanser, tre frdn privatpersoner och ett fran dvriga.
Lansstyrelsen bedomde da att finns risk for att en miljokvalitetsnorm for vatten enligt
5 kap. miljobalken inte foljs, att bebyggelsen riskerar bli olamplig med hansyn till
méinniskors hélsa och sikerhet pa grund av markfororeningar, buller, risk for ras och
skred, 6versvamningsrisk eller risk fran tviarbanan. Lansstyrelsen foreslar att
utredningar fordjupas eller kompletteras, att plankartan kompletteras med
bestdmmelser avseende buller, dagvattenhantering, markfororeningar och
oversvamningsrisk samt att planbeskrivningen kompletteras. Stadsmuseet ar kritiskt
till vad de anser vara bristféllig hdnsyn till de kulturhistoriska vérdena. Detta géller
rivningen av ’Sagtanden” och att Gula Villan inte forses med skyddsbestammelser,
men ocksd den ovarsamma hanteringen av “’Férjan”. Sakégare och 6vriga boende
uttrycker framforallt oro for skuggning fran tillkommande bebyggelse och negativ
paverkan pa stadsbilden samt skepsis mot trafikberdkningar och trafiklosningar

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter under granskningen bedoms foranleda f6ljande revideringar,
kompletteringar eller fortydliganden av planforslaget infor antagande:
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1 Mojliggora tredimensionell fastighetsbildning for nétstation.

2 Ersitta del av allmén plats park med allmén plats torg.

3. Ny bestdammelse om vibrationsniva.

4 Ny bestimmelse om avhjilpande av markféroreningar.

5. Ny bestdmmelse om utbyggnadsordning for att undvika oldgenhet av
buller.

6. Ny bestdmmelse om grona tak.

7. Utokad beskrivning av hur markféroreningar hanteras.

8. Utokad beskrivning av den samlade dagvattenhanteringen.

9. Beskrivning forslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer.

10. Fortydliganden av buller och lokala atgérder.

11. Utokad beskrivning av risk.

I 6vrigt gors mindre redaktionella &ndringar i planbeskrivningen.
Eftersom revideringarna av planhandlingarna 4r av redaktionell karaktér och inte
paverkar planforslaget behover forslaget inte granskas pé nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stdillningstagande

Kontoret bedomer att den dvergripande planeringsinriktningen och strukturen i
planforslaget ar riktig och dverensstimmer med stadens strategiska planering och
intentionerna i 6versiktsplanen, vilken bland annat pekar pa stadens behov av bostéder.
Dirfor anser kontoret det som rimligt att planen mojliggdr for tit bebyggelse av
innerstadskaraktér. En tit stad ger ocksa forutsittningar for en levande stad med
blandat innehall och underlag for lokaler och nérservice, vilket &r i linje med
oversiktsplanens mal. Hog téthet stéller dock hoga krav pa tillskapande av attraktiva
offentliga platser i tillrdcklig omfattning, vilket kontoret anser att planen redovisar
genom att ett helt nytt park- och torgstrak tillskapas i en del av staden dér det rader
stor brist pa denna typ av platser. Den tita och hoga bebyggelsen far konsekvenser for
ljusforhallandena i bostdderna och pa gardarna. Solstudier har gjorts och strukturen har
i avvigning mot andra intressen anpassats for att tillvarata solljus pé bésta sitt pa
géardar och offentliga platser, trots en hog exploatering.

Planomradet ingér i ”Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och beddms i
oversiktsplanen ha mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter. Planarbete pagar pa flera
platser inom stadsutvecklingsomradet. Inriktningen pa dessa visar att struktur och
tathet i foreliggande planforslag stimmer val 6verens med vad som bedéoms som
lampligt for stadsutvecklingsomrédet i stort. Planforslaget 4r en del av utvecklingen
och den framtida helheten i omradet.

Kontoret konstaterar att befintlig bebyggelse inom planomréadet har stora
kulturhistoriska varden och att planforslaget innebér negativa konsekvenser pa dessa.
Framfor allt paverkas det miljoskapande vérdet, da den industriella karaktéren av de
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samverkande byggnadsvolymerna dndras. Det byggnadshistoriska vardet paverkas
mest av atgirderna pa ”Sagtanden”, som demonteras och delvis ateruppbyggs.

Stadsbilden kommer att dndras och péverkas i stor utstrdckning. De bevarade dldre
byggnaderna utgor ett mycket vardefullt inslag i stadsbilden och bidrar till ett
spannande méte mellan gammalt och nytt. Foreslagen bebyggelse, som inledningsvis
kan komma att upplevas apart, kommer i en framtid att upplevas som en sjélvklar del i
den nya stadsdel som nu vixer fram.

Med hénsyn till laget i staden, intentionerna i dversiktsplanen, karaktéren och
vérdena pa befintlig bebyggelse, forslagets hoga téthet, behovet av offentliga rum och
rekreativa ytor, bostadgérdar och forskola pé en begrinsad yta ar det kontorets
bedomning att forslaget dr lampligt forutsatt en hog ambitionsniva i utférandet av
byggnader och offentliga miljoer. Kontoret bedomer ocksa att projektet bidrar med ett
viktigt tillskott pa bostéder i en central del av staden med god tillgang till
kollektivtrafik och service.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av Mikael Lind m.fl. (M) och Peter Backlund (L) enligt
foljande.

—

Att aterremittera drendet med nedan uppdrag.

2. Atti detaljplanen mojliggora for ett bevarande av Gula Villan och
Sagtanden.

3. Att en utredning om behovet av skolplatser tillgodoses innan detaljplanen
gér vidare.

4. Att darutdver anfora foljande:

Vi ser positivt pa forslaget, som har ménga fortjénster och hoga ambitioner for
stadsutveckling pa en redan ianspraktagen mark. Ulvsunda industriomrade har under
ménga ar varit foremal for denna planering. Det 4r ocksa glddjande att vissa delar av
industrin kommer att finnas kvar i framtiden och att platsen ska utvecklas till
blandstad.

Niér en blandstad bildas &r det viktigt att ta vara pa de fortjdnster som just
blandningen har. Av det skilet &r det helt oacceptabelt att den sa kallade Sagtanden
forvanskas genom rivning och sedan ateruppbyggnad och darefter pdbyggnad.
Sagtanden ar fran slutet av 1800-talet-borjan av 1900-talet och bor bevaras i sin helhet
for att anvindas for bostédder eller annan verksamhet.

Det &r ocksa med stor oro vi ser pa forslaget till hantering av Gula Villan. Den ska
enligt beslut i Exploateringsndmnden kunna flyttas, men kontoret anser att det &r
mycket svart (14s omojligt), vilket innebér att den riskerar g samma vig som
Klockhuset vid Norra Stationsgatan som bara revs en sommar trots beslut om
motsatsen. Vi vill att ndmnden tar stéllning till att flytta huset for att pa s& sétt kunna
bevara det.

Vi ser med stor oro pé att antalet skolplatser inte kommer att récka och att
ytterligare skollokaler inte hinner fardigstéllas i tid i ndromradet.
Stadsbyggnadskontoret behover darfor lagga sérskild vikt vid att sakerstélla att
behovet av nya skollokaler méts i det fortsatta arbetet. Nu kan vi se att
Utbildningsforvaltningen avstyrkt detaljplanen pga. brist pé skolplatser under
samradsprocessen. De skriver att omrédets enda grundskola, Mariehéllsskolan, inte
kan inrymma det prognostiserade tillskottet av elever och att minst en skola till behovs
for att tillgodose behovet.

Avslutningsvis ser vi positivt pa att delar av den befintliga bebyggelsen pé f.d.
Pripps bryggeri inom Gjutmaéstaren 6 bevaras och utvecklas som bland annat ett
centrum for kultur och idrott. I ett snabbt véixande Stockholm é&r det viktigt att skapa
utrymme for alla de funktioner och den service som stockholmarna har ritt att forvinta
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sig. Ytor for idrottsindamal saknas inom saval planomradet som i 6vriga Mariehall
idag, varfor en tydlig ambition ska vara att just idrottsytor sikerstélls inom denna
fastighet.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S), Cecilia
Obermiiller m.fl. (MP) och Maria Hannés (V) enligt foljande.

Det ar gldadjande att arbetet gar vidare med bostader i Mariehdll. Gamla byggnader
utgor en viktig markdr i nya stadsdelar och kan bidra till bade trivsel och trygghet. Vi
ser dock att den foreslagna platsen i detaljplanen inte fullt ut uppnar malen med att
flytta gula villan pé grund av att tillgéngligheten till parken blir sémre och att ett
fasadbyte da blir ett maste. Stadsbyggnadsndmnden ser darfor positivt pa
Exploateringsndmnden uppdrag att underséka om det finns externa intressenter och
mojlighet att stélla upp villan pa annan plats i ndromradet. Stadsbyggnadsndmnden
mastevara behjilplig i detta arbete.

Det &r ont om parker och métesplatser inom stadsdelen. Som métespunkt och for
foreningslivets behov ér det vilkommet om en paviljong kan uppforas pa i planen
utpekad plats. Det dr vdsentligt att en helhetsplanering sker av Norra Ulvsunda och att
parkomréden planeras in i kommande faser av Norra Ulvsundas utbyggnad och
utveckling.

Det ar angelédget att skolsituationen i Mariehéll far en 16sning. Namnden ser darfor
mycket positivt pa ambitionerna att dels etablera en tillfdllig skola pa Stockholms
hems nérliggande fastighet under 5 ar och att samtidigt planeringen for permanenta
skolor pa nérliggande fastighet kan pébdrjas snarast.
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