Utlatande Rotel Il (Dnr 2017/002053)

Detaljplan for Larsboda 2:3 i stadsdelen Larsboda
(480 bostader, forskola, lokaler for lager, service
och parkering), DP 2011-15589-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Detaljplan for Larsboda 2:3 i stadsdelen Larsboda (480 bostdder, forskola,
lokaler for lager, service och parkering), DP 2011-15589-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfér féljande.
Arendet

Detaljplanen for omrade vid Klockelundsvigen, Larsboda 2:3 m.fl. utgdr en
andra etapp i den stadsdel om cirka 4500 bostdder som planeras vid Telestaden
och Drevvikens strand.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett sjonéra bostadsomrade samt en
strandpark i omréadet vid Perstorpsvidgen och Klockelundsvégen. Planforslaget
innehéller cirka 480 bostidder, en forskola och lokaler for lager, service och
parkering. Cirka 3,5 hektar av planomréadet foreslés bli en allmén park.

Detaljplanen utgor ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal
och dé planomradet ligger inom tunnelbanans influensomrade utgdr de cirka
480 bostdderna ett viktigt tillskott av bostéder i ett kollektivtrafiknéra lége.

Beredning

Arendet har initierats av Stadsbyggnadsnimnden.



Mina synpunkter

Behovet av bostider i Stockholm #r omfattande. Farsta ér i Oversiktsplanen
utpekat som ett fokusomrade med stor potential vad giller stadsutveckling. En
del av denna utveckling &r omvandlingen av Teliaomradet tillsammans med
utvecklingen av en helt ny stadsdel lings Drevviken. Genom att ”vénda Farsta
mot sjoarna” kan bade vilbehovliga bostdder skapas liksom en ny attraktiv
offentlig miljo tillskapas. Det ar dérfor mycket glddjande att nu kunna gé fram
med den andra etappen i stadsutvecklingen ldngs Drevviken. Projektet skapar,
forutom 480 bostédder, ocksa forutséttningar for att omvandla Perstorpsvéigen
till en mer urban miljo. I forslaget utvecklas ocksé Drevviken till en attraktiv
parkmil;jo till virde for bade Farsta och Skondal.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Granskningsutldtande
5. Remiss och samradsredogdrelse

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Lotta Edholm (L) enligt féljande.

Det ar gldadjande att dntligen se forslaget till detaljplan for Larsboda 2:3. Samtidigt dr
det olyckligt att vi nér vi planerar ett s pass stort omrade inte béttre tar tillvara pa
marken och ser till s& att omradet fortitas mer. Omréadet innefattar skyddsvérd mark
och det &r av storsta vikt att Ulrikslunds Torp bevaras. D4 ar det viktigt att den mark
som tas i ansprak har hog exploateringsgrad, samtidigt som de husen som ligger i
direkt anknytning till gronomradena och kulturmiljon maste ges en gestaltning som
skapar en naturlig 6vergéng till omgivande miljoer.

Vi dr oroade Over att skolplaneringen inte ar tillracklig. Omradet vixer, vilket
innebdr att behovet av skolplatser ocksa kommer att 6ka i takt med att nya bostéder
byggs. Det ér av storsta vikt att stadsbyggnadskontoret for en god kommunikation med
SISAB och utbildningsndmnden under kommande planering av fler detaljplaner och
att det garanteras att forsdrjningen av skolplatser ar tillracklig.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for Larsboda 2:3 i stadsdelen Larsboda (480 bostader, forskola,
lokaler for lager, service och parkering), DP 2011-15589-54, antas.

Stockholm den 30 maj 2018

Pa kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Ulrika Gunnarsson

Sarskilt uttalande gjordes av Lotta Edholm (L) med hénvisning till
Liberalernas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Arendet

Detaljplanen for omrade vid Klockelundsvéigen, Larsboda 2:3 m fl. utgdr en
andra etapp i den stadsdel om cirka 4500 bostdder som planeras vid Telestaden
och Drevvikens strand.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett sjonéra bostadsomrade samt en
strandpark i omréadet vid Perstorpsvidgen och Klockelundsvégen. Planforslaget
innehéller cirka 480 bostidder, en forskola och lokaler for lager, service och
parkering. Cirka 3,5 hektar av planomréadet foreslés bli en allmén park.

Detaljplanen utgor ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal
och dé planomradet ligger inom tunnelbanans influensomrade utgdr de cirka
480 bostdderna ett viktigt tillskott av bostédder i ett kollektivtrafiknira lége.

Beredning

Arendet har initierats av Stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 14 december
2017 att godkénna forslaget till detaljplan och 6verldmnar det till
kommunfullméktige for antagande.

Sdrskilt uttalande gjordes av Bjorn Ljung (L), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 11 november 2017 har
1 huvudsak f6ljande lydelse.



Syfte

Detaljplanen ingar i ett utbyggnadsomrade for cirka 1800 bostdder som planeras
langs med Drevvikens strand. Tillsammans med planerna for ny bebyggelse inom
Telestaden innebér det en ny stadsdel med cirka 4500 nya bostéder vid Nyndsvégen i
Ostra delen av Farsta.

Detaljplanen syftar till att mojliggora sjonira bostider med goda boendekvaliteter
mellan Perstorpsviagen och Drevviken. Ytterligare ett syfte med planerna &r att 6ka
tillgéngen till rekreativa ytor i Farsta genom att tillgéngliggora och utveckla
strandomradet till en allmén park. Planforslaget mojliggor cirka 480 bostdder, en
forskola, lokaler for verksamhet och service, parkerings- och lagerbyggnader, samt
en park om cirka 3,5 hektar. Ett ldge for en forskola i bottenvéaningen till ett
flerbostadshus foreslés, dir en forskolegérd med en tillrdckligt stor friyta kan
anordnas i anslutning till parken.

Utgéangspunkten for planforslaget ar att placera merparten av bebyggelsen pa
redan bebyggd eller brukad mark. Ovrigt omrade lings med stranden regleras som
allmén park i syfte att sdkerstilla ekologiska och rekreativa varden samt forbéttra och
tillgéngliggora strandpromenaden ldngs Drevviken.

Gator och allménna platser ska utformas med fokus pa géende och cyklister och
kopplingar till och inom planomradet for dessa ska forbéttras. En gangbro &ver
Nynésvigen foreslas knyta ihop plan-omradet med Telestaden och
pendeltégsstationen i Farsta strand. I anslutning till gdngbron utformas en allmén
plats som blir en entré till parken och hér avsétts lokaler for verksamheter i
intilliggande bottenvéningar.

Planen har utformats for att skydda och samspela med natur- och kulturmiljon
langs Drevviken. Husen som moter parken ges en ldgre skala och utfors i huvudsak i
trd liksom sméhusbebyggelsen inom skyddsomradet for kulturmiljo. Perstorpsvigen
omvandlas till ett stadsstrdk och hér efterstrdvas en mer urban karaktir med en hogre
skala och bebyggelse med en viss variation och dppna botten-véningar med tydliga
entréer mot gatan.

Idag &r omradet stort av trafikbuller frén Nyndsvigen och Perstorps-vigen.
Planen syftar till att skapa en struktur som vénder sig mot Drevviken och dar park
och bostdder skyddas fran buller. Funktioner som inte innebér stadigvarande vistelse,
sadsom parkering och lagerverksamhet, placeras lings Nynésvagen.

Dessa skyddar dven bakomliggande bebyggelse fran buller samt risk avseende
transporter av farligt gods pd Nynédsvégen.

Befintligt omrade med villor &r idag ej planlagt. Planforslaget syftar till att skapa
en mer enhetlig reglering av bebyggelsen och mdjlig-gora viss tillkommande
bebyggelse, samt att skydda vérdefulla trdd och byggnader med kulturhistoriska
virden inom fastigheterna.

Bakgrund



Vy over planomradet sett fran norddst.

Planomrddets lige och omfattning

Det aktuella planomradet omfattar cirka 12 hektar och ér beldget vid Perstorpsvégen
och Klockelundsvigen i stadsdelen Larsboda. Plan-omréadet avgréansas i sdder av
Nynésvigen, i norr av Drevviken, i vést av hdjden vid Karlsvik och i 6st av Forsan.

Markdigoforhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Klockelund 1 och del av Farsta 2:1, vilka édgs av
Stockholm stad, samt de privata fastigheterna Larsboda 2:1- 2:6. Del av Farsta 2:1
utarrenderas till Larsboda kolonitradgérdsforening. Delar av Klockelund 1 ar
upplaten med tomtritt till handelstrddgarden Plantagen. Staden har kdpt
bostadsarrendet for Ulrikelunds torp inom del av Farsta 2:1 i syfte att inforliva det i
en allmén park.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Den géllande 6versiktsplanen pekar ut nio tyngdpunkter att utveckla varav Farsta &r
en. | granskningsforslaget for den uppdaterade Gversiktsplanen dr Farsta utpekat som
ett fokusomrade, det aktuella omradet som ett stadsutvecklingsomrade for
omvandling, Nynés-vigen som ett urbant strak och Drevvikens strand som en viktig
ekologisk infrastruktur.

Program for Larsboda strand



Det aktuella planomradet ingick i ett program f6r Larsboda strand som godkéndes
2010-06-23 § 20.

Tyngdpunkt Farsta

Utifrén 6versiktsplanens riktlinjer har staden tagit fram ett program for Tyngdpunkt
Farsta som godkédndes 2016-06-16 § 29. Programmet foreslar en utveckling av Farsta
som en fortdtad och blandad stadsdel med ytterligare 8 000 bostdder. Det aktuella
omradet ingér i en ny stadsdel som foreslas vid Drevvikens strand, i enlighet med
strategin ”Viand Farsta mot sjdarna”.

Giillande detaljplaner

Stadsplan P1 8014 innehaller handelstridgardens omrade samt en igenvuxen
visningstradgard som idag tillhor staden. Planen faststdlldes 1980 och medger
handelstradgard och gata som anvidndning. Det sydvéstra hornet av planomradet
berérs av stads-plan Pl 5479 som faststélldes 1961. Planen anger gatuomrade och
park som markanvindning. Ovriga delar av planomradet ir ej planlagda.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2011 mark for bostdder inom planomradet till sju
byggherrar. I den aktuella detaljplanen kvarstar i dag Ake Sundvalls Byggnads AB,
Folkhem Tri, Botrygg Bygg AB, Svenska Hem Entreprenad AB samt Wallenstam
Fastighets AB 36. Under 2017 har exploateringsndmnden anvisat mark inom
planomradet till Stockholm Parkering for att uppfora ett parkeringshus och 24Storage
for att uppfora ett lagerhotell lings Nynédsvagen.

Startpromemoria

En startpromemoria for detaljplaneldggning av omradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2015-08-20 § 8.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till vdg 73, Nyndsvégen, som ér ett riksintresse for
kommunikationer.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet som géller 100 meter
fran strandkanten. Villafastigheterna och torpet Ulrikelund ligger inom
strandskyddsomradet och begransar dtkomsten langs strandlinjen. Inom detaljplanen
for Plantagen &r strandskyddet upphévt. Om detaljplanen ersétts aterintrader
strandskyddet automatiskt (7 kap 18 g § miljobalken).

Planforslaget



Flygvy som visar planférslaget sett fran nordést. lllustration: Landskapslaget
Utgangspunkten for planforslaget ér att placera merparten av ny bebyggelse pa
redan bebyggd eller brukad mark mellan Perstorps-viigen och Drevviken. Ovrigt
omréde ldngs stranden utvecklas som en allmén park i syfte att vdrna de ekologiska
véardena pa platsen och tillskapa funktioner och ytor for boende och allménhet.

Bebyggelsen orienteras mot Drevviken och parkstriket. Mot parken foreslas en
Oppen bebyggelsestruktur med stadsvillor som medger gronska och utblickar mellan
husen. Langs Perstorpsvégens norra sida foreslas en hogre och tétare struktur med
sammanhéngande flerbostadshus som stérker gaturummet och bildar en buller-
ddmpande skidrm for bostdder och park pa den norra sidan.

Verksamheter som inte medfor stadigvarande vistelse, sdsom parkeringshus och
lager placeras i zonen mellan Perstorpsvigen och Nyndsvéigen. Byggnaderna far en
bullerddmpande funktion och minskar 4ven bakomliggande bostdders exponering for
risk fran transporter av farligt gods.

Bostdderna organiseras i tre kvarter kring grona gardar. For att parken ska fa en
tydligt offentlig karaktér avgrénsas tvé av kvarteren av lokalgator som foljer
parkstraket. Gatorna ar endast avsedda for angéringstrafik och utformas pa de
géaendes villkor.



Hlustrationsplan. Illustration: LAND arkitektur
Gator och allménna platser gestaltas med fokus pa géende och cyklister.
Perstorpsvégen far karaktéren av ett stadsstrak som kantas av bebyggelse. For att
mojliggora lokal service och aktiva fasader mot gatan medges centrumanvéandning i
flerbostadshusens botten-vaningar och i tva hornldgen foreskrivs lokaler. I det véstra
kvarteret foreslas en forskola med 6 avdelningar placerad i bostadshusets
bottenvéning.

Bebyggelsen ska gestaltas med en hog arkitektonisk kvalité som bidrar positivt
till omradets karaktdr. Den langa bebyggelsefronten langs Perstorpsvigen ska brytas
upp och varieras och fasaderna ska utforas med ett stort inslag av tegel. Mot parken
stills hoga krav pa att utformningen av byggnaderna ska ge mervérden for
upplevelsen ldngs parkstraket och husen uppfors med fasader i tré, takterrasser och
grona tak.

Forslaget innebar att kopplingar inom omradet och till omgivande stadsdelar
forbattras. En ny tillgdnglig gdng- och cykelbro foreslas 6ver Nynédsvagen. Bron
ansluter till en entréplats vid parken mellan det vdstra och mellersta bostadskvarteret.

Kollektivtrafik

Perstorpsvigen utformas for att kunna trafikeras med busstrafik. Gangavstand till
tunnelbanan i Farsta centrum respektive pendel-tagstationen i Farsta strand dr ca 1,5
kilometer. Mojligheten att bygga om trafikplats Larsboda med héllplatser for
motorvagsbussar utreds i intilliggande detaljplaner.

Gadng- och cykeltrafik
Perstorpsvigen byggs om sa att bada sidor forses med gangbanor och pa dess norra
sida inryms ett regionalt pendlingsstrak for cykel. Planforslaget utgér dven fran att en



ny gang- och cykelbro byggs 6ver Nynésvigen som knyter ihop planomradet med
Telestaden och pendeltigsstationen i Farsta strand.

Parkering

For cyklar foreslas ett parkeringstal pa 3 cykelparkeringsplatser per 100 kvm BTA
som ska placeras savil inomhus som utomhus i néra anslutning till bostadshusens
entréer. For bilar foreslas ett 1dges-baserat parkeringstal om 0,6 parkerings-platser
per ldgenhet. Justeringar gors med hénsyn till varje projekts ldgenhets-
sammansittning. All bilparkering 16ses genom parkerings-kop i ett parkeringshus
som Stockholm parkering uppfor. Genom att boende fér ldngre gangavstand mellan
bostad och parkering bedoms alternativa fardsatt kunna konkurrera med bilen pa mer
lika villkor.

Upplitelseform
Av de cirka 480 bostidderna planeras cirka 215 som hyresrétter och cirka 265 som
bostadsritter.

Bevarandebestimmelser
Tre befintliga byggnader med hogt kulturhistoriskt véarde ges ett bevarandeskydd i
plankartan som innebdr att de ej far rivas eller férvanskas exteriort.
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Parkeringshus, vy fran Perstorpsvigen. lllustration: Arkitektur + Development

Gangbrons slingrande ramp anpassas efter ekarna. Illustration: Landskapslaget
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Vy mot entréplatsen frdn séder. lllustration: Semrén & Mdnsson
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Bostadsgard i det ostra kvarteret Illustration: Nivd
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Vy dver parken vid platsen for Ulrikelunds torp. lllustration: LAND arkitektur

Planforslagets konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Planforslaget dverensstammer
med géllande Gversiktsplan och bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora visentlig padverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Riksintressen

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser
for riksintresset Nynédsviagen. Den foreslagna bebyggelsen medfor inga
begransningar for vigens trafikering avseende buller, transporter av farligt gods,
luftkvalité eller dagvattenhantering. Stadsbyggnadskontoret bedomer dven att det
finns flera tdnkbara alternativ for hur Nynédsvagen i framtiden kan breddas for att
inrymma nya kollektivtrafikkorfalt.

Dagvatten
Det totala flodet av dagvatten fran omradet berdknas 0ka efter exploatering. For att
minska midngden vatten som slépps ut direkt till sjon foreslés trog avledning inom
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kvartersmark i form av t ex grona tak eller vaxtbaddar. Dagvattnet fran
Perstorpsvégen inne-haller fororeningar och fordrdjs och renas i skelettjordar under
gatutrdden. Dagvatten fran Nynidsvigen ligger under Trafikverkets ansvar och
bedoms till storsta delen infiltrera inom vigomradet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljo-kvalitetsnormerna
for vatten i Drevviken negativt. Om foreslagna renings- och fordrojningsatgérder
implementeras berdknas den arliga belastningen av fororeningar och naringsamnen
minska fran omrédet i sin helhet efter planerad exploatering.

Naturmiljo

En naturvardesutredning har tagits fram som underlag for detalj-planen. Utifran
denna gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att planforslaget dr vél avvigt
avseende paverkan pa naturvirden.

Utredningen visar att planforslaget sammantaget innebér att omraden med hoga
naturvérden till storsta delen bevaras, vilket 4r mycket positivt for omradets fortsatta
ekologiska funktion. Befintliga spridningssamband beddms dock paverkas negativt
av ny bebyggelse och hardgjord mark.

mning och planerad bebyggelse vid Klockelund, Farsta
Naturvirdesbedmning, klass 1-4 Planerat markansprak for bebyggelse

B Higsta o - josklass 1

) Higt naturvirde - natunardesklass 2 /A Viigar
[ ) Patagligt naturviirde - naturviirdesklass 3 -~ Oviig mark som tas i ansprék: forskolegérd,

- parkeringsplatser och sophantering
| |Visst naturvirde - naturvirdesklass 4 Owrigt

o ans 0.4 Km 5 \.. i Planomradesgrans

T T T T T A
ventarat orrids i ]
Brologigruppen 2017-04-26 (O iventerat om p e N

Hllustration av naturvirden inom planomrddet med planforslaget inlagt. Bild:
Ekologigruppen

Det hogsta naturvirde som paverkas ar en ek i den vistra delen som har hogsta
naturvérde och tas bort till forman for ny bebyggelse. Planen medfor dven intrang i
vissa ekmiljoer med hogt naturvérde da delar av omradena tas i ansprék for ny
bebyggelse eller av den nya gangbron. Ovriga naturvirden som paverkas dr dammen
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i den gamla visningstridgarden som idag &r hemvist for mindre vatten-salamander
och som tas bort nir det mellersta kvarteret byggs.

De negativa konsekvenserna av dessa intrang bedoms dock bli begriansade.

For att uppmérksamma och utveckla omradets naturvdrden och stérka omradets
ekologiska funktion foreslas att atgérder vidtas i samband med genomforandet av
detaljplanen. Bland annat betonas vikten av en vil planerad och genomford skotsel
av omradets natur-mark da den pé ett avgorande sitt kan 6ka omradets véirden for
biologisk méngfald och naturvirden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att dessa atgarder kommer att genomforas
inom ramen for planforslaget och projekteringen av den allménna parken. Parken
utformas for att védrna strdndernas hoga ekologiska varden med rika ekbestand och
livsmiljder for groddjur och omradets huvudkaraktir bestdende av bergpartier med
ek, vattennira alsumpskog och vassbélten bibehalls. Storre ekar ges
skyddsbestdmmelser inom tvé av de befintliga fastigheterna. For att minimera
konsekvenserna pé spridningssambanden syftar detalj-planen till att kompensera for
de vegetationsytor som tas i ansprak, bland annat genom att nya trdd och andra
véxter planteras pa bostadsgardarna och en del av byggnaderna uppfors med grona
tak.

Strandskydd

Planforslaget innebér att delar av bebyggelse och allméinna platser placeras inom
strandskyddat omrade. For att planen ska bli genomforbar avser staden att upphéva
strandskyddet inom den kvartersmark som berors. For atgarder inom allménna
platser kommer staden att soka dispens hos Lénsstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget inte paverkar
strandskyddets syften negativt. Planforslaget bedoms forbattra forutsdttningarna for
det rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och viaxtliv inom det
strandskyddade omradet. Stadsbyggnadskontoret anser att ett upphdvande av
strandskyddet dr motiverat utifran tva av de sérskilda skil som anges i Miljobalken
kap 7 § 18:

1. Omradet har redan har tagits i ansprak pd ett sditt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Den bebyggelse som foreslas inom strandskyddsomrédet har placerats inom
omraden som sedan lang tid varit ianspraktagna for enskilt bruk. Inom fastigheten
med Plantagen och visnings-tradgarden ar strandskyddet idag upphévt och omradet
omgérdas av stidngsel. Marken med odlingslotter arrenderas ut for odling for privat
bruk och staket och skyltar hindrar allminhetens tilltride till omradet. Aven tomten
med Ulrikelunds torp 4r idag ianspraktagen och privatiserad. Tomten bedéms dock
ha hoga naturvirden samt vara en viktig tillgang for utvecklingen av den nya parken.
Sammantaget innebar planforslaget att den allmént tillgdngliga marken inom
strandskyddsomréadet okar.
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W Befintig byggnad sem behdlls
B Bennmg byggnad som s
£ Ianspraktagen mar

i @ 0 s 10 .
Planféorslaget inlagt pa ett flygfoto over omradet. Strandskyddsomrddet markeras
med en réd linje. Gula ytor dr idag att betrakta som iansprdktagna.

2. Omradet dr genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vil avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen.

En mindre del av den &stra bostadsgarden och lokalgatan foreslas pa en liten
triangulér yta som idag utg6rs av naturmark inom det strandskyddade omradet. Den
berorda ytan avgrinsas idag fran stranden av sévél kolonilotternas staket, den
befintliga Klockelunds-viagen samt av de befintliga privata fastigheterna.
Stadsbyggnads-kontoret bedomer dérfor att strandskyddet bor kunna upphévas i det
aktuella omradet med hénvisning till att det redan idag ar vél avskilt fran strandlinjen
av savil en befintlig vig som av bebyggelse.

Landskapsbild/stadsbild

Mot landskapsrummet i séder kommer stadsbilden fordndras och préglas av tét
bebyggelse och verksamheter. Perstorpsvégen blir ett stadsstrdk som 16per genom
omradet och ldnkar samman omradet med Gvrig planerad bebyggelse i Karlsvik och
Perstorp. Natur-marken vid vattnet far en karaktir av park med en tydlig inramning
av bebyggelse i vistra och mellersta delen. I de 6stra delarna av planomradet lyfts
den nuvarande karaktiren fram och kompletteras med fler funktioner.

Kulturhistoriskt viirdefull miljo

Planforslaget bedoms i sin helhet 6ka skyddet for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och omraden inom planomradet. Tre befintliga byggnader med hogt
kulturhistoriskt vérde far skydds-bestimmelser som innebdr att de inte far rivas och
forvanskas exteriort och skyddsomréadet langs Drevviken inforlivas i den allménna
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parken. Ulrikelunds torp utgdr en del av kulturmiljon vid Drevviken men har i sig
inte ett hogt kulturhistoriskt virde. Staden har utrett mdjligheten att bevara och rusta
upp byggnaden men da en renovering ar forenad med betydande kostnader och da det
inte gatt att hitta en lamplig framtida 4gare till byggnaden utgar planforslaget fran att
torpet rivs och ersitts med en ny motesplats i parken.

Oversvdmningsrisker

Bebyggelse och mark har placerats och hojdsatts med beaktande av férhojda
sjonivaer i Drevviken och dversvamningsrisker. Kvarters-mark och allménna platser
har hojdsatts for att undvika insténgda omraden.

Geotekniska forhdllanden och grundliggning

En geoteknisk utredning har utforts i samband med planarbetet och utifran den gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att forslaget dr anpassat och genomforbart
utifrdn omradets geotekniska forut-séttningar. I delar av planomrédet maste
byggnader grundldggas med péalning och konstruktioner utforas vattentita. Forslaget
innebér dven att marknivaerna inom kvarteren samt Klockelundsvégen héjs med som
mest 2,5 m for att undvika 6versvimning och insténgda omraden med vatten.
Hoéjningen kan medfora risk for sittningar och &tgérder for att undvika detta har
foreslagits.

Buller

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det gar att dstadkomma bostidder med en
god ljudmiljo i omradet. Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. En bullerutredning
med forslag till atgdrder har tagits fram. Lager, parkeringshus och en buller-skarm
bidrar till att ddmpa bullret fran Nyndsvigen. Bebyggelsen utmed Perstorpsvégen far
en avskdrmande effekt pa buller frdn Nynésvigen och Perstorpsvégen, sé att
ljudnivan for bakom-liggande bebyggelse, befintliga sméhus och parken forbattras
och mdjligheten att uppleva ro utmed vattnet dkar.

Luft

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i samband med
planarbetet. Utredningen visar att miljokvalitets-normerna for luft inom
omradet klaras.

Farligt gods
Utifran de utredningar som gjorts i samband med planarbetet gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att planforslagets utformning ér forenlig med
risknivan i omradet.

Den nya stadsdelen som planeras kring Nynésvégen, som &r en primér
transportled for farligt gods, innebér att samhaéllsrisken, d.v.s. antalet personer som
kan bli drabbade vid en olycka pa vdgen, 6kar. Staden har tagit fram en utredning av
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samhillsrisken for den berérda strackan av Nyndsvidgen. Med avseende pa berdknad
samhillsrisk bedoms risker forknippade med transporter av farligt gods innebéra en
betydande paverkan inom omradet. Den berdknade risknivan innebar att det ar
lampligt att bygga pé platsen men att man ska stréva efter att med olika atgarder
sénka risknivan sa langt det ar mojligt.

Planforslaget innebér i vissa delar avsteg fran Lansstyrelsens rekommendationer
for placering av bebyggelse i nirheten av farligt godsled. Rekommendationen om 25
meter bebyggelsefritt avstand fran korbanekanten uppfylls for samtliga byggnader
utom parkeringshuset som ligger minst 20 meter frén kdrbanekanten. Bostéder
placeras minst 50 meter fran kdrbanekant och férskolan inryms i de nedre vaningarna
i ett flerbostadshus, ca 55 meter fran vagen.

Bebyggelsen ndrmast Nyndsvégen, lagret och parkeringshuset, medfor inte
stadigvarande vistelse pa platsen och byggnaderna har utformats med de
riskreducerande atgirder som i utredningen bedémts som nédvéndiga for att uppna
en godtagbar riskniva. Byggnaderna utgdr en skyddande barridr for bakomliggande
bebyggelse och saledes ligger merparten av bostidderna samt for-skolan, till stor del
skyddade bakom lagerbyggnaden och parkeringsgaraget.

Ljusforhdllanden

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att tillgdngen pé solljus for bostéder, gardar
och allménna platser dr acceptabel. Solstudier har tagits fram for planomradets
foreslagna volymer. Gardarnas ldge norr om bebyggelseryggen mot Perstorpsvigen
innebdr att den véstra och mellersta garden till stora delar dr skuggade under den
morkare delen av aret. Byggnadsvolymernas skala har anpassats for att gynna
andelen solbelyst yta pé entréplatsen, lekplatsen och i parken. Under sommarhalvaret
beddms séavél gardar som park ha goda ljusforhéllanden. Befintlig bebyggelse
beddms ej paverkas ndmnvirt av tillkommande byggnationer.
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Solstudie for den 25 mark kl. 13.00.

Oliigenheter for grannar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget medfor begransade konsekvenser
for boende 1 omradet da ny bebyggelse placeras pé ett tillrickligt avstand fran
befintliga byggnader for att dessa inte ska paverkas av skuggning eller insyn.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser ur ett barn-perspektiv. Nya
géng- och cykelvégar inom och till omrédet samt en prioritering av fotgéngare och
cyklister vid utformningen av allménna platser okar trafiksdkerheten. Parken ges ett
varierat innehéll med en storre lekplats och ytor for barn att métas och vara
tillsammans pé. Forskolan far en variationsrik gard med inslag av naturmiljo, plana
lekytor och nivaskillnader och den sammanlagda friytan bedoms som godtagbar.
Garden placeras i direkt anslutning till parken och omgivande natur som
kompletterar lek-mojligheterna. Forskolan beddms sammantaget ha goda forut-
sdttningar att erbjuda barnen en bra utemiljo.

Jimstiilldhet

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser ur ett jamstélldhetsperspektiv.
Den foreslagna bebyggelsen innehaller bostidder med varierade upplételseformer,
typologier och ldgenhets-storlekar vilket bedoms bidra till att ménniskor med olika
livs-situationer kan bo i omradet. Planforslaget inrymmer sévil en ny forskola som
lokaler for lokal service vilket bedoms underldtta vardagen. Da Perstorpsviagen
forbereds for busstrafik och plats avsitts for en ny hallplats blir det léttare att resa till
och fran omrédet med kollektivtrafik. Tryggheten i rekreationsomréadet lings
Drevviken kommer att 6ka dé det iordningstills som park och uppvuxna buskage tas
bort samtidigt som de nya bostdderna bidrar med liv till omradet och
gatubelysningen lyser upp parken.

Planprocess

Startpromemoria
En startpromemoria for detaljplaneldggning av omradet godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden 2015-08- 20 § 8. Stadsbyggnads-ndmnden beslutade att i
huvudsak godkdnna kontorets forslag samt att darutover anfora:

”...Ny bebyggelse i Perstorp, Klockelund och Karlsviks strand utgor tillsammans
en del av en sjondra stadsdel med ca 1600 bostdder samt en forbdttrad tillgdinglighet
till vattnet.
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Med fler bostider behovs fler forskolor och skolor. Det dr viktigt att inte glomma
bort det behovet utan att de redan tidigt planeras in i omrddet tillsammans med
idrotts- och rekreationsytor.

Planerna syftar till att viktiga rekreationsomrdden lings Drevviken
tillgéingliggors for allmdnheten. Atgirder for att stirka de gréna och bld
kvaliteterna, bade rekreativt och ekologiskt, ska fortsdtta arbetas in i kommande
planer, staden ska dérfor granska fragan om strandskydd. Nimnden vilkomnar dven
att Klockelunds gard och dess omgivningar éppnas upp som rekreationsomrade for
nuvarande och tillkommande befolkning i Farsta.

Stadsbyggnadsndimnden ser det som mycket viktigt att hitta en bra losning for
koloniomrddet och kolonisterna i omrddet.

Garagen ska utformas sd att de inte upplevs som en barridr och méjligheten att
inforliva andra urbana verksamheter ska utredas.

Omrddet ligger cirka 1-1,5 km frdn ndrmsta tunnelbanestation. For att
sdkerstdlla en god tillgdang pd kollektivtrafik for det stora antalet ldgenheter som
planeras i omrddet, dr det positivt att mojligheten for en hallplats for
motorvdgsbussar utreds och att dven forstirkningar av den nuvarande busstrafiken
kommer till.

Till sist vill stadsbyggnadsnimnden podingtera att det dr en oro-viickande lag
andel hyresrdtter i de forslag som ligger. For att sdkerstdilla en blandad stadsdel
med bostdder som alla kan efter-frdaga bor det i kommande program planeras in
mdnga hyresrdtter i omrddet, vi ser gdrna att allmdnnyttan dr en aktér i det fortsatta
arbetet.”

Samrad

Stadsbyggnadskontoret genomforde plansamrad for detaljplanen under tiden 26 april
— 7 juni 2016. Ett samradsmote dér cirka 35 personer deltog holls i Farsta centrum
2015-05-10. Under samradet inkom 28 yttranden.

Under samrédet framfordes ett flertal synpunkter. Flera remiss-instanser var
positiva till delar av forslaget men framforde synpunkter framfor allt avseende
riskavstand till Nyndsvégen, upphdvande av strandskydd inom naturmark och
vattenomrade, hénsyn till natur- och kulturhistoriska virden samt buller.
Remissinstanserna framforde dven synpunkter pa forskolegérdarnas utformning,

dagvattenhantering samt behov av komplettering av utredningar.

Ett par sakigare framforde kritiska synpunkter pa byggnadernas utformning,
placering och storlek samt ansag att planforslaget medforde trafikproblem i omradet.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2017-02-02 §13 stadsbyggnads-kontorets

redovisning av samradet samt gav kontoret i uppdrag att uppritta ett

granskningsforslag for detaljplanen. I samband med godkdnnandet gjorde ndmnden
dven ett sérskilt uttalande:
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” Farsta stdr infor en stor omvandling, lings med Drevviken och gamla Telias
huvudkontor planeras for drygt 5000 nya bostdider, skolor, forskolor, kulturlokaler
och kommersiell service. Lings med Drevviken planeras ocksa ett nytt rekreativt
parkstrak lings med vattnet. Ndmnden ser positivt pa denna utveckling och planens
inriktning.

1 den fortsatta planeringen dr det viktigt att utformningen av den nya
bebyggelsen har hog kvalitet och det publika strdaket lings med vattnet utformas pd
ett varsamt och anpassat sdtt till naturen. Forskolornas gdrdar mdste fd en bra
utformning och kolonilotterna en ny placering. Om det dr mojligt ser ndmnden ett
stort vdrde om det befintliga torpet kan bevaras som métespunkt.”

Efter samradet bearbetades planforslaget utifran de synpunkter som framforts och
namndens sérskilda uttalande.

Den foreslagna bebyggelsen flyttades langre fran Nyndsvégen for att mojliggora
ett storre bebyggelsefritt avstand. Utifran de syn-punkter som framforts angaende
strandskyddet togs byggnader och végar som foreslagits pd naturmark inom
strandskyddet bort. Som en f6ljd av detta omdisponerades och utdkades de allmianna
park-ytorna vid vattnet och ingreppet i naturmiljon minskades.

Utifrdn de synpunkter som framforts angéende de foreslagna for-skolorna togs en
av dessa bort och i stillet utdkades den andra och fick en storre och battre
forskolegard. Kolonilotterna har getts en ny placering vid Forsan dit de kommer att
flytta under borjan av 2018.

For att bevara det kulturhistoriskt virdefulla sommarhuset inom Larsboda 2:3 och
minska oldgenheten for grannarna minskades den foreslagna bebyggelsen pa
fastigheten och sommarhuset gavs ett bevarandeskydd i plankartan. Aven
mdjligheten att bevara det kulturhistoriskt intressanta Ulrikelunds torp som en del av
parken utreddes vidare efter samradet. Staden har utrett mojligheten att bevara och
rusta upp byggnaden men dé en renovering ar forenad med betydande kostnader och
dé det inte gétt att hitta en lamplig framtida dgare till byggnaden utgér planforslaget
fran att torpet rivs.

Granskning

Detaljplanen for omrédet vid Klockelundsvagen, Larsboda 2:3 m fl. var féremal for
granskning under tiden 6 september — 4 oktober 2017. Under granskningen har totalt
10 yttranden kommit in fran remissinstanser, sakdgare och boende i omradet och ett
antal syn-punkter har framforts.

Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget &r 1dmpligt forutsatt att vissa tilldgg gors i
plankartan avseende skydd mot transporter av farligt gods samt krav pa vattentét
grundldggning.

Trafikverket framfor synpunkter om dagvattenhantering och buller och pépekar att
foreslagen bebyggelse bor placeras langre fran Nyndsvédgen samt efterlyser ett samlat
resonemang som motiverar ett avsteg fran det reckommenderade bebyggelsefria
avstandet.

Stockholm Vatten och Avfall framfor synpunkter om dagvatten-utredningen och
samfundet St Erik anser att torpet Ulrikelund samt Hortus visningstradgéard bor
bevaras. En sakdgare framfor synpunkter om planprocessen, strandskyddet,
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naturvirden och riskavstandet till Nynédsvigen och ett antal boende i omgivningen
framfor 6nskemal om att bullerplank uppfors vid Nyndsvégen.

Revidering efter granskning

Efter granskningen har plankartan justerats genom att nya bestimmelser och
illustrationer avseende riskhantering, grund-ldggning och bildvéaxlande reklam har
lagts till. For att mojliggora en framtida breddning av Nynédsvagens sektion och
inrymma separata kollektivtrafikkorfélt har parkeringshuset flyttats cirka en meter
langre fran végens korbanekant. En av stadsvillorna i det dstra kvarteret har flyttats
marginellt och getts en nagot 6kad hojd for att mojliggora en battre avloppslosning.
For att mojliggora béttre avlopps- och dagvattenldsningar har tva u-omraden lagts till
i plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av
konsekvenserna for riksintresset Nyndsvéagen och utredningarna for buller och
dagvatten har reviderats.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att dessa éndringar ar lampliga och inte paverkar
planforslaget pa ett Gvergripande sétt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stéllningstagande

Planforslaget utgor en viktig etapp i utbyggnaden av den nya stads-delen vid
Drevviken som mojliggor ett stort antal bostéder i ett attraktivt l1ige. Bostdderna
ligger inom tunnelbanans influens-omréde och bidrar till att uppfylla stadens
bostadsmaél. Den fore-slagna bebyggelsen dr vil gestaltad och kommer utgora ett
positivt tillskott till stadsmiljon i Farsta. Vidare innebér detaljplanen att en stor del av
Drevvikens strand tillgéngliggdrs som en allmén park med nya malpunkter och strak
samtidigt som de ekologiska védrdena pé platsen gynnas. Planforslaget beddms utgora
en lamplig av-vigning utifran platsens huvudsakliga utmaningar avseende strand-
skydd, natur- och kulturmiljo samt risk och buller fran Nynésvégen.

Efter inkomna synpunkter fran remissinstanser, sakédgare och boende &r
stadsbyggnadskontorets bedomning att planforslaget ar val avvagt utifran olika
intressen. Kontoret bedomer att synpunkterna gar att beméta och inte foranleder
ndgra storre fordndringar av planforslaget. Vissa justeringar och kompletteringar av
planhandlingarna avseende framst riskhantering, grundldggning och dagvatten har
gjorts efter granskningen utifran synpunkter fran Lansstyrelsen och Stockholm
Vatten och Avfall.

Trafikverket framfor synpunkter om dagvatten och buller samt efterfragar ett
samlat resonemang som motiverar varfor ett avsteg fran deras rekommenderade
byggnadsfria avstand pa 35 meter fran Nyndsvagen har gjorts da det nya
parkeringshuset foreslagits 20 meter frén vigen. Stadsbyggnadskontoret har
fortydligat det samlade resonemang som motiverar det foreslagna avsteget och fort in
detta i planbeskrivningen. Parkeringshuset har dven flyttats en meter ldngre fran
Nynésvigen for att sékerstélla att vigen i framtiden kan breddas mot planomréadet for

22



att inrymma nya kollektivtrafikkorfélt. Efter en dialog med Trafikverket gor
stadsbyggnadskontoret beddmningen att dessa dndringar gor att avsteget fran det
byggnadsfria avstdndet dr motiverat.

Synpunkter har framforts angdende kulturmiljon och den féreslagna rivningen av
Ulrikelunds torp och den gamla visningstradgarden. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att torpet utgor en del av den vérdefulla kulturmiljon kring Drevviken men att
byggnaden i sig inte har ett hogt kulturhistoriskt viarde. Staden har utrett mdojligheten
att bevara och rusta upp byggnaden men da en renovering ér féorenad med betydande
kostnader och da det inte gatt att hitta en ldmplig framtida &gare till byggnaden utgér
planforslaget fran att torpet rivs. I stillet foreslas en allmént tillgénglig motesplats
uppforas pé platsen for torpet som manifesterar minnet av byggnaden. Den tidigare
visningstradgérden bedéms inte ha ett hogt kulturhistoriskt varde utan pa platsen
foreslas i stéllet ett stort antal nya hyresritter.

Boende i nédrheten framfor synpunkter om att detaljplanen bor sékerstilla att
bullerskydd uppfors vid Nynisvégen for att minska buller som nar deras fastigheter.
Da staden avser att uppfora bullerskydd pé den aktuella strickan och redan
forhandlar med Trafikverket om detta foranleder synpunkterna inte ndgon dndring av
planforslaget.

Merparten av sakdgarna i omradet har inte framfort synpunkter under
granskningen och stadsbyggnadskontoret gor diarfor bedomningen att planforslaget &r
vl anpassat till platsen. En boende har framfort synpunkter angadende hur
planforslaget dndrats under planprocessen, att bebyggelsen gor intrang i naturmiljon,
att strandskyddet inte bor upphivas samt att omrédet ar olampligt att bebygga da det
exponeras for risk fran transporter av farligt gods. Stadsbyggnadskontoret konstaterar
att planforslaget ligger i linje med sévél gdllande som kommande &versiktsplan samt
att det foregatts av tva godkénda program och bedomer att det 6kade innehéllet av
bostider foljer utvecklingen i staden. Ny bebyggelse foreslas i huvudsak pé ytor som
redan &r bebyggda eller nyttjade och de utredningar som gjorts visar att intranget i
naturmiljon blir begrinsat och att de atgéarder som foreslas i parken gynnar de
ekologiskt virdefulla naturmiljoerna. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
foreslagna upphdvandet av strandskyddet &r lampligt och konstaterar att
Lansstyrelsen gjort samma bedomning. Planforslaget bedoms &ven vara lampligt
avseende risk och @ven i denna fraga delar Lansstyrelsen stadens bedomning.

Stadsbyggnadskontoret gor utifran de inkomna synpunkterna den samlade
beddmningen att planforslaget dr vil avvégt utifran olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsnimnden godkanner forslaget till detaljplan och dverldmnar det for
antagande i kommunfullméktige.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Bjorn Ljung (L) enligt f6ljande.

Det ar gldadjande att dntligen se forslag till detaljplan for Larsboda 2:3 presenteras med
forslag till ndstan 500 nya bostdder. Samtidigt &r det olyckligt att vi nér vi planerar ett
sé pass stort omrade inte battre tar tillvara pa marken och ser till sa att omrédet fortitas
mer. Omradet innefattar skyddsvérd mark och det &r av storsta vikt att Ulrikslunds
Torp bevaras. Da &r det viktigt att den mark som tas i ansprak har hog
exploateringsgrad, samtidigt som de husen som ligger i direkt anknytning till
gronomradena och kulturmiljon méste ges en gestaltning som skapar en naturlig
overgang till omgivande miljoer.

Vi ér oroade att skolplaneringen ar tillracklig. Omradet véxer, vilket innebar att
behovet av skolplatser ocksd kommer att 6ka i takt med att nya bostader byggs. Det &r
av storsta vikt att stadsbyggnadskontoret fér en god kommunikation med SISAB och
utbildningsndmnden under kommande planering av fler detaljplaner och att det
garanteras att forsorjningen av skolplatser ar tillracklig.
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