Utlatande Rotel I+l (Dnr KS 2018/1546)

Inriktningsbeslut ny- och ombyggnation av
Soderholmsskolan pa fastigheten Soderholmen 1,
Skarholmen

Kommunstyrelsen foresléar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Inriktningen for ny- och ombyggnad av Soderholmsskolan pa fastigheten
Séderholmen 1, till en total investeringsutgift om 325 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfér foljande.

Arendet

I takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mal om 140 000
nya bostéder till 2030, behover ocksé skolkapaciteten forbattras. Dérfor har
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) tagit fram underlag for en ny- och
ombyggnad av Sdderholmsskolan inom Skérholmens stadsdelsndmndsomrade,
till en total investeringsutgift om 325 mnkr. Utbildningsndmnden &r hyresgist.

Projektets méal dr att kunna inrymma totalt 840 grundskoleelever.
Inflyttning i skolan beddms tidigast kunna ske till varterminen &r 2024. Hyran
till utbildningsndmnden forutsitts enligt utbildningsndmndens berékningar
uppga till 19,8 mnkr per helér, vilket innebér 25 300 kr per elev.
Investeringsutgiften motsvarar 34 400 kr per kvadratmeter utslaget pd samtliga
ytor.

Beredning



Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB anser sammantaget att
forslaget ger staden ett efterfrigat tillskott av grundskoleplatser i ett omréde
med forvéntad framtida tillvaxt av bostéder.

Vara synpunkter

Antalet barn och elever okar kraftigt de kommande &ren. Tillgéngen till bra
forskolor och skolor med en god milj6 for barnen och eleverna ér viktigt for
stockholmarna och har betydelse for Stockholms attraktivitet som stad att bo
och arbeta i. Utbyggnadstakten av nya forskolor och skolor ska dérfor vara
hog, samtidigt som staden &ven aktivt soker efter lampliga lokaler att hyra eller
kopa. Staden ska dven ha en vilkomnande instillning till fristdende aktorer
som vill bidra till att bygga nya lokaler for forskolor och skolor. Den gronblé
majoriteten har ocksa i budgeten for 2019 stéllt tydliga krav pa att behoven av
forskolor och skolor samt dvrig samhéllsservice ska finnas med tidigt i
planeringen, for att sékerstilla en god tillgdng pa samhéllsfastigheter till
rimliga byggkostnader i hela staden.

Mot den bakgrunden &r det positivt att med detta drende fatta beslut om en
ny- och ombyggnad av S6derholmsskolan i Skdrholmen. Skédrholmen star de
kommande aren infor ett betydande tillskott av nya bostider, vilket ocksa
stéller krav pa tillgang till forskola, skola, dldreomsorg, idrotts- och
rekreationsytor med mera. For att lokalerna ska kunna anpassas till fordndrade
forutsattningar i framtiden &r det viktigt att i den fortsatta planeringen
sakerstélla flexibilitet i lokalerna. Likasé dr det angelédget att fortsatt folja
projektets investeringsutgifter sé att hyran kan héllas sa 1&g som
omsténdigheterna medger, for att sdkerstélla att en sa stor andel som mojligt av
skolpengen gér till undervisning, inte till lokalkostnader.

Bilagor
1. Tjéansteutlatande fran SISAB for S6derholmsskolan
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for SISAB 2018-10-23

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.



Inriktningen for ny- och ombyggnad av Soderholmsskolan pa fastigheten
Séderholmen 1, till en total investeringsutgift om 325 mnkr, godkénns.

Stockholm den 6 februari 2019

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Staden har en malséttning om att bygga 140 000 nya bostdder fram till 2030.
Pé fastigheten S6derholmen 1 i Skdrholmens stadsdelsnimndsomréde finns
idag grundskolan Soderholmsskolan som i detta drende foreslas fa utokad
kapacitet.

Idag dr skolan organiserad i tre parallellklasser mellan forskoleklass och
arskurs tre, samt tva paralleller mellan arskurs fyra och sex, totalt 18 klasser
och cirka 360 elever. Skolan bestar av flera permanenta byggnader,
paviljonger med tidsbegriansade bygglov samt ett annex pa Laxholmsbacken
utanfor skolfastigheten.

SISAB:s styrelse tog i oktober 2018 ett inriktningsbeslut fér om- och
nybyggnad av Soderholmsskolan till en investeringsutgift om 325 mnkr. |
oktober 2018 godkénde ocksé utbildningsndmnden inhyrningen i ett eget
drende.

Projektet

Projektet syftar till att uppfora ny- och ombyggnad av Soderholmsskolan pa
fastigheten Soderholmen 1 i Skérholmens stadsdelsndmndsomrade, med
utbildningsndmnden som hyresgést.
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Situationsplan éver befintliga och planerade byggnader. Hus A behdlls. Hus B, C och
D rivs for att mojliggéra nybyggnad. Hus H dr nybyggnad som forutom hemvist ska
inrymma kék, matsal och administration. Hus J dr nybyggnad for idrott, trd/metall-
och textilslojd samt musik och bild.
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Hlustration mot nya hus H

Avsikten dr att skolan efter byggétgérderna ska ha kapacitet att inrymma totalt
cirka 840 elever mellan forskoleklass och arskurs sex. De nya byggnaderna



planeras enligt utbildningsndmndens funktionsprogram och ombyggnaden
kommer att anpassas sa langt det &r mojligt till funktionsprogrammet.

Den nya skolan kommer att uppga till cirka 9 500 kvm. Byggnaderna
kommer att utformas for att mdjliggdra en eventuell framtida omstéllning till
en skola for 900 elever mellan forskoleklass och érskurs nio. For att
omstdllningen ska vara genomforbar behover ytterligare rivnings- och
byggétgirder genomforas, vilka inte ingér i detta drende. Detaljplanearbete
pagéar hos stadsbyggnadsndmnden och ar en forutsittning for projektet.

Tidsplan
Produktionen kommer tidigast att paborjas i januari 2021. Med en uppskattad
byggtid om nidrmare tre ar kan skolan sta klar tidigast till virterminen 2024.

Ekonomi

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 325 mnkr. Utgiften blir 34 400
kr per kvm, utslaget p& samtliga ytor. Fram till genomférandebeslut bedoms
utgifterna for framtagande av handlingar uppgé till sex mnkr. Momsen &r
avdragsgill, vilket gor att bedomd investeringsutgift dr exklusive moms.

Risker

SISAB ser inte nagra extraordindra tekniska risker. Det finns normala
utmaningar i form av sprangningsarbeten och samordning med andra
byggherrar. Bolagets produktion méste samordnas med nya ledningsnit med
mera, som ska byggas i omradet, samt med Riksbyggens byggande av bostidder
intill skolan.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 8 november 2018 har i huvudsak féljande lydelse.

Ny- och ombyggnaden av Soderholmsskolan &r en del av planeringsforutséttningarna
och behoven av nya skolor i enlighet med Samordnad grundskoleplanering i
Stockholm (SAMS).



Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att byggatgédrderna pa bade
Séderholms- och Lillholmsskolan, som bada ligger i samma omrade i Skdrholmen,
kommer att fardigstillas ungefér samtidigt, &r 2024. Omradet kommer da att ha en
total skolkapacitet om cirka 1 830 elever, vilket 6verstiger behoven enligt
elevantalsprognosen med cirka 700-800 elever. Det ar déarfor viktigt att SISAB och
utbildningsndmnden tillsammans beaktar kapacitetstillskotten i omradet infor varje
beslut sa att inte en 6verkapacitet riskeras.

Investeringsutgiften om totalt 325 mnkr motsvarar 34 400 kr per kvm. Det &r inte
orimligt sett till att projektet omfattar ménga skilda ytor, bade befintliga och nya som
behover anpassas for att fungera for en grundskoleverksamhet med modern pedagogik.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att SISAB och
utbildningsndmnden redogér for olika hyresnivéer och utgar i detta drende fran den
hogre nivan som utbildningsnimnden redovisat. Den totala arshyran ar ett uppgér
dérmed till 19,8 mnkr, vilket dr rimligt, och ger en arshyra per elev pa 25 300 kr.
Hyresnivan per elev och &r understiger nivan om 30 000 kr per ar, som &r den 6vre
grins som stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsens ekonomiutskott att
godkénna i samband med att nimnderna begir godkidnnande for hyresutgifterna.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslér stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna inriktningen av ny- och ombyggnad av
Soderholmsskolan pé fastigheten S6derholmen 1, till en total investeringsutgift om
325 mnkr.
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