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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Skolfastigheter i Stockholm AB SISAB (org.nr. 556034-8970), nedan kallat
Bolaget, har under de forutsittningar som anges i § 4.7 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplitelse
inom Virberg

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Bolaget dr tomtrittshavare for fastigheterna Séderholmen 1, Stallarholmen 17,
Béatholmen 2 samt Laxholmen 4 inom omrdde Varberg. Parterna ér 6verens om att
Staden ska tillféra Bolaget mer mark for skol- och forskolegardsandamal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for S6derholmen antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2015-
15127-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att genomforas for att genomfora Detaljplanen. Staden ska
vidta och bekosta de atgirder som ankommer péd Staden 1 egenskap av fastighetsdgare
for reglering av fastigheterna Stallarholmen 17, S6derholmen 1 och Bitholmen 2, nedan
gemensamt kallade Fastigheterna, med i huvudsak det ldge och grianser som anges med
streckade begransningslinjer pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Dessutom ska
tomtritten for fastigheten Laxholmen 4, nedan kallad Laxholmen, dodas.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Tomtréattsupplatelse och ritticheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tilliggsavtal till tomtréttsavtal for Fastigheterna pa i huvudsak
de villkor som anges i bifogat forslag till tilliggsavtal, Bilaga 2. Tilldggsavtalet ska
gilla fr.o.m. den dag da beslutet om fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Overenskommen avgild for tillkommande skollokaler 4r 117 kr/kvm med virdetidpunkt
2018-08-01. Om kommunfullmiktige vid den tidpunkt tilliggsavtalet tecknas har fattat
beslut om nya principer for tomtrittsavgild for forskola/skola, och beslutet har vunnit
laga kraft, ska tomtréttsavgilden istéllet berdknas enligt dessa principer.

Den i bilagt forslag till tilliggsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa den maximala
bruttoarean for huvudbyggnad ovan mark som medges i Detaljplanen.

Parterna dr Overens om att ingd ett sérskilt sidoavtal angdende anvéndningen av ytor.
Den i bilagt forslag till sidoavtal uppgivna bruttoarean baseras pa befintlig bebyggelse
inom Stallarholmen 17 och Batholmen 2. I det kommande sidoavtalet for S6derholmen
1 ska bruttoarean och tomtrittsavgéilden baseras pé de vid tidpunkten senaste ritningar.
Sidoavtalet ska ingds pa 1 huvudsak de villkor som anges 1 bifogat forslag till sidoavtal,

Bilaga 3.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehélla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar om
Bolaget anser det nddvéndigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga
konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtrittsavtalet, inskrivas i
som servitut med bésta rétt 1 Fastigheterna till formén for fastighet dgd av Staden eller
den Staden sétter 1 sitt stélle, uppldtas med ledningsrétt eller inrdttas som officialservitut
1 samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter 1 sitt stille rétt att pd Fastigheterna

utan erséttning for all framtid anlidgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dirtill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1,

- belysning och skyltar f6r allmidnna gator och vigar.

2.3 Dodning av tomtritt

Parterna ar 6verens om att Bolaget ska frantrdda tomtriatten pd Laxholmen varvid
tomtrétten ska upphdra och dodas. Staden ska dirvid 16sa in de befintliga byggnaderna
pa Laxholmen. Parterna &r 6verens om att Idsesumman ska besta av byggnadernas
bokforda virde per 2022-01-31 och de faktiska kostnaderna for rivning av desamma.
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Preliminért uppgar 16sesumman till niomiljoner (9 000 000) kronor. Losesumman ska
betalas till Bolaget 2022-03-31 eller vid ett senare datum som parterna 6verenskommer.
Dodning av tomtrétt sker i separat 6verenskommelse mellan Staden och Bolaget, i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagt forslag till 6verenskommelse, Bilaga 5.Vad
géller rivning av byggnader regleras detta i §2.4.

2.4 Rivning

Bolaget ombesorjer rivning av befintliga byggnader, inklusive bottenplatta, och
anldggningar inom Laxholmen.

2.5 MarkfGroreningar

Fastigheterna

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestédllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvédrden inte dr tilldmpliga tas platsspecifika riktvirden utifran Naturvardsverkets
berdakningsmodell fram.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden uppriéttad handlingsplan. I de fall anmélan om
efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens
handlingsplan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi av massor med halter 6ver
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM). Bolaget
skall redovisa andelen dteranvéinda massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sidana fororeningar som
uppkommit fore bolagets Gvertagande av marken.

Laxholmen

Som ovan framgar innehar Bolaget en befintlig tomtritt pd Laxholmen, dér Bolaget ar
att anse som verksamhetsutovare enligt miljobalkens bestimmelser.

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmin plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder savél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika

entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen
Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de boende fér en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Lokaler

Bolaget ska efter 6verenskommelse med Skirholmens stadsdelsndmnd, eller den som
stadsdelsndmnden satter 1 sitt stélle, i samrdd med denna projektera, bygga och upplata
foljande lokaler:

- skola med tillhérande idrottshall,

- 2 permanenta forskolor om 4 avdelningar vardera.

Bolaget ansvarar for att ovanstaende overenskommelse tréffas eller att parterna kommer

Overens om att inte traffa en sddan overenskommelse.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.
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Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anlédggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Inom Detaljplanen tas mark fran fastigheten Stallarholmen 17 1 ansprak for allmén
platsmark vid Torpglantans viandplan. I och med detta maste en parkeringsplats for
rorelsehindrade inom Stallarholmen 17 flyttas. I samband med utbyggnaden av allmin
platsmark ansvarar Staden dels for flytt av denna parkeringsplats inom Stallarholmen 17
samt, dels for att justera entrétrappa som enligt den Detaljplanen ligger inom allmén
platsmark.

Mojlighet till lokal masshantering utreds inom Fokus Skérholmen i syfte att lokalt
omhénderta restmassor och att resursutnyttjande massorna pa bista sétt. Staden och
Bolaget forklarar sig dmsesidigt att, genom samordning och dialog, pa bista sitt se till
att massor 1 forsta hand hanteras lokalt. For det fall som Staden vid rétt tidpunkt har
massor over, forbinder sig Staden att utan erséttning tillhandahalla massor for utfyllnad
av skolgédrd ndrmast Soderholmsgriand. Eventuella transportkostnader av massor betalas
av Bolaget.

3.4 Flyttning av ledningar

Staden, tillsammans med de ledningsdgande bolagen, ombesdrjer omlédggning av
befintliga ledningar som é&r 1 drift inom Planomradet. Ny- och omforldggning av
ledningar kommer att ske i Varbergsviagen, Soderholmsgriand och i parkvégar inom
planomridet. Ledningsomlidggningar bekostas av Staden.

Bolaget dr medvetet om att Staden maste projektera, handla upp och flytta ledningar

innan Bolaget kan pabdrja sin byggnation. Hansyn till denna forutséttning skall tas i
huvudtidplanen enligt §3.1.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pé allméin platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgridnsa Fastigheterna med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att stingsel star i gransen av
Fastigheterna och ar uppsatt under hela byggtiden. Avvikelser ska skriftligen godkdnnas
av Stadens representant. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget
anlitar, inte pa ndgot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Gemensam syn

Parterna ska utfora en gemensam syn av den angridnsande allminna marken for att
faststilla vegetationens status och vilka skyddsatgérder som Bolaget ska utfora. Det
aligger Bolaget att i god tid kalla stadens representant till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart. Bolaget representant ska protokollféra samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras och delges bagge parter.
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Vid synen ska fastighetsgransen, kommande byggnad samt forslag pa placering av
skyddsstaket vara utmirkt av Bolaget. Overenskommen placering av skyddsstaket ska
dokumenteras och vid behov ska Bolaget utféra inméatning.

Status for trad och dvrig vegetation pa allmin mark ska inventeras och dokumenteras.
Tradens kronutbredning ska kartldggas for bedomning av atgéarder for att undvika
skador i kronorna. Omfattningen av skyddsatgérder enligt nedan eller andra
tillkommande atgirder ska faststillas. Verkstédllandet av samtliga 6verenskomna
skyddsatgérder ska 16pande dokumenteras av Bolaget med fotografering,
dagboksanteckningar mm samt stimmas av med Stadens representant.
Dokumentationen ska hallas tillgdngliga for Stadens representant vid platsbesok.

Vid markarbetenas fardigstdllande ska Bolaget kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angrénsar till Fastigheten och 6verlamna dokumentationen pé utférda
skyddsétgarder.

Schakt och atgdrder som paverkar befintlig vegetation pd allmdn platsmark

All schakt i tradens rotzoner ska utforas varsamt. Alla frilagda rétter kapas med
handredskap, handsag och/eller sekatdr. Exponerade rotter vattnas och halls standigt
fuktiga samt ticks med rotduk tills &terfyllning sker. Aterfyllning ska ske med for
traden lampligt substrat. Vid mer omfattande schakt dér det finns risk att grovre rotter
skadas kan ett vitaliseringsdike krévas. Trdd ska bevattnas under byggtiden for att
undvika torkskador. Detta géller speciellt de trdd som far sina rotsystem reducerade.
Omfattningen av bevattningen ska bestimmas under den gemensamma synen.

Anser Bolaget att tradkronor som stracker sig in 6ver Fastigheterna behover beskiras
skall detta samrddas med av staden utsedd trddsakkunnig som sedan tar beslut.
Beskirning av traden far, med skriftligt tillstdnd fran Staden, utforas av utbildad arborist
eller person med motsvarande kompetens.

Viten

Om trdd eller vegetation pa allmin platsmark inom Detaljplanen utanfor uppsatt staket
péa grund av Bolaget eller ndgot foretag Bolaget anlitar , skadas, avldgsnas eller dor ska
bolaget till staden utge vite. Bedomning av detta skall goras i samband med slutsyn.
Bolaget skall meddela nédr byggnationen dr genomford och ska kalla parterna till
slutbesiktning.

Se Bilaga 4 for berdkning av vite per trdd mm. For skador som medfor att ett trad méste
tas bort utgdr maximalt vitesbelopp. For trdd med en stamdiameter dverstigande 50 cm
1000 000 kr, stamdiameter mellan 30 och 50 cm 600 000 kr.

For skadad markvegetation, jordprofil eller berg pa allmidn mark utanfor uppsatt staket
utgar vite pa 20 000 kronor per m.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmin platsmark intill Fastigheten utan
tillstand ska Bolaget utge skadestind i enlighet med § 3.9 nedan.
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3.6 Krav pé tillgdngliga anldggningar under utbygenadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske. Dessa anldggningar avser allméinna ledningar
med dartill horande anordningar inom det omréde, som angivits med u pé bilagda
detaljplanckarta, Bilaga 1.

3.7 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Bygeavytor och byggetablering

Inom Skdrholmen pégar planering for utbyggnad av flera olika bostadsomraden,
forskolor, skolor och annan offentlig och kommersiell service. Under stor del av
utbyggnaden kommer manga entreprenader att pagd parallellt samtidigt som befintliga
boende och nyinflyttade ska ha ritt till en god boendemiljo. For att uppna en god
samordning och implementera koncernprojektets mal om social héllbarhet dven 1
genomforandeskedet, utreder Staden mojligheter till gemensamma
samordningslosningar framforallt avseende transporter inom omrddet. Utredning sker 1
samrdd med 6vriga projekt inom Fokus Skérholmen 1 stadsdelarna Varberg och
Skédrholmen. Bolaget forutsitts ta hinsyn till detta 1 sina entreprenadhandlingar och
skall medverka pé bygglogistiska samordningsmdten med dvriga byggaktorer i
planomradet och 6vriga planomraden i stadsdelen. Enskilda byggaktorer skall tillse att
framfart for trafik och logistik ar tillgodosedd och 16pande rapportera fordndringar till
ett gemensamt forum. Staden haller 1 16pande samordnande méten. I det fall gemensam
samordning for planering av transporter till och fran omréddet blir aktuellt forbinder

sig Bolaget och Staden att std for kostnader motsvarande nytta av
samordningsldsningen, exempelvis baserat pa andelen av den totala exploateringen eller
logistikfloden 1 omrédet. Avsikten dr att kostnader solidariskt delas mellan samtliga
byggaktorer med marktilldelning och pagéende logistik i omrédet under projektet Fokus
Skarholmen. Parterna ska striava efter kostnadseffektiva 16sningar. I det fall kostnader
uppstér for gemensamma logistiklosningar, skall de héllas ldga med syfte att hdlla nere
produktionskostnaderna.

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas 1 ansprik for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméiktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Bolagets Fastighet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och kriva
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheten och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att
krava Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheterna och den godkénda etableringsytan ska avgrdansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.9 Krav och maél for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mal enligt Stockholms stads miljoprogram 2016-2019. Bolaget ska
uppfylla foljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pd av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvindningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM “Exploateringsndamndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e Utsldppen av miljo- och hélsofarliga dmnen fran byggnader och anldggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation 6ver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anldggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifrdn
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedomningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbeddmning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som ér sérskilt prioriterade dr kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjimningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pd ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller ldmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran Fastigheterna, enligt Stockholm
Vatten och Avfalls anvisningar.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo
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Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgdnglig for manniskor med funktionsnedsittning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvdndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frdn dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillita att privata ledningar eller andra
privata anlidggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram 1 samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.


http://www.stockholm.se/geoarkivet
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Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f4 mdojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhéll och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget Gverldter tomtritten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya 4garna gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan
Staden, om Bolaget sa begir, genom skriftliga besked hirom befria Bolaget fran sitt
atagande att svara solidariskt med de nya dgarna. S4 kan dven ske om de nya dgarna
staller sdkerhet som Staden skédligen kan godta sdsom borgen eller sjédlvstindig
bankgaranti.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 16 900 650 kronor, i penningvarde 2018-10-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse. Nér tilliggsavtal enligt § 2.2 ovan tréffats ska detta vite
sdttas ned till 5 633 550 kronor, 1 penningvirde 2018-10-01. Detta vite ska gélla jimte
det 1 tillaggsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Ovanstaende giller under forutsittning att erforderliga kommunala beslut om
genomforande, enligt Stadens egen beslutsprocess, har fattats. Med kommunala beslut
avses t. ex. inriktningsbeslut och genomforandebeslut av stadsdelsnamnd respektive
utbildningsndmnden samt efterfoljande bestéllning till Bolaget fran stadsdelsndmnd
respektive utbildningsnamnden.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.5 Overlételse av 6verenskommelse
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Innan tilldggsavtal enligt §2.2 ovan tréffats far Bolaget inte utan Stadens skriftliga
medgivande 6verlata négra réttigheter eller skyldigheter som foljer av denna
overenskommelse.

Nir tillaggsavtal traffats forbinder sig Bolaget, vid vite av 22 534 200 kronor i
penningvérde 2018-10-01, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya
tomtrittshavaren overtar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
1 respektive avtal angdende dverlatelse infora nedanstaende bestimmelse. Om
Fastigheterna delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheterna. Vid overlatelse av sadan tomtrétt 4ger Bolaget ratt
att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angaende Overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Skolfastigheter i Stockholm AB triffad 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsuppltelse inom Vérberg daterad [4444-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av tomtritten tillse
att ocksé efterfoljande tomtréttshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages i
overlételsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
22 534 200 kronor i penningvirde 2018-10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verldtelsehandlingen.

4.6 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna dverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersdttning. Parterna &r dverens om att
nagon belastning 1 dessa hdnseenden inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2019-08-31 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.



12 (12)

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2019-08-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsndmnden eller kommunfullméktige senast 2019-08-31 godkénner
forslag till genomforandebeslut for Soderholmen, genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sirskild ordning.

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Skolfastigheter 1 Stockholm AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad

2. Forslag pé tilliggsavtal till tomtréttsavtal

3. Forslag pa sidoavtal till tomtrittsavtal

4. Vite vid tradskada

5. Forslag till avtal om dodning av tomtrétt



