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Férvaltningsratten i Stockholm
Avd 33

Mal nr 7079-19

Per-Ola Larsson ./. Stockholms kommun genom dess
kommunstyrelse

Stockholms kommun har forelagts att inkomma med yttrande &ver
Per-Ola Larssons 6verklagande i rubricerat mal. Med anledning
hiirav far Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse
(”Staden”) anfora foljande.

Det 6verklagade beslutet

Stockholms kommunfullméktige beslutade den 18 mars 2019, § 19,
foljande. '

"Kop av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10 frdn
Fastighets AB Palmfelt Center, Soderstaden Slakthusomradet till en
total kopeskilling om 144,8 miljoner kronor, i enlighet med bilagor
1-7 till utldtandet, godkdnns.”

Vad giller beslutets innehll hinvisas till protokoll frin métet den
18 mars 2019 och utlatande Rotel I med bilagor 1-7, bilaga 1-2.

Overklagandet

Per-Ola Larsson, hirefter klaganden, har &verklagat beslutet och
yrkat att beslutet ska upphéivas.

Till stod for sitt 6verklagande har klaganden anfort att det foljer av
f:ﬁﬁ;'f:g;’&%fnki:;‘;z’et 2 kap. 2 § kommunallagen att kommuner och landsting inte far ha
hand om s&dana angeldgenheter som enbart staten, en annan -
Hantverkargatan 3A, 2 Tr . o
105 35 Stockholm kommun, ett annat landsting eller nigon annan ska ha hand om.
Vaxel 08-508 29 000 '
kommunstyrelsen@stockholm.se
stockholm.se
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Klaganden gér gillande att det inte 4r en kommunal angelégenhet
att driva och #ga parkeringshus och att beslutet ddrmed strider mot
nimnda bestdimmelse.

Stadens instéllning

Staden bestrider klagandens yrkande.

Omstindigheter och bemétande

Staden genomfor ett storre stadsutvecklingsprojekt bendmnt
Soderstaden.

Projektet #r uppdelat i flera olika delar, varav en omfattar det s k
Slakthusomradet beliget strax intill Globen. Inom omrédet planeras

- for ett stort antal bostider och arbetsplatser samt dven for en ny
“tunnelbaneuppgang.

Den planerade tunnelbaneuppgéngen &r beldgen inom del av
fastigheten Sandhagen 10, som idag dr upplaten med tomtrétt till
bolaget Fastighets AB Palmfelt Center, och medftr behov av att
inom tomtritten belédget parkermgshus rivs.

I syfte att tillforsékra Forvaltningen for utbyggd tunnelbana, FUT,
tilltrade till nédvindiga omraden for tunnelbanans genomforande
har Staden darfér kommit dverens med ovan ndmnda
tomtrittshavare om att del av fastigheten Sandhagen 10 inte lingre
ska vara upplaten med tomtrétt och att Staden ska forvirva
byggnaderna beldgna inom denna del.

Stadens avsikt r att si snart som mgjligt efter forvirvet av
byggnaderna pabdrja rivning av parkeringshuset. '

Bemétande av vad klaganden anfor

Vid laglighetsprovning enligt kommunallagen (2017:725) ska
domstolen endast bedoma det 6verklagade beslutets laglighet.

For laglighetsprovning géller enligt 13 kap. 8 § kommunallagen att
ett dverklagat beslut ska upphédvas, om
1. det inte har kommit till pé lagligt sitt,
2. beslutet rdr ndgot som inte dr en angeldgenhet for
kommunen eller landstinget,
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3. det organ som har fattat beslutet inte har haft ritt att géra
det, eller
4. beslutet annars strider mot lag eller annan forfattning.

Klaganden gér gillande att det inte 4r en kommunal angeldgenhet
att driva och #ga ett parkeringshus. Beslutet strider dédrmed, enligt
klaganden, mot 2 kap. 2 § kommunallagen.

Det bestrids att det Sverklagade beslutet strider mot ovan némnda
bestimmelse eller nigon annan bestimmelse i kommunallagen.

Innebdrden av bestimmelsen i 2 kap. 2 § kommunallagen &r att
kommunen inte ska dgna sig at uppgifter som exklusivt faller inom
nagon annans befogenhet. Typiska exempel pd nér bestimmelsen
kan tillimpas #r statens exklusiva kompetens inom férsvars- och
utrikespolitiken.

Agande (och drift) av parkeringshus &r inte en angeldgenhet som ar
exklusivt forbehallen staten, en annan kommun, ett annat landsting
eller ndgon annan. Tvértom utgér dgande och drift av
parkeringshus/parkerinsanldggning sedvanlig kommunal
verksamhet (se bl a Ulf Lindquist, Kommunala befogenheter
attonde upplagan, s.380, RA 1958 1236 och RA 19601 3) sedan
lang tid tillbaka.

I det ovan ndmnda fallet RA 1958 I 236 hade Solna kommun
anslagit pengar till etablering av nya parkeringslosningar och i det
andra rorde det sig om en kommun som gett bort en fastighet till en
forening mot att denna etablerade en parkeringsanldggning péd
platsen. I bada fallen fann Regeringsritten att kommunernas
ageranden inte innebar att den kommunala kompetensen
overskridits.

Det kan séledes konstateras att sévil dgande som drift av
parkeringshus/parkeringsanléggning utgdr en sedan lang tid tillbaka
accepterad och kompetensenlig kommunal verksamhet. I
sammanhanget ska dock framhéllas att syftet med Stadens forvirv
av parkeringshuset i nu aktuellt drende &r att detta ska rivas, inte
dgas och driftas.

Vad klaganden anfort foranleder, mot bakgrund av det ovan
anforda, inte att beslutet ska anses olagligt i nagot av de hinseenden
som avses i 13 kap 8 § KL.
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Sammanfattning och mdlets fortsatta handliggning

I mal om laglighetsprovning ankommer det pé klaganden att visa att
kommunens beslut 4r olagligt. Klaganden har inte gjort géllande
nagra omstindigheter som innebir att det §verklagande beslutet ska
anses olagligt i ngot hinseende som avsesi 13 kap. 8 §
kommunallagen. Overklagandet ska dirfor avslas.

Staden anhdller om skyndsam handldggning av mélet da ett snabbt
genomfdrande av forvirvet av parkeringshuset och rivningen av
detsamma #r kritiskt for genomforande av utbyggnaden av den
planerade tunnelbanan.
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Kdp av parkeringshus Palmfeit Center, del av Sandhagen
10, fran Fastighets AB Palmfelt Center, Séderstaden
Slakthusomradet

Hemstallan fran exploateringsndmnden

KS 2018/1857

Beslut
K&p av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10
fran Fastighets AB Palmfelt Center, Soderstaden
Slakthusomradet till en total kdpeskilling om 144,8 miljoner
kronor, i enlighet med bilagor 1-7 till utldtandet, godkénns.

Arendet

Kommunstyrelsens utlitande behandlas. Utlatandet giller kdp av
parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10, frén Fastighets
AB Palmfelt Center, Séderstaden Slakthusomradet.

I debatten yttrar sig Johan Nilsson, borgarrddet Bjuggren och Peter
Backlund.

Forslag till beslut
Johan Nilsson (M ) och borgarradet Bjuggren (S) foreslar att
kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det 4r
kommunstyrelsens forslag. Ordfsranden finner att
kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.







Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1857)

Koép av parkeringshus Palmfelt Center, del av
Sandhagen 10, fran Fastighets AB Palmfelt Center, .
Soderstaden Slakthusomradet

Hemstallan fran exploateringsndmnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.
Kop av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10 fran
Fastighets AB Palmfelt Center, Sdderstaden Slakthusomrédet till en total
kopeskilling om 144,8 miljoner kronor, i enlighet med bilagor 1-7 till
utlatandet, godkédnns.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Projektet Soderstaden bestér av fyra delprojekt varav Slakthusomrédet utgor
den del med storst potential for nya bostéder, nya arbetsplatser och dér
utbyggd kollektivtrafik tillkommer. Slakthusomradet beddms tillfdra cirka

4 000 nya bostider samt cirka 10 000 nya arbetsplatser fram till ar 2030. For
att mojliggora utvecklingen har S:t Erik markutveckling kopt ett antal
tomtritter inom omradet, diribland tomtrétten pa fastigheten Sandhagen 10
som #gs av dotterbolaget Fastighets AB Palmfelt Center.

I framtiden ska en del av Sandhagen 10 utgora torg, trafikomrade for den
utbyggda tunnelbanan samt ny kvartersbildning for nya byggnader. Det
medfor att byggnaden inom den del av fastigheten som berdrs Sverlats till
exploateringsnimnden och att tomtrétten inom en del av fastigheten upphér.
Forvirvet gors for att tillforsakra Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT)
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tilltrade till nddvéndiga omréden for tunnelbanans genomforande.
Exploateringsndmnden godkénde forvérvet den 10 december 2018.

Fér att sikerstilla marktillgingen och méjliggdra den norra uppgéngen i
Slakthusomradet ska parkeringshuset dverlatas till exploateringsndmnden,
dérefter rivas och marken upplatas till Forvaltningen for utbyggd tunnelbana
(FUT).

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsndmnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att for att sikerstilla marktiligdngen och
mojliggora den norra uppgéngen i Slakthusomradet behdver parkeringshuset
dverlatas till exploateringsndmnden, marken ddrefter jordningstéllas och
upplatas till Férvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT).

Mina synpunkter

Soderstaden #r ett viktigt stadsutvecklingsprojekt dér Slakthusomradet har en
fantastisk potential att bidra till en levande och varierad stadsdel med bostider,
arbetsplatser, innovation och kultur. Staden tar nu viktiga steg bade for
utbygganden av tunnelbanan och for utvecklingen av Slakthusomréadet som ska
utvecklas fran ett industriomréde till en urban stadsdel dér bostéder,
arbetsplatser, handel och service samverkar med nya parker och torg.

Stockholm ska byggas attraktivt, hllbart och tétt och arbetet med att bygga
140 000 bostader till 2030 fortsatter varav Slakthusomradet kan tillfora cirka 4
000 nya bostéder samt cirka 10 000 nya arbetsplatser fram till &r 2030.
Utbyggnaden av tunnelbanan &r ett led i Stockholmséverenskommelsen som
innebir att staden medfinansierar tunnelbaneutbyggnad med omkring 3
miljarder kronor samt mojliggér for 45 900 nya bostider i tunnelbanans
influensomréde.

Stockholm #r en av Europas snabbast véixande regioner. Stockholm
behover en infrastruktur som gor att manniskor snabbt och smidigt kan resa i
hela regionen. Investeringar i kollektivtrafiken ger forutsattningar for skad
framkomlighet, en béttre miljé och mindre klimatpaverkan. Utbyggnationen av
tunnelbanan 4r en viktig del i utvecklingen nér staden véxer. Tillgéngligheten
okar, nya och gamla omraden knyts samman och Stockholm fortsétter vara en
attraktiv och vil fungerande stad for stockholmarna att leva i.



Bilagor
1. Karta
Tomtrittsavtal
Karta *Styckningslotten”, bilaga till avtal
Tilliggsavtal till tomtréttsavtalet for Stockholm Sandhagen 10
Karta, bilaga till Tilldggsavtal
Flytt av stdllverk i Palmfelt center
Konstruktionsbedémning av sérskiljning p-hus/kontorshus (Sandhagen
10)

N B

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
K&p av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10 fran
Fastighets AB Palmfelt Center, Soderstaden Slakthusomrédet till en total
kopeskilling om 144,8 miljoner kronor, i enlighet med bilagor 1-7 till
utlatandet, godkénns.

Stockholm den 6 mars 2019

P4 kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson




Remissammanstallning
Arendet

I projektet Slakthusomradet skapas en ny stadsdel i S6derort med ca 4 000 nya
bostider f5r ca 9 000 innevénare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter
och handel. Omradet beriknas vara firdigutbyggt 2030. Planeringsinriktningen
for Slakthusomradet 4r att den ska vara tét och urban med stora variationer i
skala, volym och material. Ett planprogram godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden den 5 februari 2017 som fdljdes av ett
inriktningsbeslut i kommunfullméktige den 3 april 2017. Markanvisningar for
omradets forsta etapp har skett under 2017 och 2018. Hela omrédet beréknas
vara firdigutbyggt ar 2030.

Fér att mojliggéra utvecklingen har S:t Erik Markutveckling AB képt ett
antal tomtriitter inom omradet, diribland tomtritten pé fastigheten Sandhagen
10, som #gs av dotterbolaget Fastighets AB Palmfelt Center. I framtiden ska
en del av Sandhagen 10 vara torg, trafikomrade for tunnelbana och ny
kvartersbildning,. Det krdver att byggnaden inom den delen 6verldts till
exploateringsndmnden och att tomtrétten upphor.

Aktuell byggnad dr markerad pé kartan i bilaga 1. Forvérvet ér eit led i att
enligt prelimindr tidplan for tunnelbanan tillférsakra férvaltningen for
utbyggnad av tunnelbanan, nedan kallad FUT, tilitrdde till nédvindiga
omréden for tunnelbanans genomforande.

I anslutning till Slakthusomrédet finns en tvérbanestation och flera
busslinjer. Darutéver ska kollektivtrafikfrsorjningen stirkas med en ny
tunnelbanestation inom omradet samt tva nya uppgéngar. Den norra
uppgingen kommer enligt jarnvagsplan och detaljplan for nya tunnelbanan att
anliggas dels pd samma plats som den nu aktuella byggnaden, dels inom
Johanneshov 1:1 och dels inom fastigheten Sandhagen 2, vilka i framtiden ska
utgdra ny kvartersbildning samt allmén platsmark.

Fér att forverkliga tunnelbaneutbyggnaden samt att mdjliggtra for den
planeringsinriktning som planprogrammet for Slakthusomrédet lagt fast, ska
exploateringsnimnden forvérva parkeringshuset pa fastigheten Sandhagen 10.
Fér att majliggéra byggstart for tunnelbaneprojektet enligt tidplan ska
nodvindiga beslut for genomfrandet vinna laga kraft under véren 2019.

Exploateringsndmnden har dirfér beslutat om kopeavtal med S:t Erik
Markutveckling AB om forvirv av parkeringshuset till ett virde om 144,8
miljoner kronor. Virderingen &r gjord utifran marknadsméssig beddmning och
hanterades i exploateringsndmndens expertrdd den 6 december 2018. Dartill




tecknas ett separat avtal som reglerar kostnaderna for att tekniskt sérskilja
kontorshus och parkeringshus samt vissa evakueringskostnader for befintliga
hyresgéster.

Processen med att skilja byggnaderna beriknas ta cirka ett ar. Forst dérefter
kan exploateringsnimndens dvertagande ske. Projektering och rivning av
parkeringshuset forvéntas ta cirka 9 till 12 manader. Totalt berdknas detta
cirka 20 till 24 méanader innan marken kan upplétas till FUT.

Parkeringsplatserna som forsvinner kommer erséttas i ett nytt
bergrumsgarage som Stockholm parkering AB bygger i nirliggande projektet
Arstastraket 3, vid Konstgjutarvigen. S:t Erik Markutveckling AB tecknar
avtal om parkeringskop med Stockholm parkering AB for att 16sa framtida
parkeringsbehov.

Ekonomiska osikerheter rér frimst kostnader kopplade till den tekniska
separeringen av byggnaderna inom fastigheten.

Nuvarande verksamhet inom tomtrditten _

Inom Sandhagen 10 finns tre byggnader. Den forsta &r Palmfelt Center, en
storre kontorsfastighet med cirka 32.000 kvm varav 24.000 kvm kontor och ca
7.000 kvm datahallar och forrad, ursprungligen uppford for bankgirocentralen.
Den andra #r hus nr 3, korvforsiljningsboden, en mindre byggnad frén den
ursprungliga slakthusanléggningen 1912. Den tredje dr hus 5, ett parkeringshus
med 286 platser, en kontorsdel pd 3.000 kvm samt en restaurang om 1.300
kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda.




Parkerinéshuzzt inom Sandhagen 10, bild tagen fran Palmfeltsvigen, Palmfelt
Center, det storre kontorshuset, till hoger i bild

Parkeringshuset 4r en stor byggnad som ocks har en forbindelse under
Rokerigatan med det storre kontorshuset. Projektering och genomfdrande av
rivning forvintas dérfor ta 9-12 ménader.

Totalt beriiknas det alltsa ta cirka 20-24 ménader innan marken kan
upplatas till FUT frin det att forvérvet och sérskiljningen har genomforts




o

Visionsbild, samma utgdngspunkt, FUT/tunnelbaneprojektet

Stockholm parkering har en markanvisning for ett garage i bergrum om 400
platser i projektet Arstastraket etapp 3, detaljplan for Konstgjutarvigen. For att
16sa parkeringsbehovet for kontorsfastigheten inom Sandhagen 10 tecknar S.t
Erik Markutveckling ett avtal om parkeringskdp i Konstgjutargaraget med
Stockholm parkering om 200 platser.

Under tiden parkeringshuset #r rivet innan bergrumsgaraget &r fardigt
erbjuds parkering till kontorsfastigheten 13sas genom provisorisk
besdksparkering om ca 100 platser i omrédet inom framst Sandhagen 3 och 4

eller i Arenagaraget under Tele2 arena.



Exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 10 december
2018 foljande.
Exploateringsnimnden godkénner for sin del foreliggande avtal, bilaga 2
till kontorets tjinsteutldtande, med Fastighets AB Palmfelt Center om
forvirv av byggnad pa fastigheten Sandhagen 10 for en total kopeskilling
om 144,8 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
forvérvet.

Exploateringskontorets tjénsteutldtande daterat den 18 november 2018 har i
huvudsak fSljande lydelse.

I projektet Slakthusomradet skapas en ny stadsdel i Séderort med ca 4 000 nya
bostider for ca 9 000 innevanare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter och
handel. Omradet beriknas vara fardigutbyggt 2030. Fér att mojliggora utvecklingen
har S:t Erik Markutveckling AB kopt ett antal tomtritter inom omrédet, déribland
tomtrétten pa fastigheten Sandhagen 10, som #gs av dotterbolaget Fastighets AB
Palmfelt Center. I framtiden ska en del av Sandhagen 10 vara torg, trafikomride for
tunnelbana och ny kvartersbildning. Det kréver att byggnaden inom den delen
dverlats till exploateringsndmnden och att tomtriitten upphor.

Aktuell byggnad dr markerad pd kartan i bilaga 1. Forvirvet dr ett led i att enligt
preliminir tidplan for tunnelbanan tillfrsikra forvaltningen for utbyggnad av
tunnelbanan, nedan katlad FUT, tilltride till nédvindiga omriden for tunnelbanans

genomfirande.
Kontoret foreslar att exploateringsnimnden godkénner avtal med Fastighets AB

Palmfelt Center om forvirv av byggnad pé fastigheten Sandhagen 10 samt
upphérande av del av tomtréttfor en kdpeskilling pd 144,8 mkr. Avtalet dr villkorat
av att kommunfullmiktige godkinner det senast den 30 juni 2019. Avtalet bifogas i
bilaga 2.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsndmnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tj4nsteutltande daterat den 14 januari 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.




I december 2014 sléts ett huvudavtal inklusive tre delprojektavtal om utbyggnad av
tunnelbana och 8kad bostadsutbyggnad i Stockholms lidn inom ramen for 2013 &rs
Stockholmsforhandling mellan staten, Stockholms lins landsting (SLL), Stockholms
stad, Nacka kommun, Solna stad och Jirfilla kommun. GenomfSrandebeslut antogs i
kommunfullmaktige den 6 mars 2017.

Staden ska medverka i och bidra till forutséttningarna for tunnelbaneutbyggnaden
kan genomfdras. Staden medfinansierar projektet med 2 950 miljoner kronor samt har
i enlighet med beslutet itagit sig att bygga 45 900 bostdder inom influensomrédet for
Stockholmsdverenskommelsen till 4r 2030.

Utrednings- och projekteringsarbetet for tunnelbaneutbyggnaden drivs av SLL med
medverkan frin kommunerna. Finansieringen av projektet fr utbyggd tunnelbana sker
via projektmedel som 4r de medel som parterna i uppgérelsen forbundit sig att
tillskjuta for genomforandet. Utvecklingen inom Sdderstaden och Slakthusomrédet
samordnas med arbetet inom projektet for utbyggd tunnelbana. Utvecklingen foljer
strategin i stadens oversiktsplan om stirkt kollektivtrafik och att bygga bostidder och
blandad stadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra ldgen.

Stadsledningskontoret konstaterar att for att sakerstilla marktillgdngen och
méjliggora den norra uppgangen i Slakthusomrédet behdver parkeringshuset &verltas
till exploateringsnimnden, marken dérefter iordningstillas och upplétas till
Férvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT). Stadsledningskontoret konstaterar vidare
att staden avser att tillfilligt tillgodose det parkeringsbehov som uppstdr genom andra
18sningar i niromradet.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet dr i linje med tidigare fattade beslut
om program for Slakthusomrédet i stadsbyggnadsnimnden den 5 februari 2017 samt
inriktningsbeslutet for Slakthusomrddet i kommunfullmiktige den 3 april 2017.

Stadsledningskontoret anser vidare att kdpeskillingen om 144,8 miljoner kronor &r
godtagbar. .
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Mellan
Center,

Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd ("Staden”) och Fastighets AB Palmfelt
org.nr 556833-4535, clo Stadshuset, 105 35 Stockholm ("Tomtréttshavaren”) har denna dag traffats

féliande

AVTAL

Staden och Tomtrattshavaren kallas gemensamt "Parterna”.

1.1

1.2

Bakgrund

Tomtrattshavaren &r innehavare av tomtritten (‘Tomtritten”) till fastigheten Stockholm
Sandhagen 10 ("Fastigheten”). Staden &r lagfaren &gare till Fastigheten.

Program for Slakthusomridet och inriktningsbeslut antogs i stadsbyggnadsnamnden respektive
kommunfullmaktige varen 2017. Del av Fastigheten avses i framtiden utgora torg, trafikomrade och
ny kvartersbildning. Detalj- och jarvégsplan for tunnelbana Nacka-Séderort var ute pa granskning
varen 2018.

Parterna har, mot bakgrund av ovanstaende, kommit dverens om att tomtratten avseende den del av
Fastigheten som framgér av bilaga 1 ("Styckningslotten™), vilken idag &r bebyggd med en byggnad
som inymmer lokaler och parkeringsgarage m m, ska upphéra och att egendom belégen pa
Styckningslotten ska verlatas till Staden.

Detta avtal ska narmare reglera ett sddant upphérande jamte dverlatelse.

Overlatelse och képeskilling

Tomtrattshavaren dverlater pa Tilltrdidesdagen till Staden samtliga inom Styckningslotten belégna
byggnader, anlidggningar och annan egendom som utgdr tillbehdr till Tomtratten enligt jordabalkens
regler ("Egendomen”) for en dverenskommen kopeskilling om
etthundrafyrtiofyramiljonerattahundratusen (144 800 000) kronor ("K&peskillingen”).

Tilltrade

Staden ska tilltrada Egendomen den 31 januari 2020, om inte Parterna dessforinnan dverenskommer
om annat (*Tilltrddesdagen”).

Aganderétten till Egendomen 6vergar till Staden pé Tilltradesdagen.

Betalning

Staden ska erligga Kopeskilingen kontant pa Tilltradesdagen genom insattning pa
Tomtrattshavarens plusgiro 94277-1. Tomtrattshavaren ska efter erhdllande av Kopeskillingen
utfarda en kvittens, varigenom Tomtréttshavaren kvitterar mottagandet av Képeskillingen. Kvittensen
ska upprattas i tvA exemplar och utvaxlas mellan Parterna.

Inskrdnkning av Tomtritten

‘Staden och Tomtrattshavaren ska, efter det att villkoren i punkt 19 (Avtalets giltighet) &r uppfyllda,

uppratta och underteckna ett slutligt tillaggsavtal till gallande tomtrattsavtal for Fastigheten i
huvudsaklig dverensstammelse med bifogat utkast, bilaga 2.
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Tillaggsavtalet ska reglera bl a &ndamal, antal kvm utnyttjningsbar bruttoarea och arlig avgéld for
Fastigheten fran och med den dag avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Staden ska anstka om fastighetsbildning efter avtalets undertecknande samt std for
fastighetsbildningskostnaderna.

| férsta hand ska fastighetsbildning genomféras genom avstyckning. Fér det fall det visar sig inte vara
méjligt att genomféra en avstyckning av Styckningslotten eller om Parterna 6verenskommer om annat
ar Parterna Sverens om att Styckningslotten istallet genom fastighetsreglering ska tillféras Stadens
fastighet Stockholm Johanneshov 1:1.

Tomtrattshavaren ska i den utstrackning som kriavs vara behjélplig och medverka vid
fastighetsbildningen for att fullgéra detta avtal.

Friskrivning

Staden har beretts tillfalle att underséka Egendomen och Styckningslotten samt darutéver erhallit
information om Egendomen fran Tomtrattshavaren. Staden &r i egenskap av &gare till Fastigheten
aven vl inforstddd med Styckningslottens skick.

Egendomen éverlats i befintligt skick. Staden friskriver Tomtrattshavaren frén alit ansvar, vad galler
Egendomen och Styckningslotten, for faktiska och réattsliga fel och brister, liksom for ‘andra fel i
Egendomens eller Styckningsloitens fysiska skick sasom t.ex. brister i milihénseende, radighetsfel
och ansvar for s.k. dolda fel.

Friskrivningen enligt denna punkt 7 galler dock inte Tomtrattshavarens uttryckliga garantier och
ataganden enligt detta avtal.

Foérsakring

Tomtrattshavaren garanterar att den overldtna Egendomen &r férsékrad fram till och med
Tilltradesdagen och Styckningslotten fram till och med det att fastighetsbildningen enligt punkten 6
ovan vunnit laga kraft.

Drabbas Egendomen eller Styckningslotten fére Tilltradesdagen respektive dag fér laga kraft for
fastighetsbildningen av skada ska Parternas skyldigheter att genomféra dverlatelsen enligt detta avtal
And4 sta fast, varvid Staden, i fésrekommande fall, intrader i forsékringstagarens (Tomtrattshavaren)
ratt till ersattning. Tomtrattshavaren ska da bitrada Staden gentemot forsakringsbolaget. Kostnaden
for eventuell sjalvrisk ska baras av Tomtréttshavaren.

Handlingar angaende den éverlatna Egendomen m m

Tomtrattshavaren ska pa Tilitradesdagen till Staden overlamna de handlingar angdende den
éverlatna Egendomen samt angdende Styckningslotten som &r av betydelse for dgaren av
Styckningslotten och Egendomen.

Hyresavtal mm

Stadens avsikt ar att riva och bortforsla pa Styckningslotten befintliga byggnader, anléggningar och
annan egendom. Tomiréttshavaren ar medveten om att det &r av stor vikt for Staden att rivningen
kan pabdrjas direkt efter Tilltradesdagen.

Parterna ar darfor éverens om att Tomtréatishavaren ska tillse att Styckningslotten och dérpa beldgna
byggnader, anlaggningar och utrymmen pé Tilltradesdagen
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- inte belastas av nagra hyresavtal, andra nyttianderéttsavtal, inteckningar (inteckningar
upphér dock forst sedan avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft), inskrivningar, servitut
eller andra belastningar och att samtliga hyresgaster, nyttjanderattshavare och andra
avflyttat senast detta datum samt att ingen egendom kvarldmnats som inte ingar i Stadens
forvarv enligt detta avtal och

- separerats tekniskt fran den del av Fastigheten som inte utgor Styckningslotten.
Separeringen avses i huvudsak genomféras i enlighet med vad som beskrivs i bilaga 3.
Styckningslotten och stamfastigheten ska pa Tilltradesdagen vara helt separerade vad avser
installationer m.m. :

Parkeringsplatser

Staden férbinder sig att, efter samrad med berérda parter, tillse att det finns ca 100 provisoriska
parkeringsplatser i en eller flera blivande och/eller befintliga parkeringsanlaggningar pé narliggande
fastigheter i form av hardgjord markparkering for tiden efter Tilltradesdagen och fram fill dess att
Tomtraitshavaren far tillgang till parkeringar genom parkeringskop enligt intentionsavtal med
Stockholm Parkering AB, dock langst till den 31 december 2023. Stadens avsikt &r att ovanstaende
parkeringsplatser i foérsta hand ska tilhandahallas genom en provisorisk parkeringsplats pa
fastigheterna Sandhagen 4 och 5. Staden atagande i denna punkt ar inte ndgon utfastelse om hur
lange fastigheterna Sandhagen 4 och 5 kommer kunna nyttjas som provisorisk parkering och de
provisoriska parkeringsplatser kan, i enlighet med vad som anges ovan, tillhandahallas pa annan
fastighet i naromradet. Tomtrattshavaren ar medveten om att parkeringsplatserna inte kommer att
vara exklusiva for Tomtrattshavarens hyresgéster.

Tomtrittshavarens garantier
Tomtrattshavaren garanterar per dagen for undertecknande av detta avtal ("Avtalsdagen”) att

- alagganden eller foreldgganden frén miljo- och halsoskyddsnamnden eller annan myndighet inte
féreligger avseende Styckningslotten eller Egendomen.

Tomtratishavaren garanterar per Tilltradesdagen att
- Tomtrattshavaren &r dgare av Egendomen,

- Styckningslotten och dérpé beldgna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte belastas av
nagra hyresavtal, andra nyttjanderéttsavtal, inteckningar (inteckningar upphor dock forst
sedan avsedd fastighetsbildning vunnit laga kraft), inskrivningar, servitut eller andra
belastningar och att samtliga hyresgéster, nyttjanderattshavare och andra ska ha avflyttat
senast detta datum samt att ingen egendom kvarlamnas som inte ingar i Stadens férvarv
enligt detta awvtal,

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte besvaras
av nagra rattigheter som utan inskrivning kan géras géllande mot Staden,

- Styckningslotten och dérpa belégna byggnader, anlaggningar separerats frn Fastigheten
enligt vad som narmare beskrivs i bilaga 3.

- Styckningslotten och darpa belagna byggnader, anlaggningar och utrymmen inte belastas av
andra inskrivningar an som framgar av bilagt fastighetsregisterutdrag, bilaga 4.

Intikter/kostnader

Alla skatter, rantor och andra kostnader fér Egendomen som belsper pa tiden fore Tillirddesdagen
ska betalas av Tomtrattshavaren och fér tiden darefter av Staden. All avkastning och alla andra
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intékter fran Egendomen som beléper pa tiden fére Tilltradesdagen ska tillkomma Tomtréattshavaren
och fér tiden dérefter Staden.

Om inte Parterna dverenskommer om annat ska likvidavrakning upprattas pa Tilltrddesdagen och
reglering ske genom betalning inom 30 dagar darefter.

Mervirdesskatt

Staden och Tomtrattshavaren &r éverens om att jamkningsskyldigheten avseende mervardesskatt
ska overtas av Staden. Tomtrattshavaren ska senast pa Tiltradesdagen oOverldmna en
j&mkningshandling i enlighet med vad som anges i mervérdesskattelagen 8 a kap 15-17 §§.

Ersittningsfraigor mm

Det noteras att n&gon erséttning utdver Képeskillingen inte utgar enligt detta avtal och att Parterna
reglerar yiterligare ersattningi separat avtal avseende ersattning for vissa kostnader rérande
hyresgéster, rivning och separering av byggnader.

Forvaltning
Staden ska inte 6verta nagra avtal fran Tomtrattshavaren.

Tomtrattshavaren ska fortsatta forvalta Egendomen och Styckningslotten enligt géllande
tomtréattsavtal och tillamplig lag under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen respektive, vad
avser Styckningslotten, dag for laga kraft av fastighetsbildningsbeslut enligt punkten 6 ovan.

Tomtréattshavaren forbinder sig att fran Avtalsdagen och fram till och med Tilltrddesdagen inte vidta
nagra atgarder som forsvarar eller forhindrar genomférande av defta avtal sésom
fastighetsbildningen, Stadens férvarv av Egendomen och den planerade rivningen.

Staden kan efter Tilltradesdagen komma att teckna egna avtal med en eller flera nya eller befintliga
hyresgaster. Om Staden s& begar ska Tomtrattshavaren vara Staden behjélplig i detta samt, om
Staden bedémer det vara méjligt, mot ersattning svara fér forvaitningen av tecknade avtal och — i
behovlig omfattning — byggnaderna pa Styckningslotten. Parterna ska om négon av Parterna sé
begér upprétta separat avtal rorande sadan eventuell forvaltning.

Kontaktpersoner

Parterna ska utse varsin namngiven kontaktperson som ansvarar for kommunikationen Parterna
emellan i frigor som rér detta avtal. Part ansvarar for att informera den andra parten om vem som
utses till kontaktperson samt att uppdatera informationen fér det fall kontaktpersonen avslutar sin
anstallning eller av annan anledning byts ut.

Andringar eller tilligg

Varje dndring eller tillagg till detta avtal kan endast ske genom en skriftlig handling som hanvisar till
detta avtal och som undertecknas av bada parter. Tomtrittshavaren har inte rétt att, helt eiler delvis,
Sverlata detta avtal eller rattigheter eller skyldigheter enligt detta avtal pd annan utan Stadens
skriftliga medgivande.

Avtalets giltighet
Parterna prestationer enligt detta avtal &r villkorade av att

(@ Tomtréttshavarens styrelse och styrelsen i S:t Erik Markutveckling AB godkanner
férsaljningen av Egendomen och inskrankningen av tomtratten i enlighet med de villkor som féljer av
detta avtal och godkanner avtal om erséttning for vissa kostnader (se punkt 15 ovan); och




(i) Kommunfullmaktige i Stockholms kommun godkénner avtalet, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

(iliy  Stackholms kommun genom dess exploateringsndmnd godkanner avtal om ersattning
f&r vissa kostnader (se punkt 15 ovan), genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om inte kommunfullmaktige enligt ovan godkanner avtalet senast 2019-03-31, genom beslut som
senare vinner laga kraft, styrelsen i Tomtrattshavaren och S:t Erik Markutveckling AB fattat beslut
enligt ovan senast 2019-03-31 och Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd enligt
ovan godkanner avtal om ‘ersattning fér vissa kostnader senast 2019-03-31, genom beslut som
senare vinner laga kraft, ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten.

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Fastighets AB Palmfelt Center Stockholms kommun genom dess

exploateringsndamnd

Namnfértydligande Namnfortydligande
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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, org.nr 802000-8598, och Fastighets AB
Palmfelt Center, org.nr 556833-4535, som civilréttslig och registrerad innehavare av tomtratten till
fastigheten Stockholm Sandhagen 10 inom stadsdelen Johanneshov, Stockholms kommun, har traffats
féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtalet fér Stockholm Sandhagen 10.

1. Fastigheten Stockholm Sandhagen 10 ska genom fastighetsbildning inskrankas till att enbart
omfatta den del av fastigheten som markerats med rétt i bilaga 1. Arealen for fastigheten
Stockholm Sandhagen 10 blir efter fastighetsbildningen ca 8587 kvm. Tomtrétten ska omfatta
den del av fastigheten Stockholm Sandhagen 10 som Aterstdr efter genomford
fastighetsbildning.

2. Den del av Stockholm Sandhagen 10 som inte langre ska utgéra del av Stockholm Sandhagen
10 (markerad med blatt i bilaga 1), ska genom fastighetsbildning avskiljas fran fastigheten
Stockholm Sandhagen 10. Tomtrétten till den genom fastighetsbildning avskilda delen av
fastigheten Stockholm Sandhagen 10 ska upphdra att galla fran och med den dag
fastighetsbildningen enligt punkt 1 ovan vinner laga kraft.

3. Den arliga tomtrattsavgalden &r, om ej annat verenskoms eller av domstol bestams, 4 647 000
kronor.

4. Tomtrattsavtalets bestdmmelse om #@ndamal och utnyttjningsbar bruttoarea under rubriken
"Andamal och byggnadsskyldighet” pa férsta sidan andras pa féljande satt:

Andamal: Kontor och datorhallar.

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U): 39 000 m*
Disposition av BTA,U:

Kontor: 32 000 m?

Datorhallar i kallare: 7 000 m?

5. Bestammelserna i detta avtal ska galla fr&n och med den dag fastighetsbildningsférrattningen
enligt punkt 1 ovan vinner laga kraft.

6. | ovrigt galler bestammelserna i tomtrattsavtalet oféréndrade.
7. Forrattningskostnaderna ska betalas av Stockholms kommun.

8. Stockholms kommun atar sig att anséka om inskrivning av detta tillaggsavtal. Samtliga dérmed
férenade kostnader erlaggs av Stockholms kommun.




Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den ___ 201 Stockholm den 201

STOCKHOLMS KOMMUN  GENOM FASTIGHETS AB PALMFELT CENTER
EXPLOATERINGSNAMNDEN




oot ||

£z-Li-8Loz |-

1
| “}elq 1 uapojsBuiwipfys gL uabeypueg || w
no! 1 1esnysiouoyuslaybsensal g uabeypues || |eaesneqwoy n [eynesBBey) (11 eBeng ||

yxeL |

14
O} NIOVHANYS







2018-08-14

FLYTT AV STALLVERK | PALMFELT CENTER

Bakgrund

Palmfelt Center (Sandhagen 10) bestar av tvd byggnader, kontorshuset och parkeringshuset.
Fastighetens elforsérjning sker via Fortums hégspinningsnét (10 kV). Fortum ansvarar for matning
fram till fastighetens hdgspanningsstéllverk (10 kV) som &r beldget i det parkeringshus som ska rivas.
Med anledning av detta maste hogspanningsstillverket “flyttas” till kontorshusets killarplan.

Tidplan och genomférande

Projekteringen avseende det nya stéllverket dr paborjad och genomfors av el-projekteringsfvretaget
ELE Enginering AB i samrad med fastighetségaren och Fortum. Projekteringen planeras vara slutférd
i oktober 2018, Det nya stillverket skall enligt tidplanen vara uppmonterat och driftsatt halvarsskiftet
2019.

Fastighetens el-matning sker idag fran tva héll, under hosten 2019 kommer den ena ringmatningen
kopplas om till att forsdrja det “gamla” stéllverket och den andra ringmatningen det nya stillverket.

Under hosten 2019 kommer succesiv omliggning ske till fastighetens fem befintliga
transformatorstationer, dir hdgspénningen transformeras till 1agspanning, Fyra av dessa omlaggningar
kan utfras med full redundans, dvs forsdrjning via el-nitet. Vid omléggning till femte och sista
transformatorstationen kommer dock fastigheten och dess datorhallar att el-forsérjas enbart med
reservkraft, Varje omliggning 4r beriknad att ta 16-24 timmar.

Nir omléggningen #r genomfdrd kan det gamla stéllverket kopplas ur, varefter kontorshuset ater har
el-matning fran tv hall.

S:t Erik Markutveckling AB

Pir Sandstrém

Bilaga 1: Befintligt lige stillverk
Bilaga 2: Nytt lige stillverk



Bilaga 1
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§:7 ERIK MARKUTVECKLING

2018-11-22

KONSTRUKTIONSBEDOMNING AVS SARSKILJNING P-HUS/KONTORSHUS
(SANDHAGEN 10)

Enligt kontruktionsutldtande fran Hillstatik AB 4r det fullt m&jligt att spara underbyggnaden
(kulvert och datahallar under RSkerigatan), men rivning i anslutning till underbyggnaden maste
utforas med forsiktighet.

Viggen pé P-huset &r birande for savil P-hus som underbyggnad, varfor den méaste behéllas.
Bjalklaget pa P-hussidan kan ségas bort. Grundldggningen for viggen lamnas intakt (se bilaga 1
och 2).

St Erik Markutveckling AB

Pir Sandstrom

Bilaga 1: Bild p& P-hus med inskissad underbyggnad
Bilaga 2: Planritning kéllarplan P-hus/underbyggnad

@ g%ggkhdms S:t Erik Markutveckl ing AB Org.nr 556064-5813  Telefon Fax
Postadress 08-508 290 00 08-509 290 80
Ingdr i koncernen c/o Stockholms Stadshus AB  Besoksadress E-post

Stockholms Stadshus AB 105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se




Bilaga 1




Bilaga 2
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