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PLANBESTAMMELSER

\ Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
NN Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
S\/ E D M Y R A Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

/ NN Parantes runt bestdmmelse géllande anvandning av mark i plan-
NN kartan anger att det inom omradet i hojdled finns anvandningar
N fran mer an en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade
Jr N och/eller kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges
) med parentes. | plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga
andamalet inom respektive omrade.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
—-— Egenskapsgréans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark

Allmé&nna platser
Fordons-, gang- och cykeltrafik
Park

Kvartersmark

Bostader

B1 Forbindelse mellan garage ska anordnas under
mark mellan +29,3 till +26,0 meter éver nollplanet.
Forbindelsens bjalklag ska klara axeltryck fran
raddningsfordon och tungt fordon.

B2 Férbindelse mellan garage ska anordnas under
mark.

Forbindelsens bjalklag ska klara axeltryck fran
raddningsforden och tungt fordon.

C1 Handel / kontor / féreningslokaler far finnas i botten-

vaning.

c2 Minst tva lokaler fér handel / kontor / féreningslokaler
ska finnas i bottenvaning.

Allmanna platsers anordnande
+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad
e 000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far ej uppféras. Parkering medges e;.
Marken far byggas under med planterbart bjalklag.

Parkering medges €;.
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Skala 1:500, utskriftsformat A1

Orbyleden
Balkonger Balkonger Balkonger
— 1\
Byggnad :l Byggnad D Byggnad [El

——— Obrannbartstralningsskyddi klass EW 30

Principskiss fér skyddsbestammelse fér balkonger mot Orbyleden.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad/

teknikbyggnad till en héjd om max 3,5 meter.

Hojd pa byggnader och takvinkel
Hdégsta nockhjd i meter éver nollplanet
+0,0 Hdégsta bjalklagshéjd i meter éver nollplanet
_—00-00 Minsta respektive stérsta taklutning i grader

Utformning
f1 Bostadsentréer ska vara genomgaende.
f2 Fasadens langd pa husen mot Orbyleden far utgéras av frontespis

till max 60 %. Resterande husfasader far ha max 40%. Varje fronte-
spis och takkupa ska ha en bredd pa max 6 meter respektive 3,20
meter och en héjd av max 2,8 meter. Fér frontespis géller dock
héjden ovan takfot.

f3 Fasat horn i bottenvaning. Underkant 6verkragande del med en
lagsta fri hdjd av 3,0 meter ovan mark.

Tekniska anlaggningar for lokal energiférsorjning, sdsom solpaneler och sol-
fangare, far uppforas fristaende pa tak och far éverskrida den hdgsta total-
héjden med som mest 2 meter.

Sockelns hoéjd ska vara minst 3,6 meter hég éver ndrmaste kérbanas mitt och ska
utféras i annat material eller farg &n 6vriga fasaden. Sockel mot allman plats ska
utformas med arkitektonisk kvalitet avseende gestaltning och materialval dar puts
ej ska forekomma.

Varje byggnadsvolym ska utformas med varierande fasadmaterial och/eller kulér.

Entréer ska gestaltas vél synliga i fasadutformning. Entréer mot allméan plats ska
ges en omsorgsfull gestaltning, val utformade detaljer och vara val accentuerade.

Balkonger far gj glasas in, dock far bullerutsatta balkonger glasas in upp till max
75%. Balkonger ska placeras pa en frihdjd av minst 3,5 meter ovan mark.
Balkongdjup mot garden ska vara max 1,6 meter respektive max 1,2 meter mot
GATA.

Tak ska utformas som sadeltak.
Gard ska nas fran samtliga bostadstrapphus.

Utoéver angiven nockhdjd far tekniska anlaggningar uppféras till en maxhéjd om
1,0 meter.

Utférande
Byggnadsdelar under grundvattenniva ska utfoéras vattentat.
Garagebjalklag under bostadsgard ska tala minst 1,0 meter jorddjup.

Bostadernas golvniva ska ligga minst 0,5 meter 6ver kérbanans mitt vinkelratt fran
varje entré.

Markens anordnande
+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet
ej parkering Ej parkering annat &n handikappsparkering.
loftgang Endast loftgang far uppféras.
dike Marken ska vara tillganglig for slant och dike.

Obebyggd mark inom kvarter ska i huvudsak anordnas med genomslappligt
material.

Skydd mot stérning

Inom 35 meter fran Orbyleden ska balkonger pa fasader som &r parallella med
Orbyleden utféras med obrannbart stralningsskydd i klass EW 30. Balkonger
pa fasader som &r vinkelrata mot Orbyleden ska utféras med obrannbart
stralningsskydd i klass EW 30 pa den sidan som vetter mot Orbyleden i
enlighet med principskiss pa plankartan.

Trafikbullerutsatta balkonger samt indragna balkonger vid hérnlagenheter vid
Orbyleden ska férses med ljudisolering i tak samt med tatt racke.

Samtliga bostader ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats dar
ljudnivan som hogst ar 55 dB(A) ekvivalent ljudnivaoch hogsta 70 dB(A)
maximal ljudniva(frifaltsvarden).

Byggnaden ska grundlaggas och utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte
overstiger 0,4 mm/sek.

Fonster och dérrar i glas mot Orbyleden samt fasader och tak inom 35 meter fran
Orbyleden ska utféras i lagst brandteknisk klass EI30 av obréannbart material.

Ventilationsuttag (friskluftsintag) ska ej placeras i de delar av byggnaden som
vetter mot Orbyleden, inom 50 meter.
Byggnaderna ska férses med centralt avstangningsbar ventilation.

Utrymningsvégar ska placeras i riktning fran riskkallan/Orbyleden.

Administrativa bestammelser
Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

g Gemensamhetsanlaggning fér parkeringsgarage under mark
ska bildas.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 m fl.
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