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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 m.fl.
vid kv Diabilden i stadsdelen Bandhagen,
Dp 2011-21743
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Planomradets Idge i Bandhagen
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Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggéra uppforande av cirka 380
bostdder, lokaler i bottenvaning och aktivitetsyta pa kvarteret
Diabilden. Vidare &r syftet att planera en ny gatustruktur inom
kvarteren, ordna dagvattenhantering och parkering pa
kvartersmark. Befintlig transformatorstation flyttas till kvarteret
Fargfilmen.

Byggnaderna utgor en ny arsring i Bandhagen med en rygg mot
Orbyleden som sedan trappas ner mot sdder for att fa in solljus.
Parkering och angoring sker pa kvartersmark. Byggnaderna ar
tankta att tillsammans med bebyggelsen i kvarteret Ladkameran
fortydliga Grycksbovégens gaturum och skapa en tydlig entré till
Bandhagen frdn Orbyleden.

Forslaget 6verensstimmer med Stockholms 6versiktsplan samt
med programarbetet for Trollesundsvdgen med undantag for
vissa vad gdller forskola och spara kullen med héllmarkstallskog
vid korsningen Orbyleden-Grycksbovigen.

Exploateringsndmnden markanvisade den 25 mars 2010 mark for
bostadsindamaél inom del av fastigheten Orby 4:1 samt del av
fastigheten Ramsdkaren 3,7 och 8 vid kvarteret Diabilden till Bo
Ratt i Stockholm (BORIS). Exploateringsndmnden beslutade den
16 juni 2011 att anvisa ytterligare mark till BORIS och &ven till
Svenska Hus i Stockholm AB.

Detaljplaneomradet &r beldget mellan Orbyleden, Grycksbovigen
och Trollesundsvdgen i Bandhagen. Planomradet upptar en yta av
ca 1,7 hektar.

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att géllande plan som
medger idrott, park, parkering och elndtsstation ersétts av
bostdder, handel, kontor och foreningslokaler. Parkmarken som
tas i ansprak har en betydelse for landskapsbilden och
spridningssamband for barrskog. Omradet ar utsatt for
trafikbuller och risk fran sekundér transportled for farligt gods.
Viktiga utredningsfragor ar buller, risk, dagvatten och
gronkompensation.

Vid exploatering av aktuellt omrade kommer dess exponerade
lage mot Grycksbovégen och Orbyleden paverka utformning och
gestaltning av bebyggelsen.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggéra uppforande av cirka 380
bostdder, lokaler i bottenvaning och aktivitetsyta pa kvarteret
Diabilden. Vidare &r syftet att planera en ny gatustruktur inom
kvarteren, ordna dagvattenhantering och parkering pa
kvartersmark. Befintlig transformatorstation flyttas till kvarteret
Fargfilmen.

Entrén till Bandhagen och kopplingarna till omkringliggande
omraden i Bandhagen stéarks for att skapa en mer integrerad och
trygg stadsdel.

Forslaget 6verensstdmmer med intentionerna i Stockholms
oversiktsplan. Projektet dr ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal. Forslaget gor avsteg fran programmet
for Trollesundsvéagen vad géller forskola och spara
hédllmarkstallskog vid Grycksbovégen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De
fragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan
Godkdnnande i SBN 14 december 2018
Antagande i KF kvartal 1, 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Rodret Bostad, Kv Diabilden, Markteknisk
undersokningsrapport, geoteknik, Norconsult 2015-03-02

— Dagvattenutredning, AF-Infrastructure 2017-03-14 samt
komplettering a dagvattenutredning (Bjerking AB, 2017-11-
15).

— Risk-PM angdende ndrhet till transportled for farligt gods,
Diabilden, Stockholm, Prevecon 2017-09-29, reviderad 2017-
11-24.

— Trafikbullerutredning, Magenta akustik 2017-05-02

— Trafikbullerutredning AF 2017-05-15

— Tekniskt PM/Geoteknik, Norconsult 2018-10-18

— Dagvattenutldtande for kvarter D, WSP 2018-11-09

I samband med framtagande av program for Trollesundsvédgen
togs tre utredningar fram; barnkonsekvensanalys,
landskapsanalys och trafikutredning.

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar, plankonsult Saba Carelli
(Ramboll) och kartingenjor Anette Jonsson. Fran
exploateringskontoret har Katarina Johansson, Johan Skutin,
Chris Goodall, Christina Reje Rahmberg och Patrik Berglin
medverkat. Fran lantmaéteriet har Micael Johansson medverkat.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatdrerna Svenska
Hus i Stockholm AB och Bo Ratt i Stockholm (BORIS) samt
deras arkitekter Civilisation respektive Sandellsandberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av cirka 380
bostdder, lokaler i bottenvaning och aktivitetsyta pa kvarteret
Diabilden. Vidare &r syftet att planera en ny gatustruktur inom
kvarteren och parkering inom egen tomt. Befintlig
transformatorstation flyttas till kvarteret Fargfilmen.
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Entrén till Bandhagen och kopplingarna till omkringliggande
omraden i Bandhagen stéarks for att skapa en mer integrerad och
tryggare stadsdel.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i Bandhagen mellan Orbyleden,
Grycksbovigen och Trollesundsvégen inom fastigheten Orby 4:1
samt Ramsokaren 3, 7 och 8. Orby 4:1, Ramstkaren 8 respektive
3 dgs av Stockholms stad. Ramsokaren 7 dgs av Stockholms stad
men &r upplaten med tomtrétt till HSB Brf Snickaren nr 317 i
Stockholm. Planomradet omfattar en yta av totalt cirka 1,7
hektar. Planomradet &r beldget cirka 250 meter sydost om
Bandhagens centrum och Bandhagens tunnelbanestation.

Flygfoto med planomrddet markerat i rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan anges att de stora
stadsutvecklingsmojligheterna i stadsdelen framst tillvaratas
genom att komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor, i
centrum samt langs med befintliga gator, som bland annat
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Trollesundsvagen och Grycksbovagen. Det 6vergripande malet ar
att skapa mangsidiga och téta stadsmiljoer med en stor blandning
av boende, parker, verksamheter och service.

Program

Ett planprogram har tagits fram for omradet kring
Trollesundsvagen med intentionen att fa till en bra helhet. I det
belystes forutsdttningarna for att utveckla flera omraden léangs
Trollesundsvagen.

I programmet foreslas for planomradet 250-300 lagenheter i
blandade storlekar inklusive en gruppbostad med sex ldgenheter
samt en forskola i en separat byggnad pa garden eller i
bottenvaningen pa bostadshuset.

I programmet foreslogs en bebyggelse i form av en langstrackt
lamell som foljer utkanten av det markanvisade omradet

och haller undan f6r naturmarkskullen vid korsningen.

Majroskogen

Programomrddet markerat med gult. Omrddet strdcker sig frdn
Bandhagens fore detta gymnasium till Hégdalens
foretagsomrdde.

N
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Foreslagen bebyggelse enligt programmet.

Vision 2040

Detaljplanen ér i linje med Vision 2040 da den bidrar och
forstarker platsen som mer sammanhallen, trygg, levande och
hallbar stadsmiljo.

Detaljplan

For det aktuella omradet géller stadsplanen PL 3544, faststélld 18
juni 1950, P1 3796, faststdlld 18 nov 1950 och Dp 8554, laga
kraft vunnen september 1989. Géllande plan medger idrott, park,
parkering och elndtstation.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden godkédnde den 14 november 2013
redovisningen av programsamradet och gav kontoret i uppdrag att
paborja arbetet med detaljplanerna.

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde den 11 september 2014
startpromemorian for planlaggning av cirka 250-300 ldgenheter,
gruppbostad samt forskola inom rubricerat planomrade.

Stadsbyggnadsnamnden godkadnde den 23 februari 2017 kontorets
stallningstagande infoér plansamrad for kv. Diabilden (ca 380
bostader).

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 25 mars 2010 att anvisa
mark for bostadsdndamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Diabilden till Bo Raétt i Stockholm AB (BORIS).
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Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att anvisa
ytterligare mark till BORIS och &ven till Svenska Hus.

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde den 11 september 2014
startpromemoria for planlaggning av ca 300 bostdder inom
rubricerat planomrade, dnr 2011-21743.

Riksintressen
Vig 229 ar riksintresse for regional och interregional trafik.

Pagaende detaljplaner
Foljande detaljplaner pagar i planomradets omnejd.
e Kv Ladkameran, Dp 2015-14055, ca 150 i
Stockholmshusen
e Kv Filmen, Dp 2016-02898, 35 bostdder i
Stockholmshusen
e Kv Ramsokaren, Dp 2017-13836, ca 140 bostadder
e Kv Brandbottnen, Dp 2016.19354, ca 80 bostdder

Pdgadende planer

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Vid Bandhagens bollplan ar det grasmark med ndgra lovtrad i
remsan mot Orbyleden. Vid sddra kanten av bollplanen finns en
kulle med héllmark, nagra dldre tallar och nedanfor lite l6vtrad
och slanbuskar.
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Langs Trollesundsvdgen och vid transformatorstationen finns en
trddrad med gamla lindar som é&r biotopskyddade.

En del av allé som finns ldngs med Trllesndsvgen idag.

Naturvarden

I landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, framhéavs att partier med berghéllar och dess
karakteristiska vegetation bor bevaras vid exploatering av
omradet. Hallmarkstallskogen utgor en del av
spridningskorridoren for barrskog.

Rekreation och friluftsliv

Befintlig fotbollsplan som é&r foremal for exploatering, har efter
ombyggnaden av Bandhagens gymnasium till bostédder, tappat sin
funktion och anvands séllan idag. I omradet finns en idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av lera som
dominerar mer dn halva tomten mot vdster samt mordn och berg i
dagen som till storsta delen ar lokaliserad till omradets ostra del
mot Orbyleden och Grycksbovigen. Marknivderna inom kv.
Diabilden ligger mellan +29,1 och +29,8 i undersokta punkter.
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Karta 6ver planomrddets markférhdllande

Ras/skred

Enligt SGUs karta 6ver ras, skred och erosion kan man se att norr
om planomradet finns det forutsattningar for skred i finkorniga
jordarter. For att skred ska kunna intrédffa i detta omrade kréavs det
att jorden bestar av lera och/eller silt och att marklutningen ar
tillrdckligt stor, och skred kan uppsta mer eller mindre spontant,
men inte nodvéndigtvis.

Planomradet bestar till storsta del av lera, men marklutningen &r
inte sd pass stor sa att det utgor en risk for skred/ras. Risken &r
saledes for liten for att det ska vara aktuellt att utreda i det héar
skedet. Det finns heller inga uppgifter om att det ska ha
forekommit ras/skred i omradet.

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts. Exploatéren
ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen.

Hydrologiska férhallanden

Maitning av grundvattennivaer har registrerats pa nivaer mellan
+28,9 till +28,7. Dessa nivaer motsvarar en grundvattenyta
mellan 0,20 till 0,45 m under markytan.

Vattenskyddsomrade
Omradet ingdr inte i Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom Magelungens avrinningsomrade.
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Dagvattnet avleds idag i kombinerat ledningssystem till
Henriksdals reningsverk, vidare till Saltsjon och nar sedan
recipienten Strommen.

Strommen stdr i direkt férbindelse med norra Ostersjon.
Saltsjons ekologiska status har klassificerats som
“otillfredsstdllande”. Enligt VISS september 2017 ska “méttlig
ekologisk status” och ”god kemisk ytvattenstatus” (med undantag
for bromerad difenyleter och kvicksilverféreningar) uppnas senast
2027. En mattlig ekologisk status forvantas uppnas 2027
underforutsattningen att erforderliga och rimliga atgarder vidtas.

Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi dr lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) vilket i férsta hand ska
efterstravas inom planomradet, det vill séga genom bland annat
infiltration och fordréjning.

Nederbord infiltreras via ytlig infiltration och/eller avvattnas mot
Trollesundsvagen osterut da sjdlva fastigheten saknar befintliga
dagvattenbrunnar. Dagvatten fran planomradet avrinner till den
befintliga fotbollsplanen, vilken ligger mellan byggnader langs
med Trollesundsvagen, kulle i sydostra delen av planomradet och
Orbyleden (se figur nedan). Fotbollsplanen bedéms vara en
lagpunkt i omradet med en h6jd pa +30 m. mellan fotbollsplanen
och Orbyleden gér ett dike dir dagvatten fran vigen och
fotbollsplanen ansamlas och férdrojs. Dikesbotten ligger pa +27-
28 m.

Orbyleden

>

Trollesundsvégen
/\’\\

Grycksbovagen

Hojder och rinnvdgar fére exploatering. Dagvattnets rinnriktning visas med
blda pilar (Bjerking AB).
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Infiltrationsformagan varierar pa fastigheten da den bestar av
berg i dagen i vissa delar, och moréan i andra. Omradet utgors av
naturmark med rik vegetation. Avrinningen fran omradet har
berdknats till cirka 74 1/s vid ett 10 ars regn med varaktighet 10
minuter.

Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
innebdr att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk.

Val av byggnadsmaterial far inte forsdmra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet till Magelungen far inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen forsamras.

Stockholm stad utférde 2015 en skyfallsanalys 6ver kommunen. I
detta arbete har maximalt vattendjup, maximal vattenhastighet
och maximalt vattenflode vid handelse av skyfall (100-arsregn)
simulerats. Den befintliga fotbollsplanen &r idag en 1agpunkt dér
vatten bedoms ansamlas och uppna ett maximalt vattendjup om
0,1- 0,3 m.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av
olika bebyggelsetypologier, fraimst punkthus och avlanga
lamellhus som bildar stora kvarter. Vaningshojden pa dessa hus
varierar vanligtvis mellan tre till sex vaningar, och ett punkthus i
elva vaningar aterfinns bland bebyggelsen.

Vy frent 'lU‘tﬁlﬁ\'triﬂ_i‘&'l-‘ri_qe’;!;n)f Bandhag T Vy frin Bandhagens centrim inot norr.

Befintlig bebyggelse och typologi i stadsdelen.
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Oster om planomradet &r bebyggelsen uppdelad i tre
bostadskategorier; radhusbebyggelse, fristdende villabebyggelse,
och sma lamellhus i tre vaningar, delvis med fri placering i
landskapet. Soder om planomradet finner man framst punkthus
och lamellhus i tre vaningar. Vaster om planomradet utgors
bebyggelsen av lamellhus mellan tre till sex vaningar,
villabebyggelse, samt tunnelbana och centrumomrade med
serviceverksamhet. Norr om planomradet utgors framst av
lamellhus i tre vaningar och villabebyggelse. Lamellhusens
struktur utgoérs framst av halvsluten villastruktur.

En gemensam namnare for bebyggelsen kring planomradet ar tre
till fyra sammankopplade smalhus kring gardar vilka aterger
Bandhagens grannskapskaraktdr med rumsbildande, halvslutna
kvarter.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgors av ett omvéxlande landskap med kuperad
topografi. Den bestar dels av hogre liggande delar i planomradets
oOstra halva dar hallmarken &r vél synlig och sluttar brant ner mot
vagen dels av en laglantare del vid omradets allra sydligaste del.

Planomrédet ligger utmed Orbyleden, Trollesundsvigen och
Grycksboviagen som skiljer sig fran varandra pa manga satt.
Orbyleden &r en stor vig som &r bade hogt trafikerad samt leder
farligt gods. Trollesundsvégen dr huvudgata genom stadsdelen,
men upplevs som en genomfartsvdg med partier som mer liknar
en vdg dn en stadsgata nar man kommer soderifran. Vagen
overgdr successiv till en tatortsgenomfart som anpassats till
tatortens villkor med exempelvis gangbanor och belysning ju
ndrmare Bandhagens centrum man kommer. Grycksbovédgen &r
en infartsvag till Bandhagen med gangbana.
Kollektivtrafikforbindelse finns &ven pa Grycksbovégen.

Befintlig bebyggelse &r placerad pa olika avstand fran gatan med
riklig/delvis riklig vegetation som utgor forgardsmark eller en
buffertzon mellan vdgen och bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Bandhagen &r en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956. Bebyggelsen &r blandad, omgiven av gronstrak och
har forhallandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen &r val
genomtdnkt och lagenheterna i allménhet ljusa och noggrant
planerade.

Genom att bygga laga hus med traditionellt formsprak, och spara
rikligt med gronska mellan husen, ville arkitekter och planerare
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gora Bandhagen trivsamt. En stor del av bebyggelsen bestar av
smalhus i tre vaningar sammankopplade kring gardar. Centrum
markeras med ett hoghus och ndrmast tunnelbanestationen dr en
tatare bebyggelse av flerbostadshus placerad och i en ring utanfor
denna, en ldagre och glesare bebyggelsestruktur. Husen ligger
indragna fran gatan och vander oftast ryggen mot gaturummet,
entréerna ligger mot gardssidan. Forutom flerfamiljshus finns
aven lagre byggnader i form av smahus och radhus. Har finns
ocksa en del punkthus som bryter av och ger omradet en varierad
karaktdr.

Planomradet gransar till ett omrade i Bandhagen som klassas som
ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdnsyn ska
darfor tas bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska vdarden. Bandhagen ér ett av de frimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg diar den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Bandhagens fd
gymnasium

Kv Ladkameran

el pnpaikd . 5 o % b t?m ';;\o“oo ~ &
8 SYNE Jﬂj $§Sﬁ /@Q O‘Q\\\&) \ ‘Q{o% %

Fastighet med be-
byggelse av positiv
betydelse for stads-
bilden och/eller av
visst kulturhistoriskt

KDQ(\? O“Rf{/]

Y [
I

Kv Lifs sékaren

@ s .<>§;/> /’Wﬂn%& = &OQ&

Karta éver stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
Planomradet markerat i rott.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och
Grycksbovagen och utgors till storsta delen av en bollplan som
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tillhor den fore detta gymnasieskolan. Gymnasieskolan (som idag
ar ett bostadshus) ar klassat som sarskilt vardefull utifran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt
enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Samma géller
for elva-vaningshuset som ligger i Bandhagens centrum. Sydvést
om planomradet narmast Trollesundsvagen ligger tva nyare
bostadskvarter och en idrottshall. Bandhagshallen (som ocksa
ligger intill planomradet) ar klassat som en fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Fornldmningar
Inga kinda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Inom radie om 800 meter finns Bandhagens skola, Backahagens
skola, Studemaskolan samt sju forskolor vars lage framgar av
kartan.
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Befintliga skolor och forskolor i nérheten av planomrddet.

Sjukvard
Vardcentral for primarvard finns i Hogdalens centrum.
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Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrdnsat
utbud vid tunnelbanestationen. Ytterligare cirka 1,1 kilometer
bort ligger Hogdalens centrum med ett bredare utbud av
kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen praglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvédgen som tillsammans med Skebokvarnsvagen
knyter samman Bandhagen och Hégdalen. Flera mindre
lokalgator fran foretradesvis flerbostadsomraden kopplas
samman med Trollesundsvdgen och Skebokvarnsvégen.

Orbyleden l6per norr om stadsdelen och Grycksbovégen utgdr en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet
sker pa dessa vagar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
Trollesundsvégen. Aven viss biltrafik sker pa Skebokvarnsvigen
vid stadsdelens nordvastra del.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och
Grycksbovégen.

Intill planomradet finns Bandhagens gamla gymnasium. Dér
finns ett parkeringsddck i tva plan. Invid korsningen
Grycksbovadgen och Trollesundvdgen och i anslutning till
idrottshallen ligger en mindre parkering pa grusytan. Vid
tunnelbanan finns en vdlanvand, mindre infartsparkering. Bland
flerbostadshusen finns dven ett antal reglerade parkeringar med
forhyrda platser. I 6vrigt rdder idag gratis gatuparkering inom
hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Léangs med Trollesundsvagen (fran Bandhagens centrum) mot
planomradet finns endast gangbanor. Samma géller
Grycksbovagen som har gangbanor pa bada sidorna. Kring
planomradet finns flera friliggande gang- och cykelstrdk. Flera
strak kopplas samman med smitvédgar och trappstigar. For att
komma till planomradet med cykel beh6éver man cykla i
blandtrafik.

Langs med Orbyleden 16per ett gng- och cykelstrdk som
forbinder befintliga bostdder i sydost med planomradet. Samma
cykelstrak ar utpekat som pendlingsstrak i Stockholms stads
cykelplan. Stréket pd véstra sidan om Orbyleden &r utpekat som
huvudstrak.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 250 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefar 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hégdalen, som
ligger en station soderut, ar en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i
soderort.

Léangs med Grycksbovégen finns en busshallplats dar buss 161,
173 och 195 stannar. Buss 161 kor genom stadsdelen och gar
mellan Bagarmossen och Trekanten i Grondal och 173 mellan
Skarpndck och Skarholmen. Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan
nattetid.

Tillganglighet

Fastigheten angors fran Trollesundsvagen. Planomradet ar
relativt plant vilket gor det timligen enkelt att anldgga
tillgéangliga bostadsentréer och gardsmiljoer.

Storningar och risker

Luft och partikelhalter

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och
Uppsala lans luftvardsférbund tagit fram ligger partikel- och
kvavedioxidhalterna idag pa sadana nivaer att
miljokvalitetsnormerna klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads 6versiktliga bullerkarta &r stora delar av
planomradet bullerstort. Narmast Orbyleden och Grycksbovigen
uppgar den ekvivalenta ljudnivan tva meter 6ver mark till mellan
65 och 69 dB(A).

Risk

Orbyleden é&r klassad som en sekundr led foér farligt gods vilket
betyder att bebyggelse inte far placeras narmare vagen dn 25
meter.

Befintlig luftburen ledning pé 6stra sidan om Orbyleden kommer
att ersattas av 420 kV markfoérlagda kablar mellan den planerade
bebyggelsen och Orbyleden. Aven Ellevio har en befintlig 110
kV markforlagd kabel ndra Orbyleden.

Nar det géller nya elanldggningar och byggnader bér man vid
planeringen efterstrdva en utformning och placering som be-
gransar exponeringen for elektromagnetiska falt. Som
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forsiktighetsprincip rekommenderar miljéforvaltningen att nya
byggnader diar manniskor vistas mer dn tillfélligt inte bér byggas
dar 0,4 uT (arsmedelvérde) overskrids.

Trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv

Enligt Stockholms stad rapport ”Trygghetsmétningen 2017 finns
det visst trygghetsproblem i Bandhagen vilket gor det sarskilt
viktigt att de projekt som byggs bidrar till att gora det offentliga
rummet tryggare och mer befolkat. Den upplevda otryggheten
och rapporterade incidenter & mindre dn genomsnittet i
Stockholm. Kvinnor i Bandhagen kénner en storre oro for att
utsdttas for vald och sexuella trakasserier i den offentliga miljon
jamfort med kvinnor i 6vriga Stockholm.

Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor fyra halvslutna kvarter med bostader i
fyra till sju vaningar samt handel, kontor och féreningslokaler i
bottenvaning mot Orbyleden och Grycksbovégen.

civi
Tiv, sandell

BORIS  svemskamus T I1ON sandberg
~

N

Férenklad 5ituationsplan for kv Diabilden som visar de fyra kvarteren A, B, C och D.
(Kdlla: Sandellsandberg och Civilisation arkitekter
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Flygbild éver foreslagen bebyggelse sedd frdan Bandhagens centrum. Planerad bebygelse vid Lddkameran
och Fdrgfilmen och framkallningen redovisas ocksa.

Bebyggelsen ar hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner
soderut mot den befintliga bebyggelsen. Forslaget innehaller
cirka 380 lagenheter som ska upplatas med hyresritt och
bostadsrdtt. Placering av bebyggelsen och dess orientering mot
Grycksbovigen och Orbyleden kommer att férstirka gatans
karaktdr och tydliggora entrén till Bandhagen.

b

=4

Flygbild fran sydost som visar hur foéreslagen bebyggelse bildar en urban entré till Bandhagen. Planerad
bebyggelse vid Ladkameran och Fdrgfilmen redovisas ocksd.
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Bebyggelsen ska utgora en ny arsring i stadsbilden med hog
arkitektonisk kvalitet i varierande hojder. Malsattningen med
kvarterens byggnadsvolymer &r att skapa en variation bade inom
och mellan kvarteren. Detta astadkoms genom att dela upp
kvarteren i kortare huskroppar, med varierade hushéjder.
Hushojden regleras genom planbestaimmelse fér hogsta nockhasjd
i meter 6ver nollplanet dér 1dgsta hdjden &r 48,5 meter och hogsta
héjden ar 60,5 meter.

For att mojliggora bostader under sadeltaken far takkupor och
frontespiser vara ett inslag som kan bidra till ett varierat uttryck.
Detta regleras genom planbestimmelsen 2 som anger att "takens
langd pa husen mot Orbyleden f&r utgéras av frontespis till max
60 %. Resterande hustak far ha max 40 % ”. Frontespis och
takkupa ska ha en bredd pa max 6 meter och en h6jd av max 2,8
meter. For frontespisen géller dock hojden ovan takfot.

Stadens ambition &r att omradet ska fa en urban karaktar vad
galler struktur och tdthet. Planer finns ocksa pa att omvandla
Orbyleden till ett urbant strdk. Detta innebér att stor omsorg bor
laggas vid gestaltningen av byggnaderna at det hallet.

Den foreslagna bebyggelsen utgdr fran samma kvartersstruktur
och volym som den sentida bebyggelsen, men foreslas fa en
storre variation i material och kulér samt en brantare taklutning.
Projektet bidrar till att skapa en ny och tydlig entré till
Bandhagen. Byggnaderna ges en egen karaktdr och blir en ny
arsring i Bandhagen. Kvarteren sluter sig mot Orbyleden som
skydd for buller och risk och 6ppnar upp sig at soder och véster
for att skapa goda ljus- och ljudférhallanden pa gardarna.
Gadrdarna 6ppnar sig mot den befintliga bostadsbebyggelsen.

Fasad

Fasaderna foreslas fa en tydlig horisontell tredelning - sockel,
fasad och tak. Fasaderna foreslas ocksa fa en tydlig uppdelning
vertikalt genom korta huskroppar i olika material och kulér samt
vertikal fonstersdttning. Varje byggnadsvolym ska utformas med
varierande fasadmaterial och/eller kul6ér. Material som kan
komma att anvédndas dr exempelvis, tegel, betong och puts i olika
kul6rer som gemensam karaktar.
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Vy frdn Orbyleden som visar byggnadens indelning av fasad samt

sockelvdning (Kdlla: Sandellsandberg och Civilisation arkitekter).

Sockelvaning

Sockelvaningarna foreslds utformas i avvikande karaktar jamfort
med fasaden, bade i materialitet och i kulor. En variation ska
efterstrdavas langs gatorna for att ge férbipasserande en
omvéxlande upplevelse av gaturummet. Sockelvaningen foreslas
fa en hogre vaningshojd dn de 6vriga vaningarna och en 6ppen
karaktar for att kunna rymma lokaler och skapa liv till
gaturummet. Detta regleras genom att bottenvaningens hojd ska
vara minst 3,6 meter hog mot allmén gata och ska utforas i annat
material eller farg dn den 6vriga fasaden. Bottenvaningen mot
allmén plats ska utformas med arkitektonisk kvalitet avseende
gestaltning och materialval dar puts ej ska forekomma.
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Vy frdn Orbyleden och Grycksbovégen som visar byggnadens indelning av

fasad samt sockelvdning (Kdlla: Sandellsandberg).

Entréer

Genomgdende entréer ger en béttre forbindelse mellan gata och
gard och regleras darfér med en planbestimmelse. For att bidra
till sockelvaningens ¢ppna karaktér utformas entréerna till stor
del uppglasade. Entréer ska gestaltas vél synliga i
fasadutformning. Entréer mot allmén plats ska ges en omsorgsfull
gestaltning, val utformade detaljer och vara vél accentuerade.

Tak

Byggnaderna utfors med ett varierat taklandskap som utgors av
sadeltak med inslag av takkupor och frontespiser. Plat och
takpannor anvands som takmaterial och viljs pa ett sddant sétt att
de avviker tydligt fran fasaden och pa sa vis bidrar till den
horisontella tredelningen.

Balkonger

Balkongernas utformning ska vara en integrerad del i arkitekturen
och varieras mellan de olika kvarteren. En vdxlande materialitet
och storlek redovisas beroende av placeringen pa husen.
Balkongerna mot gardar ar djupare och féljer gardsfasaden och
balkongerna mot gatorna ar grundare. Balkonger fér ej glasas in,
dock far bullerutsatta balkonger glasas in upp till max 75 %.
Balkonger ska placeras pa en fri hjd av minst 3,5 meter ovan
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mark. Balkongdjup mot garden ska vara max 1,6 meter
respektive 1,2 meter mot gata.
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Vy kvarter C som visar pa balkonger (Kdlla: Sandellsandberg).

Bostadsgardar, forgardsmark och belysning

Gardarna héjs upp som en tydlig avgransning mellan
bostadskvarter och gata. Trdd, buskar samt grésytor utgér de
grona delarna. Bebyggelsen har en meters forgardsmark med en
variation av grona och hardgjorda ytor. Bostadsgardarna ska
utformas for vistelse och lek for boende i alla aldrar. Plats for
smabarnslek ska finnas, och utformas sd att savil barn som vuxna
trivs att vistas dar. Gardarna ska vara bilfria. Garagebjalklag
under bostadsgdrd ska tala minst 1,0 meter jorddjup. En generell
planbestammelse har inforts om att ”obebyggd mark inom kvarter
ska 1 huvudsak anordnas med genomsldppligt material”. En
teknikbyggnad foreslas uppforas inom kvarter A om max 22
kvm.
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Situationsplan for gdardar i Diabilden (Kdlla: Sandellsandberg och
Civilisation).

Cykelparkering ska planeras in pa lampliga platser i anslutning
till entréer. Sopkassuner foreslds i granssnittet mellan gata och
gard. Belysningen inom kvarteren kommer att utformas utifran
trivsel, sdkerhet och trygghet for de boende. Sarskild vikt laggs
pa att lysa upp entréer och strategiska gangstrak.
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Gadrdsvy kvdrter A (Kdlla Civilisation Arkitekter). o

Park och natur

Kullen med héllmark, nagra dldre tallar och nedanfor lite 16vtrad
och slanbuskar exploateras med bebyggelse. Tradraden med éldre
lindar tas bort och ersétts med dubbelriktad gang- och cykelbana.
Trad planteras langs Grycksbovagen. Omradets grona karaktar
mot Grycksbovagen och Trollesundsvagen ersétts med ett mer
slutet gaturum.

Det regionala gang- och cykelstrdket langs med Orbyleden med
dess omgivande gronska regleras som park.

Aktivitetsyta

Mellan kvarter D och idrottshallen ska staden bygga en fickpark.
Platsen blir en gemensam motesplats utomhus med méjlighet till
spontan fysisk aktivitet och moéten mellan ménniskor, bade
boende och besokare till idrottshallen. Staden planerar for
offentlig konst tillsammans med Stockholm konst. Denna
placeras troligen i denna fickpark. Aktivitetsytan regleras genom
anvandningen park.
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Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen bebyggelse foranleder utbyggnad av befintligt
gatundt. Trollesundsvdgen och Grycksbovdgen kommer att
genomga en omvandling fran vég till gata med ett storre fokus pa
gang- och cykeltrafik. I samband med planerad exploatering
breddas gangbanan pa den del av Trollesundsvédgen som gransar
till planomradet for att kunna rymma en kombinerad gang- och
cykelvdg. Denna utbredning &r fram till kvarter D (efter
korsningen, mot Bandhagen centrum), dar man sedan leder gang-
och cykeltrafiken till andra sidan Trollesundsvédgen. Den &r en del
i det 6vergripande programarbetet. Angoring till planomradet
med biltrafik sker fran Trollesundsvagen.

I planomradet kommer det bildas ett gatunédt som sammankopplar
de olika kvarteren. Rundkorning forekommer vid kvarter A och
B. Kvarter C och D angors fran ena sidan om lokalgatan. Inom
planomradet kommer lokalgatorna ha dubbelriktad trafik med
separat gangvag pa samtliga sidor. Cykeltrafik sker i blandtrafik.
Langs med Grycksbovédgen och Trollesundsvédgen planeras
kombinerad gang- och cykelbana.

Gang- och cykeltrafik

Fotgangare och cyklisters tillgdnglighet ska prioriteras med
tillgang till kontinuerliga strak utmed gatan samt fler mer
trafiksdkra passagepunkter. De gdngvdgar som forbinder befintlig
bebyggelse i ndrheten av planomradet ldangs med Grycksbovédgen
och Trollesundsvdgen behdlls. Véagarna forandras for att gora
plats for en gang- och cykelvag och skapa en god entré till
Bandhagen. Befintligt 6vergangsstélle kommer behéllas.

Angoring med gang- och cykeltrafik in till kvartersomradet
kommer ske fran tre hall:

- Enav dessa dr fran Trollesundsvagen i samband med
biltrafikens angéring intill kv Ramsokaren 7.

- Den andra angoringen sker i anslutning till
Grycksbovdgen, mellan kvarter C och D.

- Den tredje angoringen for gang- och cykeltrafik sker fran
det regionala cykelstréket lings med Orbyleden.
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Pa Grycksbovédgens norra sida planeras nytt cykelstrak som
samsas med busshallplats. Pa sodra sidan planeras en smal
gangbana utan sarskilt utrymme for vaderskydd och vantplats for
busshallplatsen.

Typsektion i skala 1:200 - Grycksbovdgen (Kdlla: Sweco Architects AB)

Biltrafik

Foreslagna bostader angors direkt fran Trollesundsvégen via en
nyanlagd infart. Bostdderna beddms alstra viss trafikrorelse dock
bedoms att tillkommande trafik inte paverka Trollesundsvégen i
storre omfattning.
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Typsektion i skala 1:200 — infart till planomrddet (Kdlla: Sweco Architects
AB).

Parkering

Bilparkering sker inom kvartersmark i ett underbyggt garage
under kvarter B, C och D. Infarten till garagen sker via gatan som
angrinsar mot Orbyleden i norr genom hus B. Dessa
parkeringsplatser avser betjdna kvarter B, C och D.
Parkeringsgaraget under kvarter B, C och D kan inrymma ca 107
parkeringsplatser, varav ca. 10 parkeringsplatser for personer
med funktionsvariationer.

For kvarter A mojliggors ca 60 parkeringsplatser pa befintligt p-
dack nordvast om kvarteret A. Parkeringsplats for personer med
funktionsvariationer i kvarter D kommer att anordnas vid
lokalgatan i anslutning till aktivitetsytan.

Kantstensparkering anordnas langs lokalgata fér besokande till
boende och idrottshallen.

Cykelparkering foreslas bade i garage, i bottenvaning och pa
gardarna. Totalt mojliggors ca 1000 cykelparkeringsplatser for
samtliga kvarter, varav ca 112 av dessa dr utomhus.
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Parkeringstalen for bil har berdknats enligt ”Riktlinjer for
projektspecifika parkeringstal i Stockholms stad” som

antogs av kommunfullmaktige 2015”. Utifran detta tar man
hansyn till ett ldgesspecifikt p-tal och dérefter ett projektspecifikt.
For det projektspecifika tillkommer normalt &ven
besoksparkering. For Bandhagen har man gjort beddmningen att
det dr 0,5 som bor géilla som lagesspecifikt parkeringstal vilket
innebdr att p-tal 0,5 ska dven gdlla for foreslagna bostader under
forutsattning att det inte blir ndgon satsning pa mobilitetstjdnster.

Exploatoren har som ambition att satsa pa mobilitetstjdnster
genom atgarder som kan ge dem lagre p-tal:

- Informations- och paverkaninsatser

- Leveransskap till fastigheterna.

- Bilpool.

- Cykelatgarder, sasom lanecyklar och/eller cykelpool.

Med dessa mobilitetslosningar som foreslas kan man skapa
forutsattningar for de boende att vélja fardmedel som gang, cykel
och kollektivtrafik vid de mer lokala resorna (som oftast ar
kortare &n en mil).

Vad giller cykelparkering ska ett cykel p-tal om minst 2,8 platser
per 100 kvm ljus BTA gélla for alla bostadskvarter vilket moter
stadens krav pa 2,5- 4 cykelparkering per 100 kvm ljus BTA.

Tillganglighet

Alla bostader med tillhérande utemiljo samt entréer och angéring
placeras pa ett sétt som foljer stadens utemiljoprogram och
kommer att vara tillgdngliga for personer med
funktionsvariationer.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

For bebyggelsen ldngs med Grycksbovégen (kvarter C och D)
kan vattenanslutning for vattenférsorjning och spillvatten beredas
genom befintlig vattenledning i Grycksbovégen. for de tva andra
kvarteren (kv A och B) bor en ny vattenledning beredas i den nya
allménna gatan mellan Ramsokaren 3 och 7. Alla fastigheter ska
beredas med separata serviser for spillvatten respektive
dagvatten.
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Avloppsledningar i omradet &r av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk.

Dagvatten

AF-Infrastructure har tagit fram en dagvattenutredning for
planomradet. I och med att naturmark och fotbollsplan blir
hardgjord 6kar vattenavrinningen. Vid 10 ars regn kommer
avrinningen ¢ka fran 69 1/s till 312 I/s om inga atgéarder vidtas.

Efter granskningsskede har dagvattenutredningen kompletterats
av Bjerking AB for att se 6ver helhetsbilden av
dagvattenomhdndertagandet och féroreningsberdkningar. De har
rdknat om fordréjningsmagasinets kapacitet och berdknar att
fordrojningsvolymen okat fran 113 m? till 301 m®. For att inte
slappa ut mer dn 69 1/s skapas en magasinvolym om totalt 186
kvm inom omradet. Férdrojning pa kvartersmark foreslas ske
med kassettmagasin och rérmagasin. Utflodet blir da precis som
innan 39 /s fran kvartersmarken.

For allmin platsmark behover 73 m® magasinvolym skapas och
ett maximalt utflode om 30 1/s skapas for att inte avleda mer
vatten dn befintlig situation.

Fororeningshalter och méangder har berdknats utifran
schablonvérden pa rening i modellverktyget StormTac (v. 2017-
11-08). Foreslagen dagvattenhantering innebér att exploateringen
av omradet inte medfor 6kade fororeningshalter fran omradet
jamfort med idag. Daremot 6kar féroreningsmangderna for
fosfor, kvdve och nickel. Okningen fér kvive och fosfor &r
valdigt liten och ar berdknad till 0,16 kg/ar for fosfor och 0,76
kg/ar for kvédve. Detta far anses vara sa lite att exploateringen inte
anses forsvara for recipienten att uppna dess miljokvalitetsnorm.
Dessutom sker rening av dagvattnet i Henriksdals reningsverk
som inte dr med i fororeningsberdkningarna.

Infiltrationsdiken foreslas inom kvarter A och D. Dagvatten fran
lokalgator planeras att avledas till diket séder om Orbyleden déar
avskiljning av fororeningar kan ske. Raingardens, biofilter eller
vaxtbaddar rekommenderas for rening av dagvatten fran gator.
Efter dessa atgarder 6verskrids endast riktvardet for kadmium,
och d& marginellt.

En prioriterad fraga &r att separera dag- och spillvatten till
separata ledningar for att minska belastningen i ledningar och pa
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reningsverken. Dessutom minskar risken for
kallaroversvamningar. I dagsldget finns inte mojlighet att ansluta
dagvatten till ett separat system men vid en eventuell utbyggnad
av dagvattenndtet i framtiden ska fastigheten kunna anslutas
direkt. Inom planomradet ska dag- och spillvatten separeras fram
till tomtgréans.

Avrinningsomradet har en yta om totalt ca 7,8 ha. Ytvatten
avrinner mot en lagpunkt i omradets nordostra del. Lagpunkten
utgors av en dikesbotten med en hojd pa +27 m. Fran denna
punkt rinner ytvattnet vidare i nordvastlig riktning ldngs med
Orbyleden. Kullen i planomrédets sydostra del utgér en
vattendelare.

y

Lagpunkt

Orbyleden

Planomrade

Avrinningsomrdde inom gulmarkerat omrdde och planomrddet inom

rédmarkerat omrdde. Ytvattnets rinnvdgar visas med bla linjer (Bjerking AB).
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Efter exploatering leds dagvatten fran innergardarna bort fran
byggnader och i riktning mot lokalgator och vidare till
dagvattenndtet. Samtliga byggnader &r utformade med sadeltak
och hélften av dagvattnet leds ut till férgardsmark och halften till
innergard. Innergardarna har en h6jd omkring +30,5 m och
lokalgatorna nagot ldagre hojd sa att dagvattnet kan ledas dit. Fran
lokalgatorna leds dagvattnet vidare till dagvattenbrunn och till
kombinerade ledningar i Grycksbovigen och Orbyleden. En del
av Trollesundsvégen dr instdangt och behéver hojdsattas om.

: Planomrade Orbyleden

Hojder och rinnvdgar efter exploatering. Dagvattnets rinnriktning visas med
blda pilar. Instdngt omrdde visas inom réd cirkel (Bjerking AB).

FASETT At
LT 38 03
AREAE R

VSFILTRATINSHKE

FiiRMAGLSI DWHETE
©LikEnain

Bild 6ver dagvattenhanteringen (Kdlla: AF-Infrastructure)
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Efter granskningen har byggratt fér underbyggt garage okats
under kvarter D vilket kan paverka dagvattenhantering. WSP
Sverige AB har darfor tagit fram ett utlatande géllande
fordréjningen av dagvatten som berdknat ytbehov for férdrojning
i skelettjord till 23 m*. Andelen tillganglig skelettjordsyta inom
allman platsmarkytan var vid utredningens fardigstallande
berdknat till 87 m”. Vid ny utformning av skelettjordar i passagen
mellan kvarter C och D maste draneringen sdkerstallas sa
avledning kan ske till lamplig anslutningspunkt. For den sddra
skelettjorden ar detta mdjligt pa samma satt som tidigare. Den
sodra skelettjorden ar samtidigt tillrackligt stor (54 m” innan
reduktion till f6ljd av aktuell atgéard) for att tillgodose passagens
hela behov (23 m?). Om den norra skelettjorden ska nyttjas kan
forbindelsen mellan garagen paverka mojligheten att anlagga
draneringsledningar till Grycksbovégen.

EllTele

El- och telendt finns i gata och omradet planeras anslutas till
elledningar i Grycksbovédgen/Trollesundsvdgen. Svenska
kraftnéts planerade 420 kV markkabel forliggs mellan Orbyleden
och byggnaderna i planomradet. Foreslagen bebyggelse placeras
sa att forsiktighetsmattet for elektromagnetisk stralning pa 0,4
mikroTesla halls.

Befintlig eltransformator

Intill idrottshallen i sbdra delen av planomradet finns en
transformatorstation som kommer att flyttas och integreras med
bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Fargfilmen.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledning och gasledning planeras att flyttas och
samforldggs med VA-ledningen i gatan.

Avfallshantering

Avfall i samtliga foreslagna byggnader kommer sorteras i
sopkassuner placerade i gransen mellan gard och gata. Témning
sker fran lokalgatan.

Hus B och D kommer ha gemensamma sopkassuner placerad vid
hus B for en enklare avfallshantering och for att undvika att
hanteringen sker i narheten av den planerade aktivitetsytan vid
hus D.
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Atervinningsstation

Befintlig atervinningsstation kommer att flyttas till en plats
mellan kvarteret Fargfilmen och Framkallningen vid
Trollesundsvagen.

R&addningstjanst

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet dr inom normal
insatstid. Brandposter finns idag langs Trollesundsvagen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av utrymning av
boende med hjélp av raddningstjédnstens fordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Réaddningstjdnsten nar lagenheterna fran de nya gatorna som
kommer omgérda kvarteren. Raddningstjansten nar de foreslagna
husen C och D fran cykelbanan i Grycksbovagen samt fran
Trollesundsvagen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planomradet
gransar till omrade av riksintresse for kommunikation
(Orbyleden). D4 planforslaget har utformats med hénsyn till risk
och buller sa anses det inte paverka anvandningen av
riksintresset. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Héllmarkstallskogen som utgor en del av spridningskorridoren
for barrskog forsvinner och darmed paverkas
spridningssambanden.

Ett vardefullt gront inslag i landskapsbilden férsvinner. Dock
planteras nya trid lings Orbyleden och Grycksbovigen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslagets paverkan pa majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten dr svara att bedoma. Fran
Henriksdals reningsverk ska utgdende vatten halla vissa varden
for olika typer av fororeningar och detta beror pa reningsverkets
kapacitet och férmaga att rena. Detta gor det svart att avgora
vilken paverkan exploateringsomradet, som ger ett litet flode i
forhallande till den mangd avloppsvatten som Henriksdal tar
emot i sin helhet, har pa ekologisk och kemisk status i
recipienten.

I framtiden sa kan omradet komma att fa ett duplikat
ledningssystem, det vill sdga att avloppsvatten leds vidare till
reningsverket i Henriksdal medan dagvattnet leds vidare till
Magelugnen. I detta fall behover miljokvalitetsnormer for
Magelugnen uppfyllas.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att grusytan som
tillhorde den gamla gymnasieskolan och idrottshallen bebyggs.
Bebyggelsen kommer att vara vél synlig i landskapet och i
gatubilden. Bandhagen ér ett karaktaristiskt omrade men saknar
idag en tydlig entré vid infart frén Orbyleden/Grycksbovigen. Ny
bebyggelse lings Orbyleden kommer potentiellt att ha inverkan
pa upplevelsen av Bandhagens entré som stadsmassig.
Foreslagen bebyggelse relaterar framst till den sentida
bebyggelsens skala i Bandhagen och ér ett nytt tillskott i omradet.
Den kontrasterar mot Bandhagens dldre bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att betona platsens
omdaning och den verkar saledes visuellt pa framst tva nivaer:
genom direktverkan (bebyggelsen i gaturummet da bildar
byggnadens volym en ny front mot stadsdelens entré) och
narverkan (bebyggelsen i stadsrummet: byggnadens utformning,
utférande och funktionsindelning bidrar till hur rummet bildas).

Den hogre bebyggelsen paverkar silhuetten (bebyggelsen i
landskapet).
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet har angivit hela Bandhagen som ett sdrskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdansyn ska darfor tas
bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska viarden. Den nya bebyggelsen kommer att utgora
en ny arsring i Bandhagens bebyggelsehistoria tillsammans med
resterande pagaende planer langs Trollesundsvagen. Omradets
kulturhistoriska klassning stéller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning.

Den nya bebyggelsens typologi och skala relaterar till sentida
bebyggelsen i Bandhagen. I planforslaget stdlls dock hogre krav
pa gestaltningen. Bebyggelsen bedoms ha viss negativ inverkan
pa omradets kulturmiljo.

Storningar och risker

Buller

Planomrédet &r beldget mellan Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvagen. Trafikbullret domineras av buller fran den
hogt trafikerade Orbyleden. De 6vriga vigarna ger ett visst
bullerbidrag till innergarden och de andra mer tysta fasaderna.
Tunnelbanan ligger mer dn 200 meter bort och &r inte av vikt for
bullersituationen.

Da planarbetet paborjades innan 1 januari 2015 géller de
nationella riktvdardena enligt Infrastrukturpropositionen.

For att underlétta tillampning i planeringssituationer har
Lansstyrelsen i Stockholms ldn tillsammans med Stockholms
Stadsbyggnadskontor och Miljéférvaltningen angivit kvalitetsmal
for trafikbuller samt tva avstegsfall.

Trafikbuller kvarter A

Magenta Akustik har utfort en trafikbullerutredning for kvarter A
i planomradet. Berdkningarna visar att utformningen av huset
medfor att fasader mot innergarden far avsevart lagre bullernivaer
4n de bullerutsatta fasaderna som vetter mot Orbyleden. Med
aktuella planldsningar for bostdderna kan minst avstegsfall B
enligt Stockholms lédns riktvarden uppfyllas.

e 38 % av bostdderna uppfyller kvalitetsmalen utan
tillampning av avsteg.

e 54 % av bostdderna uppfyller avstegsfall A.

e 9 % av bostdderna uppfyller avstegsfall B med
bulleratgard.
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Detta uppfylls pa grund av att bostaderna ér:

e Enkelsidiga med en fasad mot den tysta innergarden

e Genomgaende dér bade fasad mot innergard och gata ar
tysta

e Genomgdende med hélften av boningsrummen mot den
tysta innergarden

e Innergdarden far 1dga bullernivaer och hér placeras
gemensam uteplats

Foljande bulleratgéard ska utforas for kvarter A och fors in som
planbestammelse pa plankartan:

e Hornldgenheterna mot Orbyleden ska ha indragna
balkonger. Balkongerna ska ha ett tétt rdcke med en
ljudisolering pa minst Rw 15 dB. Balkongerna ska ha
ljudabsorbent i tak och pa kortsida fasadvagg.

Denna atgard medfor att hélften av boningsrummen for
dessa bostdder har mojlighet att vidra med fonster eller
altand6rr mot sida som motsvarar en ekvivalent ljudniva
pa 55 dB(A).

Plan4/8
Ekvivalent ljudniva
Vagtrafik

0- 45 dB(A)
46 - 50 dB(A)
51- 55 dB(A)
56 - 60 dB(A)
61- 65 dB(A)
I &6 - 70 dB(A)
I 71 - 75 dB(A)
- 75 dBiA)

, / 4 Fritaltsvarde vid fasad inkl. reflektioner
'// // ‘,\/ /4 fran narbeldgna byggnader

Ekvivalent ljudniva dBa for kvarter A lidngs med fasad (Kdlla: Magenta

Akustik AB).
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Plan4/8
Maximal ljudniva
Vagtrafik

[ 0-60dB(A)
&1- 65 dB(A)
86 - 70 dB(A)
[ 71-75dB(A)
76 - 80 dB(A)
I &1 - 85 dB(A)
I =6 - 90 dB(A)
I - 00 dB(A)

Frifaltsvarde vid fasad inkl. reflektioner

e 4 ,/ /,/ fran narbelagna byggnader

Ekvivalent ljudniva dBa for kvarter A lidngs med fasad (Kdlla: Magenta
Akustik AB).

Trafikbuller kvarter B, C och D

Vid virst utsatta fasad mot Orbyleden f&s ekvivalenta ljudnivéer
upp mot 68 dBA fran vagtrafik och vid vérst utsatta fasad mot
Grycksbovagen fas ekvivalenta ljudnivaer upp mot 67 dBA.
Nedan redovisas ekvivalent ljudniva vid fasad i 3D-vyer.

Vid vdrst utsatta fasad i korsningen Grycksbovdgen och
Trollesundsvagen fas maximala ljudniva upp mot 81 dBA fran
vigtrafik. Fasader mot Orbyleden f&r upp mot 76 dBA maximal
ljudniva. Nedan redovisas maximal ljudniva vid fasad i 3D-vyer.

Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa gardssidan blir
lagre &n 70 dBA maximal ljudniva samt dven ldgre an 50 dBA
ekvivalent ljudniva.
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e

Ekvivalent ljudnivé
Leq for dygn | dBA

- -

Ekvivalent ljudnivd dBa for kvarter B, C och D Iings med fasad (Kdlla: AF
Infrastructure).

Maximal ljudniva
Lmax fér natt | dBA

Maximal ljudnivé dBa for kvarter B, C och D lings med fasad (Kdlla: AF
Infrastructure).
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Planlésning kvarter B. Réd markering visar indragen balkong ddr lokalt
bullerskydd gor att man innehdller avstegsfall B. Losningen dterfinns dven i
kvarter C (Kdlla: AF Infrastructure).

Byggnaderna utsétts for bullernivaer fran i férsta hand vagtrafik.
Vid fasader direkt mot trafiken fas 6ver 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Med féreslagen utformning och planlésningar kan man
innehdlla myndighetskrav och erhalla bostdder med god
ljudkvalitet genom att:

e Enkelsidiga lagenheter foretrddelsevis mot skyddade
gardssidor

e Med genomgaende planlosning samt lokala
bullerskyddsatgérder i hornldgen kan man fa lagenheter
med tyst sida i samtliga lagen. I kvarter B och C foreslas
flera lagenheter fa indragna balkonger i horn. For
entrénivan kan det racka med att forse balkonger med tétt
rdcke samt absorbenter i balkongtak. For évriga, indragna
balkonger rekommenderas tétt rdcke och minst 50 %
inglasning samt absorbenter i balkongtak.

e Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa garden
innehaller riktvarden.

Vad giller reflekterande buller fran foreslagen bebyggelse sa i
viss utstrackning reflekteras alltid buller fran byggnader.
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Forslagen bebyggelse kommer dock ej medféra 6kade
trafikbullernivaer i form av reflekterande ljud till befintliga
bostéder i ndromradet, norr om Orbyleden, annat &n i férsumbar
omfattning, mindre &n 1 dBA. Reflexljudet blir betydligt lagre dn
direktljudet. De maximala bullernivderna paverkas daven de
endast forsumbart mindre dn 0,5 dBA. Byggnadsfasader inom
kvarteret Kartongen norr om Orbyleden &r redan relativt utsatta
for buller med nivaer delvis pa 6ver 60 dBA.

For befintliga bostdder soder om planomradet innebar
bebyggelsen viss skdarmning av trafikbuller.

Vibrationer

Infér granskning ska bullerutredningarna kompletteras med
utredning av vibrationer frén Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvdgen. En planbestammelse har inforts om att
byggnaderna ska grundldaggas och utformas sa att vibrationsnivan
i bostader inte dverstiger 0,4 mm/sekund.

Farligt gods

Orbyleden é&r klassad som en sekundr led fér farligt gods vilket
betyder att bebyggelse inte far placeras narmare vagen dn 25
meter.

Orbyleden &r en méjlig riskkélla genom férekommande
transporter av farligt gods pa vdagen som vid en olycka kan
paverka det aktuella planomradet. Ut6ver sekundér transportled
for farligt gods ingdr dven Orbyleden i omledningsvégnétet for
Sodra Lanken, vilket innebdr att vid avstdngning av denna
kommer trafiken att ledas om via Orbyleden.

Det finns ett antal verksamheter utmed vagens
upptagningsomrade som ger upphov till transporter med farligt
gods pa vagen. Utifran forekommande transporter med farligt
gods pa aktuell stracka gors bedomningen att det ar féljande
scenarier som vid en olycka kan innebdra paverkan mot det
aktuella planomradet: olycka med brdnnbara gaser eller olycka
med brdnnbara vatskor.

En 6versiktlig bedomning ar att risknivan i omradet varken ar
acceptabel eller oacceptabel, utan ligger inom det omrade dar
sakerhetshojande atgéarder ska 6vervégas.

Ett risk-PM har tagits fram av Prevecon (2017) for planomradet.
Det finns en bensinstation i ndra anslutning till planomradet.
Sannolikheten for en farlig godsolycka med anledning av
transporter till bensinstationen 6kar dock endast marginellt.
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Lansstyrelsen i Stockholms lan har gett ut riktlinjer for avstand
mellan bensinstationer och olika typer av sammanhallen
bostadsbebyggelse, dar ett vdarde pa minst 50 meter bor
efterstravas. Avstandet mellan bensinstationen och planomradets
narmaste bebyggelse ar minst 100 meter.

Efter granskningsskede har en komplettering av risk-PM gjorts av
Prevecon (2017) for planomradet samt fastigheterna Ramsokaren
2 och 4. Kompletteringen av riskutredningen ar framtagen med
héansyn till en mer detaljerad befolkningsstudie inom studerat
omrade lings med Orbyleden. Omradet som studeras stricker sig
en kilometer lings med Orbyleden med Kv. Diabilden samt
Ramsokaren 2 och 4 i mitten av denna strdacka. Det ldangsta
riskavstandet enligt avsnitt 8 uppgar till drygt 130 meter. Det
innebdr att en area om 0,13 km? studeras pa bada sidor om
Orbyleden.

Inom Kv. Diabilden (kvarter A, B, C och D) blir det totala
personantalet drygt 1000 personer. Motsvarande siffra for
Ramsokaren (inklusive befintlig bebyggelse) blir knapp 500
personer. Nordvast om Ramsdkaren ligger fyra punkthus och en
langre byggnad som dven omfattas av studerat omrade.
Punkthusen bestar av fyra vaningsplan med uppskattningsvis fyra
lagenheter per plan. I genomsnitt antas tva personer bo i
lagenheterna, vilket ger knappt 130 personer i de fyra
punkthusen. Den ldngre byggnaden har 39 balkonger. Det antas
att varje lagenhet har tillgang till en balkong och att i snitt 2,5
personer bor i respektive lagenhet, vilket ger knappt 100 personer
i den ldngre byggnaden. Analysen har dven adderat 400 personer
till det totala personantalet for att erhalla ett konservativt varde
(mindre flerbostadshus, etc.), da motsvarande analys av 6vriga
byggnader inom studerat omrade varit svart att ta fram.

Totalt vistas drygt 2100 personer inom studerat omradet sydvéast
om Orbyleden (mot Bandhagen). Det ger en lokal
befolkningstithet pa ca 16 150 personer/km” (2100/0,13).

I omradet mot Stureby férekommer glesare bebyggelse med
radhus och mindre flerbostadshus. Befolkningstdtheten inom
detta omrade antas motsvara befolkningstdtheten som generellt
giller for Stockholms kommun, d.v.s. knappt 5000 personer/km?,
vilket anses vara ett konservativt vérde.

Eftersom studerat omrade framst bestar, och kommer att bestd, av
bostdder géller ovanstaende befolkningstétheter nattetid nar
flertalet av de boende forvantas vara hemma. Hur manga
personer som befinner sig inom omradet pa dagtid &r svart att
uppskatta. For bostadsomraden anger holldndska riktlinjer att 70
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% av befolkningstdtheten nattetid kan antas rada dagtid. I de
hollandska riktlinjerna anges &ven att 93 % av befolkningen kan
antas befinna sig inomhus under dagtid och 99 % &r inomhus pa
natten.

For studerat omradet antas det ddrmed att 70 % av befolkningen
befinner sig inom omradet dagtid. 10 % av dessa antas befinnas
sig utomhus under dagtid. 1 % antas befinna sig utomhus under
natten. Dagtid rader mellan 8.00 — 18.30. Nattetid antas
befolkningstdtheten vara 100 %.

20 meter fran Orbyleden mot Bandhagen antas
befolkningstatheten vara 0 da detta omrade ar bebyggelsefritt.
Mot Stureby ligger ett flerbostadshus med gaveln ca 30 meter
frén Orbyleden. Ovrig bebyggelse ligger mer 4n 40 meter fran
Orbyleden (4ven huvuddelen av grénomréadet ligger mer &n 40
meter frén Orbyleden). Ddrmed antas befolkningstitheten vara 0
inom 40 meter frén Orbyleden mot Stureby.

Individrisk

Individrisken lings med Orbyleden mot Bandhagen berdknas
som en funktion av avstandet fran védgen, se figur nedan.
Resultatet av individriskberdkningar redovisas i diagrammet
nedan. Frekvensen for scenarier vars konsekvens dr kénslig for
vindriktningen har multiplicerats med sannolikheten for
vindriktning mot Bandhagen. For polbrander etc. som paverkar
ett cirkuldrt omrade har korrigering ej gjorts for vindriktningen
(planomradet paverkas oavsett vindriktning).

Individrisk mot omradet

1,E-04

1,E-05

1,E-06

\ e |ndlividrisk
1E-07 1 ‘ e Qvre griins DNV
1,E-08 Undre grans DNV
o | x

T T T T T 1

0 20 40 60 80 100 120 140

Avstand fran vag (m)

Idividrisk (per ar)

Individrisken som en funktion av avstdndet frdn Orbyleden (Prevecon 2017)

Det ldangsta riskavstandet for brandfarlig vétska har berdknats till
36 meter, vilket ses i figuren ovan da linjen for individrisken
sjunker kraftigt vid ca 36 meter.
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Inga av de studerade scenarierna har riskavstand som nar mer dn
130 meter.

Samhallsrisk

Sanhéllsrisken beriknas fér omradet utmed Orbyelden med
befolkningstdthet enligt kapitel 5.4 i "Riskbeddmning,
genomford av Prevecon, 2017”. Det antas att samtliga som
befinner sig utomhus omkommer. 1 % av de som vistas inomhus
antas omkomma vid scenarier med brandfarlig vétska och 5 %
antas omkomma vid scenarier med brdnnbar gas.

Med anledning av transporter av farligt gods p& Orbyleden
foreslas foljande atgarder:

- Bebyggelsefritt omrade bor upprétthallas 25 meter fran
Orbyleden. Omraden som ligger inom 35 meter fran
Orbyleden bér utformas pé ett sitt sd att stadigvarande
vistelse inte uppmuntras. GC-vadg accepteras. Butiker,
handel och restaurang kan ocksa tillampas, sa lange de
utformas pa ett satt sa de uppfyller denna och 6vriga
punkter. Uteserveringar och motsvarande bor inte tillatas.

- Fasader inom 30 meter frdn Orbyleden ska utféras med
brandtaligt material.

- Utrymningsvagar ska placeras i riktning fran
riskkéllan/Orbyleden.

- Fasader inom 35 meter frdn Orbyleden ska balkonger pa
fasader som &r parallella med Orbyleden utféras med
obrannbart stralningsskydd i klass EW 30. Balkonger pa
fasader som &r vinkelrdta mot Orbyleden ska utféras med
obrannbart stralningsskydd i klass EW 30 pa den sida som
vetter mot Orbyleden i enlighet med principskiss pd
plankartan.

Orbyleden

Balkonger Balkonger Balkonger

:—|/7 l—l7 1\
Byggnad :l Byggnad Byggnad ﬁ

——— Obréannbartstralningsskyddi klass EW 30

Principskiss.
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- Friskluftsintag ska inte placeras i de delar av byggnaden
som vetter mot Orbyleden inom 50 meter.

- Byggnaderna ska forses med centralt avstdngningsbar
ventilation.

- Fasader och tak inom 35 meter fran Orbyleden ska utforas
i lagst brandteknisk klass EI 30 av obrdannbart material.

Fasader som ska utféras i brandteknisk klass EI 30 dr schematiskt markerad
med rétt. (Kdlla: Prevecon)

Elektromagnetiska falt

Pé 6stra sidan om Orbyleden har idag Svenska kraftnit en
luftledning som ska ersdttas av en 420 kV markforlagd kabel
mellan den planerade bebyggelsen och Orbyleden. Det finns dven
en befintlig 110 kV markférlagd kabel.

Det finns omraden dér placering av foreslagen bebyggelse
behover forhalla sig till forsiktighetsmatt. En markforlagd kabel
genom omradet kan paverka och satta ramar for placering av
bebyggelse. Ny bebyggelse bor inte uppforas ndrmare dn 12,5
meter fran centrumlinjen for att uppna forsiktighetsmattet pa 0,4
uT och innehdlla ett toleransavstand.

Som forsiktighetsprincip rekommenderar Miljoforvaltningen att
nya byggnader dar ménniskor vistas mer &n tillfalligt inte bor
byggas dir 0,4 uT (arsmedelvirde) dverskrids (med stod av
Socialstyrelsens meddelandeblad juni 2005).
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Geoteknik

De geotekniska forhallandena varierar i ldgena for de olika
byggnaderna. For kvarter A varierar djupet till fast lagrad
undergrund mellan ca 5m till ca 15 m. Det stora djupet till fast
lagrad undergrund medfor att byggnaden bor grundldaggas pa
palar.

For kvarter B varierar djupet till fast undergrund mellan ca 3 m
och 6,5 m. Vid utférande med kéllare kan grundlaggningen
utféras genom urgravning av de 16sa massorna ner till fast lagrad
friktionsjord. Aterfyllning sker med packad friktionsjord.
Grundldggningen hamnar under grundvattenytan varfor den bor
utforas vattentdt. Grundlaggning djupare dn 3 m kan medfora
bergschakt.

For kvarter C varierar de geotekniska férhallandena mellan berg i
dagen och leriga sediment med en méktighet pa upp till ca 3 m.
For delar av byggnaden kommer bergschakt att bli aktuellt och i
ovrigt rekommenderas urgravning av de 16sa sedimenten ner till
fast lagrad undergrund. Aterfyllning sker med packad
friktionsjord.

For kvarter D &r djupet till fast lagrad jord, eller berg, mellan 4,5
m och 5,5 m. Vid storre laster och/eller uppfyllnader
rekommenderas att grundlaggningen fors ner till fast lagrad
undergrund, med forldngda plintar eller palar. Vid utférande med
kallare kan grundldggningen utféras genom urgravning av de 16sa
massorna ner till fast lagrad friktionsjord. Aterfyllning sker med
packad friktionsjord. Grundldggningen hamnar under
grundvattenytan varfoér den bor utféras vattentdt. Grundlaggning
djupare &n ca 4,5 m kan medféra bergschakt.

Oversvamning

Vid 100-arsregn okar flodet fran 148 1/s fore exploatering till 669
I/s efter exploatering. For att undvika dversvamningar av
byggnader hojdsatts de sa att golvniva ligger minst 0,5 m Gver
gatans niva.

Vid kraftfulla regn kommer féreslagen 16sning inte kunna avleda
allt dagvatten. Déarfor ar det viktigt att hojdsattningen utfors sa att
det inte finns nagra insténgda omraden. Da dagvattensystemet dr
fyllt ska ytvatten kunna rinna pa ytan fran kvartersmark och
lokalgator och vidare till dike lings med Orbyleden.
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Sekundar
flodesriktning
Omrade med hog
sannolikhet att
dversvammas
(@) Instangt omrade

! Orbyleden

Grycksbovagen t

Hojdsdittningen i planomrddet bér utformas sd att den sekunddra flodesvigen

Trollesundsvagen

gdr mot diket Iéings Orbyleden bort frdn instdngt omrdde vid

Trollesundsvdgen och potentiella 6versvimningsomrdden (Bjerking AB).

Ljusforhallanden och lokalklimat
En solstudie har tagits fram for att visualisera vilka skuggeffekter
som planforslaget antas medfora.

Solstudien visar att den foéreslagna bebyggelsen (kvarter D) under
vardagsjamningen (20 mars) mellan kl. 09:00-12:00 skuggar
delar av den angrédnsande fastigheten i vdst. Kvarter A skuggar
delar av parkeringsytan som ligger intill planomradet.
Skuggningen sker dven under midsommarsolstandet (21 juni
mellan 09:00-12:00).

Under formiddagen skuggas stora delar av bostadsgardarna,
sarskilt gardarna i kvarter C och D under vardagsjamningen.
Mellan 12:00-14:00 fas solljus pa gardarna i hus A och B. Vad
gdller gardarna inne pa kvarter C och D uppfylls inte Boverkets
rekommendationer for mangden solljus som varje gard ska ha
under vardagsjamningen.

Under midsommarsolstandet skuggas gardarna i mindre
utstrackning. Skuggningen ar godtagbar i samtliga gardar, men i
kvarter C och D &r det fortfarande hélften av garden som
skuggas.
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Vegetation sasom trdd har inte tagits med i berdkningarna. Detta
kan ha en paverkan pa mangden ljusinsldpp och bor tas i dtanke
vid utformning och plantering av gardar.

Kontoret har dessutom valt att genom egen solstudie studera
planerade bostdders skuggverkan under vintertiden pa befintliga
bostéder norr om Orbyleden. solstudien illustrerar solférhallandet
fore och efter exploateringen.

20 mars kl 14:00 . 20 mars kl 17:00

Solstudie vardagsjdmning.

X Ty

2] juni kl 15:00 21 juni k1 18:00

Solstudie midsommarsolstdnd.
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Konsekvenser for barn

I narheten till omradet finns ett antal stora sammanhangande
natur- och parkomraden dér barnen vistas och leker. Leken ar
barns sétt att utforska sin omgivning och att géra sig hemmastadd
i den och bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling, till
deras hdlsa och vilbefinnande. En lugn och trygg milj6 ar en
viktig forutsdttning for barns utveckling och larande. I naturen far
barn mojlighet att utvecklas och forsta naturens kretslopp och
manniskors paverkan.

Naturmarken som tas i ansprak for bostader bedéms ha lagt
rekreationsvarde pa grund av platsens ldge intill starkt trafikerade
Orbyleden och Grycksbovégen.

Befintlig fotbollsplan forsvinner och i och med det en stor friyta.
Alla friytor &r vdrdefulla och framférallt ytor for spontanidrott.
Idag &r det inte sa hog belastning pa grusplanen.

Detta beror inte pa att ytan inte behovs utan for att dagens barn
och ungdomar foredrar de nya konstgrasplanerna som anlagts.
Det &r idag ett valdigt hart tryck pa de konstgrasplaner som finns
och fler sadana ytor behovs.

Aktivitetsytan som planeras intill idrottshallen kompenserar
delvis for att fotbollsplanen foérsvinner.

Det dr sarskilt angeldget att bevaka barnens mojligheter till
skyddad lek och rorelse. Foreslagna bostadsgardar med platser
for lek ger kvarterets mindre barn en bra miljé och samvaro.
Gadrdarna &r skyddade mot trafikbuller. Da gardarna ar sma r det
extra viktigt att de planeras med kvalitet och omsorg om barns
behov. Barns behov av dagsljus och solljus &r viktigt vid
planering av gardar.

Storre barn behover storre ytor med mer utmaningar vilket
planomradet inte erbjuder dock den planerade aktivitetsytan
mellan kvarter D och idrottshallen kan bli en plats fér spontan
idrott, aktiviteter och spontant méte.

Tidplan
Godkéannande i SBN 14 december 2018
Antagande i KF kvartal 1, 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppférande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

e Fastighetsrittsliga fragor hanteras av
lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden
ansvarar for genomforandet av atgédrder pa allméan
platsmark samt uppréttande av nédvéndiga avtal.

e Exploatorerna Bordtt i Stockholm AB och Svenska Hus i
Stockholm AB svarar for genomforandet av projektet
samt utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och avloppssystem.
Fortum Distribution & huvudman for el och Fortum Vdrme ar

huvudman foér fjarrvarme. Telia &r huvudman for teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 25 mars 2010 att anvisa
mark for bostadséndamél inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Diabilden till Boritt i Stockholm AB (BORIS).
Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att till BORIS
anvisa ytterligare mark i anslutning till den tidigare
markanvisningen samt anvisa mark till Svenska Hus i Stockholm
AB for bostadsandamadl. Markanvisningsavtal traffades den 25
juli 2011.

Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att anvisa
mark for bostadsdndamal inom del av fastigheten Orby 4:1 m.fl.
vid kvarteret Diabilden till Svenska Hus i Stockholm AB.
Markanvisningsavtal traffades den 25 juli 2011.

Avtal for 6verenskommelse om exploatering ska upprattas mellan
exploatorerna och exploateringsndmnden innan detaljplanen
antas. Delar av kvartersmarken kommer Staden att sdlja till
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exploatéren, medan andra delar kommer att upplatas med
tomtratt.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplanerna PL 3544, Pl
3796 och DP 8554 upphér att gélla inom hela planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgérs av del av fastigheten Orby 4:1, fastigheten
Ramsokaren 8 samt delar av fastigheterna Ramsokaren 3 och 7.
Samtliga fastigheter dgs av Stockholms stad. Ramsokaren 7 ar
upplaten med tomtritt till HSB brf Snickaren nr 317 i Stockholm.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. De fyra
kvarteren inom planomradet avses utgora varsin fastighet for
bostadsdndamal. Darmed bildas fyra fastigheter for de omraden
som Overgar fran allméan platsmark resp. kvartersmark for idrotts-
och tekniskt &ndamal till kvartersmark for bostadsandamal. Tre
fastigheter bildas genom avstyckning frén Orby 4:1. Den fjirde
fastigheten bildas av delar av Ramsokaren 3, Ramsokaren 8 och
Orby 4:1.

Orby 4:1 avstar mark genom avstyckning och fastighetsreglering
till de nya bostadsfastigheterna. Ramsokaren 3 och Ramsdkaren 8
avstar genom fastighetsreglering, dels kvartersmark for
bostadsandamal till en av de nya bostadsfastigheterna (kvarter
D), dels allmin platsmark (gata och park) till Orby 4:1.
Ramsokaren 7 avstar mark avsedd for gata genom
fastighetsreglering till Orby 4:1. Ny gata mellan Ramsokaren 7
och Ramsokaren 3 medfor att befintligt servitut for vag blir
obehovligt. Det kan upphédvas i samband med 6vrig
fastighetsbildning. For detta krdvs 6verenskommelse mellan
Stockholms stad och tomtréttshavaren.

Kvartersmark for underjordisk forbindelse mellan kvarter B och
C avses utgora ett 3-dimensionellt fastighetsutrymme till nagon
av fastigheterna. 3d-utrymmet kommer att urholka Orby 4:1.

Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.
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Figuren illustrerar de fastighetsbildningsdtgdrder som foljer av
planférslaget. Blad omrdden bildar tre nya bostadsfastigheter
genom avstyckning frdn Orby 4:1. Rastrerat omrdde mellan tvd
omrdden bildar 3D-utrymme till en av fastigheterna och upplats
for gemensamhetsanlcdggning for parkering. Bldrastrerat omrdde
mot Trollesundsvdgen bildar en fjdrde bostadsfastighet av del av
Ramsokaren 3 (ljusbldtt omrdde), del av Ramsdkaren 8 (ljusgront
omrdde) och del av Orby 4:1 (qult omrdde). Ramsékaren 3
avstdr vidare mark till allmdn plats, Orby 4:1, park (rétt omrdde)
och gata (rosa omrdden). Ramsékaren 8 avstar mark till allmdn
plats (gront omrdde). Ramsékaren 7 avstdr mark till allmdn
plats, Orby 4:1 (orange omrdde). Svart rastrerat omrdde dr
servitut som avses upphdvas.

Ledningsréatter och servitut m m
Befintligt servitut fér vag inom Ramsokaren 7, till férman for
Ramsokaren 3, kan upphédvas som en f6ljd av detaljplanen.

Befintligt servitut, 0180-A4/1991.1, avseende rétt till parkering
pa Ovre garageplan inom ramsokaren 6, till forman for
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ramsOkaren 2 och 9 dndras till att inkludera parkeringsbehovet
aven for nybildad fastighet (kv. A).

Gemensamhetsanlaggningar

Underjordiskt garage inom kvarter B och C samt tillhérande
underjordisk forbindelse ska vara gemensamt for kvarter B, C
och D. Gemensamhetsanldggning for garage, garageinfart mm
ska inrdttas.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatorerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allman platsmark samt nodvéandig
flytt av transformatorstationen. Delar av kvartersmarken kommer
Staden att sdlja till exploatéren, medan andra delar kommer att
upplatas med tomtritt.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden kommer att sélja de delar av kvartersmarken som avses att
bli bebyggd med bostadsritter till BORIS. De delar av
kvartersmarken som avses att bli bebyggda med hyresratter
kommer att upplatas med tomtrdtt till Svenska Hus i Stockholm
AB och BORIS.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker om all fastighetsbildning och star
for forrattningskostnader gillande mark for hyresrétter. Géllande
mark for bostadsrétter star BORIS for forrdttningskostnaderna.

Ledningar
Staden bekostar nddvandig ledningsflytt av el, tele, VA-ledningar
och transformatorstation.

Gronkompensation

Dér bostdder och garage placeras kommer bollplanen att
forsvinna och tillgangen till allménna platser for allménheten
saledes att minska. Detta har kompenserats genom att staden
anlagt konstgrds pa Sturebyskolans bollplan, och genom att
anldgga en aktivitetsyta intill korsningen Grycksbovégen/
Trollesundsvagen.

For detaljplanerna Ladkameran, Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen kommer en gemensam grénkompensation att
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goras. Den befintliga lekplatsen vid Ottekilsvagen kommer att
utokas for att kunna erbjuda nagot for fler aldersgrupper samt
kunna ta emot fler barn.

Projekten bidrar aven till utveckling och upprustning av
Bandangen, omradets stadspark, sa att lekplatsen och parken kan
mota den framtida befolkningsokningen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Anna Lina Axelsson Renoir Danyar
planchef stadsplanerare
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