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PM Rotel Ill (Dnr KS 2019/542)

Stoppade renoveringar i Stockholmshem med
hanvisning till ombildningsprocessen
Skrivelse av Clara Lindblom och Torun Boucher (bada V)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som sigs i promemorian.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

I en skrivelse till kommunstyrelsen frén Clara Lindblom och Torun Boucher (bada
V) framfors att hyresgéster i Rdgsved har fatt information om att AB Stockholmshem
fryst allt framtida underhall, bortsett fran insatser som inte kan ansta, tills det blir
klart hur det blir med fastigheterna efter ombildningsprocessen. Vidare framfors att
det snarast behover klargéras om uppgifterna om stoppat underhall med anledning av
stadens erbjudande till den 31 december 2019 om ombildning av vissa hyresrétter till
bostadsritt stimmer, samt om &vriga bostadsbolag har infort samma restriktioner.

Beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontoret.
Mina synpunkter

Stockholm ska vara en blandad stad med olika boendeformer for olika livssituationer.
Samtidigt ska stockholmares sjélvbestimmande for det egna boendet dka. Darfor
slogs det fast i stadens budget for 2019 att den gronblda majoriteten mojliggor for
ombildningar i ytterstaden, dér allmdnnyttan har en dominerande stéllning i
forhéllande till 6vrigt bostadsbestand. Alla eventuella ombildningar ska ske pa
initiativ frdn de boende sjilva, och bedomningar ska goras fran fall till fall. Skélet till
beslutet ar att flera stadsdelar i ytterstaden idag har en stor snedférdelning bland
upplételseformerna. Andelen hyresrétter kan vara sa pass dominerande att den
tvingar bort ménniskor fran sin stadsdel som istéillet skulle vilja dga sitt boende.

I 11 av stadens 132 stadsdelar finns det bostdder som kan komma att ombildas,
om tillrdckligt manga av de boende viljer att ga vidare med en ombildningsprocess. |
dessa stadsdelar kommer akuta upprustningar och underhall givetvis dven fortsatt att
ske, men storre renoveringar kan komma att pausas under en kort och tidsbegrénsad
period. Just for att inte 1dngsiktigt paverka bostadsbolagens underhéllsplanering ger
staden mojlighet att inleda ombildningsprocess under en kortare tidsram. Pagaende
period stricker sig fram till den 31 december detta &r. Alternativet till att under denna



kortare tidsram pausa vissa storre renoveringar, skulle vara att staden genomfor
miljoninvesteringar av skattebetalarnas pengar i fastigheter som omgaende kan
komma att ombildas.

Samtidigt &r det i sammanhanget viktigt att understryka att bostadsbolagen
investerar atskilligt i renovering och underhall &ven under 2019. Exempelvis
investerar AB Svenska Bostéder 371 miljoner kronor pé renovering och upprustning
i Jarvaomradet, totalt 780 miljoner kronor &ver hela staden.

Det dr enbart Stockholmshem av stadens bostadsbolag som behdvt pausa storre
projekt under arets begrinsade tidsram for ombildningar. Under 2019 planerade AB
Stockholmshem ursprungligen for investeringar i renovering och upprustning om 251
miljoner kronor. Med hénvisning till eventuella ombildningar ser bolaget 6ver och
skjuter pa projekt motsvarande 76 miljoner kronor, vilket innebér att bolaget kommer
att renovera och rusta upp for 175 miljoner kronor under 2019 i de stadsdelar som
omfattas av eventuella ombildningar. Som konkreta exempel giller dessa pausade
projekt saker som gardsupprustning, renovering av balkonger, och utbyte av
bokningssystem for tvittstugor.

AB Stockholmshem har samtidigt gjort en hel del planerade renoveringar den
senaste tiden. Bolaget har genomfort renoveringar i Rinkeby och i Stadshagen, och
planerar for kommande renoveringar i Skarholmen och Sétra som ligger pa tur.
Dérefter inleds ytterligare renoveringar i Bagarmossen efter hand, dér bolaget redan
gjort en hel del arbeten. Bolaget kommer givetvis att fortsitta genomfora
renoveringar, det gors successivt och dir det behovs. I de kommande arens planering
berdrs bl.a. Satra och Skdrholmen om 300 - 500 bostider i respektive stadsdel.

Efter tidsramen tagit slut den 31 december 2019 hinder nagot av foljande 1
bostadsbolagens fastigheter som omfattas av ombildningsdirektivet:

1. Ingen intresseanmélan for ombildning har inkommit. Planeringen for det

kommande underhéllsprojektet aterupptas.

2. Godkind intresseanmilan om ombildning har inkommit.
Underhaéllsplaneringen pausas fortsatt i avvaktan pa ett beslut pa
bostadsrittsforeningens kdpestimma om ombildning kommer att ske.
Ombildas fastigheten genomfor bolaget inte det planerade underhallet. Sker
ingen ombildning aterupptas planeringen for underhallet.

Det ar alltsé inte fraga om nagot stopp for renoveringar. Totalt sett 1dgger stadens
bostadsbolag 2 377 miljoner kronor pé renovering och upprustning av sitt bestand
under 2019.

Jag foreslar att borgarrddsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 15 augusti 2019
DENNIS WEDIN
Bilaga

Skrivelsen ”’Stoppade renoveringar i Stockholmshem med hénvisning till
ombildningsprocessen”



Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard, Emilia Bjuggren och Jan
Valeskog (alla S) och borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
1. Planerade renoveringar ska genomforas enligt plan for att garantera ett tryggt och bra
boende i stadens bostadsbolag.
2. Dérutover anfora foljande.

Skrivelsen tar upp det angeldgna behovet av renoveringar i Stockholmshems bestand och att
dessa nu stoppas till foljd av den borgerliga majoritetens ideologiskt betingade beslut att sélja
ut hyresritter. Att s kommer ske bekréftas i svaret fran foredragande borgarrad 4ven om han
forsoker forringa bade betydelsen av och tidsutdriakten som detta stopp far.

I verkligheten innebér beslutet att angeldgna renoveringar riskerar att forskjutas uppemot
1,5 till 2 &r. Dérefter ska planeringen dterupptas och eventuella jobb handlas upp. For de
berorda hyresgésterna riskerar beslutet av det moderata borgarradet innebéra att det inte blir
nagra renoveringar under denna mandatperiod.

Allt medan hyresgésterna far leva med att sedan lange efterldngtade renoveringar av
fonster och balkongdorrar i mycket daligt skick samt behovlig tillaggsisolering av véggar och
tak stoppas. Att de berorda fastigheterna fanns i renoveringsplanen beror ju pa ett uttalat
behov. Avsaknaden av insatser riskerar darfor leda till fastigheter i allt simre skick vilket i sin
tur forstirker segregation och otrygghet — allt det som den borgerliga majoriteten i sin
missriktade politik séger sig forsoka bekdmpa. Oavsett om det blir ombildning eller inte &r det
hyresgésterna som blir forlorare. S& for att borgarradet Wedin eventuellt ska fa sélja ut
hyresritter stoppas nu de renoveringar som dr nddvéandiga. Stadens presumtion blir ddrmed att
de forvintas séljas — inte att de boende uttrycker en vilja att bo kvar i hyresritter och fa de
renoveringar som de var i tur att f4. Det &r fel att 1ata den politiska majoritetens 6nskan stoppa
de boendes behov av renovering.

Vi anser att det &r fel att sdlja hyresrétter och har motsatt oss det beslutet. Stockholm
behover fler, inte farre, hyresritter. Retoriken att manniskor tvingas bort fran sin stadsdel pa
grund av brist pa bostadsritter ér vilseledande, da det finns befintliga bostadsritter till
forséljning i berorda stadsdelar. I den man den borgerliga majoriteten dnda driver igenom
utforsiljningar bor detta 4nda inte avse ldgenheter med stora renoveringsbehov och storre
planerade renoveringar av fastigheter. Med allt hardare kapitalkrav vid kop av fastigheter
finns en uppenbar risk att de i sa fall nybildade bostadsréttsforeningarna inte kommer kunna
anskaffa kapital nog for att genomfora de nodvéndiga renoveringarna. Resultatet riskerar bli
omraden som forfaller. Det ar dessutom uppseendevickande att den borgerliga majoriteten
inte tror sig kunna sélja ut hyresritterna om dessa fullt ut belastas med renoveringskostnader.

Darfor bor stadens bostadsbolag fortsatt genomfora renoveringar enligt sina respektive
planeringar och utforséljningarna stoppas i de berorda fastigheterna.

Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Jan Valeskog, Olle Burell och Emilia Bjuggren (alla S) och
Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vénsterpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Av kommunfullméktiges budget 2019 framgar att malet for nyproduktionen av
bostéder &r att det ska rdda balans, med lika delar hyresrétter och
bostadsritter/dganderitter. Bostadsbestandet ska vara sadant att det motverkar
segregation och framjar attraktiva boendemiljoer i hela staden. I stadsdelar i
ytterstaden dér allminnyttan har en dominerande stéllning i férhéllande till 6vrigt
bostadsbestand och dir boende onskar frikdpa sina bostider genom ombildning till
bostadsritt, bor en grundlig provning och marknadsvérdering goras och bedomas
fran fall till fall.

I en skrivelse frén Clara Lindblom och Torun Boucher (bada V) framfors att
hyresgéster i Rdgsved har fatt information om att AB Stockholmshem fryst allt
framtida underhall, bortsett fran insatser som inte kan ansta, tills det blir klart hur det
blir med fastigheterna efter ombildningsprocessen. Vidare framfors att det snarast
behover klargoras om uppgifterna om stoppat underhéll med anledning av stadens
erbjudande till den 31 december 2019 om ombildning av vissa hyresritter till
bostadsritt stimmer, samt om &vriga bostadsbolag har infért samma restriktioner.

Beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 1 augusti 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholms stad erbjuder hyresgaster hos AB Familjebostdder, AB Stockholmshem och AB
Svenska Bostédder i elva utvalda omraden mojligheten att ombilda fran hyresrétt till
bostadsritt. Den 31 december 2019 &r sista datum for att inkomma till fastighetséigaren med
en komplett och godkénd intresseanmilan om ombildning. Av information pa
www.stockholm.se/ombildning med anledning av erbjudandet, framgar att

”Felavhjdlpande underhall, akuta &tgérder och atgédrder som dr ndodvéndiga med hénsyn till
sdkerhet och hélsa fortsatter precis som vanligt. Vissa fastigheter dér planering och
projektering for storre underhéll kommit vildigt langt och dir arbetena kommer att starta
inom kort undantas fran mojligheten till ombildning.

For fastigheter som ligger i plan for storre, omfattande underhall kommer planeringen att
pausas. Stockholms stad ger mojligheten att inleda ombildningsprocess under en sérskild
tidsram for att inte langsiktigt paverka bostadsbolagens underhéllsplanering. Att inte starta
underhallsprojektet under 2019 ar nédvéndigt eftersom det kan fordréja och forsvara
processen i hdndelse av en intresseanmélan om ombildning.”

Stadsledningskontoret konstaterar att den information om underhallsarbeten som gatt ut
med anledning av ombildningsprocessen géller for samtliga stadens tre bostadsbolag, och
anser att det valda forfarandet &r rimligt med hénsyn till behovet av att kunna genomfora



eventuella ombildningar pa ett effektivt sdtt med forutsdgbara konsekvenser med avseende pa
radighet, ekonomi med mera for berdrda parter.

Stadsledningskontoret foreslar att skrivelse ”Stoppade renoveringar i Stockholmshem med
hénvisning till ombildningsprocessen” anses besvarad med som ségs i stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.
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