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Sammanfattning

Aldreférvaltningen har tillsammans med stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret och Micasa analyserat behovet av nddvindiga
atgdrder for att mota den kommande efterfragan av platser pé vérd-
och omsorgsboende. Boendeplaneringen utgar bland annat fran Swe-
cos behovsprognos avseende vard- och omsorgsboende, analys av fas-
tigheternas status, regionernas bedomningar av behov av sérskilt bo-
ende och beslutade fordndringar samt dldreboendeplaneringens for-
slag till ytterligare fordndringar inom bostadsbestidndet.

Totalt har staden tillgang till 7 318 platser inom vard- och omsorgsbo-
ende, inkluderat de som staden har tillgdng till genom ramavtal med
privata aktorer, upphandlade enlig Lag om valfrihetssystem, LOV.
Siffran innefattar 162 profilboendeplatser och 123 korttidsplatser i
stadens egen regi. Det finns dven 425 privata profilboendeplatser upp-
handlade enligt Lag om offentlig upphandling, LOU. Inom staden
finns idag 13 servicehus med totalt 1 250 ldgenheter. Samtliga reg-
ioner uppger en minskad efterfragan pa ldgenheter i servicehus.

I prognos 2018 har Sweco i huvudsak behéllit antaganden fran tidi-
gare ars prognoser om en konsumtionsminskning. Undantag har i
arets prognos gjorts for de tva dldsta aldersgrupperna ddr minskningen
for personer ver 90-94 ar antas vara ndgot mindre och for personer
over 95 ér ofordndrad. Det leder till att antalet omsorgstagare forvin-
tas 6ka snabbare jamfort med forra arets framskrivning och leder till
en storre effekt pa sikt eftersom den éldre befolkningen okar.

Enligt prognosen forvintas stadens behov av vard- och omsorgsbo-
ende minska ytterligare ett par ar. Fran 2021 bdrjar kurvan vinda
uppat och behoven forvéntas vara i dagens niva runt ar 2023. Antalet
personer berdknas direfter 6ka fran 5 550 ar 2023 till cirka 8 000 per-
soner ar 2040, en 6kning med drygt 2 400 personer, eller drygt 44
procent.

Planeringsinriktningen 60 procent kommunalt huvudmannaskap och
40 procent privat foreslas i arets boendeplan dndras till 50 procent
vardera. Med denna planeringsinriktning motsvarar 6kningen av be-
hovet en utbyggnad om cirka 870 nya kommunala platser fram till
2040. Det innebir cirka elva nya kommunala vard- och omsorgsbo-
enden. Cirka 1 900 platser forutsitts tillkomma genom privat nyeta-
blering.
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Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges budget ska stadsdelsndmnderna
regionvis samverka for att arligen ta fram ett per region gemensamt
forslag till plan for att klara behovet av vard- och omsorgsboenden
inom stadsdelsnimndsomradet.

Utgéngspunkten for boendeplaneringen dr en sammanvigd och dver-
gripande bedomning av behov, framtida trender med fokus pa kvali-
tetsutveckling dir fordelning av driftsformer och konsekvenser for sa-
vil stadsdelsnimndsomréden som staden som helhet beaktas. Aldre-
forvaltningen samordnar arbetet som sker i samverkan med berérda
regioner, stadsledningskontoret, Micasa, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Enligt kommunfullmiktiges budget 2019 ska boendeplanen beakta ef-
terfrigan samt behov av seniorbostidder utifrdn den demografiska ut-
vecklingen. Boendeplanen ska ligga till grund for efterfoljande ars
markanvisningar for seniorbostider.

For att sdkerstélla att behovet av vard- och omsorgsboende tillgodoses
pa langre sikt finns i den stadsdvergripande boendeplanen en atgérds-
plan f6r aren 2021-2040 dir markplaneringen, stadsplaneringen och
dldreboendeplaneringen samordnas.

Planeringsprocessen

Aldrenimnden samordnar arbetet med den stadsdvergripande boende-
planen och foresléar beslut om atgirder. Forslaget till boendeplan be-
handlas i referensgruppen for boendeplanering. Kommunstyrelsens
pensionarsrads boendegrupp tar del av forslaget. Styrgruppen for
dldreboendeplanering ska godkdnna de forslag som lagts. Dérefter ar-
betas forslagen successivt in 1 kommande ars boendeplanering. Ut-
gangspunkten i all prioritering av olika dtgérder ar att utbudet av bi-
stindsbeddmda boenden dr en gemensam resurs for hela staden. Kon-
sekvenser for savil stadsdelsnimndsomraden som regionen/staden
som helhet ska beaktas i1 planeringen.

Boendeplanen ska godkénnas av kommunstyrelsen och ar vigledande
for ndimndernas 16pande beslut gillande storre fordndringar av stadens
dldreboendebestdnd. Kommunfullmiktige ger i enlighet med plane-
ringen ndmnderna uppdrag om igéngséttning av konkreta utbyggnads-
projekt.
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Den aldre befolkningen i Stockholms stad

Enligt stadens befolkningsprognos var ar 2018 cirka 143 000 personer
65 &r eller dldre, vilket utgdr cirka 15 procent av stadens befolkning.
Sett till antalet bor flest dldre inom stadsdelarna Sédermalm, Oster-
malm och Enskede-Arsta-Vantor.

Befolkningsprognos for personer éver 65 ar fram till 2040
Antalet yngre dldre, under 80 ar, forvéntas 0ka stadigt fram till 2040.
Okningen forviintas i samtliga omriden i staden. I bade dstra och
vastra sdderort berdknas antalet yngre dldre, 65-79 ér, 6ka med cirka
65 procent mellan ar 2018 och 2040. Aven i innerstaden och i vister-
ort prognostiseras stora 0kningar rdknat i antal invanare dven om den
procentuella 6kningen inte antas bli lika stor som i sdderort.

Da omsorgstagandet i de dldsta dldrarna ar betydligt hogre &n bland
yngre dldre dr det framforallt utvecklingen for dem 6ver 80 &r som ar
av betydelse for behovet av dldreomsorg. Efter ett antal &rs minskning
vantas gruppen nu ater oka 1 antal. Pa sikt, fram till &r 2040, vintas en
Okning av aldersgruppen som innebér att antalet invinare blir ungefar
det dubbla jamfort med idag, frén cirka 35 000 personer till cirka 72
000 personer. De allra édldsta, 6ver 90 ar berdknas minska i antal fram
till ar 2025 for att direfter borja oka.

Tabell. Stockholms stads befolkningsprognos, 2018. Kdlla: Sweco

Befolknings- 2018 2020 2025 2030 2040

prognos,

hela staden

Totalt 65- ar 143 010 149 520 167 750 189 240 226 040

Dérav
65-79 ar 107 780 113 470 122 340 133 180 154 220
80- ar 35220 36 050 42 940 56 060 71830
85- ar 19 140 18 580 19 350 26 820 37 960
90-ar 8 390 8 020 7 550 8 580 15230

Prognos for behov av aldreomsorg

Sweco har en modell for att prognostisera behovet av dldreomsorg dar
hemtjénst, vard- och omsorgsboende och korttidsvard ingar. Utgangs-
punkten dr konsumtion av dldreomsorg i september 2018. Prognoserna
utgdr fran de senaste arens utveckling av omsorgstagandet, demo-
grafisk utveckling och forskning om &ldres hélsoutveckling. Utgangs-
punkten dr om insatserna motsvarar det faktiska behov som finns, att
bistandsbedomning, avgifter samt balans mellan behov och budgetram
ar oforandrat.
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En minskning av omsorgstagandet har skett de senaste aren. Aven om
antalet dldre 6kar finns det faktorer som pekar pé att behovet av dldre-
omsorg inte 0kar i motsvarande takt. Medellivsldngden okar, sérskilt
for mén, och antalet omsorgskravande ar &r desamma men intraffar se-
nare 1 livet. Det beror sannolikt pa hdlsoforbéttringar liksom medi-
cinsk och teknisk utveckling som underléttar vid funktionsnedsétt-
ningar. Det finns dven faktorer som dkat sammanboende och en
okande utbildningsniva som har betydelse, exempelvis har par ofta
mindre omsorgsbehov #n ensamboende. Aldre som béde ir ensambo-
ende och barnldsa dr dock en sirskilt sdrbar grupp.

Prognos 2018

I prognos 2018 har Sweco i huvudsak behéllit antaganden fran tidigare
ars prognoser om konsumtionsminskningen. Snabbast antas konsumt-
ionen minska for gruppen yngre éldre. Undantag har i arets prognos
gjorts for de tva dldsta aldersgrupperna. Minskningen for personer
over 90-94 ar antas vara marginell och for personer dver 95 ér har ett
antagande gjorts om ofordndrad konsumtionsutveckling. Det leder till
att antalet omsorgstagare forvintas att 6ka snabbare i jamforelse med
forra arets behovsframskrivning vilket leder till en storre effekt pé sikt
eftersom den dldre befolkningen okar.

I jamforelse med tidigare befolkningsprognos berdknas antalet dldre
personer att 0ka betydligt mer 1 innerstaden och mindre 1 6vriga reg-
ioner. Detta beror pa dndrade antaganden om flyttmonster for de dldre
aldersgrupperna till nybyggda bostéder i ytterstadsomradena. Tidigare
prognoser rdknade med en hogre utflyttning fran innerstaden till ny-
producerade ldgenheter dn vad som skedde varfor befolkningsprogno-
sen korrigerades.

Utvardering av foregaende ars prognos

Prognoserna for de senaste aren har totalt sett varit relativt triaffsédkra

och stddjer antagandet om minskad konsumtion i takt med okad livs-
langd. Det faktiska utfallet av antalet dldreomsorgstagare for ar 2018

var en underskattning med 174 personer. I vard- och omsorgsboende

underskattades antalet med 76 personer. Det forkommer storre variat-
ioner i enskilda stadsdelsomraden men avvikelserna ar sma.

Alternativa prognoser och kostnadsprognos

Sweco har utéver omsorgsprognosens huvudalternativ, som denna bo-
endeplan utgar frén, dven redovisat ett hog- respektive ett lagalterna-
tiv. Om konsumtionen av dldreomsorg skulle vara oforédndrad jamfort
med idag skulle utvecklingen f6lja prognosens hogalternativ. Ligalter-
nativet motsvarar en situation dir konsumtionen minskar dubbelt s
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snabbt som 1 huvudalternativet. Kostnaderna for stadens dldreomsorg i
huvudalternativet forvantas 6ka med 44 procent fram till &r 2040,
cirka 3,3 miljarder kronor 1 dagens penningvarde. Kostnaderna i ldgal-
ternativet berdknas ar 2040 vara cirka 14 procent hogre én idag. Ut-
vardering av prognoserna visar att traffsdkerheten utifran dagens ra-
dande forutsittningar bast motsvaras av huvudalternativet.

Prognos vard- och omsorgsboende 2018-2040
I september 2018 bodde 5 546 personer i vard- och omsorgsboende
med heldygnsomsorg. Det motsvarar knappt 4 procent av stadens
dldre befolkning. Enligt prognosen forvintas stadens behov av vard-

och omsorgsboende att minska ytterligare ett par ar, med ca 75 platser
fran 2018 till 2020.

Fran 2021 borjar kurvan vinda uppét och behoven forvéntas vara i da-
gens niva runt ar 2023. Antalet personer berdknas direfter 6ka fran
5550 ar 2023 till cirka 8 000 personer ar 2040, en 6kning med drygt
2 400 personer, eller 44 procent. Da arets prognos utgar fran en hogre
konsumtion, behovs ytterligare 350 platser i jamforelse med Boende-
plan 2019.

Tabell. Omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2018 — 2040. Kdlla: Sweco

2018 2020 2022 2023 2025 2030 2040
Staden totalt* 5 546** 5470 5480 5550 5700 6 360 8020
Skillnad mot (5470) (5 420) (5 440) (5 470) (5610) (6 210) (7 670)
Prognos 2017 +76 +50 +40 +80 +90 +150 +350
Total och per region*®
Vasterort 1278 1270 1270 1280 1300 1450 1820
Innerstaden 2 156 2160 2220 2260 2370 2710 3410
Vastra séderort 796 780 780 790 820 910 1160
Ostra soderort 1297 1240 1200 1190 1190 1280 1610

*For hela staden ingar de personer déir Enheten for hemlosa dr bistandsbeslutande.
**Faktiska siffror september 2018.
*#*Prognos 2018 utgdr frdn en hogre konsumtion. Tidigare prognos inom parentes.

Prognos korttidsvard

Omsorgsformen korttidsvard omfattas av vixelvérd, avlastning for an-
horiga samt ovrig korttidsvard. D& underlaget dr litet redovisas prog-
nosen endast stadsovergripande. Cirka 350 personer var beviljade
korttidsvard under september 2018 1 jamforelse med drygt 320 perso-
ner i september 2017. Det motsvarar 0,2 procent av stadens dldre be-
folkning. I jimforelse med foregadende ars prognos berdknas behovet
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oka med ytterligare ett tjugotal platser per ar fram till 2040. Okningen
berdknas vara cirka 48 procent fram till 2040.

Tabell. Omsorgstagare korttidsvdrd 2018 — 2040. Kdlla: Sweco

2017 2018 2019 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 2040
Staden 324 351* 370 370 410 450 490 520
totalt (340)** | (350) | (350) | (390) | (430) | (470) (500)
Skillnad +11 +20 +20 +20 +20 +20 +20
forra arets
prognos

*Faktiska siffror september 2018.
**Foregdende drs prognos, P17

Boendetider

Sweco har studerat utvecklingen av boendetider i vard- och omsorgs-
boenden och servicehus under perioden 2009-2017. Boendetiden visar
hur ldnge en person har bott i ett vard- och omsorgsboende eller 1 ett
servicehus fram till att personen flyttar ut eller avlider.

Medianboendetiderna i vard- och omsorgsboende var 2017 cirka 17,7
manader vilket ar 1 stort sett samma niva som ar 2009, 17,1 manad.
Aren mellan har boendetiderna varierat mellan 14,5 till 16,5 méanader.

I tabellen nedan redovisas utvecklingen av medianboendetiderna i
vard- och omsorgsboende och servicehus. I tabellen gér det att se att
boendetiderna generellt sett ar kortare i boenden med somatisk inrikt-
ning #n med demensinriktning. Ar 2017 var medianboendetiden cirka
14 manader i boenden med somatisk inriktning jamfort med 20 ména-
der 1 demensboenden. Boendetiderna 1 demensboenden har minskat
sedan dr 2009, men minskningen skedde i borjan av 10-talet och sedan
dess gar det inte att se nagon tydlig utveckling totalt sett.

Boendetiderna ar generellt sd pass langa att dessa inte har nagon in-
verkan pé berdkning av behovet av antal platser inom ramen for boen-
deplaneringen.
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Medianboendetid i mdanader per boendeform och slutar. Kdlla: Sweco

Slutar VoB-inriktning VoB-inriktning Servicehus
Somatisk Demens
2009 13,9 24,5 32,4
2010 12,4 23,5 36,4
2011 10,9 20,5 34,2
2012 12,6 23,6 32,5
2013 13,7 19,8 29,7
2014 12,0 20,7 27,3
2015 13,5 19,9 26,8
2016 10,3 20,0 221
2017 13,9 20,3 254

Det finns signifikanta skillnader i boendetid mellan kon och &lder for
bade vard- och omsorgsboende och servicehus. Kvinnor bor kvar
langre d4n mén och de som &r yngre vid inflyttningstillfallet bor kvar
langre. Medianéldern vid inflyttning till vard- och omsorgsboende
2017 var 88,1 ar for kvinnor och 85,6 ar for mén. Sweco har aven foljt
andelen boendeperioder pa véard- och omsorgsboenden samt service-
hus inom staden.

Andel perioder pa vdrd-och omsorgsboende och servicehus som avslutats inom 2
mdnader 2009-2017. Kdlla Sweco

Startar Avslut inom Avslut inom 2
2 man, vob man, servicehus

2009 18,8

2010 19,9 5,8
2011 20,6 4.4
2012 18,6 6,6
2013 16,9 7,6
2014 17,5 18,7
2015 18,0 21,1
2016 19,4 25,3
2017 16,5 18,2

Antalet personer som avslutade sin boendeperiod inom 2 méanader i
vard- och omsorgsboende minskade 2017 efter nagra érs 6kning och
ar nu den lagsta under perioden.

For personer som under de senaste aren har flyttat in pa servicehus
framgar att andelen personer som har avlidit eller flyttat ut inom tva
méanader har blivit betydligt hdgre pa senare ar. Ar 2017 uppgick an-
delen som avlidit eller flyttat ut inom tvd manader till drygt 18 pro-
cent, vilket kan jimforas med motsvarande andel for &r 2013 och tidi-
gare som lag under étta procent. Daremot dr 2017 ars niva klart lagre
an ar 2016.
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Flyttstrommar

Stadens valfrihetssystem gor det mojligt for dldre att vélja vilket bo-
ende de onskar nir de fatt beslut om plats i vard- och omsorgsboende
eller servicehus. Valfrihetssystemet omfattar inte profilboende eller
korttidsvard. I valfrihetssystemet ingar bdde boenden med kommunen
som huvudman och privata vardgivare, upphandlade enligt LOV.

Flyttstrommar vard- och omsorgsboende

Majoriteten av de dldre viljer ett boende inom den region man redan
bor i, men tendensen for vard- och omsorgsboende ér att flyttbendgen-
heten 0kat de senaste aren. Personer frn dvriga regioner véljer framst
att flytta till innerstaden. Storst andel som flyttar till innerstaden kom-
mer fran vésterort. Innerstaden dr ocksd den region som har storst an-
del som viljer att flytta till annan kommun. Totalt sett flyttar drygt sju
procent av de som fatt beslut om vard- och omsorgsboende till en
kommun utanfér Stockholm. Vistra soderort har den ldgsta andelen
bistandsbeslut som verkstélls inom regionen, 62 procent vilket &r en
sankning fran 2017 da andelen var 66 procent.

Tabell. Flyttstrommar mellan regioner samt flytt utanfor Stockholm inom valfri-
hetssytemet. Kdlla: Paraplysystmet, oktober 2018.

Region inom vilket bestillningen verkstillts samt verkstillighet utanfor Stockholm

Region Visterort Innerstaden Ostra séderort |Vistra séderort|Utanfor
Stockholm
Visterort 809 71% 174 15% 41 4% 36 3% 85 7%
Innerstaden 74 4% 1 462 72% 218 1% 100 5% 173 9%
Ostra séderort 28 2% 142 12% 877 73% 89 7% 69 6%
Vistra soderort 21 3% 92 12% 16 15% 469 62% 53 7%

Tabell. Andel som viljer boende inom samma region. Oktober 2018.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Visterort 76% 73% 71% 70% 71% 73% 71%
Innerstaden 81% 82% 78% 78% 73% 72% 72%
Ostra séderort 73% 73% 75% 73% 73% 68% 73%
Vistra soderort 82% 73% 70% 68% 69% 66% 62%

Flyttstrommar servicehus

Stadens servicehus omfattas sedan 2018 av valfrihetssystemet. Totalt
har 248 lagenheter formedlats. Flyttstrommarna for servicehus foljer
samma monster som vard- och omsorgsboende, majoriteten véljer ser-
vicehus inom sin egen hemstadsdel. Finns det inget servicehus inom
den egna stadsdelen véljer man boende inom regionen, exempelvis
viljer Skarpnicksbon ett servicehus i Enskede-Arsta-Vantor.
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Kommunerna inom Stockholms lan

Av ldnets ovriga 25 kommuner har tolv kommuner valfrihetssystem
for vard- och omsorgsboende. Fem kommuner tillimpar valfrihetssy-
stemet enbart inom den egna kommunen. I sju kommuner omfattar
valfrihetssystemet dven vard- och omsorgsboenden i andra kommuner
inom lénet. Fyra kommuner har LOV-upphandlade platser hos privata
aktorer inom Stockholms stad som dven staden har avtal med. Stock-
holms valfrihetssystem omfattar i dagsldget boenden beldgnai 17 av
lanets 6vriga kommuner.

Boverket genomfor arligen en bostadsmarknadsundersoking dér kom-
munerna anger nuldget betraffande tillgéng pa sérskilt boende samt en
bedomning av framtida behov och tillgang. Enligt Bostadsmarknads-
enkédten 2018 uppger drygt hilften av kommunerna inom Stockholms
lan en obalans i form av ett underskott av platser.

Utomkommunala ansokningar

Socialtjinstlagen ger den enskilde rétten att ansdka om sérskilt boende
1 annan kommun. Den kommun som far ansokan utreder, fattar beslut
och ansvarar for insatsen. Under 2018 har staden mottagit drygt 400
utomkommunala ans6kningar. Av dessa har 180 ansokningar, 44 pro-
cent, inkommit fran personer i kommuner inom lédnet, flest frdn Norr-
tilje, Huddinge och Haninge. Det har inkommit 18 ansékningar fran
personer utomlands, frimst Finland. Av de drygt 200 ansékningar som
har lett till beslut har cirka 100 beviljats. Det finns inte statistik for de
fran Stockholm som beviljats boende i andra kommuner.

I och med att antalet dldre personer i Stockholmsregionen med behov
av sérskilt boende dkar behdvs en utdkad samverkan mellan kommu-
nerna. Storsthlm (tidigare KSL) beslutade under 2018 att rekommen-
dera kommunerna i linet att anta Overenskommelse om bibehdllet
kostnadsansvar vid flyttning till sdrskilt boende mellan kommunerna i
Stockholms ldn. Den innebir att utflyttningskommunen fattar beslut
samt behaller kostnadsansvaret.

Platser i sarskilt boende

Vard- och omsorgsboende

I stadens valfrihetssystem ingér vard- och omsorgsboenden med so-
matisk- eller demensinriktning. Det finns vard- och omsorgsboenden
med kommunalt huvudmannaskap, det vill séga i stadens egen regi-
eller entreprenaddrift, samt privata vard- och omsorgsboenden som
staden har tillgdng till genom ramavtal som upphandlats enligt Lag om
valfrihetssystem (LOV). Profilboendeplatserna upphandlas enligt Lag
om offentlig upphandling (LOU).
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Staden har for nérvarande tillgang till 7 318 platser i vird- och om-
sorgsboende varav 3 557 drivs med kommunalt huvudmannaskap, in-
kluderat platser i profilboenden och korttidsvérd i egen regi. Av dessa
platser drivs 946 pé entreprenad.

Det finns 3 336 privata platser upphandlade enligt LOV. Av dessa
finns 1 832 inom kommunen och 1 504 i andra kommuner inom lénet.
Dérutover finns 53 privata profilboendeplatser enligt LOU inom kom-

munen och 372 utanfor kommuen.

Tabell. Platser i vdard- och omsorgsboende per inriktning och drifisform - mdnad 2019

Region Somatik och demens Korttidsplats Profilboende | Totalt
inom valfrihetssystemet

Visterort 1061 1183
varav egen regi/entreprenad 640 37 55

varav privat LOV 421 30

Innerstaden 1929 2 037
varav egen regi/entreprenad | 426 47 6l

varav privat LOV 503 0

Vistra soderort 792 851
varav egen regi/entreprenad 458 13 46

varav privat LOV 350 0

Ostra séderort 1306 1 355
varav egen regi/entreprenad 748 26 0

varav privat LOV 558 23

Egen regilentreprenad 3272 123 162 3 557
Privat inom kommunen 1 832 53 1 885
Privat utom kommunen 1 504 372 1 876
Staden totalt 6 608 123 587 7318

Nyttjande/kop

Under 2018 kopte staden i snitt 1 619 av de privata platserna enligt
LOV inom kommuen, cirka 90 procent. Av platserna i andra kommu-
ner enligt LOV kopte staden i snitt 366 platser, cirka 25 procent. Plat-
ser 1 privata vard- och omsorgsboenden kan vara tillgéngliga for andra
kommuner.

Lediga platser
Antalet lediga platser varierar 6ver tid. En viss dag i mars 2019 var
109 platser inom staden lediga for uthyrning varav 46 med demensin-
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riktning. Fordelat per region fanns 24 1 innerstaden, 24 1 véstra so-
derort, 19 i Ostra s6derort och 42 i visterort. I boenden utanfor kom-
munen fanns 28 lediga platser att flytta in 1.

Tillfalligt stangda platser

Ett antal platser pa vard- och omsorgsboenden inom staden hélls tem-
porért stingda pa grund av lag efterfragan. Totalt dr 74 platser vilande.
Fordelat per region fanns 14 i innerstaden, 30 i vistra sdderort, 8 i
Ostra soderort och 22 1 visterort.

Profilboende

Med profilboende avses ett vard- och omsorgsboende som har en pro-
filering mot en sérskild malgrupp med sdrskilda behov utifran nagon
form av gemensam sjukdomsdiagnos eller funktionsnedséttning.

Det kan vara boenden med inriktning mot psykogeriatrisk problema-
tik/psykiatriska diagnoser eller boenden for personer med svara de-
menssjukdomar med beteendemaissiga och psykiska symtom.

I staden finns totalt 162 platser i profilboende med kommunen som
huvudman. Dessutom finns 425 privata platser upphandlade enligt
LOU fordelat pa:

— 53 platser inom staden
— 131 platser inom lénet
— 241 platser 1 6vriga landet

Fran regionerna efterfragas profilboenden framst for dldre med psyki-
atrisk problematik, hemldsa personer med eller utan missbruk ofta
ocksa 1 kombination med psykisk ohélsa. Dessutom efterfragas en bo-
endeform for de som inte klarar av ett boende inom det ordinarie bo-
stadsbestandet men heller inte har behov av ett vard- och omsorgsbo-
ende liksom for yngre personer med demenssjukdom. Profilboende-
platser berdknas inte separat 1 Swecos prognos utan ingér 1 1 vard- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg.

Nyttjande/kop

Under december 2018 koptes 135 helménadsplatser av de totalt 162
platserna med kommunalt huvudmannaskap, cirka 83 procent. Av de
131 platserna hos privata utforare kdptes samma manad 35 platser el-
ler 28 procent av de upphandlade platserna. Dessutom kopte staden 84
av platserna utanfor kommunen vilket motsvarar 21 procent av de ut-
omkommunala platserna.
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Korttidsboende

For korttidsvard finns 123 platser inom staden. 13 platser har avveck-
lats under 2018. Antalet korttidsplatser dr ojdmnt fordelat mellan
stadsdelarna och regionerna. Enligt Swecos prognos beréknas att anta-
let personer med beslut om korttidsvard kommer att 6ka med cirka tio
personer arligen. Vilka effekter stadens arbete med 7ryggt Motta-
gande i hemmet kommer att ha dr dnnu tidigt att sdga men behovet av
platser for dterhdmtning efter sjukhusvistelse kan minska. Med 6kning
av antalet dldre kan ddremot behovet av platser for avlastning for per-
soner som vérdar en anhdrig oka.

Visterort uppger att behovet av korttidsvardsplatser 6kat under 2018.
Ostra sdderort kommer att utreda mojligheten att tillfilligt upplata
korttidsplatser pa befintliga vard- och omsorgsboenden da tillgdng och
efterfragan varierar over tid och emellanat uppstar brist pa platser.

Nyttjande/kop av platser

De korttidsplatser som finns inom staden har samtliga kommunen som
huvudman. Platserna finns bade inom kommunens egenregi och hos
boenden som drivs pa entreprenad. For tillfallet finns inga upphand-
lade korttidsplatser hos privata utforare. I december koptes 132 helma-
nadsplatser inom staden och 12 helménadsplatser pa individavtal i
andra kommuner. Behovet av att kopa korttidsplatser av privata utfo-
rare bedoms ha okat varfor dldreboendeplaneringen anser att staden
bor overviga att ater genomfora en upphandling av korttidsvard.

Inriktning mot sprak och kultur

Det finns ett antal vard- och omsorgsboenden med inriktning mot
sprak eller kultur, tidigare kallat ”intressentboende”. Staden kan er-
bjuda boenden som riktar sig till &ldre som talar finska, arabiska, per-
siska, spanska eller har en judisk bakgrund. Samtliga drivs av en pri-
vat utforare. Det finns ett servicehus med finsk inriktning, ett senior-
boende med hbtg-inriktning samt ett seniorboende for dova. Visterort
lyfter fram behov av att utveckla mindre boendeenheter med olika
sprak- och kulturinriktningar da antalet dldre med svenska som andra-
sprak okar. Ovriga regioner ser ingen storre efterfrigan alternativt att
utbudet 1 dagsldget stér i relation till efterfragan.

Nationella minoriteter

Genom att staden dr forvaltningsomrade for finska, samiska och
mednkieli behover efterfrdgan hos dessa minoritetsgrupper bevakas. I
Stockholm finns cirka 6 900 personer over 65 ar som &r forsta generat-
ionens sverigefinnar. Det finns i dagsldget tva privata vard- och om-
sorgsboenden med 80 ldgenheter som har finsk inriktning. Det finns
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inte motsvarande statistik for samer och tornedalingar och det finns
inget vard- och omsorgsboende sérskilt riktad till dessa mélgrupper.

Servicehus

I staden finns i1 dagslidget 13 servicehus och storleken varierar mellan
26-181 ldgenheter. De flesta stadsdelsforvaltningar rapporterar en
minskad efterfridgan pa ldgenheter 1 servicehus. Innerstaden utgor ett
undantag. [ mars 2019 fanns i staden sammantaget 143 lediga lagen-
heter for uthyrning.

Tabell. Servicehus i staden

Region Servicehus [ Lagenheter |Lediga ligenheter
Mars 2019

Visterort 3 334 45

Innerstaden 4 363 7

Vistra soderort 3 253 63

Ostra sdderort 3 300 28

Staden totalt 13 1 250 143

Hemlodsa personer med eller utan missbruk och/eller so-
cialpsykiatrisk problematik

Socialforvaltningens hemldshetsrikning 2018 visade att 167 personer
65 ar och dldre var hemldsa vid méttillfallet. Det 4r en minskning med
37 personer jamfort med 2016. Under 2018 koptes 52 platser inom
SHIS - Stiftelsen Stockholms Hotellhem, och 117 platser i HVB -
Hem for vard eller boende. Regionerna kopte ocksa 35 platser i stod-
boende. Regionerna pétalar ett behov av boenden for personer med el-
ler utan missbruk som lever i hemldshet. Ofta finns for dessa personer
ocksa en socialpsykiatrisk problematik.

Under 2018 omvandlades 17 platser pA Monumentets stodboende till
seniorboende for personer 55 ar och dldre. Malgruppen &r personer
som inte har en mer stadigvarande plats/bostad. Ar 2018 fattades dven
beslut om att 25 lagenheter arligen i Micasas bestand av seniorboen-
den ska reserveras for dldre 6ver 65 &r som har svart att komma in pa
den reguljira bostadsmarknaden pa grund av till exempel 14g pension
och skulder. Lagenheter kommer att erbjudas via SHIS. Den enskilde
far forst ett hyreskontrakt pa ett &r och om allt fungerar bra skrivs ett
forstahandskontrakt.
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Regionernas boendeplaner

Nedan finns en sammanfattning av de fyra regionernas boendeplaner.
Respektive stadsdelsndmnd har fattat beslut om den regionala planen.
Eventuella yttranden frén respektive stadsdelsndmnd redovisas under
regionens sammanstéllning.

Vasterort

Region vésterort bestdr av Rinkeby-Kista, Spanga-Tensta, Bromma
och Hasselby-Villingby stadsdelsndamnder. Respektive stadsdels-
namnd har fattat beslut i enlighet med den regionla boendeplanen.

I vésterort fordubblas antalet personer 80 ar och dldre fram till ar
2040. Trots denna 6kning minskar andelen 80 ar och dldre som bor i
vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg, fran tolv procent ar
2018 till drygt nio procent &r 2040. Behovet av vird- och omsorgsbo-
ende skiljer sig 4t mellan stadsdelsforvaltningarna inom regionen.

Befintliga platser i vard- och omsorgsboende

Totalt finns 640 platser i vard- och omsorgsboende med kommunen
som huvudman. Det finns dven 85 platser pa profilboenden och 37
platser for korttidsvard. Inom valfrihetssystemet finns ocksa 421 upp-
handlade platser frén privata utforare inom regionen.

Regionens prognostiserade behov av platser

Swecos prognos dr nagot uppskriven framst beroende pé forandringar
1 aldersgruppen 90 ar och dldre. Antalet dldre med behov av plats pa
vard- och omsorgsboende uppskattas till 1 820 personer ar 2040, en
okning med cirka 43 procent.

Tabell. Prognos vard- och omsorgsboende. Kdlla: Sweco 2018

Vasterort 2018 2020 2025 2030 2035 2040
Behov vard- och om-

sorgsboende 1278 1270 1300 1450 1650 1820
Rinkeby-Kista 194 200 230 270 310 340
Spanga-Tensta 164 160 170 190 210 230
Bromma 441 440 460 530 610 690
Hasselby- Vallingby 479 460 430 460 510 560

Behov i relation till platser

Regionen har idag ett visst underskott av plaser som dvergar i ett dver-
skott ar 2021. Overskottet berdiknas striicka sig dver 2020-talet varef-
ter behovet berdknas 6ka igen.
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Behov av ombyggnation och upprustning

Det finns ett behov av upprustning av flera befintliga boenden, alter-
nativt nybyggnation, for att mota dldreomsorgsbehovet i regionen
framover samt for att tillgodose radande myndighetskrav.

Rinkeby-Kista, Hisselby-Villingby och Bromma: I stadsdels-
namndsomradena foreligger for ndrvarande inga behov av ombyggnat-
ioner och/eller storre investeringar.

Spanga-Tensta: Fristad servicehus och Fristads vard- och omsorgs-
boende ér 1 behov av omfattande renovering. Fristad vérd- och om-
sorgsboende drivs pa entreprenad av Bricke diakoni i Stockholm AB.
I samband med att nuvarande avtal med upphor 2021-01-31 kommer
omfattande renovering av fastigheten att paborjas. Detta kréver att
verksamheten evakueras under den tid som renovering pagar. Efter
slutford renovering kan stéllning tas till framtida driftsform dér andra
boendealternativ dn vard- och omsorgsboende kan bli aktuella.

Beldggningen pa Fristad servicehus har varit sviktande de senaste
aren, med 1 snitt cirka 30 lediga ldgenheter per méanad.

Avveckling och omvandling

Under 2018 stangde Elinborgs vard- och omsorgsboende péd grund av
sviktande beldggning och omfattande behov av renoveringar. Micasa
forfogar dver lokalerna som ligger pa Elinborgsbacken 1 Tensta. Efter
renovering kommer delar av bestandet att omvandlas till annan boen-
deform, eventuellt seniorbostider.

Behov av nybyggnation

En langsiktig planering krévs for att anpassa stadens boenden till att
mota framtida behov och dnskemal. En svarighet &r att en stor andel
av fastigheterna i regionen inte klarar de myndighetskrav som stills pa
boendets utformning och att Arbetsmiljoverket kan besluta om forbud
att utféra omvardnadsarbete med vitesforeldggande.

Bebyggelsen i en stor del av viésterort, fraimst i Bromma och Hésselby-
Villingby, bestér av trevaningshus utan hiss vilket medfor att manga
dldre far en sdmre forutséttning for ett sjilvstindigt liv. Det behdver
skapas alternativ for dldre som onskar och behover ett mer tillgidngligt
boende. Fortsatt utveckling av seniorboenden i olika upplételseformer
som ett komplement for de personer som inte ar i behov av hedygns-
omsorg dr darfor angelédget.

Rinkeby-Kista: I Rinkeby kommer ett nytt vard- och omsorgsboende
att byggas med 90 platser, berdknas vara klart 2021/22.
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Spanga-Tensta: Under varen 2019 6ppnar Ambea/Vardaga 54 platser
1 Spanga, Villa Solhem. Staden har avtal pa 48 av dessa platser. Pa
Tenstaterrassen planerar Svenska Vardbyggen for att uppfora ett bo-
ende med 72 platser till ar 2020. Aleris planerar ett boende med 76
platser som berdknas vara klart 2021-2022. Det sammanlagda behovet
av platser i vard- om omsorgsboende beddéms darmed tillgodosett och
en viss Overetablering av platser kommer att finnas de ndrmaste aren.

Hisselby-Villingby: Ett privat vird- och omsorgsboende kommer att
byggas 1 Riddersvik med 54 platser. Enligt planen kommer Vardaga
att driva boendet med planerad start 2022.

Bromma: I Bromma har Efib AB fitt markanvisning for nyprodukt-
ion av ett vard- och omsorgsboende med 72 platser 1 Abrahamsberg.
Planerad inflyttning ar ar 2022. Forutsatt denna nyproduktion &r
Brommas behov av platser pa vard- och omsorgsboende tillgodosett
fram till omkring ar 2030.

Diagram. Endast en linje framgadr om tidpunkt for beslutad fordindring och behov av fordndring sammanfaller.

Véasterort Kommunalt + Privat

/¥/—/_

iy

Innerstaden

Innerstaden bestar av stadsdelsnimndsomradena Kungsholmen, Norr-
malm, Ostermalm och S6dermalm. Samtliga stadsdelsnimnder har be-
slutat i enlighet med den regionala boendeplanen.

Efter ett antal ars minskning 6kar nu antalet personer 6ver 80 ér i in-
nerstaden. Aldre 6ver 90 ar forvintas minska fram till &r 2027. Fram
till ar 2040 beraknas antalet dldre nastan ha férdubblats inom alla al-
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dersgrupper. I jamforelse med forra arets befolkningsprognos har an-
talet dldre over 65 ér 1 innerstaden réknats upp med 6 950 personer
fram till 2040 da nya antaganden om flyttmonstren har gjorts, se sid 8.

Befintliga platser i vard- och omsorgsboende

I regionen finns for nidrvarande 1 426 vérd- och omsorgsboendeplat-
ser, 61 profilboende och 49 korttidsplatser med kommunalt huvud-
mannaskap. Det dr en minskning frén foregédende &rs boendeplan da
ett kommunalt vard- och omsorgsboende har avvecklats pa Oster-
malm. Det finns sammanlagt 503 platser inom regionen som staden
har upphandlat i privata boenden vilket &r en 6kning frén forra arets
plan. Totalt finns 1 929 platser exklusive profil- och korttidsplatser.

Regionens prognostiserade behov av platser

Fran ar 2020 forvintas behovet i innerstaden successivt borjar 6ka. I
och med den omfordelning av antal dldre som skett i befolkningsprog-
nosen Okar antalet dldre 1 innerstaden med behov av vérd- och om-
sorgsboende snabbare &n fOrra arets prognos. Fram till ar 2025 har be-
hovet 6kat med drygt 200 platser jaimfort idag. Den storsta behovsok-
ningen sker mellan ar 2030 och 2040. Fram till 2040 6kar behovet
med 1 250 platser, motsvarande cirka 56 procent. Det &r cirka 560
platser fler jamfort med foregéende érs prognos.

Tabell. Prognos vard- och omsorgsboende. Kdlla: Sweco 2018

Innerstaden 2018 2020 2025 2030 2035 2040
Behov av vard- och 2156 2160 2370 2710 3110 3410
omsorgsboende

Kungsholmen 404 400 440 510 580 630
Norrmalm 387 390 430 500 570 620
Ostermalm 591 590 640 730 860 960
Sddermalm 774 780 850 970 1100 1200

Behov i relation till platser

I dagslaget finns totalt sett ett underskott om ett fyrtiotal platser 1 reg-
ionen, framfor allt av privata platser. Behovsframskrivningen visar att
det berdknas finnas ett stort underskott av platser under hela perioden
fram till 2040. I och med den fordndrade befolkningsprognosen har
det tidigare underskottet 1 innerstaden okat ytterligare. Fram till 2030
ar underskottet cirka 500 platser och fram till 2040 har underskottet
okat till cirka 1 200 platser.

Behov av ombyggnation och upprustning
Kungsholmen: Alstrémerhemmets vard- och omsorgsboende samt
Fridhemmets servicehus dr i behov av renovering och upprustning.
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Det finns i1 dag inte behov av stérre ombyggnationer utan endast
mindre underhallsbehov pa innerstadens dvriga boenden. Det finns
inga foreldgganden frdn Arbetsmiljéverket.

Avveckling och omvandling

Ostermalm: Dianagdrdens vard-och omsorgsboende har avvecklats
under 2018 med anledning av foreldggande fran Arbetsmiljoverket.
Norrmalm: Antalet profilplatser 6kat till de 29 platser som finns idag.
Samtidigt har antalet platser med somatisk inriktning minskat.

Behov av nybyggnation

Sédermalm: Under 2019 6ppnar Stiftelsen Bracke Diakoni ett nytt
vard- och omsorgsboende 1 en av Micasas fastigheter pa Reimers-
holme. Norrmalm: Planering har inletts for det nya kommunala vard-
och omsorgsboendet 1 Hagastaden med Micasa som hyresvérd. Runt
2026 planeras ett nytt boende i Norra Djurgardsstaden inom Oster-
malm. Regionen framfor att platserna inte kommer att ticka behovet
och behov finns av att bygga fler vird- och omsorgsboenden i reg-
ionen.

Diagram. Endast en linje framgdr om tidpunkt for beslutad fordndring och behov av fordndring sammanfaller.

Innerstaden Kommunalt + Privat

Vastra soderort

Region vistra sdderort bestar av stadsdelsnimndsomradena Alvs;jo,
Skérholmen och Hégersten-Liljeholmen. Samtliga stadsdelsndmnder
har beslutat i enlighet med den regionala boendeplanen.

Antalet dldre 6ver 80 ar 6kar konstant fram till 2040 medan alders-
gruppen 85 och dldre minskar fram till och med 2021 varefter den ater
okar de foljande aren mot 2024. Antalet personer 6ver 90 ar forvintas
minska nagot ndrmaste aren och okar igen fran 2025.



Boendeplan 2020 med utblick mot 2040
23 (42)

Befintliga platser i vard- och omsorgsboende

Totalt finns 501 platser i vard- och omsorgsboende med kommunen
som huvudman. Det finns dven 46 platser pa profilboenden och 13
platser for korttidsvard. Inom valfrihetssystemet finns ocksa 350 upp-
handlade platser frén privata utforare inom regionen.

Regionens prognostiserade behov av platser

I september 2018 var behovet av vard- och omsorgsboende 796 plat-
ser, behovet minskar ndgot de ndrmaste aren for att fran och med 2024
ater oka. Inom region okar behovet av platser inom vard- och om-
sorgsboende med 364 platser, 46 procent, fram till ar 2040.

Tabell. Prognos vdrd- och omsorgsboende. Kdlla: Sweco 2018

Véstra séderort 2018 2020 2025 2030 2035 2040

Behov vard- och om-

sorgsboende 796 780 820 910 1030 1160
Alvsjo 125 120 140 150 170 200
Skéarholmen 223 220 230 240 260 280
Hagersten-Liljeholmen 448 430 450 510 600 680

Behov i relation till platser
Enligt regionens bedomning kvarstar risken for 6verkapacitet av plat-
ser och beddoms 6ka nagot jamfort med foregaende ar.

Behov av ombyggnation och upprustning

Regionen framhaéller vikten av moderna, funktionella och frascha bo-
enden och lokaler vilket dr viktigt bdde ur boende- och arbetsmiljoper-
spektiv. Regionen har idag flera boenden som har behov av moderni-
sering och upprustning.

Hiigersten-Liljeholmen: Frudngsgardens vard- och omsorgboende
ar 1 behov av modernisering och upprustning liksom Frudngsgdardens
och Trekantens servicehus. Vad giller Frudngsgardens servicehus har
Micasa genomfort en inventering angaende fastighetens status som vi-
sat pa omfattande behov av underhall. Atgirdsplan ska upprittas.

Alvsjo: Pa Kristallgdarden behover ett helhetsgrepp avseende renove-
ring tas. Alvsjd servicehus ér slitet och i behov av upprustning. Sol-
berga vdrd- och omsorgsboende har slitna och otidsenliga lokaler. De
enskilda ldgenheterna saknar trinetter eller andra kokmojligheter.

Behov av nybyggnation

Forvaltningarnas samlade bedomning dr att utbudet av vard- och om-
sorgsboende kan tillgodose behovet under de ndrmaste ren. Den
forsta nyproduktionen dr privat och berédknas till 2024 i Skdrholmen.
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Resterande nyproduktioner dr forlagda till 2030-talet ndr en snabbare
behovsokning sker.

Diagram. Endast en linje framgdr om tidpunkt for beslutad fordndring och behov av fordndring sammanfaller.

Vastra soderort Kommunalt + Privat

Ostra séderort

Ostra sdderort bestar av stadsdelsnimndsomridena Enskede-Arsta-
Vantor, Farsta och Skarpnick. Samtliga stadsdelsndamnder har beslutat
1 enlighet med den regionala boendeplanen. Skarpnécks stadsdels-
namnd har ett tilldgg om att prognosen for fler dldre i stadsdels-
nidmndsomridet kan medfora att Hemmet for Gamla bibehalls samt att
det saknas profilerat dldreboende i stadsdelsndmndsomoradet.

Regionens prognostiserade behov av platser

I 6stra soderort berdknas antalet personer dver 80 ar fortsatt minska
fram till &r 2022 for att dérefter borja oka. Efter ar 2025 forvéntas ut-
vecklingen vinda mot ett 6kat behov for att vara i dagens niva runt ar
2030. Den storsta behovsokningen sker mellan ar 2030 och 2040. To-
talt sett okar behovet med 420 platser fran 2025 till 2040, motsvarande
ca 35 procent. Det dr ca 170 platser farre jamfort mot forra prognosen.

Tabell. Prognos vdrd- och omsorgsboende. Kdlla: Sweco 2018

Ostra séderort 2018 2020 2025 2030 2035 2040
Behov av vérd- och 1297 1240 1190 1280 1430 1610
omsorgsboende

E-A-v 523 500 470 500 570 640
Farsta 518 490 460 480 520 590
Skarpnack 256 250 260 290 340 380
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Behov i relation till platser

Utifrdn Swecos prognos finns i dagsliget ett overskott om drygt 130
platser varav knappt 30 med kommunalt huvudmannaskap. Med lagd
planering berdknas det totalt sett finnas ett dverskott av platser under
hela perioden fram till 2040. Overskottet bestar till storsta delen av
privata platser.

Befintliga platser i vard- och omsorgsboende

I regionen finns 1 dagsldget cirka 740 kommunala véard- och omsorgs-
boendeplatser, detsamma som foregaende ars boendeplan. Det finns
dessutom 27 korttidsplatser. Sammanlagt finns 572 platser inom reg-
ionen som staden har upphandlat i privata boenden liksom 23 privata
profilboendeplatser. Det dr en 6kning med 46 platser fran forra aret.
Totalt finns knappt 1 300 platser i vard- och omsorgsboende, exklu-
sive korttidsvérdsplatser och profilboende.

Behov av ombyggnation och upprustning

Farsta: Edo vdrd- och omsorgsboende dr under ombyggnad efter fo-
reldggande frdn Arbetsmiljoverket. Efter ombyggnationen utdkas an-
talet vard- och omsorgsplatser med 19 platser, frdn 88 platser till 107
platser. Inflyttning berdknas till december 2019. Forutsatt att inte yt-
terligare forligganden blir aktuella &r det inte aktuellt med ytterligare
ombyggnationer och/eller storre investeringar inom befintligt bestand.

Avveckling och omvandling

Enskede-Arsta-Vantor: Hogdalens och Arsta vdrd- och omsorgsbo-
enden kommer att avvecklas da de inte uppfyller Arbetsmiljoverkets
krav. Verksamheterna kommer att evakueras under rivning och ny-
byggnation. Skedvikens gruppboende med atta ldgenheter ska om-
struktureras till LSS-boende enligt ett namndbeslut fran 2017. Det
gors for att anpassa utbudet till efterfragan pa olika former av boende.

Farsta: Nér det géller mindre boenden, sdsom Veckobo vard- och om
sorgshoende med elva ligenheter och Angsé vdrd- och omsorgsbo-
ende med 13 ldgenheter, dr det enligt stadsdelsforvaltningen en utma-
ning att kvalitetssdkra och utveckla verksamheterna samt att driva
dem med budget 1 balans. Regionen lyfter fram att mindre verksam-
heter likt dessa kan behdva ses dver.

Skarpnick: I Skarpnick planeras Hemmet for gamla, hus A med 63
lagenheter att avvecklas i samband med att det nya vard- och om-
sorgsboendet Bergholmsbacken star fardigt.
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Behov av kommunal nybyggnation

Enskede-Arsta-Vantor: Arsta vird- och omsorgsboende med 77
platser ska enligt nuvarande tidplan rivas 2020 for att ge platser till ett
nybyggt boende med 72 platser som forvéintas sta klart runt 2022. Pro-
jektet har skjutits fram pa grund av oklarheter 1 detaljplanearbetet. |
anslutning till det nya boendet planeras ett seniorboende vilket berék-
nas bli fardigstallt tidigast 2023.

Hogdalens vard- och omsorgsboende ska rivas preliminért 2023. Det
ska ersittas med ett nybyggt boende med 72 platser som forvéntas
vara klart 2024. Aven i anslutning till Hogdalen planeras seniorboende
med fardigstillande tidigast 2024. Micasa undersoker mojligheten att
bygga ett nytt vard- och omsorgsboende inom Slakthusomradet invid
Globen, klart runt ar 2029.

Skarpnick: I Bagarmossen péd Bergholmsbacken planeras for ett nytt
vard- och omsorgsboende med 72 platser som forvintas vara klart ti-
digast 2025, troligen 2026 pé grund av en omfattande byggprocess.

Privat nybyggnation

I Farsta strand uppfor fastighetsbolaget Stenvalvet ett vard- och om-
sorgsboende med 54 platser, planerat fardigstillande 2020. Stiftelsen
Stora Skondal planerar att utdka platserna 1 sitt bestand. I dagsléget
kénda projekt dr Johannesgarden med en utdkning om 49 platser ar
2019 och Villa Magnolia med 95 platser till &r 2020.

Diagram. Endast en linje framgdr om tidpunkt for beslutad fordndring och behov av fordndring sammanfaller.

Ostra s6derort Kommunalt + Privat

/—/_/
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Underlag och utgangspunkter for den stadso-

vergripande boendeplaneringen

Som utgangspunkt for den stadsovergripande boendeplaneringen lig-
ger Swecos behovsprognos avseende vard- och omsorgsboende. Vi-
dare utgir boendeplaneringen fran Micasas analys av fastigheternas
status och mojligheter att uppfylla de myndighetskrav som stills pa
sarskilt boende samt fastigheternas kvalitativa standard sett ur ett bo-
ende- och verksamhetsperspektiv. Som underlag ligger ocksé de av
respektive stadsdelsndmnd antagna regionala boendeplanerna.

Berdkningsgrunden for tillgangen pé platser baseras pa boenden med
kommunalt huvudmannaskap - entreprenad och egen regi - samt nytt-
jande av privata platser upphandlade enligt LOV, inom och utanfor
staden. Planeringsinriktningen har i tidigare ars boendeplaner varit att
60 procent av platserna i vard- och omsorgsboende ska ha kommunalt
huvudmannaskap och 40 procent ska vara LOV-upphandlat. I forelig-
gande plan justeras denna inriktning till vardera 50 procent kommu-
nalt huvudmannaskap respektive LOV-upphandlade privata platser.

De befintliga platser for korttidsvard som staden disponerar och &r hu-
vudman f6r, 123 stycken, rdknas inte som en resurs i planeringen.

Utgangspunkt - 50 procent kommunalt huvudmannaskap
och 50 procent privat

Som framgér ovan har dldreboendeplaneringen som utgdngspunkt att
50 procent av platserna ska ha staden som huvudman. Dessa platser
kan drivas antingen i egen regi eller som entreprenad. Denna niva ar
satt eftersom det &r viktigt att staden har rddighet Gver en stor andel av
platserna.

Inom omradet dldreboende” finns ett flertal privata aktorer som spe-
cialiserat sig som lokalhéllare respektive som svarar for verksam-
heten. Det finns ddrmed en bakomliggande konkurrenssituation i ut-
budet av platser vilket till del och inom ramen for LOV skapar en fun-
gerande marknad. Det finns ocksé en stor efterfragan fran privata ut-
forare som vill bidra till utbyggnaden av nya édldreboenden inom sta-
den. Sé lange staden svarar for huvudmannaskapet for hélften av plat-
serna erhélls en tillrackligt stabil grund for verksamheten for att dver
tiden sékra kostnadsbilden.

Planeringsmassigt, jamfort med fjolérets dldreboendeplan, innebér
dndringen frén 60 till 50 procent utbyggnad med kommunalt huvud-
mannaskap att projekt motsvarande drygt 750 nya platser 6vergéar fran
kommunal till privat utbyggnad till och med 2040.
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Under senare ar har det skett en omstrukturering av de sérskilda boen-
den som staden dger genom Micasa. Stadsdelsndmnderna har avveck-
lat platser och delar av detta lokalbestand har byggts om for privata
utforare som hyr direkt av Micasa. Drygt 600 platser hyrs pa detta sétt
ut direkt av Micasa till privata utférare. Indirekt har kommunen dér-
med viss radighet dver négot fler platser &n vad som definieras av be-
greppet kommunalt huvudmannaskap.

Fordelningen 50 procent platser med staden som huvudman och 50
procent privata LOV-upphandlade platser géller som riktvérde for sta-
dens planering som helhet. Nedbrutet pa de olika regionerna kan for-
delningen 50/50 variera beroende pé lokala forutsittningar. Vid olika
beddomningar av forslag inom ramen for boendeplaneringen spelar
fordelningen dock roll. For att nd riktvdrdet ska beddmningen av olika
projekt, exempelvis en begdran om markanvisning eller bygglov fran
en privat aktor, behandlas mer generost eller mer restriktivt beroende
pa hur situationen ser ut overgripande for staden och/eller regionvis.

Berakningsgrund for LOV-upphandlade platser

LOV-platser som staden har avtalat kan, om de inte via valfrihetssy-
stemet nyttjas av staden, erbjudas till andra kommuner. Med utgangs-
punkt fran faktiskt anvinda LOV-platser beréknas resursen till 90 pro-
cent av platserna beldgna inom stadens geografiska omrade och 25
procent av avtalade platser beldgna utanfor kommunen. Platserna ut-
anfor staden fordelas proportionellt per region utifran regionens be-
hov av platser totalt. LOV-platser inom staden tillgodordknas den reg-
ion 1 vilken platserna dr beldgna.

For nérvarande har staden avtal motsvarande 3 336 platser. Med héin-
syn till justeringen 90/25 ovan riknas 2 048 platser som en befintlig
resurs 1 planeringen. Antalet avtalade LOV-platser fordndras kontinu-
erligt genom de LOV-upphandlingar som gors fyra ganger per ar.

Berakningsgrund for profilboende

I den samlade behovsberikningen av vard- och omsorgsboende inklu-
deras dven profilboende. Bide profilboenden som drivs med kommu-
nen som huvudman och avtalade profilboenden som drivs 1 privat regi
beldgna inom kommunen inkluderas fullt ut som resurs i boendepla-
neringen. De utomkommunala profilboendena som ridknas som resurs
motsvarande 15 procent av antalet avtalade platser, det motsvarar den
andel av de utomkommunala platserna som staden koper.

Projektering av nya vard- och omsorgsboende
For att hinna med ett utbyggnadsprojekt krdvs normalt en framforhall-
ning om minst sju ar for att klara detaljplanearbete, projektering och
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byggande. Det maste beaktas 1 planeringen. Inriktningen vid projekte-
ring av nya vard- och omsorgsboende med staden som bestidllare 4r att
utvalda tomter ska ha god tillgénglighet samt att de ska ligga i anslut-

ning till kommunikationer och service. Vid val av lokalisering av nya

vard- och omsorgsboende foreslas foljande 1 prioriteringsordning:

1. Tomtens forutsdttningar att bygga kostnadseffektivt/rationellt.

2. Behov av nya kommunala platser ur ett regionplaneringsperspektiv.
3. Behov av nya kommunala platser ur ett stadsdelsndmndsomrades-
perspektiv.

Ur planeringssynpunkt &r vard- och omsorgsboenden, i tidiga skeden,
relativt flexibla. Om behoven éndras kan ett projekt under processen
prioriteras for en annan boendeform, exempelvis seniorbostéder, bo-
ende for andra prioriterade grupper eller bostidder pa den ordinarie bo-
stadsmarknaden.

Tredjepartsinhyrningar

Dé utbyggnadsbehovet dr omfattande utesluter inte dldreboendeplane-
ringen att staden vid behov kan hyra fastigheter fran andra aktorer dn
Micasa. Det forslag till nytt samverkansavtal mellan staden och Mi-
casa som foreslas gélla fran och med 1 juni 2019 mojliggdr dven att
Micasa kan hyra in boenden for stadens behov och darefter hyr ut
dessa till berorda ndmnder, sa kallade tredjepartsinhyrningar.

For ndmnderna kan detta innebéra vélkdnda och inarbetade hyresfor-
hallanden med tydliga ansvarsfordelningar samtidigt som kommun-
koncernen inte behover belastas av investeringsutgifter for utbyggna-
den. Om staden direkt eller via Micasa hyr vard- och omsorgsboenden
av externa hyresvérdar kan det ha betydelse hur hyresvillkoren upp-
réttas fOr att langsiktigt sdkra ett hyresforhallande. Stadens stillning
som hyresgist paverkas om det sker via ett lokal-, blockuthyrnings-
eller bostadshyreskontrakt.

I enlighet med nuvarande rittspraxis i detta avseende och for att sdkra
hyresforhallandet forordar dldreboendeplaneringen att stadens inhyr-
ningar av vard- och omsorgsboenden frin privata fastighetsidgare i
forsta hand ska ske via bostadshyreskontrakt.

Detaljplaner

Bostadsmarknaden 1 Stockholm préglas av hog efterfragan som kan
ge olika, exempelvis ekonomiska, incitament att forvarva och ut-
veckla fastigheter for olika &ndamal. Utover hur ett hyresforhdllande
uppréttas enligt ovan, har det dven betydelse vilka dndamal en detalj-
plan anger for en fastighets anvindning. Resurser i form av vard- och
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omsorgsboende kan dven i detta avseende behdva sédkras for fortsatt
anvindning for avsett andamal.

Aldreboendeplaneringen forordar dirfor att detaljplaner entydigt
anger vard- och omsorgsboende nér det handlar om denna boende-
form. Denna inriktning giller oavsett om det &r en privat eller kom-
munal fastighetsidgare och oavsett om huvudmannen for verksamheten
ar staden eller privat. Med hinsyn till att en storre andel av vard- och
omsorgsverksamheten beddms kunna utforas av privata aktorer sa be-
hover planverktyget i 6kad omfattning utnyttjas for att langsiktigt
sdkra verksamheten.

Privat nyetablering

I samband med etablerings- eller bygglovsforfragningar fran privata
utforare for nya vard- och omsorgsboenden behdver staden utveckla
rutinerna for att ge tydliga svar. Ofta kommer séddana forfrdgningar
genom stadsbyggnadskontoret eller exploateringskontoret.

Aldreboendeplaneringen foreslar att dldrefdrvaltningen samordnar
stadens beddmning gillande dnskemal om privata etableringar. Aldre-
forvaltningen ska samrdda med berord stadsdelsforvaltning och med-
delar dédrefter reckommendation till stadsbyggnadskontoret eller explo-
ateringskontoret baserat pa foljande kriterier:

— etableringen ar i linje med dldreboendeplanen

— antalet platser 1 forhallande till behovet

— tid for fardigstéllande i1 forhallande till behovet

— huvudmannen for verksamheten bidrar till mangfald inom
kundvalet/valfrihet och berdrd region

Aldreboendeplaneringen ser det angeliéget att staden verkar for att en
mdangfald av aktorer ges mdjlighet att bidra till utbyggnaden av vard-
och omsorgsboenden. Det kan ske genom tévlingar eller andra former
dér ett antal aktorer inbjuds att ldmna forslag pa utformning och ge-
nomforande.

I bedomningen av privata forfrigningar maste viss flexibilitet tillam-
pas. Det finns alltid osdkra faktorer i en byggprocess varfor till exem-
pel ett angivet artal for ett specifikt projekt maste kunna anpassas na-
got eller nagra r for att dnda fa en matchning till planeringen som
helhet.
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Planering med utblick mot 2040

Staplarna nedan visar stadens totala prognostiserade behov av kom-
munala och privata vard- och omsorgsboenden. De vagrita linjerna
representerar beslutade, planerade och kommande behov av fordnd-
ringar for att mdta behoven.

Staden kommunalt + privat

Som framgér av tabellen ovan har staden med nuvarande planering ett
overskott av platser i vard- och omsorgsboende fram till &r 2029. Det
medger utrymme for nddvéndig omstéllning och planering for kom-
mande behov. Med de redan beslutade forandringarna av lokalbestén-
det samt de forslag till avvecklingar som redovisas 1 planen kommer
det kommunala dverskottet att minska nigot.

Det finns dven skal att i planeringen utgé fran ett visst generellt ut-
budsdverskott. Faktorer sdsom prognososékerhet, utrymme for kund-
val, utomkommunala ans6kningar, osdkerhet av tillgéng till privata
platser och andra kommuners planering (LOV), platser utnyttjas for
korttidsvard eller evakueringsbehov/avveckling.

Fran och med 2023 ¢kar behovet med drygt 2 400 nya platser fram till
2040. Tillgdng och kommande behov av vard- och omsorgsboende
skiljer sig mellan regionerna, se tabellerna nedan, och é&ven inom reg-
ionerna. Samtliga boenden inom dldreomsorgen ska ses som stadsge-
mensamma resurser. En 6kad samverkan 6ver stadsdels- och region-
grianserna behovs for att pa ett effektivt séitt anvinda befintliga resur-
ser och mota kommande behov.
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Det finns en pataglig svarighet att hitta lampliga platser for nypro-
duktion av véard- och omsorgsboende i innerstaden vilket paverkar
planeringsforutsittningarna.

Med ett antagande om att 50 procent av platserna ska tillhandahéallas
av staden motsvarar 6kningen av behovet en utbyggnad om cirka
870 nya kommunala platser fram till 2040. I tabellerna nedan redovi-
sas elva kommunala vérd- och omsorgsboenden som behdver nypro-
duceras for att tdcka detta behov. De kommunala boendenas storlek,
mellan 72-90 platser, avgor antalet boenden som behdver nyproduce-
ras. For att uppna fordelningen 50/50 forutsétts cirka 1 900 platser
tillkomma genom privat nyetablering.

Kommunal nyproduktion - beslutad

Endast kommunfullmaiktige kan ge uppdrag till en stadsdelsndmnd att
paborja och ansvara for ett specifikt utbyggnadsprojekt. Detta upp-
drag ges lampligen i samband med budget. [ kommunstyrelsens boen-
deplan 2019 (KS 2018/738) redovisades, utdéver Edo, enligt nedan ut-
pekade nybyggnadsprojekt med fardigstillande fram till ar 2026. For
dessa finns uppdrag beslutat sedan tidigare och planering for dessa
projekt pagar.

— Rinkeby All¢ (Kvarnvalsen), 2021

— Hagastaden (etapp 2), 2025

— Arsta (Ottosjovigen), 2023

— Bergholmsbacken (Bergholmsbacken), 2025
— Hogdalen (Ripsavigen), 2025

I boendeplan 2019 angavs dven ett projekt pd Ostermalm med firdig-
stillande ar 2026 som ett specifikt projekt. Detta projekt har i arets
plan omvirderats da specifik plats fortfarande saknas. Det kategorise-
reras dérfor i foreliggande plan som ospecifikt. I Slakthusomridet
inom Enskede-Arsta-Vantdr finns dven ett specifikt projekt med fir-
digstdllande 2029.

Fastighetsbestandet — avveckling

Micasa dger idag 52 storre fastigheter som innehéller sdrskilt boende

varav 48 uppfyller kraven fran Arbetsmiljoverket (AMV). Inom Edo

vard- och omsorgsboende 1 Farsta pagar ombyggnation med planerat

fardigstallande december 2019. Fem boenden ér sedan tidigare bes/u-
tade att avvecklas.

— Rinkeby vard- och omsorgsboende
— Skolortens vard- och omsorgsboende (Vallorten)
— Arsta vard- och omsorgboende
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— Hemmet for Gamla vard- och omsorgsboende
— Hogdalens vérd- och omsorgsboende

Arsta och Hogdalen har ett relativt stort upprustningsbehov samtidigt
som utsikten att bygga om de till godkidnda vard- och omsorgsboen-
den &r begrinsade. Dessa kommer att rivas och ersittas genom nypro-
duktion pa befintliga tomter. Skolorten (Vallorten) och Hemmet for
gamla kan prioriteras for andra &ndamal.

Vard- och omsorgsboenden med fa ldgenheter kan vara svara att driva
med budget 1 balans samt kvalitetssdkra och utveckla. Fristad vard-
och omsorgsboende &r en forhdllandevis liten verksamhet som dessu-
tom har ett omfattande upprustningsbehov. Aldreboendeplaneringen
foreslar mot bakgrund till detta samt med rddande utbudsoverskott att
nedanstaende boenden avvecklas och om mojligt anvénds till andra
angeldgna dndamal. Vad géller Fristad vard- och omsorgsboende fore-
slds en avveckling 1 samband med att nuvarande entreprenadavtal 16-
per ut den 31 januari 2021.

— Veckobo vard- och omsorgsboende, Farsta sdf, elva Igh

—  Angsé vérd- och omsorgsboende, Farsta sdf, 13 Igh

— Grangarden, E-A-V sdf, atta Igh

—  Smultronhemmet, E-A-V sdf, tta Igh

— Fristad vard- och omsorgsboende, Spanga-Tensta sdf, 22 Igh

Fastighetsbestandet — underhall

For ménga vérd- och omsorgsboenden finns det ett behov av upprust-
ning/underhall. Det forslag till samverkansavtal mellan Micasa och
staden som planeras att trdda i kraft fran och med 1 juni 2019 f6rtydli-
gar detta behov och mojliggér 6kade satsningar pa underhall. Detta
kommer att medfora ett 6kat behov av evakueringar. De narmast kom-
mande arens nedgang i efterfrdgan frigér darfor utrymme inom det
samlade lokalbestandet for att klara erforderliga evakueringar. Till-
féllet dr séledes for ndrvarande gynnsamt att prioritera sdédana under-
héllsinsatser.

Sannolikheten att det via fortsatt omstrukturering av befintliga vard-
och omsorgsboenden, eller andra lokaliteter som till exempel service-
hus, ska ga att tillskapa ytterligare vard- och omsorgsboendeplatser
bedoms som smd. Méanga boenden &r av dldre ursprung och har en ut-
formning och disposition som begrénsar mojligheterna for en rationell
fastighetsutveckling. Frekvent forekommer &ven stora dverytor.

Sadana dldre fastigheter kan darfor ha ett storre virde for kommun-
koncernen som till exempel forsidljningsobjekt jamfort med fortsatta
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investeringar for stadens olika &ndamal 1 delar av byggnaderna eller
for omfattande upprustning/underhéll. Planeringsinriktningen ar dér-
for att den fortsatta utbyggnaden av framtidens moderna vard- och
omsorgsboenden huvudsakligen ska ske via nyproduktion.

Servicehus — underhall och anvandning

Samtliga servicehus ér i1 varierad omfattning i behov av upprustning
och modernisering. Edo servicehus dr under avveckling enligt tidigare
beslut. Dérefter har staden 13 servicehus med sammanlagt 1 250 14-
genheter. Servicehusen ska vérnas som boendeform sa lidnge efterfra-
gan och behovet for detta boende finns kvar. Det ska vara mojligt att
anpassa nuvarande servicehusbestdnd om efterfrdgan och behovet for-
dndras. Antalet servicehusldgenheter har minskat under en f6ljd av ar
och kontinuerligt brukar 10-15 procent av platserna vara tomma.

Samtidigt konstaterar dldreboendeplaneringen ett successivt 6kande
behov av upprustning/periodiskt underhéall av berérda byggnader. Ge-
nerellt giller dérfor att virdera alternativen rétt i samband med nod-
vandiga atgirder 1 servicehusen. Det maste kunna ifragasittas om det
ar rimligt genomfora stora framatsyftande investeringar och ddarmed
lasa anviandningen &ver lang tid i fastigheter som hyser denna boende-
form. Aldreboendeplaneringen forordar dirfor en inriktning som
anger att i samband med behov av storre upprustning/periodiskt un-
derhall prioritera att prova alternativ anviandning/avveckling.

Ur ett underhéllsperspektiv bedomer dldreboendeplaneringen att
Fristads servicehus 1 Spanga-Tensta stadsdelsndmnd kan bli ett av de
forsta servicehusen som provas med denna inriktning. Sddana om-
struktureringar bor ske parallellt med en generell satsning pa utbygg-
nad av moderna seniorboenden. Seniorboende kan kompensera som
boendeform for servicehus som maste avvecklas pa grund av att det
inte &r rationellt eller ekonomiskt forsvarbart att evakuera dessa for
omfattande investeringar i upprustning/periodiskt underhall.

Definitioner av resurser
Som befintlig resurs rdknas befintliga platser med kommunalt huvud-

mannaskap och andelar av avtalade privata LOV-platser. Dessutom
beaktas beslutade fordndringar i1 bestandet av vard- och omsorgsboen-
den. Sédana fordndringar beaktas i redovisningen aktuellt &r. For pri-
vata LOV-platser giller att de ska vara avtalade med staden for att ré-
knas som befintlig resurs. Schematiskt utgar dldreboendeplaneringen
fran foljande begrepp och definitioner. Oavsett vilken fas som en for-
dndring kan befinna sig i finns alltid en tidsangivelse for fardigstal-
lande/verkstallighet utifrén det prognosticerade behovet av platser.
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forandringar

specifika projekt saknas.
Ospecificerad markanvisning
kan ha sokts.

Forandring Kommunal planering Privat planering
Beslutade Markanvisning har erhallits eller | Begreppet ej relevant da
forandringar detaljplanearbete har paborjats beslutat innebar att avtal
for ett specifikt projekt. har tecknats och plat-
serna blir darmed befint-
Utrednings-, inriktnings- eller ge- | liga.
nomférandebeslut finns avse-
ende ett specifikt projekt gal-
lande ny, om- och tillbyggnad el-
ler avveckling.
Planerade Markanvisning har sokts for ett Identifierat pagaende
forandringar specifikt projekt. | planen fére- | projekt, markanvisning
slagna specifika forandringar, erhallen, detaljplane- el-
framatsyftande avseende ett nytt | ler bygglovsprocess pa-
projekt eller férandring av befint- | gar, byggnation pagar.
liga resurser
Behov av Identifierat behov av utbyggnad, | Identifierat behov av ut-

byggnad, specifikt pro-
jekt saknas.

Tabellerna nedan beskriver dldreboendeplaneringens forslag per reg-
ion. I enlighet med definitionen ovan anges utpekade projekt med spe-
cifika namn, ospecifika projekt utifran behov med kursiv text for
stadsdelsnimndsomradet. Artal anges for planenerat firdigstillande.

Region vasterort
Regionen har i dagslédget ett visst underskott av platser och kdper 27
procent av platserna i andra regioner och andra kommuner. Efter ar
2020 behover antalet platser 1 vard- och omsorgsboende utdkas. En-
ligt nimndbeslut kommer Skolortens vird- och omsorgsboende att av-
vecklas hosten 2019.

Aldreboendeplaneringen foreslar att Fristad vard- och omsorgsboende
avvecklas ndr avtalet med nuvarande entreprendr Bricke diakoni gar
ut 2021-01-31. Boendet ar i behov av omfattande renovering och upp-
fyller inte i sin nuvarande form stéllda kvar vad géller boendestan-
dard, arbetsmiljo och &r pa grund av sin utformning inte heller mgjligt
att driva effektivt. Med anledning av forslaget till férandrade plane-
ringsinriktningen har ett antal projekt justerats jamfort med tidigare

planering.

— Bromma, Geografiboken 2022, privat, specifikt projekt sak-
nas. Ersatt tidigare ej specifikt privat projekt 2027.

— Bromma 2031, privat, specifikt projekt saknas. Tidigarelagt
fran 2033, fran kommunalt till privat.
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— Haisselby Vallorten 2035, privat specifikt projekt. Fran kom-
munalt till privat.

— Rinkeby-Kista 2035, privat, specifikt projekt saknas. Frdn
kommunalt till privat.

— Bromma 2039, privat, specifikt projekt saknas. Frdn kommu-
nalt till privat.

Kommunal avveckling | Kommunal nyproduktion
2019 Rinkeby vob - 16 2021/2022 Rinkeby Allé + 90
2019 Skoldrtens vob -32
2021 Fristad vob -22
Privat avveckling Privat nyproduktion

2020 Svenska Vardbyggen, Tenstaterassen +72
2021 Spanga, Ferdinand 9 + 76

2022 Hasselby, Ambea/Vardaga, Riddersvik +54
2022 Bromma, Efib, Geografiboken +72

2030 Rinkeby-Kista +54

2031 Bromma +54

2032 Bromma +72

2035 Hasselby-Villingby, Vallorten +72

2035 Rinkeby-Kista +72

2039 Bromma +72

Region innerstaden

I innerstaden finns ett prognostiserat underskott av platser. I och med
den fordndrade befolkningsprognosen har underskottet 6kat ytterli-
gare. Det finns en pataglig svarighet att hitta [dmpliga platser for mgj-
lig nyproduktion av vard- och omsorgsboende inom regionen. Det
finns dven ett Gverskott pd kommunala platser i forhallande till privata
platser varfor det dr onskvirt att privata aktorer etablerar sig i in-
nerstaden. Ytterligare privata projekt har lagt till i regionen 1 jJamfo-
relse mot foregaende ars plan.

Med anledning av forslaget till fordndrade planeringsinriktningen har
ett antal projekt justerats eller tillkommit jamfort med tidigare plane-
ring.

— Soédermalm, Tullgirdsparken 2028, privat. Tillkommit.

— Kungsholmen 2030, privat, specifikt projekt saknas. Tillkom-
mit.

—  Ostermalm 2035, privat, specifikt projekt saknas. Frdn kom-
munalt till privat.

— Norrmalm 2039, privat, specifikt projekt saknas. Fran kom-
munalt till privat.
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Kommunal avveckling | Kommunal nyproduktion

2025 Hagastaden +90

2026 Ostermalm +90

2033 Sédermalm +90

Privat avveckling Privat nyproduktion

2019 S-malm, Bricke, Reimersholme +34
2028 Sodermalm, Tullgdrdsparken +90
2030 Kungsholmen +72

2035 Ostermalm +90

2039 Norrmalm +90

Region vastra soderort

Regionen har en dverkapacitet inom véard- och omsorgsboende, bade
med kommunen som huvudman och platser hos privata utférare. For
att mota den minskade efterfragan har flera vard- och omsorgsboende
stdngt ner ett antal platser. Fran 2025 kan en 6kning av behovet ses.
Under 2030-talet ses en kraftigare behovsokning fram till ar 2040.
Med anledning av forslaget till fordndrade planeringsinriktningen har
ett antal projekt justerats jamfort med tidigare planering.

—  Skirholmen 2034, privat, specifikt projekt saknas. Overfort
fran Hdgersten-Liljeholmen samt fran kommunalt till privat.

— Alvsjé 2035, privat, specifikt projekt saknas. Overfort frdn
Hdgersten-Liljeholmen.

— Haégersten-Liljeholmen 2040, privat, specifikt projekt saknas.
Fran kommunalt till privat.

Kommunal avveckling Komm__unal nyproduktion
2038 Alvsjo +72

Privat avveckling Privat nyproduktion

2024 Grisholmsv. Danator +54
2033 Hdgersten-Liljeholmen +54
2034 Skdrholmen +72

2035 Alvsjo +54

2037 Hdgersten-Liljeholmen +54
2039 Hdgersten-Liljeholmen,+54

2040 Hdgersten-Liljeholmen +72

Region Ostra soderort

Regionen har for ndrvarande ett stort dverskott av platser som kan
mota underskottet i framfor allt innerstaden. Exempelvis kan det nya
boendet som planeras runt Globen med sin nérhet till S6dermalm
dven blir attraktivt for innerstaden.

Skedvikens gruppboende med 8 ldgenheter ska omstruktureras till
LSS-boende enligt ett beslut i Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsndmnd
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2017. Regionens overskott medger dven att mindre effektiva och kost-
samma verksamheter kan avvecklas. Aldreboendeplaneringen foreslér
dirfor att Veckobo, Angsd, Grangarden samt Smultronhemmet av-
vecklas. Dessa boenden kan pd grund av sin utformning vara svara att
driva effektivt samt utveckla och kan anvindas for dndra andamaél.

Med anledning av den forandrade planeringsinriktningen har ett antal
projekt justerats jamfort med tidigare planering.

— Skarpnéck 2032, privat, specifikt projekt saknas. Tidigarelagt
fran 2037, utékat till 90 platser, fran kommunalt till privat.

— Farsta 2034, kommunalt, specifikt projekt saknas. Tidigare-
lagt fran 2038.

— E-A-V 2036, privat, specifikt projekt saknas. Tidigarelagt
fran 2039, fran kommunalt till privat.

Kommunal avveckling

Kommunal nyproduktion

Skedviken - 8

2019 Farsta, Edo +20

Veckobo vob -11

2023 E-A-V, Nya Arsta vob +72

Angsé vob -13

2025 E-A-V, Nya Hogdalens vob +90

Grangdrden vob -8

2025 Skarpnéck, Bergsholmsbacken +72

Smultronhemmet vob -8

2029 E-A-V, Slakthusomradet +90

2020 Arsta vob - 77

2034 Farsta +90

2025 Hemmet for gamla -63

2023 Hogdalens vob -158

Privat avveckling

Privat nyproduktion

2019 Farsta, Stora Skondal +49

2020 Farsta, Stenvalvet/Ersta +54

2020 Farsta, Stora Skondal, +95

2025 Farsta, Stora Skondal +54

2032 Skarpndck +90

2036 E-A-V +90

Seniorbostader

I enlighet med budget 2019 ska boendeplanen beakta efterfragan samt
behov av seniorbostéder utifran den demografiska utvecklingen. Bo-
endeplanen ska ligga till grund for efterfoljande ars markanvisningar

for seniorbostider.

Antalet dldre som bor i otillgéingliga bostédder 6kar i Stockholm.

For de som inte uppfyller kriterierna for servicehus eller vard- och
omsorgsboende kan seniorbostad vara ett alternativ. Fler tillgangliga
och anpassade bostidder okar de dldres mojligheter till ett sjdlvstandigt
och aktivt liv och kan dven leda till en senareldggning av behovet av
vard- och omsorgsboende. En 6kad tillgdng pa seniorbostidder har san-
nolikt &ven positiva effekter for stadens bostadsmarknad generellt.
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Fler tillgéngliga ldgenheter for dldre kan bidra till en flyttkedja som
frigdr bostider pd bostadsmarknaden.

Befintliga seniorbostader

P& uppdrag av staden har Sweco under 2018 genomfort en analys av
bostadsmarknaden for seniorer i Stockholm'. Seniorbostider definie-
ras som bostdder avsedda for personer som dr 55 alternativt 65 ar eller
dldre. Sweco har identifierat 5 282 seniorbostidder (55+) fordelat pa
76 fastigheter vars upplételseformer framst utgors av privata eller all-
ménnyttans hyresratter. Knappt hélften av seniorbostdderna dr be-
lagna 1 innerstaden dir en majoritet utgors av privata hyresritter. Be-
domningen &r att det finns ett visst bortfall av ”seniorbostadsritter”
som inte har kunnat harledas till i tillgédngliga register.

Tabell: Antal ldgenheter per region, alla uppldtelseformer - Sweco

Region Antal lagenheter

Vasterort | 415
Innerstaden 2 558
Vastra soderort 930
Ostra soderort 379
Totalt 5282

Tabell: Antal seniorbostdider per uppldtelseform - Sweco

Upplatelseform Antal ligenheter |Andel

Allmannytta 2232 42%
Privat hyresratt 2370 45%
Bostadsratt 680 13%
Totalt 5282 100%

Inom allménnyttan har Micasa flest seniorbostéder vilket dr inklusive
fore detta trygghetsbostidder. De 6vriga kommunala bostadsbolagen
har sammantaget ca 630 bostider riktade till seniorer.

Tabell: Antal seniorbostider inom allmdnnyttan - Sweco

Allmdnnytta Antal ligenheter

Micasa AB | 601
Svenska Bostader AB 362
Stockholmshem AB 207
Familjebostader AB 62
Totalt 2 232

! Framtidens behov av seniorbostider — Sweco 2018
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Behov av utbyggnad - Sweco

Swecos prognostiserade behov av seniorbostéder till och med &r 2040
baseras pa antagandet att dagens bestand tillgodoser efterfrdgan samt
att dagens preferenser for seniorboende géller dven ar 2040. Enligt be-
folkningsprognosen kommer befolkningen i aldersgruppen 55 ar eller
dldre vara 53 procent storre &r 2040. Om en lika stor andel av befolk-
ningen i aldern 55 ar eller dldre ska ha mgjlighet att bo 1 en seniorbo-
stad ar 2040 som idag behover bestdndet 6ka till mellan 6 900 - 8 100
lagenheter. Det innebar att mellan 2 400 och 2 800 ldgenheter behover
tillkomma fram till ar 2040, cirka 100—120 ldgenheter arligen.

Micasas plan for nybyggnad av seniorbostader

For att oka tillgdngen av ett tillgdngligt boende har Micasa tagit fram
Plan for nybyggnad av seniorboende 2018- 2040. Denna plan utgar
frén aldersgruppen 65 dr och dldre. Om dagens niva av seniorbostiader
ska bibehéllas och tillgangen ska vara lika i forhallande till befolk-
ningen behover det enligt denna plan tillkomma ytterligare drygt

2 400 lagenheter till 2040.

Av dessa 2 400 planerar Micasa att fardigstélla 1 500 nya seniorlégen-
heter fram till 2040. Cirka 400 kan tillkomma genom ombyggnad och
cirka 1 100 ldgenheter planeras inom nybyggnation. Micasa har ana-
lyserat vilka omraden som bor prioriteras for utbyggnad da tillgangen
pa seniorligenheter med hyresritt skiljer sig i staden. Ostra sdderort
har 1 jaimforelse med 6vriga regioner samre tillgang till seniorldgen-
heter.

Micasa kommer, dér det dr lampligt, att prova att samlokalisera seni-
orbostédder i projekt for nyproduktion av vard- och omsorgsboenden.
Micasa har i dagsldget tvad markanvisade projekt for seniorbostidder
vilka bdda ingér i1 detaljplaner som ocksa innehaller vard- och om-
sorgsboende. Det ir dels Arsta vard- och omsorgboende med ett fir-
digstillande cirka 2023 samt Hogdalens véard- och omsorgsboende
med fardigstillande cirka 2025.

Om dagens niva pa seniorldgenheter ska besta behdver minst 1 000
seniorligenheter tillkomma hos andra aktorer &n Micasa.

Framtida behov och 6nskemal om seniorbostéader
Aldreboendeplaneringen delar de beddmningar som framkommer i
ovan nimnda rapporter. Aven regionerna framhéller att det r angeli-
get med en fortsatt utveckling av seniorboenden som ett alternativ for
de édldre som inte &r 1 behov av heldygnsomsorg. Det dr vidare viktigt
att seniorboendena dér det &r mojligt har ett aktivitetscenter. De ska
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vara en motesplats for social gemenskap, erbjuda mojlighet till ge-
mensamma maltider och fysisk aktivitet.

I vilken grad nuvarande bestind av seniorbostidder motsvarar efterfra-
gan och behov dr svart att bedoma da flera olika faktorer paverkar.
Framtidens seniorer kommer sannolikt dven att ha andra behov och
krav dn dagens seniorer varfor olika typer av seniorbostdder behdver
tillkomma. En viktig faktor dr exempelvis framtida seniorldgenheter
far en hyresséttning som gor att malgruppen vill och kan efterfraga
bostidderna. Micasa kommer att genomfora en studie for att undersoka
behov och 6nskemal hos malgruppen. Studien kommer utgoéra un-
derlag for revidering av Plan for nybyggnad av seniorboende.
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Definitioner

Vard- och omsorgsboende

En gemensam bendmning for sérskilt boende med heldygnsomsorg.
Det ér en bistdndsprovad insats enligt socialtjanstlagen. I Stockholms
stad finns vard- och omsorgsboenden for personer med somatisk sjuk-
dom eller demenssjukdom. Det finns profilboenden som har special-
kunskap utifran en sérskild diagnos eller funktionsnedséttning, exem-
pelvis psykisk sjukdom. Vissa vard- och omsorgsboende har inrikt-
ning mot exempelvis olika sprakgrupper, kultur eller etnicitet.

Servicehus

I servicehus bor den enskilde i en egen ldgenhet med trygghetslarm
och har tillgang till exempelvis viss gemensam service, gemensamma
lokaler och sjukskoterska. Hemtjénstinsatser ges efter behovsprov-
ning.

Korttidsvard

En kortare periods vird och omsorg pa ett vard- och omsorgsboende.
Orsaken kan vara véxelvard eller avlastning f6r den som vérdar en
nérstdende i bostaden. Korttidsvéard kan dven vara aktuellt av andra
orsaker, exempelvis under pagaende utredning av den enskildes om-
vardnadsbehov.

Seniorboende

Lagenheter inom det ordinarie bostadsbestandet avsedda for dldre
over en viss alder, inget bistdndsbeslut behovs. Seniorbostider finns
som hyresritt, bostadsritt och kollektivboende. Det dr oftast ldgen-
heter med god tillgénglighet och med tillgdng till gemensamma loka-
ler. Vid vissa av stadens seniorboenden driver staden aktivitetscenter
med verksambhet riktad till dldre.
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