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Genomférandebeskrivning till

Detaljplan for Hornsbergskvarteren,

del av Kristinebergs Slott 10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, Dp 2007-38473
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fullfélja planerna for
stadsutvecklingsomrédet Nordviastra Kungsholmen, dér den
grundldggande stadsbyggnadsidén &r att bygga ut stenstaden 1
modern tappning. Detta genom att omradet for bussdepa
omvandlas till i stadsvdven integrerade stadskvarter med
bostédder, kontor, idrott och service.

Syftet dr ocksd att bevara och utveckla Kristinebergs idrottsplats
samt skapa nyanlagd park som en del av Kristinebergs Slottspark.

Ambitionen dr att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer.
Planforslaget grundar sig pa den etablerade innerstadsstrukturen
med en tét kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans
stadsrum och stirker kopplingarna med centrala Kungsholmen i
Oster och planerad bebyggelse i stadsutvecklingsomradets sodra
delar kring Kristinebergs slott. Nya offentliga platser tillskapas i
form av ett torg mellan bostadskvarteren, en mindre platsbildning
vid idrottshallar och en nyanlagd park intill Kristinebergs
slottspark.

Planforslaget medger en tit struktur och en hog exploatering
varfor det ér av stor vikt att allménna ytor savél som bebyggelse
och gérdsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning. En
modern bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstrivas i gestaltningen av kvarteren med
ett levande taklandskap och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar med publika lokaler av utétriktat karaktér for att
bidra till en levande stadsmiljo. For att sdkerstilla detta stéller
detaljplanen krav pé kvarterens utformning och volymhantering
och ett gestaltningsprogram for bdde ny bebyggelse samt
utformning av det offentliga rummet har upprittats.

Att planomradet ligger 1 direkt anslutning till Essingeleden stéller
sarskilda krav pa att bebyggelsen utmed leden utformas for att
klara krav med anledning av buller och risker samt for att fungera
som skyddande skidrm for bakomliggande stadsmiljo.
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvéndiga
avtal och overenskommelser samt for utbyggnaden av allmén
plats inom detaljplanen samt Sverldtelse och tomtréttsupplételse
av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsforvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhill av anldggningarna inom allmén
platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman {6r de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark och
torg inom planomradet och Kungsholmens stadsdelsforvaltning
for skotsel av parkmark.

Huvudman for allménna va-ledningar och sopsugsterminalen
med tillhorande ledningar dr staden genom Stockholm Vatten och
Avfall AB. For el och fjarrviarme dr Ellevio respektive Stockholm
Exergi huvudman. Huvudman for data- och teleledningar &r
STOKAB och Telia.

Avtal

GenomfGrandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggherrarna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforsdljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtrétt
samt fordelning av ansvar vid genomforandet av detaljplanen.

Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggherrarna och ledningsidgare for privat mark och mellan
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staden och ledningsdgare for stadens mark. For
ledningssamordning ansvarar Exploateringskontoret.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Stockholm Parkering
innan genomforandet av parkeringsgaraget avseende:

- bevakning for genomforande av atgérder i1 Trafikverkets
anldggningars ndrhet, dir principer for utformning och
genomforande av parkeringshuset under Essingeleden
hanteras sa att drift och underhélls mojliggoras samt
grundvattenfrdgan hanteras.

- skydds- och kompensationsédtgirderna i1 sévil befintliga
garagen under Essingeleden samt det planerade enligt
Risk-PM.

- drift och underhall.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Skanska Fastigheter
AB for genomforandet av kvartersmark for kontorsdndamal.
Detta avseende nirhet till Trafikverkets anldggningars
konstruktioner.

Vagratt

Dela av nuvarande véagritt upphor inom detaljplanens grinser nér
gransen for kvartersmark (kontor) flyttas ndrmare pafartsrampen
Kjellgrensgatan enligt bilden nedan.

Looarefs
[ vy T KEe Lo LA —

Ungefiirligt omrade for upphorande av nuvarande végrdtt markerat med ré

linje.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 943 A,
PI. 1233, PL. 1978, P1. 6111, P1. 6338 och Dp 2003-16067 helt

upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfatta fastigheterna Kristinebergs Slott 11,
Kristineberg 1:3 och Kristineberg 1:7. Samt delar av
fastigheterna Kristinebergs Slott 3, 4 och 10, Stadshagen 1:1,
Kristineberg 1:2, Kristineberg 1:4 och Alsiskan 1.

Kristinebergs Slott 10 dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik.
Kristinebergs Slott 3 och 11, Stadshagen 1:1, Kristineberg 1:2,
1:3, 1:4, 1:7 och Alsiskan 1, dgs av Stockholms kommun.
Kristinebergs Slott 4 dgs av Stockholms kommun med
Skolfastigheter i Stockholm SISAB som tomtrittsinnehavare.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansningar mellan anvindningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mdjliggdr
markanviandning for bostider, centrumiandamal, forskola,
parkering, hotell, kontor, idrottsanldggning, elnitsstation och
sopsugsterminal inom kvartersmark. P4 den allminna
platsmarken medges gata, torg, gang- och cykelvdg, park och
naturmark samt vig (genomfartstrafik pa bro).

I gdllande detaljplaner dr berdrt omrade till storsta delen planlagt
som kvartersmark, med huvudsaklig anvindning garage.
Kvartersmarken ar dven planlagd for &ndamaélen idrott, kontor,
parkering, bussdepa, allmént &ndamél och specialomrade
motortrafik. I gidllande detaljplaner finns viss mark planlagd som
allméin plats, med dndamalen genomfart, gata respektive park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Provning av behov av rittigheter gors vid lantméteriforittning.

Delar av fastigheterna Kristinebergs slott 3,4, 10 och 11,
Kristineberg 1:3, 1:4, 1:7 utlagda som kvartersmark for bostéder,
centrumédndamal, forskola, teknisk anldggning, parkering, hotell,
kontor, idrottsanldggning ska utgora flera separata fastigheter
genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.

Omréde utlagt som kvartersmark med markanvandning ’P3, P4,
P5” (Parkering under vigbro) och ”E2” (sopsugsterminal och
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tryckstegringsstation under bro) ska avgrinsas tredimensionellt
mot GENOMFART (Genomfartstrafik pa bro).

Del av fastigheten Alsiskan 1 ska dvergé fran kvartersmark till
allmén plats (gc-vig) och fastighetsregleras.
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Figuren zllustrerar andrmgar av anvindning mellan kvartersmark och allmdn
platsmark.
Ljus rosa:  fortsatt kvartersmark
Bla: mark som dndras fran kvartersmark till allmdn plats
Gul: mark som dndras fran allmdn plats eller specialomrdde
motortrafik till kvartersmark
Mork rosa:  kvartersmark som delvis dndras till allmdn plats och delvis
fortsdtter att vara kvartersmark (bestdimmelser i hojdled)
Lila: allmdn platsmark som dr och forbli delvis kvartersmark och
delvis allmdn plats (bestdmmelser i héjdled)

Vit: fortsatt allmdin platsmark
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13§ Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Innan detaljplanen antas ska avsikten forklaras och avtal mellan
kommunen och fastighetsdgaren upprittas. Markreservat for
allmén gangtrafik (x-omréde) innebir en inlosenskyldighet for
kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomrédet finns en befintlig och inskriven rittighet, ett
avtalsservitut for motortrafikviadukt (69/1328.1) inom
fastigheten Kristinebergs Slott 10. Rattigheten har fortsatt
planstod (GENOMFART), men blir onyttig nir berdrt omrdde
overfors till Stadshagen 1:1, eller annan fastighet d4gd av
Stockholm stad med allmin plats. Upphédvande av servitutet kan
hanteras i samma lantmaéteri-forréittning som marken dverfors.

Ritten till att bibehalla och underhélla befintliga pelare for
allmén végbro (Essingeleden) inom kvartersmark avsatt for
parkering ”P3, P4 och P5”, respektive kontor ”K1,K2 och K3”
kan sékras genom servitut (t1, t2 och t3).

Markreservat for allmén géngtrafik markeras med x-omrade pa
plankartan (x1, x2 och x3). Rattigheten kan sikras genom
servitut.

Inom omradet (se kartan nedan) planeras for gemensam in- och
utfart for de tillkommande kontorsfastigheterna,
parkeringsgaraget, sopsugsanldggning och tryckstegningsstation.
Inom samma omréde planeras ledningar for sopsugs- och
tryckvattenledningar. Markreservat har inte avsatts. Rétten till
dessa kan sikras genom inrittande av servitut. Avtal mellan
staden och berdrda parter behdver tréffas innan dverlatelse av
mark mellan staden och berdrda parter.
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Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom omradet.
Inrittande av fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte som
nodvéndigt. Fastighetsbildning kan ske med hjélp av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgérs av det markvérde som skapas vid
planldggningen. I markanvisningsavtalen har 6verenskommits att
mark delvis ska siljas och delvis upplatas med tomtritt.

Stadens kostnader utgors av exploateringskostnader, vilket avser
kostnader for utredning, projektering, vissa anslutningsavgifter,
fastighetsbildning samt anlédggning av gator och parker.
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Stadens kostnader for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget.

Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och exploatdrerna.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med exploatorerna.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna, bortsett frdn
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtratt. For dessa
svarar staden for VA-anslutningarna.

Anslutningspunkter for bostadskvarteren planeras i Lars Forssells
gata och for 6vrig bebyggelse fran Langa gatan respektive
Lindhagensgatan.

Kostnader for genomférande av allman plats
Staden svarar for all utbyggnad av allmén plats inom
detaljplanen.

Ersattning vid markférvarv

Staden har tidigare forvirvat fastigheterna Kristineberg slott 10,
Kristinebergs Slott 11 och Kristinebergs Slott 1:3 fran SLL men
annu inte tilltratt marken.

Fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Exploatorerna bekostar och ansdker om
fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsorjningsystemen
avilar respektive leverantor. Behov av nya elnétstationer finns for
omrddet. Utrymmen for dessa har sikrats med planbestimmelsen
E, 1 kontorsbyggnaden utmed Lénga gatan och 1 ett
bostadskvarter.
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Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, tele, el och gas finns
framdragna 1 anslutning till omradet. Ledningssamordning pagér
mellan staden och ledningsdgarna. Behov finns for nya
elnétstationer inom planomradet (markeras med E pa plankartan).

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhdndertas och infiltreras och
fordréjas 1 mojligaste mén. Mélséttningen for planomradet ar att
forbéttra flodesméingder och fororeningshalterna jamfort med
dagens situation.

Sopsug
Bostadskvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem
inom planomradet.

Storningar under byggtiden

En miljoplan ska tas fram av exploatdrerna och staden som
underlag for entreprenadarbetena. I miljoplanen ska bland annat
regleras forebyggande miljoskyddsétgirder under
entreprenadarbetena.

Infor genomforande kommer staden att informera berdrda
fastighetségare 1 forvidg om kommande arbete. Befintliga entréer
och infarter kommer att beaktas och héllas tillgéngliga under
byggtiden.

Andrat lovplikt
Marklov krévs for fallning av trdd markerad med
egenskapsbestdmmelsen nl.
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Genomforande och utbyggnadsordning
Foljande tidsplan beskriver dversiktligt de olika moment och
ungeférliga tider for genomforandet:

Start |Slut | Atgird

2021 2021 |Trafikforvaltningen flyttar fran Hornsbergs
bussdepa. Stockholms Staden far tilltrdde och
blir markégare till Kristinebergs Slott 10.

2021 2022 | Sanering av marken péaborjas.

2022 2025 | Utbyggnad arbetsgator och teknisk
infrastruktur

2021 2028 |Kontors-, hotells-, idrottskvarteren

2023 2028 | Bostadskvarter

Stockholms stad kommer vid genomf6rande att ha full radighet
over utbyggnaden och utbyggnadsordning inom omradet. Viktigt
for planens genomforande &r att sdkerstélla den skyddande
kontorsbebyggelsen utmed Langa gatan uppfors. Detta regleras
lampligast 1 exploateringsavtal. Avtalet kommer att reglera:

att kontorsbebyggelsen ska paborjas sd fort som
fastighetsbildningen ar genomfort samt att tekniskt
nddvindig infrastruktur for byggnation ér iordningsstallt

och inom vilken tid kontorsbebyggelsen ska fardigstéllas

samt sdkerstdlla att kontorsbebyggelse fardigstéllas med

vite.

Samt att tilltrade till mark avsett for bostadsdandamal inte
far ske innan kontorsbebyggelsen har paborjats.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen slutar 7 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.
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