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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att uppfora cirka 210 nya bostdder samt
cirka 30 vardplatser i ett rehabiliteringsboende. Detaljplanen ger
aven mojlighet till fortsatt anvandning som verksamhetsomrade
med icke storande smaskaliga verksamheter. Vidare sédkras
allménhetens tillgang till strandomradet genom att parkstraket
langs Malaren breddas och gors om till parkmark. Omradet med
sin smadskaliga industrimilj6 har av stadsmuseet klassificerats
som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt. Den nya planstrukturen
har dérfor tagit sin utgangspunkt i nuvarande bebyggelsestruktur.
Tre byggnader bevaras och 6vrig bebyggelse rivs for att ge plats
for nya hus och en ny mer tillgdnglig kvartersgata. Den nya
bebyggelsen dr enhetligt gestaltad och reser sig som enkla och
tydliga volymer i en varierande milj6. Nya hus utformas
huvudsakligen i trd och skapar en tydlig konstrast mot den
befintliga bebyggelsens mer fargstarka rod puts.

Merparten av planomradet &r inte detaljplanelagt. Detaljplanen
forutsétter upphdvande av strandskydd for den del av
kvartersmarken som dr beldgen inom 100 m fran strandlinjen.

Mindre redigering och komplettering av planbeskrivning och
plankarta har skett efter utstdllning, framst rérande
fororeningssituationen. Kompletterande text ar blamarkerad.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats vidare
efter plansamradet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 1:a kv. 2015
Utstéllning 2-3:e kv. 2020
Antagande 11 mars 2021



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2010-16649

-
@

Stockholms
stad

Utstallningshandling reviderad
Dnr 2010-16649
Sida 3 (45)

Innehall
Sammanfattning.......cccccviiiiiinsmsrnre s —————— 2
1Y/ 11]To] o =Te [oTa ¥ 11 o SRR 2
THAPIAN e 2
L] L= o 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiiie e 4
Planens syfte och huvuddrag .........cccccceveeeiiiiiiiiieece e 5
Plandatal ... 5
Tidigare stallningstaganden ..........cccccceeviviiieiiee e 7
FOrUtSAtININQGAY ....ceveiiiiiiiiiemeirr s s 8
NN L | PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPRPRE 8
Geotekniska forhallanden.............cccocveeeeoeeiiiciece e 9
Hydrologiska fOrhallanden ..............cveeeeevieeeeiie e 11
DagVatten ........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieieee et 12
Befintlig bebYgQelSe ... 12
StAdSDIl ... 13
Kulturhistoriskt vardefull milj6..............oevvviviiiiiiiiieeiieeeeeeveveieiens 14
Y= Vo PSSR 16
Gator OCh trafik .........eveeiiee e 16
StOrniNgar 0CH FSKE ......uuiiiiiiiiiie e 17
Planférslag — komplettera med bilder, sektioner och
Konceptdiagram ...........ccccemmmriiinnesenrsess s 20
NY DEDYGQEISE ... 25
Park och vattenomraden ............cccocveeeeeuieeeeee e 26
Gator OCh trafik .........eveieiee e 28
Teknisk fOrSOMNING ....veeiiiiiiiie e 30
KONSEKVENSEF ....cemiiiiiiiiiisnnmnrnnsisssssssmssns s ssssssssssmsssssssssssssssmssssssssssssnas 30
Undersokning om betydande miljépaverkan ...........c.ccccoevevenvenenne. 30
SranNdSKYdd. .. ..o 31
NALUIMIO e 32
Miljokvalitetsnormer for vatten...............cevveevveeeiieeeeieiiieieveievererenenanns 32
Landskapsbild/ stadsbild ..o, 34
Kulturhistoriskt vardefull milj ..., 35
StOrNINgar 0Ch FSKET .......vvviiiiiiiie e 36
Ljusforhallanden och lokalklimat ..............cccoveeveeiiiicieiiece e 44
BarnKONSEKVENSET ........ciciiiiiiee et e e e e ee e e e 44
TIAPIAN et ———————— 45



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2010-16649

i‘%} Stockholms Utstallningshandling reviderad
-y stad Dnr 2010-16649
Sida 4 (45)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning, plankarta samt en
genomforandebeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kulturhistorisk inventering och analys, Nyréns 2011-09-22

— Antikvarisk konsekvensanalys Henriksberg, Nyréns 2019-12-
19

— Barnkonsekvensanalys Hdgersten 2:6 mfl, Evidens September
2019

— PM Geoteknik — markforhdllande och grundldggning
Hdgersten 2;6 mfl, Structor, 19-11-12, rev 2020-11-17

— PM Geoteknik — Strandpromenaden Henriksberg Tyréns,
2020-06-03

— Berdknings PM Geoteknik — Strandpromenaden Henriksberg
Tyréns, 2020-05-29, rev 2020-10-25

— PM Dagvatten, Structor, 19-10-23, rev 2020-11-20

— Miljéteknisk markundersékning, Hégersten 2:6, Geosigma,
17-07.14

— Trafik-PM Henriksberg, Tyréns, 2021-01-15

— Utredning av hdstallergener och lukt fran en 4H-gdrd vid en
exploatering i Eolshdll, IVL Svenska Miljoinstitutet,
November 2019

— Solstudie, Brunnberg&Forshed, 2020-12-18

— Gestaltningsprogram, Brunnberg&Forsed samt Murman
arkitekter 2020-12-18

— Underlagsmaterial arkitekter Brunnberg&Forshed, 2020-12-
18

— Underlagsmaterial arkitekter Murman arkitekter, 2020-01-23

— PM Natur, Ekologigruppen, 2021-01-14

— Henriksberg — Beskrivning av genomférande och
overenskommelse avseende stérningsbegrdnsande atgdrder,
Evidens - juni 2020

— Digital 3D-modell
www.cityplanneronline.com/stockholm/henriksberg

— Platsspecifika riktvdrden samt dtgdrdsforslag for Hdgersten
2:6 m.fl. Geosigma 2020-11-30

— PM — kompletterande provtagning med avseende pd
klorerade alifater, Hdgersten 2:6, Geosigma 2021-02-21
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Medverkande

Planen &r framtagen av Joel Berring och Tara Nezhadi pa
stadsbyggnadskontoret i samrad med Paulina Lindroos och
Louise Bill pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostdder och vard med
delvis bevarande av dldre kulturhistorisk bebyggelse och struktur.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora viss fortsatt
anvandning som verksamhetsomrade. Vidare ska allménhetens
tillgang till strandomradet sékras genom ett allméant parkstrak
langs Malaren. Detaljplanen syftar ocksa till att intilliggande
verksamheter, som Eolshélls 4H-gard och Héagerstens Batklubb
inte ska paverkas negativt av den exploatering som detaljplanen
mojliggor.

Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhallen gestaltning med
enkla och tydliga volymer i huvudsak trd. Byggnader och gardar
ska halla en hog kvalitet och en gestaltad omsorg.

Plandata

Omradet gransar i soder mot Hégerstens Allé och fastigheten
Hégersten 2:4, i vaster mot fastigheten Hagersten 2:5, i norr mot
Malaren och i 6ster mot fastigheten Héagersten 1:1. Trust Real
Estate AB &ger fastigheten Héagersten 2:3 och SSM har ett
kopeavtal av Stiftelsen Nejip-Henriksberg som dger fastigheterna
Hégersten 2:6 och 2:7 samt dr tomtrdttshavare till Hégersten 2:22.
Fastigheterna Hégersten 1:1, 2:2 och 2:22 &gs av staden. Staden
dger den mark som grénsar till planomradet. Omrdadet &r idag inte
planlagt férutom en remsa langs med stranden som &r del av
stadsplan Pl 7941 fran 1986 samt en del mot Hégerstens allé som
ar del av P1 5670, fran 1964.
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Figur som illustrerar befinglig fastighetsindelning
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning (réd linje), samt
angrdnsande pdgdende detaljplaner (till vinster del av Fader Bergstrom och

héger Axelsbergs centrum, bld linjer).

Pagaende detaljplan/-er i omradet

I ndromradet pagar detaljplaner for Axelsbergs centrum (dnr

2015-18143) och Fader Bergstrom (dnr 2015-18144).

agerstens-

hamnens skola
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Utover detta har plan fér en ny avloppstunnel tagits fram for
Stockholm Vatten som stracker sig mellan Bromma och
Henriksdal genom Hégersten. Planen for avloppstunneln passerar
planomradet i soder.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2018-02-19, betecknar Axelsberg som
ett omrade med stora stadsutvecklingsmojligheter med blandad
stadsbebyggelse dir omfattande komplettering av bostdder,
service, verksambheter, gator, parker, kultur samt idrottsytor
foreslas. Langs med Malaren finns ett ekologiskt samband mellan
Satraskogen och Vinterviken dar forstarkningar foreslas i den
regionala ekologiska infrastrukturen.

Detaljplan

Detaljplanen startade 2010 och omfattas darmed av dldre PBL-
lagstiftning och drivs med normalt planforfarande.
Programsamrad har genomférts. Stadsbyggnadsnamnden
beslutade 27 mars 2014 att godkédnna redovisningen och uppdrog
at kontoret att ga vidare med plansamrad och utstéllning.
Medskick fran ndmnden var att en forutséttning for utveckling av
omradet &r att 4H-gardens verksamhet i all vasentlighet bevaras
och att de nya bostdderna inte utgor ett hot mot verksamheten
samt att gransen mellan offentligt och privat ldngs med vattnet
tydliggors. Samrdd genomfordes under 2015. Ett stort antal
boende och bestkare pa 4H-garden och foreningar var kritiska
mot och oroade for projektet i sin helhet. Kritik riktades bade mot
oldgenhet och mot storningar kopplade till byggtiden som manga
menade var svart att kombinera med djurhallning i dess
omedelbara narhet. Att manga byggnader var placerade i
tomtgrans mot naturmark och 4H-géard upplevdes som
problematiskt.

Redovisning av samrad, stallningstagande och lagesredovisning
med bearbetat forslag infor fortsatt arbete presenterades for
namnden varen 2019. Medskick fran namnden var da att mer
dldre bebyggelse skulle bevaras.

Riksintressen

Hela Malarstranden &r klassad, enligt 4 kap 2 § Miljobalken, som
riksintresse for rorligt friluftsliv och ska bevaras dér det finns
naturstrander. Inga naturstrander aterfinns dock inom
planomradet.
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Strandskydd

Strandskydd géller for land- och vattenomraden inom 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden
samt till att bevara goda livsvillkor for och djur- véxtlivet pa land
och i vatten. Enligt den nya strandskyddslagstiftningen fran den 1
juli 2009 aterintrader strandskyddet automatiskt vid en ny
detaljplan. Huvuddelen av planomradet ligger inom 100 meter
fran strandlinjen och omfattas sdledes av strandskydd. For att
mojliggora ett genomforande av detaljplanen behdver
strandskyddet upphévas, vilket kan géras om det finns sarskilda
skal.

Forutsattningar

Natur

Inom planomradet finns ett mindre antal trdd, framférallt i
gransen mot soder och oster. I sodra delen av planomradet finns
en blandskog med ett antal ekar. Av omradets trad bedoms tva
vara sarskilt skyddsvarda.

Naturmiljon i anslutning till planomradet &r betydelsefull for de
ekologiska vardena. Eolshédllsomradet vaster om planomradet ar
en viktig lank som knyter samman gronomradet kring
Vinterviken, Hagerstensasen och Satraskogen med den s.k.
Ekerokilen. Omradet ligger enligt Stockholms stads ekdatabas
inom ett kdrnomrdde for varden knutna till ek. Delar av
planomradet ingar ocksa i habitatnatverk for groddjur och
barrskogsfagel. Habitatndtverkens kvaliteter och
sammanbindningsgrad &dr hogst vésentlig for arters mojlighet att
overleva pa sikt i omradet. Idag &r detta begrdnsat inom
planomradet till foljd av nuvarande bebyggelse och liten andel
vegetation.
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=i Naturvardesinventering Hagersten
Patagligt naturvarde - naturvdrdesklass 3
Visst naturvirde - naturvirdesklass 4

D Rajt part, lagre naturvarde
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& ad NVI, 1-3 Objek mer

Bsloggruppen 20191203

Verksamhetsomrddet grdnsar till naturmark med pdtagligt naturvdrde, vilket
dr den ndst ldgsta naturvérdesklassen.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ar idag ett verksamhetsomrade med lattare
industri/hantverk avgransat mot Mélaren med stangsel. Mdnga
barn och vuxna besoker 4H-garden i direkt anslutning till
planomradet. Strandpromenaden &r vélutnyttjad som en del av det
sammanhdngande promenadstraket langs Mélaren och for ridande
fran den intilliggande 4H-gdrden. Straket dr idag mycket smalt.
Oster om planomradet ligger Hagerstens batklubbs verksamheter
och norr om planomradet i slutet av Hagerstens Allé finns
huvudentré och parkering till Axelsbergs bollplan dér
Malarhdjdens IK bedriver verksamhet.

Foton mot verksamhetsomradet frdn beteshagar i vdster och batklubb i éster

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Omradet sluttar brant fran sdder ner mot Méilaren. Stora delar av
omradet &r utfyllt i omgangar sedan borjan pa 1900-talet.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2010-16649

-
@

Stockholms
stad

Utstallningshandling reviderad
Dnr 2010-16649
Sida 10 (45)

Omradet utgors i norr av fyllning ovan friktionsjord pa berg.
Fyllningens méktighet 6kar mot norr. Enligt utférda
undersokningar utgors jordlagerféljden delvis av blockig fyllning
pa berg och delvis av blockig fyllning ovan ett tunt lerlager ovan
friktionsjord pa berg. Djup till berg varierar mellan 0 meter i
soder till ca 10-15 m i norr.

Da planomradet ligger intill Mélaren och marken i huvudsak
utgors av genomslappligt fyllnadsmaterial har grundvattenytan en
tydlig samverkan med Malarens vattenniva.

. Berg i dagen.
B vorin
: - Sten, grus och sand.
. Vaxellagring
Lera

. Organisk jord

E Fylining
i X Krosszon

S u = Sprickzon

Byggnadsgeologisk karta ca 1980 hdmtad 2019-01-28 frdn
Stockholm.se/geoarkivet. Ungefdrligt utredningsomrdde markerat med svart.

Ras/skred

Befintliga asfalterade ytor ndrmast Mélaren har sattningsskador,
vilket tyder pa att marken dr underminerad, ej homogen och att
delar av underliggande fyllning troligen eroderat ut i Mélaren,
alternativt att underliggande lera satt sig. Marken under
befintlig strandpromenad har delvis eroderat bort och befintligt
rdcke ndrmast vattnet har stora sattningsskador.

Utforda stabilitetsberdkningar visar att omradet idag inte har en
tillfredsstdllande totalstabilitet 1dngs strandpromenaden och det
kan darmed finnas risk for ras och skred. Omradet har legat
utfyllt under en ldngre tidsperiod (enligt kartunderlag sedan 50-,
60-talet i dess nuvarande omfattning) och har sannolikt utsatts for
flera extremvarden sa som lagvatten, riklig nederbord, laster fran
maskiner etc. som i normalfallet kan trigga en jordrorelse/skred.
Detta har dock ej intréffat.
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Foto pa befintlig strandpromenad som dr avsmalnad eftersom yttre delen har
betydande sdttningsskador.

Markforstarkning erfordras for grundlaggning av strandpromenad
och hardgjorda ytor narmast Malaren i den norra delen av
omradet som utgors av lera och storre maktighet av fyllning.

Delar av aktuellt planomrade i dess sodra del beskrivs i SGUs
databas som ett aktsamhetsomrade avseende risk for skred
baserat pa att det finns lutningar som 6verstiger 1:10 och att det
kan foérekomma finjordar av lera eller silt. Omradet utgors dock
av ytndra berg och morén enligt Stockholm stads
Byggnadsgeologiska karta, som dr mer detaljerad &n SGUs
jordartskarta. Den samlade beddmningen av kartmaterial, okuldr
kontroll pa plats och befintlig topografi &r att risken for skred
bedéms som liten inom den sddra delen av omradet.

Markradon

Marken klassas tills vidare som hogradonmark da fyllnadsmassor
med oként ursprung och ytndra berg forekommer inom omradet.
Inga markradonundersokningar har dock utforts.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Delar av planomradet ligger idag under ldgsta rekommenderade
grundldggningsnivan i forhallande till risk fér 6versvamningar i
Malaren. Enligt riktlinjer bér sammanhallen bostadsbebyggelse
placeras ovanfor nivan for hogsta dimensionerande flode vilken
enligt Lansstyrelsens och Stockholms stads rekommendationer
for klimatanpassad bebyggelse ligger pa +2,7 m i RH2000 inom
Malarregionen.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet alldeles intill skyddszonen fér Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Syftet med skyddsomradet &r att bevara en god
vattenkvalitet pa ravattnet. For skyddsomradet géller sérskilda
skyddsforeskrifter, vilka ska beaktas vid exploatering av
planomradet och i samband med mark- och anldggningsarbeten samt
vid transporter av férorenade massor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet f6r Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Den ekologiska statusen ar
mattlig och den kemiska statusen uppnar inte god status.
Miljokvalitetsnormen, MKN, for recipienten ér att ekologisk och
kemisk status ar 2021 ska vara god men med tidsfrist till 2027 for
de kemiska parametrarna tributyltenn och antracen
(VattenInformationsSystem Sverige, VISS 2020-01-02).

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avrinner idag direkt till recipienten
Mialaren-Fiskarfjarden. Avrinningsomradet avgransas av
Haégerstens Allé i soder och Maélaren i norr. Fran Héagerstens Allé
lutar marken ner mot Mélaren. Markanvandningen bestar av
industriverksamhet med mycket hardgjorda ytor, vilket enligt den
framtagna dagvattenutredningen ger upphov till férhéjda halter
fororeningar i dagvattnet.

Befintlig bebyggelse

Henriksbergs verksamhetsomrade har idag en identitet som
préaglas av smaskalighet med blandade verksambheter.
Byggnaderna ar uppforda i 1-2 vaningar. Byggnaderna har
tillkommit under olika tidsepoker och har anpassats till terrdingen
vilket bidrar till en variation i uttryck. Byggnaderna och
rumsbildningarna &r olikformade och sarpraglade. Flera av
byggnaderna och deras gardsmiljoer har kulturhistoriskt varde
och bidrar till omradets karaktar och upplevelsevarde.
Fastigheten Hagersten 2:3 dr bebyggd med en kontorsbyggnad
uppford pa 1960-talet. Omradet med sin laga bebyggelse smalter
vdl samman med omgivande vegetation och byggnadshdjder.
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Foton frdn platsen 2020.

Stadsbild

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Malarens vatten och
hojdvariationen uppgar till cirka 30 m mellan hégsta och lagsta
punkt. Omradets stora lutning mot Mélaren i norr skapar
forutsattningar for siktlinjer ut 6ver Malarens vatten. Véster
angransar planomradet till djurhagar tillhérande Eolhélls 4H-gérd
och till 6ster av naturmark och en batupplaggningsyta. Den
narmast intilliggande bostadsbebyggelsen bestar av radhus pa 2-3
vaningar. Omradet uppfattas som en tydlig enklav av flera en i
ovrigt heterogen bebyggelsestruktur i Axelsberg. Omradets
narmiljo praglas ocksa av en stor andel gronska och parkmark.
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Flygfoto 6ver planomrddet med omgivningar. Ungefirligt planomdde
markerat med vit streckad linje.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Hela fastigheten Hagersten 2:6 (se fastighetsindelning pa karta
nedan) har av Stadsmuseet bedomts falla inom klassificeringen
sarskilt kulturhistoriskt varde (gron), dar de tva dldsta
byggnaderna har vérderats hogst. Industrianldggningen utgor en
viktig arsring och vittnar om att smaskaliga industrier flyttade ut
fran staden och etablerade sig vid Malarens strander.
Byggnaderna narmast vattnet bestar av enkla skjulliknande
byggnader. Den centrala gardsbildningen, mellan byggnad 1, 4
och 8 (se karta nedan) har stora miljomaéssiga kvaliteter, ett hogt
kulturhistoriskt varde och dr mycket kénsligt for dndring.
Tradgarden mellan byggnad 5 och 8 som 6ppnar sig mot vattnet
har ett visst kulturhistoriskt vdrde.
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i Hag kinslighat . Skala 1:1000
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. Taig

—  Sikilinge

Karta kdnslighet/tdlighet och siktlinjer i bebyggelsemiljon. Pd kartan
syns ocksd numrering pd hus och fastigheter. Nyréns

Kontakten med vattnet inom omradet dr av kulturhistoriskt virde,
dels i form av upplevelsevirden av miljoskapande natur, dels som
ett dokumentvidrde som kan berdtta om industrins behov av att
vara placerad invid Madlaren. Tillfartsvagen fran sydost ar
ursprunglig for anldggningen och har dérigenom ett visst
kulturhistoriskt vérde.

Fyra byggnader inom omradet bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt
varde. Samtliga dessa ligger i omradets centrala delar.
Byggnaderna har framférallt ett lokalhistoriskt varde och &r
betydelsefulla for att de kan berétta om industrins utveckling pa
platsen och i Stockholm under tidigt 1900-tal.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2010-16649

i‘%; Stockholms Utstallningshandling reviderad
-y stad Dnr 2010-16649
Sida 16 (45)

Droénarfoto 6ver omradet.
Service

Skola och forskola

Narmaste grundskola ar Hagerstenshamnens skola, ca 400 m fran
planomradet. Skolan &r en F-6 skola med ca 540 elever. Narmaste
forskola finns langs Hégerstens allé cirka 250 meter séder om
planomradet.

Kommersiell service

I ndra anslutning till planomradet ligger Axelsbergs
tunnelbanestation. Norr om stationen ligger Hagerstens torg, ett
mindre centrum med matvarubutik och nagra mindre
butikslokaler.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Den enda allménna gata som leder till omradet dr Hagerstens allé,
en relativt bred lokalgata som bitvis passerar ett radhusomrade.
Gatan har idag en relativt lag trafikbelastning. Vid en
trafikmatning 2013 varierade dygnstrafiken under 5 dygn mellan
209 och 434 fordon. Parkering &r tilldten utmed gatan. Dagens
angoring till omradet utgors av en kraftigt lutande tillfartsvag
inom fastigheten.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns ett befintligt gangstrak utmed Malaren ldngs med
vattnet med mojlighet att ta sig upp till Hagerstens Allé via
trappor. Gangstraket ar delvis smalt och vinterunderhalls inte.
Gangstraket utmed vattnet leder till Hagerstens batklubb och
Hégerstenshamnens skola. I véster leder gangstraket till Eolshalls
4H-gard men fortsétter &ven som promenadstig utmed Malaren
mot Klubbensborg. Utmed Héagerstens Allé finns trottoar fram till
Hégerstens torg och Axelsbergs tunnelbana.

Planomradet saknar idag cykelvagar och cykling sker i
blandtrafik utmed Hagerstens Allé eller pa omkringliggande
gang-och cykelvagar. Pendlingsstraket mot Liljeholmen finns
utmed Héagerstensvagen. Cykling férekommer dven utmed
strandpromenaden.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 500 — 700 meter fran Axelsbergs
tunnelbanestation. Vid Axelsbergs centrum finns dven hallplats
for buss 153 mellan Breddng och Fridhemsplan samt nattrafik.

Tillganglighet
Omradet ar starkt kuperat. Dagens angoring till omradet utgors av
en kraftigt lutande tillfartsvag (14%, motsvarande 1:7).

Stérningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet har det bedrivits verksamheter i 6ver 100 ar.
Verksamheter som har bedrivits &r bland annat
verkstadsverksamhet med triavfettning, metallgjuteri och
snickerier. Genomférda undersokningar visar att det finns en
generell féroreningspaverkan inom omradet. Féroreningar i form
av bland annat metaller, petroleumkolvéten, PAH, PCB och
trikloretylen har patréffats. Fororeningar har pavisats i saval jord
som i grundvatten inom omradet. Fororeningarna harstammar
troligtvis fran bade tidigare verksamheter samt fran férorenat
fyllningsmaterial. Inom omradet har inslag av tegel observerats i
flera provtagningspunkter. De féroreningar som framst
forekommer i forhojda halter inom omradet &r PAH och metaller.

Resultat fran utfoérda undersokningar visar forhojda
fororeningshalter inom hela undersokningsomradet och att
fororeningsspridningen inom omradet ar heterogen. Fororeningar
aterfinns saval ytligt som langre ned i jordprofilen, bade under
och 6ver grundvattenytan. Nagon avgransning i djupled har inte
kunnat erhdllas da fyllningen innehaller sa pass mycket block och
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sten att prover inte kunnat tas fran djupare nivaer.
Spridningsforutsattningarna inom omradet bedéms vara stora
utifran de genomslédppliga jordarterna. Bland annat PAH:er har
pavisats i halter i grundvattnet 6verstigande riktvarden for
miljorisker i ytvatten.

Klorerade 16sningsmedel

Klorerade 16sningsmedel och dess nedbrytningsprodukter har
undersokts i jord, grundvatten, porgas och trdd inom och i
anslutning till objektet. I tva provtagningspunkter i anslutning till
den f.d. smidesverkstaden i den nordvastra delen av omradet (hus
A) har trikloreten uppmitts i jord i halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdarden for mindre kanslig markanvandning (MKM)
i tva provtagningspunkter.

I grundvatten har trikloreten och cis-1,2-dikloreten uppmadtts
nedstréms den f.d. verkstaden. Grundvatten har provtagits i
samma grundvattenror 2008, 2009 och 2017. Vid senaste
provtagningen var halterna lagre dn vid féregdende
provtagningar. Inom samma omrade har trikloreten pavisats i
porgas i marken. Halterna bedoms inte utgora nagon hélsorisk
efter att ha tagit i beaktning den utspddning som sker mellan
porluft och inomhusluft. Analysresultatet fé6r inomhusluften i Hus
8, som avses bevaras och ligger i ndra anslutning till
provtagningspunkter med féroreningar, pavisar laga halter av
tetrakloreten och diklormetan i inomhusluften. Halterna
overstiger ej berdknade referenshalter och bedéms dérmed inte
utgora nagon risk féor manniskor som vistas i lokalerna.

Djurhallning

Planomradet gransar till Eolshélls 4 H-gard. Vid garden bedrivs
djurhéllning med en omfattande verksamhet for barn och
ungdomar. Garden har (2019) 4 haéstar, 2 kor, 2 kalvar per ar, 5
far och 10 lamm per ar, 12 kaniner, 14 hons samt 2 tuppar.

De planerade byggnaderna ligger som narmast cirka 60 m fran
4H-garden och det narmaste avstandet mellan beteshage och
planerade byggnader dr 10 m. Oldgenhet som kan uppsta ar
framforallt forekomst av héstallergen och lukt fran djur, godsel
och godselhantering, samt ljud fran tex tuppar. En utredning som
omfattar matningar och berdkningar av emissioner och spridning
av héstallergen och ammoniak i luft omkring Eolshéll 4H-gérd
har tagits fram.
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Buller

Bullerforhallandena inom planomradet &r gynnsamma och ingen
del av planomradet eller dess narhet berors av ekvivalenta
ljudnivéer 6ver 50 dBA.

<40 dBA

40-45 dBA

45-50 dBA

50-55 dBA

55-60 dBA

60-65 dBA

, 570 06a

org Wo-75 0a
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Karta ekvivalent buller, kdlla Miljéforvaltningen Stockholms stad. R6d
linje markerar planomrddet.
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Planforslag
Planforslaget bygger pa en idé dar huvuddelen av den planerade
exploateringen ligger i omradets mitt och att det finns en gradient
i skala med lagre bebyggelse mot vattnet och mot omgivande
gator och parkrum. Bebyggelsen foreslas trappas for att relatera
till den kuperade naturmarken. I planférslaget dr hogre
lamellbyggnader sammanbundna med lagdelar pa 1-2 vaningar
for att relatera till dagens téta och intima karaktér i gardsrummen.
Principen mojliggor att solljus nar gardsrummen, trots norrldget
och den kuperade terrdngen, samt att vyer genom omradet finns
kvar fran omgivande naturmark.
A MALAREN Konceptskiss med
husens placering i
relation till
strandpromenaden,
Hdgerstens allé,
4H-gdrden,
BATKLUES  bétklubben
och naturen, samt
bevarade och nya
rumsbildningar,
o siktlinjer och hus.

4

Volymmodell studerat bebyggelseférslag. Brunnberg&Forshed
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Illustrationsplan éver planomradet med omgivningar. Rédmarkerade
hur avses bevaras och hus A-H dr ny bebyggelse. Nedan sektion
bebyggelse fran Mdlaren, hus 1 och hus F. Brunnberg&Forshed

Forslaget bygger pa att 6vervdagande delen av alla entréer samlas
kring en nedre kédrna som nas med en relativt brant tillfartsvag
fran Hagerstens allé. Tre befintliga dldre byggnader bevaras i den
nedre kdrnan. En strandtradgard, entréer, de manga
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mellanrummen och utblickar skapar en blandad och karaktarsfull
miljo tillsammans med de nya husvolymerna. Det &r fran denna
inre miljo som merparten av de nya husens huvudentréer nas.
Hanteringen av den yttre miljon mdjliggor for variation och
vaxtlighet. Huvuddelen av de hardgjorda ytorna foreslas utformas
som ett “shared-space”.

En tillgdnglig gangvég leder ner till parkstraket ldngs Mélaren
genom en bevarad portik pa ett av de dldre husen. Som grdans mot
det offentliga parkstraket langs vattnet foreslas en sluten
bebyggelsefront med tvd nya hus pa tre vaningar och bevarande
av ett dldre hus. Bebyggelsen mot vattnet relaterar i skala och
delvis i uttryck till befintliga verksamhetsbyggnader. Till planen
hor ett gestaltningsprogram som mer utforligt beskriver
gestaltningsintentioner, krav och malsdttningar.

Antal bostader

Studerat bebyggelseforslag rymmer cirka 210 ldgenheter samt
cirka 30 vardplatser. Den absoluta merparten av lagenheterna i
det studerade forslagen ar smaldgenheter. Totalt omfattar
bebyggelseforslaget drygt 17500 kvm ljus-BTA i nya
byggnadskroppar vilket motsvarar drygt 175 normalldgenheter.
Relativt utstallningsforslaget innehaller det reviderade forslaget
infor antagande nagot mindre volym, motsvarande en minskning
pa cirka 60 lagenheter.

Fotomontage dver bebyggelseférslag sett frdn Mdlaren. I férgrunden
syns det breddade gdngstrdket ldngs vattnet, bevarade och nya hus
samt den bevarade strandstrddgdrden. Brunnberg&Forshed
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Relation gentemot omgivningen

Bebyggelsen mot vattnet ingar i en sekvens fran publikt till
privat. Kajen accentueras som strak av bebyggelsens placering
langs med vattnet och gransen mellan offentligt och privat
tydliggors av upphdjda uteplatser.

Strandtradgarden utgor en sekvens mellan husen och volymernas
gavelmotiv blir tydliga da man ror sig langs kajen.
Strandtradgarden avgransas med en 1lag mur som tydliggor
gransen mellan allmén mark och kvartersmark.

For att hantera det nara motet med 4H-garden krévs en relativt
sluten karaktar mot de befintliga hagarna. Pa plankartan finns
krav pa uppforande av plank och méjlighet till forradsbyggnader.
Maojlighet finns dven att kompletta med en héck i gransen mot de
befintliga hagarna.

AV p Yol
fN N
/Y 1

Fotomontage 6ver bebyggelseforslag sett fran 4H-gdrden. Forslaget
inkrdktar inte pd befintliga hagar och mellan hage och ny bebyggelse
ses ett plank. Brunnberg&Forshed

I fastighetsgrans mot dster placeras kvartersgatan ner till
omradet. Gatan &r relativt brant och det kommer att beh6vas en
stodmur mot narliggande naturmark och batupplaggningsyta.
Maojligheten finns att ldgga in tekniska funktioner som en ny
pumpstation i stddmuren. Bebyggelseforslaget innebér i princip
inget ingrepp i naturmark i omradet.
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Fotomontage foreslagen bebyggelse och mur mot bdtklubb. :
Brunnberg&Forshed

De tvd byggnaderna i den hoglanta sodra delen av omradet mot
Hagerstens Allé forhaller sig bade till gatan och mot bebyggelsen
i den nedre delen av omradet. Ambitionen ér att fortsétta den nya
bebyggelsens solfjaderstruktur, vilket dels knyter ihop och
fortydligar den nya enklav som uppstar, dels skapar korridorer for
dagsljus, och utblickar. Solfjaderstrukturen avslutas med att den
oversta byggnaden ligger parallellt med Héagerstens Allé med en
mindre férgardsmark.

Fotomontage bebyggelseforslag mot Hdgerstens Allé. Murman
arkitekter
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Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelseforslaget utgar fran ett motiv med enhetligt gestaltade
byggnader som reser sig som enkla och tydliga volymer i en
varierande miljo. Volymerna adderar ett nytt gestaltningsméssigt
skikt till omradet.

For att smélta in i den grona miljén och for att skapa en enhetlig
bakgrund till den befintliga sparade bebyggelsen foreslas
fasaderna utféras i obehandlad trapanel. Det obehandlade traet
kraver i princip inget underhall och granar naturligt. Fonster och
partier foreslas fargsattas i en kulor som ligger ndra fasadens ton.
Detta forstarker uttrycket av monolitiska byggnader. Detaljplanen
reglerar att fasader ska utforas i huvudsak tra.

Travolymerna fungerar som en bakgrund till de befintliga dldre
byggnaderna med rosa putskulor. Enkelhet och tydlighet
genomsyrar den 6vergripande gestaltningen med fa men
omsorgsfullt utformade material och bestandsdelar. Husen
anpassar sig till sin placering men deras tema &r; enkla sadeltak,
hogresta gavlar, takkupor och enkla material.

TRAFASAD

TAK: GRA PLAT GRASTAK SOLPANELER

Material och kulérpalett samt fasadutsnitt.
Grds och sedumtak foreslds for de ldgre byggnaderna i omraddet.
Brunnberg&Forshed
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Fonster och

fonsterdérrar
TAK . .
A MORKGRA fdrgsditts
i PLAT enhetligt med
,,,,,,,,,,,,, EL,,,,, TRAFASAD trdfasaden, vilket
! forstirker
ooo- MORKGRATT uttrycket av
| PINNRACKE R
! sammanhdllna
BALKONG MED
" SLAT UNDERSIDA byggnader.
Brunnberg&Fors
hed
—————— GRASTAK
—————— TRASPANSFASAD

————————

BETONGFASAD

! SLAT
N BETONGSOCKEL

Tak

Taken refererar till de befintliga husen vid strandtradgarden och
deras svarta plattak utan takutsprang. Trahusens tak foreslas
utforas med plattak i morkgra kulor for att skapa en lugn
kombination med byggnaderna trifasader. Ovriga platdetaljer
sasom stupror, rdannor och inklddnader av plat, utformas i samma
kulor. Sadeltaken foreslas utformas utan takutsprang for att
tydliggdra volymen som en monolit.

Sedumtak bor utforas pa lagdelar och forradsbyggnader for att ta
hand om dagvatten och bli ett blickfang fran de hogre husen.

Balkonger

Balkonger utfors i olika djup beroende pa ldge och fasadens
gestaltning. Mellan de hogre husen mot naturmarken finns en
bestimmelse som reglerar att balkongerna inte far kraga ut mer
an 1,0 meter, for att sdkra en tillrdcklig rymd mellan
huskropparna. Pa gavlarna mot vattnet mojliggors for mer
generdsa balkonger.

Rehabiliteringsboende och lokaler

I de tva husen narmast Héagerstensvagen mojliggors for ett
rehabiliteringsboende. Verksamheten bestar av vard och
rehabilitering med sdrskilda ytor for traning individuellt och i
grupp samt bassang for vattengymnastik. Pa varje vaning finns 8-
10 patientrum samt en skoterskeexpedition och
forrad/desinfektionsrum. Erfarenheter visar att en stor del av
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postoperativ rehab sker i korridorsutrymmen, dar mycket handlar
om att forflytta sig en viss strdcka med eller utan hjdlpmedel.
Darfor ar vardboendet uppbyggt kring korridoren som ett socialt
rum med generdsa matt, med gemensamhetsytor/terapirum och
balkonger med utsikt mot skogen eller sjon i vardera @nden. Med
fokus pa funktionell mobilitetstraning ar det positivt att det ar
ndra till promenadmal som strandpromenaden och 4H-garden.

Vardboendet har en egen vandplan fér minibussar och sma
lastbilar samt personbilsgarage i souterrangplan. Kok och matsal
ar lattillgangligt placerade i entré-/markplan.

De befintliga verksamhetsbyggnaderna i hus 1 och 8 regleras i sin
helhet som centrumédndamal i detaljplanen. Regleringen
mojliggor bade for icke storande hantverksverksambhet, ateljéer,
mindre butiker, kontor och tex café. I detaljplanen finns ett skall-
krav for en mindre lokal i anslutning till Hagerstens allé, i 6vriga
fastigheter mojliggors for inslag av lokaler, tex om det
uppkommer behov av mindre kontorslokaler 6ver tid. Syftet &r att
skapa forutsattningar for ett levande verksamhetsomrade med ett
aktiv dagbefolkning.

Park och vattenomraden

Dagens mycket smala gangpassage langs vattnet ersétts av ett
bredare strak med plats for gronska och sittplatser mot
strandlinjen. Straket foreslds bli grusat och &r anpassat i bredd
(minst 4,5 meter) for att mojliggora for bade ridning, cykel och
mojlighet till snérdjning vintertid. Inga nya bryggor foreslas i
vattenrummet.

I mitten av omradet foreslas en mindre kvartersgemensam park,
Strandstradgarden. Parken har ungefdr samma avgransning som
nuvarande tradgard tillhorande hus fem. Mellan lamellhusen mot
naturmarken i séder finns mindre bostadsgardar. Dessa anpassas i
hojd sa att de har direkt access till naturmarken intill.
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B

Fotomontaget ny bebyggelse och breddat strandstrdk sett frdn vattnet.
Brunnberg&Forshed

AN

6,0m

Portik, koppling till
kvartersmark

IR !
Y/ |

Vistelseyta i samma
linje som portik

2 i —= == *==% Fastighetsgrins

Gang- och ridvag av
grus. Friser av 3 rader
storgatsten pa varje
sida

Illustrativ sektion breddat gdngstrdk ldngs Mdlaren.
Gator och trafik

Gatunat och bilparkering

Den nya kvartersgatan foreslas ha en kérbananbredd pa 5,5 m
med 2 m breda trottoarer pa respektive sida. Kvartersgatan slutar
pa den nedre nivan i omradets kérna i ett ’shared space” dar
gang- och korytor samsas pa en bred plattbelagd yta. Mot ytan
finns entréer till bade bostader, lokaler, bokaler och garage.
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Fotomontage 6ver “shared space” med befintliga och studerade hus.
Brunnberg&Forshed

Parkeringstalet for omradet utgar fran ett lagesbaserat p-tal pa
0,48. Genom viktning i forhallande till en stor andel
smaldgenheter i den nedre delen och inslag av vard i de tva 6vre
husen samt atgarder i linje med handledningen Grona p-tal
foreslas ett projektspecifikt p-tal pa 0,45 for den nedre delen av
omradet och ett tal pa 0,58 for den Gvre, inklusive
bestksparkering. Det innebér totalt ett behov ca 100 p-platser
vilka foreslas forldggas i garage under byggnader. Det ldgre p-
talet for den nedre delen av omradet forutsatter mobilitetsatgarder
i linje med maxnivén i Grona p-tal.

Trafikalstringsberdkningar visar att den tillkommande
exploateringen genererar tillkommande trafik pa cirka 200-260
fordonsrorelser per dygn vilket motsvarar ungefér en 50-65%
okning gentemot uppmatta trafikmangder fran 2013, déar det ldagre
intervallet avser mobilitetsatgarder i linje med Grona p-tal.

Gang- och cykeltrafik

Inom kvarteren planeras gangvéagar och trappor for att skapa gena
kopplingar for gaende till Hagerstens Allé och till straket langs
med Malaren.

Parkeringstalet for cykel vid bostader satts till 1,5 platser per
lagenhet som dr mindre dn 35 kvm samt 2,5-4 platser per
lagenhet for storre lagenheter. For eventuella kontor och
arbetsplatser foreslds ett parkeringstal om minst 0,2 cykelplatser
per anstalld.
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Kollektivtrafik

Planerad bebyggelse hamnar mellan 400-500 m (fagelavstand)
fran Axelsbergs tunnelbana vilket motsvarar ca 500—700 m
verkligt gdngavstand.

Tillganglighet

Omradet har stora hojdskillnader med nivaskillnader pa upp till
15 meter mellan Hagerstens allé och Malaren. Den planerade
gatan dr betydlig mindre brant &n dagens tillfartsvag. Trots det
har delar av gatan en maxlutning pa upp till 10%. Angoring till
byggnader sker huvudsakligen fran en nedre relativt plan plata i
omradet. Mot gang- och cykelstraket vid Mélaren leder bade
trappor och ett tillgangligt strak. Plats fér angoring och
parkeringsplats for rorelsehindrade ér placerade for att uppna
Stockholms stads riktlinje pa 10 meter fran entré och med
lutningar understigande 5%. I ndgra undantagsfall sdkerstalls
platser inom 25 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet ar lagt belaget och det kravs att en pumpstation anlaggs
for att pumpa spillvatten till det allmédnna nétet. Pumpstationen
planeras anldggas under lokalgatan i omradets Ostra del.

EllTele

Ny exploatering forutsétter anliggande av en ny elnétstation,
matt cirka 2x3 meter. Foreslaget ldage &r intill hus H langs med
Haégerstens allé.

Avfallshantering

Sophanteringen inom omradet hanteras med mobil sopsug med
hamtning mot Héagerstens Allé eller inom omradet, alternativt
med karl. Inom omradet planeras for bostadsnéra kéllsortering
och mojlighet for hamtbil att vanda i den nedre delen av omradet.

Raddningstjanst

Lokalgatunétet ar anpassat for raiddningstjanstens krav for
brandfordon. De hogre byggnaderna i omradet planeras fér TR2-
trapphus.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Trots tidigare industriverksamheter i
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omradet bedoms fororeningssituationen i omradet vara hanterbar.
Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Strandskyddet bedoms kunna upphévas pa kvartersmark enligt 7
kap. 18c § miljobalken, punkt 1 i de sdrskilda skédlen som anges i
miljobalken, samt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen, eftersom
omradet redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Intresset att ta omradet i
ansprak, pa det satt som avses med planen, vdger tyngre dn
strandskyddsintresset. Storre delen av marken ar redan hardgjord
och ianspraktagen for byggnader och inte tillgdanglig for
allménheten genom avgransningar med staket. Planforslaget
innebdr att den allmdnt tillgdngliga parkytan langs Maélarstranden
breddas fran dagens cirka 1-2 meter till cirka 7-15 meter.
Allménhetens tillgang till stranden sédkerstdlls dirmed och
mojlighet till vistelse vid stranden underlédttas. Detaljplanen
innebdr dven att kopplingar till och fran strandpromenaden 6kar,
vilket forbattrar mojligheterna att soka sig till och anvidnda
strandomradet. Det finns stort behov av nya bostader i
kollektivtrafiknéra ldgen i Stockholm och planomradets narhet
till tunnelbanan ér ett starkt skl for att bygga bostdder pa denna
plats. Strandskyddet avses forbli géllande for vattenomradet samt
pa allmén platsmark.

Sektion vid strandpromenaden vid hus 8. Streckad linje visar befintlig
lagerbyggnad som utgdr till forman for ett breddat strak.
Brunnberg&Forshed
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Detaljplanen innebdr att parkmark anldggs och utékas vid
stranden, vilket ger béttre forutsattningar fér den biologiska
mangfalden. Plantering av skuggande trad i strandkanten kan
vara positivt for fiskbestandet.

Naturmiljo

Bebyggelseforslaget omfattar mindre delar av Héagersten 2:22
som idag ar naturmark i form av en gles blandskog i
nordsluttning med inslag av enstaka dldre ekar, gran och tall.
Bebyggelseforslaget och byggprocessen kommer innebéra att ett
10-tal uppvuxna yngre-medelalders ekar samt en sarskild
skyddsvard ek kommer behova tas ned. Ekarna ingar som en
mindre del i form av en liten “tunga” i ett av stadens utpekade
ekomraden. Den sarskilt skyddsvéarda eken star vid djurhage i
direkt anslutning till planomradet. Arborister har undersokt
mojligheten att spara den sarskilt skyddsvarda eken men har
konstaterat att avstand till narmaste hus i kombination med ekens
vitalitet gor att det inte anses troligt att eken kommer att klara en
exploatering. Forslag fran arborist ar att spara en hogstubbe pa
plats, placera nedtagna stamdelar i ndromradet och tillskapa tva
till tre mullholkar av virke och span fran det nedtagna tradet.
Atgirderna ér avstimda med linsstyrelsen som inte har ndgot att
erinra mot hanteringen. Intill Hagerstens allé finns en skyddsvard
ask som avses bevaras.

Sammantaget bedoms utvecklingen av omradet innebéra en
mindre, lokal paverkan pa omradets natur, framst att trad behover
tas ned. Ur ett storre kommunalt perspektiv, och som del av
stadens habitatnitverk, bedoms dock konsekvenser for arters
mojlighet till spridning bli mycket begransad, da delar av
omradet bevaras som parkmark som ansluter till omgivande
naturmark, och ny parkmark utmed vattnet bedéms ha goda
mojligheter att ersétta forlorad gronyta.

Miljokvalitetsnormer foér vatten

Dagyvattnets avrinning fran planomradet sker idag till Malaren-
Fiskarfjarden och efter planforslaget kommer dagvattnet att rinna
fran planomradet till Fiskarfjarden efter fordrojande- och renande
atgarder.

Resultatet av flodesberdkningarna visar att befintligt flode fran
planomradet dr 173 I/s. Efter planforslagets genomférande, med
fordrojande och renande atgéarder uppgar flodet till 124 I/s.
Resultatet av fororeningsbelastningen visar att en byggnation
enligt planforslaget kommer att minska fororeningsbelastningen
fran planomradet for alla undersokta dmnen.
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Stockholms stads atgardsniva att fordroja de forsta 20 mm
nederbord kravs en total fordrojningsvolym pa ca 150 m3 inom

planomradet. Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet ar
vaxtbdddar (50 m3), infiltrationsytor (30 m3), dagvattenmagasin

(50 m3), krossdike (20 m3) och dagvattenbrunnar.

For samtliga infiltrationsanldggningar kréavs att fororeningar ska
vara avhjalpta och/eller skyddsatgarder ha vidtagits sa att marken
blir lamplig innan anldggnings byggs. Alternativ hantering av
dagvatten inom omradet 4r med genomgaende slutna
dagvattenmagasin.

| FORSLAG PA MOJUIGA PLACERING AV

DAGYATTENATGARDER

Uprphiijcka Viiwibdicdar
MWedsankia Vaxtbaddar
Dragetienmagasin

J Avskarande Krossaike
Infiltrationsyta
Y vatenoelare

e
NN

Forslag pa placering av infiltrationsansldggningar och slutet

dagvattenmagasin. Structor

Generellt placeras vaxtbdddar runt huskroppar for att omhénderta

takdagvatten. Ett avskdrande krossdike placeras soder om hus
mot naturmark for att omhénderta ytligt avrinnande dagvatten
fran befintlig skogsmark. Ett slutet dagvattenmagasin foreslas
placeras i nordvéstra delen av omradet for att omhénderta

braddavlopp fran samtliga dagvattenanldggningar och lokalgatans
dagvatten. Langs strandlinjen planeras en tdt spont vilket kommer

att begransa kontakten mellan grundvattnet inom omradet och
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recipienten, vilket kommer att leda till att spridnings-
forutsattningarna blir betydligt 1agre dn vad de &r idag.

Landskapsbild och stadsbild

Planforslaget innebér en markant skalforskjutning av omradet. De
tillkommande volymerna innebér en relativt stor forandring
gentemot nuldget avseende den visuella paverkan sett fran
omradet kring Eolshall vaster om planomradet och fran
batklubben i oster. Fran det férstndmnda syns redan
bostadsbebyggelsen vid Klubbacken varfor det féreliggande plan-
forslagets paverkan inte bedoms vara ett alltfor stort intrang i
upplevelsen av miljon. Fran batklubben ar planomradets
befintliga byggnader fortsatt mojliga att uppleva i viss man varpa
forslaget inte heller hdr bedoms ha betydande negativ paverkan.
Planforslaget kommer begransa vyer 6ver Mélaren fran radhus pa
Hégerstensbrinken, framforallt vintertid ndr mellanliggande trad
ar avlovade.

e
e —

- m—
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Illustrationer frdn digital 3D-modell med inlagt bebyggelseférslag.
Den nya bebyggelsen trappar i landskapet och dr underordnad i héjd
bebyggelse pd Klubbacken. Bebyggelse dr vdl synlig fran Mdlaren
framforallt fran norr och nordoést. Tréddvolymer dr schematiserade i
3D-modell.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebér att merparten av ursprunglig bebyggelse
rivs. Samtliga byggnader som ar markerade som taliga i den
antikvariska férundersékningen rivs samt en byggnad som
markerats som kanslig. Bada byggnaderna som dr markerade som
hogkénsliga bevaras samt en byggnad som markerats som
kénslig. Sett till Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering
bevaras de tva gronklassade byggnaderna samt en gulklassad.
Ovriga byggnader som rivs &r gulklassade.

Planforslaget bevarar de byggnader som i hogst grad bedéms
bidra till omradets karaktar i nuldget. De ytor som markerats som
hogkénsliga bevaras ndstan i sin helhet, ddribland den viktiga
ytan mellan hus 1 och hus 8. Genom att bada byggnaderna
bevaras &r de fysiska uttryck som bidrar till att delomradet
beddmts som hogkénsligt kvar.

Entrén till omradet har markerats som kanslig utifran att omradet
historiskt bebyggts med denna tillfart som utgangspunkt. Den
foreslagna nya tillfartsvdagen ansluter till Hagerstensvégen i
samma punkt som den éldre och den dldre védgens strackning
finns kvar som ett gangstrak. Av de fem utblickar som
identifierats som vérdefulla bevaras tva inklusive den viktigaste
samt ytterligare tva i modifierad form.

Planforslaget bedoms i huvudsak ta tillvara pa de varden som ar
utpekade i kulturmiljéanalysen sett till sjdlva planomradet och de
karaktdrsdrag som pekats ut dér. Planforslaget innebar samtidigt
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inte att utblickar mot kulturhistoriskt intressant bebyggelse eller
miljoer kraftigt forsamras; befintliga utpekade varden och
karaktdrsdrag som bevaras ar fortsatt mojliga att uppleva inom
och utanfor omradet. Dock innebéar den hoga exploateringen en
betydande skalforskjutning gentemot omgivningen.

= "'d..‘ i — /_,.'_{‘
[

Identifierdde utblickar mellan byggnader fran kulturmiljoutredning

samt analys 6ver vilka karaktdrskapande siktlinjer som bevaras (gréna
linjer), delvis bevaras (bla linjer) och utgdr (réda streckade linjer).
Nyréns

Stérningar och risker

Buller

Omradets ldage dar mycket gynnsamt ur ett bullerhdnseende och
den tillkommande exploateringen bedoms inte dndra detta
forhallande.

Oversvamningsrisker

Det finns idag ett skyfallsstrak i Axelsberg via Héagerstens Allé
till naturmarken 6ster om planomradet ner till Mélaren.
Hojdsattningen vid anslutningen mot Hagerstens allé anpassas sa
att detta strdk inte bryts. I 6vrigt ar forutsattningarna pa platsen
gynnsamma vid stora regn, med lutande ytor mot Mdlaren. For att
sakerstdlla att det inte blir lokala ansamlingar med staende vatten
inom planomradet krdvs dock att projekteringen av
kvartersmarken anpassas for att hantera vattnets rérelser. Det
handlar om mindre atgarder som att sdkra tvarlutningar pa vissa
strackor pa kvartersgatan och nollat kantstéd pa delar sa att vatten
latt kan rinna vidare via grasytor till Malaren.
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Delar av omradet ar lagt beldget i forhallande till Malaren. For
nya byggnader regleras i plankarta att bebyggelsen ska uppféras
pa ett sadant satt att denna ej skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av hdgvatten upp +2,7 meter 6ver nollplanet, vilket
regleras pa plankarta. Ny bebyggelse ska hantera aterkommande
léangre 6versvamningar med hogvatten upp till +2,7 meter och
alla delar av ny bebyggelse som utférs under denna niva ska
utforas pa ett sdtt som sdkrar att bebyggelsen inte tar skada av
staende vattenméngder, tex genom vattentita
betongkonstruktioner. Befintlig byggnad som planeras bevaras i
anslutning mot Malaren har golvhéjder understigande +2,7 meter
men innehaller inte bostader.

Fororeningar

Genomforda undersokningar visar att vissa delar av omradet &ar
fororenat. Det finns darfor ett behov av riskreducerande atgéarder
inom vissa delar av planomradet vid dndrad markanvandning till
blandad bostadsbebyggelse. De fororeningshalter som
forekommer i jord inom detaljplaneomradet kan ge upphov till
oacceptabla hélsorisker i planerad blandad kvartersmark och i
omraden med 6ppen mark som park och grénytor.
Markfororeningar behover darfor atgardas i delar av omradet.

Riskreduktion avseende halsorisker dr baserat pa behov att
forhindra direktexponering miljoskadliga &mnen och intrangning
av anga i byggnader.

For att omradet ska bli lampligt for bostadsandamal kommer
efterbehandlingsatgarder att behova vidtas. Vilka atgarder och
vilken omfattning atgarderna kraver styrs av bade miljé och av
grundldaggningstekniska aspekter. Under byggnaderna C, D, E
och F samt vid torgytan kommer en betydande méngd
overskottsmassor att behdva hanteras genom borttransport fran
omradet da garage ska grundldggas ca 3 meter under befintlig
markyta. Vid hus A och B, som ligger narmare Malaren, ar det
inte lika mycket schakt for grundlaggning som kommer att
behova goras. Inom detta omrade kommer schakt och
borttransport av massor att krdavas ur miljé- och hdlsosynpunkt
for att omradet ska bli lampligt for bostadsandamal.
Miljotekniska undersdkningar, inklusive platsspecifika riktvdarden
samt atgardsforslag 6ver planomradet finns framtagna.

Omradet ar utfyllt med en stor andel blockrik fyllning déar
forutsattningar for en god markmilj6 redan &r begrénsade. Langs
strandlinjen planeras en tét spont vilket kommer att begrdnsa
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kontakten mellan grundvattnet inom omradet och recipienten,
vilket kommer att leda till att spridningsforutsattningarna blir
betydligt lagre dn vad de &r idag.

Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgrdvningar som helhet
underskrida tillampliga riktvdrden for planerad markanvandning
som utgors av blandad bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet. En riskminskning av halter till acceptabla
nivaer bedoms kunna uppnas med konventionell saneringsmetod
genom urgravning av jordmassor.

Platsspecifika antaganden

Ett flertal antaganden har gjorts vid berdkning av de
platsspecifika riktvdardena avseende skydd av hélsa, grundvatten,
markmiljo och spridning till ytvatten. Antagandena for berdkning
av platsspecifika riktvarden baseras pa de 6vergripande
atgardsmalen och identifierade skyddsobjekt, spridnings- och
exponeringsvagar.

Platsspecifika riktvarden har, utifran planerad markanvandning
och de ovriga forutsattningar som galler for omradet, tagits fram
for tva markanvandningsomraden:

1. Blandad kvartersmark (flerbostadshus och handel inkl.
tillhérande gardsmark)
2. Gator, torg och gronytor

Utover de tva markanvandningarna har riktvérden tagits fram for
tva olika jorddjup, ytlig jord (0—1 m.u.my) och djupare jord (1,0
m.u.my-grundvattenytan) for de tva markanvandningarna. En
indelning i djupled motiveras av att:

- Exponering for jord djupare d&n 1 m antas endast ske i
begransad omfattning och da huvudsakligen i samband
med markarbeten samt for djupa ledningsdragningar
sasom vatten-, dagvatten- och avloppsledningar

- Upptag av fororeningar i vaxter minskar med 6kat
jorddjup

- Transporten av milj6- och hilsoskadliga angor till
markytan minskar generellt med 6kat jorddjup

- Biologisk aktivitet minskar med 6kat jorddjup
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Hégersten 2:9 m.fl.

Generella riktvédrden

Kvartersmark (flerbostadshus, Allm&n mark (torg, gator och
) . férskolar, kontor och handel) grénytor)
Exponeringsvag
Ytlig jord Djup jord Ytlig jord Djup jord
KM MKM
0-1m >1m 0-1m >Im
. B: 365 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 B: 60

Intag jord (dygn/ar) V: 365 V: 20 V: 365 V:20 V: 365 V: 200
Hudupptag (dygn/ar) B: 120 B: 20 B: 120 B: 20 B: 120 B: 60

Ppiag (v Vi 120 v:20 V:120 V: 20 V: 120 V:90
Inandning damm B: 365 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 B: 60
(dygn/ar) V: 365 V: 20 V:365 V:20 V:365 V: 200
Inandning &ngor B: 365 B: 365 B: 365 B: 365 B: 365 B: 60
(dygn/ar) V365 V: 365 V: 365 V:365 V: 365 V: 200
Andel av tid inomhus
(%) avser damm och 100 100 0 0 100 100

&nga

Andel av tiden
(dygnet) som 100 100 33 33 100 33
exponering sker (%)

Djup till férorening (m) | 0,35 1 0,35 1 0,35 0,35

Andel av vixtintag

o 1 0 1 0 10 0
fran platsen (%)
Intag dricksvatten Beaktas ej Beaktas ej Beaktas gj Beaktas ej Beaktas Beaktas
Skydd av grundvatten Beaktas ej Beaktas ej Beaktas ej Beaktas ej Beaktas Beaktas
Skydd av markmiljo
(andel av arter som 50% 50% 50% 50% 75% 50%
skyddas)
Jordegenskaper Genomsldpplig | Genomsldpplig | Genomsldpplig | Genomslépplig | Normaltét | Normaltat
Organiskt kol 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 2% 2%

I tabellen redovisas en sammanstdllning av de antaganden som anvdnts
vid berdkning av platsspecifika riktvérden for de olika
markanvdndningsscenarierna samt som jamforelse med Naturvdrds-
verkets generella antaganden for kdnslig respektive mindre kénslig
mark (KM och MKM). Exponeringstider anges for respektive
exponeringsvdg. Exponeringstider anges for barn (B) och vuxna (V).
Geosigma

Foljande parametrar har dndrats jamfoért med de generella
riktvdrdena for kanslig markanvéandning:

- Intag av dricksvatten (beaktas ej, finns inget uttag for
grundvatten inom omradet)

- Inandning av angor. Avser allman mark (inga byggnader
finns ovanpa jorden)

- Intag av véxter. For jord 0-1 m har intaget av vaxter
antagits till 1 % av det totala intaget av vaxter vilket
motsvarar ca 0,9 kg/ar for barn och 1,5 kg/ar for vuxna.
For jord >1 m beaktas ej intag av vaxter da vaxternas
rotter inte antas na sa djupt ned.

For intag av jord, hudkontakt och inandning av damm har inga
justeringar gjorts avseende exponeringstiderna som géller for
KM.
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Platsspecifika riktvirden

Resultaten av platsspecifika riktvarden for omradet redovisas i
tabell nedan tillsammans med hélsorisk- och miljériskbaserade
riktvdarden. Riktvardena dr en sammanvagning av
hdlsoriskbaserade riktvdarden, skydd av markmilj6é och skydd av
ytvatten déar det lagsta riktvardet ar styrande.

Hégersten 2:6 m.fl.
pommermatt | mnmte | Gonrtavtn
handel) gronytor)

_ Ytlig jord Djup jord | Ytlig jord Djup jord o -
Amne 0-1m > 1m 0-1m >1m
Arsenik 10 40 10 40 10 25
Barium 300 300 300 300 200 300
Kadmium =5 Sl 3.5 3.5 0.8 12
Kobolt 35 35 25 35 15 35
Krom tot 150 150 150 150 80 150
Koppar 200 200 200 200 80 200
Kvicksilver 0.15 0.20 0.50 0.50 0.25 25
Nickel 120 120 120 120 40 120
Bly 80 400 80 400 50 400
Zink 500 500 500 500 250 500
PAH-L 15 15 15 15 3 15
PAH-M 4 5 18 18 3.5 20
PAH-H 3.0 10 3.0 10 1 10
PCB-7 0.025 0.25 0.030 0.25 0.008 0.2
Alifat >C5-C8 60 60 80 80 25 150
Alifat >C8-C10 12 15 200 500 25 120
Alifat >C10-C12 70 80 500 500 100 500
Alifat >C12-C16 300 400 500 500 100 500
Alifat >C16-C35 1000 1000 1000 1000 100 1000
Aromat >C8-C10 25 35 50 50 10 50
Aromat >C10-C16 15 15 15 15 3 15
Aromat >C16-C35 10 10 10 10 10 30
Bensen 0.07 0.08 15 5.0 0.012 0.04
Trikloreten 0.8 1.0 7.0 8.0 0.2 0.6

Platsspecifika riktvdrden for Hdgersten 2:6 m.fl. Halter anges i mg/kg
TS. Som jamforelse redovisas dven Naturvdrdsverkets generella
riktvdrden for kdnslig och mindre kénslig markanvéndning (KM och
MKM)

Villkor fér lov
Plankartan anger att fororeningar ska vara avhjalpa innan
startbesked ges med nedanstaende planbestammelse:
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“Fororeningar ska vara avhjdlpta och/eller skyddsatgdrder ha
vidtagits sa att marken blir ldmplig fér infiltrationsanldggningar
samt avsett dindamdl innan startbesked for nybyggnad ges for
vdsentligt dindrad markanvéndning. Fér omrddet finns foreslagna
platsspecifika riktvéirden i enlighet med planbeskrivning rubrik
Platsspecifika riktvdirden, sidan 37-41 utgér mdétbara dtgéirdsmdl

for sanering. Etappvis utbyggnad och dirmed sanering tilldats.’

’

Delar av omradet dr idag bebyggt och det krdavs kompletterande
undersdkningar efter rivning och vid anldggande av
infiltrationsytor:

I anslutning till hus A: I anslutning till det planerade hus
A har trikloreten pavisats i jord, grundvatten och porgas.
Ytterligare undersokningar med avseende pa klorerade
losningsmedel och dess nedbrytningsprodukter i
anslutning till detta omrade har genomférts. Resultatet av
porgasprovtagningen har inte pavisat halter av klorerade
l6sningsmedel eller dess nedbrytningsprodukter éver
laboratoriets rapporteringsgréans i nagot prov. Byggnad A
dér porgasprovtagningen har utférts kommer att rivas och
ett nytt bostadshus planeras pa platsen. Utifran utférda
provtagningar finns det inget som tyder pa att det
forekommer nagra klorerade alifater under byggnaden
som skulle kunna utgdéra en risk for manniskors hélsa
utifran den planerade markanvéandningen. I samband med
rivning av byggnaden krévs att marken under byggnaden
undersoks for att utesluta eventuella kompletterande
fororeningskallor.

Kompletterande provtagningar krdvs inom ytor som
planeras att anvdndas som infiltrationsytor for dagvatten.
Alternativ hantering av dagvatten dr med
dagvattenmagasin med slutna vaggar och braddavlopp.

Kompletterande provtagning kravs dven for att klassificera
massor som ska transporteras bort fran omradet.

Lukt och allergener fran 4H-gard

Med syftet att undersoka hur exploateringen kan komma att
paverkas av hastallergen och lukt fran Eolshall 4H-gérd, utforde
IVL en utredning som omfattade méatningar och berdkningar av
emissioner av héstallergen och ammoniak fran kédllomradet samt
spridning av héstallergen och ammoniak i luft.
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Resultaten jamfordes med halten 2 U/m3, som betyder en lag
niva, vid vilken man inte borde uppleva nagra besvér med
hastallergen. Berdkningarna av lufthalter avseende héstallergen
som arsmedelvarde och som 99-percentil visar att det inte
foreligger nagon stor risk att 2 U/m3 6verskrids vid de planerade
bostdderna. For 99,9-percentilen, motsvarande 0,1 % av arets
timmar d.v.s. 8 timmar/ar, var dock timmedelvirdet vid delar av
den planerade fastigheten hogre dn 2 U/m3. Séarskild hogt ar det
vid de nedre vaningarna vid det ndrmaste huset bredvid bortre
stallhagen (hus F). I anslutning till férsta vaningen av huset
uppskattas hastallergen till hogre dn 6 U/m3. For att minimera
paverkan pa boende reglerar plankartan att ventilation vid berort
hus ska placeras i takniva pa byggnads sida som vetter bort fran
riskkéllan. Inga balkonger mot hagar tillats och som grdans mot
hagar regleras ett tétt plank och majlighet till forradsbyggnader.
For hus F regleras pa plankarta att bostdder pa vaning ett och tva
ska goras genomgaende for att mojliggora vadring fran sida som
ej vetter mot hage.

Arsmedelvirden, respektive 99,9-procentilen av hdstallergen (U/m3)
pd 1.5 m hojd.

Det finns inga riktlinjer for lukt fran djurhallning i Sverige.
Beddmningsgrunden som avses anvéndas i denna utredning ar
lukttrosklar da lukt kan uppfattas (0,2 respektive 0,5 ug/m3).
Halterna anses inte vara hédlsofarliga, men kan vara stérande for
de boende. Ammoniakbidraget for 99-percentilen for
timmedelvédrden under ett ar var hogre én 0,5 pg/m3 {or
majoriteten av byggnaderna inom planomradet. Det foreligger
darmed viss risk for att de boende déar kan uppleva av lukt fran
4H-garden emellanat.
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Arsmedelvirden respektive 99-procentilen av ammoniak (ug/m3) pd 1.5
m héjd.

Ras och skred

Planerad bebyggelse innebér att ytterligare last tillférs inom
omradet. Planerade byggnader blir grundlagda pa avsprangt
berg/pa sprangbotten eller med palar dér lera eller storre
maktigheter fyllning forekommer. Det innebar att hus D, F, G
och H erfordrar grundlaggning med palar/plintar till fast
botten/berg. Planerade byggnader utgor inget problem ur
stabilitetssynpunkt. Planerade mark- och grundldggningsarbeten
for nya byggnader och védgar bedéms inte att forsamra stabiliteten
i omradet.

For att forbattra stabiliteten krdavs markforstarkning for
grundldggning av strandpromenad och hardgjorda ytor ndrmast
Malaren i den norra delen av omradet som utgors av lera och
storre maktighet med fyllning.

For att hantera risken for skred ras och erosion foreslas foljande:
- En borrad spont installeras som erosionsskydd och for att
hantera risken for skred.
- Geondt placeras ovan packade massor for att utjdamna
framtida rorelser.
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HUS B

Niva

Avstand
Principillustration med borrad spont med krénbalk i betong och
bakdtférankring i berg. Tyréns

Pa plankarta regleras att omradet narmast Malaren ska
stabiliseras genom tekniska atgdrder sa att skred och
sattningsskador inte uppstar inom omradet.

Barnkonsekvenser

En forandrad anvandning av planomradet mojliggor for fler
bostdder och ddrmed &ven fler barn i omradet. Idag finns en viss
problematik med otrygghet kring planomradet. Barn som ror sig i
den direkta narmiljon till planomradet kan komma att uppleva
omradet tryggare med den naturliga 6vervakningen som féljer av
att fler boende vistas i omradet.

4H-garden kan fa fler besokare till sin gard da barn i narmiljon
utger en stor del av dess bestkare. Lek och rekreation finns
tillgdanglig for barn i naromradet men foreslagna gardar i
planomradet &r relativt sma. Trafikbelastningen pa Héagerstens
allé forvantas 6ka vilket kan paverka boende dar negativt.

4H-gérden far nya bostdder i dess absoluta narhet men sjélva
verksamheten bedoms inte paverkas i nagon storre omfattning
annat dn visuellt. Under byggtiden kan verksamheten vid 4H-
garden paverkas av storande ljud.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Huvuddelen av planomradet ligger i en norrvand sluttning och
markytor inom omradet kommer vara relativt skuggiga under
stora delar av dret. Undantaget dr den nya strandtradgarden samt
delar av strandpromenaden som har nagot mer tillgang till sol.
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Den nya bebyggelsen skuggar huvudsakligen sig sjalv.
Bebyggelseforslaget kommer innebéra tillkommande skuggning
av direkt intilliggande hagmark fram till cirka klockan 11 samt
narliggande del av batklubbens omrade efter klockan 15.

20 Mars KI 15

Tidplan
Utstédllning juni - augusti 2020
Antagande 11 mars 2021
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