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Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Hagersten 2:6 m fl. vid
Henriksbergs verksamhetsomrade i stadsdelen
Hagersten, Dp 2010-16649
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostédder och vard med
delvis bevarande av dldre kulturhistorisk bebyggelse och struktur.
Totalt mojliggor planen cirka 210 nya bostidder samt cirka 30
vardplatser i ett rehabiliteringsboende.

Detaljplanen syftar dven till att mdjliggdra viss fortsatt
anvandning som verksamhetsomrade. Vidare ska allmédnhetens
tillgang till strandomradet sékras genom ett allmént parkstrak
langs Milaren. Detaljplanen syftar ocksa till att intilliggande
verksamheter, som Eolshills 4H-gard och Hagerstens batklubb
inte ska pdverkas negativt av den exploatering som detaljplanen
mojliggor.

Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhallen gestaltning med
enkla och tydliga volymer 1 huvudsak trd. Byggnader och gérdar
ska halla en hog kvalitet genom en gestaltad omsorg.

Mindre redigering och komplettering av planbeskrivning och
plankarta har skett efter utstillning, framst rorande
fororeningssituationen. Kompletterande text dr bldmarkerad.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats vidare
efter programsamradet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande. Programsamrad
har genomforts.

Samréad l:akv. 2015
Utstéllning juni - augusti 2020
Antagande 11 mars 2021
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov. Lantméterimyndigheten svarar
for fastighetsbildningséatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Byggaktorer ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark samt for upprustning av
parkstriket l&ings med Mélaren enligt avtal med staden.

Huvudman for nya ledningar inom kvartersmark blir
gemensamhetsanldggning som betjénar flera fastigheter.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar markdverldtelser och kostnads-
och ansvarsfordelning for detaljplanens genomforande har
tecknats mellan byggaktorer och staden.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Markagoforhallanden

Omradet grinsar i soder mot Hégerstens Allé och fastigheten
Hégersten 2:4, 1 vister mot fastigheten Hagersten 2:5, 1 norr mot
Milaren och 1 dster mot fastigheten Hégersten 1:1. Trust Real
Estate AB dger fastigheten Héagersten 2:3 och SSM har ett
kopeavtal med Stiftelsen NEIJP som dger fastigheterna Hégersten
2:6 och 2:7 samt ar tomtrattshavare till Hagersten 2:22.
Fastigheterna Hégersten 1:1, 2:2, 2:4 och 2:22 4gs av staden.
Staden dger den mark som grénsar till planomradet. Omrédet &r
idag inte planlagt forutom en remsa lings med stranden som &r
del av stadsplan P1 7941 fran 1986 samt en del mot Hégerstens
Allé som éar del av P1 5670, fran 1964.
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o Malaren

Hagersten
11
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Figuren illustrerar befintlig fastighetsindelning samt
planomrddesgrdns

Fastighetsrattsliga fragor

Anvandning av mark

Planen mojliggdér markanvéndning for bostdder, vard och
centrumverksamhet inom kvartersmark samt park inom allmén
platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark ska utgéra en eller flera fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Omraden utlagda som allmin platsmark ska inga i av staden dgd
allmén platsfastighet. Omrade utlagt som vattenomrade avses
fortsatt ingéd 1 Hagersten 1:1
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HAGERSTEN
11

Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvindning mellan
kvartersmark, allmdn platsmark och vattenomrdde. Blda = oppet
vattenomrdde. Gron = parkomrdde. Gul = bostdder,
centrumverksamhet, vard. Roda linjer/text = befintliga
fastighetsgrdinser/fastigheter. Svart heldragen linje = planomrddet.
Detaljerad beskrivning, se nedan.

Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora de delar av Hégersten
2:6 och 2:7, 2:2 respektive 2:22 som dr utlagda som allmén
platsmark (parkomréde) i planforslaget till angrdnsande
Hagersten 1:1 respektive 2:4.

Redovisning av dndrad markanvéndning:

Parkomréde (gréon markering i kartskissen ovan)

Gron: Mark som fortsatt dr parkmark

Gron randig: Mark inom Héagersten 2:2, 2:6 och 2:7 som é@ndras
frén kvartersmark (industri) till allman platsmark (parkomrade).
Gron prickig: Mark inom Héagersten 2:6, 2:7 och 2:22 som saknar
planldggning for ndrvarande och som planldggs som allméin
platsmark (parkomréde).

Bostdder, centrumverksamhet, vard, elnétstation (gul markering i
kartskissen ovan)

Gul prickig: Mark inom Hégersten 2:3, 2:6, 2:7 och 2:22 som
saknar planldggning for nirvarande och som planliggs som
kvartersmark (bostdder, vard, centrumverksamhet, elnétstation)
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Gul randig: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:22 som fortsitter att
vara kvartersmark men dndrar &ndamal fran industri till bostader,
vard och centrumverksambhet.

Helgul: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:3 som dndras frén allmén
platsmark (gata) till kvartersmark (bostider, vard,
centrumverksamhet, elnétstation).

Rattigheter; servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns ett befintligt officialservitut for gdngvig
(0180K-A111/1991.1), vilket géller till formén for Hagersten 1:1
och belastar Higersten 2:6 och 2:7. Servitutet ligger helt inom
mark som dndras till allmén platsmark (parkomrade) och kommer
1 samband med reglering av denna mark till Hagersten 1:1 att
avregistreras, da belastad och formansfastighet d& blir densamma
varfor servitutet blir onyttigt.

Inom planomréadet finns dven avtalsservitut for avloppsledning,
till forman for Hégersten 2:6 och 2:7 belastandes Hégersten 2:2.
Ledningen saknar planstdd i gdllande plan och planldggs inte i ny
plan.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
Hagersten 2:6 och 2:7s ritt till utfart dver kvartersmark fram till
allmén gata. Rétten kan sidkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning. Infarten till Henriksberg 2:3 sker via
Hagerstens Allé. Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts i sodra delen av planomréddet (u). Rétten kan
sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsritt.
Arendenummer ir 2017-05774-421. Beslut ir taget, men
overklagat. Mark och miljodomstolen har avslagit 6verklagan,
men domen har inte vunnit laga kraft. Ledningsritt géller enligt
beslutet mellan -20 meter och -45 meter inom Hégersten 2:3.

En eller flera gemensamhetsanldggningar avses bildas for
gemensamma ledningar och dagvattenanldggning inom
kvartersmark.

Néagra ovriga réttigheter bedoms inte behova inrittas for planens
genomforande. Hantering av réttigheter enligt ovan samt behov
av eventuella andra réttigheter provas vid lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor. Byggherrarna ska forvérva tillskottsmark som ska bli



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2010-16649

vk

@

Stockholms
stad

Utstallningshandling reviderad
Dnr 2010-16649
Sida 7 (13)

kvartersmark, och som krdvs for exploateringen enligt
detaljplanen, fran staden i enlighet med exploateringsavtal med
staden.

Byggaktorer bekostar all byggnation inom kvartersmark.
Byggherrarna bekostar dven upprustningen av strandstriket langs
Milaren. Ett forslag till utformning av strandstraket inklusive
geotekniska dtgirder finns framtaget men kommer att detaljeras
ndrmare genomforande. Byggherrarna ska utféra och bekosta
erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom exploateringsomridet i den omfattning
som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Under genomforandet av byggnationen behdver hédnsyn tas till
intilliggande verksamhet Eolshélls 4H-gard. Under
genomforandet av byggnationen behdver hinsyn tas till
intilliggande verksamhet Eolshélls 4H-gard. Detta hanteras i
exploateringsavtal mellan byggaktorerna och staden.
Genomforandet hanteras dven i avtal mellan staden och parterna.

Ingen gronkompensation kommer att utgé i anslutning till
projektet d& exploateringen omfattar redan ianspraktagen yta.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Inom omradet behdvs nya
ledningar for att forsorja den nya bebyggelsen. Ny pumpstation
behovs i omradet. Detaljplanen medger en placering under
infartsgata i anslutning mot Hagerstenshamnens bétklubb.
Bebyggelsen avses kopplas till befintligt ledningsnét 1 Hagerstens
Allé. Héagerstens batklubb har idag VA-{orsorjning via
Henriksbergs verksamhetsomrade.

Permanent 16sning for fortsatt forsorjning av vatten och avlopp
till Hagerstens batklubb samt provisoriska l6sningar under

genomforandetiden avses ordnas 1 samrad mellan byggaktorerna
och bétklubben.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och floden
fir inte forsdmras genom planens genomforande. En sérskild
dagvattenutredning har tagits fram med forslag pa atgérder.
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El/Tele

Inom omrédet behdvs nya ledningar for att forsérja den nya
bebyggelsen. En ny elnitstation behdvs och planen medger
alternativa placeringar. Dels ldngs med Hégerstens All¢, dels i
anslutning till garage i kdllarvaning. Permanent 16sning for
fortsatt forsorjning av el och/eller tele till Hagerstens batklubb
samt provisoriska l6sningar under genomforandetiden avses
ordnas i samrad mellan byggaktdrerna och batklubben.

Markfdroreningar

Genomforda unders6kningar visar att vissa delar av omradet ar
fororenat. Det finns déarfor ett behov av riskreducerande atgéarder
inom vissa delar av planomréadet vid dndrad markanvéndning till
blandad bostadsbebyggelse. De fororeningshalter som
forekommer i jord inom detaljplaneomradet kan ge upphov till
oacceptabla hilsorisker i planerad blandad kvartersmark och i
omraden med 6ppen mark som park och gronytor.
Markfororeningar behdver darfor atgirdas i delar av omradet.

Riskreduktion avseende hélsorisker dr baserat pa behov att
forhindra direktexponering miljoskadliga &mnen och intrdngning
av anga 1 byggnader.

For att omradet ska bli ldmpligt for bostadsdéndamal kommer
efterbehandlingsétgérder att behova vidtas. Vilka dtgéarder och
vilken omfattning atgirderna kréaver styrs av bade miljo och av
grundldggningstekniska aspekter. Under byggnaderna C, D, E
och F samt vid torgytan kommer en betydande méngd
overskottsmassor att behdva hanteras genom borttransport fran
omradet di garage ska grundldggas ca 3 meter under befintlig
markyta. Vid hus A och B, som ligger ndrmare Mélaren, ar det
inte lika mycket schakt for grundlaggning som kommer att
behova goras. Inom detta omrade kommer schakt och
borttransport av massor att krdvas ur miljo- och hilsosynpunkt
for att omréadet ska bli lampligt for bostadsandamal.
Miljotekniska undersdkningar, inklusive platsspecifika riktvirden
samt atgirdsforslag 6ver planomradet finns framtagna.

Omrédet ér utfyllt med en stor andel blockrik fyllning dér
forutsattningar for en god markmiljo redan &r begransade. Langs
strandlinjen planeras en tdt spont vilket kommer att begrdnsa
kontakten mellan grundvattnet inom omradet och recipienten,
vilket kommer att leda till att spridningsforutséttningarna blir
betydligt ldgre dn vad de ér idag.
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Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgrédvningar som helhet
underskrida tilldmpliga riktvirden for planerad markanvéndning
som utgors av blandad bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet. En riskminskning av halter till acceptabla
nivaer bedoms kunna uppnas med konventionell saneringsmetod
genom urgriavning av jordmassor.

Platsspecifika antaganden

Ett flertal antaganden har gjorts vid berékning av de
platsspecifika riktviardena avseende skydd av hélsa, grundvatten,
markmiljo och spridning till ytvatten. Antagandena for berdkning
av platsspecifika riktvirden baseras pa de overgripande
atgardsmalen och identifierade skyddsobjekt, spridnings- och
exponeringsvagar.

Platsspecifika riktvarden har, utifran planerad markanviandning
och de Ovriga forutsittningar som géller for omradet, tagits fram
for tva markanvandningsomraden:

1. Blandad kvartersmark (flerbostadshus och handel inkl.
tillhdrande gardsmark)
2. Gator, torg och gronytor

Utover de tvd markanvdndningarna har riktvarden tagits fram for
tva olika jorddjup, ytlig jord (0—1 m.u.my) och djupare jord (1,0
m.u.my-grundvattenytan) for de tvd markanvéndningarna. En
indelning 1 djupled motiveras av att:

- Exponering for jord djupare &n 1 m antas endast ske 1
begriansad omfattning och da huvudsakligen i samband
med markarbeten samt for djupa ledningsdragningar
sdsom vatten-, dagvatten- och avloppsledningar

- Upptag av fororeningar 1 viaxter minskar med okat
jorddjup

- Transporten av miljo- och hélsoskadliga angor till
markytan minskar generellt med 6kat jorddjup

- Biologisk aktivitet minskar med 6kat jorddjup
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Hégersten 2:9 m.fl.

Generella riktvédrden

Kvartersmark (flerbostadshus, Allm&n mark (torg, gator och
) . férskolar, kontor och handel) grénytor)
Exponeringsvag
Ytlig jord Djup jord Ytlig jord Djup jord
KM MKM
0-1m >1m 0-1m >Im
. B: 365 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 B: 60

Intag jord (dygn/ar) V: 365 V: 20 V: 365 V:20 V: 365 V: 200
Hudupptag (dygn/ar) B: 120 B: 20 B: 120 B: 20 B: 120 B: 60

Ppiag (v Vi 120 v:20 V:120 V: 20 V: 120 V:90
Inandning damm B: 365 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 B: 60
(dygn/ar) V: 365 V: 20 V:365 V:20 V:365 V: 200
Inandning &ngor B: 365 B: 365 B: 365 B: 365 B: 365 B: 60
(dygn/ar) V365 V: 365 V: 365 V:365 V: 365 V: 200
Andel av tid inomhus
(%) avser damm och 100 100 0 0 100 100

&nga

Andel av tiden
(dygnet) som 100 100 33 33 100 33
exponering sker (%)

Djup till férorening (m) | 0,35 1 0,35 1 0,35 0,35

Andel av vixtintag

o 1 0 1 0 10 0
fran platsen (%)
Intag dricksvatten Beaktas ej Beaktas ej Beaktas gj Beaktas ej Beaktas Beaktas
Skydd av grundvatten Beaktas ej Beaktas ej Beaktas ej Beaktas ej Beaktas Beaktas
Skydd av markmiljo
(andel av arter som 50% 50% 50% 50% 75% 50%
skyddas)
Jordegenskaper Genomsldpplig | Genomsldpplig | Genomsldpplig | Genomslépplig | Normaltét | Normaltat
Organiskt kol 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 2% 2%

[ tabellen redovisas en sammanstdllning av de antaganden som anvints
vid berdkning av platsspecifika riktvdrden for de olika
markanvdndningsscenarierna samt som jidmforelse med Naturvdrds-
verkets generella antaganden for kinslig respektive mindre kdnslig
mark (KM och MKM). Exponeringstider anges for respektive
exponeringsvdg. Exponeringstider anges for barn (B) och vuxna (V).
Geosigma

Foljande parametrar har dndrats jamfort med de generella
riktvardena for kdnslig markanvandning:

- Intag av dricksvatten (beaktas ej, finns inget uttag for
grundvatten inom omrédet)

- Inandning av &ngor. Avser allmin mark (inga byggnader
finns ovanpa jorden)

- Intag av viaxter. For jord 0-1 m har intaget av vaxter
antagits till 1 % av det totala intaget av véxter vilket
motsvarar ca 0,9 kg/ar for barn och 1,5 kg/ar for vuxna.
For jord >1 m beaktas ej intag av vixter da vixternas
rotter inte antas na sa djupt ned.

For intag av jord, hudkontakt och inandning av damm har inga
justeringar gjorts avseende exponeringstiderna som géller for
KM.
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Platsspecifika riktvirden

Resultaten av platsspecifika riktvarden for omradet redovisas i
tabell nedan tillsammans med hélsorisk- och miljoriskbaserade
riktvarden. Riktvérdena &r en sammanvagning av
hilsoriskbaserade riktviarden, skydd av markmilj6 och skydd av
ytvatten dar det ldgsta riktvardet &r styrande.

Hégersten 2:6 m.fl.
pommermatt | mnmte | Gonrtavtn
handel) gronytor)

_ Ytlig jord Djup jord | Ytlig jord Djup jord o -
Amne 0-1m > 1m 0-1m >1m
Arsenik 10 40 10 40 10 25
Barium 300 300 300 300 200 300
Kadmium =5 Sl 3.5 3.5 0.8 12
Kobolt 35 35 25 35 15 35
Krom tot 150 150 150 150 80 150
Koppar 200 200 200 200 80 200
Kvicksilver 0.15 0.20 0.50 0.50 0.25 25
Nickel 120 120 120 120 40 120
Bly 80 400 80 400 50 400
Zink 500 500 500 500 250 500
PAH-L 15 15 15 15 3 15
PAH-M 4 5 18 18 3.5 20
PAH-H 3.0 10 3.0 10 1 10
PCB-7 0.025 0.25 0.030 0.25 0.008 0.2
Alifat >C5-C8 60 60 80 80 25 150
Alifat >C8-C10 12 15 200 500 25 120
Alifat >C10-C12 70 80 500 500 100 500
Alifat >C12-C16 300 400 500 500 100 500
Alifat >C16-C35 1000 1000 1000 1000 100 1000
Aromat >C8-C10 25 35 50 50 10 50
Aromat >C10-C16 15 15 15 15 3 15
Aromat >C16-C35 10 10 10 10 10 30
Bensen 0.07 0.08 15 5.0 0.012 0.04
Trikloreten 0.8 1.0 7.0 8.0 0.2 0.6

Platsspecifika riktvirden for Hégersten 2:6 m.fl. Halter anges i mg/kg
TS. Som jamforelse redovisas dven Naturvdrdsverkets generella
riktvérden for kénslig och mindre kinslig markanvindning (KM och
MKM)

Villkor for lov
Plankartan anger att fororeningar ska vara avhjélpa innan
startbesked ges med nedanstdende planbestammelse:
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“Fororeningar ska vara avhjdlpta och/eller skyddsdtgdrder ha
vidtagits sa att marken blir ldmplig for infiltrationsanldiggningar
samt avsett dndamdl innan startbesked for nybyggnad ges for
vasentligt dndrad markanvindning. For omrddet finns foreslagna
platsspecifika riktvirden i enlighet med planbeskrivning rubrik
Platsspecifika riktvdrden, sidan 37-40 som utgér mdtbara
atgdardsmdl for sanering. Etappvis utbyggnad och ddrmed
sanering tillats.”

Delar av omradet &r idag bebyggt och det kridvs kompletterande
undersokningar efter rivning och vid anldggande av
infiltrationsytor:

- I anslutning till hus A: I anslutning till det planerade hus
A har trikloreten pavisats i jord, grundvatten och porgas.
Ytterligare undersokningar med avseende pa klorerade
16sningsmedel och dess nedbrytningsprodukter i
anslutning till detta omrade krévs efter att befintlig
byggnad har rivits for att utreda fororeningssituationen
ytterligare.

- Kompletterande provtagningar krdvs inom ytor som
planeras att anvdndas som infiltrationsytor for dagvatten.
Alternativ hantering av dagvatten dr med
dagvattenmagasin med slutna viggar och briddavlopp.

Kompletterande provtagning kravs dven for att klassificera
massor som ska transporteras bort fran omradet.

Grundlaggningsforhallanden

Markforstiarkning krévs for grundlaggning av strandpromenad
och hardgjorda ytor ndrmast Mélaren i den norra delen av
omréadet som utgors av lera och storre maktighet med fyllning.

For att hantera risken for skred, ras och erosion foreslés foljande:
- En borrad spont installeras som erosionsskydd och for att
hantera risken for skred.
- Geonit placeras ovan packade massor for att utjimna
framtida rorelser.

Bedomningen ar att atgirderna kraver anmélan om
vattenverksamhet.

Planerade byggnader blir grundlagda pa avspriangt berg/pa
sprangbotten eller med palar dér lera eller storre méktigheter med
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fyllning forekommer. Det innebar att hus D, F, G och H erfordrar
grundlidggning med palar/plintar till fast botten/berg.

Avfallshantering

Vid tdomning av mobil sopsug ska inte avfallsfordon hindra annan
trafik. Dockningspunkt ska placeras sa att bullerstérning vid
tomning minimeras. Forslag pd placering ér vid viandplan pa
kvartersgata. Slutgiltig placering ska samradas med
Trafikkontoret.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har utarbetats av Joel Berring och Tara Nezhadi
pa stadsbyggnadskontoret i samrad med Paulina Lindroos
Johanna Andersson pa exploateringskontoret.

Pia Olvebro Joel Berring



	Bilaga - Genomförandebeskrivning reviderad .pdf
	Genomförandebeskrivning  Detaljplan för Hägersten 2:6 m fl. vid Henriksbergs verksamhetsområde i stadsdelen Hägersten, Dp 2010-16649
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal
	Huvudmannaskap

	Markägoförhållanden
	Fastighetsrättsliga frågor
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter; servitut, ledningsrätter och gemensamhetsanläggning

	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Markföroreningar
	Grundläggningsförhållanden
	Avfallshantering




