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Genomforandebeslut gillande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Kraftcentralen 1, Alvsjo

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomf6rande for nybyggnation av Kraftcentralen 1, som omfattar 87 bostader och en lokal till
en total produktionskostnad om 307 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullméaktige foreslas godkanna genomfoérandet av nybyggnad av 87 bostdder och en
lokal till en total produktionskostnad om 307 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Genomférandebeslut forutsitter att ett Hyresavtal gillande forskola dr tecknat med Alvsjo
stadsdelsforvaltning.

5. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Kraftcentralen 1, tillféra bostader i ett viletablerat och uppskattat
omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av ca 87 bostidder och en lokal till en total produktionskostnad om 307 mnkr inkl.
moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart Q2 2021 med ett forvantat fardigstillande Q1
2024.



Bakgrund
Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens vision om 140 000 nya bostider till ar 2030.
Projektet utgor en del av bolagets mal att byggstarta 200 lagenheter per ar.

2014 forvarvade Familjebostédder tillsammans med JM delar av det industri- och
verksamhetsomrade i Alvsjo dir Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet, av Fastighets AB
Nitverket. Forvarvet var villkorat av att ny detaljplan antogs och beslut om forvarv togs i
Familjebostaders styrelse den 7 mars 2014 och i Kommunfullméktige den 5 maj 2014. Omradet
foreslogs fa ca 1 400 nya bostiader och Familjebostdders andel av forvarvet omfattade i fardigt skick
cirka 650 lagenheter. Omradet har etappindelats i tre olika detaljplaner.

e Detaljplan 1 (DP1) vann laga kraft 2014-12-29. Totalt innefattade DP1 for Familjebostader
135 lagenheter vilka produktionsstartade i februari 2016 och fardigstalldes 2018.

e Detaljplan 2 (DP2) vann laga kraft 2017-02-15. Totalt innefattar DP2 for Familjebostader
199 lagenheter vilka ar fardigstallda samt 65 studentlagenheter som beridknas ha inflytt
under forsta kvartalet 2021.

e Detaljplan 3 (DP3) vann laga kraft 2018-02-28. Planen omfattar for Familjebostader i
dagslaget ca 490 lagenheter och 85 studentlagenheter samt omradets panncentral som ska
bevaras. Familjebostaders del av DP3 ar fordelat pé sex fastigheter. Kabelverket 12 med
studentligenheterna fardigstilldes i september 2017. For Kabelverket 17 och Jordkabeln 1
har genomforandebeslut vunnit laga kraft. Kabelverket 19 invantar laga kraft. Ligenheterna
i Kraftcentralen 1 omfattas av denna projektplan.

Arendet

Kraftcentralen 1 tillfor bostader i ett viletablerat och uppskattat omrade med god tillgéng till
allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt nybyggnation av 87 bostader, en lokal
och 24 P-platser till en total produktionskostnad om 307 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for
en mojlig byggstart Q2 2021 med ett forvintat fardigstillande Q1 2024.

Kraftcentralen 1 bestar av tre huskroppar om fyra till tio vaningar sammanbyggda med ett
underliggande parkeringsgarage. Samtliga hus inrymmer killare med teknikutrymmen,
tvattstugor, cykelrum och forrad.

I ett av husen ligger en forskola i tva plan med fyra avdelningar. Utvindig miljo domineras av
forskolegarden som delvis ligger ovan det underbyggda garaget, men dven stracker sig in i den
angriansande ekparken.

Lagenheterna kommer att utformas enligt bolagets plusstandard innebarande hogre
boendekvaliteter sa som inbyggd spishaill, ugn, mikrovigsugn samt rymligare kokslador.
Badrummen férses med kommod, badrumsskap och duschvigg.



Omradet kommer att forses med mobilitetslosningar som bil- och cykelpool, cykelverkstad och
cykelanpassade forrad i DP 3 for att uppna stadens riktlinjer for grona parkeringstal.

Kommunfullmaktige ska godkdnna beslutet att genomfora projektet dé total projektkostnad
overstiger 300 mnkr.

Produktutformning
Objektstyp Antal [st.] Area [m?] Andel [%]
1 RoK 9 32-39 10
2 RoK 33 49-61 38
3 RoK 29 72-77 33
4 RoK 16 91-96 18
5 RoK 0 0 0
Totalt: 87 5807 100 %
Lokaler: 1 710

Visionsbild
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Geografiskt omrade

Kraftverket 1 ligger i nira anslutning till Alvsjo centrum, i stadsdelen Solberga. Flertalet forskolor
och grundskolor finns i omrédet.

I Alvsjo centrum som ligger ca 200 m fran omradet finns tillging till service som livsmedelsaffir,
butiker, restauranger, vardcentral, bibliotek och medborgarkontor. Alvsjé har mycket god tillging
till kollektivtrafik genom Alvsjo station.
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Tidplan

Milstolpe Tidpunkt
Utredningsbeslut -
Inriktningsbeslut Q2 2017
Markanvisning Frikbpt mark
Genomférandebeslut Q1 2021
Byggstart Q1 2021
Inflyttning Start Q2 2023
Slutredovisning Q3 2024
Ekonomi

Total produktionskostnad beraknas till 307 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i
2020-4ars penningvarde, november méinad.

Stor omsorg har lagts ned vid projektering och kalkylarbetet for att hitta kostnadseffektiva atgarder
for att halla produktionskostnaderna pa en rimlig niva.

Kundngjdhet ar en viktig aspekt i projektet. Ligenheterna utrustas till s.k. plusstandard och
entréer, trapphus och utemiljo har utformats for att vara valkomnande och trivsamma.
Investeringen foljer tidigare kvarter inom DP3 med avseende avkastningskrav och normhyra.
Med forvintade hyresnivier och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Alvsjo uppnis
ett positivt resultat.
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Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostiaders energistrategi.

PROJEKTRISKER

Efter sammanslagning av stadsdelsforvaltningarna Alvsjo och Higersten har ett nytt lokalprogram
tagits fram for forskolan vilket leder till omarbetning av ytor da det finns 6nskemal fréan
stadsdelsforvaltningen om att storleken pa avdelningarna ska 6ka. Da forskolan ar placerad pa
andra vaningsplanet med en begransad yta kriavs omflyttning av funktioner mellan tva vaningsplan
vid en expansion som bl.a. kan paverka husets installationer.

Kommunikation
Projektet ligger under Alvsjostadens 6vergripande kommunikationsplan och féljer denna.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Projektet ligger i nira anslutning till Alvsjo centrum, som &r ett attraktivt och centralt omrade i
Stockholm med stor efterfrdgan pa bostdder. Tillsammans med 6vriga pagaende bostadsprojekt
som ryms inom det vergripande projektet Alvsjostaden bedomer bolaget att Kraftcentralen 1 med
sina lagenheter och sin lokal kommer bli ett positivt inslag i stadsdelen.

Den tillkommande forskolan bidrar till att attrahera projektets primara malgrupper; barnfamiljer,
samt par som ska bilda familj. Valet av ldgenhetsstorlekar har utformats med fokus pa
malgrupperna for att bemota deras efterfragan av mellanstora lagenheter, men dven andra
aldersgrupper och familjekonstellationer.

Med de 87 nya bostdderna tillfors hyresritter i en del av staden dar andelen allméannyttiga

hyresratter ar 1ag och bolaget bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varpa
risken for vakanser ar lag.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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