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Sammanfattning

Planen syftar till att omvandla S6dra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgér en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Virtans vattenrum.
Detaljplanen mojliggor bl.a. ca 1900 ldgenheter, forskolor, kontor
och centrumdndamél m.m. Utdver detta tillkommer offentliga ytor
sd som parker, torg, cykelbanor, kajpromenad samt ett bad.
Planforslaget och fordjupning av MKB séndes ut pa samrad 2016-
12-20 — 2017-02-10. Under samradet har 71 yttranden inkommit.

Remiss- och samrédsforfarandet bekréftar de forutsittningar som
omradet innehaller vad avser bl.a. samlokalisering med
hamnverksamheten, bangirden Virtan Ostra och riksintresset
Stockholms hamn, paseglingsrisk, buller, markféroreningar och
kulturmiljd. Flertalet remissinstanser tillstyrker forslaget och menar
att en utveckling av omradet 1 enlighet med samradsforslaget &r
positivt. De mer avgorande synpunkterna som kommit in under
samrédet var 1 huvudsak kénda av kontoret sedan tidigare, dér det 1
den fortsatta processen handlar om att fordjupa utredningar, gora
fortydliganden samt hitta gemensamma utgéngspunkter och
beslutsgrunder med aktorer berdrda av respektive fraga. I flertalet
av frigorna &r kontoret beroende av beslut 1 andra instanser.

Den storsta intressekonflikten dr samlokaliseringen mellan hamn
och ny stadsbebyggelse vilket bl.a. omfattar frdgor som avgransning
av riksintresset Stockholms hamn, avveckling av bangarden Virtan
Ostra och bullerpaverkan. En process dr paborjad i samarbete med
Stockholms hamn om att fordndra gransdragningen for
riksintresseomradet och ddrigenom héva riksintresset i de delar som
omvandlas till stadsbebyggelse. Detaljplanens antagande och
genomforande &dr beroende av att en dverenskommelse nds om
avveckling av bangarden Virtan Ostra samt att riksintresset for
hamnen dér bangirden ingar omdefinieras. Staden och Trafikverket
ar inte Overens kring detta &nnu. En annan viktig forutséttning for
samlokalisering mellan hamn och stad é&r att bullerpaverkan kan
hanteras utan att hamnens framtida verksamhetsutveckling
paverkas.

Privatpersoner har frimst synpunkter pa bebyggelsens placering och
gestaltning, omradets allménna platser, cykel- och kollektivtrafik
samt hur planomradet ldnkas till omgivande stadsdelar.
Fastighetsdgare i omradet har frimst synpunkter kring trafik- och
parkering samt hur befintlig bebyggelse kan utvecklas i samband
med att en detaljplan tas fram for hela omradet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
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avser kontoret studera vidare, fortydliga och komplettera ett antal
fragor bl.a. avseende dagvatten och dversvamningsrisk, kulturmiljo
och varsamhets bestimmelser, trafikanalyser och
parkeringslosningar, hdjdséttning, markféroreningar, buller,
paseglingsrisk och skolbehov. For en mer detaljerad redogorelse se
sid. 48, foreslagna fordndringar.

Planforslaget innebér en stor forandring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomrade till en sammanhédngande stadsmiljo
med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran platsens
forutséttningar och karaktér och skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator, kajer och ett bad.
Tillsammans med de tillkommande bostdderna, kontor och
arbetsplatser ger det ett stort bidrag till stadens utveckling och
bostadsforsorjning. Kontorets sammanfattande bedomning ér att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla Sodra Vértan till en tit,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgor en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Viartans vattenrum.
Detaljplanen mojliggdr bland annat ca 1900 ldgenheter, forskolor,
kontor och centrumindamal, med mera. Utdver detta tillkommer
offentliga ytor s som parker, torg, cykelbanor, kajpromenad samt
ett bad.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan samt fordjupning av MKB pagick
under perioden 2016-12-20 — 2017-02-10. Information om samradet
skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berdrda
sakdgare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1
Fyrkanten i Tekniska Nimndhuset, p4 Ostermalms bibliotek samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i DN, SvD samt lokaltidningarna Mitt i
Ostermalm (2016-12-20) och Ostermalmsnytt (2016-12-17).
Informationsbrev skickades ut till ndrboende pa Géardet, Hjorthagen,
Liding6 samt Loudden 2017-01-10. Samradsméte och boendedialog
angdende allménna platser holls i1 form av 6ppet hus 2017-01-28 kl.
12-16 1 entrén till Ica Kvantum Viértan dér totalt ett 100-tal personer
nérvarade.
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Under samrddsperioden har extra insatser gjorts kring dialog- och
kommunikation, foljande fordjupande dialoger har forts: Digital
dialog riktad till allménheten med fokus pd utformning av allménna
platser och kopplingar till omgivande omraden. Fokusgrupper med
unga kvinnor 1 dldern 12-18 om hur de anvénder utemiljder pa
fritiden samt vad som skulle attrahera dem till omradet. Befintliga
foretagares erfarenheter och syn péa samradsforslaget.

Parallellt med samrddet togs en separat utredning fram angaende
paseglingsrisk. Denna skickades till maritima intressenter och
berdrda remissinstanser for eventuella synpunkter infor fortsatt
bearbetning infor granskningen. Inkomna synpunkter redovisas
efter respektive remissinstans under rubriken “Inkomna synpunkter”
samt sammanfattas under rubriken “Amnesvis synpunkter och
stadsbyggnadskontorets stillningstagande/Hdlsa och sdikerhet”.

Pé grund av ett administrativt fel vid utskicket av
samradshandlingarna gick inte utskicket till alla aktorer som tagits
med pa sindlistan. D4 detta blev ként fick de aktuella aktorerna
mojlighet att inkomma med eventuella synpunkter under en period
om 4 veckor (2017-04-26 - 2017-05-25). Inga berorda sakdgare
paverkades av héandelsen.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje dmne.

Allmdnt om samradet, planprocessen och planbestammelser
Skonhetsrddet vialkomnar greppet att planera genom stdrre, mer
generella detaljplaner dar bestimmelserna gor det mgjligt att Gver
tid utveckla stadsdelen 1 bygglovskedet. Privatperson ifragasitter
lampligheten i att hélla samradsmote i1 en livsmedelsbutik och
menar att ex. skolaulor ldmpar sig béttre da samtliga ndrvarande kan
ta del av samtal och argumentation.

Lantmdterimyndigheten anser att Bergrum (E3) inte &r ett andamal
for markanvéndning. Bestimmelserna gl och g2 behdver endast
anges da gemensamhetsanldggning ir en forutséttning for att
genomfora detaljplanen och att prickmark i detaljplan (enl. nya
PBL) innebér att det inte far finnas ndgon typ av bebyggelse inom
omrddet. Myndigheten menar dven att avsnittet om genomforande
bor fortydligas med mark som fors 6ver mellan allmén plats och
kvartersmark.
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Myndigheten anser vidare att omradet betecknat med W inte far
innehalla nagon annan form av markanvindning eller bebyggelse
och att illustrationer utanfor plankartan inte &r juridiskt bindande
oavsett vad texten i illustrationen anger.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Samrdadsmdtet dgde rum lordagen den 28 januari 2017 mellan kl.
12-16 i form av éppet hus. Lokalen ligger mitt i det omrdde som
planeras och valdes for att den skulle vara tillgdnglig for sa manga
som maojligt, bade de som aktivt sékt sig dit och de som passerar
forbi av andra anledningar. Kontoret anser att samrddsrddsmotet
skett pd ett ldmpligt och tillgdngligt sdtt.

Kontoret delar Lantmdterimyndighetens bedomning och kommer
infor granskning se 6ver hur det bergrum som ligger inom de sodra
delarna av planomraddet hanteras. Vidare kommer behovet,
exempelvis av parkering, inom omrdde for prickmark samt behov av
gemensamhetsanldggningar att ses over. Kontoret kommer i
planbeskrivningen i samrad med Lantmdterimyndigheten fortydliga
konsekvenserna for respektive fastighet infor fastighetsbildning.
Ingen bebyggelse foreslds inom de anvindningsomrdden som
betecknas med W pa plankartan. De illustrationer som finns pd
plankartan hdanvisar till planbestimmelserna, kontoret bedémer att
de fyller ett syfte genom fortydligande av bestimmelserna.

Allméant om forslaget och utvecklingen

Bebyggelse, skala, tathet, utsikt

Luftfartsverket menar att planerad bebyggelse ligger inom
skyddsomrédet for Billsta radar och motsitter sig byggnader som
overstiger 94 meter Over havet i det aktuella omrédet.
Luftfartsverket anser att koordinering bor ske mellan
byggkranforare och flygtrafikledning om det skulle visa sig att
byggkranar stor Béllsta radar. Flera privatpersoner samt HSB Brf
Hamnen i Stockholm menar att S6dra Virtan planeras for titt samt
att bebyggelsen blir for hog, framst 1 kvarteren 1 omradets sddra del.
Invéndningarna géller i huvudsak forsamrad utsikt fran Gérdet.
Vissa privatpersoner framfor alternativa forslag som exempelvis att
hogre bebyggelse bor samlas till en del av omradet for att pa sa sitt
generellt 6ka ljusinstralningen och forbéttra utsikten. Tva personer
menar att en for hog exploatering leder till otillrackliga friytor ndra
bostdderna och efterfragar fler parker och 6ppna ytor. Samfundet S:t
Erik och Djurgdrden-Lilla Virtans Miljoskyddsforening anser att
’pirhuset” bor sdnkas och samkomponeras med Hotell Ariadne.
Féreningen Ostermalm anser att “pirhusets” storlek och utformning
inte harmoniserar med 6vrig bebyggelses relativa sméskalighet. En
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privatperson ifragasitter foreslagen hojd pé den sddra delen av
bebyggelsen pa fastigheten Lybeck 2. En person anser att
bebyggelsen i forslaget generellt sett kan bli hogre.

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Hamnen i Stockholm menar att
forslaget medfor negativ paverkan pa foreningens intressen, bl.a.
avseende utsikt och foreslar ett antal tgirder som skulle forbattra
sikten fran foreningens byggnader.

Kungsleden AB anser att den bebyggelse om 6-13 vaningar som
foreslas runt fastigheten Rotterdam 1 innebar att utsikten fran
byggnaden pa fastigheten kommer att forsvinna. Detta bedoms
innebéra en negativ ekonomisk hyrespaverkan for berdrda kontor.
Vidare har foretaget synpunkter pa den allménna platsmarken runt
sin fastighet. Vasakronan AB anser att foreslagen bebyggelse pa
fastigheten Reval 1 bor sénkas till 5 viningar s att dagsljusintaget i
fastigheten Riga 1 inte paverkas negativt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ny bebyggelse kommer att anpassas i hojd sa att skyddsomradet for
Bdllsta radar inte paverkas. Kontoret forutsdtter att koordinering
mellan kranforare och flygtrafikledning kommer att hanteras i
planens genomforandeskede, fragan kan inte hanteras inom ramen
for detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret har infor plansamrdd gjort en sammanvdgd
bedomning kring bebyggelsens placering, skala och omradets
generella tithet och mdngd friyta. Kontoret har dven gjort en
avvigning mellan enskilda intressen, som exempelvis upplevd
forsdmrad utsikt, och allmdnna intressen som fler bostdder, ny
infrastruktur och en god bebyggd miljo. Kontoret anser det inte
motiverat att gora en annan bedomning dn tidigare avseende dessa
fragor utifran de synpunkter som kommit in under samrddet.

Genom att omrddet utvecklas med investeringar i nya bostdder,
kontor och allmdnna platser bedoms mervdrdet for befintliga
fastigheter vara sd stor att det motiverar att vissa befintliga
forutsdttningar delvis fordndras. Vad gdller exempelvis paverkan
pd utsikt bedémer kontoret att fordndringarna dr acceptabla med
hdnsyn till ldget i innerstaden och att oldgenheten inte kan antas
vara betydande. Staden har for avsikt att ge samtliga gator en ny
attraktiv gestaltning i samband med detaljplanens genomforande,
detta omfattar dven gator i anslutning till fastigheten Rotterdam 1.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den sammanvdgda pdaverkan
avseende dagsljusintag for befintlig bebyggelse blir godtagbar vid
planens genomforande.
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Planforslaget har samratts med berérda parter som representerar
hamnens verksamhet, det har inte framkommit ndgra ytterligare
argument varfor gatan lings kajen och angrdnsande bebyggelse ska
dras tillbaka. Kontoret gér ingen annan bedomning.

Kopplingar till omkringliggande omraden

Flera privatpersoner och remissinstanser anser att det dr viktigt att
Sodra Virtan far bra fysiska kopplingar till omkringliggande
omraden. Synpunkterna fran privatpersoner varierar dir vissa
uttrycker missndje och menar att Sodra Virtan planeras isolerad
frdn omgivningen, medan andra for fram konkreta synpunkter pa
hur kopplingarna bor eller inte bor utformas. En person anser att
kopplingarna till Gérdet ej bor planeras i tunnlar medan en annan
person foresldr en géng- och cykeltunnel fran Girdets tunnelbana
till Vértanparken samt ett brosystem. Ytterligare en person foreslar
att Sodra Hamnvégen déckas 6ver. En person vill inte att Gérdet
och Sodra Virtan kopplas samman alls. Foreningen Ostermalm ser
positivt pa att Bangirden Ostra foreslas ersittas av en boulevard
vilket enligt foreningen skulle forbattra kopplingen till Gérdet.

Skonhetsrddet delar stadsbyggnadskontorets méalséttning om att
stadsdelen ska bli en integrerad del av staden men &r inte dvertygat
av att de nya passager som planeras mot Gérdet ricker for att uppna
maélet. Trafikkontoret anser det viktigt men svart att skapa bra
kopplingar till ndrliggande omraden, frimst med anledning av stora
hojdskillnader mot Gérdet. Det dr dock viktigt att de kopplingar
som bedoms mojliga genomfors och att tillgédnglighetsaspekterna
beaktas for dessa kopplingar. Bostadsrattsforeningen HSB Brf
Hamnen i Stockholm anser att den fysiska tillgingligheten till kajen
blir tillfredsstédllande.

Ostermalms stadsdelsforvaltning menar att omradets parker och
grona gator kommer utséttas for ett hogt besokstryck och stort
slitage. Det ar darfor viktigt att goda kopplingar till nirliggande
gronomraden sékerstills samt att utvecklingen av den nérliggande
Finlandsparken genomfors innan inflyttning. Vasakronan AB anser
att det dr viktigt att vidareutveckla S6dra Hamnvégen for att minska
dess barridreffekt, hoja integreringen med stadens rorelsestrék,
hastighetssikra korsningspunkter samt arbeta med orienterbarheten
till Gérdets tunnelbanestation. Utbildningsforvaltningen och
Djurgdrden-Lilla Virtans Miljoskyddsforening anser att det 1 det
fortsatta detaljplanearbetet dr viktigt att beakta behovet av séker
skolvdg och undvika trafikbarridrer, exempelvis 1 rorelseriktning
mot Hjorthagens skola, Bobergskolan och Girdesskolan. Bonnier
Fastigheter anser inte att det av planen framgéar hur det &r téankt att
farjeresendrer ska ta sig fran terminalerna till omradet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att Sodra Virtans
kopplingar till omkringliggande omraden dr mycket viktiga for att
stadsdelen ska upplevas som fysiskt integrerad och tillgdnglig, detta
dr nagot som i hogsta grad beaktas och mdste sdkerstdllas i
kommande planarbeten. En avgérande faktor dr att bangarden
Viirtan Ostra avvecklas och att kopplingarna upp mot Giirdet
forstirks trots utmaningar med bl.a. hojdskillnader. Aven
kopplingen norrut mot Finlandsparken, tunnelbanan och
Hjorthagen dr viktiga att sdkerstdlla och gora sa gena, tillgdngliga,
och trafiksdikra som maojligt. Dessa kommer till viss del att hanterats
inom detaljplan for Valparaiso.

Kontoret delar uppfattningen att det genom utformning gar att
minimera Sodra Hamnvdgens barridreffekt, nagot som bor beaktas
i processen med fortsatt utveckling av forslaget och kommande
projektering.

Firjeresendrerna anlinder till Virtaterminalen som i framtiden
planeras att héjdmdssigt anslutas till den nya stadsdelen och
omrddet Valparaiso som planeras norr om Sodra Virtan. Ddrifran
gdr det sedan att ta sig vidare till Sodra Viirtan. Aven resendirer
som anldnder till Frihamnen kommer enkelt att kunna ta sig vidare
till Sodra Viirtan.

Offentliga platser, parker och kajer

HSB Brf Hamnen i Stockholm menar att det stora antalet
arbetsplatser 1 omradet riskerar att medfora att de offentliga
rummen blir 6dsliga pa kvéllar och helger. For att undvika detta
kréavs dels fungerande kommunikationer, dels ndgon form av
kulturutbud 1 omradet. En privatperson anser att forslaget
innehaller for smé och for fa offentliga platser samt otillrdckliga
ytor for lekplatser. En privatperson foreslar privata och kollektiva
odlingsmdjligheter.

Ostermalms stadsdelsforvaltning och miljé- och
hdlsoskyddsndmnden ser positivt pa planeringen av parker samt
tillimpningen av gronytefaktorn vilket bidrar med gronska och
ekosystemtjanster. Trafikkontoret ser positivt pa att forslaget
beaktar barns behov av nérhet till gronytor och lekytor.

Samfundet S:t Erik menar att Stockholms sjofart kommer {4 en 6kad
betydelse 1 framtiden varfor persontransporter och smabétar bor
kunna anvénda kajen s6der om det planerade utomhusbadet. Tva
privatpersoner anser att en smabatshamn/gésthamn bor mojliggoras
langs kajen.
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Idrottsforvaltningen och tva privatpersoner ser inget behov av
utebad i S6dra Virtan med anledning av att Kampementsbadet
ligger 1 ndrheten. En privatperson forordar en badanldggning
inomhus. Idrottsforvaltningen menar att mojligheter till bad och
simning hor till medborgarnas frimsta onskemal varfor ett utebad
kan fungera vil som malpunkt, darfor bor badet dven planeras for
vinteranvandning. Finansiering och drift bor utredas vidare.
Stockholms Simforbund foreslér att badet byggs in i ett glashus s&
att det kan nyttjas aret runt. Detta skulle dven oka tryggheten genom
att fler ménniskor rorde sig i omradet. Stockholms simférbund och
en privatperson anser att badet utformas med standardbassénger for
att 6ka anvindbarheten av en simanldggning for alla aldrar.
Overskottsvirme fran omrédet skulle kunna anvinds for
uppvarmning av vaxthus och bassianger. En privatperson anser att
badet bor lokaliseras pa annat stille.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att blandningen med befintliga och nya kontor
samt ett stort antal nya bostdder i omradet gor att stadsdelens
parker inte kommer att upplevas som édsliga. Vidare gors
bedomningen att mdngden friyta i omrddet dr tillfredstdillande
kopplat till planens syfte om att skapa en tdit och funktionsblandad
stadsdel som i stort kan ses som en utbyggnad av innerstaden.
Utformningen av de allmdnna platserna och gatorna regleras inte i
detaljplanen, projektering av de offentliga miljéerna med dess
utformning och innehall tas fram av Exploateringskontoret
parallellt med granskningshandlingarna for detaljplanen.

Det dr inte mojligt att anldgga en smabdtshamn inom planomradet
pd grund av hamnens verksamhet varfor detta inte kan préovas. For
persontransporter via bat, exempelvis kollektivtrafik, planeras
anldggningsplatser ldngs kajen.

Stadsbyggnadskontoret anser att ett utebad pa denna plats dr en
kvalité bdde for boende och besokare och bedoms utgora en
framtida malpunkt i den nya stadsdelen. Badets utformning dr dock
inte studerat i detalj i detta skede. De synpunkter som kommit in
under samrddet kommer att beaktas i det fortsatta arbetet, men ett
inbyggt bad dr troligen inte aktuellt. Vidare studier ska géras for att
sdkerstdlla ldmpligheten i badets placering, se vidare under
rubriken Hdlsa och sdkerhet, Risk.

Bostad- och forskolegardar

Skonhetsrddet samt Ldnsstyrelsen anser att de planerade forskolorna
far for sma gardar. Samfundet S:t Erik anser att kvarterens gardsytor
ar otillrackliga for de forskolor (och gruppboenden) som planeras
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och att detta bor atgdrdas med sénkt exploatering som foljd. Miljé-
och hdlsoskyddsndamnden forordar istillet 6kad exploatering pa
hojden inom hela omradet for att ddrmed frigora storre ytor for
forskolegardar och vistelseytor som park, torg m.m. Eventuell 6kad
skuggverkan pa gardarna kompenseras av 6kad yta for
utomhusvistelse.

Ostermalms stadsdelsforvaltning anser att det 4r viktigt att
forskolorna fér tillgéng till egen gérd och att detta sékerstills pa
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Infor plansamrad har kontoret gjort en sammanvégd bedomning
kring bebyggelsen skala och omrddets generella tdithet med mdngd
friyta och storlek pa gardar. Kontoret instimmer i att det dr en
utmaning att fa till bra gardsmiljoer for forskolorna i en tdt
stadsmiljo men gor bedémningen att det gar att uppnd ett
tillfredsstdllande resultat genom att bl.a. arbeta med gdardarnas
gestaltning. Genom planbestimmelser sdkerstdlls en minsta
forskolegdard om 700 kvm per forskola vilket motsvarar ca
10kvm/barn dd forskolorna planeras att vara for 4 avdelningar (ca
72 barn). Skulle forskolorna inrymma fler dn de planerade 4
avdelningarna minskar andelen friyta per barn vilket kontoret
bedomer negativt. De allmdnna platserna utformas medvetet for
vistelse for barn. Forskolorna dr placerade sa att goda kopplingar
till storre parkomrdden finns utan att behéva korsa hogt trafikerade
gator. Att sikerstdlla goda kopplingar till kringliggande miljoer
som ex Gdrdesfdltet, som beskrivits ovan, dr viktigt dven utifran
barnperspektivet och ndrheten till stérre gronomrdden.

Kontoret delar inte uppfattningen att det genom att oka héjden pa
exploateringen gar att frigora mer plats for gdrdar eller att
gardsmiljéerna skulle vara sd otillrdckliga att mdngden
exploatering skulle behova minska totalt sditt.

Innehall, verksamheter och service

Exploateringskontoret ser positivt pd foreslaget som mojliggor att
ett omrdde som idag dr glest bebyggt och till stora delar
otillgiingligt, dppnas upp for allminheten. Ostermalms
stadsdelsforvaltning, Foreningen Ostermalm, Oscars forsamling
samt flera privatpersoner ér positiva till att hamnomradet
omvandlas till ett nytt bostadsomrade. Ostermalms
stadsdelsforvaltning menar att S6dra Vértan har potential att bli en
levande stadsmiljo med nya parker, kajer och ett nytt bad som kan
bli ett besdksmal for hela staden. Foreningen Ostermalm skulle
gérna se en storre andel bostdder 1 den tillkommande bebyggelsen.
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Foreningen menar att det skulle skapa en bittre balans mellan
bostidder och verksamheter 1 omradet.

Skonhetsrddet, Vasakronan AB och Kungsleden AB &r positiva till
stadens ambitioner att skapa aktiva bottenvaningar. Kungsleden AB
menar att det r en utmaning att skapa aktiva bottenvaningar i
byggnaden pé fastigheten Rotterdam 1 med anledning av att
byggnaden har en halvvaning som bottenplan samt att bottenplanet
ligger hogre &n omgivande mark, fastighetségaren utreder fragan
vidare. Fastighetsdgaren Onskar att en pdbyggnad pa Rotterdam 1
mdjliggors i1 planen samt att utdver kontor, centrumiandamal och
hotell, dven kunna utveckla fastigheten med bostdder. Vidare
framfor bolaget att de hdjder som regleras i samradsforslaget inte
helt stimmer med byggnadens faktiska hojd.

AFA Fastigheter menar att bestimmelsen om att inga
byggnadsdelar eller balkonger far kraga ut 6ver angiven
byggrittsgrians over girden dr oldmplig da detta innebir att
tillgénglig byggratt reduceras. Vidare anser fastighetsdgaren att
bestimmelsen om forskola inom Lybeck 2 ska tas bort da antalet
forskoleavdelningar #nda tillgodoses. Aven forskolans placering
inom fastigheten ar olamplig sett till storningar och begrénsningar i
anvindning av garden for de boende. Forskolan kan om sa krivs
inrymmas pé fastigheten Lybeck 3. Exploateringskontoret menar att
det kan vara svart att anlagga forskolegérd pa tak, exempelvis den
som mojliggodrs 1 kvarter K.

Ostermalms stadsdelsforvaltning bedomer att behovet av
forskoleavdelningar i omradet tillgodoses genom fem nya forskolor
med fyra avdelningar var, tjugo avdelningar totalt. Férvaltningen
onskar en mojlighet till gruppbostad inom omrédet, enligt prognos
finns dven ett behov av dldreboende 1 Norra Djurgérdsstaden ar
2026 varfor det bor utredas om detta ska planeras in 1 S6dra Virtan
eller Loudden.

Skonhetsrddet och Bonnier fastigheter anser planen bor medge mer
utrymmen for skola, idrott och andra allménna funktioner sd som
kulturell verksamhet. Idrottsforvaltningen identifierar flera
idrottsbehov inom Norra Djurgardsstaden men ser inte att dessa ar
mdjliga att inrymma inom detaljplanen. Déremot anser
forvaltningen att det finns behov av en bollplan 1 S6dra Virtan.
Aven en privatperson anser att anliggning for idrott och lek bor
mojliggoras 1 planen. Oscars forsamling framhéiver vikten av
tillgdng till bred samhaéllsservice av olika slag och menar att det
kommer finnas behov av moétesplatser som religiosa samfund kan
erbjuda for att mota ménniskors andliga behov. Djurgdrden-Lilla
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Virtans Miljoskyddsforening anser att studentlagenheter bor
planeras in 1 &nnu ej markanvisade kvarter. Privatperson anser att
sma hantverksateljéer samt teatrar och restauranger skulle forbattra
helhetsintrycket och levandegdra omradet.

Utbildningsforvaltningen, Djurgadrden-Lilla Virtans
miljoskyddsforening och tva privatpersoner anser att en grundskola
bor planeras in i1 &nnu ej markanvisade kvarter.
Utbildningsforvaltningen bedomer att det finns behov av skolplatser
1 Sodra Virtan i form av en grundskola f6r ca 600 elever och begér
att mark avsitts for andamalet i detaljplanen. Vidare dr behovet av
att utdka antalet gymnasieplatser generellt stort 1 staden varfor
detaljplanen bor mojliggora utbildningsverksamhet pa ett par olika
fastigheter inom detaljplanecomradet. Futuraskolan anser att staden
inte &r positiv till en skoletablering inom fastigheten Hamburg 3 och
onskar argument for varfor staden inte stéller sig positiv till en
sadan etablering.

Aldreforvaltningen noterar att ndgon motsvarande behovsanalys
som gjorts for forskola och skola inte gjorts kring behovet av
boenden for éldre. Forvaltningen menar att om inga vard- och
omsorgsboenden planeras inom andra delar av Norra
Djurgérdsstaden kan detta innebéra svérigheter att mota det
framtida behovet av vérd och omsorgsboende i den dstra delen av
innerstaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till en eventuell utveckling av
fastigheten Rotterdam 1, vad som dr mojligt avseende innehdll och
omfattning dr nagot som behover studeras vidare i det fortsatta
planarbetet tillsammans med fastighetsdigaren. Om en utveckling av
fastigheten inte blir av kommer de hojder som regleras pd
detaljplanekartan ses 6ver infor granskning. Kontoret ser dven
positivt pa att fastighetsdgaren studerar mojligheten att utveckla
bottenvaningen med ambitionen att géra den mer aktiv.

For att sdkerstdlla behovet av forskoleplatser i omrddet dr den
sammanvdgda bedomningen att en forskola kommer att behéva
inrymmas inom fastigheten Lybeck 2 enligt samrddsforslaget och
stadsdelens yttrande. Det ligger redan idag en forskola inom
fastigheten. Kontoret anser inte att det dr lampligt att placera en
friliggande forskola inom fastigheten Lybeck 3 bl.a. med hdnvisning
till platsens topografiska forutsdttningar, storningar pad platsen
samt med risk for paverkan av stationshusets kulturhistoriska virde.
Forskolegarden har i forslaget placeras pa kvarterets innergdard
som dr i minsta laget for en sddan verksamhet. For att kunna
sdakerstdlla bade en bra boendemiljé och vistelsemiljo for barn har
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kontoret gjort bedomningen att det inte dr ldmpligt att balkonger
och andra byggnadsdelar kragar ut 6ver angiven byggrdttsgrdns
mot gard. I det fortsatta planarbetet kommer de mer specifika
forutsdttningarna for forskolan att behova utredas vidare
tillsammans med fastighetsdgaren.

Den forskola med gdrd pd tak som tillats inom kvarter K dr frivillig
(reglerat som S2, forskola far inrymmas) och ingar inte den totala
sammanstdllningen av forskoleplatser. Bedomning dr dock att det
pa ett tillfredsstdllande sdtt bor gd att anldgga en gard pa taket i
enlighet med den anvindning som tilldts i detaljplanen. Kvarterets
innehall och utformning kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet tillsammans med maojligheten att anldgga en gdrd pd
taket.

Kontoret anser att det dr en bra blandning mellan befintliga
verksamheter och nya bostdder och kontor i omradet, ddr det varit
mdoyjligt for ny bostadsbebyggelse har detta prioriterats.
Exploateringskontoret kdanner till behovet av specialbostdder inom
detaljplaneomrddet och kommer att hantera det i kommande
markanvisningar. Stadsbyggnadskontoret for tillsammans med
exploateringskontoret dialog med stadsdelen och andra berérda
aktorer om att uppfora dldrebostdider inom hela
stadsutvecklingsomrddet Norra Djurgardsstaden, behov om sddana
bostdder inom detaljplanen for Sodra Virtan kommer att utredas
vidare infor kommande markanvisningar. Vidare avser kontoret att
fortsatt, tillsammans med utbildningsforvaltningen och
exploateringskontoret , studera skolbehovet inom stadsdelen som
helhet, om det sedan visar sig att det finns behov for skola inom
Sodra Virtan bor mojligheter for en sadan utredas i de delar som
dnnu inte dr markanvisande. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa
att det inom de kvarter som dnnu inte markanvisats uppfors
studentbostdder.

Detaljplanen mojliggor en bred anvindning for exempelvis
kulturlokaler och samhdllsservice av olika slag genom att néstan
samtliga bottenvaningar tilldts innehalla centrumdndamal. 1
flertalet av kvarteren tillats flera anvindningar vilket delvis syftar
till att ge en flexibilitet 6ver tid. Stadsbyggnadskontoret har inte
mojlighet att pdaverka vilka verksamheter som etablerar sig i
omrddet.

Kontoret stdller sig positiv till att tillsammans med fastighetsdigare i
omrddet studera mdjligheten att inrymma skola och annan
utbildningsrelaterad verksamhet ddr det dr mojligt. Kontoret dr inte
negativt instdlld till skolverksamhet inom fastigheten Hamburg 3,
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men det dligger fastighetsdgaren att visa pa att fastigheten dr
ldmplig for dndamalet.

Utformningen av de allmdnna platserna regleras inte i
detaljplanen. Det dr mojligt att inom dndamdlet PARK inrymma
mindre ytor for lek- och idrottsrelaterad verksamhet, t.ex. en
bollplan, vilket studeras vidare i kommande projektering. Annan
idrottsverksamhet som ex. en ny idrottshall planeras uppforas i
utvecklingen av Loudden.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsrddet anser att projekt dr ambitiost med goda
forutsittningar att bli en ny attraktiv stadsdel 1 Stockholm.
Skonhetsrddet ser positivt pé forslagets “skalform” med hogre
bebyggelse i norr och sdder och menar att formen kénns naturlig
och ger goda solforhédllanden i det centrala parkrummet.
Stadsmuseet ser positivt pa att omradet omvandlas till en
funktionsblandad levande stadsdel med bebyggelse som utformas
med hog arkitektonisk kvalitet. Djurgdrden-Lilla Virtans
Miljéskyddsforening och en privatperson anser att bebyggelsens
utformning ar enformig. Djurgdrden-Lilla Virtans
Miljéskyddsforening anser att fonstersittningen och de langa
balkongerna dr for enahanda och forordar ett hdgre matt av
variation. Tva privatpersoner anser att fasadkulorerna i omradet ar
for morka. En privatperson menar att omradets fina fasader ¢j
riacker for att skapa en upplevelserik stadsdel samt att omradet
saknar spannande husprofiler.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Forslaget bygger pa att skapa ett sammanhallet gestaltningsgrepp i
stadsdelens identifierade bebyggelsefronter, dvs mot vattnet, mot
huvudgatan och mot det storre parkrummet. Bebyggelsens
utformning varierar men kan dnda hdrledas till hamnkaraktdren
avseende gestaltningsgrepp, materialval och kulérer. Delar av
omrddets kvarter har dnnu inte markanvisats och saknar ddrmed
byggaktorer och ett framtaget gestaltningsforslag, de redovisas mer
generellt i planhandlingarna. Kontoret anser att ambitionsnivan pd
gestaltningen dr hég, och dr i linje med planens intentioner, dven
om forslaget kommer att utvecklas i vissa delar under den fortsatta
planprocessen. Ett kvalitetsprogram for omradets gestaltning
kommer tas fram infor granskning, den slutgiltiga gestaltningen
provas och faststdlls i bygglovskedet.
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Kulturmiljoé

Kulturmiljé och skyddsbestammelser

Stadsmuseet avstyrker de delar av forslaget som innebér rivning av
sarskilt vardefull kulturhistorisk bebyggelse (gronklassificerade
byggnader) och anser att dessa bor bevaras i sin helhet.
Stadsmuseet menar att forslaget inte tagit tillracklig hansyn till
befintliga kulturhistoriska varden och framfor att stora delar av den
dldre hamnanknutna bebyggelsen redan har rivits. Stadsmuseet
anser vidare att rivningen av de gulklassificerade byggnaderna inte
bor ske dé de hade kunnat bidra till en mer mangskiftande
bebyggelse och historisk forankring samt att det stimmer béttre
med stadens hallbarhetsmal. Lénsstyrelsen menar att rivningen av
fastigheten Bristol 1 innebér en forsvagning av hamnomradets
kulturhistoriska virden, men anser inte att detta utgor risk for
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms
innerstad med Djurgarden (AB 115). Féreningen Ostermalm anser
inte att rivningen av del av bebyggelsen inom Bristol 1 dr
motiverad. Lénsstyrelsen samt Foreningen Ostermalm ser positivt
pa att tva av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna, Restaurang
Skeppet och Kranverkstaden, frdn 1920-talet skyddas i planen.

Stadsmuseet och Samfundet S:t Erik anser att byggnadskomplexet
Neapel utgor en arkitektoniskt genomtédnkt helhet och bor behandlas
sd. Stadsmuseet efterfragar tydligare antikvariska argument for
rivningen av delar av byggnaden. Stadsmuseet ser positivt pd att
vissa byggnader fatt skydds- och varsamhetsbestimmelser men
anser att de behover bearbetas ytterligare, exempelvis for f.d.
kranverkstaden och interidra miljoer 1 Restaurang Skeppet.
Stadsmuseet och Samfundet S:t Erik anser att fabriksbyggnaden
Bristol 1 bor bevaras. Samfundet S:t Erik anser dven att byggnaden
pa fastigheten Lybeck 2 bor bevaras, om byggnaden rivs befaras
aven att jatteeken 1 Finlandsparken forsvinner. Vidare bor parken
framfor Hotel Ariadne bevaras.

Stadsmuseet anser att utbyggnadsforslaget 1 vattnet kan accepteras
ur kulturhistoriskt perspektiv da den dr begrdansad 1 omfattning och
utbredning. Det dr dock av yttersta vikt att stenskoning m.m.
bevaras och far skydd 1 plan samt att utbyggnader beldggs med
tydligt avskiljbart material. Ldnsstyrelsen framfor att planomradet
inte ligger inom Nationalstadsparken, men att dess vdrden dnda
behover beaktas i planprocessen pé grund av nérheten till parken

Stadsmuseet ser med oro pd den framtrddande rollen “’pirhuset” far i
den obebyggda delen av siluetten i vyn fran Stora
Pelousen/Hagaparken i Nationalstadsparken, byggnadens hdjd bor
anpassas for att inte paverka stadsbilden negativt och konkurrera
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med slottet samt kyrktornen. Ldnsstyrelsen ser att “’pirhuset”
kommer att ha paverkan pa vissa stadssiluetter men anser att detta
kan accepteras sett till riksintresset for kulturmiljovarden.
Ldnsstyrelsen anser med beaktande av avstandet och att det dr en
begrinsad siktsektor som berors att inslaget i denna vy far bedomas
som mojligt. Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening anser
att ’pirhuset” blir allt for dominerande och stor utblickar fran
Nationalstadsparken.

Stadsmuseet har forstaelse for de olika skél som ligger bakom
beslutet att 14gga ner Vértabanan dven om det innebér en stor
fordndring. Sparomradets utbredning kommer emellertid att bevaras
i och med dess inforlivning i gatubredden. For att ytterligare 6ka
avldsbarheten anser museet att det vore positivt om t.ex. sjilva
banvallen bevaras som allé samt att partier av réls bevaras i
gatumiljoerna. Stadsmuseet och Samfundet S:t Erik menar att det dr
synd att forslaget inte tar storre hdnsyn till den karaktéristiska
planstrukturen, exempelvis stickspérens dragning ut mot kajen och
rdlsens synbarhet i1 gatan. Utifran tillgingligt underlag kan museet
inte bedoma hur kulturhistoriska viarden eventuellt skulle paverkas
av S6dra Hamnvégens nya hojdsittning.

Stadsmuseet utgar fran att kontakt tagits med Lénsstyrelsen
angéende limning RAA 202.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret har arbetat aktivt med strukturen inom planomrddet
kopplat till de historiska lagren och gor bedomningen att
detaljplanen ger goda forutsdttningar att behdlla de
kulturhistoriska vdrdena trots inkomna synpunkter. Ett av
huvuddragen har varit att i den omfattning det dr mojligt bevara
befintlig bebyggelse som bidrar positivt till stadsdelens karaktdr
och historia. Kontoret delar bedomningen att det uppstdr en negativ
paverkan pd kulturmiljon nér byggnader rivs men att detta i vissa
fall mdste vigas mot andra virden som uppstdr néir omrddet
utvecklas, exempelvis nya bostdider och en fungerande
stadsstruktur.

Fastigheten Neapel 3 dr av Stockholms stadsmuseum gronklassad
och anses av museet ha ett formsprak som gor byggnaden kdnslig
for fordndringar. Kontoret delar museets stdillningstagande om att
de antikvariska argumenten for en rivning behover fortydligas men
gor samtidigt bedomningen att fastigheten dr mojlig att utveckla
men att storre hdnsyn da mdste tas till byggnadens kulturhistoriska
vdrden.
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Den gronyta som finns oster om hégdelen inom fastigheten Neapel
3 bedoms inte inneha hoga ekologiska vdrden och dess
kulturhistoriska virde som gronyta dr begrdinsad. Kontoret
bedomer att platsen dr mojlig att utveckla med nytt
bebyggelsekvarter.

For fastigheten Bristol 1 har SBN under hosten 2016 beviljat
rivaingslov (2016-09-08) och byggnaden revs under varen 2017. En
rivning medfor fordelar och méjliggér en publik byggnad (kvarter
K) invid omradets kommande torg. For fastigheten Lybeck 2 anser
kontoret att fordelarna med att fa till en fungerande gatustruktur
(delar av det som foreslds bli S6dra Hamnvdgen ligger inom
fastigheten Lybeck 2) och att en allmdn koppling genom kvarteret
tillkommer ihop med ca 200 bostdder och ny modern
kontorsbebyggelse overviger nackdelarna med att riva befintlig
byggnad. Som konsekvens av att Lybeck 2 utvecklas med nya
bostdder och kontor kommer en stérre ek inom fastigheten att tas
bort vilket kontoret bedomt som acceptabelt.

Gdrdets karakteristiska siluett kommer fortsatt att vara
framtrddande pa hall, ddr “pirhuset” med sin hogre hojd skapar en
vdrdefull markor. Byggnaden kommer att synas exempelvis i vyn
fran Stora Pelousen/Hagaparken i Nationalstadsparken, den
sammanvégda bedémningen dr dock att detta inte har en sd stor
negativ paverkan for kulturmiljon att byggnaden maste utga eller
sdnkas avsevdrt. Byggnadens totalhojd kommer dock att justeras
fran +100 till +94 meter over nollplan infor granskning, vilket till
viss del kommer minska dess roll i siluetten (en sdnkning goérs p.g.a.
av sannolik paverkan pa Bdllstaradarns influensomrdde och
baseras inte pa avvdgning av kulturhistoriska vdrden).

Ndr det giller att bevara banvallens karaktdr som historisk
forankring anser kontoret att det dr viktigare att prioritera att
tydliga fysiska kopplingar tillkommer som mdjliggor att stadsdelen
blir sa integrerad i omgivningen som mdojligt. For att fa en rationell
bebyggelsestruktur har vissa gator rdtats ut vilket bedomts som
acceptabelt ur kulturhistoriskt perspektiv. I detaljplanen finns
varsamhetsbestimmelser som omfattar sparstrdckningar i
gaturummet lings Hamburgsvigen, det dr viktigt bevaka att dessa
bevaras i den kommande utformningen av gaturummet.

Kajerna kommer att behova byggas om. For sodra kajen pdgar
detta arbete frdn varen 2017 inom gdllande detaljplan. Det kommer
i det fortsatta planarbetet utredas om det dr maojligt att bevara
stenskoning ldngs kajen samt utredas hur utbyggnaden i vattnet kan
markeras i den yttre miljon.



Godkant dokument - Aetiras\Rlosivian SBiokkbirire stddbpyggaddkéntunr20007108204PDn 220508666

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-08816
Sida 18 (108)

Kontoret kommer att se 6ver ytterligare behov av skydds- och
varsamhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse som avses
bevaras i samrad. Kontoret avser dven att mer utforligt beskriva
konsekvenserna av Sodra Hamnvdgens nya hojdsdttning infor
granskning, bl.a. utifrdn paverkan pa de kulturhistoriska virdena.

Inga spdr finns kvar frdn limning RAA 20 inom planomrddet.
Gator och trafik

Biltrafik

Trafikkontoret ser positivt pa att mobilitetsindex tillimpas och att
byggaktorerna erbjuds en mdjlighet att pdverka stadsdelens hallbara
resor genom olika atgirder pa fastighetsniva. Trafikverket anser att
kommunen bdr analysera och redovisa konsekvenser for trafiken i
omradet, exempelvis analys av S6dra Hamnvigen i ett helhetsgrepp
samt en analys over Tegeluddvigens framtida funktion. Om Ostlig
forbindelse inte blir aktuell samt innan den &r byggd, behover
planen visa hur befintligt statligt vignat paverkas.

Eventuella dtgirder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka
kréavs for planens genomforande, inklusive finansiering och
genomforande menar trafikverket ska regleras i avtal innan planen
antas. Trafikverket har ingen mojlighet att bekosta eventuella
atgdrder. Trafikverket for fram att kommunens planering ej fir
omojliggora, forsvara eller fordyra den pagdende planprocessen
avseende Ostlig forbindelse som binder ihop norra och sddra
lanken.

Stockholms Hamn AB framfor att transporter till och fran Frihamnen
planeras ga lings S6dra Hamnvédgen. Hamnen menar att det r
viktigt att trafiklosningarna langs transportvigen utformas for att
minska risken for kder i samband med ankommande och avgaende
fartyg. Hamnen anser att planforslaget saknar analyser av
trafikflodena och trafikplatsernas kapacitet. Hamnen har uppfattat
att varu- och leveranstransporter inte ska ske pa gator i planen
betecknade som vistelsegator och menar att gatan ndrmast Magasin
1 till s6dra delen av S6dra kajen samt norra delen av Fjirde
Basséngvigen behover nyttjas for transporter.

Trafikforvaltningen anser att planbestimmelsen ”"Huvudgata” bor
kompletteras med ”Sparvag” for att ge fullt planstdd for en framtida
sparutbyggnad lings Sodra Hamnvégen. I det fall reglering
avseende storningar frin sparviagen gors 1 jarnvagsplan bor
storningsskyddsbestimmelserna avseende storningar frdn
sparvégstrafiken strykas ur detaljplanen.
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Trafikkontoret och exploateringskontoret anser att gdng- och
cykelvdgen som planeras genom Lybeck 2 bor upplatas som
kvartersmark. Anledningarna &r att gangvagen kommer att bli dyr
for staden att skota da det sannolikt kommer krédvas trappor for att
klara hojdskillnaden samt att den sannolikt kommer underbyggas
med garage. Trafikkontoret stiller sig vidare tveksam till om
GATA1 genom ”pirhuset” bor upplatas som allmén gata da den
kommer att vara bade underbyggd och 6verbyggd vilket kan
komplicera drift och underhall av gatan. Trafikkontoret menar att
lastplatser eller motsvarande kommer att behdva samordnas for att
tillgodose flera fastigheters behov, vilket innebér att leveranser fran
gatumark far anpassas efter gatornas utformning.

AFA fastigheter framfor att ingen overenskommelse har traffats
med staden géllande den anslutning mellan S6dra Hamnvégen och
Tegeluddsvigen som delvis planeras pé bolagets fastighet Lybeck
2. Detta dr en forutséttning for att bolaget ska fullfolja
planprocessen. Fastigheten Rotterdam 1 har in- och utfart via Andra
Bassdngvigen vilket kan ge trafikfloden enligt Kungsleden AB.
Vidare har fastigheten idag befintlig in- och utlastning via Tredje
bassdngvigen vilken dr viktigt for verksamheten.

Synpunkter fran privatpersoner varierar. En person motsitter sig att
S6dra Hamnvégen planeras for att ta emot omfattade och tung trafik
eftersom ménga bor i ndrheten. En annan person anser att pa-
/avfarten till Gstra ldnken bor placeras sa att den inte gor S6dra
Hamnvégen till en viltrafikerad gata.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden har genomfort flera trafikanalyser for omradet pa savdl
meso- som mikroniva. Mikrosimuleringarna har framforallt inriktat
sig pd formiddagens maxtrafik som infaller under hamntomning och
dd utan en Ostlig forbindelse dd det dir den trafiksituation som dir
dimensionerande for omradet. Hamnen har deltagit i
trafikanalysarbetet och analyserna grundar sig pd de prognoser for
hamnens utveckling som hamnen angett. Infor granskning
kompletteras planhandlingarna med beskrivning av dessa analyser
samt dess slutsatser.

Kontoret delar trafikverkets uppfattning att atgdrder i den statliga
transportinfrastrukturen, dvs avseende bangdrden, behover
regleras i avtal innan planen antas. Kontoret deltar aktivt i
trafikverkets process gillande Ostlig forbindelse. Kontoret anser
det angeldget att hitta lokaliseringar av trafikplatser som bdde
fungerar ur trafikhdnseende samt ur ett stadsbyggnadsperspektiv.
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Staden bedomer att den mojliga kapacitet som finns i foreslaget
gatundt kan anses tillrdcklig. Vid hogtrafik kommer det kunna
uppsta viss kobildning i omradet. Den hogsta belastningen i
gatundtet infaller under sommarhalvaret (forutom under
semestertiden) strax efter formiddagens vanliga maxtrafik da bade
Virtahamnen och Frihamnen har flera fdrjor och kryssare som
ankommer hamnarna samtidigt vilket ger en mycket hog belastning
i gatundtet. I huvudsak har kapaciteten pa Sodra Hamnvdgen
dimensionerats for att motsvara vad det omkringliggande vignditet,
och da frdamst norra ldnken, klarar av att ta emot. Sodra
Hamnvdigen kommer under hamntomningen dven ha ett sdrskilt
hamntomningsprogram i trafiksignalerna som ger hamntrafiken och
kollektivtrafikens stomtrafik, som har egna kollektivtrafikkorfdlt i
gatans mitt, en hogre prioritet mot korsande trafik dn under ovrig
tid.

Att planera omrddet med hogre kapacitet i gatunditet dn vad som nu
gors anser staden oldmpligt av flera skdl. Sodra Hamnvdgen blir
redan i foreslagen utformning sd bred att det blir en barridr i
omrddet och det dr en stark ambition i staden att den nya
bebyggelsen integreras med den befintliga. Savil stadens
framkomlighetsstrategi som omrddets program for hdllbar
stadsutveckling anger tydligt att gang-, cykel- och kollektivtrafik
ska prioriteras. Det finns dven begrdnsningar i omkringliggande
vdgndt som gor att en hogre kapacitet lokalt inte skulle kunna
nyttjas fullt ut. Gatorna har utformats med ambitionen att skapa ett
jdmt flode i trafiksystemet ddr det fordon som kommer ut pd
huvudvdgnditet ska kunna ta sig vidare utan mer dn med en normal
fordrdjning i systemet.

En Ostlig forbindelse med en trafikplats i Frihamnen skulle
fordndra trafiksituationen ndgot och de potentiella tillfillena med
kosituationer i omrddet skulle minska. Den tunga trafiken till och
fran Frihamnen skulle inte heller behova belasta det mer lokala
gatundtet i omrddet.

Gatan norr om Magasin 1 kommer pd del av strdickan behova
utformas mer som en traditionell gata. Gatan kommer anvindas av
bland annat hamnens transporter till Magasin 1 och kajen. Med
anledning av leveranstransporterna, den planerade infarten till
parkeringsgarage i kvarteret Hull samt trafiksignalen i korsningen
med Sodra Hamnvdgen gor det oldmpligt att utforma hela strdckan
som vistelsegata. Kontoret vill i sammanhanget pdapeka att det dven
pa vistelsegatorna i omrddet kommer vara mojligt att kéra och
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leverera, men att leveranstrafiken i vissa fall kan komma att
begrdnsas till vissa tider pa dygnet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att funktionen sparvdg ryms inom
anvdindningen "Huvudgata”. Sparvigens strdickning genom
detaljplaneomradet dr inte tinkt att regleras i jarnvdgsplan.
Storningsskyddsbestimmelserna avseende stérningar frdn
sparvdgstrafik kvarstar ddrfor i detaljplanen.

1 detaljplanen ska mark som ska vara allmdnt tillgdnglig vara
inrdttad som allmdn plats ddr kommunen ska ha ett stort och
grundldggande ansvar, passagerna genom Lybeck 2 och pirhuset”
har ddrfor planlagts som allmdn plats. Efter inkomna synpunkter
har stadsbyggnadskontoret for avsikt att tillsammans med
exploateringskontoret och trafikkontoret studera hur allmdnhetens
tilltrddde till passagerna kan sdkerstdllas pa bdsta sditt.
Stadsbyggnadskontoret vill upplysa trafikkontoret om att
kvartersmark som i detaljplanen regleras som tillgingligt for
allmdnheten (s.k. x-omrdde) ska driftas och underhdllas av staden
under forutsdttning att servitut upprdttats.

Stadsbyggnadskontoret stdller sig positivt till en samlokalisering av
lastplatser for att i den mdan som dr mojligt ge plats for gdende och
cyklister i gaturummet.

Fastighetscigaren till Rotterdam 1 har onskemdl om att utveckla sin
fastighet i samband med detaljplanen for Sodra Virtan. Kontoret
har stdllt sig positiv till detta och avser i fortsatt planprocess
tillsammans med fastighetsdgaren utreda vad som dr mojligt,
ddribland studera hur trafiken in och ut fran fastigheten bdst
ordnas. For att detaljplanen ska kunna antas med den struktur som
redovisas i samradsforslaget maste ett avtal upprdttas mellan
staden och fastighetsdgaren for Lybeck 2. Delar som i
samrddsforslaget planlagts som allmdn plats (Sodra Hamnviigen
och Tegeluddsviigen) ligger pd fastigheten Lybeck 2.

Avsikten dr att omfattande och tung trafik till och fran hamnen ska
forliggas till Ostlig forbindelse nér och om denna genomfors.
Eftersom beslut om tunneln dnnu inte dr fattat kommer Sédra
Hamnvdigen dimensioneras for att kunna hantera tung trafik.
Angdende vistelsegatorna fortydligas i planhandlingarna att varu-
och leveranstransporter dr mojligt for leverans till verksamheterna.

Gang- och cykeltrafik
Trafikkontoret, Foreningen Ostermalm samt Lidingé stad ser
positivt pd gatornas foreslagna utformning som vistelsegator med
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fotgéngare i fokus. Vartefter forslaget bearbetas menar
trafikkontoret att gatornas tillgdnglighet, drift och underhéll fortsatt
behover finnas med som viktiga aspekter att beakta. Trafikkontoret
ser positivt pa att det i omradet planeras for manga
cykelparkeringsplatser. Cykelparkering pa kvartersmark maste
forutom att vara tillrackligt ménga dven utformas sé att de blir
attraktiva att anvinda.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen ser positivt pa att ny bebyggelse planeras i
centrala ldgen som pé ett effektivt sitt kan trafikforsorjas med
kollektivtrafik samt att Sodra Hamnvégen utformas med hénsyn till
framtida sparvégstrafik. Lidingo stad vill framhéilla vikten av att
planeringen inte forhindrar en framtida dragning av Sparvig city
hela vidgen fram till Ropsten. Trafikforvaltningen understryker att
den framtida kollektivtrafiken i omradet inte kan slds fast i detta
tidiga skede da fragan dr beroende av forutsittningar utanfor
planomréadet. AFA Fastigheter, Bonnier fastigheter AB, Kungsleden
AB, NIAM AB, Wallfast AB, Wallenstam AB, CA Fastigheter AB ser
behov av bindande beslut kring en sparbunden
kollektivtrafiklosning innan byggstart 2019. Aktorerna menar att
stadsdelens attraktivitet, konkurrenskraft och héallbarhet samt det
dagliga livet hos boende, besokare, turister och arbetare 1 hog grad
ar beroende av att omradet forsorjs med sparbunden kollektivtrafik.
Behov av sparbunden kollektivtrafik &r den mest frekvent
forekommande synpunkten i yttranden fran privatpersoner. En
person anser att Ostlig forbindelse bor byggas for sparvagnar istillet
for bilar. Som argument for sparbunden kollektivtrafik lyfts
huvudsakligen fram att trafikslaget ar sikert, demokratiskt, miljo-
och klimatvénligt och attraktivt.

Trafikforvaltningen anser att svangradier for busstrafik pa Sodra
Hamnvégen, Fjdrde bassidngvigen och Hangdvagen behdver
studeras vidare, liksom utfarten pad S6dra Hamnvégen frén Fjirde
Basséngvigen dér signalreglering kan behovas for att underlitta for
utsviangande bussar. Man papekar ocksé att det séder om
planomradet finns en temporar bussdepd samt att avtal finns mellan
Stockholms stad och trafikforvaltningen om en permanent depa 1
omréddet som kan medfora industribuller

En privatperson anser att det vore positivt om omradet forsorjs med
angoringsplats for Vaxholmsbétar och liknande. En privatperson
anser att béttre uppgéngar fran tunnelbanan bor byggas vid Ropsten
for att minska trycket pd Gérdets tunnelbanestation.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om att omrddet behover
en resursstark kollektivtrafik for att upplevas som attraktiv och
tillgdnglig. Detta dr ocksa anledningen till att Sodra Hamnvdigen
har dimensionerats och forberetts for mojlig spartrafik. Fragan dr
beroende av faktorer utanfor planomrddet och som inte kan
hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Beslut om vilken
kollektivtrafik som trafikerar omrddet i framtiden ansvarar
trafikforvaltningen for och hanteras ej i detaljplanen. Staden
samverkar med trafikforvaltningen i dessa frdagor.

Frdagan avseende lokaliseringen av en permanent bussdepd ryms
inte inom foreliggande detaljplanearbete och kommer ddrfor att
hanteras i kommande etapper.

Frdagan om busstrafikens framkomlighet pa planerade gator beaktas
i det vidare projekteringsarbetet.

Genom anvindningsbestimmelsen W2 méjliggors angoring for
fartyg och bdtar invid kaj, exempelvis kollektivtrafikbdtar.
Kontoret bedomer att det inte dr mdjligt att inom denna detaljplan
utreda andra uppgdngar fran tunnelbanan vid Gdrdet.

Tillgénglighet

Trafikkontoret anser att omradet bor planeras sé att gatorna och de
allménna platserna blir tillgdngliga for alla. Omrédet &r platt och
saknar ddirmed branta lutningar vilket &r positivt ur
tillginglighetssynpunkt. AF4 Fastigheter onskar fortydligande
kring mojligheterna for angoring frén Sodra Hamnviégen till
fastigheten Lybeck 2. AF'A Fastigheter ser stora utmaningar att
uppfylla kraven for tillgidngliga entréer enligt stadens 6nskemal
eftersom planomradets gréins dr dragen 1 fastighetsgrins och
utrymmet darfor ar for litet for att anvéndas till trafik.

Trafikkontoret menar att hojdangivelsen for angdringsbryggan for
vattenburen kollektivtrafik kan behdva anpassas for att klara
tillgédngliga lutningar till batarna och varierande vattennivaer. Det &r
viktigt att kopplingarna mellan de olika bytespunkterna utformas s
att det blir tydligt och litt att hitta for resendrerna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret dr medvetet om att det dr en utmaning att l6sa
angoringskraven for fastigheter lingst S6dra Hamnvdgen da inga
angoringsplatser ryms i gatans framtida gestaltning. Att skapa god
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tillgdnglighet dr en prioriterad frdaga och kontoret bedomer ddrfor
att respektive byggaktor ska klara stadens krav inom kvartersmark,
fran gator ddr angoring dr mojlig.

Stadsbyggnadskontoret avser att tillsammans med trafikkontoret se
over hojdangivelsen for angoringsbryggan.

Parkering och gemensamma garage

Trafikkontoret ser 10sningen med parkering i ssmmankopplade
garage pa kvartersmark som en viktig forutsittning for de
vistelsegator som planeras. Gator som underbyggs med garage
kriver avtal med byggaktorerna om att det ar byggaktorerna som
dger och ansvarar for all drift och underhéll av konstruktionen.
Konstruktionen behover vidare dimensioneras som en
brokonstruktion som klarar dynamisk trafiklast enligt
trafikkontorets krav pd dimensionering. Med anledning av att gatan
anldggs ovanpa konstruktionen menar trafikkontoret att det ar
viktigt att konstruktionen ligger tillrackligt djupt for att mojliggora
gata ovanpa, sarskilt dd omradets gator planeras med mycket trad
och gronska. Gator med kollektivtrafik eller andra gator i
huvudnétet bor ej underbyggas med garage med anledning av att
gatorna sannolikt behdver gravas upp vid underhall av
konstruktionen. Trafikkontoret patalar dven att det finns risk for att
kommande bostadsrittsféreningar inte kommer ha ekonomi att
aterstilla gatorna 1 dnskvért skick vid underhall av konstruktionen.
Trafikkontoret anser det viktigt att tillgédnglig parkering kan ske via
garagen dé gatornas utformning forutsitter det. 7B Projekt Viist,
HSB Bostad, Mannersons, Erik Wallin, CA Fastigheter,
Seniorgdrden/Bordtt framfor 1 gemensamt yttrande synpunkter pa
foreslagen gemensam garageldsning under mark. For att kunna
sammankoppla garagen behover hela garagegolvnivan sdnkas sa att
schaktbottenniva forlaggs till ca -1,5 m. Att endast sénka kulvertar
samt den yta som krévs fOr att skapa rétt lutning ned till ramperna
bedoms ta allt for stor parkeringsyta i ansprak. Grundvattennivan
ligger pa +0,2 m. Med utgangspunkt att alla ytor sénks till
kulvertarnas nivder medfoljer en rad risker kopplat till konstruktion
och anldggning (risk for grundvattenintrangning) samt till miljo-
och klimat (fler lastbilstransporter), trygghet etc. Ovanstédende
konsekvenser menar byggaktorerna var svara att forutse vid
tidpunkten for markanvisningsavtalets tecknande. Istéllet foreslar
byggaktorerna att varje kvarter far egen garagelosning och in-
/utfarter.

Vasakronan AB menar att det rdder ett underskott pa
parkeringsplatser for verksamheten som bedrivs 1 fastigheten Riga 2
och efterlyser en 6vergripande handels- och parkeringsutredning
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som utgdr bade fran den befintliga verksamheten och kommande
utbyggnad. Vasakronan anser att parkering kan skapas genom
korttidsparkering pa omréadets gator, effektiva gemensamma
parkeringsanldaggningar under mark och centraliserade
mobilitetslosningar som exempelvis bilpooler. Kungsleden AB
menar att verksamheter gynnas av mgjlighet till markparkering i
direkt ndrhet till entréer och foreslar darfor att planen kompletteras
med ett mindre antal markparkeringsplatser med tillaten
parkeringstid om max 15 min.

Stockholm Stads Parkerings AB menar att om det i detaljplanen
finns ett syfte att installera poolbilsplatser med laddmdjligheter pé
gata, bor det redan i byggskedet forberedas for elserviser.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden avser att i exploateringsavtal stdlla krav pa att kopplingarna
mellan garagen under mark ska uppforas som en brokonstruktion
som klarar dynamisk trafiklast enligt trafikkontorets krav. Kontoret
avser vidare att i samarbete med trafikkontoret och berorda parter
studera garagekopplingarnas djup i det fortsatta arbetet.

Kontoret avser att i den vidare processen studera om ytterligare
krav ska stdllas pa kopplingarnas konstruktion avseende exempelvis
tdtskikt. Detta for att pd sa sdtt ytterligare forlinga tiden mellan
tillfillena da tdtskiktet behover underhallas. Avtal avseende ansvar
for konstruktionen avses uppridttas genom exploateringskontoret vid
markforsdljning.

Kontoret delar inte byggaktorernas uppfattning att kulvertarna tar
sd stor plats i ansprak att hela garagegolvnivan behover sdnkas.
Kontoret dr vidare medvetet om att anldggningar under
grundvattennivdn innebdr en mer avancerad konstruktion men
bedomer inte att det dr ndagot hinder for genomforandet. Kontoret
bedomer vidare att den miljobelastning som eventuellt tillkommer
for att anldgga kopplingarna inte dr sd stor att det finns skdl att inte
sammankoppla garagen. Kontoret anser inte att sammankopplade
garage riskerar att oka otryggheten i garagen i sadan utstrdckning
att det finns anledning att frangd konceptet. Frdagan dr dock viktig
att hantera i det fortsatta arbetet genom olika typer av dtgdrder sd
som exempelvis god belysning, tydlig skyltning, kameraovervakning
etc. Att styra trafikrorelserna, anldgga ett fdtal infarter och istdllet
sammankoppla garagen under mark mojliggor ligre trafikfloden i
gatumiljon vilket i sin tur mojliggor en gestaltning som uppmuntrar
till vistelse i hogre grad. Kontoret bedomer sammanfattningsvis att
det sedan tiden for markanvisning inte har framkommit nya
forutsdttningar som dr av sadan karaktdr att det finns anledning att
dndra konceptet med sammankopplade garage.
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Savdl stadens framkomlighetsstrategi som omrddets program for
hallbar stadsutveckling anger tydligt att gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska prioriteras. Kontoret bedomer ddrfor inte att
markparkering dr det mest effektiva sdttet att nyttia marken pd i
denna nya del av innerstaden. Ett antal parkeringsplatser for
besokare kommer att anldggas som gatuparkering ldngs gatorna i
den nordliga delen av planomradet. Infor granskning kommer
staden studera mdjligheterna for att anldgga ett parkeringsgarage
for besokare under det storre torget, med avsikt att sdkerstdlla
tillgdngen till besoksparkering pd lingre sikt. Inom
parkeringsgaragen uppmuntrar staden till samnyttjande av
platserna samt mobilitetsiosningar som ex bilpool. Staden stdller
genom exploateringskontoret krav pd anldiggande av laddplatser
samt forberedelse for laddning i garagen. Detaljplanen anger inte
sdrskilda platser for bilpoolsparkering pad gata.

Parkeringsutbudet i omrddet kommer att fordndras i och med
byggnationen. Mark som idag utgér markparkering kommer att
omvandlas till bebyggelsekvarter. Parkeringsfragan dr svar och
innebdr manga avvigningar mellan olika behov. Utgdngspunkten
for de parkeringstal som tilldmpas i omrddet dr att dstadkomma ett
fungerande och hdllbart transportsystem, men dven utan
miljoaspekten finns det begrdnsningar i vigndtet som innebdr att
omrddet mdste ha ett bilresande som liknar det i den ovriga
innerstaden. Staden forséker uppmuntra detta genom att tillimpa
parkeringstal som liknar det faktiska utbudet i resten av
innerstaden. Som underlag for en parkeringsbehovsbedémning for
omrddet har en parkeringsberdkning avseende bil och cykel tagits
fram. Denna berdkning omfattar bdde befintliga och tillkommande
verksamheter och bostdder och totalt bedoms upp till 1900
parkeringsplatser motsvara omrddets parkeringstal. Pa sikt, da
hela omrddet dr utbyggt avses omradets behov att tdckas med
planerade garageanldggningar och implementering av
mobilitetsdtgdrder som exempelvis bilpool och god
cykelinfrastruktur.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Stockholm Vatten och Avfall AB anser att det i S6dra Hamnvégen
bor ges plats for planerade ledningar for separerade system vilka ar
trycksatta frdn omradet vid Ropsten samt planerade ledningar fran
Valparaiso.
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Stockholm Vatten och Avfall AB framfor att nytt utlopp for
dagvatten kommer erfordras 1 Fjarde Bassdangvégen. [ Sodra
Basséngkajen ligger befintliga ledningar for vatten och avlopp som
rinner mot Sodra Virtans pumpstation. Dessa ar inte
dimensionerade for planerad bebyggelse och maste troligen lidggas
om. Med hénsyn till befintlig banvall och S6dra Hamnvagens
hojdsittning bor det detaljstuderas i vilken omfattning vatten som
rinner via Finlandsparken paverkar S6dra Vértan vid skyfall. Vid
dessa tillfdllen dr ledningsnéten fulla och kan ej ta emot ytterligare
dagvatten. Vidare behdver forutsittningarna for 6kade floden fran
fastigheten Lybeck 2 tydliggoras sa att Stockholm Vatten och Avfall
AB kan ta hojd for eventuella fordndringar 1 de nya
ledningssystemen. Utlopp for dagvatten i S6dra Basséngkajen finns
dér utfyllnad planeras. Utlopp maste flyttas vilket erfordrar
ledningsomlidggning i Sodra Bassdngkajen. Befintliga
dagvattenutlopp for dagvatten mot Sodra Bassidngkajen dr inte
dimensionerade for instingda omraden eller dagens
dimensioneringsforutsittningar for 30-arsregn. Hamnens nya
kajlinje kommer utgora barridr for vatten vid skyfall vilket medfor
oversvamningsrisk for befintliga fastigheter. Stockholm Vatten och
Avfall AB menar att nya utlopp for dagvatten kommer att krévas i
Sodra kajens norra del och bor finnas med 1 miljddomsansdkan for
ny kaj. Ledningarna maste vidare samordnas med den planerade
badanlidggningen vars behov av vatten behover identifieras i tidigt
skede sé att forbrukningen kan planeras in mot planerade ledningar.

Betriaffande servisanslutning av nya fastigheter eller
servisanslutning av de fastigheter som soker nya forbindelsepunkter
kommer Stockholm Vatten och Avfall AB ej tillata spillvattenledning
med sjdlvfall for nivder under markytan. Med anledning av detta
kommer de lagst beldgna vaningarna att behdva pumpa spillvatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Projektet, genom exploateringskontoret , planerar for de ledningar
for separerade system som Stockholm Vatten och Avfall AB anser
bor ges plats for i Sodra Hamnvdgen. Underlag for det nya utlopp
for dagvatten som erfordras i Fjdrde Bassdngvdgen tas fram i
systemhandlingsskedet for allmdn platsmark. Detta gdller dven for
de befintliga ledningar for vatten och aviopp som ligger i Sodra
Bassdngkajen.

Gdllande skyfallsfloden frdn nérliggande omrdden samt hur dessa
tas om hand studerar exploateringskontoret vidare i
systemhandlingsskedet for allmdn platsmark. Utlopp for dagvatten
innanfor spont kommer att ldggas om och nya ledningar i Sodra
Bassdngkajen kan komma att behéva flyttas. Staden kommer att
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vidare studera konsekvenser av instingt omrdde vid Sodra
Bassdngkajen samt eventuella erforderliga atgdrder. Vad gdller
behovet av nya dagvattenutlopp i Sodra kajens norra del samt
samordning med det planerade badet kommer staden att studera
dessa frdagor i det vidare arbetet samt i systemhandlingen for
allmdn platsmark.

Betrdffande att Stockholm Vatten och Avfall AB ej tillater
spillvattenledning med sjdlvfall for nivdaer under markytan kommer
staden sdkerstdlla detta i exploateringsavtal med omrddets
byggaktorer.

Dagvatten

Trafikkontoret anser att hojdsittning pa gator behdver anpassas si
att problem med stdende vatten och halka minimeras. Stockholm
Vatten och Avfall AB menar att gatan norr om “pirhuset” bor
utformas sa att vatten fran Sodra Basséingkajen kan rinna 6ver kant
vid skyfall. I planerad hojdséttning stiger marken utét. Miljo- och
hélsoskyddsndmnden menar att dagvattenutredningen visar att
planomrédets framtida bidrag till fororeningssituationen i Lilla
Virtan jamfort med idag, &r lagre for de flesta fororeningarna och
ofordndrad for kvédve och kvicksilver. Ndmnden menar att detta
forutsitter att foreslagna 16sningar for att omhénderta dagvatten
lokalt genomfGrs.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer tillsammans med berorda parter utreda omrddets
hojdsdttning och utformning for att optimera dagvattenhanteringen
utifran fléde och reningseffekt. Ledningssamordning kommer ske
parallellt med fortsatt detaljplanearbete. Behov som foranleder
hantering i detaljplanen kommer att beaktas.

Energiforsorjning

Ellevio AB framf0r att behovet av nétstationer &r 1 planeringsfas 1
vilken antal och ldgen méste bestimmas. Ellevio AB menar att en ny
nétstation kommer vara inhyst i1 &nnu icke markanvisade kvarter.
Eftersom kvarter B och C ligger i etapp 1 bor ny nitstation byggas
dér. En nétstation dr dven anvisad 1 kvarter P. Ellevio AB menar att
antalet ndtstationer och deras ldgen samt utrymmesbehov behover
anpassas ytterligare och framhaller vikten av att kapaciteten
motsvarar konsekvenserna av hogstanivéer 1 energiforsorjningen.
Ordningen 1 vilken nétstationerna etableras méste ocksa fungera
med tidplaner for etapp 1 och 2. Néarheten till vatten,
grundvattennivaer och dversvimningsrisk maste beaktas vid
grundldggning for och inhysning av nétstationer. Ellevio AB
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hénvisar till Lansstyrelsen i Stockholm och menar att lagsta
grundldggningsniva for nétstationer dr +2,7m (i hojdsystem
RH2000). Bolaget menar att hinsyn dven méste tas till
ndtstationernas funktionskrav, tillgdnglighet samt stadens policy for
magnetfalt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Elndtsstationer som placeras i kvarter under +2,7m dr gas- och
vattentdta i enlighet med planbestimmelser. Kontoret kommer
tillsammans med berdrda parter att studera behovet av antal
ndtstationer samt deras placering och utbyggnadsordning.

Halsa och sakerhet

Risk

Ldnsstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av var i
Frihamnen respektive Vértahamnen det fortsattningsvis kan vara
aktuellt att hantera farligt gods. I riskutredningen stér att det dr 250
meter till riskkéllan i Vartahamnen. Det bor framgé av karta i
planbeskrivningen varifran detta avstdnd mits. Ldnsstyrelsen
menar att kommunen bor fortydliga hur utveckling av
hamnverksamheten kan samordnas for att undvika en framtida
utokning av hantering av gods som kan innebéra risker.
Storstockholms Brandforsvar efterlyser en riskbedomning av ett
scenario dar containerterminalen och oljehamnen 1 Loudden inte
avvecklas avseende transporter av farligt gods pa Sodra
Hamnvigen. Léinsstyrelsen menar att en olycka skulle kunna fa
stora konsekvenser for bebyggelsen da planforslaget mdojliggor
byggnader endast 6 meter fran viagen. Ldinsstyrelsen ér positiv till
att tgirder infors for att reducera konsekvenser fran olyckor med
farligt gods. Storstockholms Brandforsvar hanvisar till
Lénsstyrelsens rekommendationer att avstandet till sekundéra
farligt godsleder bor vara minst 25 meter och 1 undantagsfall 15
meter. Ldnsstyrelsen efterfridgar en bedomning av vilken
riskreducerande effekt kraven pa glaspartier har vid en olycka med
brandfarlig gas, eftersom detta kommer vara den vanligaste
transporten fram till 2025. Storstockholms Brandférsvar anser att
det inte tydligt framgar av planhandlingarna vilket skydd géllande
fonster som behover uppnas eller om den foreslagna fonstertypen
(600/10) sékerstiller det skydd som behdvs och hanvisar till
Lénsstyrelsens rekommendationer om glas 1 klass EW 30, vilket
anses tydligare. Vidare menar Storstockholms Brandforsvar att
skyddet forsamras om fonstren tillats vara 6ppningsbara.
Ldnsstyrelsen uppmirksammar att riskerna med vigtransport av
farligt gods ar ndra forknippad med vilken hantering som kan bli
aktuell inom Frihamnen i framtiden.
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Storstockholms Brandforsvar rekommenderar att kvarteren
dimensioneras for utrymning utan raddningstjénstens maskinstege
exempelvis via trapphus 1 Tr1, Tr2 eller loftgangslosningar. Med
anledning av att det pé flertalet byggnader planeras vixthus och
likande installationer ska taken uppfylla de krav pa taktickning som
ges 1 Boverkets byggregler for att forhindra risk for brandspridning
till taket.

Vidare saknas en beskrivning av vilka risker forskolegardar i de
olika kvarteren kan medfora avseende exempelvis nérhet till Sodra
Hamnvigen, gardar pa tak, forutsittningar for utrymning, fallrisk
etc.

Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening menar att viktiga
riskfragor att beakta dr kopplat till att LNG-lager flyttas till Fortums
omréde vid Energihamnen.

Transportstyrelsen, Storstockholms Brandforsvar och Sjofartsverket
framfOr att rapporten om pdseglingsrisk dr vdl utférd och innehéller
de aspekter som behover belysas. Dock framfors att det bor utredas
om det finns behov av ytterligare analyser samt att den inte &r
tillrackligt tydlig med avseende pa vilka atgarder som ar
nddvindiga att vidta for att risknivén for planomrédet ska bli
acceptabel.

Ldnsstyrelsen, Stockholms hamn, Transportstyrelsen,
Storstockholms Brandforsvar, Sjofartsverket och Tallink Silja
konstaterar att det finns risk for pasegling och att konsekvenserna
kan bli allvarliga. Sérskilt utsatt 4r den foreslagna badanlédggningen.
Ldnsstyrelsen framfor att det dr viktigt att dimensionerande
kollisionskrafter och dimensionering av kajkonstruktioner blir
tydliggjorda samt att staden maste utreda mojliga sékerhetshojande
atgdrder och visa att dessa har en hog tillforlitlighet. Planforslaget
far dock inte innebéra begriansningar for fartygsrorelserna eller
begridnsa hamnens utvecklingsmojligheter. Sjofartsverket framfor
att inga dtgérder far vidtas eller restriktioner inforas 1 vattenomradet
som fordndrar eller begrdnsar fartygens mdjlighet till sdker angoring
och mandvrering. Stockholms hamn och Tallink Silja avrdder fran
att paseglingsskyddande grund byggs framfor badet/kajen, da det
blir en sdkerhetsrisk pd grund av minskat mandverutrymme. Dock
ar aktorerna positiva till foreslagna dykdalb/er.

Stockholms Hamn framfor att planen bor ta hinsyn till den
verksamhet som Lantménnen bedriver 1 silos pa Frihamnspiren.
Verksamheten kriver en siikerhetszon pa 200 m. Aven om det ir
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langre till ndrmaste byggnad menar hamnen att detta bor
uppmadrksammas i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Projektet Sodra Virtahamnen och den 6vergripande projektplanen
for hela Norra Djurgardsstaden har hela tiden utgatt ifran
nedldggning av oljehanteringen pa Loudden och tidplanen for detta
dr synkroniserad med denna plans genomforande ca 2020. Aven
anldggningen for LNG, flytande naturgas, kommer att flyttas ndr
ovrig verksamhet avvecklas. Riskanalysen dr baserad pa detta
scenario. Till granskningen foreslds dock att riskanalysen
kompletteras med ett resonemang om detta, liksom ett fortydligande
om inom vilka omrdden i Virtahamnen respektive Frihamnen som
hantering av farligt gods berdknas fortgd. Riskreducerande
dtgdrder finns angivna som planbestimmelser pa plankartan
angdende obrdnnbar fasad samt fonster som klarar 600 grader
under 10 minuter. Forskolorna dr placerade med skyddande
bebyggelse emellan och har ddrmed inte utretts vidare i
riskutredningen. Ett fortydligande gors i riskanalysen om att
fonstertypen sdkerstdiller det skydd som behévs samt en bedomning
av vilken riskreducerande effekt kraven pa glaspartier har vid en
olycka med brandfarlig gas enligt Linsstyrelsens synpunkt. Med
hdnsyn till boendekvaliteten anser kontoret att fonstren ska kunna
vara 6ppningsbara enligt tidigare praxis i samrad med
Ldnsstyrelsen.

Angdende suicidrisk kopplat till hogre byggnader och takterrasser
[forutsdtter kontoret att projekten och takterrasserna utformas pd
lampligt sdtt med rdcken etc. for att minska denna risk. Situationen
dr inte annorlunda jamfort med exempelvis balkonger pad vaningar
hogre upp i byggnaderna.

Kontoret avser att tillsammans med berérda parter se over vilka
kvarter som kan behdva alternativ utrymning till maskinstege,
exempelvis Trl och Tr2 trapphus. Inom planomradet overstiger inte
avstandet mellan kérbar vig och byggnadernas entréer 50 meter.

Utredningen om pdseglingsrisk kommer att kompletteras och
fordjupas utifran inkomna synpunkter innan granskningen. Vidare
utredningar syftar till att visa pad att risknivdan for badet dr
acceptabel och att skyddsatgdrder kan vidtas som minskar risken
for allvarliga konsekvenser.

Planhandlingarna kompletteras med information om de silos som
ligger pa Frihamnspiren. Skyddsavstdandet som hamnen framfor i
sitt remissvar, pd 200m, uppfylls.
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Buller

Ldnsstyrelsen framhaller att det dr av stor vikt att kommunen visar
att riktvéardet for det lagfrekventa bullret gar att uppna.
Ldnsstyrelsen anser vidare att detaljplanens bestimmelse avseende
lagfrekvent buller bor fortydligas sa att det framgér att det ar
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) som avses och dirmed ska uppnas. Stockholms Hamn AB
har inga synpunkter pa underlaget till bedomningen av lagfrekvent
buller i bullerutredningen men vill sérskilt pdpeka att man inte kan
garantera att det inte kommer fartyg som alstrar mer lagfrekvent
buller. Hamnens villkor ger ocksa tillatelse till detta 1 begrdnsad
omfattning. Stockholms Hamn AB anser vidare att ansvar for
eventuella framtida klagomal rérande buller och lagfrekvent buller
ska aligga byggaktorerna och att detta ansvar ska skrivas in i deras
exploateringsavtal. Detta ansvar ska dven gélla for kommande dgare
av fastighet/byggnad. Miljo- och hdilsoskyddsndmnden anser det inte
lampligt att mojliggora lagenhetshotell, som ofta nyttjas under en
langre period for 6vernattning, i kvarter Q och syddstra delen av
kvarter R. Hér ar det extra svart att uppna riktviardena for
lagfrekvent buller inomhus pa grund av nérheten till
kryssningsfartygen. Aven trafikverket anser att tillfilligt boende
omfattas av Folkhdlsomyndighetens allminna rad om lagfrekvent
buller. Trafikverket anser att buller fran fartyg i farleden dven bor
beaktas.

Stockholms Hamn AB menar att planforslaget utgar fran de
bullervillkor som Hamnen har i sitt nu géllande tillstdnd enligt
miljobalken. For de fall tillsynsmyndigheten skulle finna att det
finns risk for oldgenhet for manniskors hédlsa har den réttslig
mdjlighet att aldgga Hamnen att vidta utredningar och eventuellt
atgdrder. Hamnen menar att detta kan intrdffa om det visar sig att de
planeringsforutsittningar rorande buller som tagits fram i
detaljplanearbetet inte 6verensstimmer med de faktiska
ljudnivderna frdn hamnverksamheten. Stockholms Hamn AB pétalar
att deras villkor &r satta som ekvivalenta ljudnivaer 6ver hela dag-,
kvélls- och nattperioden med samma varden for vardag och helg.
Detta skiljer sig fran Boverkets vigledning om industribuller dar
helgen har ett 5 dBA stridngare vérde och planeringen ska baseras pa
verksamhet under en maxtimme. I den bullerutredning som ligger
till grund f6r detaljplanen har ett maxscenario tagits fram for en
dimensionerande timme. Hamnen anser att bostdderna planeras
mycket detaljerat utifran detta scenario, men att det inte finns
tillrackligt med marginaler. Vid dndrade tidtabeller eller fartyg kan
ljudnivderna under maxtimmen 6ka dven om Hamnen klarar sina
villkor. Stockholms Hamn AB forordar att
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detaljplanebestimmelserna och plankartan anger Hamnens villkor.
Stockholms Hamn AB menar att for att sdkerstélla en god ljudmiljo
bor riktviardena i Boverkets vigledning gélla for den sammanlagda
bulleralstringen, och inte enbart buller fran hamnverksamheten.
Stockholms Hamn AB framfor dven synpunkter pa tekniska
l6sningar samt de akustiska utldtandena.

Stockholms Hamn AB menar vidare att ljudnivéan vid de planerade
bostéderna till stor del dr beroende av nérliggande kvarters
utformning och byggnadshdjd. Da planen inte reglerar minst h6jd
eller byggnadsarea kan forutsittningarna i bullerutredningen
komma att forandras om byggritterna inte utnyttjas till fullo.
Hamnen anser att den skdrmande bebyggelsen bor regleras med en
minimih6jd for att sidkerstélla att bakomliggande bostidder far en
god ljudmiljo. For att inte riskera att bebyggelsen blir oldmplig med
hénsyn till médnniskors hilsa behover kommunen enligt
Ldnsstyrelsen reglera utformningen av bebyggelsen i planen. Detta
for att klara férordningens riktvirden pd bullerskyddad sida och pa
annat sitt i sarskilt utsatta 14gen.

Ldnsstyrelsen, Stockholms Hamn AB och Milj6- och
hélsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna bor kompletteras
med beskrivning av hur annat storande verksamhetsbuller kommer
att tgirdas; som fordonspassager 6ver ramp mellan kaj och fartyg,
flaktar, kylaggregat etc.

Ldnsstyrelsen menar att riktvirden for trafikbuller 1 de flesta fall
kan klaras, men att sérskilda 16sningar behdver anvéndas 1 vissa fall.
Hornlagenheter dr hir extra utsatta. Ldnsstyrelsen anser att
planbeskrivningen behover fortydligas angaende vilka nddvéindiga
speciallésningar som behovs for att né riktvardet. Dessa ska
beskrivas och omfattningen redovisas. En fullstdndig berdkning av
maximal ljudniva fran végtrafiken saknas och bor redovisas i
fortsatt planarbete. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden menar att
bullerutredningen och de akustiska utlatandena visar att det ar
problem att klara riktvarden for bade verksamhets- och trafikbuller
vid byggnader som sticker upp ovanfor intilliggande bebyggelse. 1
dessa fall anser nimnden att utgdngspunkten bor vara att utreda
mojligheten att hoja omkringliggande byggnader snarare dn att
sdnka de uppstickande partierna eller anvinda sig av tekniska
l16sningar. Alla fastigheter har tillgang till ljudddmpade sidor, men 1
vissa fall borde dessa i hogre utstrickning tas tillvara genom att
utforma byggnader och disponera ldgenheter sa att fler bostadsrum
ligger mot ljudddampad sida. Milj6- och hdlsoskyddsnimnden anser
att alternativa planutformningar bor studeras ytterligare 1 samrad
med forvaltningen for att klara riktvdrdena for buller och for att 6ka
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antalet ldgenheter utan tekniska l0sningar. Eftersom det i vissa fall
endast ror sig om en minskning av ett fatal decibel for att klara
bullerriktvirdena kan akustisk design vara ett alternativ.

Trafikverket saknar ett resonemang och analys for bade trafik- och
verksamhetsbuller i ett scenario dédr exploateringen paborjas innan
overenskommelse gillande Virtabanan samt bangirdens avveckling
finns pa plats.

Ldnsstyrelsen uppmérksammar att fyra forskoleavdelningar
planeras i kvarter M som delvis dr utsatt for lagfrekvent buller.
Ldnsstyrelsen rdder kommunen att placering av forskolan bor ske pé
sd sitt att barnen inte utséatts for en skadlig l[judmiljo.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbestimmelser fortydligas avseende ldgfrekvent buller enligt
Ldnsstyrelsens synpunkt om att det dr Folkhdlsomyndighetens
allmdnna rad som avses.

Buller fran fartyg i farleden finns med i berdkningarna och
hanteras som trafikbuller. Overenskommelse gillande Viirtabanan
och bangdrdens avveckling ska vara klar innan planens antagande.

Hamnens synpunkter om att planbestimmelsen for buller bér
utformas efter hamnens villkor (helgvdirdet skiljer) har diskuterats
vidare med hamnen underhand. Formuleringen kvarstar enligt
Boverkets riktlinjer men hindrar inte hamnens méjlighet att
utveckla verksamheten inom gdllande tillstand. Genom fortsatt
underhandskontakt med hamnen ska kontoret ocksa sdkerstdlla att
rdtt ingangvdrden anvdinds for att definiera ett s.k. maximalt
scenario, dvs en maxtimme som ocksd dr tekniskt rimligt och fysiskt
mojligt att uppnd med de forutsdttningar som finns i hamnen, sd att
marginal finns for hamnens verksamhet att utvecklas framgent.

Synpunkt om att dven byggnadernas minsta utbredning och minsta
hojd ska regleras pa plankartan anser kontoret inte dr nédvindigt,
dd markvdrdet och exploateringsintresset kommer att driva upp
volymen sd langt planen medger samt att bestimmelse finns om att
skdarmande bebyggelse ska uppforas innan slutbesked ges for
bakomliggande bostadsbebyggelse. Aven exploateringsavtal tecknas
som sdkerstdller projektens genomforande kopplat till tidplan och
skeden. Angdende hamnens krav pd att avtal ska skrivas som gor att
ansvar for eventuella klagomal framover ska aligga byggaktorerna
samt att detta dven ska gdlla framtida dgare av fastighet/byggnad
konstaterar kontoret att det inte en planfraga. Fortsatt diskussion
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om detta sker mellan berérda aktorer parallellt med men utan
koppling till planprocessen.

Planbestimmelser finns om ldgfrekvent buller. Synpunkt om att
fartyg kan angéra hamnen som alstrar mer lagfrekvent buller dn
berdknat diskuteras vidare med hamnen. Bestdmmelsen innebdr att
overskridande far ske vid enstaka tillfillen under dret enligt samma
princip som hamnens tillstand. Kontoret menar att denna
bestdmmelse hanterar dessa situationer.

Angdende placering av forskolor och att barnen inte ska utsdttas for
en skadlig ljudmiljo till f6ljd av lagfrekvent buller, forutsdtter
kontoret att lokalerna utformas och konstrueras pd ett sadant sdtt
att planbestimmelserna efterfoljs och att risken ddrmed minimeras.

Angdende hamnens synpunkt om att andra bullerkdllor ocksa ska
regleras menar kontoret generellt att planbestimmelser inte ska
preciseras pd plankartan som regleras pd annat sdtt, inklusive
Boverkets vigledning. I denna komplexa plan gors ett undantag just
med avseende pd hamnverksamhet. Ovriga verksamheter omfattas
av generella regler och riktlinjer.

Kontoret delar inte Miljo- och hdlsoskyddsndmndens synpunkter om
att principiellt hoja bebyggelsen mer for att undvika bullerstérda
ldgen, utifran ett stadsbildsperspektiv. Dock ska volymernas
utformning och hojder studeras vidare for att uppnd en sd bra
ljudniva som mdojligt. Kontoret kommer ocksd att tillsammans med
miljoforvaltningen att se 6ver de foreslagna tekniska l6sningarna.
Dessa kommer dven att redovisas och fortydligas i
planbeskrivningen enligt Linsstyrelsens synpunkter. Synpunkt om
att fullstandig berdkning av maxnivder behovs, dr avstimd med
Ldnsstyrelsen underhand och informationen som onskades finns
med i bullerutredningens bilagor. Linsstyrelsens synpunkt om att
utformningen av bebyggelsen ska regleras i planen, med avseende
pa att bullerforordningens riktvirden ska klaras, delas inte av
kontoret. Bullerforordningen gdller och bestdmmelser ska inte
regleras pa plankartan som styrs genom andra lagar eller
forordningar.

Kontoret delar Miljo- och hdlsoskyddsnimndens och Trafikverkets
synpunkt om att det inte dr lampligt med anvdndningen
ldgenhetshotell i byggnaderna ndrmast kryssningsfartygen pa grund
av risk for bullerstérningar och foresldr att planbestdmmelsen
revideras med inneborden att ldgenhetshotell inte mojliggors i
dessa ldgen.
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Angdende mer detaljerade synpunkter pad tekniska l6sningar samt
de akustiska utlatandena ses dessa 6ver enligt hamnens och
miljéforvaltningens synpunkter infor granskningen. Aven en
inventering av eventuella andra storande bullerkdllor i omrddet tas
med i det fortsatta arbetet. Kontoret vill fortydliga att
fordonspassager over ramp mellan kaj och fartyg redan finns med i
bullerberdkningarna.

Markféroreningar

Ldnsstyrelsen konstaterar att planforslaget innebér att fororeningar
av betydande omfattning ldmnas kvar i marken. Ldnsstyrelsen anser
att detta kan innebdra risker over tid vad géller exponeringen for
boende och andra i omradet.

Forslaget till detaljplan innehéller en bestimmelse som anger att
kvartersmark som ska anvéndas for bostadsdndamaél ska vara renad
ner till kdnslig markanvidndning innan startbesked ges. Ldnsstyrelsen
konstaterar att de platsspecifika riktvirden som enligt kommunen
ska anses motsvara kénslig markanvéndning, ar betydligt hogre &n
det generella riktvirde som Naturvardsverket anger som kénslig
markanvandning. Léinsstyrelsen anser att en fororeningsgrad
motsvarande de foreslagna platsspecifika riktvirdena darfor inte
medger bebyggelse som dr 1dmplig med hénsyn till ménniskors hélsa
utan ytterligare insatser behover genomforas.

Ldinsstyrelsen framhéller vidare att forslaget till detaljplan innehaller
en bestimmelse som anger att for ny bebyggelse ska en detaljerad
utredning tas fram som redovisar forekomst av markfororeningar och
fororeningar i grundvatten. I bestimmelsen anges ocksé att dér
larmnivaer for dngintrangning och/eller dér flyktiga fororeningar har
patraffats i1 jord, ska gastit ventilerad grundlaggning utforas enligt
sarskild bestimmelse. Vidare anges att startbesked inte fir ges innan
utredning har tagits fram som redovisar vilken grundlaggning som
behdvs for att uppnd planbestimmelsen. Lénsstyrelsen vill framhélla
att en planbestimmelse om ytterligare utredning riskerar att bli
otydlig. En forutséttning for att villkora bygglov eller startbesked
enligt 4 kap. 14 § PBL é&r att kommunen redan vid planldggningen
kan visa att marken kommer att bli lamplig att bebygga nér
fororeningen blivit avhjélpt.

Ldnsstyrelsen papekar dven att fororeningar over tid kan forvintas
rora sig inom omradet och hénvisar till den hydrogeologiska
utredningens beddmning att ledningsgravarna 1 anslutning till
nybyggnation skapar mer vattengenomsldppliga kanaler samt att
denna risk 6kar vid snabbt stigande havsvattenstind. Aven om
fororeningsgraden vid tidpunkten for en nybyggnation inte riskerar
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att 6verskrida larmnivéer for dngintrdngning, kan halterna och arten
av fororening séledes senare komma att 6verskrida dessa nivaer.
Ldinsstyrelsen framhaéller att tekniska l9sningar som anvénds for att
begrinsa paverkan fran fororeningar dirmed behover kunna
garantera funktionalitet Gver tid.

Ldinsstyrelsen anser att sirskild hiansyn ska iakttas vid planering for
verksamheter som skolor, forskolor och for lekytor, d& barn ar
kénsligare for exponering av fororeningar.

Ldnsstyrelsen uppmarksammar att de nu avvecklade
oljebergrummen kan medfora en risk for ménniskors hilsa om
bostadsbebyggelse uppfors i deras niarhet. Kommunen behdver i det
fortsatta planarbetet bedoma de risker som ér forenade med den
tidigare anviandningen av dessa bergrum samt riskernas omfattning.
Vidare behover kommunen i planbeskrivningen redogora for
nuvarande och framtida anvéndning av bergrummen och beskriva
hur man avser att forebygga eventuella risker utifran tidigare och
planerad anvéndning. De mojligheter som finns att reducera risken
till en niva som inte riskerar att paverka boende och andras hilsa
negativt behdver redovisas.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att markfororeningsfragan ar
omhéndertagen dé eventuella fororeningar kommer att kartldggas
genom provtagning, jamfort med framtagna riktvirden och atgardas
vid behov. Miljé- och hélsoskyddsndmnden menar dock att
planbestdmmelsen om att det ventilerade utrymmet mellan
bottenplatta och bostdder kan utgoras av verksamhetsyta ér
missvisande eftersom exempelvis en forskola skulle kunna tolkas
som en verksamhetsyta. Planbestimmelsen méste fortydligas med
att detta inte ska utgdra verksamheter for kinsliga malgrupper.

Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening framhaller
forekomst av omfattande fororeningar djupt ner i mark 1 vissa delar
av omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Féroreningssituationen i omrddet dr vil kind av staden och
projektet Norra Djurgdrdsstaden. Det finns dven gedigen erfarenhet
och rutiner att hantera dessa frdagor inom stadens organisation
bdde i genomférande och uppfélining. Ett sdrskilt mote har hallits
med Ldnsstyrelsen for att sdkerstdlla utgangspunkter och reda ut
frdgestdllningar. Sanering av omrddet pdgdr och sker enligt de
platsspecifika virdena som dr framrdiknade enligt
Naturvardsverkets modell. Kontoret vill fortydliga att med atgdrd”
avses sanering i forsta hand, tekniska dtgdrder sker i andra hand
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om fortsatta utredningar visar pd ett sadant behov. Detta
fortydligas i planbeskrivningen och underliggande utredningar.
Aven hur processen gdr till under planeringen och i samband med
genomforandet beskrivs tydligare. Staden har en vdl fungerande
kontrollfunktion genom miljéforvaltningens deltagande och
granskning.

Angdende synpunkt om att planbestdmmelsen om vidare
utredningar riskerar att bli otydlig menar kontoret att den ger stéd
for mer detaljerade utredningar som inte dr rimliga i detta skede.
Dock ska kontoret fortydliga i planhandlingarna att marken bedéms
ldmplig for de dndamdl som anges i planen, att fororeningarna dr
kénda och att de gar att avhjilpa genom beprovad teknik och till
kéiinda kostnader.

Angdende risk for forflyttning av féroreningar exempelvis kopplat
till ett stigande havsvattenstand, kompletteras handlingarna med en
bedomning av markféroreningarna kopplat till klimatfordndringar
samt beskrivning av hur denna risk hanteras.

Kontoret podingterar att sdrskild hdansyn har tagits till planering av
kdnsliga verksamheter. Riskbedémningen och de platsspecifika
riktvdrdena utgdr frdn risk for dtkomst av den kinsligaste
malgruppen, dvs hinsyn har tagits till skolor, forskolor och lekande
barn. Planbestdmmelsen om det ventilerade utrymmet mellan
bottenplatta och bostdder, fortydligas sd att verksamhet i ett sadant
utrymme inte anvdinds for skola/forskola for att ytterligare minska
risken for exponering.

Framtida anvindning av oljebergrummen dr oklar, de kommer
sannolikt inte att kunna anvindas for ndgot annat dn exempelvis
teknisk anldiggning da de ligger sd djupt under mark. Eventuellt
ldmnas utrymmena helt och de kommer da langsamt att
grundvattenfyllas. Sanering dr redan genomford och i dagsldget
planeras inga ytterligare dtgdrder. Kontrollprogram for
uppfoljning av atgdrder pagar f.n. i Sti:s regi. Planhandlingarna
kompletteras med en beskrivning av detta samt den bedomda
hdlsorisken.

Riksintressen

Riksintressen generellt

Ldinsstyrelsen anser att forslaget foljer géllande dversiktsplan
avseende utvecklingen av nya bostider, arbetsplatser och
infrastruktur, men konstaterar att det inte foljer gillande
oversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande 1 de delar
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som beror riksintresset kommunikation Stockholms hamn och
jarnvag.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret delar inte Linsstyrelsens synpunkt att forslaget inte
stammer med oversiktsplanen da det behandlas bade under
rubriken Stockholms hamn (2.2) och under rubriken Norra
Djurgardsstaden (kap 4), ddr det framgar att stadens avsikter dr att
tillgodose hamnverksamhetens utveckling samtidigt som ny
vattenndra bebyggelse kan tillskapas. Angdende Linsstyrelsens
granskningsyttrande (2009) av éversiktsplanen vill kontoret
formedla de processer som foljt efter 6versiktsplanens antagande.
Ett fordjupat program har tagits fram for Sodra Virtahamnen
(2012) som grund for detaljplanearbetet och for att ge en
helhetsbild av omrddets langsiktiga utveckling. Kontinuerlig dialog
har forts med foretrddare for Stockholms Hamn AB for att
sdkerstdlla riksintresset samt att hamnverksamheten ska kunna
fortsdtta att utvecklas. En process dr pabérjad om att fordndra
grdnsdragningen for riksintresseomrddet och ddrigenom hdva
riksintresset i de delar som omvandlas till stadsbebyggelse.

Riksintresse hamn

Under forutséttning att det som anforts 1 planbeskrivningen ifrdga
om kommunens visions- och strategiarbete géllande att den tyngre
hamnverksamheten flyttas, att farjetrafik koncentreras till Vérta-
respektive Frihamnspiren samt att bangirden Virtan Ostra
avvecklas anser Ldnsstyrelsen att exploateringen inte kan anses
innebdra pataglig skada pa riksintresset for Stockholms hamn med
influensomréde.

Ldinsstyrelsen papekar att en forutséttning for att detaljplanen ska
vara genomforbar dr att riksintresse for Stockholms hamn upphévs 1
den del som inte planldggs for hamnverksamhet. Ldinsstyrelsen
menar att kommunen innan detaljplanen antas behdver visa att
riksintresset for Stockholms hamn kan tillgodoses utan paverkan pé
sjdlva riksintresseanspraket. Ldansstyrelsen och Sjofartsverket menar
att utveckling inom hamnens néromréade ej heller far leda till
framtida krav pé inskrdnkning av kvarvarande hamnverksamhet,
sasom bullerrestriktioner, tid for att utféra arbetsuppgifter med
mera. Ldnsstyrelsen bedomer darfor att det dr av viktigt att planerad
bebyggelse klarar géllande riktvarden for verksamhetsbuller. Om
dessa forutsattningar ar uppfyllda bedomer Ldinsstyrelsen att
exploateringen dirmed inte kommer att patagligt forsvara
utnyttjandet av anldggningen Stockholms hamn. Sjofartsverket vill
fortydliga att dven farleden i sin helhet in och forbi omrédet ar av
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riksintresse for sjofart. Farleden utgor dven allmén farled,
klassificerad till hogsta farledsklass.

Ldnsstyrelsen menar att en hallbar struktur for regionens forsorjning
av flytande drivmedel édnnu inte &r sikerstilld. Ldansstyrelsen kan
konstatera att verksamheten vid Loudden dr uppsagd och kommer
att avvecklas. Detta dr darfor inget hinder for detaljplanen men kan
eventuellt paverka dess genomforande tidsmassigt. Férsvarsmakten
anser att samradsforslaget inte i tillrdcklig utstrackning beaktar
totalforsvarets behov utifran transporter samt forsorjnings- och
drivmedelsperspektiv. Forsvarsmakten bedomer att fordndringen av
hamnomradet med utflyttning av containerhamnen och nedldggning
av drivmedelsdepan Loudden inte gagnar totalforsvaret.
Férsvarsmakten konstaterar att Virtahamnen idag brukas for vissa
militdra och tillstdndspliktiga transporter/transiteringar till och frén
andra ldnder ddr mdjligheten till jirnvagstransporter &r av stor vikt.
Forsvarsmakten bedomer att Viartahamnen fortsatt behovs for
myndighetens transporter/transiteringar. Forsvarsmakten kan av
sekretesskél dock inte redogora for i vilken omfattning myndigheten
anvinder Virtahamnen. Forsvarsmakten anser att detaljplanen bor
belysas ur ett bredare perspektiv avseende Stockholms betydelse ur
ett nationellt perspektiv och ddrmed behov av hamnkapacitet och en
generell totalforsvarsplanering.

Det ar for Stockholms Hamn AB mycket viktigt att detaljplanens
granser gentemot intilliggande dnnu ej planlagda omraden beaktar
de behov som Hamnen fortsdttningsvis har av ytor for
hamnverksamhet. Planens avgransning i dess sodra del ligger norr
om Magasin 1 och den ramp med tillhdrande ytor som Hamnen
behover for lastning/lossning av fartyg ldngs norra sidan av
Frihamnspiren. Detta omrade dr och maste vara inhdgnat. Hamnen
menar att den i forslaget illustrerade forldngningen av
promenadstraket utanfor planomradet ger en felaktig bild av
framtida mojligheter. Straket skulle hindra hamnens verksamhet och
komma 1 konflikt med géllande riksintresse. Hamnen anser att
detaljplanen i denna del maste omarbetas.

Stockholms Hamn AB framhaller vikten av att detaljplanen dven
fortsattningsvis hdlls samman som en plan och inte delas upp 1 flera
detaljplaner. Hamnen menar att en uppdelning i separata processer
skulle gora det mycket svért att bedoma de totala konsekvenserna
och riskerna for paverkan pa riksintresset hamn. Det skulle vidare
innebéra svarigheter for kretsen av sakégare att fa en helhetsbild.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret har en ndra dialog med Stockholms hamn angdende
avgrdnsning av planomradet och den nya stadsdelens mote med
hamnens verksamheter for att sikerstdlla verksamhetens fortsatta
utveckling. En begdran om att fordndra avgrdnsningen av
riksintresseomrddet dr under arbete i samrad med hamnen, dvs att
upphdva riksintresset i de delar som inte omfattar hamnverksamhet.

Underhandsdiskussion pagdar med Forsvarsmakten, Myndigheten
for Samhidllsskydd och Beredskap, Léinsstyrelsen, Trafikverket m.fl.
for att hitta en langsiktig plan for totalforsvarets behov utifrdn
transporter samt ur ett forsorjnings- och drivmedelsperspektiv.
Kontoret vill fortydliga att Virtapiren dven fortsatt kommer att ha
mojlig anslutning till jarnvdg.

Kontoret podngterar att illustrerade gangstrak utanfor planomrddet
inte har ndgon reell paverkan pd varken nu aktuellt planforslag
eller riksintresset for Stockholms hamn. Placering av framtida
gangstrak kommer att géras i dialog med hamnen.

Utifran ett genomforandeperspektiv anser kontoret att det dr
positivt att planen kan delas upp i flera etapper. Eftersom alla
utredningar har gjorts over samradsforslaget i sin helhet samt att
det finns flera programovergripande utredningar menar kontoret
att de sammanvdgda konsekvenserna och riskerna for eventuell
paverkan av riksintresset Stockholms hamn dnda bevakas pd ett
tillfredsstdllande sditt.

Bangarden Vartan Ostra

Trafikverkets krav for en avveckling av Virtan Ostra ir att den
kapacitet som Virtan Ostra utgdr gar att omlokalisera till Virtan
Vistra, samt att den nya utformningen pd Virtan Véstra medger en
funktionell rangering. Trafikverket menar att riksintresset inte kan
hévas forrdn ovanstdende &r klarlagt och saknar ett resonemang om
huruvida planen kan antas innan beslut fattas om eventuell
omfordelning av Virtabanan samt bangdrden. AB Fortum Virme
anser att avveckling av bangirden Virtan Ostra miste motas av
kapacitetshojning pa Vértan Vistra. Ldnsstyrelsen och
trafikkontoret papekar att den foreslagna exploateringen forst kan
ske nir en avveckling av bangarden Virtan Ostra har kommit till
stand. Ldnsstyrelsen vill i ssmmanhanget uppmarksamma att det
dven 1 anslutning till bangarden Virtan Véstra finns pagaende
planer for exploatering for bostider, exempelvis Angsbotten, dir
bland annat befintligt och tillkommande verksamhetsbuller kan
behova tas 1 beaktande. Trafikverket anser att detaljplanen bor
etappindelas och ej inkludera Virtabanan samt Ostra Virtans
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bangérd. Buller och risk bor studeras vidare utifran det perspektivet
samt hur omradet planeras att forsorjas med kollektivtrafik.

Trafikverket anser att bangarden och Virtabanan ska planldggas
med en tillféllig eller permanent planbestimmelse som medger
jarnvéagsandamal. Trafikkontoret menar att bangardens varande eller
icke varande sannolikt &ven paverkar kommande delomraden i
Norra Djurgardsstaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden arbetar tillsammans med Trafikverket for att bangdrden
Viirtan Ostra ska kunna avvecklas. Avtal finns mellan parterna att
utreda och hitta en losning for att Fortums och Stockholms hamns
transportbehov ska klaras pd sikt. Nér parterna kommit overens om
en losning ddr funktionen kan ersdttas kan riksintresset for Virtan
Ostra hévas.

Detaljplanens antagande och genomforande dr beroende av att en
overenskommelse for avvecklingen av bangdrden finns samt att
riksintresset for hamnen omdefinieras. Detaljplanen kommer infor
granskning att delas i flera etapper, dock bedomer
stadsbyggnadskontoret att omrddet for Virtabanan och bangdrden
dven fortsatt ska ingd i planomrddet da omvandlingen frdan bangdrd
till allmdn platsmark dr en forutsdttning for planens genomforande.

Miljo- och klimataspekter

Havsnivahdjning och éversvamningsrisk

Ldnsstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse
lings Ostersjons kust placeras ovanfor nivan +2,7 m. Normalt bor
inte grundldggningsniva tilltas under angiven niva. Avsteg kan
gbras om planbestammelser kan sdkerstilla att byggnadsdelar under
den rekommenderade nivén inte skadas vid eventuella hogvatten.
Ldnsstyrelsen konstaterar att plankartan medger grundlaggning {or
en stor del av bebyggelsen under +2,7 m och viss bebyggelse under,
+2,25 m. Ldnsstyrelsen menar att planen ska sédkerstélla att
byggnadsdelar under nivan +2,7 ska utféras med vattentita
konstruktioner. Lénsstyrelsen efterfragar ocksé atgarder som kan
minska oversvimningsrisken for befintlig bebyggelse som ska
bevaras, exempelvis genom vallar eller skyddsbarridrer.

Vidare konstaterar Ldinsstyrelsen att det inom planomradet finns
instingda omraden dér vatten kan ansamlas vid kraftig nederbord
och noterar att ytterligare studier ska tas fram. Lansstyrelsen
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forutsatter att lampliga atgdrder redovisas och beaktas i
planhandlingarna inf6r nésta skede.

Djurgdarden-Lilla Virtans Miljoskyddsforening anser att byggnader
ej bor tillatas att uppforas under 2,7 meter 6ver dagens
medelvattenstand med anledning av havsnivahdjningen.

Geoteknik

Ldnsstyrelsen framfor att kommunen behover beakta att de
geotekniska egenskaperna kan komma att dndras 1 ett framtida
varmare och blotare klimat, framforallt avseende en hogre havsniva.
Det behover framga 1 planhandlingarna om 1 sé fall 1 vilka delar
sarskilda grundlaggningsatgirder, exempelvis palning behdvs for att
bebyggelsen ska bli ldmplig.

Natur

Ldinsstyrelsen ér positiv till att kommunen lagt stor vikt vid grona
virden. Vidare héller Lansstyrelsen med MKB:n om att
detaljplanen kan bidra till 6kad ekologisk kvalitet i omradet.
Lansstyrelsen rekommenderar dock ett storre fokus pé att forbéttra
de nya gronomradenas funktion som spridningszon till
Nationalstadsparken via gronomrddena pa Gérdet och
Finlandsparken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Hojdsdttningen av gatorna mdste anpassas efter befintliga
byggnader som idag ligger pd en ldgre markniva dn +2,7 m och
kontoret anser att det dr en viktig stadsmiljofrdga att det inte blir
hoga, slutna sockelvaningar. Ddrfor har planbestimmelsen
formulerats sd att ldgsta niva for overkant golvbjdilklag i
bostadsrum far ligga pa ldgst +2.7 m. Kontoret vill fortydliga att
kajen har en hojdsdttning som dr +2,7 m invid
bebyggelsekvarteren, vilket gor att vatten inte kan “rinna oéver
kanten” utifrdn perspektivet stigande havsvattenstand om riktlinjen
dr en vattennivd pa hogst +2,7 m. Detta fortydligas i
planbeskrivningen. Utredning om éversvamningsrisk vid skyfall
kopplat till dagvattenhantering pagdr och kommer att preciseras
infor granskning. Kontoret anser dock inte att vallar eller barridrer
dar en framkomlig losning utifran ett stadsmiljoperspektiv for att
skydda befintliga byggnader.

Markens limplighet utifrdn de geotekniska forutsdttningarna
fortydligas infor granskningsskedet.
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Kontoret noterar Linsstyrelsens onskemal om att forbdttra de nya
gronomradenas funktion som spridningszon. Syftet med de nya
parkomrddena dr att stirka spridningszonerna, men den exakta
utformningen och val av vixtarter definieras i ett senare skede.

Luftkvalitet

Stockholms Hamn AB beddmer att luftemissioner fran fartyg sarskilt
bor utredas och tas hansyn till. I andra omraden i staden har
Hamnen fér klagomal pé luftemissioner som trénger in i bostad. Vid
utredningar som Hamnen har fatt gora och bekosta har det visat sig
att luftintagen inte varit optimalt placerade i forhallande till
fartygens skorstenar. Hamnen anser att byggaktdren maste ta detta
ansvar och att krav pa detta bor framgé av detaljplanen. Hamnen
anser att det av de avtal som tréffas med byggaktorer maste framga
att det dr byggaktoren och senare dgare av fastighet/byggnad som
har skyldighet att bekosta utredningar och dtgirder foranledda av
eventuella klagomal.

AB Fortum Virme anser att risk for att ”pirhuset” triffas av
rokplym fran Virtaverkets skorstenar bor utredas.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden menar att spridningsberdkningar
for luftfororeningar fran programskedet visar att
miljokvalitetsnormerna for PMI0 och NO2 klaras for planomréidet.
Spridningsberdkningarna inkluderar dven luftféroreningar fran
hamnverksamheten. Ndémnden menar att planbestimmelsen
géllande att friskluftsintag inte ska placeras mot S6dra Hamnvégen,
Tegeluddsvigen och Forsta Bassdangvégen dven dr positiv ur
luftfororeningssynpunkt eftersom dessa gator dven ar de mest
trafikerade.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret foreslar att planbestimmelse infors som anger att luftintag
ska placeras vinda bort fran kajen (Sodra Bassdingkajen, Sodra
Kajvigen samt "Gata ett”). Frdgan om paverkan fran Virtaverket
har utretts i samband med tidigare planering (utbyggnaden av
hamnen samt utveckling av Virtaverket och Energihamnen).
Slutsatsen fran dessa utredningar visar att dessa verksamheter har
marginell betydelse for luftkvaliteten i omrddet. Vidare utredning
bedoms inte behovas.

Angdende hamnens krav pa att avtal ska skrivas som gér att ansvar
for eventuella klagomdl framover ska dligga byggaktorerna samt att
detta dven ska gdlla framtida dgare av fastighet/byggnad
konstaterar kontoret att det inte en planfraga. Fortsatt diskussion
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om detta sker mellan berorda aktorer parallellt med men utan
koppling till planprocessen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen bedomer att planbeskrivningens beskrivning av
vattenforekomsten Lilla Vértan och miljokvalitetsnormer for vatten
ar tillrdckligt bra for att kunna gora en bedomning av vilka effekter
dagvattenhanteringen 1 planomradet far pa Lilla Vartan. Kommunen
bor emellertid komplettera planbeskrivningen med bedomning av
planens paverkan pa recipienten samt visa att planen medverkar till
att miljokvalitetsnormer for vatten f6ljs. Med anledning av att en
del av markfororeningarna inte avses saneras bort anser
Ldnsstyrelsen det nodvandigt att anpassa dagvattenhanteringen pa
ett sdtt som sékerstdller att fororeningarna varken transporteras till
Lilla Vértan eller till grundvattnet i omradet. Ldnsstyrelsen anser
att det behover klargdras hur stor risken ar for lickage av
markfororeningar och hur denna risk kommer att hanteras i planen
samt vad som kommer att hinda med det gamla kombisystemet for
dag- och spillvatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fortydligande angdende risk for spridning av fororeningar i mark
och vatten, se stillningstagande under rubriken Markfororeningar.
En utredning finns framtagen angdende dagvatten- och
klimatstrategi for planomradet, ddr konstateras att i fororenade
omrdden som ej kan saneras foreslds dagvattenanldggningarna
utforas tdita. Vid nyanldggning av ledningar anldggs separerade
system. Dock finns delar ddr befintliga ledningar, i dagens
kombisystem, kommer ligga kvar. Dessa kommer successivt bytas ut
enligt Stockholm vattens évergripande upprustningsplan. Inom
omrddet finns dven befintliga fastigheter ddr det inte foreslds
fordndringar, och som ddrfor kommer behdlla sina nuvarande
System.

Ovriga fragor

Snétipp
Stockholms hamn framfOr att en verksamhet som inte framgar av
detaljplanen dr en framtida plats for snétipp inom omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Funktionen behover inte planstéd och hanteras ddrmed inte inom
ramen for fortsatt planprocess. Dock dr det en viktig funktion och
en losning for alternativ placering behover hittas vid nagon av
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stadens kajer. Frdgan om placering av snotipp dr vidareformedlad
till trafikkontoret och exploateringskontoret.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Synpunkter inkomna under remiss- och samradsforfarandet
bekriftar de komplexa forutsédttningar som omradet innehaller vad
avser bl.a. samlokalisering med hamnverksamheten, bangérden
Virtan Ostra och riksintresset Stockholms hamn, paseglingsrisk,
buller, markféroreningar och kulturmiljo. Flertalet remissinstanser
tillstyrker forslaget och menar att en utveckling av omradet i
enlighet med samradsforslaget dr positivt. De mer avgdrande
synpunkterna som kommit in under samradet var i huvudsak kdnda
av kontoret sedan tidigare, den fortsatta processen handlar om att
fordjupa utredningar, gora fortydliganden samt hitta gemensamma
utgdngspunkter och beslutsgrunder med aktorer berdrda av
respektive fraga. I flertalet av fragorna ar kontoret beroende av
beslut i andra instanser.

Den storsta intressekonflikten dr samlokaliseringen mellan hamn
och ny stadsbebyggelse vilket bl.a. omfattar avgransning av
riksintresset Stockholms hamn, avveckling av bangarden Virtan
Ostra och bullerpaverkan. Dessa ir de storsta frigorna att studera
vidare innan planen kan antas. Tillsammans med Stockholms
Hamnar skickas inom kort en begéran in till Trafikverket om att
fordndra grinsdragningen for riksintresseomradet och dérigenom
hiva riksintresset 1 de delar som omvandlas till stadsbebyggelse.
Den andra, och mest komplexa frgan, dr avveckling av bangirden
Virtan Ostra. Detaljplanens antagande och genomfdrande ir
beroende av att en dverenskommelse om nedlédggning nds med
Trafikverket och att regeringen fattar beslut om detta.
Overenskommelsen med Trafikverket ér dnnu inte nadd, en
tempordr styrgrupp ar tillsatt for denna specifika frdga. Kontoret
beddmer att en avveckling av bangirden Virtan Ostra ir avgorande
for att den foreslagna strukturen med angiven méangd bostdder och
kontor och integrering med innerstaden ska vara mojlig. Ar detta
inte mojligt méaste en stor omarbetning av forslaget ske, d4 omradets
huvudgata maste forldggas pa annat sétt, vilket far till foljd att
andelen exploaterbar mark minskar.

En viktig forutsittning for samlokalisering mellan hamn och stad ar
ocksa att bullerpaverkan kan hanteras utan att riskera hamnens
framtida utvecklade verksamhet. Genom fortsatt underhandskontakt
med Stockholms Hamnar ska kontoret sékerstilla att rétt
ingédngsvirden anvinds for att gora erforderliga bullerberdkningar
med malsdttningen att marginal ska finnas fér hamnens verksamhet
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att utvecklas framgent samtidigt som bostdder kan uppforas i dess
ndrhet. En fortsatt vidareutveckling av byggaktorernas losningar for
att hantera verksamhetsbullret krdvs ocksa.

Betréffande risk for 6versvamningar p.g.a. stigande havsnivéer har
detaljplanen till storsta del anpassats for att folja Lansstyrelsens
rekommendation s att bostadsrum ligger pa lagst +2,7 m. Att
omvandla ett hamnomrade med kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse som ska bevaras, till en ny stadsdel innebér att
marknivaerna maste anpassas till befintlig bebyggelse. Kajens
markhdjder ligger pd +2,7m och det dr endast en mindre del i
planomrédets nordvistra del som har marknivéer lagre &n +2,7
meter. Oversyn av markhdjdsittningen pagér for att minska risken
for vattenansamling vid skyfall. I samband med detta forordar
kontoret att byggnaden Skeppet hojs i samband med att
omkringliggande mark hdjs, s att relationen mellan byggnaden och
omgivande mark i framtiden i stort 4r densamma som idag, for att
minska paverkan pa dess kulturhistoriska véarden.

Markfororeningssituationen i omradet dr vl kdnd och det finns
gedigen erfarenhet och rutiner att hantera dessa fragor inom stadens
organisation bade i genomforande och uppf6ljning. Marken bedéms
lamplig for de &andaméal som anges i planen, fororeningarna gar att
avhjélpa genom beprovad teknik och till kdnda kostnader. Projektet
har dven en vil fungerande kontrollfunktion genom
miljoforvaltningens deltagande och granskning.

Fragan om paseglingsrisk ska studeras vidare avseende
utomhusbadets placering och forslag pa skyddsétgarder for att
sakerstilla badets lamplighet ska utarbetas. Badets funktion {or
rekreation, vattenkontakt och som en méjlig malpunkt for en storre
andel stockholmare édn de som bor 1 ndromradet gor badet till en
viktig bestandsdel i att skapa hallbar stadsutveckling. Om det i den
fortsatta processen visar sig att det inte gér att mojliggora badet
bedomer kontoret att dess funktion ska ersittas inom omradet.

Kontoret avser att tillsammans med berdrda parter studera vidare
skolbehovet inom stadsdelen som helhet. Om behov for en skola
finns inom detaljplaneomrédet bor en sddan utredas 1 de delar som
dnnu inte dr markanvisande, i omradet norr om parken.

Delar som i samradsforslaget planlagts som allmén plats (Sodra
Hamnvégen och Tegeluddsvigen) ligger pa fastigheten Lybeck 2.
Ett avtal om markoverlatelse méste tecknas med fastighetsdgaren
innan detaljplanens antagande for att forslagets utformning av Sodra
Hamnvégen ska kunna sékerstéllas.



Godkant dokument - Aetiras\Rlosivian SBiokkbirire stddbpyggaddkéntunr20007108204PDn 220508666

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-08816
Sida 48 (108)

Kontoret vill lyfta fram vikten av att omradet i1 framtiden ges en
resursstark kollektivtrafik for att bli attraktiv och tillginglig.
Omradet planeras for lag andel bilnyttjande och inom detaljplanens
och projektets ramar gors mycket for att sdkerstélla ett hallbart
resande 1 framtiden. Dock ligger ansvaret for
kollektivtrafiksatsningar utanfor kontorets ansvar och beslut
angéaende fordndrad kollektivtrafik i omradet har dnnu inte fattats.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.
Planf6rslaget innebér en stor fordndring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomrade till en sammanhidngande stadsmiljo
med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran platsens
forutsattningar och karaktér och skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator, kajer och ett bad.
Tillsammans med tillkommande bostidder, kontor och arbetsplatser
ger det ett stort bidrag till stadens utveckling och
bostadsforsorjning.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Hur detaljplanen hanterar det stingda bergrum som ligger
inom de sodra delarna av planomradet.

- Konsekvenserna for respektive fastighet infor
fastighetsbildning.

- Behov av planbestimmelser for
gemensamhetsanldggningar.

- Vidareutveckling av fastigheten Rotterdam 1, vilket avses
goras 1 samband med dnnu ej markanvisade kvarter 1
planomradets mittendel.

- Studera vidare skolbehovet inom stadsdelen som helhet och
vid behov inom detaljplaneomradet.

- Vidare studier kring forskolans placering inom fastigheten
Lybeck 2.

- Vidare studier kring paverkan pa de kulturhistoriska virdena
vid en rivning av delar av Neapel 3.

- Ytterligare behov av skydds- och varsamhetsbestimmelser
for befintlig bebyggelse.

- Hur allménhetens tilltrddde till passagerna genom “pirhuset”
och Lybeck 2 sdkerstills pd bésta sétt.

- Tillsammans med exploatorerna fortsatt studera hur
gemensamma garage kan anldaggas samt att hallbara
konstruktionslosningar sédkerstélls.
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Studera mojligheterna att anlagga ett parkeringsgarage for
besokare under det storre torget, med avsikt att sdkerstélla
tillgdngen till besdksparkering pa lidngre sikt.

Utreda ytterligare behov av nitstationer samt deras
placering.

Kompletterande i riskanalysen med en bedémning av vilken
riskreducerande effekt kraven pa fonsterglaspartier har
utifran en olycka med brandfarlig gas.

Komplettering kring trafikanalyser, bl.a. avseende Ostlig
forbindelse.

Vidare utredning av péseglingsrisk och skyddsatgérder for
att sdkerstélla badanldggningens ldmplighet, innehall och
eventuell utformning.

Foreslagna tekniska dtgirder for buller fortydligas genom
typexempel i planbeskrivningen samt 6versyn och
bearbetning av de akustiska utlatandena.

Fortydligande i1 planbeskrivningen och underliggande
utredningar angéende hantering av markféroreningar samt
hur processen gér till under planeringen och i samband med
genomforandet. Marken bedoms ldmplig for de &ndamél
som anges i planen, att fororeningarna &r kénda och att de
gér att avhjilpa genom beprdvad teknik och till kénda
kostnader.

Fortydligande angdende risk for forflyttning av fororeningar
genom en beddmning av markfororeningar kopplat till
klimatforandringar samt beskrivning av hur denna risk
hanteras.

Vidare utredning for dversvimningsrisk vid skyfall kopplat
till dagvattenhantering pagar och preciseras infor
granskningen.

Vidare utreda omradets hojdséttning och utformning for att
optimera dagvattenhanteringen utifran fléde och
reningseffekt.

Beskrivning och utredning av konsekvenserna av en
forandrad hojdséttning av S6dra Hamnvégen, bl.a. for
kulturmiljon.

Kontoret foreslér att forslaget dndras si att:
- "Pirhuset” sinks till + 94 (+100 i samradsforslaget) med

anledning av att byggnaden ligger inom Béllstaradarns
influensomréde.

- Lagfrekvent buller fortydligas att det ar

Folkhalsomyndighetens allménna radd som avses.

- Anvindningen ldgenhetshotell utgar for byggnaderna ndrmast

kryssningsfartygen pa grund av risk for bullerstérningar.
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- Fortydligande att det ventilerade utrymmet mellan
bottenplatta och bostidder inte far anvéndas for
skola/forskola.

- Planbestimmelse infors som anger att luftintag ska placeras
vénda bort frén kajen (Sodra Bassdngkajen, Sodra Kajvigen
samt ”Gata ett”).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for projektet, dnr
2015-08816. Planakten for drendet finns tillgdnglig i Tekniska
Néamndhuset pd Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen &r positiv till att Stockholms stad valt att studera
utvecklingen av Sodra Virtan som helhet vilket ger forutsittningar
for att strategiska stdllningstaganden identifieras

och hanteras samlat och att nddvéndiga avviagningar mellan
exploatering, utpekade riksintressen och andra allménna intressen
kan ske. I nu aktuell detaljplan dr frdgorna kring milj6- och
riskhdnsyn synnerligen komplexa med hinvisning till férekomsten
av markfororeningarna. Marken kommer kunna bebyggas, men
omfattande saneringsatgarder kommer vara nédvandiga for att
skapa en héllbar bebyggelse, boendemiljo och sikra
ansvarsforhallanden.

Detta yttrande delas i det foljande upp under tva rubriker.
Synpunkter under rubriken “Statens intressen” kopplar till de fragor
Lansstyrelsen har att bevaka i samradsskedet enligt 5 kap. 14 §
forsta stycket PBL. De synpunkter som framfors under rubriken
”Réadgivande synpunkter” ar att betrakta som rdd angdende
tillimpningen av 2 kap. PBL samt rdd i 6vrigt enligt 5 kap. 14 §
andra stycket PBL, dir det framgar att Lansstyrelsen under
samradet ska ge rdd. Lansstyrelsen vill betona att samradsyttrandet
lamnas under forutsittning att den strategi som kommunen har for
Stockholms hamnar forverkligas, som bland annat innebir att den
tyngre hamnverksamheten — sdsom containerverksamhet och
oljehantering — flyttas till andra lagen i regionen, medan kryssnings-
och férjetrafik koncentreras till Virta- respektive Frihamnspiren.
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Ytterligare en forutsittning ér att bangarden Virtan Ostra
avvecklas.

Om inte forslaget 1 det fortsatta planarbetet tillgodoser behov av
nddvéndiga ataganden for att bebyggelsen ska bli ldmplig med
hinsyn till ménniskors hélsa, i synnerhet med avseende pa
forekomsten av markfororeningar, kan detaljplanen tas upp for
provning enligt 11 kap. 10§ PBL och ett upphédvande av planen kan
komma att ske enligt 11 kap. 11§ PBL. Lansstyrelsen ldmnar ocksa
synpunkter pa fler frdgor som omfattas av provningsgrunderna
enligt 11 kap 10 § PBL. Lénsstyrelsen bedomer dock att dessa
synpunkter bor kunna tillgodoses till granskningsskedet, sé att
problemen inte kvarstér vid ett antagande. For att undvika provning
behover planhandlingarna bearbetas och kompletteras enligt de
synpunkter som redovisas nedan. Om synpunkterna tillgodoses
bedomer Lénsstyrelsen att planen inte kommer att tas upp for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL och att ett upphdvande av planen
inte kommer att ske pa dessa grunder.

Fororenad mark

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget innebér att fororeningar
av betydande omfattning ldmnas kvar i marken. Lénsstyrelsen anser
att detta kan innebdra risker dver tid badde vad géller exponeringen
for boende och andra i omréadet. For att minska riskerna for boende
och andra inom planomradet, behover kommunen visa att det gér att
gora ytterligare insatser for att minska fororeningsbelastningen.

Lénsstyrelsen konstaterar att de platsspecifika riktvirden som enligt
kommunen ska anses motsvara kénslig markanvindning, dr
betydligt hogre dn det generella riktvdarde som Naturvardsverket
anger som kénslig markanvindning. Lénsstyrelsen anser dérfor att
riktvirdena inte medger bebyggelse som ér ldamplig med hinsyn till
manniskors hilsa utan ytterligare insatser behdver genomforas.

Forslaget till detaljplan innehaller d&ven en bestimmelse som anger
att for ny bebyggelse ska en detaljerad utredning tas fram som
redovisar forekomst av markfororeningar och fororeningar i
grundvatten. I bestimmelsen anges ocksa att larmnivaer for
angintrangning och/eller dar flyktiga fororeningar har pétréaffats 1

jord, ska gastdt ventilerad grundléggning utforas enligt sérskild

bestammelse. Vidare anges att startbesked inte far ges innan
utredning har tagits fram som redovisar vilken grundlaggning som
behdvs for att uppna planbestimmelsen. Lansstyrelsen vill
framhalla att en planbestimmelse om ytterligare utredning riskerar
att bli otydlig. En forutséttning for att villkora bygglov eller
startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL ér att kommunen redan vid
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planldggningen kan visa att marken kommer att bli [amplig att
bebygga nér fororeningen blivit avhjalpt.

Det kommer inom planomradet att finnas omraden som dr mycket
fororenade. Fororeningar kan dver tid forvéntas rora sig inom
omradet. Geosigma (hydrogeologisk utredning Sodra Virtan, 2013-
05-21) bedomer att ledningsgravarna i anslutning till nybyggnation
skapar mer vattengenomslappliga kanaler. Denna risk okar vid
snabbt stigande havsvattenstdnd. Aven om fororeningsgraden vid
tidpunkten for en nybyggnation inte riskerar att overskrida
larmnivaer for dngintrangning, kan halterna och arten av fororening
saledes senare komma att Gverskrida dessa nivéer. Lansstyrelsen
vill &ven framhélla att tekniska 16sningar som kommer anvindas for
att begrinsa paverkan fran fororeningar behdver kunna garantera
funktionalitet over tid.

Lansstyrelsen anser att sdrskild hdnsyn ska iakttas vid planering for
verksamheter som skolor, forskolor och for lekytor, da barn ér
kénsligare for exponering av fororeningar.

Inom planomrédet finns tvé avvecklade bergrum, beldgna under
mark, som har anvénts som oljelager. Lansstyrelsen bedomer att
den tidigare anvéndningen av dessa oljebergrum kan medfora en
risk for manniskors hilsa om bostadsbebyggelse uppfors i deras
nirhet. Kommunen behdver i det fortsatta planarbetet bedoma de
risker for ménniskors hélsa som dr forenade med den tidigare
anvandningen av dessa bergrum samt riskernas omfattning. Vidare
behdver kommunen i planbeskrivningen redogdra for nuvarande
och framtida anvindning av bergrummen och beskriva hur man
avser att forebygga eventuella risker utifran tidigare och planerad
anvandning. De mojligheter som finns att reducera risken till en
niva som inte riskerar att pdverka boende och andras hélsa negativt
behdver redovisas.

Omgivningsbuller

Av verksamhetsbuller fran kvarvarande hamnomraden é&r det
lagfrekventa bullret sirskilt svart att atgdrda vid byggnadernas
fasader, pa grund av bullrets karaktér. Da berdkningar visar att det
finns risk for att riktvirdet for det lagfrekventa bullret dverskrids i
ett par av bostadshusen dr det av stor vikt att kommunen visar att
det gér att atgirda. Planforslaget innehdller en bestimmelse
avseende ligfrekvent buller med en hdnvisning till
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att Folkhdlsomyndighetens
allménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) ska klaras.
Foreslagen planbestimmelse bor darfor fortydligas sa att det
framgar att det dr de allménna rdden som avses. Planhandlingarna
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bor kompletteras med beskrivning av hur annat stérande
verksamhetsbuller kommer att atgérdas, som fordonspassager over
ramp mellan kaj och fartyg. Géllande riktvérden for trafikbuller kan
1 de flesta fall klaras, men sérskilda 16sningar behover 1 vissa fall
anvindas. Hornldgenheter &r extra utsatta. Lansstyrelsen anser att
kommunen 1 planbeskrivningen behdver fortydliga nédvandiga
specialldsningar for att na riktvédrdet. Dessa ska beskrivas och
omfattningen redovisas. En fullstdndig berdkning av maximal
ljudniva fran vagtrafiken saknas och bor redovisas i fortsatt
planarbete. For att inte riskera att bebyggelsen blir oldmplig med
hénsyn till mdnniskors hilsa behdver kommunen éven reglera
utformningen av bebyggelsen i1 planen, for att klara férordningens
riktvdrden pa bullerskyddad sida, och pé annat sitt i sérskilt utsatta
lagen.

Risker

Bedomningen av riskerna i planforslaget utgar fran att Louddens
verksamheter med drivmedelshantering, bangérden Virtan Ostra
och containerterminalen i Frihamnen ar avvecklade. Forutsatt att
verksamheterna blir avvecklade har Lansstyrelsen foljande
synpunkter pd hantering av olycksrisker i planforslaget och
tillhérande underlag. Lansstyrelsen efterfragar en tydligare
redovisning av var i Frihamnen respektive Vértahamnen det
fortsdttningsvis kan vara aktuellt att hantera farligt gods. Dessa
platser bor framga av karta i planbeskrivningen. I riskutredningen
star att det 4r 250 meter till riskkdllan i Vartahamnen. Det bor
framgé varifran detta avstdnd mits. Kommunen bor fortydliga hur
utveckling av hamnverksamheten kan samordnas for att undvika en
framtida utokning av hantering av gods som kan innebira risker.
Risken for pasegling behdver hanteras i det fortsatta planarbetet.
Det handlar enligt riskutredningen om bade byggnadstekniska
atgdrder och sdkerhetsavstand som sékerstiller att fartygens
overhdng inte kan paverka bebyggelsen vid en olyckshédndelse. I
plankartan finns bestimmelser (m1 och m2) som syftar till att
skydda mot péaseglingsrisk. Av planbeskrivningen framgar att en
rapport om péseglingsscenarier héller pa att tas fram. Lénsstyrelsen
forutsitter att planen anpassas efter de resultat som utredningen
kommer fram till och att ldmpliga atgérder vidtas och tydliggors i
planhandlingarna till nista skede. Transporter av farligt gods pa vig
forekommer till St1:s drivmedelsstation for gas samt till Frihamnen.
Drivmedelsstationen kommer enligt riskutredningen att vara i drift
till 2025 och ar malpunkt for transporter av fordonsgas. Dérefter dr
det endast transporter till Frihamnen som passerar planomradet.
Planforslaget mojliggdr nya byggnader endast 6 meter fran végen,
och en olycka skulle kunna fa stora konsekvenser for bebyggelsen.
Lénsstyrelsen &r positiv till att atgarder infors for att reducera
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konsekvenser frdn olyckor med farligt gods. Lansstyrelsen
efterfragar en bedomning av vilken riskreducerande effekt kraven
pa glaspartier har vid en olycka med brandfarlig gas, eftersom detta
kommer vara den vanligaste transporten fram till 2025.
Beddmningen av riskerna med vigtransport av farligt gods &r nira
forknippad med vilken hantering som kan bli aktuell inom
Frihamnen i framtiden.

Oversvimning

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhéllen bebyggelse
lings Ostersjons kust placeras ovanfor nivan 2,7 meter i
hojdsystemet RH2000, vilket inkluderar en marginal {or ett lingre
tidsperspektiv dn ar 2100. Normalt bor inte underkant pa grundsula
eller platta (grundldggningsnivan) tillatas under den angivna nivan.
Avsteg kan goras i vissa fall, exempelvis om planbestimmelser kan
sakerstélla att byggnadsdelarna under den rekommenderade nivan
utformas pa sadant sétt att konstruktionen inte skadas vid eventuella
hogvatten. Stockholm stad har tagit fram en generell princip om att
sammanhéllen bebyggelse och samhéllsviktiga funktioner vid
Saltsjon inte ska laggas pa ldgre niva én 2,25 meter (RH2000), men
plankartan medger dnda att en stor del av bebyggelsen far
grundlidggas under 2,7 meter och viss bebyggelse under 2,25 meter.
Lansstyrelsen anser att planen ska sédkerstilla att byggnadsdelar
under nivan + 2,7 meter ska utforas med vattentit konstruktion.
Kommunen behover ocksé komplettera planen avseende
tillgénglighet vid 6versvidmning, hur utryckningsfordon, boende
eller verksamma inom omradet kan ta sig till och fran bebyggelsen.
Atgirder for att minska dversvimningsrisken for den befintliga
bebyggelsen har inte tagits fram. Lénsstyrelsen anser att
oversvamningsrisken behover hanteras for befintlig bebyggelse som
ska bevaras, exempelvis genom skyddsatgédrder som vallar eller
barridrer. Inom planomrédet finns flera instaingda omrdden dér
vatten kan ansamlas vid kraftig nederbord. Av planhandlingarna
framgar att ytterligare studier ska tas fram for att se pd mojligheten
att reducera dversvamningsrisken. Bland annat foreslas atgarder i
parker utanfor planomrédet och hojdséttning av gator. Lansstyrelsen
invéntar kompletterande studier och forutsatter att lampliga atgérder
redovisas och beaktas i planhandlingarna till nésta skede.

Geoteknik

Av planbeskrivningen framgar att omradet bestér av lera och
friktionsjord pd berg. Lénsstyrelsen erinrar om att det under
planskedet ska klarldggas att foreslagen markanviandning blir
lamplig utifrdn geotekniska aspekter. Kommunen behdver

beakta att de geotekniska egenskaperna kan komma att dndras 1 ett
framtida blotare och varmare klimat, framfor allt avseende en hogre
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havsniva. Kommunen behdver komplettera planhandlingarna sa att
det tydligt framgar om och 1 sé fall 1 vilka delar sérskilda
grundldggningsatgirder som till exempel palning behovs for att
bebyggelsen ska bli lamplig.

Riksintressen

Forslaget foljer gillande dversiktsplan avseende utvecklingen av
nya bostdder, arbetsplatser och infrastruktur. Lansstyrelsen kan
konstatera att forslaget inte foljer gidllande dversiktsplan och
Léansstyrelsens granskningsyttrande i de delar som beror
riksintresset kommunikation Stockholms hamn och jarnvig.

Jarnvig, Virtan Ostra — riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken,
MB

Planen forutsitter en avveckling av bangarden Virtan Ostra. S&
lange bangérden finns kvar kommer en exploatering enligt
detaljplanen riskera att patagligt forsvéara utnyttjandet av
anldggningen. Av handlingarna (TRV:s yttrande) framgar

att Trafikverket och kommunen har upprittat ett avtal om att
undersoka mojligheterna for en avveckling av Virtan Ostra. Med
hénsyn till riksintresset Virtabanan — bangarden Virtan Ostra, kan
den foreslagna exploateringen ske forst nir en avveckling av
bangirden Virtan Ostra har kommit till stind. Om tanken #r att
flytta den bangérdsverksamhet som blir kvar, efter att container-
och oljehanteringsverksamhet avvecklats, till bangirden Vértan
Vistra bor beaktas att det i sa fall ddr maste finnas utrymme for en
sddan omlokalisering. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang
uppmérksamma kommunen pa att det dven 1 anslutning till
bangérden Virtan Vistra finns pagéende planer for exploatering for
bostider, exempelvis Angsbotten, dir bland annat befintligt och
tillkommande verksamhetsbuller kan behdva tas 1 beaktande.

Stockholms hamn — riksintresse enligt 3 kap. 8 § MB

Detaljplanen berdr riksintresse for Stockholms hamn med
influensomrade. Ny bebyggelse inom riksintressets influensomrade
fir inte negativt paverka kvarvarande anvindning av anlédggningen.
Lénsstyrelsen bedomer, mot bakgrund av vad som anforts 1
planbeskrivningen ifrdga om kommunens visions- och
strategiarbete, att exploateringen ddrmed inte kan anses innebira
pataglig skada pa riksintresset. En forutsittning for att detaljplanen
ska vara genomfOrbar &r att riksintresse for Stockholms hamn
upphévs i den del som inte planldggs for hamnverksamhet.
Kommunen hénvisar i planbeskrivningen till en ansdkan om
fordndring av riksintresse Stockholms hamn. Trafikverket har inte
tagit stdllning till frigan. Kommunen behover innan detaljplanen
antas visa att riksintresset for Stockholms hamn kan tillgodoses utan
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paverkan pé sjdlva riksintresseanspréket. Detaljplaneomradet ligger
delvis inom Virtapiren, samt inom Frihamnens influensomréde.
Utveckling inom hamnens ndromrade fér inte heller leda till
framtida krav pa inskrdankning av kvarvarande hamnverksamhet,
sasom bullerrestriktioner, tid for att utfora arbetsuppgifter med
mera. Lansstyrelsen bedomer darfor att det dr av viktigt att planerad
bebyggelse klarar géllande riktvarden for verksamhetsbuller. Om
dessa forutsattningar ar uppfyllda bedomer Lansstyrelsen att
exploateringen ddrmed inte kommer att patagligt forsvéra
utnyttjandet av anldggningen Stockholms hamn. En hallbar struktur
for regionens forsorjning av flytande drivmedel ar &nnu inte
sakerstélld. Lansstyrelsen kan konstatera att verksamheten vid
Loudden &r uppsagd och kommer att avvecklas. Detta r déarfor
inget hinder for detaljplanen men kan eventuellt paverka dess
genomforande tidsmissigt.

Kulturmilj6 — riksintresse enligt 3 kap. 6 § MB

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljéovérden
Stockholms innerstad med Djurgéarden (AB 115). De uttryck for
riksintresset som berors ér sjofarts- och industristaden samt
hamnanldggningar fran skilda tider. Lansstyrelsen ser positivt pé att
tva av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna, Restaurang
Skeppet och Kranverkstaden, frdn 1920-talet skyddas i planen.
Rivningen av den fore detta Smorjoljefabriken (fastigheten Bristol
1) innebdr en forsvagning av hamnomradets kulturhistoriska vérden,
men detta utgdr inte ndgon risk for pataglig skada pa riksintresset.
Det hoga sa kallade ”pirhuset” kommer att ha en paverkan pa vissa
stadssiluetter, men accepteras utifrin riksintressesynpunkt.

Nationalstadsparken — riksintresse enligt 4 kap. 7 § MB
Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken, men i
planprocessen behdver dndé dess virden beaktas pa grund av
nérheten till parken. Det hoga ”pirhuset” kommer att vara synligt 1
den kulturhistoriskt centrala Hagadelen i en vy fran Pelousen. Med
beaktande av avstdndet och att det dr en begrinsad siktsektor som
berors far inslaget emellertid beddmas som majligt.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Enligt Lansstyrelsens bedomning innehaller planbeskrivningen en
acceptabel beskrivning av vattenférekomsten Lilla Viartan och
miljokvalitetsnormerna for vatten. Lénsstyrelsen anser att
underlaget ar tillrdckligt bra for att kunna gora en beddmning av
vilka effekter dagvattenhanteringen 1 planomradet far pa Lilla
Virtan. Lansstyrelsen anser att héllbarhetskraven pa bebyggelsen
och styrdokumenten om utformningen av dagvattenhanteringen ar
ambitidsa 1 sin avsikt att skapa en héllbar stadsdel. Det finns ett
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tydligt mél i planarbetet med syfte att medverka till att
miljokvalitetsnormer for vatten for Lilla Vartan ska foljas.
Kommunen bor emellertid komplettera planbeskrivningen med en
beddmning av planens paverkan pa recipienten samt visa att planen
medverkar till att miljokvalitetsnormer for vatten foljs.

Av planhandlingarna framgar att en del av markféroreningarna
inom planomrédet inte kommer att saneras bort. Det dr darfor
nodvindigt att anpassa dagvattenhanteringen pa ett séitt som
sakerstiller att fororeningarna varken transporteras till Lilla Virtan
eller till grundvattnet i omradet. Lansstyrelsen anser att det behdver
klargoras hur stor risken ar for lackage av markfororeningar och hur
denna risk kommer att hanteras i1 planen. Det ska ocksa tydliggoras
vad som kommer att hinda med det gamla kombisystemet for dag-
och spillvatten. Dessa uppgifter behover foras in 1
planbeskrivningen eftersom de kan ha stor betydelse for arbetet med
miljokvalitetsnormer for vatten.

Strandskydd

Lansstyrelsen kan efter 6vervdganden i strandskyddsfragan
konstatera att Lansstyrelsens beslut om férordnande om
strandskydd den 3 juni 1999 innebar att strandskydd inte rdder och
inte heller aterintrader inom planomradet.

Radgivande synpunkter

Dagvatten

I Handledning for hantering av dagvatten fran kvartersmark i Sodra
Virtan och berdkningsmall (SWECO, Virtan3.pdf, s. 351-356)
framgér att respektive byggaktor har ansvar for att stimma av
dagvattenhanteringen med Stockholm Vatten och Avfall AB.
Kommunen bor 1 det fortsatta planarbetet bevaka att de ambitidsa
riktlinjerna for dagvattenhanteringen och miljokvalitetsnormer for
vatten f0ljs.

Naturvard

Lénsstyrelsen &r positiv till att kommunen lagt stor vikt vid grona
virden. Vidare haller Lansstyrelsen med MKB:n om att
detaljplanen kan bidra till 6kad ekologisk kvalitet i omradet.
Lénsstyrelsen skulle dock 6nska att kommunen hade storre

fokus pé att forbéttra de nya gronomradenas funktion som
spridningszon till Nationalstadsparken, via de gronomraden som ar
integrerade kring nuvarande Girdesbebyggelse och Finlandsparken.
Det skulle kunna bidra till att ytterligare forbéttra det svaga
ekologiska sambandet mellan Norra och Sodra Djurgérden.

Det ar viktigt att ta hdnsyn till forhallningssattet 1
planbeskrivningen: Finlandsparken och den nordvistra delen av
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planomradet ingér i en spridningszon for biologisk méngfald mellan
Norra och Sodra Djurgérden. I spridningszoner ska dagens vérden i
forsta hand skyddas och i andra hand ska spridningszonen
forstarkas genom nyanldggning av natur.

Barnperspektiv

Forskolornas friytor dr sma. Detaljplanen redovisar tillgang till
friyta motsvarande 10 kvm per barn och samlade ytor pa 300-1000
kvm, delvis beldgna pa tak. En forskolegard pa 700 kvm, dér en del
ar integrerad med gemensam bostadsgard, ger ytterst begransad yta
for barns fysiska och sociala utveckling. Det dr ocksa oklart hur
detaljplanen ska tillgodose tillgang till idrottshall {6r
gymnasieskolan inom planomréadet. Boverket har tillsammans med
Movium vid Sveriges lantbruksuniversitet tagit fram en vigledning
for planering, utformning och forvaltning av barns och ungas
utemiljo med sérskilt fokus pa skolgardar och forskolegérdar.
Boverket har dven tagit fram allménna réad till 8 kap. 9 § andra
stycket samt 10-11 §§ PBL (BFS 2015:1 FRI I bland annat kvarter
M planeras fyra forskoleavdelningar. Delar av kvarteret ar sédrskilt
utsatta for lagfrekvent buller. Eftersom barn dr en sérskilt kinslig
grupp, anser Lansstyrelsen att placering av forskola bor ske pa sa
sdtt att barnen inte utsitts for en skadlig ljudmiljé. Av samma orsak
bor forskolors placering prioriteras s att de inte utsitts for
konsekvenserna vid en olycka med farligt gods.

Ovriga synpunkter/frdgor av betydelse for planens genomforbarhet

Vattenverksamhet

Stockholms stad har den 19 januari 2017 inkommit med begéran om
samrad for vattenverksamhet, Lansstyrelsens diarienummer 531-
3692-2017. Kommunen har for avsikt att soka tillstdnd for
vattenverksamhet for bland annat utbyggnad 1 vatten intill
”pirhuset”, utomhusbad utskjutet i hamnbassidngen, ombyggnad av
kaj, samt eventuell bortledning av grundvatten.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt. Ett
avgransningssamrad har hallits med Lansstyrelsen den 13 november
2016, enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken. De aspekter som
beddmdes innebira risk for betydande miljopaverkan var buller,
risk- och sékerhet, vattenkvalitet och 6versvamningsrisk, stads- och
landskapsbild, samt fororeningar i mark.

Synpunkter pad rapport om paseglingsrisk:
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Lénsstyrelsen patalar att enligt riskanalysen &r de viktigaste
riskreducerande atgarderna forenade med kajens konstruktion och
sakerhetsavstandet mellan kajkant och fasadliv. Riskanalysen
redovisar dimensionerande kollisionskrafter som kajerna bor
anpassas efter, men kan inte se att det ar tydligt i riskanalysen om
alla utsatta kajkonstruktioner i dag klarar att sta emot den féreslagna
dimensionerande pdseglingskraften. Infor granskningsskedet &r det
viktigt att dimensionerande kollisionskrafter och dimensionering av
kajkonstruktioner blir tydliggjorda i planbeskrivningen.

Riskanalysen utgar frdn vad hamnens nuvarande tillstind medger. |
det fortsatta planarbetet dr det viktigt att det blir tydligt ifall planen
begriansar hamnens utvecklingsmdjligheter utifran paseglingsrisk
och 1 sé fall pa vilket sitt.

En osdkerhet som tas upp i riskanalysen &dr det dimensionerande
fartygets storlek. Lansstyrelsen bedomer att detta ar en viktig fraga
att beskriva narmare. Riskanalysen beréknar riskerna utifrn det
storsta fartyg som i dag regelbundet trafikerar hamnen.
Lénsstyrelsen efterlyser dérfor ett fortydligande av vilka
mojligheter det finns att reglera utformningen pa framtida fartyg
som ska trafikera hamnarna kring aktuellt planomrade.

Lénsstyrelsen stiller sig tveksam till ldimpligheten av ett
utomhusbad pa den foreslagna platsen med hénsyn till de hoga
individrisknivderna och de atgédrder som redovisas tillsammans med
resonemangen om att besokare snabbt ska kunna sitta sig 1 sékerhet.
Aven om ett fartyg ur kurs uppticks tidigt, behdver utrymning
kunna ske pa négra fa minuter. Lansstyrelsen konstaterar att detta ar
en vildigt kort tid for att hinna sétta sig i sdkerhet. I nuldget verkar
det ocksa finnas en relativt stor osékerhet om anldggningens
utformning och anvéndning, vilket ytterligare forsvarar
beddmningen av dess ldmplighet. For att det ska vara acceptabelt
med hénsyn till piseglingsrisk behover staden ga vidare med att
utreda mojliga sdkerhetshdjande atgérder och visa att dessa har en
hog tillforlitlighet. Annars bor badets placering ses dver for att
uppna lagre paseglingsrisk.

Lansstyrelsen anser att bedomningen av paseglingsrisk bor beakta
variationer i Saltsjons vattennivd. Redan i dag varierar vattenytans
niva och i framtiden forvéntas medelvattennivan stiga med cirka 50
cm pé grund av klimatforandringarna. Detta har beaktats i
detaljplanen vad avser risken for 6versvdmning, men det framgar
inte om det dr beaktat i rapporten om péseglingsrisk.
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Stockholms Lans Landsting, Trafikforvaltningen (SLL)
Trafikforvaltningen ser positivt pa att ny bebyggelse planeras i
centrala lagen som pa ett effektivt sitt kan trafikforsorjas med
kollektivtrafik och noterar att samradsunderlaget presenterar ett
mojligt framtida busslinjenédt genom omradet. Forvaltningen
understryker dock att den framtida kollektivtrafiken inte kan slas
fast 1 detta tidiga skede dé kollektivtrafiken &r beroende av
forutsattningar utanfér planomradet.

Trafikforvaltningen anser att svangradier for busstrafik pa Sodra
Hamnvigen, Fjarde bassdngvidgen och Hangdviagen behdver
studeras vidare, liksom utfarten pad S6dra Hamnvégen fran Fjirde
Bassdngvigen dar signalreglering kan behdvas for att underlitta for
utsviangande bussar. In- och utfarter till garage som planeras pa
gator som trafikeras av buss bor utformas sa att hinder inte uppstar
for busstrafiken. Trafikforvaltningen ser positivt pd att S6dra
Hamnvigen utformas med hénsyn till framtida sparvigstrafik och
utgdr frén att gatusektionen utformas med utgédngspunkt i
sparviagens utrymmesbehov. Trafikforvaltningen anser att
planbestimmelsen "Huvudgata” bor kompletteras med ’Sparvig”
for att ge fullt planstdd for en framtida sparutbyggnad ldngs Sodra
Hamnvéagen.

Trafikforvaltningens erfarenhet ér att frimst lagfrekvent buller vid
tomgéngskorning fran bussar kan upplevas som stérande av boende.
Av denna anledning bor eventuella storningar frdn busstrafiken
beaktas. Utformning av byggnader ska ske sa att
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus f6ljs.
Trafikforvaltningen papekar att det soder om planomradet finns en
tempordr bussdepé samt att avtal finns mellan Stockholms stad och
trafikforvaltningen om en permanent depé i omradet. Industribuller
fran depaverksamheten behover beaktas. I de fall reglering
avseende storningar fran sparvégen gors i jarnvégsplan bor
storningsskyddsbestimmelserna avseende storningar frdn
sparviagstrafiken strykas ur detaljplanen.

Storstockholms Brandforsvar, SSBF

Utifran en overgripande riskidentifiering avseende olycksrisker har
SSBF funnit ett antal riskkallor som beddms kunna paverka
risknivan inom planomradet. SSBF uppmérksammar att det 1
slutdndan dr stadsbyggnadskontoret som tar beslut huruvida
risknivan inom planomradet kan accepteras samt vilka
riskreducerande dtgirder som ska kréavas dér riskbedomningar
utforda av konsulter endast utgor ett underlag for
stadsbyggnadskontorets beslut.
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SSBF:s kommentarer gdllande befarad risknivd

SSBF efterlyser en riskbeddmning av ett scenario dir
containerterminalen och oljehamnen i Loudden inte avvecklas
avseende transporter av farligt gods pa S6dra Hamnvégen. SSBF
bedomer att avstandet mellan forskolor, bostiader etc. ur detta
hianseende dr mycket kort (6-8 meter enligt riskanalysen). SSBF
hinvisar till Lansstyrelsens rekommendationer att avstandet till
sekundira farligt godsleder bor vara minst 25 meter. I undantagsfall
kan detta minskas till 15 meter om risknivén visas vara lag.

SSBF anser att det av planhandlingarna inte tydligt framgar vilket
skydd géllande fonster som behdver uppnas eller om den foreslagna
fonstertypen (600/10) sékerstéller det skydd som behovs. SSBF
hénvisar till Lansstyrelsens rekommendationer om glas i klass EW
30, vilket SSBF anser vara tydligare. SSBF anser att skyddet
forsdmras om fonstren tillats vara 6ppningsbara.

SSBF anser att frigan vad géller suicidrisk bor lyftas under
planarbetet da det inom planomradet planeras for hogre byggnader
med takterrasser. Med anledning av att det pa flertalet byggnader
planeras vaxthus och likande installationer framfér SSBF vikten av
att taken uppfyller de krav pé taktickning som ges i Boverkets
byggregler. Detta for att forhindra risk for brandspridning till taket.

SSBF saknar en beskrivning av vilka risker forskolegérdar i de olika
kvarteren kan medfora avseende exempelvis om de ligger nira
S6dra Hamnviagen, ligger upphdjda pa tak, forutsittningar for
utrymning, fallrisk etc.

Mojlighet till rdddningsinsatser

SSBF rekommenderar att kvarteren dimensioneras for utrymning
utan rdddningstjdnstens maskinstege exempelvis via trapphus 1 Trl,
Tr2 eller loftgangslosningar. SSBF bedomer att stora delar av
gatundtet och dess utformning sannolikt kommer att medfora stora
problem géllande sékerstdllandet av mgjligheten till alternativ
utrymningsvag.

Framkomlighet/tillgiinglighet

SSBF framfor att 1 samband med sléckinsats méste framkomlighet
till byggnader for SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt
Boverkets byggregler bor avstandet mellan kdrbar vag och
byggnadens entréer och tilltridesvagar for riddningsinsats inte
overstiga 50 meter. SSBF menar att detta 1 grunden &r en
projekteringsfraga men att det bor sikerstillas i plan.

Kontaktledning Sparvdg City
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Kontaktledningar for den planerade Sparvig city inklusive
eventuella upphingningsanordningar kan forsvara
rdddningstjanstens insatsmdjligheter med maskinstege.
Stromforande ledningar kan innebéra fara for riddningstjanstens
personal och kontaktledningarna kan blockera mandverutrymmet
for hojdfordon. Det finns ett avsnitt i riskanalysen som belyser
detta. Utformningen bor dock studeras mer i detalj, tillsammans
med tradplanteringar, belysningsarmaturer etc.

Brandvatten

For ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett
avstand om 75 meter fran brandpost till uppstallningsplats for
rdddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva brandposter.

Synpunkter pd rapport om pdseglingsrisk:

Storstockholms brandforsvar har inget att invinda mot analysen 1
stort, dock anser man inte att riskanalysen &r tillrdckligt tydlig med
avseende pa vilka dtgdrder som dr nodvéindiga att vidta for att
risknivén for planomradet ska bli acceptabel, detta behdver
fortydligas 1 analysens slutsatser. Det bor dven tydliggoras vilka
atgdrder som behover regleras med bestimmelser i detaljplanen.
Vid hénvisning till att eventuella nya typer av fartyg ("ropax-
farjor”) sétts 1 trafik, efterfrdgas hur detta kan hanteras 6ver tid om
riskbeddmningen behdver revideras. Slutligen framfors att
forstaelsen for riskanalysen skulle forbéttras om ett avsnitt med
forklaringar av facktermer tillfordes.

Trafikverket

Trafikverket framfor att planforslaget beror riksintresset samt
influensomrédet for Stockholms hamn, Ostlig forbindelse samt
Virtabanan och Ostra Virtan bangard. Utpekande av ett riksintresse
for kommunikationer innebar att riksintresset ska skyddas mot
atgdrder, exempelvis nybyggnad inom en anldggnings
influensomride, som pétagligt kan forsvara eller negativt paverka
tillkomsten till eller nyttjandet av anldggningen.

Viirtabanan samt Ostra Viirtan bangdrd

Virtabanan dr av riksintresse och ansluter till Rail Freight Corridor
3/ScanMed (Stockholm — Palermo). Banan &r dven en del av “Rail
Net Europe” samt utpekat som TEN-T. Med anledning av dess
strategiska ldge for transporter mot st samt med dess infrastruktur
med anslutande védg och jarnvég dr Virtahamnen klassad som
”Core-Hamn”.

Trafikverkets krav for en avveckling av Virtan Ostra ér att den
kapacitet som Virtan Ostra utgdr gér att omlokalisera till Virtan
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Vistra, samt att den nya utformningen pd Virtan Véstra medger en
funktionell rangering. Trafikverket menar att riksintresset inte kan
hévas forrdn ovanstdende &r klarlagt. Trafikverket anser att
bangérden och Virtabanan ska planldggas med en tillfdllig eller
permanent planbestimmelse som medger jairnvigsindamal.

Riksintresset Stockholm hamn

Trafikverket framfGr att planen ligger inom Vértapiren samt inom
Frihamnens influensomrade. Utvecklingen som sker i Stockholms
hamns ndromrade ska inte leda till framtida krav f6r inskrankningar
pa riksintresset Stockholm Hamn, t.ex. bullerrestriktionen, tid for
nér arbete inte far utforas m.m. I planbeskrivningen hinvisas till en
ansokan om fordndring av riksintresset Stockholm hamn.
Trafikverket har dnnu inte fattat beslut 1 fragan.

Ostlig forbindelse

Trafikverket har inlett en planprocess avseende Ostlig forbindelse,
som binder ihop Norra och Sédra lidnken. Ostlig férbindelse pekas
ut som riksintresse p.g.a. sirskild betydelse for regional och
interregional trafik. Detaljplanen ligger inom utredningsomradet for
Ostlig forbindelse och i nuliget foreligger inga konflikter med de
forslag pa nérliggande trafikplatser (Ropsten och Frihamnen) som
utreds. Kommunens planering far ej omojliggora eller forsvara och
fordyra denna process.

Buller

Trafikverket framhaller att bullersituationen i S6dra Virtahamnen
ar komplex med buller fran flera olika bullerkéllor och med stora
variationer over tid. Planomradet paverkas av buller fran bat-, vig
och jarnvigstrafik samt buller frén trucktransporter, rangering etc.
Fartyg vid kaj genererar dven ett lagfrekvent buller. Stadens
byggnationer far ¢j inskrinka eller begrinsa mojligheterna att nyttja
riksintresset hamn.

Trafikverket saknar ett resonemang och analys till att paborja
exploateringen innan dverenskommelse géllande Vértabanan samt
bangardens avveckling for bide trafik- och verksamhetsbuller.
Ytterligare bor buller fran fartyg i farleden beaktas.

Trafikverket ser positivt pd att 1dgfrekvent buller finns med 1
planbestammelsen. Staden planldgger for tillfalligt boende 1 den
norra delen av planomrddet. Trafikverket anser att dven tillfalligt
boende omfattas av Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om
lagfrekvent buller.

Trafik
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Trafikverket anser att kommunen bdr analysera och redovisa
konsekvenser for trafiken i omradet. Planen mojliggor Sodra
Hamnvédgen med hog kapacitet, men saknar en analys av Sodra
Hamnvégen 1 ett helhetsgrepp samt en analys 6ver Tegeluddvégens
framtida funktion.

Om Ostlig forbindelse inte blir aktuell for produktion, samt innan
den ar byggd, menar Trafikverket att befintligt statligt vagnéat —
Norra ldnken och Lidingdviagen — kommer att pdverkas av dkade
trafikfloden p.g.a. den exploatering som ingar i planen. Trafikverket
anser att dven detta bor analyseras.

Eventuella atgirder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka
erfordras for planens genomforande, ska regleras i avtal mellan
kommunen och Trafikverket innan planen antas. Avtalet ska reglera
finansiering och genomf6rande. Trafikverket har ingen mdjlighet att
bekosta eventuella atgirder.

Uppdelning av planen

Trafikverket saknar ett resonemang om huruvida planen kan antas
innan beslut fattas om eventuell omfordelning av Virtabanan samt
Ostra Virtans bangard. Trafikverket anser dirfor att detaljplanen
bér etappindelas och ej inkludera Virtabanan samt Ostra Virtans
bangérd. Buller och risk bor studeras vidare utifrdn det perspektivet
samt hur omradet planeras forsorjas med kollektivtrafik.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten bedomer att samrédsforslaget inte 1 tillricklig
utstrackning beaktar totalforsvarets behov utifran transporter samt
forsorjnings- och drivmedelsperspektiv. Forsvarsmakten har
tidigare 1damnat svar och underlag om och kring omradet och dess
planerade fordandring. Forsvarsmakten bedomer att forédndringen av
hamnomradet med utflyttning av containerhamnen och nedlaggning
av drivmedelsdepan Loudden inte gagnar totalforsvaret.

Forsvarsmakten menar att Stockholms stad vid planering av S6dra
Virtan bor beakta de behov som Forsvarsmakten framfort 1 tidigare
skrivningar. Forsvarsmakten konstaterar att Viartahamnen idag
brukas for vissa militdra och tillstandspliktiga
transporter/transiteringar till och fran andra linder dér mojligheten
till jarnvégstransporter dr av stor vikt. Forsvarsmakten bedomer att
Virtahamnen fortsatt behovs for myndighetens
transporter/transiteringar. Forsvarsmakten kan av sekretesskél dock
inte redogora for i vilken omfattning myndigheten anvénder
Virtahamnen.
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Forsvarsmakten anser att detaljplanen bor belysas ur ett bredare
perspektiv avseende Stockholms betydelse ur ett nationellt
perspektiv och ddrmed behov av hamnkapacitet och en generell
totalforsvarsplanering.

Naturvardsverket
Naturvardsverket avstar fran att yttra sig.

Sjofartsverket

Sjofartsverket vill fortydliga att, utover omradets belédgenhet i ndra
anslutning till hamnverksamhet och riksintresse for hamnen, dven
farleden i sin helhet in och forbi omradet dr av riksintresse for
sjofart. Farleden utgor dven allmin farled, klassificerad till hogsta
farledsklass.

Den riskanalys for pasegling (SSPA 2004) som riskutredningen
hénvisar till patalar att risken for kollision eller kontakt mellan
fartyg och kajer ar relativt hog. Riskutredningen tar inte upp ndgon
detaljerad sannolikhetsbedomning utan anser att det ar en
forutsittning att paseglingsriskerna hanteras i det fortsatta
planarbetet. Sjofartsverket anser att det dr av stor vikt att detta
genomfors och att dven konsekvenserna och eventuella
riskreducerande atgérder redovisas.

Verket stéller sig tveksam till att planera publika anldggningar 1
omréde for tung sjotrafik. En riskanalys bor &ven omfatta det
allménna badet med kiosk som planeras.

Synpunkter pd rapport om pdseglingsrisk:

Sjofartsverket anser att rapporten innehéller det som bor beaktas vid
riskgenomgéng infor planering av bebyggelse i omrade i direkt
anslutning till omride for tung yrkessjofart. Rapporten visar pé att
risk finns for pasegling och att konsekvenserna kan bli allvarliga.
Négra osékerheter finns, bland annat framtida utveckling av
fartygstonnaget. Sjofartsverket noterar att rapporten endast avser
fardigt uppford byggnation och anlédggningar men inte risker under
bygg- och anldggningsarbetena. Sjofartsverket anser att inga
atgdrder kan vidtas eller restriktioner inforas i vattenomradet som
fordndrar eller begrénsar tillgédngligheten for fartygens mojlighet till
saker angoring och mandvrering. I fortsatt arbete bor staden beakta
vad som framkommer 1 riskanalysen och att omradet &r av
riksintresse for sjofart.
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Transportstyrelsen

Synpunkter pad rapport om pdseglingsrisk:

Transportstyrelsen anser att riskanalysen dr utford pé ett bra sétt.
Slutsatser och rekommendationer bor beaktas 1 det fortsatta arbetet
med utformning och konstruktion av kajer, sédkerhetsavstdnd och
riskreducerande atgarder mm. Det bor utredas om det finns behov
av ytterligare analyser i form av till exempel fartygssimuleringar
innan slutlig utformning av kajen faststélls. Angidende
badanldggningen anser Transportstyrelsen att slutsatsen att badande
hinner sétta sig i sdkerhet vid ev. pasegling ar tveksam och en sadan
anldggning framstar direkt oldmplig ur sdkerhetssynpunkt.

Statens fastighetsverk
Statens fastighetsverk avstar fran att yttra sig.

Luftfartsverket, LFV

LFVs radarstation i Béllsta dr av mycket stor betydelse for
riksintressena Arlanda flygplats, Bromma flygplats samt for
Forsvarsmakten och 6verflygande trafik. Radarinformationen
anviands sévil i kontrollcentraler som i flygledartorn av
flygledarpersonal.

LFV motsitter sig byggnader som dverstiger 94 meter over havet i
det aktuella planomradet.

LFV tillstyrker etablering under forutsittning att koordinering kan
etableras mellan kranforare och flygtrafikledning om det skulle visa
sig att kranen stor Béllsta radar pa ett oacceptabelt sitt. Kritiskt
manovrerande, exempelvis lyft av stora byggelement, kan da
komma att begridnsas under vissa tider. LFV kan endast acceptera
byggkranar overstigande 94 meter 6ver havet under en begrénsad
tid om det ar absolut nddvéndigt for byggnationen.

LFV meddelar att yttrandet géller pa utfardsdatum samt att verket
forbehéller sig rétten att revidera yttrandet vid ny provning om
regelverk géllande storningar pd CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation, navigation och radar) forindras eller om ny CNS-
utrustning etableras 1 hindrets narhet.

LFV har i remissvaret inte analyserat konsekvenser for flygvégar
till och frén flygplatser samt om CNS-utrustning dgd av flygplats
kan riskera att paverkas. LFV upplyser om att berérda flygplatser
alltid ska tillfrdgas som sakdgare om planen innehaller
byggnadsverk 6ver 20 meter, eller om de av annan anledning
misstdnks kunna paverkas av etablering.
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Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att tydligheten och hanterbarheten
skulle 6ka om omradet delats in i flera mindre detaljplaner. Annars
foreligger risk for att detaljer missas under handlaggning och vid
granskning. Planomraden av den hir storleken kan vidare innebéra
svarigheter att lokalisera sig for den som letar efter gidllande
planbestdmmelser for ett specifikt mindre omréde inom
detaljplanen. Med anledning av planomréadets omfattning har
Lantmiterimyndigheten inte haft mdojlighet att granska planforslaget
1 detalj.

Plankartan

Lantméterimyndigheten papekar att illustrationer utanfor plankartan
enligt Boverket inte dr juridiskt bindande oavsett vad texten i
illustrationen anger. Markreservat for gemensamhetsanldggningar
som anges inom kvartersmark (gl och g2) behover endast anges dé
gemensamhetsanldggningar ar en forutséttning for att genomfora
detaljplanen. Lantmiterimyndigheten menar att prickmark 1
detaljplanen med nya PBLs definition innebir att det inte far finnas
nagon typ av bebyggelse inom omrddet, som t.ex. parkeringsplatser,
och lyfter fragan om det ar avsikten med bestimmelsen. Omrade
som betecknas med W vattenomrade fér inte innehalla ndgon annan
form av markanvindning eller bebyggelse. Lantméterimyndigheten
upplyser om att Bergrum E3 inte ar ett &ndamal for
markanvéandning och stéller sig fradgande till vilket &ndamal for
markanvédndning bergrummet ska ha.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningens avsnitt om genomférande bor fortydligas
ytterligare vad avser konsekvenserna for berdrda fastigheter. Om
avsikten &r att fastighetsbildning ska ske for justeringar mellan
allmén plats och kvartersmark for mindre omraden som
uppmérksammades vid den tekniska granskningen, s bor dessa
regleringar specificeras i planhandlingarna for respektive fastighet.
Detta sé att konsekvenserna for varje fastighet tydligt framgér.

Norrmalms stadsdelsnamnd
Norrmalms stadsdelsndmnd avstér frin att yttra sig.

Ostermalms stadsdelsnamnd
Ostermalms stadsdelsnimnd #r positiv till att detaljplaneforslaget
som innebdr att ett hamnomrade omvandlas till en levande
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stadsmiljo med nya parker, kajer och ett nytt bad, som kan bli ett
besoksmaél for hela staden.

Néamnden har deltagit i planeringen av forskolor och ndmndens
behov av forskola i omréddet tillgodoses genom fem nya forskolor &
fyra avdelningar i de kvarter som ansetts vara ldmpligast for
forskoleverksamhet. I dessa kvarter dr detaljplanebestimmelsen
tvingande for anldggandet av forskola. Det &r viktigt att forskolorna
fér tillgang till egen gérd och att detta sakerstdlls pd kvartersmark.
SBK har dven mojliggjort forskoleverksamhet i ytterligare tre
kvarter utifrén att behovet skulle bli storre an prognosen. Enligt
forvaltningens prognos kommer 20 avdelningar vara tillrackligt for
att mota behovet.

Néamnden har sen tidigare bestéllt en gruppbostad med sex
lagenheter i1 detaljplanens etapp tva for att ticka nimndens behov av
specialbostdder. Enligt dldreforvaltningens prognos finns det behov
av dldreboende 1 Norra Djurgdrdsstaden &r 2026. Det bor dérfor
utredas vidare om detta ska planeras in i detaljplanen for Sodra
Virtan eller i kommande etapp Loudden.

Némnden ser positivt pa planeringen av parker som bidrar med
gronska och olika former av ekosystemtjanster. Det dr dven positivt
att gardar och tak utformas sé att de bidrar till kvarterens
gronytefaktor, vilket gynnar biologisk mangfald och ddmpar
effekterna av klimatfordndringar samt att gatorna ges en gron
karaktir som ldnkar samman omradets gronska. Omradets parker
och grona gator kommer utsittas for ett hogt besokstryck och stort
slitage. Det ar dérfor viktigt att goda kopplingar till nérliggande
gronomrédden sdkerstills samt att utvecklingen av den nirliggande
Finlandsparken genomf6rs innan inflyttning.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljoforvaltningen anser att planforslaget dr vél genomarbetat
avseende manga miljo- och hélsoaspekter, fraimst avseende
dagvatten, markfororeningar och naturmiljo. Forvaltningen anser
dessutom att avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen ar
val avvégd.

Trafik- och verksamhetsbuller

Projektet har enligt forvaltningen visat pd mojligheten att bygga
bostdder inom omréadet genom att placera hogre kontorsbebyggelse
vid de mest utsatta ldgena som bullerskydd for 6vrig bebyggelse.
Det planeras dven for tysta sidor for bade trafik- och
verksamhetsbuller genom slutna gardar. Enligt byggaktorernas
akustiska utlatanden och enligt Structors grova bedomning i den
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detaljerade bullerutredningen av kvarter E-J kommer 1150
lagenheter (54 %) av det totala antalet bostdder 1 planomradet att
klara riktvirdena for verksamhetsbuller fran hamnen, 800
lagenheter (38 %) klara riktvirdena med avsteg enligt Zon B samt
170 lagenheter (8 %) klara riktvirdena med avsteg och tekniska
16sningar. Miljoforvaltningen anser att alternativa planutformningar
bor studeras ytterligare i samrad med forvaltningen for att klara
riktvardena for buller och for att 6ka antalet ldgenheter utan
tekniska 16sningar.

Bullerutredningen och de akustiska utldtandena visar att det &r
problem att klara riktvirden for bade verksamhets- och
trafikbuller vid byggnader som sticker upp ovanfor intilliggande
bebyggelse. I dessa fall anser forvaltningen att utgdngspunkten bor
vara att utreda mdjligheten att h6ja omkringliggande byggnader
snarare dn att sinka de uppstickande partierna eller anvidnda sig av
tekniska l6sningar. Alla fastigheter har tillgang till ljudddmpade
sidor, men 1 vissa fall borde dessa 1 hogre utstrickning tas tillvara
genom att utforma byggnader och disponera lagenheter sé att fler
bostadsrum ligger mot ljudddmpad sida.

Utover detta anser forvaltningen att det inte dr lampligt att placera
lagenhetshotell i kvarter Q och sydostra delen av kvarter R. Har &r
det extra svart att uppna riktvardena for lagfrekvent buller inomhus
pa grund av ndrheten till kryssningsfartygen. Lagenhetshotell
nyttjas ofta under en langre period for Overnattning i jaimforelse
med hotell som ofta nyttjas for enstaka 6vernattningar.
Konsekvensen av att placera lagenhetshotell i ett bullerutsatt lage
kan dérfor paverka somnen negativt under en langre tid for boende.

Det ér bara verksamhetsbuller fran hamnen som redovisas i
planforslaget. I det fortsatta planarbetet bor dven undersdkas om
det finns flaktar, kylaggregat eller dylikt pa kontorsbyggnader,
affirer m.m. 1 omradet som kan orsaka bullerstérningar till
kommande bostéder.

Eftersom det 1 vissa fall endast handlar om en minskning av ett fatal
decibel for att klara bullerriktvdrdena kan det vid fortsatta studier av
planutformningen vara intressant att studera mojligheten att minska
bullerniverna med hjilp av akustisk design. Genom att forse harda
ytor pa tak och viggar med ljudabsorbenter i form av exempelvis
véxter kan reflexerna inom omradet minska, vilket medfor liagre
ljudnivéer.

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att planomridets framtida bidrag till
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fororeningssituationen i Lilla Vértan jamfort med idag, ar lagre
for de flesta fororeningarna och oférandrad for kvave och
kvicksilver. Detta forutsitter att foreslagna 16sningar for att
omhédnderta dagvatten lokalt (LOD-16sningar) genomfors.

Markféroreningar

Markfororeningsfrdgan &r omhédndertagen da eventuella
fororeningar kommer att kartliggas genom provtagning, jimforas
med framtagna riktvirden och atgirdas vid behov. For befintliga
byggnader kan byggnadstekniska atgiarder bli aktuella. Ett
kontrollprogram for omgivningspaverkan kommer att uppréttas.
Miljoforvaltningen &r 1 egenskap av tillsynsmyndighet involverad
i fragorna. Planbestimmelsen om att det ventilerade utrymmet
mellan bottenplatta och bostidder kan utgdras av verksamhetsyta ar
missvisande eftersom exempelvis en forskola skulle kunna tolkas
som en verksamhetsyta. Planbestimmelsen maste fortydligas med
att detta inte ska utgdra verksamheter for kénsliga malgrupper som
exempelvis forskola.

Naturmiljo

Nir det géller naturmiljo s& kommer projektet mojliggora en
utokning av gronyta i ett omrade som tidigare framst bestétt av
hardgjorda ytor. Gronytefaktorn kommer att tillimpas i omradet
som bidrar till ett tillskott av ekosystemtjanster vilka har stor
betydelse for ménniskors vélbefinnande inom omradet, men dven
for exempelvis dagvattenhanteringen och den biologiska
mangfalden.

Luftféroreningar

Spridningsberidkningar for luftfororeningar fran programskedet
visar att miljokvalitetsnormerna for PMI10 och N02 klaras for
planomrddet. Spridningsberdkningarna inkluderar dven
luftfororeningar frdn hamnverksamheten. Trafikméngderna i
planforslaget ligger kvar pd samma niva som vid berdkningarna i
programskedet vilket innebir att spridningsberdkningarna
fortfarande ar tillimpliga for omradet. Som planbestimmelse finns
det ur risksynpunkt krav pd att friskluftsintag inte ska

placeras mot gatorna S6dra Hamnvigen, Tegeluddsvigen och
Forsta Bassdngvigen. Detta dr dven positivt ur
luftfororeningssynpunkt eftersom dessa gator dr de mest
trafikerade inom omrddet och dirmed de som mest bidrar till
luftféroreningar.

Foérskolegardar
Exploateringen 1 omrddet kommer att ta mycket mark i ansprék
vilket innebir att ytor for forskolegirdar och parker kommer att bli



Godkant dokument - Aetiras\Rlosivian SBiokkbirire stddbpyggaddkéntunr20007108204PDn 220508666

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-08816
Sida 71 (108)

begransad. Miljoforvaltningen forordar istillet 6ka exploateringen
pa hdjden inom hela omradet for att dirmed frigora stérre ytor for
forskolegardar och vistelseytor som park, torg m.m. Eventuell 6kad
skuggverkan pa gardarna kompenseras av okad yta for
utomhusvistelse.

Miljoforvaltningen ar positiv till att ytor for forskolegardar
reserveras genom planbestammelse, men skulle gidrna se att dessa
ytor var storre dn 10 kvm/barn. 10 kvm/barn kan jdmforas med att
Boverket bedomer ca 40 kvm/barn som tillrdackligt stor friyta.
Tillgangen till narliggande littillgédngliga storre gronytor som
forskolorna kan nyttja dr dessutom begrinsad. Lekfunktioner som
behovs for forskolornas utomhusverksamhet, och inte far plats pé
den egna forskolegédrden, behdver placeras i de allménna parkerna i
omradet om ytterligare yta for forskolegardar inte kan tillskapas
inom planomradet.

Dagsljus

Med en tét stadsstruktur i omradet dr det positivt att
dagsljusberdkningar kommer att goras av respektive byggaktor.
Miljoforvaltningen vill redan nu skicka med att ljusare
fasadmaterial och markbelidggningar reflekterar ljuset och dkar
mdjligheten att klara dagsljuskraven i lagenheterna. Ljusa material
har dessutom en temperaturddmpande effekt, vilket ar av
betydelse eftersom Sveriges framtida klimat véntas bli varmare.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pd planforslaget i stort som bygger pa ett
omfattande och vil genomarbetat underlag. Kontoret har varit
delaktigt i processen och anser ddrmed att forslaget redan beaktar
manga for kontoret viktiga aspekter.

Bangdrden

Kontoret anser att det behover utredas ytterligare om det &r mojligt
att ens genomfGra vissa delar av detaljplanen innan beslut fattats om
avveckling av bangirden. Om bangérden helt eller delvis blir kvar
riskerar forslaget sannolikt behova omarbetas. Bangirdens varande
eller icke varande pdverkar sannolikt &ven kommande delomréden 1
Norra Djurgardsstaden.

Gatornas utformning

Kontoret ser positivt pa gatornas foreslagna utformning som
vistelsegator med fotgingare i1 fokus. Vartefter forslaget bearbetas
behover tillgidnglighet, drift och underhall fortsétta finnas med som
viktiga aspekter att beakta.
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Garage och underbyggda gator

Kontoret ser I6sningen med parkering i sammankopplade garage pa
kvartersmark som en viktig forutséttning for de vistelsegator som
planeras. Om gator underbyggs med garage kravs avtal med
byggaktorerna om att det dr byggaktdrerna som dger och ansvarar
for all drift och underhall av konstruktionen, tétskikt och skydd for
tatskikt. Konstruktionen behover dimensioneras som en
brokonstruktion som klarar dynamisk trafiklast enligt kontorets krav
pa dimensionering. Gatan anldggs ovanpé konstruktionen varfor det
ar viktigt att konstruktionen ligger tillridckligt djupt for att
mdjliggora gata ovanpa, sirskilt dd omradets gator planeras med
mycket trdd och gronska. Vidare behdver sannolikt gatorna grivas
upp nér byggaktoren behover underhélla sin konstruktion varfor
gatorna inte kan vara beldgna sa att detta blir ett stort problem for
trafiken. Dérfor bor gator med kollektivtrafik eller andra gator i
huvudnitet ej underbyggas med garage. Risk finns dven for att
bostadsrittsforeningar inte kommer ha ekonomi att aterstilla
gatorna 1 onskvért skick nir de underhéller sin konstruktion.

Cykelparkering

Kontoret ser positivt pa att det i omradet planeras for manga
cykelparkeringsplatser. Cykelparkering pd kvartersmark méste
forutom att vara tillrackligt manga dven utformas s att de blir
attraktiva att anvdnda. Cykelparkering pa allmén plats blir ett
komplement till omradets huvudsakliga cykelparkering pa
kvartersmark.

Tillgdnglighet

Omrédet bor planeras sé att gatorna och de allméinna platserna blir
tillgéngliga for alla. Omradet 4r platt och saknar ddrmed branta
lutningar vilket dr positivt ur tillgdnglighetssynpunkt.
Vistelsegatorna planeras 1 huvudsak enligt kontorets riktlinjer med
en skyddad gédngzon for att sékerstilla att det finns en zon dven for
personer som har svart att samspela och annars riskerar att uppleva
vistelsegatorna som otrygga.

Det ar viktigt att tillgdnglig parkering kan ske via garagen da
gatornas utformning forutsétter det. Lastplatser eller motsvarande
kommer att behova samordnas for att tillgodose flera fastigheters
behov, vilket innebdr att leveranser fran gatumark fér anpassas efter
gatornas utformning.

Kontoret ser positivt pa att forslaget beaktar barns behov av nérhet
till gronytor och lekytor.

Kopplingar till ndromradet
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Sodra Virtan dr beroende av bra kopplingar till ndromradet for att
inte upplevas som en egen och avskdrmad del av staden. Pa grund
av stora hojdskillnader till intilliggande Gérdet dr det svart att skapa
bra kopplingar dit. Det dr dock viktigt att de kopplingar som
bedoms mdjliga genomfors och att tillganglighetsaspekterna beaktar
for dessa kopplingar. Eventuella trappor behover exempelvis
kompletteras med barnvagnsramp.

Kontoret ér tveksamt till om den ppning som foreslds genom
fastigheten Lybeck 2 verkligen ska vara stadens gangvig. Kontoret
delar uppfattningen att det &r viktigt med en visuell koppling i
Sandhamnsgatans forldngning men anser att gdngvigen kommer att
bli dyr for staden att skota da det sannolikt kommer krivas trappor
for att klara hojdskillnaden. Kopplingen kommer sannolikt dven
vara underbyggd med garage.

Kollektivtrafik

Hojdangivelsen for angdringsbryggan for vattenburen
kollektivtrafik kan behova anpassas for att klara tillgédngliga
lutningar till bdtarna och varierande vattennivaer. Det ar viktigt att
kopplingarna mellan de olika bytespunkterna utformas sa att det blir
tydligt och litt att hitta for resenérerna.

Mobilitetsindex

Kontoret ser mycket positivt pa att mobilitetsindex tillimpas och att
byggaktorerna erbjuds en mojlighet att padverka stadsdelens hallbara
resor genom olika atgirder pa fastighetsniva.

Genomforande

Ett vdl genomténkt genomforande &r viktigt for att minimera
paverkan pé den befintliga trafik som redan finns i omradet.
Trafikkontoret ser positivt pd att den bygglogistiklosning som redan
finns 1 omradet fortsatt kommer att nyttjas.

Ovrigt

Viktigt att omradets hdjdsittning beaktar den
avvattningsproblematik som finns i omradet annars riskeras
problem med stdende vatten och halka.

Kontoret stiller sig tveksam till om GATA1 genom “’pirhuset”
verkligen bor vara stadens gata. Gatan kommer att vara bade
underbyggd och dverbyggd vilket kan komplicera drift och
underhall av gatan.
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Exploateringskontoret

Kontoret ser positivt pa den foreslagna detaljplanen som ligger i
linje med beslutad projektekonomi. Forslaget mojliggor att ett
omrade som idag dr glest bebyggt och till stora delar otillgéngligt,
Oppnas upp for allmanheten. I S6édra Virtan kan en tét och
funktionsblandad stadsmiljo tillskapas vid havsfronten.
Exploateringskontoret har endast ndgra kommentarer.

Pa fastigheten Lybeck 2 foreslar Stadsbyggnadskontoret en gang-
och cykelvdg upplaten som allmén platsmark.
Exploateringskontoret anser av drifttekniska skél att denna istéllet
ska vara kvartersmark, da den underbyggs av en privat
fastighetségares garage.

Ett kvarter for kontors- och centrumiandamal foreslas planldggas sa
att en forskola med gard mojliggors pa taket. Detta vilkomnas inte
av Ostermalms stadsdelsforvaltning, som inte har goda erfarenheter
av sidana l6sningar pa utemiljo. Kontoret foreslar darfor att denna
planbestimmelse utgar. De fem forskolor som i sa fall ryms i planen
bedomer stadsdelen vara i tillrdckligt for att klara sitt behov.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet ser positivt pé att omradet omvandlas till en
funktionsblandad levande stadsdel med bebyggelse som utformas
med hog arkitektonisk kvalitet, men ser att forslaget bor omarbetas
vad giller “pirhusets” hojd, utformning av skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt hinsyn till befintlig struktur,
sparstrackning mm.

Stadsmuseet avstyrker de delar av forslaget som innebér rivning av
sarskilt vardefull kulturhistorisk bebyggelse.

Stadsmuseet framfor att synpunkter som framforts av Stadsmuseet 1
programskedet samt 1 behovsbeddmningsskedet ej horsammats samt
att dessa synpunkter bekréftas i den fordjupade MKB:n samt i den
antikvariska konsekvensanalysen,

Befintliga byggnader

Stadsmuseet ser positivt pé att sirskilt vardefulla kulturhistoriska
byggnader far skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Skyddsbestammelserna behdver dock bearbetas ytterligare.
Exempelvis saknas skydd for vardefull interior 1 Restaurang
Skeppet samt f.d. kranverkstaden. For den senare saknas dven skydd
for ursprungliga/dldre fonster och dorrar.
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Stadsmuseet anser att samtliga gronklassade byggnader i omridet
bor bevaras 1 sin helhet for att mojliggdra avlasbarhet och
upplevelse av den tidigare hamnverksamhetens historia. Angaende
foreslagen rivning av sddra delen av Neapel 3 ”’block 2” glasad
mittgdng samt norra delens tak efterfrigar Stadsmuseet tydligare
antikvariska argument. Byggnadens delar utgor en arkitektoniskt
genomténkt helhet och bor behandlas sa.

Den enkla fabriksbyggnaden Bristol 1 bor bevaras och fa skydd i
plan.

Stadsmuseet beklagar rivning av omradets gulklassificerade
byggnader som hade kunnat bidra till att ge omradet en mer
mangskiftande bebyggelse samt en tydligare historisk férankring.
Stora delar av den dldre hamnanknutna bebyggelsen har redan rivits
varfor kopplingen mellan kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och
hamnverksamheten ytterligare kommer forsvagas. Stadsmuseet
ifrdgasitter ddrutdver rivningarnas samstdmmighet med stadens
hallbarhetsméal. Det méste finnas starka argument for att byggnader
ska fa rivas sett ur ett hallbarhetsperspektiv.

Kajlinjen

Utbyggnad av den virdefulla kajlinjen planeras i planomradets
norra utkant samt 1 parkens forldngning. Stora utbyggnader i vattnet
planeras redan i ndromradet varfor Stadsmuseet anser att ytterligare
utbyggnader 1 vattnet maste begrédnsas. Foreliggande
utbyggnadsforslag kan dock mdjligen accepteras ur kulturhistorisk
synvinkel da de dr begrdnsade i omfattning och utbredning. Det ér
dock av yttersta vikt att stenskoning m.m. bevaras och far skydd i
plan samt att utbyggnader beldggs med tydligt avskiljbart material.

“Pirhuset”

Stadsmuseet anser att “pirhusets” hdjd bor anpassas for att inte
paverka stadsbilden negativt och konkurrera med slottet samt
kyrktornen. Stadsmuseet ser med oro pé den framtrddande rollen
“pirhuset” far i den obebyggda delen av siluetten i vyn frén Stora
Pelousen/Hagaparken 1 Nationalstadsparken.

Virtabanan

Att Viartanbanan forsvinner kommer att innebéra en stor fordndring.
Stadsmuseet har dock forstaelse for de olika skél som ligger bakom
beslutet att 14gga ner sparen. Sparomradets utbredning kommer
emellertid att bevaras 1 och med dess inforlivning 1 gatubredden,
vilket 1 viss médn gor sjdlva strickningen avldsbar. For att ytterligare
oka avlasbarheten vore det mycket positivt om t.ex. sjdlva banvallen
bevaras som allé samt att partier av réls bevaras i gatumiljéerna.
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Omrddets kvartersstruktur

Omrédets kvartersstruktur ar idag i stort oférdndrad sedan den
anlades i slutet av 1800-talet. De mjukt svingda Malmviagen och
Hamburgervigen berittar om sticksparens dragning ut mot kajen
men rétas nu ut. Stadsmuseet menar att det dr olyckligt att forslaget
inte 1 hogre grad tar fasta pa den for omréadet sé karaktéristiska
planstrukturen.

Sodra Hamnvdgens hojning

Den foreslagna hogre marknivan pd S6dra Hamnvégen kommer att
paverka byggnaderna lings strackningen. Utifran tillgéngligt
underlag kan Stadsmuseet inte bedoma hur kulturhistoriska vérden
eventuellt skulle pdverkas av denna &ndring. Ytterligare underlag
samt utredningar krivs.

Stadsmuseet utgar fran att kontakt tagits med Lansstyrelsen
angdende limning RAA 202.

Stadsmuseet vill 1 god tid innan omvandlingen av omradet pabdrjas
kontaktas for mdjlighet till dokumentation.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan och menar att Sodra
Virtan ar ett ambitidst stadsutvecklingsprojekt som har stora
forutséttningar att bli en ny attraktiv del av det centrala Stockholm.
Rédet framfor sérskilda erinringar vad géller kopplingar till
kringliggande stadsdelar, de offentliga ytornas attraktionskraft,
avsaknad av ytor for skola- och idrottsindamal samt de till ytan
underdimensionerade forskolegardarna.

Rédet vialkomnar greppet att planera genom storre, mer generella
detaljplaner dir bestimmelser gor det mojligt att over tid utveckla
stadsdelen i1 bygglovsskedet. Radet 4r mycket positivt till att
utnyttjandegraden av byggnadsarean faststillts till max 85 procent 1
omrédets sddra del eftersom det ger en flexibilitet dver tid i planen.
Radet finner de tvingande planbestimmelserna om publika lokaler
mot huvuddelen av gatorna riktig. Att detaljplanen i omrédets norra
del vidareutvecklar den redan befintliga strukturen ser rddet som
naturligt. Likasd att bebyggelsen géir upp 1 h6jd mot norr och séder
for att fungera som barridr mot buller. Denna skalform ger ocksé
goda solforhdllanden vid det centrala parkrummet. Den sddra delen
bestar av bostadsbebyggelse 1 en ldttorienterad gatustruktur dér
tvirgatorna frdn S6dra Hamnviagen ger en stark vattenkontakt.

Kopplingar till omkringliggande stadsdelar
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Den forhoppning som stadsbyggnadskontoret uttrycker i
planunderlaget om att S6dra Vértan ska bli en fortsittning pa staden
och en integrerad del av densamma delar Skonhetsradet. Radet ar
dock inte dvertygat av att de nya passager som planeras mot Gardet
riacker for att uppna malet. Att 6verbrygga de barridrer som finns i
form av framforallt nivaskillnader mot det hogre beldgna Gardet ar
en grannlaga uppgift i synnerhet som gatustrukturen pa Gérdet inte
foljer rutnétsstadens monster och saldes inte sa létt kan kopplas till
bebyggelsen i hamnomradet.

Stadsdelens attraktionskraft

For att stadsdelen ska bli en integrerad del av staden géller det att
ocksé skapa en attraktionskraft som for att andra manniskor dn de
som bor och arbetar 1 S6dra Virtan soker sig till omradet. Badet blir
med all sdkerhet en magnet under tvA ménader om aret men under
de Ovriga tio behdver det ocksa finnas anledning att besdka
stadsdelen.

Fokusgrupper

Skonhetsradet skulle gérna se att stadsbyggnadskontoret tillsétter
fokusgrupper nér storre omraden ska planeras for att forvissa sig om
att flera boendegrupper och funktioner ryms inom det omrade som
ska planeras och byggas.

Skola och idrott

Rédet anser att det dr olyckligt att planen inte medger utrymmen for
skola, idrott och andra allménna dandamal som ar viktiga i varje
stadsdel. Dessa samhallsfunktioner behovs for att stadsdelen ska
fungera och tillfor kvaliteter samt minskar risken for att
anvindningen, i synnerhet i de sddra kvarteren, blir for ensartad.
Rédet befarar att nérliggande idrottsplatser och skolor inte racker
for att ticka behovet nér nya bostdder tillskapas. Att standigt skjuta
planering och investeringar framfor sig ér inte god stadsplanering.

Forskolegardar

Aterigen konstaterar ridet att de planerade forskolorna far for smé
gérdar och att barnen ddrmed inte far tillgéng till ytor som
storleksmassigt ligger i linje med de riktlinjer SISAB tidigare
uppstallt.

En ledamot framfor séarskilt yttrande géllande foreslagen rivning av
tre byggnader samt forordar bevarande av den park som ligger
framfor hotell Ariadne.
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Stockholms Stads Parkerings AB

Bolaget formedlar att om det i detaljplanen finns ett syfte att
installera poolbilsplatser pa gatan med laddmgjligheter, bor det
redan 1 byggskedet forberedas for elserviser.

Idrottsférvaltningen

Idrottsforvaltningen har inte identifierat nagra direkta behov av
utebad i S6dra Virtan da narliggande Kampementsbadet tillgodoser
detta behov 1 en relativ ndrhet. Mgjligheter till bad och simning hor
dock till medborgarnas frimsta onskemal varfor ett utebad kan
fungera vil som mélpunkt i omradet. Forvaltningen lyfter vikten av
att badet dven planeras for vinteranvindning om syftet &r att platsen
ska fungera som malpunkt under hela éret, exempelvis 1 form av ett
vinterbad.

Idrottsforvaltningen vill vara tydlig med att finansiering av ett
eventuellt bad inte ryms inom forvaltningens budget, utan att det 1
sin helhet maste rymmas inom exploateringsprojektet. Vidare bor
en utredning om vem som ska drifta badet inga i det fortsatta
arbetet.

Idrottsforvaltningen identifierar flera idrottsbehov inom Norra
Djurgérdsstaden sdsom simhall, fullstor bollplan, idrottshall och
idrottsplats. Dessa bedoms dock av forvaltningen inte som mojliga
att rymma inom Sodra Virtan pga. utrymmesskél, komplexitet samt
med hénsyn till samplanering med utbildningsforvaltningen
gillande idrottshallar. Det dr dock viktigt att dessa satsningar ryms
inom kommande etapper av Norra Djurgardsstaden. En bollplan ar
dock nddvindig for ndromrddets barn och unga. Utformningen
behover studeras vidare inom projektet. Samma sak géller for andra
rorelseaktiviteter i1 parkstrak och dvriga offentliga rum.

Utbildningsfoérvaltningen

Utbildningsforvaltningen meddelar att behovet av utbildningsplatser
4r stort i Ostermalms stadsdelsomrade och att det #r viktigt att siikra
tillgangen till utbildningslokaler nér stadsdelen fortsétter att fortétas
och bostéder tillkommer i Norra Djurgardsstaden.

Utbildningsforvaltningen framfor att Stadsbyggnadskontoret
tidigare meddelat att det ej varit mojligt att erhalla skoltomt 1 S6dra
Virtan, men att ny information frén kontoret i november 2016 sa att
om behov finns ska detta mojliggoras. Forvaltningen bedomer
behovet av skolplatser i Sddra Vértan vara en grundskola for ca 600
elever, vilket vidare preciseras i till yttrandet bifogat PM.
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Utbildningsforvaltningen begér att mark avsétts for andamalet inom
aktuellt detaljplaneforslag.

Med anledning av det fria skolvalet, dr det viktigt att beakta behovet
av saker skolvédg och undvika trafikbarridrer, exempelvis i
rorelseriktning mot Hjorthagen/Bobergskolan och Géardesskolan, 1
det fortsatta detaljplanearbetet.

Aven behovet att utdka antalet gymnasieplatser 4r generellt stort i
staden, varfor forvaltningen gérna ser att detaljplanen mojliggor
ytterligare kapacitet, genom att tillita utbildningsverksamhet pé ett
par olika fastigheter inom detaljplaneomrédet.

Aldreférvaltningen

Aldreforvaltningen noterar att nigon motsvarande behovsanalys
som gjorts for forskola och skola inte gjorts kring behovet av
boenden for dldre. Aldreomsorgsperspektivet belyses inte heller
inom nagra andra delar i drendet. Enligt stadens
dldreboendeplanering kommer 180 nya platser pa vard- och
omsorgsboende att behdva tillskapas innan 2039 i Ostermalms
stadsdelsomrade, dir stadsdelen Ladugardsgirdet ingar. Aven inom
det nirliggande stadsdelsomridet Norrmalm finns det fordndringar i
befolkningsstrukturen som innebér att nya platser kommer att
behova tillskapas dven dar. Om inga vard- och omsorgsboenden
planeras inom andra delar av Norra Djurgardsstaden kan detta
innebdra svarigheter att mota det framtida behovet av vard och
omsorgsboende i den dstra delen av innerstaden. Aldreforvaltningen
vill generellt podngtera vikten av att dldreomsorgsperspektivet
kommer in pa ett tidigt stadium i stadens samhéllsplanering.

Aldrefdrvaltningen vill framhélla att en bra utebelysning i en
stadsdel &r viktigt att 6ka tryggheten 1 stadsdelen och en fraga som
bor vara med 1 planeringen av stadsdelen.

Stockholms hamn AB

Trafik

Stockholms Hamn AB framfor att transporter till och fran
Frihamnen planeras g langs S6dra Hamnvédgen. Hamnen anser att
planforslaget saknar analyser av trafikflodena och trafikplatsernas
kapacitet. Hamnen menar att det &r viktigt att trafiklosningarna
langs transportvigen utformas for att minska risken for koer 1
samband med ankommande och avgéende fartyg.

Hamnen har uppfattat att varu- och leveranstransporter inte ska ske
pa gator 1 planen betecknade som vistelsegator och framfor att gatan
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ndrmast Magasin 1 till sodra delen av Sodra kajen samt norra delen
av Fjarde Bassdngviagen behover nyttjas for transporter.

Buller

Hamnen menar att planforslaget utgar fran de bullervillkor som
Hamnen har 1 sitt nu géllande tillstand enligt miljobalken. For de
fall tillsynsmyndigheten skulle finna att det finns risk for oldgenhet
for ménniskors hélsa har de réttslig mojlighet att dldgga Hamnen att
vidta utredningar och eventuellt atgdrder. Hamnen menar att detta
kan intrdffa om det visar sig att de planeringsforutsattningar rérande
buller som tagits fram i detaljplanearbetet inte 6verensstimmer med
de faktiska ljudnivierna fran hamnverksamheten.

Hamnen framfor att dess villkor &r satta som ekvivalenta ljudnivier
over hela dag-, kvills- och nattperioden med samma varden for
vardag och helg. Detta skiljer sig fran Boverkets vigledning om
industribuller dir helgen har ett 5 dBA strédngare virde och
planeringen ska baseras pé verksamhet under en maxtimme. I den
bullerutredning som ligger till grund for detaljplanen har ett
maxscenario tagits fram for en dimensionerande timme och baseras
till storsta delen pa dagens trafikering med tillkommande
skédrgardstrafik. Bostdderna planeras utifrdn detta scenario. Vid
andrade tidtabeller eller fartyg kan ljudnivierna under maxtimmen
oka dven om Hamnen klarar sina villkor. Ljudnivén vid de
planerade bostidderna ar vidare till stor del beroende av nérliggande
kvarters utformning och byggnadshdjd. D4 planen inte reglerar
minsta hojd eller byggnadsarea menar Hamnen att forutsattningarna
1 bullerutredningen kan komma att férandras om byggrétterna inte
utnyttjas till fullo.

Utover vanligt buller exponeras byggnaderna ndrmast kajerna dven
for lagfrekvent buller. Hamnen har inga synpunkter pa indata till
beddomningen av lagfrekvent buller i bullerutredningen men vill
sarskilt pdpeka att man inte kan garantera att det inte kommer fartyg
som alstrar mer lagfrekvent buller. Hamnens villkor ger ocksa
tillatelse till detta 1 begrdnsad omfattning.

Hamnen pépekar att om det visar sig att verkliga ljudnivéer
overskrider de som redovisas 1 detaljplanens bullerutredning fallerar
forutséttningarna for Hamnens straffrihet vid 6verskridande av
bullervillkor. Detta kan medfora kostnader for utredningar och
atgdrder for Hamnen. Hamnen anser darfor att ansvar for eventuella
klagomal rorande buller ska aligga byggaktorerna och att detta
ansvar ska skrivas in i deras exploateringsavtal samt med skyldighet
att ocksa tillse att detta ansvar dven ska gélla for kommande dgare
av fastighet/byggnad. Detta ska gélla bdde buller och lagfrekvent
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buller. Hamnen anser att ansvaret ska omfatta att bekosta
utredningar samt bekosta och utfora eventuella atgéarder pa de
berdrda bostdderna.

Pé plankartan anges bestimmelser om buller endast fran
hamnverksamheten. Detaljplanen rymmer dock dven andra
verksamheter som kan ge upphov till verksamhetsbuller. For att
sdkerstdlla en god ljudmiljo anser Hamnen att riktvirdena i
Boverkets vigledning ska gilla for den sammanlagda
bulleralstringen och inte enbart buller fran hamnverksamheten. P&
plankartan anges att slutbesked for vissa bostadskvarter inte far ges
innan skdrmande bebyggelse (kontorshus) uppfors. Hamnen anser
att den skdrmande bebyggelsen dven bor regleras med en
minimih6jd for att sidkerstélla att bakomliggande bostider far en
god ljudmiljé. I Boverkets vigledning anges att om ekvivalentnivan
pa helger 6verskrider 55 dBA ar det oldmpligt att bygga bostider
dér. Avsteg fran detta bor ej tilldtas. Hamnen anser att det dr av
storsta vikt att byggaktorerna forstar detta. Hamnen har noterat att
konsulterna som tagit fram bullerutlatande utgatt fran olika
tidsperioder och riktvirden i sina bedomningar. I exempelvis
kvarter M planeras bostédder trots att 55 dBA 6verskrids under
helgerna. Hamnen forordar att detaljplanebestimmelserna och
plankartan anger Hamnens villkor.

For att erhélla tillrdcklig ljudddmpning mot lagfrekvent buller
foreslds 1 vissa kvarter en skalfasad i glas med en bred spalt mot den
faktiska fasaden. Hamnen héller det for troligt att detta ar ett
effektivt sétt att minska lagfrekvent buller och normalt buller vid
fasad. Skalfasad dr dock inte, enligt mark- och miljo6verdomstolen
(mal P 1241-12) en godtagbar dtgérd for att skapa en god ljudmiljo
och en bullerskyddad sida. Bullret ska enligt MOD beddmas utifrin
nivan utanfor skalfasaden. Detta innebér att bostader med skalfasad
eller likande 16sning maste fa tillgng till en bullerskyddad sida
utanfor hilften av bostadsrummen utan hjélp av skalfasad. Vidare
framfor Hamnen att det med tétt rdcke och absorbent 1 balkongens
tak knappast dr mojligt att dstadkomma ddmpning av fartygsbuller
over 3dBA med anledning av att fartygens skorstenar ar hogt
placerade.

Planomradets avgrdinsning

Det ar for Hamnen mycket viktigt att detaljplanens granser
gentemot intilliggande dnnu ej planlagda omraden beaktar de behov
som Hamnen alltjamt och fortsdttningsvis har av ytor for
hamnverksamhet. Planens avgransning i dess sodra del ligger norr
om Magasin 1 och den ramp med tillhdrande ytor som Hamnen
behover for lastning/lossning av fartyg langs norra sidan av
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Frihamnspriten. Detta omréde dr och maste vara inhdgnat. Hamnen
menar att den i forslaget illustrerade forldngningen av
promenadstraket utanfor planomréadet ger en felaktig bild av
framtida mojligheter. Straket skulle hindra Hamnens verksamhet
och komma i konflikt med géllande riksintresse. Hamnen anser att
detaljplanen 1 denna del méste omarbetas.

Hamnen framhéller vikten av att detaljplanen dven fortséttningsvis
halls samman som en plan och inte delas upp i flera detaljplaner.
Hamnen menar att en uppdelning i separata processer skulle gora
det mycket svért att bedoma de totala konsekvenserna och riskerna
for paverkan pa riksintresset hamn. Det skulle vidare innebéra
svarigheter for kretsen av sakégare att fa en helhetsbild.

Hamnen vill dven poédngtera att planen bor ta hinsyn till den
verksamhet som Lantménnen bedriver i silos pa Frihamnspiren.
Verksamheten kriver en sikerhetszon pa 200 m. Aven om det ér
langre till ndrmaste byggnad menar Hamnen att detta bor
uppmirksammas i detaljplanen. En annan verksamhet som inte
framgér av detaljplanen ar en framtida plats for sn6tipp inom
omrédet.

Luftemissioner

Hamnen beddmer att luftemissioner fran fartyg sérskilt bor utredas
och tas hénsyn till. I andra omraden i staden har Hamnen fatt
klagomal pa luftemissioner som tranger in i bostad. Vid utredningar
som Hamnen har fatt géra och bekosta har det visat sig att
luftintagen inte varit optimalt placerade 1 forhallande till fartygens
skorstenar. Hamnen anser att byggaktoren méste ta detta ansvar och
att krav pa detta bor framga av detaljplanen. Hamnen anser att det
av de avtal som triffas med byggaktorerna maste framga att det ar
byggaktoren och senare dgare av fastighet/byggnad som har
skyldighet att bekosta utredningar och atgarder foranledda av
eventuella klagomal.

Synpunkter pd rapport om pdseglingsrisk:

Stockholms hamn anser det viktigt att utvecklingen av omradet
beaktar att fartygstrafiken kommer att utvecklas ytterligare i
framtiden. De planerade anldggningarna och utvecklingen av
kajomradet fir darfor inte riskera att begrénsa denna utveckling. I
rapporten foreslas exempelvis pdkorningsskydd 1 sjon for att skydda
bassdanganldggningen. Detta kan begrédnsa fartygens
manovreringsmojligheter genom minskade ytor, varfor denna typ av
16sningar bor undvikas. Effekten av om ett fartyg kommer ur kurs
och kolliderar rakt in 1 kajen belyses vil. Dimensioneringen av
kajen bor beakta att fartygens stavars utformning foréndras dver tid
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och hinsyn bor tas till sdmsta ténkbara design. Stockholms hamn
patalar att fartygsanlopen till kajplats 515 kommer att 6ka med tiden
och anser att detta ska beaktas i rapporten. Hamnen &r positiv till att
en dykdalb placeras i kajlinjen med kajplats 515 da den kommer att
skydda for fartyg som driver frén kajplats 514 vid hirda nordliga
vindar samt fartyg som backar eller kor in pa kajplats 515.
Utvecklingen av Sodra Virtan far inte begrénsa fartygsrorelserna
och utvecklingen av fartygstrafiken till nya Véartaterminalen.

Stockholm Vatten AB

Da sirskilda krav och anvisningar for avfallshanteringen tagits fram
specifikt for Norra Djurgardsstaden forutsitter bolaget att dessa
inforlivas i den kommande planeringen och detaljprojekteringen.
Stockholm Vatten AB menar att all avfallshantering vid ny- och
ombyggnad ska ske i enlighet med stadens riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

Stockholm Vatten och Avfall AB

Stockholm Vatten och Avfall AB informerar om att det finns
befintliga ledningar for vatten, avlopp och dagvatten i omrédet.
Bilagt till remissvaret dr bolagets tidigare synpunkter pa
dagvattenstrategin for S6dra Virtan.

Befintligt dagvattennét ar delvis tidigare dgt av Stockholms Hamn,
som dven dger mottagningsstationerna for spillvatten och vatten for
farjetrafiken som finns langs Sodra kajens norra del.

Inom omrédet rdder normalzon i vattenledningsnétet. Lagsta
trycknivé i forbindelsepunkt motsvarar nivén ca +50 meter vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen dver nivan ca +30 meter.
Tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten.

Sjdlvfallssystemet dr idag delat inom detaljplaneomradet och rinner
frén de norra delarna av S6dra Virtan till pumpstation i Valparaiso
och 1 de sddra delarna till planerad pumpstation i S6dra kajen som
pumpas soderut. Anslutande ledningar mot Valparaiso méste
samordnas i tidigt skede sé att erforderliga utlopp planeras inom
Sodra Virtans planomrade. Dagvattenutloppet 1 Bassdngkajen som
dven fungerar som breddledning frdn pumpstationen méste ersittas.

Betriffande servisanslutning av nya fastigheter eller fastigheter som
sOker nya forbindelsepunkter meddelar bolaget att
spillvattenledning med sjélvfall ej kommer tilldtas for nivaer under
markytan. De lagst beldgna vaningarna kommer darfor behova
pumpa spillvatten.
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Sodra Bassdngkajen

Utlopp for dagvatten finns dir utfyllnad planeras. Dessa méste
flyttas vilket erfordrar ledningsomliaggning i S6dra Basséngkajen.
Befintliga dagvattenutlopp for dagvatten mot Sodra Basséngkajen
ar inte dimensionerade for instdngda omraden eller dagens
dimensioneringsforutséttningar for 30-arsregn. Hamnens nya
kajlinje kommer utgora barridr for vatten vid skyfall vilket medfor
oversvamningsrisk for befintliga fastigheter. Gatan norr om
”pirhuset” bor utformas sa att vatten fran Sodra Bassdngkajen kan
rinna over kant vid skyfall. I planerad hojdsittning stiger marken
utat. Nytt utlopp for dagvatten erfordras i Fjidrde bassdngvégen,
preliminért har en dimension av 2000 mm angivits av Stockholm
Vatten. Befintliga ledningar for vatten och avlopp 1 Sodra
Basséngkajen som rinner mot Sodra Viartans pumpstation &r inte
dimensionerade for planerad bebyggelse och maste troligen liggas
om. Ledningen ligger idag inom hamnomradet och kan komma
behova flyttas.

Sodra Hamnvigen

Stockholm Vatten och Avfall menar att Idgpunkter bor optimeras sa
att vatten rinner mot planerat parkstrdk vilket bor hojdséttas sa att
jamn lutning erhélles mot kajkanten. I S6dra Hamnvégen bor ocksa
plats reserveras for planerade ledningar for separerade system vilka
ar tryggsatta frdn omradet vid Ropsten samt planerade ledningar
fran Valparaiso.

Finlandsparken

Stockholm Vatten och Avfall anser att det med hiansyn till befintlig
banvall och S6dra Hamnvégens hojdsittning bor detaljstuderas i
vilken omfattning vatten som rinner via Finlandsparken paverkar
Sodra Virtan vid skyfall. Vid dessa tillfdllen dr ledningsnéten fulla
och kan ej ta emot ytterligare dagvatten.

Lybeck 2

Spillvatten och dagvatten fran Lybeck 2 rinner idag ner till Sodra
Virtan. Stockholm Vatten och Avfall anser att forutséattningarna for
okade floden frén fastigheten Lybeck 2 méste tydliggoras s att
bolaget kan ta hojd for eventuella fordndringar 1 de nya
ledningssystemen.

Sodra Kajen

Stockholm Vatten och Avfall menar att nya utlopp for dagvatten
kommer att kridvas i Sodra kajens norra del och bor finnas med i
miljddomsansdkan for ny kaj. Ledningarna maste vidare samordnas
med den planerade badanldggningen vars behov av vatten behover
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identifieras i tidigt skede sa att forbrukningen kan planeras in mot
planerade ledningar.

Rad for funktionshinderfragor

Ré&d for funktionshinderfragor anser att det bor planeras for fler
sopsugar sa att avstandet till dessa kan minskas. Vidare bor
angdringskraven ses over for att gora de interna korridorerna sa
korta som mojligt.

Ovriga remissinstanser

Tallink Silja

Synpunkter pd rapport om pdseglingsrisk:

Tallink Silja avrader fran att forsoka begréinsa farten ytterligare i
omradet. Idag &r farten begrédnsad till 8 knop vilken &r den légsta
fart som anvénds pa dvriga omraden inom hamnen och i farlederna.
Ligre hastighet ger en betydligt storre avdrift och blir ddrmed en
sakerhetsrisk. I rapporten ndmns mdjlighet att bygga
paseglingsskyddande grund, vilket Tallink Silja avrader starkt da
det blir en sdkerhetsrisk pa grund av minskat mandverutrymme.
Man vill inte se nagra begrinsningar for sjofarten dé det riskerar
forseningar som blir kostsamma och storande. Tallink Silja
tillstyrker forslaget om att bygga nagon form av dykdalb/er eller
liknande for att skydda “pirhuset” och undvika problem vid starka
nordliga vindar.

AB Fortum Varme
AB Fortum Virme menar att det dr viktigt att energi, klimatmal och
héllbarhetsmél for byggnader anges pa ett sétt som &r teknikneutralt.

Inom planomradet finns befintliga fjérrvirme- och
fjarrkylaledningar. AB Fortum Vérme forordar tidig information
och samrddsméten géllande planering av eventuella
ledningsomlidggningar, nya ledningsdragningar samt for att sdkra
befintlig drift med sé {4 storningar som mgjligt. For
distributionsledningar fjarrvirme/fjarrkyla behover U-omréde
sdkras. Inom planomrédet finns befintliga gasledningar som maéste
flyttas. For detta maste ett genomforandeavtal skapas eller en
bestillning skickas innan eventuella omlaggningar paborjas.
Mojlighet finns for anslutning av nya fastigheter till fjarrvirme och
fjérrkyla samt till gasniitet. Atgirder i AB Fortum Virmes
distributionsanldggningar utfors av AB Fortum Viarme och bekostas
av byggaktoren enligt gillande avtal. Viktigt dr att samarbets- och
genomforandeavtal tecknas snarast.
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AB Fortum Virme anser att avvecklingen av bangarden maste
motas av motsvarande kapacitetshojning pa Vartan vistra.
Planerade samradsméte for detta behover slutforas infor detta
plandrende.

AB Fortum Virme anser att utredning kravs avseende eventuell risk
for att “pirhuset” traffas av rokplym fran Virtaverkets skorstenar.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera markforlagda teleanldggningar med ett vél
utbyggt fiber- och kopparnit med manga dverlimningspunkter
inom detaljplaneomrédet. Skanova kommer fortsatt satsa pa
fiberutbyggnad inom omradet. Skanova Onskar att s 1angt som
mojligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna stdndpunkt anser Skanova skall noteras 1
planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgirder
eller skydda telekablar for att mdjliggora exploatering forutsétter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Ellevio

Behovet av nitstationer dr 1 planeringsfas, antal och ldgen méiste
bestammas. I planbeskrivningen beskrivs under energiforsorjning
hogstanivder 40 respektive 45 kWh/kvm och ér. Det brukar
innebéra bergvarme alternativt virmepumpar, nagot som Ellevio
AB inte rdknat med. Det skulle innebéra stérre utrymmen for, eller
storre antal nétstationer dn hittills planerat.

En overgripande planering har gjorts med Stockholms stad. En ny
nétstation kommer vara inhyst i icke markanvisade kvarter.
Eftersom kvarter B och C ligger i etapp 1 borde ny nétstation
byggas dér. En nétstation ar anvisad 1 kvarter P.

Sammantaget behdver antalet nitstationer och deras ldgen samt
utrymmesbehov anpassas ytterligare. Det dr viktigt att kapaciteten
motsvarar konsekvenserna av hogstanivéer i1 energiforsorjningen.
Ordningen 1 vilken nétstationerna etableras méste ocksa fungera
med tidplaner for etapp 1 och 2. Ellevio AB vill blir kontaktat for
samréad.

Naérheten till vatten, grundvattennivaer och 6versvimningsrisk
madste beaktas vid grundliggning for och inhysning av nitstationer.
Léagsta grundldggningsniva for nétstationer dr 2,7m (1 hojdsystem
RH2000) enligt Lénsstyrelsen i Stockholm. Hansyn méste dven tas
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till ndtstationernas funktionskrav, tillginglighet samt stadens policy
for magnetfalt.

Atgirder i Ellevio AB:s befintliga anlidggningar utfors efter
bestillning till Ellevio AB samt bekostas av byggaktoren. Ellevio
AB vill bli kontaktade for ledningssamordning.

Stockholms Simférbund

Stockholm Simférbund framfor att svensk simidrott vaxer och att
fler efterfragar traning i olika kombinationsidrotter dar simning
ingar. Forbundet menar att behov finns for att utdka antalet
bassdnger som dr utformade for simidrotter — simning, vattenpolo,
simhopp och konstsim.

For att 6ka anvindbarheten av en simanldggning for alla aldrar
foreslar Stockholm Simforbund att badet bor utformas med
standardbassénger om 25x20 m alternativt 50x20 meter, samt en
mindre bassidng med hogre temperatur och hdj och sénkbar botten.
Basséngerna bor utformas med funktion och enkelhet i fokus.

Menar att omradet riskerar att bli ogdstvanligt och otryggt under de
kalla ménaderna och foreslar en “aret-runt-anldggning” som skulle
gora att fler manniskor rorde sig i omradet under fler av dygnets
timmar och storre del av dret. Forbundet foreslér ett vixthus med
basséng och tillhorande caféverksamhet. Menar att forslaget har
potential att bli ett besoksmal 1 omradet. Forbundet bifogar skiss
over forslaget.

Forbundet framhéller vikten av energihushallning och foreslar
dérfor att anvinda overskottsviarme till att virma upp bassidnger och
véaxthus.

Samfundet S:t Erik

Samfundet anser att kvartersmdnstret dr vél utformat men att
Hamburgsviagens och Malmvigens litt svingda form bor behéllas
som ett minne av de for hamnen viktiga jairnvédgsspérens strackning.

Samfundet anser att kvarterens gérdsytor dr otillrackliga for de
forskolor (och gruppboenden) som planeras. Detta bor atgidrdas med
sankt exploatering som foljd.

Samfundet ser med oro att &nnu en ldng kajstricka planeras byggas
bort. Samfundet menar att Stockholms sjofart 1 framtiden troligen
kommer att f4 6kad betydelse varfor en for persontransporter och
smabatar anviandbar kaj bor behéllas soder om det planerade
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utomhusbadet. Fragan dr dven visentlig ur kulturhistorisk synpunkt.
Enligt Samfundet S:t Erik bor den planerade gatan ldngs kajkanten
tillsammans med angridnsande bebyggelse dras tillbaka.

Samfundet anser att tre byggnader i omradet som foreslas rivas
istdllet bor bevaras. Den forsta utgors av byggnaden pa fastigheten
Bristol 1 vilken enligt Samfundet kan inrymma olika typer av
kulturverksamheter, ndgonting som anses saknas 1 forslaget. Den
mot sydost Oppna och tridbevuxna garden lampar sig enligt
Samfundet som uteservering. Den andra byggnaden ar beldgen pa
fastigheten Lybeck 2 och &r enligt Samfundet skickligt inpassad pa
den smala fastigheten och har elegant postmodern entré mot
Tegeluddsviagen. Samfundet anser att byggnaden istéllet for att
rivas kan byggas pd med exempelvis bostidder. Om byggnaden rivs
riskerar dven jétteeken i Finlandsparken att huggas ner. Det tredje
rivningshotade objektet omfattar en fjardedel av hotell- och
kontorskomplexet pa fastigheten Neapel 3. Samfundet upplyser om
att hela komplexet ritades av Hans Jondal och Ingemar Stahl vilket
illustrerar att byggnaden ar en samkomponerad helhet, ndgonting
som stdds av den stora hotellobbyns 6verging i ljusgard. Med
anledning av detta bor byggnaden bevaras.

Samfundet finner det mérkligt att den existerande parken framfor
Hotel Ariadne inte ndmns i planforslaget utan endast 1 forbigdende 1
den antikvariska forundersokningen. Parken ritades av Sven-Olof
Nyberg och var ett villkor for byggnadsndmnden nir hotellet
beviljades. Parken bor bevaras och samordnas med det planerade
’pirhuset” som 1 sin tur bor samkomponeras med Hotel Ariadne och
sankas.

Djurgarden-Lilla Vartans miljoskyddsférening, DLV

DLV anser att befintligt gronstrak langs Tegeluddsvigen och
jarnvagen bor planldggas som park da gronytan fyller en funktion
som spridningsvidg mellan Hjorthagen och det skogklddda berget
bakom Kungliga Borgen. Vidare férordar DLV att kopplingen till
Hjorthagens nu avbrutna gronytor i strakets dnde méste aterskapas
for Nationalstadsparken. DLV har uppméarksammat att Sodra
Hamnvégen utgor ett gronstrak men att dess utformning bor vara
bindande.

DLV kénner oro for att boende kan komma att bli storda av buller
med anledning av de lagéindringar som innebér att hdgre
bullernivéer tilldts 1 anslutning till bostdder samt att gransvarden for
lagfrekvent buller far overstigas enstaka ganger. DLV anser att det
bor vara obligatorisk elanslutning for de fartyg som lagger till 1
Stockholm.
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Det anges att LNG-lager och hantering ska flyttas till Fortums
omrédde vid Energihamnen. Det anser DLV ér lika farligt, som nar
det forst planerades men flyttades till Norvik. Stora Hoggarn ar
bittre plats. Container- och oljehamnarna planeras flytta till Norvik
respektive Sodertilje samtidigt som jarnvagstrafiken upphor.
Fororeningar djupt ner i mark &r i vissa delar omfattande efter den
hamnverksamhet, som linge forekommit.

DLV anser att byggnader ej bor tillatas uppforas under 2,7 meter
over dagens medelvattenstand med anledning av
havsnivahdjningen.

DLYV anser att bebyggelsens utformning dr enformig sett till fonster
och langa balkonger och forordar ett hogre matt av variation. Vidare
anses “pirhuset” 1 norddst bli allt f6r dominerande och stora savil
Hotel Ariadne som utblickar frdn Nationalstadsparken. DLV anser
att byggnaden bor sdnkas och goras mindre kompakt, vidare ar
DLV tveksam till utformningen mot vattnet som ser ut som
’staplade containrar”. DLV foreslér att byggnaden kan bli hogre
mot vattnet och darmed sénkas i hogdelen. DLV uppmarksammar
att bdde “pirhuset” och utebadet ligger i riskzonen for pasegling.

DLV anser att det bor planeras for studentbostdder samt skola i
omradets ej dannu ej markanvisade del. Stadsbyggnadskontoret bor
redovisa hur barn ska kunna ta sig till Hjorthagens skola.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Stockholms Hamn AB
Se under rubrik ”Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar”.

HSB Brf Hamnen i Stockholm, Fastigheten Lissabon 6
Bostadsrattsforeningen menar att forslaget medfor en alltfor
langtgdende negativ paverkan péd bostadsrattsforeningens enskilda
intresse, frimst for att utsikten fran manga ldgenheter helt kommer
skymmas av den nya bebyggelsen. Praktiskt taget alla ldgenheter
forlorar den vattenutsikt som bidrog vésentligt till lagenheternas
priser.

Bostadsrittsforeningen framfér nedanstdende fyra krav pa
fordndringar 1 detaljplanen:

- att de nya byggnadernas totalh6jd ska anges, inte endast
byggnadshdjd till takfot.
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- att husen nérmast bostadsrittsforeningens hus gors lagre,
forslagsvis genom att byggritterna omfordelas sa att den totala
exploateringen blir oférdndrad men skadan for foreningen
minimeras.

- att lokalgata tva mellan foreningens hus och kajen, samt parken,
orienteras sa att de medger siktlinjer fran foreningens hus mot
vattnet. Detta skulle dven vara till fordel for besokande i omradet
och ankommande féarjeresendrer.

- att medlemmarnas fysiska tillgénglighet till kajen blir
tillfredsstillande, d.v.s. att det maste vara latt for gdende och
cyklister att korsa S6dra Hamnviagen och fortsétta 1angs de tva
lokalgatorna ned till vattnet.

Bostadsrittsforeningen ser positivt pa att detaljplaneforslaget
innebér fler bostidder 4n vad som angavs i det fordjupande
programmet. Dock riskerar det stora antalet arbetsplatser att de
offentliga rummen blir 6dsliga pa kvéllar och helger. For att
undvika detta krévs dels fungerande kommunikationer, dels nagon
form av kulturutbud i omradet.

12012 ars fordjupade program fanns en grupp lamellhus inritade
omedelbart dster om bostadsrittsforeningens hus, dessa hus ir inte
en del av foreliggande plan men har potential att bli mycket
storande for foreningen.

Privatperson

Menar att det dr viktigt att omradet forsorjs med sparbunden
kollektivtrafik snarast. Anser vidare att byggnaderna &r for likartade
samt att bostadshusens fasader saknar karaktar.

Vilken kommunikation i ovrigt &r tdnkt till omradet?

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Den mest kapacitetsstarka kollektivtrafiken i omrddet, stomtrafiken,
planeras trafikera i S6dra Hamnvdgen. Soédra Hamnvdgen och
planeras for separata kollektivtrafikkorfdlt som kan trafikeras av
saval sparvagns- som busstrafik. Inom planomradet planeras for en
kollektivtrafikhallplats pd Sodra Hamnvdigen strax séder om
korsningen med Tegeluddsvigen. Ytterligare hdllplats planeras
strax soder om planomrddet vid Magasin 1. Stomtrafiken
kompletteras dven av busstrafik pa Fjdrde Bassdngvdgen och
Hangévigen. Inom planomrddet finns tva busshdllplatsligen.
Hallplatsldge for kollektivtrafik pa vatten finns lings Sédra Kajen i
anslutning till parken. Det finns dven mdjlighet att angora med
skdrgardsbatstrafik lings den sodra delen av Sodra Kajen.
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Kungsleden AB, tomtrattshavare fastigheten Rotterdam 1
Kungsleden AB ser positivt pa stadsutvecklingen i omradet och
bedomer att det kommer berika Stockholms stad. Bolaget papekar
dock att utvecklingen innebér negativ viardepaverkan pa deras
byggnad pa fastigheten Rotterdam 1.

Virdepaverkan

Kungsleden AB framfor att byggnaden pa fastigheten Rotterdam 1
idag har fri utsikt i flera vaderstreck vilket dr en stor kvalitet for
bolagets hyresgister. Uppforandet av bebyggelse i 6-13 vaningar
som foreslds runt tomtrdtten innebér att utsikten kommer att
forsvinna, vilket av bolaget beddms innebédra en negativ ekonomisk
hyrespaverkan for berdrda kontor pé i storleksordningen 10-20
procent. Bolaget menar vidare att det totala hyresvirdet under
projekttiden skulle paverkas p.g.a. buller, immission, logistik etc.
Bolaget konstaterar vidare att omradets allmédnna vistelsegator och
parkmark inte har forlagts intill Rotterdam 1 vilket ytterligare
paverkar fastigheten och virdet negativt. Kungsleden AB hinvisar
till den ekonomiska uppgorelse mellan Atrium Ljungberg ABs och
Stockholms stad som kom till stdind i samband med
ombyggnationen av Slussen, ddr Atrium Ljungberg AB
kompenserades for virdeminskning med anledning av
tillkommande byggrétt framfor bolagets byggritt.

Kungsleden ABs utvecklingsplaner

Kungsleden AB foresldr en pdbyggnad om ca 3 vaningar pa
byggnaden pé fastigheten Rotterdam 1. Kungsleden AB vill
utveckla fastigheten pa ett sddant sitt att visionen for Sodra Virtan
starks. Menar att en sddan pabyggnad ér lamplig och rimlig i
forhallande till tidigare nimnda virdepaverkan. Nuvarande
samradshandling mojliggor kontor, centruméandamal och hotell och
Kungsleden AB framfor dnskemdl om mdjlighet att d&ven kunna
utveckla fastigheten med bostéder. Detta kan innebdra en 3D-
fastighetsbildning dér bostéder skiljs fran 6vrig anvindning.
Kungsleden AB bifogar skisser pa den tdnka utvecklingen (bilaga 2
till yttrandet).

Ovriga synpunkter

Kungsleden AB ser positivt pd stadens ambition att skapa aktiva
bottenvaningar i omradet da dessa berikar savil fastigheten som
gaturummet. Bolagets erfarenhet ér att verksamheter gynnas av
mdjlighet till markparkering i direkt nérhet till entréer och foresléar
darfor att planen kompletteras med ett mindre antal
markparkeringsplatser med tillaten parkeringstid om max 15 min.
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Kungsleden AB menar att det dr en utmaning att skapa en aktiv
bottenvéning i byggnaden pa fastigheten Rotterdam 1 med
anledning av att byggnaden har en halvvining som bottenplan samt
att bottenplanet ligger ca 1,8-2 m hogre 4n omgivande mark.
Bolaget upplyser om att det pagar studier for att utreda fragan
vidare.

Kungsleden AB informerar om att fastigheten Rotterdam 1 har in-
och utfart via Andra basséngvigen for ca 130 garageparkeringar
samt att detta ger ett stort fordonsflode. Vidare har fastigheten idag
befintlig in- och utlastning via Tredje bassdngvagen vilken &r av
vésentlig funktion for hyresgésternas verksamheter.

Kungsleden AB upplyser om att byggnaden pa fastigheten
Rotterdam 1 har en byggnadshdjd om 22,50 m samt 27,70 m vid
Hangovégen vilket inte stimmer med angivna hojder pa plankartan
och vill att hojderna justeras pa plankartan (se bilaga 1 till
yttrandet).

Vasakronan AB, Riga 2

Vasakronan AB dr genom bolaget KB Positionen 2 dgare till
fastigheten Riga 2 och framfor synpunkter gillande parkering,
bebyggelsen hojder, kollektivtrafik samt kopplingar till nérliggande
omrdden. Antalet parkeringsplatser pd fastigheten Riga 2 uppgar till
ca 100 st. vilka samnyttjas mellan kontoren och handeln 1
fastigheten.

Parkering

Vasakronan AB (davarande AP-fastigheter) fardigstéllde
fastigheten Riga 2 2010. Byggnadens handelsyta i bottenvaningen,
nuvarande ICA Kvantum Virtan, skapades ddrmed 1 ett tidigt skede
av Virtahamnens utbyggnad. Vasakronan AB framfor att
Stockholms stad och Vasakronan AB var eniga om att den
parkering som mdjliggjordes inom fastigheten inte var tillracklig for
denna typ av verksamhet. Planen var darfor att forse fastigheten
med parkering i en kommande parkeringsanldggning gemensam for
flera kvarter. Vasakronan AB erholl 2012-03-15 en markanvisning
for kontor inom fastigheten Bristol 1. Inom fastigheten
projekterades en utdkad parkeringsanliggning som delvis dven
skulle forsorja fastigheten Riga 2. I och med foreliggande
planforslag for Vartahamnen omgjliggors den tiankta
kontorsbyggritten inom kv. Bristol 1 och markanvisningen har
dragits tillbaka av staden. Idag &r motsvarande yta delvis planerad
for ett torg.
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Vasakronan AB menar att behovet av parkering/tillganglighet &r
starkt beroende av flera olika faktorer och efterlyser darfor en
overgripande handels- och parkeringsutredning for planomradet
som utgar bade fran befintlig verksamhet och kommande
utbyggnad. I detta ingar dven vilken dagligvaruhandel i 6vrigt som
planeras inom omradet. Vasakronan AB anser att det dr en viktig
héllbarhetsfraga att ett omrade av forslagets storlek forses med en
fungerande dagligvaruhandel och att detta forutsétter att sadan
verksamhet ges ritt forutsattningar att driva verksamheten.

Vasakronan AB menar att parkering kan skapas pé flera sitt.
Korttidsparkering for handel kan tillatas pa gatorna i omrédet, vilka
enligt Vasakronan AB ér tillrackligt breda for att inrymma
parkering. Effektiva gemensamma parkeringsanldggningar kan
skapas som sammanbinds under mark och ddrmed underlattar
samnyttjande.

Byggnadshdjder

I samradsforslaget foreslas i1 kvarter I (fastigheten Reval 1) ett
byggnadskvarter med 10 véningar i det nordvéstra hornet, 6
vaningar mot fastigheten Riga 2 och 5 vaningar mot Malmvégen.
Vasakronan AB ser det som nddvindigt att antalet vdningar mot
fastigheten Riga 2 sdnks till 5 viningar for tillfredsstéllande
dagsljusintag i den befintliga byggnaden.

Kollektivtrafik
Vasakronan AB framfor foljande fragor. Stadsbyggnadskontorets
svar redovisas 1 kursiv stil.

Om det med begreppet kommuntrafik menas matarbussar menar
Vasakronan AB att antalet hallplatser &r i underkant i planomradet
med endast 2 st. Var dr dessa planerade?

Vasakronan AB undrar vad som avses med direkttrafik samt vad
stomtrafiken kommer att bestd av.

Ovrigt

Vasakronan AB anser att det &r viktigt att vidareutveckla Sodra
Hamnvigen for att minska dess barridreffekt, hdja integreringen
med stadens rorelsestrak, hastighetssikra korsningspunkter samt
arbeta med orienterbarheten till Gérdets tunnelbanestation.

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Den kapacitetsstarka kollektivtrafik som planeras lingst Sodra
Hamnvdgen, som kommer att utgoras av antingen spartrafik eller
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stombussar, kompletteras av busstrafik pd Fjdirde Bassdngvdgen
och Hangdvdgen.

AFA Fastigheter, Fastigheterna Lybeck 2 och 3

AFA Fastigheter stéller sig positiva till omdaningen av Sodra
Virtan men har synpunkter pé fastighetsgrinser, forskola,
balkonger mot gard samt angdringsmdojligheter. Se sid 104 for
ytterligare synpunkter fran AFA Fastigheter i form av gemensamt
yttrande fran berérda byggaktorer.

Fordndringar av fastighetsgrdns

AFA Fastigheter menar att den breddade S6dra Hamnvégen och
dess anslutning till Tegeluddsviagen innebér en kraftig reducering
(ca 8 m) av kvarteret Lybeck 2 1 forhallande till géllande
fastighetsgrinser. For AFA Fastigheter har en central punkt i arbetet
med utvecklingen av kvarteret Lybeck varit att finna en
overenskommelse med Stockholms stad kring de fastighetsvéirden
som gér forlorade. Diskussioner kring detta har bedrivits mellan
exploateringskontoret och AFA Fastigheter som dock inte lett till
ndgon dverenskommelse. Om ingen dverenskommelse kan tréffas
mellan exploateringskontoret och AFA Fastigheter sa menar bolaget
att de inte kommer kunna fullfdlja planprocessen.

Forskola

AFA Fastigheter anser att bestimmelsen S1, forskola kan tas bort
fran kvarter S. Detta med anledning av att planen mojliggér 26
forskoleavdelningar medan stadsdelsforvaltningen endast anger
behov av 22 avdelningar. Vidare anser AFA Fastigheter att
forskolans placering pa garden i Kvarter S édr olamplig med
anledning av att det innebér storningar och begrénsningar i
anvindning av garden for de boende. AFA Fastigheter menar att
forskolan kan rymmas pé fastigheten Lybeck 3 som AFA
Fastigheter dger.

Balkonger mot gdrd

AFA Fastigheter menar att bestimmelsen géllande att inga
byggnadsdelar eller balkonger far kraga ut 6ver angiven
byggrittsgrans dver girden dr oldmplig da detta innebdr att
tillgédnglig byggritt reduceras och projektekonomin blir &n mer
anstriangd.

Angoring

AFA Fastigheter onskar fortydligande kring mojligheterna for
angoring till fastigheten Lybeck 2 frdn S6dra Hamnvigen. AFA
Fastigheter ser stora utmaningar att uppfylla kraven for tillgéangliga
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entréer enligt stadens 6nskemal eftersom planomradets gréns &r
dragen i fastighetsgrins och utrymmet darfor ar for litet for att
anvéndas till trafik.

Watz Design Sweden AB, tomtrattshavare Bristol 2
Bedriver verksamhet i form av huvudsakligen keramisk verksamhet
samt textilarbeten och annat hantverk och restaurang.

Tomtréttshavaren framfor synpunkter pa skyddsbestimmelser i
detaljplanen. Tomtrattshavaren &mnar installera 6ppningsbar
glasvigg utanpd byggnadens industriportar som vetter mot
Malmvégen for att bevara byggnadens exteriér med anledning av
problem med klotter samt fran vaderaverkan. Tomtréttshavaren
dmnar byta ut pléttaket till tak av samma kvalitet och utformning.
In- och utlastningsdorr som vetter mot soder avses Oppnas upp.
Tegelmuren 1 byggnadens langdriktning norrut lings Sodra
Hamnvigen dmnas aterstillas till sin ursprungliga strackning.

Ovriga, ej sakigare

Privatperson

Anser att inga resurser bor ldggas pé planering for biltrafikanter om
madlet dr att skapa en hallbar stadsdel. Bedomer att de bostdder som
planeras sékerligen kan befolkas av manniskor som varken kan eller
vill dga bil. Vidare anses att en helt bilfri stadsdel skulle utgora ett
starkt forséljningsargument samt att Stockholm har chans att bli en
foregangare genom att skapa en helt bilfri enklav.

Privatperson

Anser att tillgdngliga skisser pa det planerade badet visar ett icke-
funktionellt bad och menar att det rader stor brist pd bassdnger som
kan brukas for simundervisning varfor badet bor ges en vanlig
rektanguldr form. Menar att simidrott véxer 1 popularitet i alla
aldrar, oavsett ekonomi och bakgrund. Kostnaderna for en
rektanguldr bassdng blir sannolikt inte hogre dn for en basséng med
oregelbunden form. Vidare foreslés att bassdngen kan virmas upp
med spillvirme frdn nédrbeldget vairmekraftverk da detta skulle vara
miljévianligt och kostnadseftektivt.

Privatperson

Foreslér att planen dven bor inbegripa skolor samt anldggning med
byggnad for sport- och idrottsindamal innehallandes exempelvis
hallar for olika bollsporter, reception, restaurang och andra
aktiviteter for olika aldrar samt idrotts- och lekytor utomhus. Menar
att anldggningen skulle kunna bli ett "hjérta” i ett socialt centrum.
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Privatperson
Framfor synpunkter pd samradets form samt kvartersytornas storlek.

Ifragasitter lampligheten i att samrddsmatet ska héllas i vindfanget
till en livsmedelsbutik d& manga riskerar att vara upptagna med sina
arenden. Nar samrad hélls i skolaulor och dylikt infinner sig de som
har intresse 1 frdgan och samtliga niarvarande kan ta del av samtal,
repliker och argument. Vid samradsmoten likt det som planeras i
foreliggande fall stélls fragor av enskilda direkt till stadens
representanter och samtalet far 1 basta fall en fragmentarisk
karaktir. Samridet riskerar att stanna vid en formalitet trots
planforslagets omfattning och betydelse.

Angaende kvartersytornas storlek framfors att ambitionen att skaffa
fram ménga bostéder i vissa projekt har lett till hog exploatering
och sma gardar i relation till omgivande hushgjder. Detta leder till
att otillrickliga friytor nira bostdderna och trapphusen. Nérheten till
Girdet och djurgardsnaturen ersétter inte bristande markytor i
anslutning till bostdderna.

Privatperson

Framfor synpunkter pad omradets offentliga platser. Menar att det i
forslaget inte tas hansyn till att fler &n boende, sa som
“fartygsgister” och “arbetsplatsgéster”, kommer att rora sig 1
omrddet. De offentliga ytorna dr med anledning av ovanstéende for
snalt tilltagna.

De offentliga ytorna bor ges en 6ppen utformning med soffor och
grisytor att vistas pa. Det finns ingen plats for lekplatser eftersom
de da tar for mycket yta i ansprak av de sma friytorna. Varje gard
mdste darfor inrymma lekplatser om barnen ska kunna leka utanfor
forskoletid.

Undrar hur kajpromenaden hanteras ur sdkerhetssynpunkt eftersom
ménga bor och vistas i ndrheten av vattnet. Uteserveringar bor inte
tillitas ta yta 1 ansprik av de offentliga platserna. Befarar att S6dra
Virtan kommer bli en skrédpig stadsdel och betonar vikten av att
halla rent i staden och menar att papperskorgar eller andra atgirder
som tvingar ménniskor att slinga skrép krivs. Anser att eventuella
utsmyckningar bor vara sma och utformas med exempelvis bdttema
och vara barnvénliga. Utsmyckningarna kan utgora virdeskapande
tillskott 1 utemiljon och fungera som samlingspunkter f6r barnen 1
omrédet.
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Menar att badets placering, pd omradets basta plats for sol- och ljus,
inte dr bra sett till att ett bad endast anvdnds under en begriansad tid
pa éret. Badet bor darfor ligga utbyggt en bit i vattnet vid en
brygga/ett deck. En bassdng for barn bor inga i utformningen.
Platsen dér badet planeras bor istéllet fungera som en yta for alla
som kan nyttjas under hela aret. Att saltparken planeras for dr bra
men ytan ricker inte sett till dess sol- och ljusforhallanden. Istéllet
foreslas en s.k. ”Fisherman’s whart” dir badet dr tinkt att ligga.
Detta da denna plats formodligen dr det enda mojliga laget for en
“Fisherman’s wharf” sett till eventuella sdkerhetsavstand som
battrafiken till batldget i Vartansparkens forléngning kréver.

Upplever att kajen ar vildigt ldng och fragar sig om all yta krévs till
trafikbatar och om det inte blir ndgon liten gdsthamn. Anser att
kopplingarna till Gardet bor placeras i Oppen dager och ej i tunnlar
dé dessa ofta ar otrygga och otrevliga.

Menar att omradets fina fasader inte racker for att skapa ett
upplevelserikt omrade for exempelvis fartygsgister. Stadsdelen
saknar spdnnande husprofiler och skapar ingen “’skyline” av hogt
vérde. Blandningen av olika hus &r for stor, precis som i ovriga
delar av Norra Djurgirdsstaden och utgoér ej en sammanhallen
bebyggelse. Anser att det tidigare forslaget med diagonaler kindes
mer livligt och luftigt. Det aktuella forslaget innebér en for tét
exploatering.

Privatperson
Anser att fasadkulorerna 1 omradet ar for morka samt att kvarteren
langst soderut i omradet ar for kompakta.

Privatperson

Stiller sig frigande till var sparvagnen dr i samradsforslaget. Vidare
onskas att S6dra Virtan inte fysiskt kopplas samman med Gérdet.
Anser att foreslagen bebyggelse ér for likartad samt att husen ér
fula.

Privatperson

Ifragasitter planerna pa ett utomhusbad med anledning av att
Kampementsbadet finns 1 niromrddet och menar att planerna istéllet
bor inbegripa ett inomhusbad.

Privatperson

Anser att stadsbyggnadskontoret bor redogora for vad som avses
med begrepp som exempelvis “vistelsegata” och ’gadngfartsgata”
samt ifrdgasitter foreslaget utomhusbad och foreslar istéllet ett
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badhus, som kan anvéndas aret om, med tillhdrande utomhuspool.

Privatperson

Motsitter sig starkt att Sodra Hamnvagen planeras for att ta emot
tung trafik och anser att sddan trafik inte hor hemma i omradet
eftersom manga bor i ndromradet och har balkonger och sovrum
mot vigen. Menar vidare att detta dr samhallsfarligt.

Privatperson

Anser att da det planeras for 26 forskoleavdelningar i omradet bor
dven byggas en grundskola eller atminstone en 14g- och
mellanstadieskola. Ifrdgasdtter om befintliga skolor i omrédet har
plats for ytterligare s manga tillkommande elever.

Privatperson

Framfor tack for bra samradsinformation pd ICA Kvantum. Bor pa
Giérdet och menar att manga i omradet besoker ICA Kvantum.
Dérfor méste det planeras pa ett sddant sitt att det dr enkelt att ta sig
fran Gérdet till ICA. Idag praglas kopplingen av trdnga trottoarer
och tung trafik. Bra kopplingar &r ocksé viktiga for att boende 1
nirheten ska kunna ta del av Sodra Virtans utbud med restauranger,
caféer och butiker.

Menar att den ténkta kopplingen i Osthammarsgatans forlingning ej
ar tillracklig. Fler kopplingar krivs mellan Gérdet och Sodra
Virtan, t.ex. 1 Rokubbsgatans forldngning. Betonar vikten av att
omradet forsorjs av sparvagn som dven gar ut till Liding6. En saddan
sparvagnslinje skulle tillgéngliggora gronomriden péd Lidingd for
Stockholmarna. Lat darfor inte sparvagnen endast gé till Ropsten.
Stombussar kriver omstigning vid Ropsten for resande som ska
vidare. Stélltiderna dr de storsta tidstjuvarna i1 kollektivtrafiken
vilket gor det svart att konkurrera med bilen.

Menar att den eventuella uppfarten for “Ostra linken” bér 16sas pa
ett sddant sétt att den inte gor allén till en véltrafikerad gata. Menar
att det i praktiken kan bli en vég till E4/E20 norrut for alla ster om
den, dvs. Nacka/Virmdo, men kanske dven ytterligare delar av
soderort. Till dessa fororter kan d4 motsvarande trafik komma
norrifran.

Privatperson

Det bor planeras for en smabdtshamn léngs kajen eftersom manga
kommer att bo ndra vattnet. Som besdkare med béat frdn exempelvis
Liding6 vore det trevligt att kunna angora kajen och besoka en
restaurang.
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Privatperson

1. Ménga overgripande stadsbyggnadsutvecklingsfragor passeras
uppenbart snabbt och utan stérre samradsvilja. Primér snabb 6nskan
och inriktning om att samradet ska handla om konkreta
detaljutformningsfragor (som nyhetsbrevets produktutformnings-
synpunktsénskan 1-6).

a) Svag sekundér utstralning i forslaget om overgripande
integrerade fokusansvar.

al; Nér fotgingare och cyklande ska prioriteras sa dr det pinsamt att
vagtrafik och spartrafik dr primaért barridruppbyggande. Med en
bred dverbyggnad som integrerade ldnkar samman mellan Géardet
och Sddra Virtan och med en marginell kostnad jamfort med
satsningar pa vég- och spartrafik kan bada tunga trafikslag enkelt fa
under parkutvecklingen som lockande sammanbinder.

a2) Forslaget utstralar ocksé ett egofokus liksom
produktutformningsfrigorna; omridet ir en liten del av det stora
lackra samlande vattenrummet. Att lyfta fram
utvecklingssamverkan kring vattnet dr uppenbart inte angeldget.
Med t.ex. en integrerande social bro mellan Ropsten och Lidingd
kan bdda sidor lockas att cykla och ga och socialt vilja stanna linge
kvar i den sociala bromiljon (manga skulle ocksé lockas ga vidare
till Millesgarden, den flytande operan, gasklockornas kultur och
Lidingds utvecklade lockande centrum), Att gé eller cykla hem ska
naturligtvis vara mer lockande én att ta sig kollektivt- och allra
socialt fordelaktigast att vilja stanna kvar langre i1 det sociala stora
integrerande stadsrummet. Manga sma férjor forbinder lockande
Liding6 och Stockholm och varje férjeldge dr ett socialt och
kommersiellt attraktivt 14ge.

a3) Fokus onskas ocksa kring konkret utformning av integrerade
offentliga och &ven halvoffentliga-privata 6vergdngar som &r &n mer
mangfalt integrerade. Odlingsutformningar av olika slag allt frén
privata téppor till kollektiva i olika omfattning och storlek till ett
aven foretagsaktivt odlande dr angeldget att utveckla 1 det offentliga
rummet. Den stora breda dverddckningen dr en angeldgen
integrerande plats med olika former av odlande och angrinsande
integrerade miljoer. Olika nivder av vixthusnyttjande kan hér bli en
kompletterande attraktiv link mellan Gérdet och S6dra Virtan.

a4) Kajrummet kan likt nordliga delen utvecklas friare. Hir ér ju
ocksé ett storre rum for vidare integrerade mojligheter. Hit kommer
massor av mdnniskor med sma och stora férjor fran nér och fjarran.
Kajen maste utvecklas till mer an ett kajstrdk vilket ocksé antyds 1
bad- och parkutkragning, som dock bada skulle kunna grénare
kraftfullare vidareutvecklas. Léngs kajen, som dr en superlang redan
byggd héllplats med snart massor av klimatsmarta integrerande
farjor. Fran kajen néra till Lidingd, Hammarby-backen och —
Sjostad, Fotografiska, Nacka och hela skédrgérden. Kajen livgors av
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alla som lockas dit av allt positivt vattenvigs-resande, service och
information som kopplas till alla vattenvdgarna. Dessa vattenvagar
ar redan byggda. De kan enkelt byggas ut mangfiligt. Alla kan ta
med sig cykeln som de kommer dit med och reser vidare med.

Privatperson

Lamnar synpunkter angdende skolor i omradet, forbindelse mellan
Girdet och Sodra Virtan samt val av fasadkuldrer. Menar att det ar
av mycket stor vikt att planen dndras och dven inbegriper skolor.
Det bor rimligen finnas atminstone en grundskola i stadsdelen,
annars riskerar barnfamiljer att vélja att bosétta sig ndgon
annanstans. Nérliggande skolor har inte kapacitet att ta emot det
okade behovet av skolplatser som kommer av den nya stadsdelen.
Utan egen skola i1 Sodra Virtan kommer “undantrdngningseffekten”
medfora att ménga barn inom en stor del av staden kanske inte far
gé 1 ndrmaste skola. Detta eftersom Stockholm vid skolplacering
tillimpar principen “relativ narhet”. Principen innebdr att elever
som bor ndrmast skolan far ga i nigon annan skola for att bereda
plats at barn som bor nirmare maxgrinsen for avstand till skola.
Den kollektivtrafik som finns beskriven passerar inte ndgon av de
nérliggande skolorna. Den mest fordelaktiga busslinjen stannar
inom ndgra hundra meter frdn Gérdesskolan. Detta kommer leda till
att barnen skjutsas 1 bil till skolan av sina fordldrar. Detta gor att
stadsdelens miljoprofil blir lidande. Skolskjutsarna gor vidare
ansprak pa hilften av stadsdelens parkeringskapacitet.

Ar forvénad dver hur Sodra Virtan planeras isolerad frin sin
omgivning och foreslar tvd mojliga kommunikationer; en géng- och
cykeltunnel direkt fran Gérdets tunnelbana till Vartanparken samt
ett system liknande “High Line” i New York mellan Gérdet och
Sodra Virtan for gdende och cyklister.

Forordar ljusare kulorer pa byggnadernas fasader. Menar att de
foreslagna fiargerna formorkar omradet och gor att det kénns
ogdstvinligt. Att vistas pa kajen i slagskuggan av byggnadernas
volymer &r knappast lockande. Ljusare fasader kan kompensera en
del.

Privatperson

Ser positivt pa att omradet blir en ny stadsdel med bostdder, men
anser att Hotel Ariadne redan idag forstor mycket av utsikten och
att ytterligare tillkommande hoghus kommer att gora att utsikten
helt domineras av bebyggelse. Framfor onskemal om att
bebyggelsen inte ska tillatas vara hdgre 4n Hotel Ariadne som dven
bor rivas och ersittas med en ldgre och vackrare byggnad. Vill inte
att omradet ska bli ett "landmérke” for vissa personer som ligger
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bakom projektet utan istdllet en hallbar och médnniskovénlig
stadsdel dar manniskor trivs och vill bo kvar.

Befarar att omradet kommer att bli titt och trangt och menar att
manga boende i andra titbebyggda omraden upplever att dem som
for tita. Onskar stdrre utrymmen mellan husen med fler Sppna
ytor/parker. Anser att det vore positivt om omréadet forsorjs med
angoringsplats for Vaxholmsbatar och liknande. Anser att béttre
uppgangar fran tunnelbanan bor byggas vid Ropsten for att minska
trycket pa Géardets tunnelbanestation. Omréadet bor kompletteras
med sparvagn.

Privatperson

Bor pa Girdet och oroas dver att husen i omrddets sodra del blir
hogre dn de flesta andra foreslagna husen vilket kommer att paverka
sjoutsikten fran bostaden.

Privatperson

Ser fram emot omvandlingen och ser mestadels positivt pd
forslaget. Anser dock att placeringen av de hogre
byggnadsvolymerna bor ses Over. Istéllet for att ha hogre byggnader
pa flera stillen borde dessa samlas i en del av omrédet. Menar da att
ljusinstralningen skulle 6ka samt horisonten inte brytas pé fler
stdllen dn ett. Anser att sparbunden trafik ar viktig da den
uppskattas av sdvil stockholmare som turister. Menar att vyn fran
Tegeluddsvigen ner mot vattnet dr obefintlig. Anser att sma
hantverksateljéer samt teatrar och restauranger skulle forbattra
helhetsintrycket och levandegdra omrédet.

Privatperson

Har lange Onskat att S6dra Virtan, Frihamnen och Loudden ska
utvecklas till ett bostadsomrade med utrymme for sociala
aktiviteter. Menar att langt fler bostdder skulle kunna rymmas én
vad staden hittills rdknat med och foresprikar en méttligt hog
bebyggelse. Anser att bat vid kajen med serveringstillstand och
musik skulle berika omradet. Menar att en s stdr
befolkningskoncentration mojliggor arbetsresor till city via Liding6
med bat, men menar att sidana dnskemal dock inte &r mojliga att
helt tillgodose om omradet ska fortsdtta ge utrymme for exempelvis
kryssningstrafik, petroleumhantering och transporter av farligt gods
och framfor sdrskilt nackdelar med kryssningstrafiken till och fran
Frihamnen samt Loudden.

Menar att med anledning av att fartygen som trafikerar Abo,
Helsingfors, Tallinn och Riga nu angdr den nya Vértaterminalen
samt att farjorna har mojlighet till ny elanslutning &r inte lingre
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ventilations- och skorstensbuller den viktigaste bullerkillan att ta
hinsyn till. De nya kontorshusen i omradets norra del behover
darfor inte vara hogre dn befintlig bebyggelse i norr for att
avskirma bullret fran férjorna. Dessa nya forutséttningar saknas 1
bullerutredningen. Vidare hénvisas till bullerutredningen som anger
att flaktljud vanligtvis emitteras via fartygens skorstenar samt att
skorstenstoppen kan befinna sig 40 meter dver vattenytan, men att
det finns uppgifter som istillet innebéar skorstenshdjder pé ca 53
meter.

Foreslar att kryssningstrafiken till och fran Frihamnen avvecklas
och att hela omradet istéllet bebyggs med bostider, vilket skulle
innebdra ytterligare atminstone 3 000-4 000 bostader. Pa villkor av
att det planerade hoghuset 1 Hjorthagen inte blir av motsétter sig
personen inte det planerade hoghuset i Sodra Vértan. Motsitter sig i
allménhet hoga kontorshus i omradet om de inte ska fungera som
bullerskydd for bakomliggande bebyggelse och ifrdgasitter den
hogsta kontorshusbebyggelsen 1 omradets sydligaste del samt
hojden pa kontorshuset pa fastigheten Lybeck 2.

Menar att Stockholms Handelskammare genom medier och pd annat
satt forsokt styra planeringen av Sddra Virtan och intilliggande
omréden vilket personen menar har lett till diffusa markanvisningar
och att det ena kontorshuset efter det andra har byggs, men hittills
inga bostéder. Menar att Stockholms Handelskammare driver fragan
om en Osterled som skulle generera stora trafikstdrningar till S6dra
Virtan.

Befarar att det som foreslas i samradsforslagets planritning inte
kommer att gélla ndr detaljplanen slutligen antas utan att
exploateringen kan komma att 6ka.

Privatperson

Tycker att planforslaget d&r mycket bra for bade stockholmare och
turister och tror att omradet kan bli mycket attraktivt och intressant
ur héllbarhetssynpunkt.

Som ett led i avvecklingen av fossilbrinslen i Sverige ses positivt
pa solpaneler for elproduktion i den nya stadsdelen och menar att
solviarme kan bidra till hela fjarrvirmenatet. Menar att vi kan bygga
socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbart och att de som har storst
behov av att vi lyckas dr kommande generationer. Bebyggelsen bor
vara energieffektiv och anslutas till fjarrvirme- och fjarrkylanitet
samt forses med fornybar energi. Férordar mdnga sma och billiga
lagenheter — alla har ritt till en bostad. Anser vidare att bebyggelsen
nog kan byggas hogre dn vad som dr foreslaget.
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Forordar en utbyggd kollektivtrafik och framfor en rad argument till
fordel for utbyggnad av sparbunden kollektivtrafik; att den ar
effektiv, bekvam, bra for klimatet, luftkvaliteten i staden, ur
trafiksékerhetssynpunkt samt att den pa ett bra sétt kan koppla ihop
stadens olika omraden. Personen resonerar vidare att sparbunden
kollektivtrafik &r ett demokratiskt fairdmedel da alla inte kan eller
vill dga bil, eller av olika anledningar har svart att rora sig och lyfter
att alla ménniskor, enligt FN:s deklaration om minskliga réttigheter,
har rétt att delta i samhéllslivet. Menar att sparvigen bor vara
utbyggd nir nya lilla Lidingdbron &r fardig samt att Ostlig
forbindelse till Nacka bor byggas for sparvagnar, inte for bilar och
gang- och cykelvégar goras attraktiva — moten mellan ménniskor
bor vara mélet. En minskad biltrafik gor vidare att
framkomligheten dkar for minniskor som méste nyttja bilen for sin
yrkesutdvning samt att behovet av parkeringsplatser minskar till
forman for annan markanvéndning. Fa och langsamt korande bilar
Okar sikerhet och trevnad. Vidare ansesatt Forbifart Stockholm kan
senareldggas dd gods i storre utstrackning kan koras pa sparburna
vagnar — girna pd natten nir konflikten med annan trafik 4r mindre.

Anser att stor hdnsyn bor tas till befintliga gronomriden och trad
samt Nationalstadsparkens spridningskorridorer for att stiarka den
biologiska mangfalden och bidra till att skapa hoga
upplevelsevirden.

Omrédets sjondra lage ses som positivt men en vigg anses behova
byggas mot vattnet for att hindra farliga svallvagor fran batar. Barns
sakerhet vid pa gator och vid vatten bor beaktas. Utebadet kan
virmas med spillvirme fran husen samt tickas med tiltduk for att
forlanga badsdsongen.

Futuraskolan

Futuraskolan driver tva skolor i en byggnad i korsningen
Lidingovagen/Erik Dahlbergsgatan och har under tre ars tid letat
efter ny lokal for att kunna utvidga verksamheten. Den ena skolan
bedriver undervisning helt pd engelska.

Futuraskolan anser att byggnaden i kvarteret Hamburg, som dgs av
Centrumfastigheter, dr 1dmplig for skolverksamhet. Futuraskolan
har fatt uppfattningen att staden inte ar positiv till en skoletablering
1 byggnaden. Detta stéller sig Futuraskolan mycket fragande till
eftersom Stockholm behdver fler skolor och Futuraskolan
framgangsrikt redan driver skolor som é&r eftertraktade.
Futuraskolan efterfragar argument for att skolverksamhet ej ar
lamplig 1 den forslagna byggnaden. Vidare 6nskar Futuraskolan fora
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en dialog med Stockholms stad med malet att i augusti 2017 starta
skolverksamhet i byggnaden.

AFA Fastigheter, Bonnier fastigheter AB, Kungsleden AB, NIAM
AB, Wallfast AB, Wallenstam AB, CA Fastigheter AB

Sju byggaktorer och rittighetshavare verksamma inom
detaljplaneomradet framfor gemensamt samradsyttrande angéende
behovet av ett bindande beslut kring en sparbunden
kollektivtrafiklosning till S6dra Virtahamnen innan byggstart 2019.

Hur visionen om en blandad, hallbar och bilfri stadsdel blir i
praktiken och hur attraktivt omrédet blir paverkas 1 hog grad av den
faktiska pendlingstiden till och fran S6dra Vértan. Den kommer ha
avgorande betydelse for det dagliga livet hos boende, besokare,
turister, farje- och kryssningstrafikens passagerare, arbetare och
kontorspersonal. For att mgjliggéra genomforandet av
mobilitetsstrategin samt attrahera ex. butiker, caféer och
restauranger ir en vil fungerande kollektivtrafik i form av en
utbyggnad av Sparvég City en central pusselbit.

Byggaktorerna ser det som en forutséttning att Stockholms stad i
samarbete med Stockholms Lins Landsting i god tid innan
byggstart sidkerstéller att en fast sparbunden trafik, inom
overskadlig framtid efter inflyttning, finns pé plats till den nya
stadsdelen. Att det inom ramen f6r genomforandet av projektet
Sddra Virtan inte dr sikerstillt att det kommer finnas utbyggd
sparbunden trafik till omradet inom 6verskadlig tid &r inte en
acceptabel forutsittning. Det skapar stor osdkerhet for
byggaktorerna som ska investera ansenliga ekonomiska belopp i
omradet. Stombusstrafik dr inte en tillfredsstillande 16sning da
kapaciteten inte klarar att transportera det stora antal ménniskor
som skall ta sig till och frdn Sodra Vértan. For att kunna etablera
S6dra Virtan som ett attraktivt nytt och konkurrenskraftigt
kontorsldge 1 Stockholm &r vi dvertygade om att en sddan
investering maste vara beslutad i samband med at byggnationen
pabérjas. En koppling till en Ostlig forbindelse, forsedd med korfalt
for sparbunden trafik vore givetvis ocksa ett mycket onskvart
tillskott till omradet.

Oscars férsamling

Oscars forsamling ser positivt pa att det byggs 1 omradet vilkomnar
tillskottet av bostdder. Forsamlingen framhéver vikten av tillgdng
till bred samhéllsservice 1 omradet. I forslaget omnédmns forskolor
sarskilt. Forsamlingen menar att det &ven kommer finnas behov av
andra mdtesplatser for att exempelvis kunna mota ménniskors
andliga behov. Forsamlingen kommer med intresse folja den
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fortsatta utvecklingen av Norra Djurgardsstaden. Férsamlingen
onskar vara delaktig i det fortsatta arbetet for att kunna mota
invanarnas andliga och existentiella behov.

Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter véljer 1 sitt remissvar att kommentera nagra av
de delar som bolaget ser som avgorande for att stadsdelen ska bli
den ”sméltdegel” av liv och rorelse som bolaget onskar.

Levande stad och hamn

Bonnier Fastigheter menar att flodet av ménniskor som ankommer
med farjetrafiken kan bidra till att skapa en levande stadsdel under
forutsittningen att det dr enkelt for passagerarna att ta sig fran
terminalerna till omradet. I den aktuella planen framgar dock inte
hur detta flode ska kunna ske pé attraktivt sétt. Bolaget menar att
planering for att minska barridreffekter bl.a. ligger inom ramen for
detaljplanen for omradet Valparaiso.

Ny entré till Stockholm

Bolaget lyfter fram vikten av att fortsatt aktivt arbeta med den
visuella upplevelsen av omradet. Det arbete som pagétt fram till nu
med parallella uppdrag har bidragit till att skapa denna mingfald
och infor nésta steg dr det avgorande att staden haller fast vid sina
principer. Bolaget anser att projekt allt for ofta skalas ner for att inte
sticka ut eller for att byggaktorer vill spara pengar.

En del av staden med platser for alla

Bolaget menar att det dr av yttersta vikt att staden planerar for s.k.
maélpunkter utover omradets butiker och restauranger, i form av
exempelvis idrottshall, en publik kulturell verksamhet eller
larosdten for att locka ménniskor som inte bor i omradet att besdka
detsamma. Bolaget betonar vikten av samarbete mellan
stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret 1 kommande
markanvisningen av dnnu ej markanvisade fastigheter.

Mdnsklig skala i effektivt markutnyttjiande

Bolaget ser positivt pa stadens ambition att skapa levande
bottenvaningar med verksamheter, men anser att det r av stor vikt
att Stockholms stad stéller kav pa innehall och verksamheter i
bottenvaningarna i detta skede och @ven bevakar fragan i
genomforandefasen.

Fotgdngare i fokus

Bonnier fastigheter ser positivt pad Stockholms stads ambitioner
géllande milj6 och hallbarhet men ser en risk 1 att bilen som
transportmedel blir for bortprioriterad. Bilen kommer fortsatt krdva
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sitt utrymme i staden och Stockholms stad bor darfor gé i braschen
for utvecklingen av elbilar, forarldsa bilar etc. Accessen till vissa
arbetsplatser, exempelvis de planerade kontorsfastigheterna, dir
transport av gods och méinniskor dr en viktig del maste planeras in
pa ett realistiskt vis for att undvika behovet av att komplettera i
efterhand. De gator som planeras i omradet maste vidare omgéardas
av trygghetsinvesteringar, dé den trafik som ofta bidrar till att skapa
trygghet inte finns i1 delar av omradet.

Bonnier Fastigheter betonar vikten av att Sparvig City forlangs till
So6dra Viértan och menar att omradet dr beroende av en framtida
sparforbindelse for att kunna fungera effektivt.

TB Projekt Vast, HSB Bostad, Mannersons, Erik Wallin, CA
Fastigheter, Seniorgarden, Boratt

Byggaktorer i omradets sddra del har yttrat sig gemensamt gillande
underjordiska garage. Bifogat yttrandet 4r konsekvensbeskrivning
framtagen av Mark & Infrastrukturgruppen. Byggaktorerna anser att
samnyttjad garagelosning under jord medfor féljande problem och
negativa konsekvenser:

- For varje meter som kvarteren méaste sinkas tillkommer
tunga transporter vilket dr negativt ur miljésynpunkt.

- Storgarage innebdr manga timmar for schakt- och
lastmaskinsarbete vilket dr negativt ur miljosynpunkt.

- Flera av byggaktorerna har negativa erfarenheter stora
garagelosningar med otrygghet samt dterkommande stdlder
och skadegorelse.

- Byggaktorerna menar att det &r mycket svart att bygga helt
vattentétt under grundvattennivan.

- Om byggnaderna forlaggs under grundvattennivén dkar
risken for att grundvattnet paverkas. Eventuellt krévs dven
miljodom.

- Féin- och utfarter till garagen innebér risk for kobildning
och koncentration av avgaser till dess punkter.

- De olika projekten blir beroende av varandra i byggfasen.

- Byggaktorernas erfarenheter dr att lsningen kan innebéra
savil juridiska som ekonomiska problem.

- De fa tillkommande parkeringsplatserna som tillskapas i en
storre garageanldggning blir orimligt dyra.

- Kostnaden for anldggningen ticks inte av parkeringshyrorna
utan kommer behdva subventioneras av ovriga boende som
avstér bil.

Byggaktorerna foreslér en traditionell garagelosning dér varje
kvarter har egen in-utfart och parkering och 1 respektive killarplan.
Byggaktorerna menar att omfordelning av platser och samnyttjande
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ar genomforbart dven med en sddan 16sning samt att varje kvarter
kan avsitta erforderligt antal parkeringsplatser for besokare i
anslutning till respektive garageinfart. Mojlighet finns dven att
uppfora parkeringszoner for boende i garagen for att 6ka
tryggheten. Byggaktorerna for fram foljande nackdelar med detta
alternativa forslag jamfort med stadens forslag:

- Farre tillgéngliga platser

- Fler garageinfarter

- Okade trafikrorelser pa gatan lings kajen

Féreningen Ostermalm

Féreningen Ostermalm ir positiv till att omradet bebyggs med nya
bostédder och kontor 1 en kvartersstruktur, att en stor andel av
omradets bottenvaningar inreds med lokaler, omradets skala samt
att gatorna i forsta hand utformas for fotgéingare och cyklister.

Foreningen Ostermalm skulle dock giirna se en stdrre andel
bostider i den tillkommande bebyggelsen for att fi en bra balans
mellan bostidder och verksamheter i omradet. Féreningen &r
medveten om att buller &r en utmaning och att kontorshus behovs
som skdrmar mot bullret, men menar att det kvarter dér pirhuset”
foreslas ligga skulle kunna utformas sa att sodra delen far bostider i
stallet for kontor. Detsamma géller for det sydostligaste kvarteret i
planen dér foreningen menar att den véstra delen skulle kunna fa
atminstone ett visst antal bostader i stéllet for kontor.

Foreningen Ostermalm anser att ”pirhuset” blir mycket
dominerande och kommer att skymma Hotell Ariadne som idag
utfor landmérke for denna del av hamnen. Féreningen ar tveksam
till byggnadens storlek och utformning da det inte harmoniserar
med Ovrig bebyggelses relativa sméskalighet. Vidare kommer
volymen i1 och med sin hdjd att synas fran stora delar av staden.
Byggnaden bor ges en mindre massivt intryck.

Foéreningen Ostermalm menar att det i omradet finns kulturhistoriskt
intressant bebyggelse som ar viktig for omradets karaktir.
Foreningen ser positivt pa att kulturhistoriskt viardefull bebyggelse
bevaras i plan men anser ddremot inte att rivningen av del av
bebyggelsen inom kv. Bristol 1 dr motiverad. Foreningen
Ostermalm anser att dvrig foreslagen rivning 4r rimlig, men saknar
ett resonemang kring avviagningen mellan kulturhistoria och andra
dndamal. Vidare foresldr foreningen att del av fasaden pa
fastigheten Narvik 1 bor bevaras och integreras 1 den nya
bebyggelsen som en arkitektonisk detal;.
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Féreningen Ostermalm ser positivt att Bangérden Ostra, som idag
utgor en barridr mellan S6dra Vartan och bebyggelsen pa Gérdet,
foreslas ersdttas med en boulevard. Detta dr enligt foreningens
uppfattning i enlighet med gammal god Stockholmstradition dér
banor som strukturerande element ersatts av allégator.
Barridreffekten forsvinner dock inte helt p.g.a. hojdskillnader mot
Girdet, men foreningen menar att kopplingen dit dnda forbéttras nér
bangérden forsvinner.

Liding6 stad

Lidingo stad konstaterar att forslaget har flera goda kvaliteter som
till exempel satsning pd gdende och cyklister samt att planen kan
medfora en forbéttrad vattenkvalitet i Lilla Virtan. Liding6 stad vill
framhélla vikten av att planeringen inte forhindrar en framtida
dragning av Sparvig city hela vigen fram till Ropsten samt att
frdgan om triangselskatteportalernas placering i omradet behover
16sas.

Martin Schroder Helena Ackelman
planchef stadsplanerare
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