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Forsaljning av del av fastigheten Mullvadsherget 29

Styrelsen i Aktiebolaget Stockholmshems forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

1.

Forvarvet av dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156, samt att Goldcup 28026 AB u.n.i.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, antagande av
bolagsordning enligt bilaga 1, samt val av styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och
lekmannarevisorer enligt bilaga 2, godkanns.

. Forsaljningen av del av fastigheten Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget

Stockholmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, godkanns.

. Forsaljningen av samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.a.t.

Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till Goldcup
28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och
ddrmed indirekt del av fastigheten Stockholm Mullvadsberget 29, enligt de villkor
som anges i aktiedverlatelseavtalet godkanns.

. Ingdende av hyresavtal med Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i

Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, gillande Aktiebolaget
Stockholmshems forhyrning av kontorslokaler om ca 4 800 kvm (inklusive 33
parkeringsplatser och 39 garageplatser) i del av fastigheten Stockholm
Mullvadsberget 29 enligt de villkor som framgar av bilaga 7.4 (i) och 7.4 (ii) till
aktieoverlatelseavtalet godkanns.

. Vd far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

. Aktiebolaget Stockholmshem foreslar att koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus

AB beslutar foljande:

- Godkanna Aktiebolaget Stockholmshems forvarv av dotterbolaget Goldcup
28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-
0156, samt att Goldcup 28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156, antagande av bolagsordning enligt bilaga 1,
samt val av styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer enligt
bilaga 2, godkanns.

- Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att salja del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget Stockholmshems dotterbolag



Goldcup 28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156.

Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att silja samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets
AB, org.nr 559320-0156, till Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden
BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och diarmed indirekt del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges i
aktieoverlatelseavtalet.

Begransningen i Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 559320-0156 bolagsordnings § 14, bilaga 1, om att
bolagsordningen inte fir andras utan Stockholms kommunfullmaktiges
medgivande, tas bort niar Goldcup 28305 AB, u.n.i.t. GNRE III Sweden BidCo
3 AB, org. nr 559324-6613 tilltrader aktierna i Goldcup 28026 AB u.n.i.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156. Darmed far
bolagsordningen vid tilltradet 4ndras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullmaktige

Vd i Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

. Aktiebolaget Stockholmshem foreslar att koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus
AB foreslar Stockholms kommunstyrelse och kommunfullmaktige besluta foljande:

Godkinna Aktiebolaget Stockholmshems forvarv av dotterbolaget Goldcup
28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-
0156, samt att Goldcup 28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156, antagande av bolagsordning enligt bilaga 1,
samt val av styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer enligt
bilaga 2, godkanns.

Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att silja del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget Stockholmshems dotterbolag
Goldcup 28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156.

Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att silja samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets
AB, org.nr 5§59320-0156, till Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden
BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och darmed indirekt del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges i
aktieoverlatelseavtalet.

Begransningen i Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156 bolagsordnings § 14, bilaga 1, om att
bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms kommunfullmiktiges
medgivande, tas bort niar Goldcup 28305 AB, u.n.i.t. GNRE III Sweden BidCo
3 AB, org. nr 559324-6613 tilltrader aktierna i Goldcup 28026 AB u.n.i.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 5§59320-0156. Darmed far



bolagsordningen vid tilltradet andras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullmiktige

- Vdi Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

8. Arendet justeras omedelbart.

Anette Sand
vd



Sammanfattning

Vd fick i uppdrag den 3 december 2020 av AB Stockholmhems styrelse att paborja en
forsaljningsprocess for daribland fastigheten Mullvadsberget 29 (kommersiell del) och
aterkomma efter genomford forsiljningsprocess med forslag pa kopare och kopeskilling.

Bolaget har tillsammans med Svefa (Fastighetsradgivare) tagit fram ett forsaljningsprospekt
samt genomfort ett anbudsforfarande till fastighetsinvesterare for ett eventuellt forvarv av
fastigheten Mullvadsberget 29.

Bolaget erholl ett flertal anbud och efter genomgang och forhandling har ett bud fran
Genesta Property Nordic AB accepterats. Genesta Property Nordic AB forvaltar kapital via
fonder fran institutionella investerare och pensionsfonder och gor detta genom forvarv och
utveckling av fastigheter.

Vd foreslar darfor att silja fastigheten i enlighet med aktieoverlatelseavtalet.
Kopeskillingen for fastigheten uppgar till 670 miljoner kronor.

Bakgrund

Stockholm stad stir de kommande dren infor stora utmaningar i form av 6kade
investeringar och 6kade behov till f6ljd av stadens snabba tillviaxt. Stadens 6kande
investeringsvolym medfor i sin tur ett stort ansvar pa ansvariga namnder och
bolagsstyrelser att arbeta med fokus pa styrning, effektivitet, lonsamhet,
kostnadsmedvetenhet och prioritering. Namnder och bolagsstyrelser ska saledes arbeta
kostnadseffektivt med fokus pa karnverksamheten.

For att na stadens gemensamma mal om En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for
framtiden ska Stockholmshem i enlighet med dgardirektiv i kommunfullmiktiges budget
for 2020 - Bidra till en aktiv fastighetsforvaltning for att skapa utrymme for investeringar
samt genomfora forsaliningar av fastigheter som staden inte har ett langsiktigt behov av.

En 6versyn av Stockholmshems fastighetsbestand i syfte att identifiera fastigheter av
mindre strategiskt vikt har resulterat i ett forslag att avyttra en fastighet i enlighet med
foreliggande arende.

Arendet

Vd fick i uppdrag den 3 december 2020 av AB Stockholmshems styrelse att piborja en
forsaljningsprocess for daribland fastigheten Mullvadsberget 29 (kommersiella ytor) och
aterkomma efter genomford forsiljningsprocess med forslag pa kopare och kopeskilling
Bilaga 3).

Bolaget har tillsammans med Svefa (Fastighetsradgivare) tagit fram ett forsaljningsprospekt
samt genomfort ett anbudsforfarande till fastighetsinvesterare for ett eventuellt forvarv av
fastigheten Mullvadsberget 29 (Bilaga 4).

Fastigheten omfattar cirka 10 300 kvadratmeter uthyrningsbara kommersiella ytor samt
ddrutover ett garage innehallande 48 platser. Idag disponeras fastigheten till cirka 40
procent som AB Stockholmshems huvudkontor. Vidare forhyr Stockholms stad cirka 30



procent kontor samt resterade ytor hyrs ut till externa privata aktorer eller ar vakanta.
Bolaget erholl ett flertal anbud och efter genomgang och forhandling har ett bud fran
Genesta Property Nordic AB accepterats. Kopeskillingen for fastigheten uppgar till 670
miljoner kronor.

Genesta ir ett oberoende diskretionirt' fondbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
de fyra nordiska linderna. Genesta investerar i kontor- handel- och logistikfastigheter och
har kontor i Stockholm, Helsingfors, Kopenhamn och Luxemburg. I dagslaget dger och
forvaltar Genesta 12 fastigheter i tre fonder, varav majoriteten utgors av kontorsfastigheter
i Stockholm, Helsingfors och Képenhamn.

Idag dger och forvaltar Genesta i Sverige:

Kontor Linnégatan 18, Ostermalm 7.300 kvm

Kontor Léjtnantsgatan 17, 21, 25, Ostermalm 12.800 kvm
Kontor Armégatan, Solna 13.300 kvm

Ko6pcentrum Arninge, 20.500 kvm

Filmstaden i Solna, 9.400 kvm

For fastigheten Mullvadsberget 29 har Genesta en ambitios idé om att utveckla befintliga
ytor och gora fastigheten mer hallbar och samtidigt bidra till den direkta narmiljon.
Fastighetens fasad renoveras. Renovering av garage, fonster och teknikutrymmen.
Hyresgastanpassningar i gatuplan i syfte att skapa attraktivitet och efterfragan. Vidare
utvecklas fasadbelysning och inbjudande entréer sa att blir det en fastighet som lyser upp i
omrdde och gor det tryggare och trevligare att vistas har.

For att forsdkra styrelsen om fullgod insyn i hela drendet har det aktiedverlatelseavtal som
tagits fram i beredningen av detta drende tillgangliggjort for styrelsen och funnits
tillgangligt pa Aktiebolagets Stockholmshems kontor pa Hornsgatan 128.

Bolagsforsaljning
Enligt direktiv fran Stockholms Stadshus AB ska forsaljningen genomféras som en
bolagsaffar.

Forsiljningen av fastigheten Mullvadsberget 29 kommer att genomforas genom att AB
Stockholmshem siljer, till skattemassigt varde, fastigheten till det egna nyforvarvade
dotterbolaget Guldcup 28026 AB u.n.a.t Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156. Darefter siljs aktierna i detta bolag till det kopande bolaget till Goldcup
28305 AB, u.n.i.t. GNRE 111 Sweden BidCo 3 AB, org. nr 5§59324-6613.

Att forsilja fastigheter via ett nybildat aktiebolag ar numera det traditionella sittet inom
branschen att genomfora fastighetsaffarer. Det innebar ocksa att resultatet optimeras ur

beskattningshinseende.

Vd foreslar darfor att silja fastigheten i enlighet med aktieoverlatelseavtalet.

' forvaltaren har mandat att fatta l6pande placeringsbeslut inom vissa avtalade ramar. Milet med
forvaltningen ar att over tid skapa en god avkastning pa av investeraren insatt kapital



Bilagor

. Bolagsordning

Styrelseledamoter

Arende, Forsiljning av ej strategiska fastigheter (styrelse 2020-12-03)
. Forsaljningsprospekt Mullvadsberget 29
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