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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med ca 220
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare &r syftet att omvandla
Nykroppagatan till en stadsgata med bebyggelse nédra gatan och
en gatusektion som prioriterar gang- och cykeltrafik. Den
tillkommande bebyggelsen planldggs for bostadsandamal med
mojlighet att anvdnda bottenvaningen for centruméandamal.
Detaljplanen mojliggor dven att tva ytor for hantering av skyfall
skapas pa parkmark, att befintlig parkering pa fastigheten Lur6
sakerhetsstalls samt att befintligt miljorum pa fastigheten
Hammard 9 sdkerhetsstédlls och ges en storre byggritt.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktédrsdrag i
gestaltningen for att skapa en ny arsring som ska vara
omsorgsfull och anpassad till omgivningen. Detaljplanen reglerar
dven bebyggelsens utférande for att skapa goda boende- och
stadsmiljoer.

Forslaget innebar uppforande av sex byggnader i fyra vaningar
langs Nykroppagatan och tva byggnader i sex vaningar langs
Olmevigen. Forslaget innebér dven att Nykroppagatan byggs om
och flyttas soéderut samt att tva ytor for skyfallshantering skapas.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande enligt
nedanstdende preliminéra tidplan:

Start-PM juni 2013

Samrad 20 februari — 20 mars
Granskning 9 oktober — 6 november 2019
Godkdnnande SBN 12 december 2019
Antagande KF mars 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Arkeologisk utredning 2016:69 (Arkeologgruppen, 2016)
Bedomning av luftféroreningssituationen pa Nykroppagatan
(SLB analys, 2018-07-23)

Bullerutredning Dillé 2 och 3 (Akustikbyrdn, 2019-12-02)
Bullerutredning Hammaré (Structor, 2019-09-30)
Bullerutredning Svartléga och Lagné (Structor, 2019-09-20)
Dagvattenutredning allmdn plats (Rambéll, 2019-11-22)
Dagvattenutredning Dill6 2 och 3 (Tyréns 2019-09-04)
Dagvattenutredning Hammard (Bjerking 2019-10-01)
Dagvattenutredning Svartléga och Lagné (Rambéll,
20190927)

PM Geoteknik och MUR Dill6 2 och 3 (Tyréns, 2019-09-09)
PM Geoteknik och MUR Hammar¢ (Structor, 2019-10-01)
PM Geoteknik och MUR Allmdn plats (WSP, 2018-11-26)
PM Geoteknik och MUR Svartléga och Lagné (Bjerking,
2019-09-16)

Naturvdrdesinventering vid Nykroppagatan (Ekologigruppen
2016-06-27)

Parkeringsstudie vid Nykroppagatan (Grontmij, 2015-10-29)
Riskanalys Svartléga och Lagné (Brandskyddslaget 2019-10-
01)

Solstudie Dill6 (HOW arkitekter, 2019-09-23)

Solstudie Hammaré (AWL arkitekter, 2019-09-25)

Solstudie Svartléga och Lagné (IPOS, 2019-11-13)
Trddinventering vid Nykroppagatan (Arbor konsult ab, 2015-
09-29)

Ovrigt underlag

Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostdder,
Stockholms hem, Svenska bostdder, mars 2019 )
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Medverkande

Planen dr framtagen av Sandra Ohrstrém stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Villiam Brannstrom, Nerma Muhovic, Per Qvist,
Amanda Fjellstrom och Idris Yasin pa exploateringskontoret,
Christina Haak har ansvarat for de fastighetsrattsliga
beskrivningarna. Familjebostdder, Svenska Hem i Bromma, Togo
Danielsson och Erik Dahls fastighets AB har deltagit i arbetet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med ca 220
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare &r syftet att omvandla
Nykroppagatan till en stadsgata med bebyggelse néra gatan och
en gatusektion som prioriterar gang- och cykeltrafik. Den
tillkommande bebyggelsen planldggs for bostadsandamal med
mojlighet att anvdnda bottenvaningen for centruméandamal.
Detaljplanen majliggor dven att tva ytor for hantering av skyfall
skapas pa parkmark, att befintlig parkering pa fastigheten Lur6
sakerhetsstdlls samt att befintligt miljérum pa fastigheten
Hammard 9 sdkerhetsstédlls och ges en storre byggritt.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktédrsdrag i
gestaltningen for att skapa en ny arsring som ska vara samtida,
omsorgsfull och anpassad till omgivningen. Detaljplanen reglerar
dven bebyggelsen utférande for att skapa goda boende- och
stadsmiljoer.

Planens huvuddrag

Forslaget innebér uppforande av sex byggnader i fyra vaningar
langs Nykroppagatan och tva byggnader i sex vaningar langs
Olmevigen. Forslaget innebér dven att Nykroppagatan byggs om
och flyttas sdderut samt att tva ytor for skyfallshantering skapas.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger langs Nykroppagatan strax vaster om Farsta
centrum och stracker sig fran bron 6ver Magelungsvégen till
Farstavdgen. Planomradet utgors av fastigheterna Hammaro 9,
Dill6 2 och 3 samt del av Farsta 2:1. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholm stad varav Hammaro 9 upplats med tomtrétt till
Familjebostader och Dill6 2 och 3 till Fastighets AB Erik Dahl
respektive Danielsson Fastigheter i Stockholm AB.
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Det blamarkerade omré'dena visar fastigheterna Hammaré 9 (i norr) och
Dillé 2 och 3 (i séder). Resterande mark tillhér fastigheten Farsta 2:1.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Oversikisplan for Stockholm antogs av kommunfullmiktige 23
mars 2018. For att fa genomforandekraft i stadsbyggandet pekar
staden i forslaget till 6versiktsplan ut fyra fokusomraden varav
Farsta ar ett. Farsta har ett strategiskt ldge 1 soderort med stora
stadsutvecklingsmojligheter och manga kvaliteter som ska
tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen &r viktig i utvecklingen av
soderort dar 2013 ars Stockholmsfoérhandling och satsningar pa
tunnelbanan mojliggor omfattande bostadskompletteringar.
Utbyggnaden av tunnelbanan och Citybanan 6kar turtitheten och
kapaciteten vilket skapar goda mojligheter for fortsatt
komplettering med fler bostader och arbetsplatser 1
stadsdelsomradet.

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for
Stockholm. Forslaget ligger i linje med stadsbyggnadsmalen “en
vaxande stad” och ”god offentlig milj6”. Den mojliggor for bade
fler bostidder och utvecklar det offentliga rummet.

Program

Omradet ingar i planprogram Tyngdpunkt Farsta som godkandes
ijuni 2016. I programmet foreslas Nykroppagatan omvandlas till
ett urbant strak genom att placera ny bebyggelse i anslutning till
Nykroppagatans norra och véstra sida. Gatans sektion foreslas
omfordelas for att ge utrymme for gang- och cykelbanor samt
tradplanteringar. Angoring till de nya bostaderna foreslas ske
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langs kantstenen och utmed gatan finns inslag av vardefulla trad
som foreslas sparas och kan bilda sma fickparker. Programmet
foreslar ocksa kompletterande bostadsbebyggelse i kvarteret
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tdrag fran Tyngdpunkt Farsta dar bebyggelse lédngs Nykroppagatan féreslas
samt ny bostadsbebyggelse i kvarteret Dillé.

Dills.

¥

Gallande detaljplaner

For omradet giller stadsplanerna PL 5483 (laga kraft 1960), PL
5241 (laga kraft 1958), PL 5326 (laga kraft 1959), PL 5045 (laga
kraft 1957), PL 5456 (laga kraft 1963) samt PL 5570A (laga kraft
1959). Planerna PL5483 och PL 5241 anger byggnadskvarter for
Dills 1 och 2 respektive for Hammaro 9. Ovriga planer anger
allmén platsmark 1 form utav gata och parkmark.

Géllande detaljplanegrénser i bla Iinjé, svart inje markerar planomrdet. .
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Kommunala beslut i évrigt

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresrétter
med rimliga hyror. Som en del i detta ska de kommunaldgda
bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullmaéktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material, och de maste kunna
forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Familjebostdder markanvisades 2013-06-13 for hyresrétter och
Svenska hem i Bromma markanvisades 2016-06-09 for
bostadsratter, bada pa del av Farsta 2:1. Tomtrattshavarna av
Dill6 2 och 3 markanvisades i exploateringsndmnden den 2016-
09-22.

Riksintressen
Soder om planomradet gar Nyndsbanan som utgor riksintresse for
jarnvag.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Delar av planomradet &r hardgjort i form av vdg och parkering
men det finns ocksa naturmark och klippta grasytor med stora
trad.

Naturvarden

Naturmarken inom planomradet ingdr inte i stadens 6vergripande
viktiga gronstrukturer" ekologiskt sérskilt betydelsefulla
omraden" (ESBO) eller i ndgot av habitatnitverken for groddjur,
barrskogsfaglar eller eklevande arter.

I den véstra delen av planomradet, strax norr om bron éver
Magelungsvagen finns omraden med naturmark. En
naturvardesinventering gjordes av Ekologigruppen véren 2016
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med syfte att fa kainnedom om omradets naturvarden infor
planldggning av omradet. En del av naturmarken avses sparas i
planarbetet for att lata det fungera som spridningsstrak.
Inventeringen visar att naturomraden nidrmast jarnvagssparen pa
bade den 6stra och vistra sidan av Nykroppagatan har hoga
naturvérden dér framst forekomst av dldre ekar och gamla tallar.
Det naturomrade som ligger 6ster om Nykroppagatan ar dock det
som har starkare ekologiskt samband med Magelungen och
darmed det som foreslas sparas. I det véstra delomradet finns
forutsattningar for delar av naturvérdena knutna till tall att finnas
kvar genom att spara trad dven nér nya hus byggs.

Patagligt naturvarde klass 3. Forekomst av Y
gamla tallar och aldre ek motiverar vardet.

Svagare ekologiska samband med
Magelugnen n delomrade 2.

Teckenforklaring
Naturvardesklasser

[ Vardektass 3, pitagligt naturvirde

I vardekiass 4, visst naturvarde

1-4  Nummer ps delomraden

[] Grans for undersokningsomrade

Bild fran Naturvérdesinventering (Ekologigruppen 2016). De gularkerade
omradena visar omraden med patagligt naturvérde, grént visar omrade med ett
visst naturvédrde och den réda linjen visar undersékningsomradet.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet har god tillgénglighet till friluftsliv och rekreation
da det ligger nédra Fagersjoskogen, Magelungen och Farsta IP.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 utgors
planomradet av morén, lera och berg i dagen samt eventuella
ledningar. Vid byggnation av bostader pa lermark intill vigar
finns risk for att passerande trafik orsakar vibrationer 1
byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenhet f6r manniskors
halsa. Det bor darfor sdkerstéllas att byggnaderna konstrueras pa
sadant satt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.
Vibrationer i byggnaderna bor underskrida komfortriktvérde

0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).
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Utdrag fran Byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980. Réda omraden markerar
berg i dagen, gula omraden lera, lila omréaden morén. Planomréadet markeras
med rdd linje.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Magelungens tillrinningsomrade.
Magelungen &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten. Miljokvalitetsnormen for den
ekologiska statusen ar idag “otillfredstallande” och ska uppna
”god” till ar 2021. Miljokvalitetsnormen for den kemiska statusen
ar idag “uppnar ej god” och ska uppna "god” (enligt VISS

augusti 2016).

Dagvatten

Dagvatten avleds fran bebyggda och hardgjorda ytor inom
planomradena via en dagvattenledning till en skarmbassang i sjén
Magelugnen. Dagvatten fran hardgjorda ytor sasom tak, vagar
och parkering ska tas omhand inom kvartersomradet sa langt det
ar mojligt.

Oversvamningsrisk

Stockholms stads oversiktliga skyfallsmodell visar att det vid
gangtunnel under Nykroppagatan, vid kvarteret Svartloga, ar
maximal risk for 6versvimning. Aven pa garden vid kvarteret
Dillo finns det en lagpunkt dar dagvatten riskerar att ansamlas.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
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Landskapsbild/stadsbild

Nykroppagatan &r praglat av 1950- och 1960-talets ideal med
trafikseparering mellan olika trafikslag. Mellan gatan och
bebyggelsen finns stora trafik- och parkeringsytor med uppvéxta
trad och inslag av berg i dagen. Naturmarken och det breda
gaturummet ger Nykroppagatan en gron och lummig karaktar
samtidigt som det gor gaturummet mindre definierat. Pa gatans
sodra sida finns en mindre gatupark med ett gangstrak.

Bebyggelsen ldngs Nykroppagatans norra sida utgors av
lamellhus i tre vaningar fran slutet av 1950-talet med garage i
bottenvaningen. Husen pa den norra sidan av gatan har putsade
fasader, pulpettak, balkonger mot séder och entréer fran norr.
Vister om Forshagagatan finns parhusbebyggelse som tillkommit
under den senare delen utav 1990-talet. Vid Varmlandsvégen
finns radhusbebyggelse.

Bebyggelsen lings Olmevigen Ostra sida bestar av tre skivhus
uppforda pa 1960-talet. Tomten bestar idag till stor del av
asfaltsbelagd markparkering och en bostadsgard med griasmatta
och flera storre trdd, bl. a. bjorkar och 16nntrad. Bebyggelsen pa
den motsatta sidan av Olmevigen utgors av ligre lamellhus.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheterna i omradet ar gulmarkerade pa stadsmuseets
klassificeringskarta vilket betyder ’fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde”. Omradet mellan Varmlandsvidgen och Forshagagatan ar
inte inventerat och dr markerat med streckad linje i stadsmuseets
karta for kulturhistoriskt vardefull miljo.

Gulmarkerade fastigheter enligt Stadsmuseets klassificering. Gul farg visar
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse fér stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde. Réd linje markerar planomréadet.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamningar registrerade och en
arkeologisk utredning steg 1 har tagits fram under hosten 2016.
Den arkeologiska utredningen omfattade kart- och arkivstudier
samt en faltinventering. Vid faltinventeringen kunde det
konstateras att limningen RAA-nr Brinnkyrka 128:1 som redan
ar 1981 bedomdes som férsvunnen i Fornsok inte kunde
aterfinnas. Inget av antikvariskt intresse patraffades vid
faltinventeringen. Det dldre historiska kartmaterialet uppvisade
heller ingen bebyggelse inom undersokningsomradet.

;}L' - Brénnk,mka 1282 B i il '/'/- I_I !
-":’1; N .
< '“ "/ WS
}f

A %E Nykroppagatan D \ 7
/ Forklaring J

- L ’c//y _/ﬁ Ursprungligt utredningsomrade
i /// - Uppskattat nytt uhednlngsomradek
\ 4 \

-“e-_.\\ - Fornlamningar enligt fnrnsak

Bild fran Arkeologlsk utredning steg 1 (Arkeologgruppen 2016)

Offentlig service

Skola och férskola

Kvickentorpskolan och Farsta grundskola F-9. Narmsta forskolan
ar Rodkinda som ligger vid Farstavdgen. Inom ca 600 meter nas
ytterligare fyra forskolor.

Sjukvard
I Farsta centrum finns vardcentral och tandlikare.

Kommersiell service
Farsta centrum ligger 150-800 meter fran planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omfattar Nykroppagatan, norr om Magelungsvagen.
Gatan sektion dr idag 18 meter och har trottoar och gatuparkering
pa bada sidor. Pa den sédra sidan av Nykroppagatan finns en
mindre park med gangstrak.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Avstand till
Farsta tunnelbanestation dr mellan 500-800 meter.
Nykroppagatan trafikeras av busslinje 165 mellan Farsta och
Liljeholmen och nattbuss 190 mellan Stockholms C och Farsta
strand.

Stoérningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet berors framst av trafikbuller fran Nykroppagatan
(knappt 6000 fordon) samt spartrafik pa Nyndsbanan, med
pendeltag samt godstrafik. Visst buller tillkommer fran
anslutande gator samt Magelungsvagen, soder om pendeltaget.

Farligt gods

Transporter av farligt gods forekommer pa Nyndsbanan, som
ligger ca 35 meter fran hornet pa den ndrmaste byggnaden.
Godstransporterna vantas pa sikt 6ka, da Stockholms hamnar
utvecklar Norviks hamn och utbyggnad till dubbelspar planeras
langre ut pa Nyndsbanan. Magelungsvégen (drygt 40 meter fran
bebyggelsen) ger ett marginellt tillskott av risktransporter.

Luft

Bedémningen av luftféroreningshalterna langs Nykroppagatan
visar att miljokvalitetsnormen fér PM10 och NO; klaras i
planomradet i nuldget (2015).
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Planférslag

Overgripande

Forslaget innebér uppforande av sex byggnader i fyra vaningar
langs Nykroppagatan och tva byggnader i sex vaningar langs
Olmevigen. Nykroppagatan foreslds omvandlas till en stadsgata
och flyttas soderut for att mojliggéra bebyggelse pa gatans norra
sida. For att skapa ett tydligare och tryggare gaturum placeras
bebyggelsen ndra gatan, entréer placeras mot gatan samt att
funktioner som aktiverar gaturummet, sa som cykelrum och
lokaler mojliggors i bottenvaningen. For att varna naturvérden
och skapa ett gronare gaturum har bebyggelsen placering
anpassats till topografi och vegetation.

Omvandlingen av gatan innebér nya trad planteras langs gatan
och gatuparkering minskas. Forslaget innebar dven att tva
skyfallsytor skapas invid Forshagagatan och Varmlandsvagen.

Forslaget innehaller sammanlagt ca 220 ldgenheter. 58 hyresritter
vid Olmevigen, 80 hyresritter (inom Stockholmshusprojektet)
och 85 bostadsritter langs Nykroppagatan. Nedan kallas
omradena kvarter Dill6, kvarter Hammaro och kvarter Svartloga
och Lagno.

lllustrationsplan som visar den féreslagna bebyggelsen och Nykroppagatans nya placering och sektion.
1. Kvarter Dill6, 2. Kvarter Hammard, 3. Kvarter Svartiéga och Lagné. Land Arkitektur AB
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Ny bebyggelse

Bebyggelsen har utformats for att ansluta till de olika
bebyggelsekaraktirerna som finns 1 omradet samtidigt som de
bryter det ursprungliga planmonstret genom sin placering ldngs
gatan.

Kvarter Dill6
Olmevéaen
| [ [—— o ] b
‘ *”‘r-' o i‘# s mmﬂu?“g [ 15@ £
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lllustrationsplan for kvarter Dillé. HOW Arkitekter

I kvarter Dillo foreslas tva byggnader i sex vaningar samt en
suterrangvaning med bostadskomplement och gemensamt garage.
Forslaget innehaller cirka 58 hyresldgenheter. Byggnaderna
placeras parallellt med Olmevigen och forses med en
genomgaende entré i varje huskropp. Byggnaderna placeras med
ett avstand sinsemellan, fér genomblick och luftighet, vilande pa
en gemensam sockel. Fasaderna byggs upp av prefabricerade
betongelement med synliga skarvar som &r en del av
gestaltningen. Balkonger ska vara en integrerad del av
fasadgestaltningen och placeras indragna. Sockelvaningen
gestaltning avviker fran resten av fasaden genom en morkare
kulor och med en mer rustik ytstruktur. Taket utformas platt och
en volym innehallande hisstopp och flaktrum tillats sticka upp.

Suterrdngvaningen kommer delvis att avteckna sig som en
uppbyggd terrass dd Olmevigen lutar och det 4r en hojdskillnad
mellan Olmevigen och befintlig gard. Terrassen ansluter i niva
med Olmevigen, ndrmast Nykroppagatan och ar dar tillganglig
fran gatan. Trappor och en ramp foreslas dér terrassen blir hogre
for att den andra entrén ska vara tillgédnglig. Parkeringsgaraget
angors via en ramp fran Olmevigen. Befintliga parkeringsplatser
som finns pa platsen idag utgar.
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Framfor den nya bebyggelsen och terrassen skapas en
forgardsmark som kan anvindas for dagvattenhantering. Pa
gardssidan foreslas planterade ytor och gemensamma uteplatser i
anslutning till tvattstugor och husentréer. Markytan ndrmast
husen ar korbar for angoring och uppstillning av
raddningsfordon. Vid fastighetsgransen mot den gemensamma
gar den placeras ett svackdike for dagvatten.

Illustration med bebyggelse léngs Olmevégen sett fran véndplanen i sydvést.
Nykroppagatan. HOW Arkitekter

— R =\ " -
Illustration med bebyggelse léngs Olmevégen sett fran garden pé fastigheten
Dillé 2 och 3. HOW Arkitekter
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Hammard

/e

UTEPLATS

Illustrationsplan kvarter Hammars. AWL Arkitekter.

Vid kvarteret Hammar6 foreslas tre byggnader i fyra vaningar
med 80 ldgenheter uppforas. Lamellhusen placeras parallellt med
Nykroppagatan och har entréer fran gata och gard. Den nya
bebyggelsen placeras till storsta del pa tidigare gatumark. De nya
husen ligger nagot lagre an de befintliga i norr och kommer bli
ungefir lika hoga. Bebyggelsen har placerats for att viarna
bergspartiet med storre ekar och for att skapa grona slapp mellan
bebyggelsen.

Tva gardar skapas, en i slappet mellan de tva vastra byggnaderna
(husl och 2) och en mellan den 6stra byggnaden (hus 3) och
parkeringen. Aven bakom foreslagen bebyggelse finns ytor som
kan anvindas som gard. Lagenheter i bottenplan far privat
uteplats pa garden. Gardarna ges en naturkaraktar dar befintlig
vegetation varnas och ny planteras.

En ny markparkering skapas invid Nykroppagatan och nagra
ytterligare parkeringsplatser tillskapas vid befintlig parkering,
invid miljorummet. De befintliga husen langs Nykroppagatans
norra del har bibehallet tilltrdde till befintlig parkering och garage
fran Nykroppagatan. Infarten till befintlig parkering flyttas nagot
vasterut och delar regleras med utfartsforbud. Befintligt miljorum
vid parkeringen foreslas utokas i vastlig riktning.

Sektion som visar det éstra byggnadens (hus3) relation till befintlig
bebyggelse. AWL Arkitekter.
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lllustration bebyggelse Iéngé Nykroppagatan sett fran korsningen Olmevégen
vésterut. AWL Arkitekter.

lllustration bebyggelse vid kvarteret Hammaré sett fran Nykroppagatan 6sterut.
AWL Arkitekter.

lllustration bebyggelse vid kvarteret Hammaré sett fran Nykroppagatan 6sterut.
AWL Arkitekter.
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Svartléga och Lagné

¢ My

lllustrationsplan fér kvarter Svartléga och Lagné. In Praise of Shadows
Arkitektur AB

Vid kvarter Svartloga och Lagno foreslas tre byggnader i tva till
fyra vaningar, de véstra byggnaderna har en suterrangvaning och
den vistra en garagevaning. Forslaget innehaller 84 ldgenheter.

Bebyggelsen har placerats for att viarna vardefulla trad som finns
1 slappet mellan husen vid kv Lagn6. Byggnaderna placeras
parallellt med Nykroppagatan och forses med en genomgaende
entré 1 varje huskropp. Vid entréer till trapphusen mot
Nykroppagatan skapas sma hardgjorda forplatser.

Byggnaden forskjuts i plan for att f6lja gatan och skapa ett
volymsspel mot gata och gard. Forskjutningen skapar en
variation i1 gaturummet och ger byggnaderna en egen karaktr.
Taket ar utformat som asymmetriskt sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. Bostaderna utgors huvudsakligen av
genomgaende smaldgenheter med entrébalkong mot baksidan och
privata balkonger mot Nykroppagatan.

Tva gardar skapas, en i sldappet mellan de tva vastra byggnaderna
och ovanpa garaget for den dstra byggnaden. Aven bakom den
vastra bebyggelse finns ytor som kan anvandas som gard.
Lagenheter i bottenplan far privat uteplats pa garden. Gardarna
ges en naturkaraktér dér befintlig vegetation varnas och ny
planteras.

Under den 6stra byggnaden placeras ett parkeringsgarage som
angors via en ramp fran Forshagagatan. Garageinfartens ramp
integreras i en mindre volym. En mindre fristaende
byggnadsvolym for avfallshantering och miljostation foreslas
ovan garaget.
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Sektion som visar den véstra byggnadens relation till befintlig bebyggelse
(Lagné 5). In Praise of Shadows Arkitektur AB

lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarter vid Svartléga och Lagné sett fran
Nykroppagatan vésterut. In Praise of Shadows Arkitektur AB

lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarter Svartléga sett fran Forshagagatan
mot Nykroppagatan. In Praise of Shadows Arkitektur AB
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lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarter Lagné sett fran Varmlandsvégen mot
Nykroppagatan. In Praise of Shadows Arkitektur AB

lllustrationsbild fér bebyggelse vid kvarter Lagné sett fran jarnvagsbron mot
Nykroppagatan. In Praise of Shadows Arkitektur AB

Park och vattenomraden

Skyfallsytor

Tva ytor for hantering av skyfall skapas, en vid Forshagagatan
och en vid Varmlandsvégen. Ytorna foreslas utformas som
skalade grasytor som planteras med trad och buskar. I botten pa
ytorna placeras brunnar som drénerar ytorna sa att inget vatten
blir staende, sa att ytorna har full kapacitet vid ett skyfall.
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Bilden visar féreslagna skyfallsytor vid Forshagagatan och Vdrmlandsvégen.
Land Arkitektur AB.

Gator och trafik

Gatunat

Bilden visar féreslagen sektion fér Nykroppagatan. Norconsult.

Nykroppagatan foreslas flyttas soderut och omarbetas for att
mojliggora bebyggelse och skapa ett mer stadsméssigt och gront
gaturum. Sektionen som foreslas dr 18 meter och forses med
gangbanor och en bredare remsa med tradplanteringar pa bada
sidorna. Angoring placeras pa gatans norra sida och en
dubbelriktad cykelbana pa gatans sodra sida. Kérbanans bredd
minskas nagot till férman for en breddning av gang- och
cykelbanorna. Befintlig gatuparkering langs med Nykroppagatan
minskas och gatutrad prioriteras. Befintlig park pa
Nykroppagatans sodra sida minskas och gangstraket blir en del
av gatusektionen. Tva murar pa minst 1 meter behovs i
korsningen Nykroppagatan och Olmevigen for att ta upp
hojdskillnaderna mot befintlig fastighet. Belysningen pa
Olmevigen flyttas till véstra sidan och ny kantsten sitts pa dstra
sidan.
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Gang- och cykeltrafik

Befintligt gangstrak i naturmarken vid kv Lagno som mynnar ut
vid Varmlandsvégen flyttas nagot vasterut. Gangstraket inom
kvarter Svartldga ersatts med trottoar vid Varmlandsgatan,
Nykroppagatan och Forshagagatan. Fastigheten Svartloga far tva
nya anslutningar for befintliga gangvagar. Tunneln under
Nykroppagatan i anslutning till kvarter vid Svartléga tas bort och
ersitts av overgangsstélle. Fastighet Lur6 anslutning till
gangbanan vid gangtunnel tas bort och samordnas med infarten.

Léangs bade Forshagagatan och Varmlandsvagen breddas gang-
och cykelbanan. Till f6ljd av breddningen utgér den befintliga
parkeringen ldangs Forshagagatan, mellan Nykroppagatan och
Karlskogagatan. Belysning i parkstraket soder och vaster om
kvarter Lurd byts ut.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats Varmlandsvagen (linje 165 fran Farsta)
flyttas dsterut och placeras utanfér kvarter Hammaro.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med ” Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkerings tal i Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,45 platser per
lagenhet. Sedan tilldggs 10% for besoksparkering. Talet
motiveras av det goda service- och kollektivtrafiklaget med ca
500 m till tunnelbana samt ett avstand till city pa cirka 10 km.
Det projektspecifika parkeringstalet beror pa
lagenhetssammansattning och kan ge ett paslag for en stor andel
storre lagenheter och avdrag for en stor andel mindre ldgenheter.
Byggaktoren har mojlighet att sdnka sitt parkeringstal ytterligare
till ett sa kallat gront parkeringstal genom att vélja att arbeta med
mobilitetsatgarder. Beroende pa val av atgérdspaket kan det
innebdra en sankning av parkeringstalet mellan 10 och 25
procent. Ambitionsniva for att nd respektive” rabatt” framgar av
riktlinjerna. Cykelparkeringstalet for projektet dr 3 cykelplatser
per 100 BTA kvm.

Kvarter Dillo

Byggaktorens ambition dr att sdnka parkeringstalet genom att
anvanda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sdnkning av parkeringstalet med 15%
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vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetslosningar till en
medelniva enligt riktlinjerna. Sedan tillaggs 10% for
besoksparkering. Parkeringstalet blir da pa 0,43 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslosningar fér denna
plats (58 Igh och 15% rabatt) anordna 24 parkeringsplatser. 19
parkeringsplatser tillskapas i ett parkeringsgarage under de nya
fastigheterna och resterande 5 foreslas 16sas genom
parkeringskop av parkeringsplatser inom eget bestand.

I projektet planeras for 3 cykelplatser per 100 BTA kvm
sammanlagt 132 platser varav 10 dr utomhus och 122 inomhus.

Kvarter Hammaro

Byggaktorens ambition dr att sdnka parkeringstalet genom att
anvdnda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sankning av parkeringstalet med 25%
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetsldsningar till en
ambitios niva enligt riktlinjerna. Sedan tillaggs 10% for
besoksparkeringar. Parkeringstalet blir da 0,37 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetsldsningar fér denna
plats (80 Igh och 25 % rabatt) anordna 30 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna avses att 16sas genom anordnande av 9 nya
markparkeringsplatser samt genom parkeringskép av 21 platser
av intilliggande fastigheter dar parkeringsplatserna frigors vid
tilltradet till 1dgenheterna. Tre parkeringar for rorelsehindrade
anordnas pa kvartersmark och en pa gatan for hus 3. Tva
bilpoolsplatser anordnas i omradet.

I projektet planeras for 3 cykelplatser per 100 BTA kvm
sammanlagt 217 platser varav 74 dr utomhus och 143 inomhus.
Cykelparkering sker i cykelrum med ingang fran gatan och
garden, i tvavaningslosning. Cyklarna ska vara mojliga att lasa
fast i ram och vdderskydd ordnas. Verkstadsrum for cykel, plats
for laddning av elcyklar samt cykelpool anordnas.

Kvarter Svartléga och Lagno
Byggaktorens ambition dr att sdnka parkeringstalet genom att

anvanda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sdnkning av parkeringstalet med 15%
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetslosningar till en
medelniva enligt riktlinjerna, samt har en majoritet smalagenheter
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som ger en sankning pa 30 %. Sedan tillaggs 10% for
besoksparkeringar. Parkeringstalet blir da 0,27 for
nyproduktionen.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslosningar for denna
plats (85 Igh (35 kvm) och 35 % rabatt) anordna 23
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna tillskapas i ett
parkeringsgarage under fastigheten vid kvarteret Svartloga. Tva
parkeringar for rorelsehindrade anordnas pa kvartersmark.

I projektet planeras for 2 cykelplatser per 100 BTA kvm
sammanlagt 79 platser varav hélften ar placerad pa loftgangen.

Tillganglighet

Gatunatet dr tillgangligt och angoring kan ske i direkt anslutning
till entréer. Avstand till parkering for rorelsehindrade foljer
gallande regler. Avstand till avfallshantering foljer gallande
regler, med undantag for en entré i kvarter Hammaro dér
avstandet ar 53 meter.

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas inom kvartersmark i enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och atgardsniva
innan avtappning till ledningsnatet sker. Gjorda
dagvattenutredningar foljer stadens riktlinjer och utgar fran att 20
mm dagvatten behover fordrojas fran de hardgjorda ytorna och
avtappas under 12 timmar.

Kvarter Dillo

Exploateringen av omradet innebér ett minskat flode fran 35 /s
till 29 1/s. Minskningen beror pa att tidigare hardgjord yta
(parkering) ersdtts med grona ytor pa befintlig gard och pa den
nya forgardsmarken. Dagvatten foreslds fordrdjas och renas innan
det avleds till befintligt dagvattennit. Vixtbdddar om 12m?
foreslds pa forgardsmarken mot Olmevégen och ett
svackdike/infiltrationsstrak foreslas i gransen mot befintlig gard.
Diket berdknas bli ca 1 m brett, ca 50 m langt och med ett djup pa
cirka 0,2 m, avrinningsyta ca 1700 m?. Resultaten av den
geotekniska undersokningen ( se avsnitt 3) visar pa mojligheter
till viss infiltration vilket kan innebéra att dranledning i botten pa
svackdiket inte &r nodvéandig. Med foreslagna atgarder minskar
flodena efter exploatering och féroreningssituationen bedéms
forbattras.
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Svackdike som ansluts till
fastighetens avvattningssystem

Figur som visar dagvattenhantering i kv Dillé. (Tyrens) Féreslagna ytor &r i
detaljplanen reglerade som mark som inte far bebyggas.

Kvarter Hammaro

Exploatering av omradet innebér ett minskat flode fran 120 /s till
98 I/s. Nagra ytterligare atgarder for att minska flodet bedoms
inte behovas. Forhojda halter av kadmium finns inom omradet.
Dagyvatten foreslas fordréjas och renas innan det avleds till
befintligt dagvattennit. Rening foreslas ske genom anldggning av
vaxtbaddar om totalt 130 m>. Forslagsvis anlaggs vixtbaddarna
langs byggnadernas norra sida.

N\ A
| Forslag paytormed |
vaxtbaddar

o~
Figur som visar féreslagna ytor fér dagvattenhantering i kv Hammaré. (Bjerking)
Féreslagna ytor ér i detaljplanen reglerade som mark som inte far bebyggas.

Kvarter Svartloga och Lagno

Exploatering av det 6stra omradet innebar ett okat flode fran 9,8
1/s till 11 I/s och for de tva vistra ett okat flode fran 9,0 1/s till
28,4 1/s. Atgérder for att minska flodet bedoms behovas. 1 dstra
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omradet visar berdkningarna att exploateringen kommer leda till
okade fororeningshalter for fosfor (P), zink (Zn), kadmium (Cd),
nickel (N1), suspenderad substans (SS), PAH16 och BaP. For de
véstra omradena visar berdkningarna att exploateringen kommer
leda till 6kade for alla amnen utom kvicksilver och olja.

Dagvatten foreslas fordréjas och renas innan det avleds till
befintligt dagvattennat. For det 6stra omradet, kv Svartloga,
foreslas fordr6jning och rening av dagvatten ske genom
anlidggning av makadammagasin och vixtbiaddar om 14m3. For
de vistra omradena, kv Lagno, foreslas fordrojning av dagvatten
ske genom anldggning av véaxtbaddar 35m3. Forslagsvis anlaggs
vaxtbaddarna pa forgardsmarken mot Nykroppagatan och i
bakkant av omradena. Problematiskt i detta omrade &r att det
innan exploatering var skogsmark, vilket gor det svart att fa ner
fororeningsméngderna under befintlig niva.

N\ \ -
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AN T
\ \ Gard
A B vaxtbadd

Dike
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Figur som visar dagvattenhantering i kv Lagné (B) och kv Svartléga (A).
Féreslagna ytor for véxtbaddar é&r i detaljplanen reglerade som mark som inte
far bebyggas.

Allmén plats

Exploatering av det 6stra omradet innebar ett 6kat flode fran 202
I/s till 289 I/s. Atgirder for att minska flodet bedoms behovas.
Berdkningarna visar att exploateringen kommer leda till 6kade
fororeningshalter och méngder for de flesta amnen.

For att sdkerstalla minskat flode, omhandertagande och rening av
dagvatten har omradet delats in i tva olika delavrinningsomraden.
Den vistra och de mellersta delarna av omradet avvattnas mot en
lagpunkt i vaster. Det Ostra omradet avvattnas sterut mot
cirkulationsplatsen mellan Nykroppagatan och Farstavégen.
Skelettjordarna dimensioneras enligt Stockholms stads riktlinjer.
For att kunna omhénderta och rena dagvattnet foreslas skelettjord
pa bada sidor om Nykroppagatan i anslutning till foreslagna
tradplanteringar. Skelettjordarna férdrojer och renar 203 m3.
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Med skelettjord som reningsalternativ blir fororeningshalterna
och mangderna légre dn de var fore exploatering for alla &mnen.

17 TECKENFORKLARING

L
L
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Figuren visar ytliga avrinningsvégar fér allmén plats

Oversvamningsrisk

En skyfallsanalys med ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 har
gjorts. For att sdkerstilla att 6versvamningssituationen vid ett
skyfall inte forvérras for befintliga omraden anldggs nya
skyfallsstrak langs Varmlandsvagen och Forshagagatan for att
eliminera de instangda omraden som annars skapas. For att
sékerstédlla maximal volym 1 skyfallsytorna utformas
skyfallsstraken med ddmmen. Den volym som kan héllas med
atgarderna beréknas till cirka 200 m3 (160 m3 haller gangtunneln
idag).

Gestaltningsprinciper

Gemensamma gestaltningsprinciper

Genom planbestammelser regleras de gemensamma drag som
alla bostadsbyggnader ska ha for att medvetet forhalla sig till
befintliga bebyggelsekaraktirer, bilda en sammanhallen helhet
och samtidigt utgora ett eget kvalitativt tilldigg. Nedan forklaras
och motiveras de planbestimmelser som reglerar gestaltning.

Bottenvaningar
Fardigt golv for bostdder mot Nykroppagatan ska
ligga minst 0,5 meter 6ver gatuniva.
Bottenvaningarnas utformning och relation till gatan ar viktigt for
hur gaturummet upplevs samt ur ett boendeperspektiv. For lagt
placerade lagenheter kan gora intrang pa gaturummet och leda till

insyn.
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Entréer
Huvudentré ska vara mot Nykroppagatan och
Olmevdigen. Frdn varje trapphus ska sekundcr entré
anordnas mot gard.
Bebyggelsens huvudentréer dr placerade mot gatan for att bidrar
med liv och rorelse 1 gaturummet. Alla byggnader ska utforas
med genomgaende entréer for att sékerstélla en tillgéanglig vag till
gard.

Sophantering
Sopkassuner far endast anordnas med nedkast ovan
mark.
Bestammelsen syfte ar att sidkerstélla att sophantering inte ska bli
for dominerande i gaturummet.

Markens anordnande och vegetation

Byggnad far ej uppforas.
Kvartersmarken ar begransad och gard ska prioriteras fore
parkering. Dérfor mojliggors endast parkering for rorelsehindrade
pa kvartersmark dar det anges.

Gestaltningsprinciper fér kvarter Dillé

Fasad

f1 Elementskarvar ska utforas som en del av
gestaltningen.

Bestammelsen syfte ar att astadkomma en gestaltning som &r

omsorgsfull och anpassad till sin omgivning.

Balkong

12 Balkonger och utkragande byggnadsdelar far inte
sticka ut fran byggrcitten. Skdrmtak vid entré
undantaget.

Bestammelsen syfte ar att astadkomma en gestaltning som &r
omsorgsfull och anpassad till sin omgivning.

D e m| = |
| I - . ‘ AR

Balkonger som é&r integrerad i volym. Elementskarvar som utférs som en del av gestaltningen. Bild till
vénster fran Olmevégen och till héger fran gard. HOW Arkitekter
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Gestaltmingsprinciper for kvarter Dillo

Nedan beskrivs gestaltningsprinciper som géller for att
byggnaderna ska passa in i sin omgivning samt for att uppna en
kvalitativ gestaltning.

Byggnad ska vara vilutformade avseende volym,
proportioner och detaljomsorg.

Suterrdngvaningens gestaltning ska vara vil bearbetad
och utforas i avvikande material fran husets 6vriga fasad
alternativ 1 betong med rustik ytstruktur.
Sockelvaningens fasad mot Olmevigen ska i huvudsak
utforas i trd. Entréparti for huvudentré ska besta av glas
eller tra.

Fonster ska 1 huvudsak utféras som fonsterband.
Fonsterband ska vara indragna fran fasad och ramen
utforas med en avvikande kulor fran husets 6vriga fasad.
Fonsterband mot Olmevigen ska stricka sig 6ver horn.
Uppstickande hisstopp och flaktrum ska vara vil
bearbetade.

R BT T e s (e S e v 0

Sockelvaningens utférande i huvudsak av trd. Fénsterband som &r
indragna frén fasad och gestaltade i avvikande kulér. Elementskarvar ska
utféras som en del av gestaltningen. Suterréngvaningens gestaltning. HOW
ArkKitekter

Gestaltningsprinciper for kvarter Hammaré

Fasad

f4

Fasaden ska utformas utan synliga elementskarvar.

Bestammelsen ingar i gestaltningsprincip for Stockholmshusen.

Balkonger

2]

Balkonger mot Nykroppagatan far skjuta ut hogst 1,4
meter fran fasad.

Bestammelsen syfte ar att balkonger ej ska gora ett for stort
intrang pa gaturummet vid Nykroppagatan.
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Tak
f6 Hisstopp och fldktrum ska invymmas inom takformen.

Bestammelsen ingar i gestaltningsprincip for Stockholmshusen.
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Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av fénster och med
fé fénstertyper. Sockelvaningen ska vara forhéjd och fénster hégre i relation
till 6verliggande bostadsvaningar. (1, visar exempel pa relationen mellan
sockelvaningen och bostadsvaningar). AWL Arkitekter.

17 Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs gestaltningsprinciper som
galler for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som ar vilformade,
igenkdnnbara, vilkomnande och passar in 1 sin omgivning.

e Byggnad ska vara vilutformade avseende volym,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Fasad ska utforas i gron puts. Sockelvaningens fasad ska
utforas 1 puts 1 samma kul6r som fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forh6jd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat.

e Entréparti for huvudentré ska besta av glas och ask eller
ek.

e Fonster i sockelvaningen ska vara hogre én i
bostadsvaningarna. Dorrar i sockelvaningen ska utforas
tra eller plat.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulor som fasad.

e Balkongricke ska utforas med pinnricke. Balkongplatta
av betong ska ha ursparning 1 yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Dorrar, fonster, rannor/stupror, balkongriacken och 6vriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.
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Principbild fér Stockholmshusen. Sockelvaningen utférs i puts i samma kul6r
som fasad. Entréparti utférs i ask eller ek samt med glas. Entrépartiet utférs
négot indraget och med skdrmtak. Det kompletteras med identitetsbédrande
detaljer fér Stockholmshusen sasom sittbéank, draghandtag och adressiffra.
Bild Dinell Johansson.

e e |
Balkong med pinnrécke. Den kan Takfoten ska utformas utstickande
&ven utféras med perforerad med synliga taktassar. Det skyddar
korrugeradplat. Balkongplattan i fasaden och ger byggnaden ett
betong far en ursparning i framkant lgttare intryck. Referensbild Dinell

sa att den upplevs néttare. Bild White. = Johansson
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Sockelvaningen marke

ras med en Balkongdérr- och fénsteromfattningar
platlist i samma kulér som évriga utférs i samma kulér som fasad.
platdetaljer. Fénster i sockelvaning & Omfattningarna utférs som upphéjd relief
hégre an pa 6évriga vaningsplan. Bild i puts som ger en skuggverkan pa fasad.
White. Bild Dinell Johansson.
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PUTSFARGER NCS

PLAT/FONSTER ALTERNATIV
KOPPARMETALLIC o VERHETALLE
LVERMETALLIC

BARRGRON 3 = S|
AT: LNDAB
PLAT: LINDAB it PLAT. LINDAB
MARS 2525 SABLE

Méjliga kulérer fér puts och platdetaljer enligt gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp ska endast ha en kulér pa fasad och platdetaljer. Val av kulér utgar
ifrdn omgivningens férutséttningar.

Gestaltningsprinciper fér kvarter Svartléga och Lagné
Fasad
f1 Elementskarvar ska utforas som en del av

gestaltmingen.
Bestammelsen syfte ar att astadkomma en gestaltning som &r
omsorgsfull och anpassad till sin omgivning.

&l Balkonger mot Nykroppagatan far skjuta ut hogst 1,4
meter fran fasad.

Utformningen med balkonger mot gatan bidrar till en levande

gatumiljo, samtidigt som det stéller krav pa en sammanhallen och

val bearbetad gestaltning.

18 Fasad ska utforas i trd.
Bestammelsen syfte ar att astadkomma en gestaltning som &r
omsorgsfull och anpassad till sin omgivning.

Tak

f6 Hisstopp och fldktrum ska invymmas inom takformen.
Bestammelsen syfte ar att astadkomma en gestaltning som &r
omsorgsfull och anpassad till sin omgivning.
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Fasadens komposition utférs med minst fyra volymer (1, visar exempel pa en volym) som &r
férskjuten i plan. lllustration visar den éstra byggnaden. Takvolym dér hisstopp och flaktrum &r
integrerade. In Praise of Shadows Arkitektur AB.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-02, Dnr 2013-06730

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2013-06730
Sida 34 (47)

11 1 111
i :
/ f e
O B b b b P [ H Pl [P P

:‘jh—lkﬁl—ﬁl—dll-ﬁl-dlh-il-ﬁ

;lrn mlm m

oMl

dENE

M mlm mlm mlm m

Fasadens komposition utférs med minst fyra volymer (1, visar exempel pa en volym) som &r
férskjuten i plan. Illustration visar hus 2 och 3. In Praise of Shadows Arkitektur AB.

19 Gestaltmingsprinciper for Svartloga och Lagno
Nedan beskrivs gestaltningsprinciper som géller for att uppna en
kvalitativ gestaltning som bidrar till byggnader som ar
vélformade och passar in 1 sin omgivning.

e Byggnad ska vara vélutformade avseende volym,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Byggnad ska vara forskjuten 1 plan och vara uppdelad
minst fyra avldsbara volymer.

e Entréparti for huvudentré ska besta av glas.

e Balkonger ska utformas som en integrerad del av fasaden
och utf6ras i samma material och kul6ér som fasaden.

e Sockelvaning vid entréparti vara forh6jd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar. Entréparti ska vara
uppglasad till 40 procent.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongriacken och dvriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

Balkong utformad som en integrerad del av fasad. Entrépartiet ska vara
uppglasad och férhéjd. Elementskarvar ska utféras som en del av
gestaltningen. In Praise of Shadows Arkitektur AB.

Konsekvenser

Behovsbedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som
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asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget paverkar inte ndgot Ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO) eller spridningsstrak av
overgripande betydelse. Daremot berdrs ett mindre omrade i den
vastra dnden av planomradet som beddms ha ett patagligt
naturvdrde, med inslag av bland annat vdlvuxna ekar och tallar.
Aven annan vegetation av viss naturvirde berérs. Genom slépp i
bebyggelsen kan dock en del av den virdefulla vegetationen
utmed Nykroppagatan sparas. Vardefulla trdd skyddas med
bestammelsen n1 pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Magelungen som har otillfredsstédllande
ekologisk statuts och som uppnar ej god kemisk status utan
overallt 6verskridande @mnen. Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppna en god
vattenstatus i sjoar och vattendrag sa att miljokvalitetsnormerna
ska kunna f6ljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan
for god vattenstatus &r grundlaggande dokument for detta arbete.
Dessa konkretiseras i lokala atgardsprogram for alla
vattenforekomster i Stockholm, liksom i stadens atgardsniva vid
nybyggnation. Det lokala dtgérdsprogrammet for Magelungen,
som forvantas att antas av kommunfullméktige under hésten
2019, och anger vilka atgarder som behover genomforas for att
uppna god ekologisk och kemisk status inom den befintliga
bebyggda miljoén. Atgiardsnivan syftar till att dimensionera
dagvattenanldggningar for 20 mm nederbérd och minska
fororeningsméangderna med 70-80 % for att
miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas.
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I den véstra delen av planomradet, kvarter Lagno och Svartloga,
foreslas fordrojning inom fastigheten i vaxtbaddar och
makadammagasin innan avledning sker till dagvattennitet (se
avsnitt dagvatten, kvarter Svartléga och Lagnd), Problematiskt i
detta omrade &r att det innan exploatering var skogsmark, vilket
gor det svart att fa ner férorenings-mangderna under befintlig
niva. Givet att dagvattenatgarder anldggs med de volymer for
rening och fordrojning som kravs for att uppfylla atgardsnivan,
vilket sker med foreslagen dagvattenldsning, uppfyller
detaljplanen sin del i arbetet for att na god vattenstatus i stadens
vattenforekomster. Den 6kning av féroreningsmangder som
berédknas ske till f6ljd av exploateringen kommer genom
atgardsnivan att kompenseras inom andra omraden déar
atgardsnivan tillampas.

For bebyggelsen i kvarter Hammaro minskar det totala flodet, da
merparten av exploateringen sker pa trafikytor. Rening av
dagvatten sker inom fastigheten i form av vaxtbaddar (se avsnitt
dagvatten, kvarter Hammard). Enligt féroreningsberdkningarna
och foreslagna LOD-atgarder forvéantas utgaende, arliga, mangder
reduceras till en niva som vésentligt minskar belastningen pa
Magelungen.

I kvarter Dillo sker exploateringen i princip pa hardgjorda
korytor (asfalt). Den foreslagna exploateringen kommer att
innebéra en viss minskning av avrinningen fran omradet, da fler
gronytor tillkommer i anslutning till byggnaderna. Med
foreslagna LOD-16sningar (se avsnitt dagvatten, kvarter Dillo)
berédknas en forbattring ske enligt fororeningsberdkningarna,
eftersom den befintliga parkeringen ersatts med parkering under
huset dér avledning av eventuellt férekommande vatten sker till
spillvattenledning och reningsverk. En positiv effekt uppkommer
darfor och omdaningen 6kar darfér mojligheterna att uppna
uppsatta miljokvalitetsnormer for Magelungen.

Inom allmén platsmark foreslas dagvattnet omhéandertas i
skelettjordar pa bada sidor om Nykroppagatan (se avsnitt
dagvatten, kvarter Allmén plats). Med foreslagen
dagvattenhantering berdknas fororeningshalterna minska for alla
amnen forutom nickel som forblir pa samma niva som fore
exploatering.

Inom detaljplanen finns erforderliga ytor for att omhénderta
dagvattnet enligt Stockholms stads atgardsniva. Med foreslagna
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dagvattenatgdrder uppfylls atgdardsnivan inom kvartersmark och
allmén platsmark och planforslaget bedoms ddrmed inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stadsbild

Bebyggelsen utgor ett tydligt tillagg till Farstas ursprungliga
bebyggelse, genom sin placering i direkt anslutning till gatan.
Nykroppagatan forandras darmed fran ett 6ppet gaturum préglat
av trafikytor och varierad gronska till en tdtare och mer stadslik
gata, med sammanhallna tradrader.

Storningar och risker

Buller

Utgangspunkten for planeringen ér att bebyggelsen skall klara de
riktvarden som preciseras i forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Bostdderna utsétts for buller fran vagtrafik pa Nykroppagatan och

spartrafik pa Nyndsbanan. Bullerutredningar har tagits fram for

respektive delprojekt enligt féljande:

— Kovarteret Dillo 2 & 3, Farsta, Berdkning av buller fran vag
och jarnvag (Akustikbyrd, 2019-12-02)

— Trafikbullerutredning kv. Hammaro, Farsta (Structor 2017-
08-21)

— Nykroppagatan, Farsta Omgivningsbuller (Structor 2017-06-
30)

Kvarter Dillo

Bullerutredningen for kvarter Dill6 visar att riktvdrde om hogsta
ekvivalenta ljudniva utomhus vid fasad uppfylls vid alla fasader,
varfor planlésningar kan vdljas fritt. Fasader ska dimensioneras
sa att krav enligt BBR uppfylls avseende ljudnivaer inomhus.

Kvarter Hammaro

Fasader mot Nykroppagatan erhaller dygnsekvivalenta ljudnivaer
mellan 63 och 65 dBA vilket innebér att genomgdaende lagenheter
behovs for att riktvardena ska klaras. Da ljudniva 6verskrider
riktvarden om 60 dBA bér hélften av bostadsrummen i vardera
lagenheten ha tillgang till en bullerddmpad sida dér den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Samtliga hus
erhaller som hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa den
ljuddéampade sidan mot innergarden. Pa den bullerddmpade sidan
pd hus 2 och 3 innehdlls 70 dBA maximal ljudniva. Pa den
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bullerddmpade sidan pa hus 1 éverskrids 70 dBA maximal
ljudniva for gavellagenheten ndrmast Forshagagatan.

For hus 2 och 3 innehalls riktvdrdena for bostdder utan extra
atgarder eftersom minst halften av bostadsrummen vetter mot den
ljudddmpade sidan. For de fyra gavelligenheterna ndrmast
Forshagagatan i hus 1 kravs atgarder i form av t.ex. balkonger
med tdta rdcken for att riktvardena for bostdder ska klaras. Pa
lagenheternas privata uteplatser 6verskrids riktvardena (hus 1 och
3). Dérfor behover de ha tillgang till en gemensam uteplats déar
riktvardena klaras. Gemensamma uteplatser dr mojliga pa
baksidan av hus 2 och 3 utan extra atgarder. En av totalt tre
planerade uteplatser &r placerad sa att riktvdrdena innehalls utan
atgarder.

Kvarter Svartloga och Lagno

Léngs den vastra delen av Nykroppagatan ligger bullernivaerna
mellan 62 och 68 dBA ekv pa den bullerutsatta sidan. Hogst
nivaer erhalls i den del som ligger narmast Nyndsbanan, dar bade
spar- och végljud paverkar bebyggelsen. Dar bullret underskrider
65 dBA kan enkelsidiga bostdader om hégst 35 kvm anordnas mot
gatan. I ovrigt bor bostdderna planeras genomgéaende med
tillgang till tyst sida. Pa den bullerskyddade sidan av bebyggelsen
ligger ekvivalentnivaerna till storre delen omkring 50 dBA ekv.

Maximalnivaerna 6verskrids pa den bullerutsatta sidan for storre
delen av Nykroppagatan. Ljudddmpad sida, med maximalt 70
dBA maximal niva kan erhallas pa byggnadens baksida genom
forlangningen av byggnaden mot Nyndsbanan.

Oversvamningsrisk

Idag foreligger 6versvamningsrisk vid ett 100-arsregn i den
gangtunnel som gar under Nykroppagatan. Lagpunkten
(gangtunneln) ersatts av nya skyfallsstrak langs Varmlandsvagen
och Forshagagatan. Detta gor att inga nya instaingda omraden
skapas, och situationen uppstroms exploateringen vid 100-
arsregn blir likvérdig eller nagot béttre. Skyfallets flode fordrojs i
lagpunkter med en volym som minst motsvarar dagens lagpunkt
(GC-tunneln) och sedan ansluter befintlig rinnstrak. Detta gor att
situationen nedstréms exploateringen vid 100-arsregn blir
likvéardig eller ndgot béttre. For att sékerstélla
oversvamningsrisken har bestimmelser om hojdsattning tillforts
plankartan.

Kvarter Dillo
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For den nya bebyggelsen vid kvarter Dill6 foreligger det ingen
risk for 6versvamning och befintlig situation pa garden bedoms
inte forvdrras av den nya exploateringen, snarare forbattras da
hédrdgjorda ytor tas bort.

Kvarter Hammaro

For den nya bebyggelsen vid kvarter Hammar6, som placeras vid
och framfor rinnvégar for skyfall sa hojdséatts kvartersmarken for
att leda om rinnvdgarna ut mot Nykroppagatan.

Kvarter Svartléga och Lagno

For den nya bebyggelsen vid kvarter Svartléga har skyfallsrisken
hanterats genom att skyfallsytor skapas intill. Skyfallsrisken har
aven hanterats genom att befintlig gdngvég norr om fastigheten
Svartléga hojdsatts om och ett flode genom fastigheten
begrédnsats. Kvartersmarken bakom det upphdjda garaget
hojdsatts for att leda ut skyfall mot skyfallsytorna. For att
sdkerstdlla 6versvamningsrisken har bestimmelser om
hojdsattning tillforts plankartan.

Skred och grundvattennivaer

For strickan Farstavégen till strax innan Olmevigen utgors
marken av lera som ér sattningskdnslig och undersékningen visar
att sattningar pagar i omradet. For att minska de pagaende
sattningarna kan utskiftning av befintlig jord med lattfyllning
utforas. Grundvattennivan i denna del bedoms med foreslagen
utformning inte paverkas.

Kvarter Dillo

Geotekniskautredningen bedomer att dagens topografi och
jordlagerférhallanden medfor att det inte foreligger nagon risk for
ras eller skred i omradet. Grundvattennivan bedoms med
foreslagen utformning inte paverkas.

Kvarter Hammaro

Vistra delen utgors av berg i dagen och i 6st av fyllning pa
mordn med ett tunt lerlager emellan varpa den
geotekniskautredningen att risken for skred som mycket liten.
Utredningen anger att planerade bebyggelsen inte utgdr problem
ur stabilitetssynpunkt om de grundlaggs pa fast botten.

Kvarter Svartloga och Lagno
Geotekniskautredningen beddmer att sattningsproblematik inte
bedoms aktuell eftersom det under jorden &r berg.
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Grundvattennivan i denna del bedoms med foreslagen utformning
inte paverkas.

Farligt gods

Berdkningarna i gjord riskanalys visar att individrisk nivan ar
acceptabel inom planomradet. Samhéllsrisken &r dock sa stor att
atgarder for att sanka risknivan ska undersokas. Storst bidrag till
risknivan bedoms transporter med brannbara gaser pa
Nyndsbanan medfora. Bidraget fran Magelungsvagen ar mycket
begransat, vilket ocksa en kénslighetsanalys avseende transporter
pa vagen visar.

Slutsatsen av riskanalysen dr att den nya bebyggelsen bor kunna
uppforas enligt studerat forslag, men att vissa krav pa
sakerhetshojande atgdrder ar nodvéandiga i form av
skyddsavstand och/eller byggnadstekniska atgédrder. Nedan
redovisas ett forslag pa riskreducerande atgarder som bedéms
nodvéndiga for att hantera identifierade risker:
— Obebyggda ytor inom 25 meter frdn Nyndsbanan ska
utforas sa att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
— Ny bostadsbebyggelse ska placeras sa att avstanden till
narmaste spar pa Nyndsbanan inte understiger 30 meter.
— Inom 50 meter fran Nyndsbanan ska ny
bostadsbebyggelse som vetter direkt mot Nyndsbanan
utan framférliggande bebyggelse utféras med foljande
atgarder:

o Inom 50 meter frdn Nynédsbanan ska fasad som
vetter mot Nyndsbanan utféras i obrannbart
material, alternativt med konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

o Friskluftsintag for utrymmen for stadigvarande
vistelse inom ett kortare avstand dn 50 meter fran
Nyndsbanans sparmitt ska vara vanda bort fran
Nyndsbanan alternativt placeras pa tak.

o Inom 50 meter frdn Nyndsbanan ska utrymmen for
stadigvarande vistelse ha minst en utrymningsvag
som mynnar bort fran Nyndsbanan.

Kvartersmarken for kvarter Lagno &r placerad pa ett avstand pa
ca 25 meter fran sparmitt och ytan mellan regleras som
naturmark. Minsta avstand fran Nyndsbanans sparmitt och
narmaste byggnad placering pa kvarter Lagno ar minst 30 meter
fran sparmitt och foreslagna riskreducerande atgarder tillfors
plankartan. Med alla féreslagna riskatgarder samt bebyggelsens
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placering pa en h6jd bedoms det 1ampligt att placera bebyggelse
inom 50 meter fran Nynédsbanan.

Fororeningar

I Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden
”EBH-stodet” finns inga objekt registrerade inom planomradet.
Eventuella fororeningar hanteras vid genomf6rande av plan
genom att en saneringsanmélan 1dmnas in till
tillsynsmyndigheten. I dialog med tillsynsmyndigheten
sédkerstills att fororenade massor schaktas bort till lampligt djup
for aktuell markanvisning.

Ljusforhallanden och insyn

Solstudier har tagits fram for respektive delprojekt. Forslaget
innebdr att en del av befintliga bostdder kommer att skuggas
under delar av dagen under arets morkaste manader. Paverkan
bedoms dock vara acceptabel och rimlig i en nagot tatare
stadsmiljo.

522t L)

e

Utdrag ur solstudien fér kvarter Dillé 20 mars. Vid 9-tiden Utdrag ur solstudien fér kvarter Hammaré 20 mars. Vid 15-

skuggas bebyggelsen vid Luré och vid 15-tiden skuggas tiden skuggas bebyggelse norr om féreslagen bebyggelse
lamellhuset norr om férslagen byggnad delvis. Vid évriga delvis. Vid évriga tider skuggas inte befintlig bebyggelse.
tider skuggas inte befintlig bebyggelse. Joliark. AWL Arkitekter.

Utdrag ur solstudien fér kvarter vid Svartléga och Lagné 20 mars. Vid 09- tiden skuggas radhusbebyggelse norr om
féreslagen bebyggelse delvis. Vid 12 och 15-tiden skuggas lamellhus norr om féreslagen bebyggelse delvis. Vid évriga
tider skuggas inte befintlig bebyggelse. In Praise of Shadows Arkitektur AB.
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Intressekonflikter mellan nya och befintliga boende har
identifieras. De flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort
synpunkter ar oroade for skuggning, och insyn. Bebyggelsen har
placerats for att minimera paverkan pa befintlig bebyggelse.
Dock kommer planférslaget innebdra skuggning av ett mindre
antal befintliga lagenheter, balkonger och gardar vid vissa tider
under arets morkaste manader. Konsekvenserna bedéms som
rimliga for boende i en védxande stad.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms ha begréansade konsekvenser — varken
positiva eller negativa — for barn. Bebyggelsen tillkommer
huvudsakligen pa ytor som inte nyttjas for lek eller rekreation.
Inom planomradet tillkommer inga malpunkter fér barn, sa som
lekplatser eller forskolor. Bostdderna ges inom detaljplanen
relativt sma friytor pa kvartersmark, men har tillgang till lekytor i
bla kv Dill6 och kv Hammar6. Barns skolvagar paverkas genom
att en gangtunnel tas bort, men goda alternativ sédkerstélls i form
av overgangsstdllen och generésa ytor for gang- och cykeltrafik.

Luft

Pa grund av ¢kad trafik och vagflytt bedoms dygnsmedel halten
vid fasad vid befintliga hus soder om védgen 6ka nagot i
utbyggnadsalternativet jamfért med nuldge. Men bedémningen
av luftféroreningshalterna langs Nykroppagatan visar att
luftféroreningshalterna i planomradet berdknas ligga under
miljokvalitetsnormen for bade PM10 och NO2 efter utbyggnad ar
2020. Narheten till Nykroppagatan for den nya bebyggelsen gor
dock att halterna &r forhojda i forhallande till omgivningen.
Tilluften till ventilation bor darfor inte tas fran fasader som vetter
mot vagen.

Tidplan

Start-PM juni 2013

Samrad 20 februari — 20 mars 2018
Granskning 9 oktober — 6 november 2019
Godkédnnande SBN 12 december 2019
Antagande KF mars 2020
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och marklov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbilningsatgéarder
pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren. Beroérda
tomtrattshavare ar medsdkande och bekostar nédvéndig
fastighetsreglering for sina respektive tomtratter.

Exploateringskontoret ansvarar fér och bekostar omlaggning av
Nykroppagatan samt flytt av ledningar.

Byggherrarna ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet.

Avtal
Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse samt tillagg till tomtrattsavtal, mellan
exploateringsndmnden och AB Familjebostdder.

e Overenskommelse om exploatering med verlételse av
mark mellan exploateringsndmnden och Svenska hem i
Bromma.

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse samt tillagg till tomtrattsavtal, mellan
exploateringsndamnden och Fastighets AB Erik Dahl.

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse samt tillagg till tomtrattsavtal, mellan
exploateringsndmnden och Togo Danielssons Byggnads
AB.

e For flytt av ledningar tecknas erforderliga avtal mellan
exploateringsndamnden och berdrda ledningsédgare.

o Tilldgg till tomtréttsavtal for Lurd 1
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebaér att delar av befintliga stadsplaner PL. 5483

(laga kraft 1960), PL 5241 (laga kraft 1958), PL 5326 (laga kraft
1959), PL 5045 (laga kraft 1957), PL 5456 (laga kraft 1963), PL

samt 5570A (laga kraft 1959) upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Hammaré 9, Dill6 2 och 3
samt del av Farsta 2:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholm
stad varav Hammaro 9 ar upplaten med tomtrétt till
Familjebostdder och Dill6 2 och 3 till Fastighets AB Erik Dahl
respektive Danielsson Fastigheter i Stockholm AB

Anvandning av mark

Hammar6 9, Dill6 2 och 3 och del av Farsta 2:1 som ingar i
planomradet &r utlagt som kvartersmark (bostdder) och allmén
plats (park, natur och gata) i gdllande planer.

Omraden utlagda som park, natur och gata i gédllande plan, dndrar
anvandning till bostdder och ndgra omraden dndrar egenskap fran
park till gata.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Farsta 2:1 och delar av Hammar6 9 som
idag utgor allmén platsmark (dvs marken &r utlagd som park och
gata i dagens gdllande planer) respektive kvartersmark, bildas
fyra nya fastigheter (dvs i forslaget till ny plan &r marken utlagd
som kvartersmark for bostdder, betecknad med B pa plankartan)
Omfanget av fastigheterna dr markerade med gul farg pa
plankartan och betecknat med B.

Genom avstyckning av fastigheterna Dill6 2 och 3 som idag
utgors av kvartersmark skapas tva nya fastigheterna. Omfanget
av den nya kvartersmarken dr markerade med gul farg pa
plankartan och betecknat med B. I samband med avstyckningen
foreslas fastighetsgransen mellan Dill6 2 och 3 rétas ut.

Genom justering av fastighetsgrans mellan fastigheterna Farsta
2:1 och Lurd 1 som idag utgors av allméan platsmark respektive
kvartersmark utdkas kvartersmarken for Lurd 1. Omfanget av den
nya kvartersmarken dr markerade med gul farg pa plankartan och
betecknat med B.
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Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanldggning for angoring skapas for
fastigheterna Dill6 2 och 3 och de nya.

En gemensamhetsanldggning fér angéring och parkering skaps
for fastigheten Hammaro 9 och de nya fastigheterna.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden fér genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande-

och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som dr en foljd av byggaktoren bygg- och anldggningsarbete
inom kvartersmarken. Staden ansvarar fér och bygger ut den
allménna platsmarken och ansvarar for flytt av ledningar.

Vatten och avilopp

Stockholm vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar
ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter fér den blivande tomtréttsfastigheten.

Fastighetsbildning
Staden ansoker och bekostar avstyckning av tva nya fastigheter
fran Farsta 2:1.

Tomtrittshavare for Hammaro 9 dar medsokande och bekostar
fastighetsbildning av en ny fastighet.

Tomtréattshavare for Dillo 2 och 3 dr medsdkande och bekostar
fastighetsbildning av tva nya fastigheter.

Ledningar

Inom blivande kvartersmark finns ledningar som behéver flyttas
vid genomforande av detaljplanen. Staden bekostar flytt av
ledningar.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.
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Gronkompensation
Gronkompensation foreslas ske genom plantering av gatutrad
langs med Nykroppagatan.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala spillvattennétet.
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheterna.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhdndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgédrdsniva.

EllTele
Ledningar och méjlighet till anslutning till elnét finns i
anslutning till den planerade bebyggelsen.

Fjarrvarme
Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av planerad
bebyggelse.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Avfallshantering ska placeras inom 50 meter fran
bostadsentré och miljérum fér grovsopor och forpackningar ska
anordnas inom respektive fastighet.

Kvarter Dillo

Avfallshanteringen forslds samordnas med befintlig sophantering
pd garden som utdkas med tva sopkarl invid de nya byggnaderna.
Miljorum for kéllsortering foreslas pa 6vre entréplanet, med
angoring frén Olmevigen.

Kvarter Hammaro

Avfallshantering foreslas ske via bottentommande behallare for
maskinell ttmning som placeras i slippen mellan bebyggelsen
langs med Nykroppagatan.
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Kvarter Svartloga och Lagno

Avfallshanteringen forslas ske via sopkéarl som placeras i rum vid
entréer. Miljorum placeras i 6stra byggnaden och samordnas for
alla tre byggnaderna.

R&addningstjanst

Brandbildsuppstéllning for kvarter Dill6 kan ske pa

Olmevigen och garden. For kvarter Hammaré pa Nykroppagatan
och for enkelsidiga for norrsidan med stege till balkong. For
kvarter Svartléga och Lagno pa Nykroppagatan.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r sju ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Utforande

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden av planomradet stéller krav pa samordning mellan
stadens och exploatorernas entreprenorer. Staden arbetar aktivt
med en skedesplanering for omradet. Sarskild vikt kommer att
laggas pa samordning av tidplaner, transporter och etableringar
vilket dven kommer regleras i avtal med exploatorerna.
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